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CAPITULO | . INTRODUCCION

1. ANTECEDENTES

El presente Informe de Sostenbilidad de la “MODIFICACION DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION DE LOS REALEJOS EN EL SECTOR R-11”, se
realiza a peticion del Excmo. Ayto. de Los Realejos, provisto de C.I.F. P-
3803 100-A, con domicilio en Avda. Canarias, n? 6, C.P. 38.410, T.M. de Los
Realejos y representado por su Alcalde-Presidente, D. Oswaldo Amaro Luis,
provisto de N.I.F. 43.340.356-F, en cumplimiento de la Ley Bésica 9/2006
entré en vigor el 30 de abril de 2006 (B.O.E. de 29 de abril de 2006), sobre
evalvacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio

ambiente.,

En cumplmento de lo sefalado por la Disposicion Adicional 22 del
Decreto Legisiativo 1/2.000, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Ordenacion del Territorio y de Espacios Naturales de Canarias (en
adelante DL 1/2000), el Ayuntamiento de Los Realejos redacta la Adaptacion
Basica del Plan General de Ordenacion (en adelante PGO) al contenido de la
mencionada D.T. 22 del Decreto Legislativo 1/2000, de & de mayo, por el que
se aprueba el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Terntorio de
Canaras y de Espacios Naturales de Canaras (en adelante D.L. 1/2.000).
Dicho documento fue aprobado definitivamente por la Comisién de Ordenaciéon
del Terntorio y Medio Ambiente de Canarias (en adelante COTMAC) en sesidn

celebrada el dia 5 de abril de 2004.

En el afio 2005 fue redactado por el que suscribe el Plan Parcial del
Sector R-11, que habia sido clasificado por el ctado PGO como suelo

urbanizable sectorizado no ordenado.
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El dia 10 de noviembre de 2006, a peticién del Ayuntamiento de Los
Realgjos, la COTMAC acordé informar de conformidad respecto al cardcter
estructurante que este Sector tenia en el conjunto de la ordenacién urbanistica
del municipio, por cuanto el mismo ordenaba sistemas generales (Ctra. TF-324)
y dotaciones (parcelas destinadas recinto ferial y La Casona) que resultaban
necesanos para la correcta implantacion del modelo territorial establecido por
el PGO. A la luz de lo establecido por la Disposicién Transitoria Tercera de la
Ley 19/2003, por la que se aprueban las Directrices de Ordenacién General y
las Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias (en adelante Ley
1'9/2003), y teniendo en cuenta el mencionado acuerdo de la COTMAC el Pleno
del Ayuntamiento de Los Realejos, en sesién celebrada el dia 30 de abril de
2007 acordé otorgar caracter estructurante al citado Plan Parcial, teniendo en
cuenta que el mismo ordena materias estructurantes del Plan General de
Ordenacién de Los Realejos, que resultan necesarias para la correcta
implantacion del modelo terntorial y en consecuencia admitir la tramitacion de

dicho Plan Parcial.

Sin embargo, la aplicacién de la Disposicion Transitoria Sequnda del DL
1/2000 ha wmpedido a partir del dia 15 de mayo de 2007 la tramitacién
administrativa del citado Plan Parcial, ya que, tal como ha sido expuesto
anteriormente, el PGO ha sido adaptado tan solo de forma bisica a las

determinaciones del DL |/2000.

For ello, tomando en consideracién el contenido del apartado 2 de la
Disposicion Transitoria Quinta de la Ley 2/2003, de 30 de enero, de Vivienda
de Canarias, ha sido redactada, por encargo del Excmo. Ayto. de Los Realejos,
la presente Modificacién del PGO en el Sector R-11. A través de esta
Modificacion del PGO se ordena detalladamente el Sector R-1 | y se destina el
50% de su aprovechamiento lucrativo a la construccién de viviendas protegidas

(mds de 200 unidades), con objeto de pahar el déficit que el municipio de Los
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Realejos padece actvalmente en dicha materia. El apartado 3 de la citada
Disposicion  Transitoria establece que las modificaciones de planeamiento
general no adaptado integramente al DL 1/2000 que tengan por objeto dar
cumplimiento a lo sefialado en el apartado 2 de la misma no estaran sujetos a las
suspensiones de tramitacion y aprobacion establecidas por otros instrumentos

de ordenacién o por la normativa vigente.

Atendiendo a las razones anteriormente expuestas y al interés municipal
por que se lleve a cabo urgentemente la construcciéon de un importante nomero
de viviendas protegidas de promocion privada y publica y por obtener mediante
cesion gratuita una serie de infraestructuras previstas en el Sector, el
Ayuntamiento de Los Realejos ha encargado al que suscribe la redaccion de

esta Modificacion del PGO.

| .2 CONTENIDO Y OBJETIVOS DE LA MODIFICACION PUNTUAL

En este apartado se hace una relacion del contenido, objetivos
principales de la Modificacién Puntual y las relaciones con otros planes y
programas conexos, con particular referencia a aquellos contenidos de la
memoria de la Modficacion Puntual relativos al planeamento superior que
establece el marco del mismo, en particular al Plan Insular de Ordenacién que
desarrolla y a las Directrices de Ordenacion en vigor, asi como a aquellos
planes o normas de espacios naturales a que pudiera afectar, y a los planes
terntorales sectoriales y planes generales de ordenacion wgentes cuyo
contenido pueda afectar o ser afectado significativamente por las

determinaciones de la Modificacién Puntual.
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|.2.1.CONTENIDOS Y OBJETIVOS DE LA MODIFICACION PUNTUAL

En este apartado se recogen los contenidos y objetvos de la
Modificacion realizéndose una descripcion de la situacién urbanistica actual de la
parcela objeto de dicha Modificacién Puntual, de la ordenacién propuesta y de
las relaciones de esta con otras planes y programas conexos vigentes cuyo
contenido  pueda afectar o ser afectado significativamente por las

determinaciones de la Modificaciéon Puntual.

[.2.1.1. SITUACION URBANISTICA DE LOS TERRENOS OBJETO DE
LA MODIFICACION PUNTUAL

La totalidad del dmbito de esta Modificacién del PGO ha sido clasificada
por el citado nstrumento de ordenacion general como suelo urbanizable

sectorizado no ordenado de uso residencial (SUB.S.N.O.R).

Los objetivos de este Sector son los siguientes:

- Crear un conjunto de mas de 200 viviendas de proteccién oficial, que
permita palar el défict que actualmente padece el municipio de Los
Realgjos en esta materia. Para ello se destinard el 50% del
aprovechamiento urbanistico del Sector a uso Residencial de

Proteccion Oficial.

- Ejecutar una via en el lindero Este del Sector que comunique las Calles
Remedios y San Benito con la Calle Santiago Apéstol. Esta via
permitira la descongestion parcial de una parte del Casco Urbano de
Los Realejos, ya que creara una comunicacion directa entre dos zonas
situadas al norte y al sur del Sector R-1 |, actualmente comunicadas a

través del viario interno del citado Casco.
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- Mabilitar a ambos lados de la Carretera TF-324 un amplio espacio
destinado a recinto feral, calficando el terreno necesario como

dotacion y como espacio libre, de cesion obligatoria y gratuita.

- Obtener mediante cesién gratuta el inmueble denominado “La
Casona”, que actualmente estd siendo rehabilitado por el

Ayuntamiento de Los Realejos para uso piblico.

El referido PGO determind que el Sector R-1 | deberia desarrollarse por
cualquiera de los sistemas de ejecucién privados (Concierto, Compensacién o

Ejecucién Empresanal).

La ordenacion pormenorizada prevista por el PGO en este Sector queda

resumida en el cuadro siguiente:

Superhicie total drea 69.224.,00 m2s
Espacios Libres (Uso y dominio piblico) 92.430,00 m2s
Dotaciones (Uso y domnio | Escolar 3.161,00 m2s
plblico) Social (La Casona) 1.546,00 m2s
Equipamientos 4.097,00 m2s
N mdx. de viviendas 392 viviendas
Uso caracteristico Residencial
Tipologia edificatoria Alineada a Vial (AV)
Aprovechamiento lucrativo (Edific. Bruta) 47.072,00 m2t
Coeficiente de edificabilidad lucrativa bruta 0,68 m2t/m2s
Superficie estimada de svelo neto edificable 44.172,00 m2s
Coeticiente de edificabilidad lucrativa neta 1,07 m2t/m2s
Aprovechamiento Urbanistico global 47.072,00 UDA
Aprovechamiento Urbanistico Medio 0.65 UDA/m2s
Plazo max. de ejecucion. |2 Cuatrienio
Sistema de actuacion Privado
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|.2.1.2. ORDENACION PROPUESTA EN LA MODIFICACION
PUNTUAL

El objeto de esta Modificacion es ordenar detalladamente el Sector R-
I'l, que el vigente PGO ha clasificado como suelo urbanizable sectorizado no
ordenado. El desarrollo de dicho Sector resulta de wital importancia para los
Intéreses generales del municipio de Los Realejos, por cuanto el mismo
conllevara la inmediata ejecucion de las siguientes actvaciones que no pueden

esperar a la proxima Revisién-Adaptacién del PGO:

- Creacion de un conunto de mis de 200 wviviendas de proteccién
oficial, que permita palar el défict que actualmente padece el
municipio de Los Realejos en esta matena. Para ello se destinars el
50% del aprovechamiento urbanistico del Sector a uso Residencial de

Protecciéon Oficial.

- Creacion de una via en el lindero Este del Sector que comunique las
Calles Remedios y San Benito con la Calle Santiago Apéstol. Esta via
permitird la descongestion parcial de una parte del Casco Urbano de
Los Realejos, ya que creard una comunicacién directa entre dos zonas
situadas al norte y al sur del Sector R-1 |, actvalmente comunicadas a

través del viario interno del citado Casco.

- Obtencién mediante cesién gratuita de un amplio espacio destinado a
recinto ferial sitvado a ambos lados de la Cra. TF-324, para lo cual

se califica dicho terreno como dotacién y como espacio hibre publico.

- Obtencién mediante cesion gratuita del inmueble denominado “La
Casona”, que actualmente estd siendo rehabilitado por el

Ayuntamiento de Los Realejos para uso social.

2



INFORME DE SOSTENIBILIDAD

“MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LOS
REALEJOS EN EL SECTOR R-1 | *

T.M. LOS REALEJOS. ISLA DE TENERIFE.

BASE LEGAL

La base legal para la redaccion de la presente Modificacion del Plan
General de Ordenacion se encuentra en el contenido de los articulos 45, 46 y
47 del DL 1/2000, en la DT. 22.6. del DL 1/2000, en la DT 32.4 de la Ley
19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de Ordenacion
General y las Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias (en adelante
Ley 19/2003) y en la DT 52.2. de la Ley 2/2003, de 30 de enero, de Vivienda
de Canarias. (en adelante Ley 2/2003).

El apartado sexto de la Disposicién Transitoria Segunda del DL /2000

establece lo siguiente:

“En tanto se produce la adaptacion del planeamiento, seran admisibles las revisiones
parciales y modificaciones puntuales de las Normas Subsidiarias Municipales y de los restantes
instrumentos de planeamiento, vigentes a la entrada en vigor del presente Texto Refundido,
siempre que tales revisiones y modificaciones sean no sustanciales respecto del modelo
territorial fijado en dicho planeamiento y se acredite expresamente el interés publico de la

revision parcial o modificacion, asi como su conveniencia y oportunidad.”

El apartado 4 de la Disposicion Transitorna Tercera de la Ley |19/2003

sefiala lo siguiente:

“Hasta la plena adaptacién de los instrumentos de ordenacién insular y general sélo se
permitiran modificaciones. Igualmente, de forma justificada, se admitirén las revisiones que

tengan por objeto la adaptacion parcial de sus determinaciones”.

El apartado 2 de la Disposicion Transitoria Quinta de la Ley 2/2003
establece que hasta que se proceda a la adaptacion integra de los planes
generales de ordenacion al Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del
Terntorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias podra ordenarse

desde los planes generales el suelo ya clasificado como urbanizable o urbano

e}
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para destinar al menos el 50% del aprovechamiento del sector o dambito objeto
de ordenacion a la construccién de viviendas protegidas. El apartado 3 de la
citada Disposicion afiade que los procedimientos de ordenacion de suelos
urbanizables y urbanos ya clasificados mencionados anteriormente no estaran
sujetos a las suspensiones de tramitacion y aprobacién establecidas por otros

Instrumentos de ordenacién o por la normativa vigente.
Esta Modificacién del PGO de Los Realejos en el Sector R-| | cumple
todos los requisitos legales anteriormente mencionados y en la presente

Memoria se acreditan suficientemente los siquientes aspectos:

- Destino del 50% del aprovechamiento del sector a la construccién

de viviendas protegidas.

- Mantenimiento del modelo territorial adoptado por el vigente PGO.

- Interés piblico prevalente de la reordenacion introducida.

- Conveniencia y oportunidad de su tramitacion.

- Adaptacion a las determinaciones de la Ley |1 9/2003.

15
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CAPITULO 2. INVENTARIO AMBIENTAL

2.4 JUSTIFICACIONDEL ~ CONTENIDO  AMBIENTAL  ESPECIFICO
ASUMIDO.

La Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evalvacion de los efectos de
determinados planes y programas en el medio ambiente tiene por objeto
promover un desarrollo sostenible, conseguir un elevado nivel de proteccién del
medio ambiente y contribuir a la integracion de los aspectos ambientales en la
preparacion y adopcién de planes y programas, mediante la realizacién de una
eévaluacion ambiental de aquellos que puedan tener efectos significativos sobre
el medio ambiente. Ademis, por medio de esta ley se incorpora al ordenamiento
Juridico espafiol la Directiva 200 1/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo,
de 27 de jnio de 2001, relatva a la evaluacion de los efectos de

determinados planes y programas en el medio ambiente.

El Anexo | de la citada Ley 9/2006 recoge el contenido del 1SA, que
contempla en gran medida lo recogido en el Decreto 35/1995, de 24 de
febrero, por el que se aprueba el Reglamento de contenido ambiental de los
Instrumentos de planeamiento. La determinacién de la amplitud y nivel de detalle
del ISA se comunicard al Excmo. Ayto. de Los Realejos mediante un Documento
de Referencia que inclurd ademds los criterios ambientales estratéqgicos e
Indicadores de los objetivos ambientales y principios de sostenibilidad

aplicables en cada caso.

El principal objetivo de esta normatva es el de integrar los aspectos
ambientales en la preparacién y aprobacion de planes y programas, mediante la
realizacion de una evalvacién ambiental de aquellos que puedan tener efectos

significativos sobre el medio ambiente.
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El ISA sera sometido a informacién piblica durante cuarenta y cinco dias
para posteriormente ser remitido a la COTMAC, que sera el drgano ambiental,
que realizard un informe de cumplimento del contenido en funcién del resultado
de la informacién piblica, para que posteriormente se realice la Memoria
Ambiental, texto que completard el anterior contendo del ISA para su

Incorporacion a la Modificacion del PGO y su aprobacion definitiva.

El presente ISA sigue el indice del Angjo | de la Ley 9/2006,
complementandose y aclardndose, a partir de esta estructura formal, los
contenidos del FPlan a los que se refiere y remite el Informe, dentro de cada
apartado para no incurrir en la duplicidad e iminteligibilidad, relaciondndose de
esta forma el Informe de Sostenibilidad y el Contenido Ambiental, la exigencia
de integrar en el Plan el contenido necesario para evaluar esta determinada, en
€l sistema legal canario, con mayor grado de extension y detalle que el exigido
en la legislacion estatal, precisando integrar tan solo tres aspectos puntuales

requeridos por la Ley:

M las medidas o indicadores de segumiento,

M la evaluacion econdmica de las alternativas

M y la inclusién de la denominada alternativa cero, consistente en el

mantenimiento de la situacion actual, renunciando al FPlan.

El resto de los contenidos se encuentran relacionados seqin el siguiente
cuadro, donde se relaciona los contenidos del I1SA (Anexo | de la Ley 9/2006) vy

el contenido del Decreto 35/95, ambos de Planes Generales:
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Bescripeion de las medidas de seguimiento 6.f ambientales

J | {Resumen no téenico de los puntos anteriores
k.1] | Viabilidad econémica de las alternativas -
Viabilidad econdmica de las medidas
k.2 | correctoras 10.8 Evaluacidn econdmica de las medidas

Contenidos del Contenidos del
Informe de Sestenibilidad Ambiental Decreto sobre Contenido Ambiental
(Anexo I de 1a Ley 9/2006) Decreto 35/95
PLANES GENERALES PLANES GENERALES
a.l | | Objetivos principales del Plan - Se refleja en la Memoria del Plan General
a.2 | | Relacion con otros Planes - Se refleja en la Memoria del Plan General
10.3.
b.l | 1 Situacion actual del Medie Ambiente b Inventario Ambiental
b.2| | Evolucién en caso de no aplicar ef Programa
Caracteristicas ambientales de las zonas 10.3.
¢ | {afectadas b | |Inventario Ambiental
10.3.
d | | Problematica ambiental existente c Problematica ambiental existente
10.3. | | Inventario Ambiental - Descripcién de
d.1| | Relaciones con ENP y especies protegidas b especies y ENP
10.3. | | Contenido ambicntal especifico asumido por
e.1 | | Objetivos de proteccién nacional y superiores a el Plan
e.2| | Forma de trasladar dichos objctivos al Plan
| Aspectos significativos sobre el medio 10.3. | |Evaluacidn de las consecuencias ambientales
f | |ambiente ¢ del Plan
Medidas para reducir los efectos del Plan en 10.3. | | Conjunto de medidas protectoras y
g | el MA, e correctoras del Plan
10.3.
h.1| | Razones para scleccionar las alternativas e Analisis de las Altermativas
10.3.
h.2| | Deseripeion de la evaluacion € Evaluacién de las consecuencias ambientales

Revisién del Plan cn funcién de las medidas

A su vez, pueden considerarse como aspectos complementarios, aunque
no nuevos, la inclusién de un resumen no técnico, asi como la expresion de los
principios de sostenibilidad, como parte de la definicion de objetivos, y de la
situacion  actuval del medio ambiente, como resultado del diagnéstico

medioambiental.

En el Documento de Contenido Ambiental del Plan Parcial “San Antonio™,
s€ realiza una descripcion detallada de la totalidad de las variables ambientales
de incidencia territonal, elaborandose un diagnéstico de la sitvacion actual de la
zona, donde se define una serie de objetivos y medidas de proteccion
evaluindose ambientalmente el Plan, tal y como estd previsto en el Decreto
35/1995, considerando este diagndstico de la zona gran parte de los
contenidos minimos que debe contener el Informe de Sostenibilidad previstos

por la Ley Basica 9/2006 se encuentran desarrollados con un alto nivel de
14
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detalle en dicho Documento de Contenido Ambiental, es por todo esto, que el
presente documento, Informe de Sostenibilidad Ambiental, localiza y justifica los
contenidos minimos exigidos en el Anexo |, Ley Béasica 9/2006 a través de los
contenidos ambientales presentados en el documento de Documento de

Contenido Ambiental.

2.2, SITUACION

El drea de estudio se enmarca en el Valle de La Orotava, una gran
estructura morfolodgica generada por desplomes y corrimientos masivos de
materiales ladera abajo, que engloba a tres municipios La Orotava, el Puerto

de La Cruz y Los Realegjos.

SITUACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION, SECTOR R-1 | .
TM. DE LOS REALEJOS. DENTRO DEL MARCO
GEOGRAFICO DEL VALLE DE LA OROTAVA.

Concretamente, la MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION DE LOS REALEJOS EN EL SECTOR R-1 |, se localiza en el Término
Municipal de Los Realgjos, municipio que sitiia al norte de la 1sla de Tenerfe,

con una superficie de 5.750 hectireas, limitando al Este con Puerto de la

I8
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Cruz y con La Orotava, al Sur con el Parque Nacional del Teide, al Oeste con

San Juan de la Rambla y al Norte, con el Océano Atlintico.

1 SITUACION DE LA UNIDAD DE
4 ACTUACION, SECTOR R-1 |
.T.M. DE LOS REALEJOS.

La Unidad de Actuacion, con una superficie de 69.224,00 m2
(sesenta y nueve mil doscientos venticuatro metros cuadrados) se localiza en el
Realejo Alto, en la zona conocida como El Llano, linda al Sur con la Avenida
Santiago Apdstol, al Norte con el Camino Viejo de San Bentto, al Oeste con las

viviendas de Calle Reyes Catdlicos y al Este con Suelo Rural.
16
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La parcela presenta una forma trapezoidal con unas dimensiones
aproximadas de 400 y 490 metros en sentido Norte-Sur y de 130 y 200
metros en sentido Este-Oeste, con unas pendientes medias del 15% y 20%
aproximadamente, se ubican entre una cota minima de 330 m.s.m., al Norte y
maxima de 391 m.s.m., al Sur, con una topografia organizada en bancales,

destinados al cultivo, surcada en la parte central por el barranco La Trevifia.

2.3. CARACTERISTICAS GEOLOGICAS Y GEOMORFOLOGICAS DEL
TERRITORIO, CON ESPECIAL ATENCION A LOS PROCESOS
GEOMORFOLOGICOS QUE PUDIESEN INDUCIR RIESGOS, Y A LA
DETERMINACION DE AREAS CON INTERES DESDE EL PUNTO DE VISTA
DE SU CONSERVACION.

La informacion perteneciente a este apartado se recoge en CAPITULO
3.- INVENTARIO TERRITORIAL en el punto 3.4. GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA,
el Documento de Contenido Ambiental, Pig. 32; complementindose dicha

informacién en el presente apartado.

La Geomorfologia del ambito de estudio, definiendo ésta como el estudio
del modelado del relieve terrestre, relacionada con las caracteristicas de otros
elementos ambientales como son el clima, la erosién de los suelos, la hidrologia,
la flora, la fauna, el paisaje y la distribucién de los asentamientos humanos,
influyendo de forma contundente en casi todos los elementos ambientales que

s¢ relacionan en el Inventario Ambiental siendo funcion de alguno de ellos.

Fara la descripcion de la Geomorfologia, se ha realizado una descripcion
de forma clara y visual del drea de estudio de menor a mayor detalle, es decir,
dando una wision general de la zona donde se enmarca la parcela de estudio

para continuar con la descripcion en si de la misma, para ello nos hemos basado
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en el conocimento de la zona en funcién de la topografia, pendiente, exposicion

y altitud.

La parcela presenta una forma trapezoidal con unas dimensiones
aproximadas de 400 y 490 metros en sentido Norte-Sur y de 130 y 200
metros en sentido Este-Oeste, con unas pendientes medias del 15% y 20%
aproximadamente, se ubican entre una cota minima de 330 m.s.m., al Norte vy
maxima de 391 m.s.m., al Sur, con una topografia organmzada en bancales,

destinados al cultivo, surcada en la parte central por el barranco La Trevifia.

Con respecto a los procesos geomorfolégicos que pudiesen inducir
resqos, entre los que se han considerado terremotos, erosién,
desprendimientos y deshizamientos, dada la conformacion de la propia parcela y
tras un estudio de la zona no se ewvidencian signos de desprendimientos ni
deslizamientos de materal, en cuanto a la erosién se puede dierenciar entre
hidrica y edlica dado el alto grado de desmantelamiento de la misma se aprecian
carcavas y regueros producidos por las lluvias morfologias del terreno que no
presentan riesqos en la estabilidad del mismo, y en cuanto a la consideraciéon de
los terremotos como un proceso geomorfolégico que puedan inducir a riesgos
son impredecibles pero no se prevé que se puedan producir desprendimientos

por los mismos dada la estabilidad que presenta la misma.

2.4, CARACTERISTICAS CLIMATICAS, CON ESPECIAL REFERENCIA A
LOS FACTORES DEL CLIMA QUE TENGAN MAYOR. INCIDENCIA SOBRE
LA ASIGNACION DE US0OS AL SUELO.

Este apartado se recoge en CAPITULO 3.- INVENTARIO TERRITORIAL en
el punto 3.3. CLIMA, el Documento de Contendo Ambiental, Pig. 23;
complementindose dicha informacién en el presente apartado, el apartado del

viento.

2D
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Viento

Cuando se habla del viento se alude al desplazamiento horizontal del
arre. Esta vanable climdtica tiene una clara influencia en los procesos de
evaporacion y transpiracion, asi como en la capacidad de dispersién de los

contaminantes.

| VlENTO

| ENE | FEB | MAR | ABR MAY | JUN | JUL | AGO | SEP OCT | NOV | DIC | ANO

e i ! | (== | | :

Velocidad | 5 I f | '

| meda | 11| 13 131 13| 14| 14| 14 EREN EN R -
(Kmvh) | ‘r | | ! | E

| Direccien |\ | ONE Ne | NE | nE | nne | ene l NE | NE NE | SW | NE

| dommante | | | | | 7

PUERTO DE m CRUZ PAZ- BOTANICO
PERIODO |1976-1900

La direccion del viento dominante en la zona se localiza en el primer
cuadrante, con componente NE durante todo el afio, la frecuencia de la

velocidad del viento |13 Km/h, llegando a tener pico de velocidad de 52 Kmyh.

Segin la Escala de Beaufort de la Fuerza de los Vientos, que
expresa la velocidad del viento en grados (grados Beaufort), los cuales resultan
de la apreciacion de los efectos generados por el viento sobre los objetos. Por
lo tanto, el viento que reina frecuentemente se encuentra entre 11 y |4 Km/h
como valores maximos y minimos respectivamente, presentando un nimero de
Beaufort de tres, que corresponden a un Viento Flojo (Brisa débil), con un
aspecto del mar pequefas olas, crestas rompientes, y con unos efectos en la

tierra donde se agitan las hojas, ondulan las banderas.

En la siguiente ilustracién se representa la direccién dominante de

los vientos locales en el ambito de estudio, vientos que se concentran sobre

12
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todo en el primer cuadrante con una direccién dominante que comcide con la

componente NE:

n
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Direccién del viento en la zona concentrada en el primer cuadrante
dominando los vientos con direccién NE,

Parcela de estudio.

2.5. CARACTERISTICAS GENERALES DEL FUNCIONAMIENTO DEL
CICLO HIDROLOGICO.

La informacion perteneciente a este apartado se recoge en CAPITULO
3.- INVENTARIO TERRITORIAL en el punto 3.6. HIDROGEOLOGIA E
HIDROLOGIA, el Documento de Contenido Ambiental, Pag. 34.

20
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D.E. CARACTERISTICAS EDAFICAS, SENALANDO EL TIPO DE SUELO,
CLASE AGROLOGICA, VALOR AGRICOLA, ESTADO DE CONSERVACION,
ASI COMO LA DETERMINACION DE AREAS CON INTERES DESDE EL
PUNTO DE VISTA DE SU PROTECCION.

La informacién perteneciente a este apartado se recoge en CAPITULO
3.- INVENTARIO TERRITORIAL en el punto 3.5. EDAFOLOGIA, el Documento de
Contenido Ambiental, Pdg. 33.

2.7, CARACTERISTICAS DE LA VEGETACION, SENALANDO LA
FORMACION VEGETAL DOMINANTE, SU ESTADO DE CONSERVACION,
FRAGILIDAD, CAPACIDAD DE REGENERACION Y SINGULARIDAD, CON
ESPECIAL REFERENCIA A LOS HABITATS O ESPECIES INCLUIDAS EN
ALGUNA CATEGORIA DE PROTECCION.

La informacion perteneciente a este apartado se recoge en CAPITULO
3.- INVENTARIO TERRITORIAL en el punto 3.7. FLORA Y VEGETACION, el
Documento de Contenido Ambiental, Pag. 34.

2.8. CARACTERISTICAS DE LA FAUNA, CON ESPECIAL REFERENCIA A
LAS AREAS DE NIDIFICACION, A LA PRESENCIA DE ESPECIES
INCLUIDAS EN ALGUNA CATEGORIA DE PROTECCION Y A SU INTERES
DESDE EL PUNTO DE VISTA DE LA CONSERVACION.

La informacion perteneciente a este apartado se recoge en CAPITULO
3.- INVENTARIO TERRITORIAL en el punto 3.8. FAUNA, el Documento de
Contenido Ambiental, Pdg. 40.

21
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2.9. DETERMINACION DE LA CALIDAD VISUAL DEL PAISAJE,
SENALANDO LAS UNIDADES QUE PRESENTEN INTERES PARA SU
CONSERVACION.

La informacién perteneciente a este apartado se recoge en CAPITULO
3.- INVENTARIO TERRITORIAL en el punto 3.9. PAISAJE, el Documento de
Contenido Ambiental, Pag. 44.

2.10.  CARACTERISTICAS DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO Y
ARQUEOLOGICO, CON REFERENCIA A YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS
Y CONJUNTOS, EDIFICIOS Y ELEMENTOS CON VALOR HISTORICO,
ARQUITECTONICO O ETNOGRAFICO.

La informacion perteneciente a este apartado se recoge en CAPITULO
3.- INVENTARIO TERRITORIAL en el punto 3.13. PATRIMONIO
ARQUITECTONICO Y ETNOGRAFICO, Pig. 57 y en el punto 3.14.
PATRIMONIO ARQUEOLOGICO, Pig. 60, en el Documento de Contenido
Ambiental.

2.11. CATEGORIAS DE PROTECCION, RELATIVAS A LOS ESPACIOS
NATURALES PROTEGIDOS Y AREAS DE SENSIBILIDAD ECOLOGICA
DEFINIDOS POR LA NORMATIVA SECTORIAL O EL PLANEAMIENTO DE
AMBITO SUPERIOR.

La informacién perteneciente a este apartado se recoge en CAPITULO
3.- INVENTARIO TERRITORIAL en el punto 3.13. ESPACIOS NATURALES
PROTEGIDOS, Pag. 22, en el Documento de Contenido Ambiental.

22
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212, USOS ACTUALES DEL SUELO.

La informacion perteneciente a este apartado se recoge en CAPITULO
3.- INVENTARIO TERRITORIAL en el punto 3.11. USOS ACTUALES DEL
TERRITORIO, Pag. 51, en el Documento de Contenido Ambiental.

2.13. TIPOLOGIA Y LOCALIZACION DE IMPACTOS AMBIENTALES
EXISTENTES.

La informacién perteneciente a este apartado se recoge en CAPITULO
3.- INVENTARIO TERRITORIAL en el punto 3.15. TIPOLOGIA Y LOCALIZACION
DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES PREEXISTENTES, Pdg. €1, en el Documento

de Contenido Ambiental.

23
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CAPITULO 3.- OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION DEL TERRITORIO,
INCLUYENDO EL DIAGNOSTICO AMBIENTAL DEL AMBITO TERRITORIAL
ORDENADO

En este Capitulo se recogen los aspectos relevantes de la sitvacion
actual del medio ambiente y su probable evolucién en caso de no aplicar el Plan
expresandose mediante referencias sucintas a la diagnosis y prognosis que
contiene el Plan, en su Documento de Contenido Ambiental, en aplicaciéon de los
articulos 10.3.c) y 10.4.b) del Reglamento de contemdo ambiental, haciéndose
una especifica referencia a los problemas ambientales existentes que son
relevantes para el Plan, incluyendo en concreto los relacionados con zonas de
particular importancia ambiental designada de conformidad con la legislacion

aplicable sobre espacios naturales y especies protegidas.

Fara ello, se han analizado la totalidad de los planes convergentes de
escala insular, de espacios naturales y sectoriales, que operan sobre el dmbito
de ordenacion del Flan Terntorial, asi como el planeamiento general del mismo,
con especial detalle de sus evalvaciones de consecuencias ambientales, medidas
correctoras  programadas e indicadores de sequmiento de los

correspondientes objetivos ambientales.
3.1. CARACTERISTICAS DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL EXISTENTE

La informacién perteneciente a este apartado se recoge en CAPITULO
4.- DIAGNOSTICO AMBIENTAL en el punto 4.1. PROBLEMATICA AMBIENTAL
PREEXISTENTE, Pdqg. 63, en el Documento de Contenido Ambiental.

24
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3.9, DEFINICION DE LAS LIMITACIONES DE USO DERIVADAS DE
ALGUN PARAMETRO AMBIENTAL

La informacién perteneciente a este apartado se recoge en
CAPITULO 4.- DIAGNOSTICO AMBIENTAL en el punto 4.2. LIMITACIONES DE
USO, Pag. 63, y en el apartado 4.3. ELEMENTOS SOMETIDOS A REGIMEN
DE PROTECCION, Pig. 65, en el Documento de Contenido Ambiental.

3.3, DINAMICA DE TRANSFORMACION DEL TERRITORIO Y DIAGNOSIS
DE POTENCIALIDAD, CON REFERENCIA A LA CALIDAD PARA LA
CONSERVACION, VALOR CULTURAL Y CAPACIDAD DE USO DE CADA
UNIDAD AMBIENTAL DEFINIDA

A continuacidén, se realizara la valoracién de las cuatro unidades
homogéneas definidas para el dmbito de la Modificacién Puntual. Para ello se
atendera a la valoracion de la calidad ambiental, la fragihdad y su calidad para la

conservacion.,

La calidad ambiental representa aquellas caracteristicas cualitativas y/o
cuantitativas inherentes al ambiente en general o medio en particular, y su
relacion con la capacidad relativa de éste para satisfacer las necesidades del
hombre y/o de los ecosistemas. Igualmente, se puede entender como el nivel
que debe tener cada uno de los componentes del medioambiente para su
conservacion. FPara ello, se debe atender a la valoracion de aguellos elementos
que caracterizan medioambientalmente nuestra drea de estudio (geologia,
hidrologia, vegetacién, fauna, patrmmonio cultura, etc.), asi como atender a
factores como el valor ecolégico que encierra cada una de las diferentes
unidades identificadas (singularidad de sus elementos, endemicidad,

singularidad, etc.),

25
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A grandes rasqos, la caldad ambiental de las cuatro unidades
ambientales se puede calficar como baja, pese a la evidente naturalidad que
presenta la "Unidad de barranco”, puesto que se trata fundamentalmente de
especies de sustitucion que han colonizando con éxito este enclave. Salvo el
interés productivo que evidentemente se adscribe a la zona de cultivos en
abandono como en actual uso, umidad tanto de barranco como de cultivos
agricolas que conserva cierto interés desde el punto de vista del paisaje y
econoémico, asi como un relativo interés la unidad de barranco en cuanto a su
hidrologia, puesto que se corresponde con un cauce del Barranco La Trewifia

que cruza la parcela de norte a sur.
3.4, SITUACION ACTUAL DEL MEDIO AMBIENTE EN FUNCION DEL

INVENTARIO Y DIAGNOSTICO AMBIENTAL REALIZADO Y SU PROBABLE
EVOLUCION EN CASO DE NO APLICAR LA MODIFICACION PUNTUAL.

SITUACION ACTUAL DEL MEDIO AMBIENTE.-UNIDADES AMBIENTALES

Tanto en funcién de los usos y actividades desarrolladas en el interior de
la parcela como por la naturalidad de una parte de importante del dmbito se han
defindo cuatro unidades ambientales homogéneas. Estas son: cultivos

abandonados, zona antropizada, zona de cultivos en explotacion, y zona de

26
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barranco. Las tres primeras estdn marcadas por los usos antropicos que se han
desarrollado en este enclave, mientras que la Ultima constata la zona con mayor
naturalidad dentro de este espacio y que ha permanecido a margen del proceso

agricola al que ha sido sometida toda esta zona de las medianias.
Esto no implica que este espacio haya sufrido transformaciones a lo largo
del tiempo, tal y como parece corroborar la vegetacion de sustituciéon que

actualmente ocupa esta superficie.

| .- CULTIVOS ABANDONADOS

Se caracteriza por la existencia de antiguos bancales agricolas.
Constituyen una evidencia de la explotacién agricola de esta parcela, pese a que
en la actuvalidad el abandono de esta actividad haya permitido la colonizacién de

su superficie por diferentes especies vegetales de sustitucion.

2.- UNIDAD ANTROPIZADA

Dentro de esta unidad se recogen la edificacion de estilo tradicional
canario, La Casa de El Llano, colindante con el casco urbano, se sitda en el
Realejo alto, junto al Camino Vigjo de San Benito, localizindose en la zona Norte
de la Unidad de Actuacién, la vivienda de estilo tradicional se encuentra en
estado runoso, junto a la via TF-324 que cruza el dmbito en buen estado de
conservacion tal y como se ha constatado asi como los caminos de tierra

existentes en la unidad.
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3.- ZONA DE CULTIVO

Unidad que se caracteriza por la presencia de terrenos de cultivo
actualmente en uso, que presenta un alto valor edafoagrolégico y econémico
reminiscencia de la actvidad agricola que se llevo acabo en un pasado en la

unidad y que actualmente se encuentra en retroceso.

3.- UNIDAD DE BARRANCO

El cauce del Barranco La Trevifia conserva una mayor naturalidad, ya que
ha permanecido al margen de la explotacion agricola hasta nuestros dias, tal y
como lo se atestigua la ausencia de bancales e infraestructuras asociadas. Se
trata de un espacio dominado por la componente vegetal, en el que las
diferentes formaciones han alcanzado un rdpido desarrollo. No obstante, la
verdadera caracteristica ambiental que define a esta undad es el valor
geomorfoldégico que le confieren los diferentes elementos que la definen siendo

una pequena red de drenaje que atraviesa de norte a sur el sector.

La dindmica de las dos primeras unidades es la tendencia hacia el
progresivo deterioro de las infraestructuras, esto son la pérdida de la
capacidad agricola del terreno por erosién y lavado de las mismos vy las paredes

y techumbre de la edificacion.

EVOLUCION DEL AREA ORDENADA EN CASO DE LA NO APLICACION DEL
PLAN.- ALTERNATIVA CERO

En este apartado se recogen los aspectos relevantes de la sitvacién
actval del medio ambiente y su probable evolucién en caso de no aplicar el Plan
objeto de estudio, haciéndose una especifica referencia a los problemas

ambientales existentes, incluyendo zonas de particular importancia ambiental
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designada de conformidad con la legislacion aplicable sobre espacios naturales
protegidos y especies proteqgidas, asi como a los problemas derivados de

procesos de urbanizacién e infraestructuras, actividades extractivas y residuos.

El andlisis de la alternativa cero, surge de la necesidad de determinar
como seria la evolucion natural de de los valores y unidades definidas en nuestro
ambito de estudio en caso de que no se llevasen a cabo las determinaciones
recogidas en la MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LOS
REALEJOS EN EL SECTOR.B=1 1.

El drea de estudio obedece a un patron de intensa degradacion
antropica, propiciando que esté sujeta a una desvalorizacion social muy alta,
presentando una notable ausencia de valores ambientales, siendo una zona de
baja sensibilidad ecolégica, aunque aparecen elementos sometidos a régimen de
proteccién como, la tierra vegetal de alto valor edafolégico, debido a la
actividad agricola que se llevo a cabo en el pasado y que se lleva a cabo

actvalmente vy el cauce del barranco La Trevifia.

La calidad wvisual intrinseca de la parcela en cuanto a las caracteristicas
fisicas y estéticas del paisaje, presenta en global una calidad estética media-
baja ya que la superficie de la parcela de estudio se corresponde con terrenos
agricolas actuvalmente en abandono favoreciendo la presencia de un pastizal
agostado, salpicado por restos de arboles frutales como reminiscencia de la
actividad agricola dominante de la zona en un pasado, contrastando con los
terrenos agricolas ubicados en la zona este de la unidad y el barranco que cruza

la misma de norte a sur que le confieren una calidad estética media al conjunto.

En cuanto a la vegetacién de la zona de estudio es el resultado de la
ntensa degradacion antrépica  sufrida, tanto en épocas pasadas como en la

actualidad. De esta forma, todas las unidades vegetales observadas en el
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territorio coinciden con los matorrales y sobre todo herbazales de degradacion
mas comunes dentro de la serne climatofila de degradacion propia de la zona
cuya cabeza serial se corresponde con los bosques termofilos de medianias, la
flora existente se encuentra salpicada por restos de antiguos cultivos en
abandono, en consonancia con la flora la fauna presente en el drea afectada, es
muy pobre en consonancia con las caracteristicas fisicas y vegetales del
terntorio en cuestion, debido al grado de antropizacidon que ha sufrido la parcela
tanto por su uso agricola, como la proximidad de entornos urbanos y vias de
comunicacion que condicionan unos niveles de contamiacion de acustica
elevados, impidiendo el establecimiento y el normal desarrollo de comunidades

faunisticas de interés.

Por otro lado, tal y como se recoge en el Documento de
Contenido Ambiental, los terrenos no se encuentran localizados en ningin
Espacio Natural Protegido ni consecuentemente en Area de Sensibilidad

Ecologica.

En el ambito de estudio se localizan distintos impactos ambientales
preexistentes puntuales, con pocas repercusiones en el entorno que les rodea.
En este sentido, resulta conveniente sefalar los siguientes impactos, recogidos
en el CAPITULO 3.- INVENTARIO TERRITORIAL en el punto 3.15. TIPOLOGIA Y
LOCALIZACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES PREEXISTENTES, el
Documento de Contenido Ambiental y plasmados en el Anexo Cartografico en el
Plano n? 4 del mismo Documento de Contenido Ambiental, como son la
presencia de vertidos de escombros y residuos descontrolados, localizados de
forma puntual dentro del ambito de estudio, asi como la edificacién existente, en
estado de abandono, dicho abandono de esta edificacién han favorecido que se
acumulen basuras y desperdicios en los alrededores de ellas, induciendo a un

impacto negativo.
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Para tal fin, se parte de las unidades ambientales, puesto que
constituyen un factor global que agrupa y define los valores ambientales actuales
presentes en cada una de las zonas de la parcela. Es por este motivo que este
estudio debe partir del andlisis individual de la problematica ambiental existente
en cada una de las unidades ambientales identificadas para establecer una

estimacion de caracter general de todo el conjunto.

| .- CULTIVOS ABANDONADOQOS.

Al tratarse de ambientes en el que la componente humana adquiere una
mayor relevancia, la tendencia natural es hacia el agravamiento de las
condiciones paisajisticas de este entorno, el ficl acceso acentvaria la
acumulacion de basuras, escombros y desechos, al fomentarse la sensacion de
abandono y descontrol que genera un paisaje donde la vegetacién crece sin
control. Igualmente, el estado de abandono de la edificaciéon situada en |a
unidad de actvacion favorece este estado. lgualmente, la vegetacion de
sustitucion  que  actuvalmente ocupan la  unidad, podria evolucionar
progresivamente hacia la vegetacion potencial, aunque este proceso quedaria
supeditado a la interaccion con las escombreras y depésitos de basura que

podrian depositarse.

2.- ZONA ANTROPIZADA

La Casona ubicada en la parcela evolucionaria hacia el desmantelamiento
gradual y progresivo de su estructura, dada la situacion de conservacién que
presenta actualmente. Junto con el impacto paisajistico que esta situacion de

abandono tendria sobre la parcela.
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3.- ZONA DE CULTIVO

Unidad que se caracteriza por la presencia de terrenos de cultivo
actualmente en uso, que presenta un alto valor edafoagrolégico y econémico
remniscencia de la actividad agricola que se llevo acabo en un pasado en la
unidad y que actualmente se encuentra en retroceso, terrenos abocados a la
pérdida de esta actividad tal y como se constata en las cercanias a la misma, ya
que este sector en la actualidad se encuentra en retroceso, terreno abocada al

abandono del mismo.

3.- ZONA DE BARRANCO

Dado que se trata de la zona con mayor naturalidad de todo el ambito, el
cauce del Barranco La Trevifia que atraviesa longitudinalmente de Sur a Norte la
parcela de referencia su vocacion natural tiende hacia la regeneracién de la
vegetacion potencial de ésta franja biochmatica, zona propicia a la acumulacién
de escombros y basuras incontrolados tal y como se ha constatado n situ la
presencia de los mismos, por el estado actual de la totalidad de la parcela,
pudiendo causar dafios aguas a bajo por la acumulacién de dichos vertidos

incontrolados

Una vez realizado un andlisis de la situacién actual de la parcela en
estudio, se ha podido comprobar que obedece a un patrén de intensa
degradacion antropica, lo que ha propiciado que esté sujeta a una
desvalorizacion social muy alta, presentando una notable ausencia de valores
ambientales, a excepcion de la actividad agricola desarrollada al este de la
parcela y del cauce del barranco que atraviesa la parcela, siendo en conjunto
una zona de baja sensibilidad ecoldgica generando un perdida de la calidad

estética de la misma.
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8.5 OBJETIVOS AMBIENTALES Y CRITERIOS GENERALES RELATIVOS
A LA PROTECCION Y MEJORA DEL PATRIMONIO NATURAL Y CULTURAL.

Actuaciones que estdn encaminadas a la conservacién, restauracion y
mejora ecoldgica  de los habitats naturales y del paisaje, enriqueciendo de

forma antrépica el espacio de actuacién.

Este apartado se recoge en CAPITULO 5.- EVALUACION DE LAS
CONSECUENCIAS AMBIENTALES, en el punto 5.1. OBJETIVOS Y CRITERIO
AMBIENTALES, Pag. 67 el Documento de Contenido Ambiental.
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CAPITULO 4.- EVALUACION DE LAS CONSECUENCIAS AMBIENTALES DE LAS
DETERMINACIONES DE LA MODIFICACION PUNTUAL

En este apartado se recogen los probables efectos signficativos, que
puedan causar la puesta en marcha del Plan en el medio ambiente, incluidos los
aspectos como la biodiversidad, la poblacién, la salud humana, la fauna, la flora,
la tierra, el agua, el are, el pasaje, los factores clmiticos, los bienes
materiales y el patrimonio cultural, incluido el patrimonio histérico, y la
interrelacion entre estos factores. Valorandose los efectos secundarios,
acumulativos, sinérgicos, a corto, medio y largo plazo, permanentes y

temporales, positivos y negativos.

Previo a este estudio, de los probables efectos significativos que pueda
causar sobre el medioambiente el desarrollo del Plan, se han identificado las
determinaciones del Plan susceptibles de provocar efectos mas significativos
sobre el medio ambiente, sobre los que incidird especialmente la referencia y el
andlisis, incluyendo la identificacion del eventual dambito exterior en el que
puedan producirse dichos efectos, tanto a efectos de evalvacion de alternativas

como de medidas a adoptar.

Para el desarrollo de esta parte del informe se hace referencia sucinta a
los apartados del Documento de Contenido Ambiental en el que se desarrolla la
evaluacién de efectos ambientales, los cuales se recogen en el CAPITULO 5.-
EVALUACION DE LAS CONSECUENCIAS AMBIENTALES, en el punto 5.2.
PARAMETROS AMBIENTALES AFECTADOS, Piag. 68 y en el punto 5.3.
EFECTOS AMBIENTALES, Pag. 70, en el Documento de Contenido Ambiental.
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4.1, IDENTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES DE LA MODIFICAION
PUNTUAL POTENCIALMENTE GENERADORAS DE IMPACTOS.

Las determinaciones del Planeamiento se basan en la MODIFICACION DEL
PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LOS REALEJOS EN EL SECTOR R-1 1, a
través de la presente Modificacion del PGO de Los Realejos en el Sector R- | |
se crea una nueva cateqgoria de suelo urbanzable sectorizado ordenado (Suelo
urbanizable sectonzado ordenado por el PGO) en la que se incluye el Onico
sector que hasta el momento ha sido ordenado por el Plan General

(5UB.S.0.PGO.R-1 1), se pretende:

La presente Modificacion del PGO de Los Realejos se justifica en la

necesidad de:

- Crear un conjunto de mas de 200 viviendas de proteccién oficial, que
permita palar el défict que actualmente padece el municipio de Los
Realejos en esta materia. Para ello se destinard el 50% del
aprovechamiento urbanistico del Sector a uso Residencial de

Proteccion Oficial.

- Crear una via en el lindero Este del Sector que comunique las Calles
Remedios y San Benito con la Calle Santiago Apdstol. Esta via
permitira la descongestion parcial de una parte del Casco Urbano de
Los Realejos, ya que creard una comunicacion directa entre dos zonas
situadas al norte y al sur del Sector R-1 |, actualmente comunicadas a

través del viario interno del citado Casco.

- Obtener mediante cesién gratuita un amplio espacio destinado a
recinto feral situado a ambos lados de la Cra. TF-324, para lo cual se

califica dicho terreno como dotacion y como espacio libre piblico.
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- Obtener mediante cesidn gratuita del inmueble denominado “La
Casona”™, que actualmente estd siendo rehabilitado por el

Ayuntamiento de Los Realejos para uso social.

Considerando el supuesto uso que se le va a dar la parcela de estudio y
para la cual se pretende la Modificaciéon anteriormente citada, se han
identificado las determinaciones del planeamiento potencialmente generadoras

de impacto.

IDENTIFICACION DE ACCIONES DE LA MODIFICACION SUSCEPTIBLES

DE PRODUCIR IMPACTOS.

Crear una nueva categoria de suelo urbanizable sectorizado ordenado
(Svelo urbanizable sectorizado ordenado por el PGO) en la que se incluye el
bnico sector que hasta el momento ha sido ordenado por el Plan General

(SUB.5.0.PGO.R-1 1)

ACCIONES Y ELEMENTOS DERIVADOS DE LA FORMA DE OQCUPACION.

En el presente apartado se describirdn los elementos y acciones de la
Modificacion relacionados con la forma de la ocupacion que son susceptibles de

producir efectos sobre el medio ambiente.

Los elementos y acciones se pueden dividir en los siguientes conjuntos

por la magnitud esperada de efectos:

Se presentan una serie de impactos genéricos imputables a las fases de
gjecucion y de funcionamiento, seqiin los usos previstos que soportard, con las

pPrecisiones necesarias, para posteriormente y habida cuenta de los resultados
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del estudio del medio fisico / biolégico / perceptual y socioeconémico, llevar a

cabo una caracterizacion y valoracion de estos impactos.

Para determinar los efectos que se producirdn, se ha de distinguir en
este tipo de suelo, entre los efectos producidos en la fase de urbanizaciéon del

mismo y los que se produciran en la fase de funcionamiento.

Durante la fase de urbanizacion los impactos tendran una escasa magnitud
dado el volumen de obras necesario para su desarrollo y vendran producidos
fundamentalmente por los movimientos de tierra necesarios para la apertura de
viales, zanjas y acondicionamiento de parcelas, el desarrollo de las redes de
saneamiento y abastecimento de agua potable; las redes eléctricas y
telefénicas, la construccién de edificios, la plantacién de zonas verdes vy
ajardinadas y la produccion de residuos de obras, entre otros. Consistirdn
basicamente en: aumento de ruido, generacion de polvo, emisiones de gases y
particulas a la atmdsfera, generacion de residuos de obra, modificacion del
paisaje, mejora en las infraestructuras, aumento de empleo, aumento del
bienestar social, entre otros. La flora y la fauna se veran poco afectadas, como

consecuencia las caracteristicas ecoldgicas propias de las parcelas afectadas.

Durante la fase de funcionamiento, se puede concluir que los efectos son
similares a los producidos en el resto de zonas urbanizadas existentes en el
municiplo. La proporcion de este suelo no lleva a esperar un incremento
significativo de los mismos y por la similitud de usos en las zonas urbanas anexas
no existirdn efectos de nueva aparicién y todos estin relacionados con el
propio uso (ligeros aumentos de ruido y trafico, aumento de vertidos de aguas
residuales, incrementos en el consumo de aqua y energia y reestructuracion del

paisaje urbano con consolidacion del mismo).
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Intervenciones de edificacién

- Intervenciones de nueva ejecucion de edificaciones

Son intervenciones de nueva gjecucion las de colocacidn o construccion

de una nueva edificacion.

- Intervenciones de nueva ejecucion de infraestructura.

Las que afectan a infraestructuras de servicio, tales como tuberias y
canales, depdsitos y depuradoras, motores de generacidn de energia,

elementos verticales (soportes de tendidos, antenas, etc).

Intervenciones sobre la flora y la fauna

- Intervenciones de plantacion

Son intervenciones de plantacién las de colocacion de especies
vegetales para su crecimiento y desarrollo, incluyendo tanto las propias de los
cultivos agricolas, como las destinadas a la reforestaciéon y/o recuperacion y/o

fomento de especies silvestres

- Intervenciones de remocion de especies vegetales

Son intervenciones de remocidn de especies vegetales las que consisten
en la extraccién completa de ejemplares de la flora; Estas intervenciones se
distinguird por los distintos grupos de especies segin sus requisitos vy
caracteristicas especificas (entre éstas, el tamafio: diferenciando entre
ejemplares arboreos y no arbdreos, requisitos de proteccion, caracteristicas

por tipos de especies, etc).
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Intervenciones de movimentos de tierras

- Intervenciones de aporte de tierras

Son intervenciones de aporte de tierras las consistentes en afiadir nuevo

material edafico a un terreno de cultivo al objeto de aumentar su fertilidad.

- Intervenciones de extraccién

Son ntervenciones de extraccion aquellas a través de las cuales se
retiran materales geolégicos del terreno para no volverlos a colocar en el
mismo ambito. No se consideran pues dentro de estas intervenciones las
retiradas de materiales para formar bancales o explanaciones; tampoco, las
extracciones realizadas para adecuar el terreno a las condiciones necesarias
para ejecutar otras obras (tales como de edificacién, urbanizacién, construcciéon

de viarios, etc).

- Intervenciones de explanacién

Son intervenciones de explanacién las que comprenden las obras para
convertir un terreno en pendiente en otro sensiblemente plano, pero sin ser
consideradas como urbanizacién, al no implicar la ejecucién de viarios ni tener

por fin la creacién de solares edificables.

- Intervenciones de urbanizacion

Son intervenciones de urbanizacién aquellas que tienen por objeto la
conversion de un terreno en solares edificables y/o espacios piblicos libres y

viarios. Las obras de urbanizacién sélo pueden realizarse en suelos que asi hayan
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sido previstos por el planeamiento, y se regulan seqin lo establecido en la

legislacién urbanistica.

4.2. ANALISIS DEL GRADO DE ADECUACION ENTRE LAS
DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO Y LA CALIDAD AMBIENTAL Y
CAFACIDAD DE LAS UNIDADES AFECTADAS PARA ACOGER LOS
DIFERENTES USOS PROPUESTOS.

Dentro del sector territorial de la Unmidad de Actuacidn, se han
identificado tres unidades ambientales que a nivel general presentan una baja
calidad ambiental. Sélo la “Unidad de Barranco” por su mayor naturalidad,
presenta una calidad media pese a que ésta cualidad se la otorgan especies
végetales de sustitucion que han colonizado con éxito su superficie, red de
drenaje hacia la que wvierte las aquas procedentes de los periodos de
precipitacion contribuye a que la unidad presente un valor medio de calidad para
la_ conservacién. Sin embargo, la adecvacién final de las determinaciones
propuestas por la ordenacion para esta unidad son altas, ya que se ha
considerado el mismo dentro de la determinacion, haciéndose un estudio del
caudal del mismo, estudio que se ubica en la Memoria de la Modificacién.
Ademds, la urbanizacién del sector contara con una red de recodida para aguas
pluviales que evacuardn hacia éste barranco, por lo que en cierto modo,
continuara manteniendo su papel de drenaje y conduccion de las aguas de luvia.
Del mismo modo, pese a que esta unidad conserva cierto valor paisajistico
(fundamentalmente por su relativa naturalidad), no se debe olwdar que se
Inscribe en un contexto de clara vocacion urbana, rodeada de edificaciones de
reciente construccion. Por lo tanto, presenta una clara asimilacién a un entorno
urbano, que en cierto modo se vera favorecido por la configuracion de las
futuras edificaciones de uso residencial, siquiendo la topografia original del
terreno. Por todo lo expuesto, la unidad presenta una alta adecuvacién para

acoger los usos propuestos. Sélo la propuesta de red viaria se ha valorado con
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una adecvacion media puesto que en su trayecto atraviesa el pequefio cauce del

barranco situado al este del sector.

Dentro de la unidad ambiental “Cultivos abandonados”, el Unico valor que
presenta algin tipo de interés medioambiental, lo constituye la capacidad
productiva de los suelos sobre los que antiguamente se desarrollaron cultivos.
Sin embargo, en este caso no supone una limitacién o una contradiccion con las
determinaciones propuestas para esta unidad, puesto que estos suelos tal y
como se recoge en las medidas correctoras pueden ser trasladados vy
aprovechados en las zonas verdes y espacios libres previstas por la

urbanizacion, por lo que la adecvacion de la unidad es alta.

La "Unidad Antropizada”, que se corresponde a La Casona en este caso
presenta valores etnogréficos significativos, presentando una concordaciéon con
la presente Modificacién ya que esta unidad que corresponde con uso

dotacional con una superficie de |.546 m2.

ESTIMACIONES DE CONSUMOS, GENERACION Y UTILIZACION

A continvacion se realizard una estimacion de los consumos de recursos
naturales, asi como de la generacion de residuos y consumo de electricidad, es
tanto durante el proceso de ejecucion como referida a la poblacién prevista en

el ambito del plan.

Para proceder a estimar los consumos de recursos y generacion de
residuos del ambito de estudio, se ha tenido en cuenta una serie de datos
oficiales, con los cuales se ha podido establecer aproximadamente la situaciéon

de este sector a escala municipal e insular.
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Es preciso que se valoren los datos como estimaciones aproximativas ya
que la falta de datos realmente actualzados, los valores medios sufrirdn
variaciones. For ello, se entiende que para poder llegar a establecer unas
estimaciones con un grado de fiabllidad mis elevado es preciso disponer de
unas fuentes de informacién mas accesibles y actualizadas, aon asi se considera
que los datos aportados reflejan con relativa certitud las previsiones de futuro

de este sector.

¢ Consumos de agua

Durante las obras serd necesario la utilizacion del recurso agua para la
correccion de las emisiones de particulas de polvo. Para el riego de las
superficies de rodadura, se emplearan aguas en las cantidades minimas posibles
y que inicialmente estimamos en 30 litros por m® mientras que para los
movimientos de tierra es de 20 m*/dia. La instalacién de la arena no necesita de
rego. El consumo de agua se estima en | m® de agua cada m? y al afio, para

las zonas verdes.

Una vez acabada las obras y entregas las viviendas, los consumos de
agua seran aproximadamente los que siquen, partiendo de una hipdtesis de

cileulo de 3,5 habitantes por wivienda, una dotacién unitara de 225

litros/hab/dia.
Habitantes Consumo medio de agua diaria Consumo total de agua diara
1372 225 litros/dia 306.700 litros/dia
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e Consumos de energia

El consumo de energia eléctrica se ha calculado a partir del consumo
medio de energia en Los Realejos, dato mas reciente que se dispone para este

municipio sequn las fuentes consultadas.

Consumo medio | Consumo medio en el

Habitantes Consumo medio de
: ~_ energia (MW/h) habitante (MWMh) | smbito (MW/h)
| 372 7.270 ! 2.69'? ; e

=

i
i
i
!

i

e (Generacion de residuos

Los residuos producidos, durante la fase de instalacién, serdn por un
lado del tipo residuos sélidos urbanos o asimilables a urbanos y, por otro lado,

escombros de obra.

Los primeros en su mayoria seran los procedentes de la actividad del
personal, empleados de la contrata, que participe en la gjecucion del proyecto.
En su mayoria seran residuos de embalajes y materia orgdnica de restos de
comidas. Existirdn igualmente, elementos embalados que generaran residuos del
tipo carton y plastico, sacos de cemento y otros que puedan servir para
pequenias obras puntuales. En cuanto a los escombros, el proyecto comienza

con una operacion de desmonte y dernbo de la casa en estado ruinoso.

Durante la fase operativa la cantidad de residuos que se generaran se ha

estimado a partir del ratio medio de residuos por habitantes en Los Realejos.

R ‘ Generacién de Residuos | Generacién media por | Generacién media en
| _ (TM/afio) | habitante (Kg/afio) | el Zmbito (Kg/aiio) |
1372 | }.230,26 % 145.9 ? 200.174,8
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4.2, EXAMEN Y ANALISIS PONDERADO DE LAS DIFERENTES
ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS, INCLUYENDO EL DE LOS EFECTOS
DIFERENCIALES DE CADA UNA DE ELLAS SOBRE EL MEDIO AMBIENTE
Y SU GRADO DE ADECUACION A LOS CRITERIOS Y OBJETIVOS
AMBIENTALES DEFINIDOS.

La seleccion de alternativas se han basado en los efectos diferenciales
de cada una de ellas sobre el medio ambiente y su grado de adecvacién a los
criterios y objetivos ambientales persequidos, entre las alternativas propuestas
se incluye la alternativa cero o posibiidad de no realizacion de la
MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LOS REALEJOS EN EL
SECTOR R-1 1.

Incialmente se ha valorado la no aplicacién del proyecto, entendiéndose
como “alternativa cero” tal y como propone la Ley Badsica 9/2006 y una

segunda y tercera alternativa, en la que se encuentra el Plan en estudio.

ALTERNATIVA CERO

Una vez transcurrida la fecha del |5 de mayo de 2007, atendiendo a la
limitacién establecida por la Disposicion Transitoria 22 del DL 1/2000, el Ayto.
de Los Realejos decidid paralizar la tramitacion del Plan Parcial presentado por
la entidad Promoc. José Lépez Orotava, S.L. para el desarrollo del Sector R-

1.

Esta paralizacion suponia un retraso considerable en el desarrollo
urbanistico del citado Sector y consiguientemente en la ejecucién del conjunto
de viviendas protegidas que demanda el municipio y en la obtencién por cesion
gratuita del viario y de las parcelas dotacionales que habian sido previstas en el

PGO y en el citado Plan Parcial.
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La alternativa de esperar a la aprobacién defintiva de la Revision-
Adaptacion del PGO para posteriormente proceder a la tramitacion del Plan
Parcial del Sector R-11 fue desechada por los responsables municipales
debido a que el municipio necesita urgentemente la puesta en funcionamiento de
las infraestructuras previstas en este Sector y la creacién de un conjunto de
mas de 200 viviendas protegidas de promocién piblica y privada, para lo cual

s€ hace preciso aprobar la ordenacion urbanistica prevista en el mismo.

ALTERNATIVA |

Una vez descartada la Alternativa Cero, debido a las razones expuestas
anteriormente, el Excmo. Ayto. de Los Realejos decidié promover la presente
Modificacién del PGO, ordenando detalladamente los terrenos incluidos en el
Sector R-11 y estableciendo un programa de actvacién a corto plazo que
garantice al municipio la urgente obtencion mediante cesién gratuta de las

infraestructuras antes citadas.

La ordenacion de este Sector queda fuertemente condicionada por el
trazado del Barranco de Palo Blanco, que atraviesa el mismo de Norte a Sur, y
de la Carretera TF-324, que cruza diagonalmente dicho Sector entre sus
extremos Sureste y Noroeste. Estos elementos dividen el Sector R-11 en
cuatro cuadrantes cuya ordenacidn ha de ser resulta por esta Modificacion del

Flalk
La primera alternativa que se planted el Excmo. Ayto. de Los Realejos fue
ordenar el Sector R-11 con el mismo trazado viario y la msma zomficacion que

actualmente plantea el vigente PGO para dicho Sector.

Las caracteristicas fundamentales de esta propuesta eran las siguientes:
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- La Calle El Llano se prolongaba hasta encontrarse con la Carretera
TF-324. la catada carretera insular presentaba de esta manera

cuatro encuentros con el viario de nueva creacién en este Sector.

- Se calificaba como espacio libre poblico una manzana situada al
Oeste de la Ctra. TF-324 y al Sur de la Prolongacién de la
mencionada Calle El Llano y otra manzana triangular en torno a La

Casona.

- Se calificaba como dotacién otra manzana triangular situada entre la

Ctra. TF-324 y el Barranco Caraceo.

- Ademas, se localizaba en la esquina Sureste del Sector la parcela
correspondiente al Ayuntamiento de Los Realejos, destinada a

soportar el 10% de la edificabilidad del citado Sector.

La citada opcion ha sido descartada por el Ayuntamiento de Los Realejos

debido a las siguientes razones:

- La ordenacion viaria prevista presentaba demasiados encuentros con
la. Carretera TF-324, lo que dificultaba en gran medida la
funcionalidad de dicha via insular. No se preveian vias de servicio a
ambos lados de la citada via insular que resolvieran adecuadamente

el acceso a las parcelas.

- La localizacion de todas las parcelas destinadas a espacios libres en
la mitad norte del Sector obligaba a prever en la mitad sur del
mismo un  espacio excesivamente saturado por edficacion

residencial.
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- Resultaba mas ventajoso para los intereses municipales localizar |a
parcela municipal destinada a soportar el 10% de la edificabilidad
del Sector en el borde Este del mismo, al sur de la Carretera TF-
324, debido a su mejor ubicacion en relacién con la localizacion de

los sistemas generales municipales.

Atendiendo a lo sefialado en el apartado 5 de la DT. 52 de la Ley
2/2003 se destinaba tan solo un 20% del aprovechamiento del sector a la

construccion de viviendas protegidas.

ALTERNATIVA I

Teniendo en cuenta las razones expuestas anteriormente se ha optado
por modificar la Opcidn | incorporando en la misma las siguientes

rectificaciones:

- Destinar el 50% del aprovechamiento del sector a la construccion de
viviendas proteqidas (235 unidades), que serdn de promocién privada (188

unidades) y de promocién piblica (47 unidades).

- Ehminar la prolongacion de la Calle El Llano hasta la Carretera TF-324,
proponiendo tan solo dos encuentros del viario del Sector con la citada via

insular en los extremos Este y Oeste del mismo

- Crear, en las zonas de servidumbre y afeccién de la citada via insular, a
ambos lados de la misma, sendas vias de servicio que resuelvan adecuadamente

el acceso a las distintas parcelas.
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- Localzar una de las cinco manzanas destinadas a espacios libres
publicos en el centro de seis de las siete manzanas que se califican como
Edificacion Alineada a Vial con tres plantas de altura, al objeto de lograr el

adecvado esponjamiento de esta parte del tejido urbano.

- Localizar la parcela municipal destinada a soportar el |10% de la
edificabilidad del Sector en el borde Este del msmo, al sur de la Carretera TF-
324, debido a su mejor ubicacién en relacion con la localizacién de los sistemas

generales municipales.

JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION PROPUESTA

La presente Modificacién del PGO de Los Realejos se justifica en la

necesidad de:

- Crear un conjunto de més de 200 viviendas de proteccion oficial, que
permita palar el déficit que actualmente padece el municipio de Los
Realejos en esta materia. Para c¢llo se destinara el 50% del
aprovechamiento urbanistico del Sector a uso Residencial de

Proteccion Oficial.

- Crear una via en ¢l Iindero Este del Sector que comunique las Calles
Remedios y San Benito con la Calle Santiago Apdstol. Esta via
permitira la descongestion parcial de una parte del Casco Urbano de
Los Realejos, ya que crearad una comunicacion directa entre dos zonas
situadas al norte y al sur del Sector R-1 |, actualmente comunicadas a

través del viario interno del citado Casco.
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- Obtener mediante cesién gratuita un amplio espacio destinado a
recinto ferial situado a ambos lados de la Cra. TF-324, para lo cual se

califica dicho terreno como dotacion y como espacio libre piblico.

- Obtener mediante cesién gratuta del inmueble denominado “La
Casona”, que actualmente estd siendo rehabiitado por el

Ayuntamiento de Los Realejos para uso social.

Por lo expuesto anteriormente se considera que esta Alternativa Il es la
que mejor s€ adapta a la propia topografia del terreno integrando y respetando
el medio que lo rodea, asi como dinamizando la zona y potenciando un dmbito
tanto a nivel residencial como dotacional y cultural beneficidndose no tanto los

futuros habitantes de la unidad de actuacion sino a nivel municipal.

4.4, VALORACION DETALLADA Y SIGNO DE LOS IMPACTOS Y DE SUS
PROBABLES EFECTOS SIGNIFICATIVOS SECUNDARIOS,
ACUMULATIVOS, SINERGICOS A CORTO, MEDIO Y LARGO PLAZO,
PERMANENTES Y TEMPORALES, POSITIVOS Y NEGATIVOS INDUCIDOS
POR LAS DETERMINACIONES CONTENIDAS EN LA MODIFICAION
PUNTUAL

Con el objeto de realizar una valoracion detallada y signo de los impactos
y de sus probables efectos significativos secundarios, acumulativos, sinérgicos
a corto, medio y largo plazo, permanentes y temporales, positivos y negativos
inducidos por las determinaciones contenidas en la MODIFICACION DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION DE LOS REALEJOS EN EL SECTOR R-1 |, para ello
s¢ ha realizado una caracterizacién de los efectos e impactos genéricos
imputables sobre los factores ambientales mas propensos a recibir cualquier

tipo de impacto, relacionado directamente con la aplicaciéon de la Modificacion
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Puntual a evaluar y una descripcion y valoracion de las afecciones a dichos

factores ambientales.

Una vez descritos los factores ambientales susceptibles de verse
afectados, se procederd a realizar una dentificacion del impacto que se pueda
Se recogen los factores ambientales mds propensos a recibir cualquier tipo de
impacto, relacionado directamente con la aplicacion de la Modificacién Puntual a
evaluar, identificindose los posibles impactos generados por los cambios de

uso del suelo y su futuro desarrollo.

Para ellos nos remtimos al CAPITULO 5.- EVALUACION DE LAS
CONSECUENCIAS ~ AMBIENTALES, en el punto 5.2. PARAMETROS
AMBIENTALES AFECTADOS, Pig. 68 y en el punto 5.3. EFECTOS
AMBIENTALES, P4g. 70, en el Documento de Contenido Ambiental, donde se

recoge este apartado 4.4 del presente 1SA.

4.5, DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DEL CONJUNTO DE MEDIDAS
AMBIENTALES PROTECTORAS Y CORRECTORAS.

En este apartado se presentan las medidas previstas para prevenr,
reducir y, en la medida de lo posible, contrarrestar cualquier efecto significativo
negativo en el medio ambiente por la aplicacién del Plan, haciéndose referencia a
los apartados del Documento de Contenido Ambiental. En este informe se han
incluido las medidas especificas adoptadas en relacién con los efectos mas

significativos detectados en el andlisis realizado conforme al anterior apartado:

- medidas de integracion en la ordenacion establecida.

- criterios sobre medidas de minimizacion de los efectos ambientales,

econdmicos y sociales previsibles durante la fase de ejecucion.
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- medidas correctoras previstas para disminuir los efectos negativos
permanentes sobre el medio y rectificar situaciones preexistentes productoras

de impacto negativo.

- medidas protectoras, correctoras y compensadoras a desarrollar por

los instrumentos de planeamiento urbanistico.

Este apartado se recoge en CAPITULO 5.- EVALUACION DE LAS
CONSECUENCIAS AMBIENTALES, en el punto 5.5. MEDIDAS PROTECTORAS,
CORRECTORAS Y COMPENSATORIAS, Pag. 90, en el Documento de Contendo
Ambiental.

A continuacién se detallan los importes aproximados de las medidas

protectoras o correctoras que se pueden cuantificar econémicamente.,

| ST i “ Coste |
Medida Correctora Personal | T Medida Econémico
e e D e e R % Total
| Rego de la cubierta del camién 30 minutos
para ewvitar emision de particulas | [,15 €/m? Idia
en el transporte de inertes -
Cuneta para con agqua para la |
zona de carga que evite la 2 1 50 €/m? BimnP 510€
| _emision de particulas o
Riegos diarios en zona de obras " i 40 |
y en los materales acoplados 15 €m ! minutos/dia
Mantenimiento de maquinana ? 20
minutos/dia
Traslado de los escombros vy ' !
residuvos inertes sobrantes a 3 | 70 €/m?
alguna  de las escombreras |
recogidas por el PIDE |
Desbrozado de vegetacién 3 ;
9 2 2€m | 2:689.88 | 25.779.7¢€ |
Replantacion de vegetales de i
Interés en zonas ajardinadas del 2 |5 €m? | 2 plantas 30€
{
|

dmbito
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Traslado de suelos fértiles a | B 5
| zonas ajardinas = | S Em |
- sl o A
- Creacién de una red de drenaje . E |
|y saneamiento s | G2 s |
| Medidas contra taludes
3.5 €m?

TSNS | TTEE PR, | (SN | i e S
i Introduccién de especies ‘ f
autéctonas potenciales (es decir 5 10 €m? |
| adaptadas a las condiciones de ‘ ;
_la zona) en las zonas ajardinadas. | e |
| Sistema de riego por goteo para i
| zonas a e - £ 5 €m’ 5
Jjardinadas

A parte de las que se proponen en el apartado se recoge en CAPITULO
5.- EVALUACION DE LAS CONSECUENCIAS AMBIENTALES, en el punto 5.6.
VALORACION ECONOMICA DE LAS PRINCIPALES MEDIDAS CORRECTORAS,

Pag. 112, en el Documento de Contenido Ambiental.

4.6. DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA EL
SEGUIMIENTO DE LOS EFECTOS EN EL MEDIO AMBIENTE DE LA
APLICACION O EJECUCION DEL PLAN PARA VERIFICAR CON
PRONTITUD LOS EFECTOS ADVERSOS NO PREVISTOS.

Durante la realizacion de las diferentes intervenciones, se deberé vigilar la
gjecucion de éstas al objeto de comprobar la correcta implantacién de las
medidas correctoras, protectoras o compensatonas, establecidas en el

presente [SA.

La realzacion de este seguimento se basard en la formulacidn de
Indicadores, los cuales proporcionan la forma de estimar en la medida de lo
posible y de manera cuantificada y simple, la realizacién de las medidas previstas
y sus resultados. Pueden existir, por tanto, dos tipos de indicadores, si bien no

siempre los dos tienen sentido para todas las medidas:
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» Indicadores de realizacion, que miden la aplicacién y ejecucion
efectiva de las medidas correctoras.

» Indicadores de eficacia, que miden los resultados obtenidos
con la aplicacion de la medida correctora correspondiente.

De los valores tomados por estos indicadores se deducird la necesidad
© no de aplicar medidas correctoras de cardcter complementario. Para tal fin,
los indicadores iran acompafados de umbrales de alerta que sefialen el valor a

partir del cual deben entrar en funcionamiento las medidas complementarias.

Existen tres impactos que no han incluido en este apartado de medidas
de sequmiento ya que se corresponden con la elimnacion de las edificaciones,
cultivos y depésito de agua existentes, ya que dichas intervenciones son
Indispensables para la gjecucion de las actvaciones previstas en la presente

modificacion puntual.

Atmédsfera

_Control de la emisié6n de particulas en suspensién

Intervenciones causantes § Aporte tierras, explanacion, extraccién ;
Objetivo | Ewitar el aumento de Particulas en Suspensién |
Indicador de realzacién Apreciacion visual de ausencia de particulas en ;
suspension en zona de obras y vias de acceso |
Calendario: | Cada 7 a |5 dias durante las obras. §
Valor umbral: Farticulas en suspension depositadas en vias de acceso

a las obras y zonas de cbra.

Momento de andhsis del V. Umbral | de 7 a |5 dias

Medida/as complementanas | Aumentar la frecuencia de riego.

Geologia

WCQnI{“:_I_"QI_ extraccion matenales

Intervenciones causantes | Aporte tierras, explanacion, extraccion

Objetivo | Ewitar aparicion deshzamentos

Inchcador de realzacién | Apreciacion visual |
Calendaro | Enelmomento de realizar la mtervenciones |
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Valor umbral

Desplazamento

Momente de andlisis del V. Umbral

Diariamente

Medida/as complementarias

Apuntalamiento, proceder a restauracion o
establecimiento de plantaciones

Topografia y geomorfologia

Alteracién formas de relieve

Intervenciones causantes

Aporte tierras, explanacion, extraccion

Objetivo

Evitar apanicién de encharcamientos o deslizamientos

Incdicador de reahzacidn

Apreciacion visual

Calendario

En el momento de realizar la intervenciones

Valor umbral

Desplazamiento

Momento de analisis del V. Umbral

Diaramente

Medida/as complementarnas

Establecimiento de plantaciones

Hidrologia

Control sobre la modificacién de las escorrentias

Intervenciones causantes

Aporte tierras, explanacién, extraccion

Objetivo

Venficar la correcta construccion de la red de drenaje

Indicador de realizacién

Proyecto de urbanizacion

Calendario

Semanalmente durante la ejecucién de las obras

el e NI MU SN S A

Valor umbral

Incumplimiento del pliego de las condiciones del
proyecto

Momento de andlisis del V. Umbral

Durante la ejecucién de las obras de drenaje

Medida/as complementanas

Faralzacion de la ejecucion de las obras. Demolicion de
lo construido, si procede, y reconstruccién de acuverdo
a lo establecido en el Proyecto de urbanizacién

!

Control sobre el aumento de la escorrentia

| EEUR ¢ -

Intervenciones causantes

Urbanmzacion

Objetivo

Recogida de pluviales y vertido a barranco

Indicador de realizacién

Proyecto de urbamzacidn

Calendario

..

Semanalmente durante la ejecucion de las obras

o b

Valor umbral

Incumplimiento del pliego de las condiciones del
proyecto

Momento de analisis del V. Umbral

i
|

Durante la gjecucion de las obras de drenaje

Medida/as complementanas

Faralizacién de la ejecucién de las obras. Demolicidn de
lo construido, s1 procede, y reconstruccién de acverdo
a lo establecido en el Proyecto de urbanizacién

|

Control de la contammnacién por vertidos
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i

Intervenciones causantes Aporte tierras, explanacion, extraccién, vrbanizacién,
giw_gecuaén edificacion, ejecuciéon infraestructuras

Objetivo ; Ewvitar vertidos procedentes de las intervenciones

Indicador de realizacién 5 Recogida vy traslado a gestor avtorizado

Calendario | Semanalmente, especialmente en zonas de escorrentia

Valor umbral { Manchas en el terreno de acertes, hormigdn, etc

Momento de andlisis del V. Umbral Control mensual

|
;
| Medida/as complementarias i En caso de vertido, recogida y traslado a gestor

| _avtorizado y aplicacién de medidas de restauracion.

Edafologia

Control para evitar la pérdida de suelos fértiles

Intervenciones cauvsantes | Aporte tierras, explanacién, extraccién M;

Objetivo § Veriiicar la correcta retirada de los horizontes fértiles

Indicador de realzacion Espesor de capa de tierra vegetal a retirar de la
superficie

Calendario | Control diario durante la retrada de la tierra vegetal

Valor umbral No se retirard una capa de espesor mayor al espesor de

la capa tértil.

Momento de andlisis del V. Umbral | Semanalmente, durante el periodo de retirada de la
tierra vegetal.

Medida/as complementarias Separacion de los horizontes no fértiles retirados,
siempre que sea técnicamente viable. Aportacion de
enmiendas orgdnicas a los acopios de tierra vegetal.

Vegetaciéon

Control de la elminacién de la vegetacion

Intervenciones causantes | Remocion de la vegetacion
Objetivo | Ewitar pérchda de individuos vegetales de interés
Indicador de realizacion Trasplantado de especie vegetal de interés

i Calendario Frevio a la realizacién de la remocion de la vegetacion
Valor umbral Localizacién de especie en la zona de desbroce

Momento de analisis del V. Umbral Previo a la realizacion de los desbroces

Medida/as complementarias . Extraccién para su cultivo en vivero y posterior

| trasplante en zonas ajardinadas previa solicitud al
Servicio de Biodiversidad de la Consejeria de Medio
Ambiente '

Control de la introduccién de especies vegetales

' Orden de flora de 20 de febrero de | 991 (anexos | y 1)
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Intervenciones causantes

Plantacién

Objetivo

Evitar introduccién especies exdticas

Indicador de realizaciéon

Plantacion de jardines con especies autdctonas |

Calendario

Proyecto de dreas ajardinadas

Valor umbral

Plantacion de alguna especie exdtica |

‘Momento de andlisis del V. Umbral

Durante la plantacién de las dreas ajardinadas

Medida/as complementarias

Sustitucién de las especies exdticas introducidas

Fauna

_Control del rudo

Intervenciones causantes

Demolicién, urbamzacidn, ejecucion de las edficaciones,
ejecucion de las infraestructuras

Objetivo

Minimizar las afecciones a la avifauna en época
reproductiva

Indicador de realbzacién

Realizar la gjecucion de las intervenciones fuera de fecha
de nidificacién

Calendario

En cada cambio de la programaciéon de las intervenciones ?

Valor umbral

Programacién de ejecucién de las intervenciones en
fecha de nidificacion

Momento de analisis del V. Umbral

Definicién de la programacion de las intervenciones |

Medida/as complementarias

» Modificacién de las fechas en la programacién de
las intervenciones

Paisaje

_Control del impacto paisajistico

Intervenciones causantes

Urbanizacién, ejecucién de las edificaciones y ejecucién
de las infraestructuras

Objetvo

Indicador de realizaciéon

Integracion cromética y volumétrica

Calendario

Proyecto de edificacion

Valor umbral

Colores y formas de alto contraste

Momento de andlisis del V. Umbral

Proyecto de edficacion

Medida/as complementarias

Cambio de colores y formas del proyecto

_Poblacién

}
l
i
Evitar contraste escénico 5
|
;
|
|
|

Control del rudo

Intervenciones causantes

ejecucion de infraestructuras

Objetwo

;

i

i

i
s
|

i

Reducir los niveles de emisién de los vehiculos.

Indicador de realizacién

|
]
Demolicién, Urbanizacién, Ejecucion edificaciones, I
|
|
|

Certificados de haber pasado la ITV

Calendario

Previo al mcio de las obras i
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Valor umbral | Vehiculos sin revisién o molestia vecinos |

Momento de analisis del V. Umbral | Previo al mcio de las obras

Medida/as complementarias | Cambio de vehiculos y maquinaria con los niveles de
emision mas reducidos

Control de residuos

Intervenciones causantes 4 Demolicion, remocion vegetacion, extraccidn |

Objetivo | Ewitar la deposicién de residuos |
|_Indicador de realizacién | Inexistencia de depodsitos de escombros |
' Calendario | Una vez al mes

Valor umbral I Acimulo de escombros

Momento de andlisis del V. Umbral

§___M_edlda/35 complementarias | Retirada a vertedero de los residuos acumulados

1
|
Una vez al mes |
|
i

i

Control de la emisién de particulas en suspensién

|

|

Intervenciones causantes 1 Aporte tierras, explanacién, extraccién f

Ob)etivo ; Evitar el aumento de particulas en suspensiéon E

Indicador de realizacién Apreciacion visual de ausencia de particulas en )

suspension en zona de obras y vias de acceso :

. Calendario: | Cada 7 a |5 dias durante las obras. |
a las obras y zonas de obra.

de 7 a |5 dias
Aumentar la frecvencia de rego

Momento de anilsis del V. Umbral

Valor umbral: Particulas en suspensién depositadas en vias de acceso J
!
|

i

Medida/as complementarias

4.7, ORDEN DE PRIORIDAD EN LA EJECUCION DE LAS MEDIDAS
AMBIENTALES POSITIVAS PREVISTAS.

Dadas las caracteristicas de los efectos generados sobre el medio
ambiente no se establece ningin orden de prioridad especifico salvo aquel que
se derive de la propia gjecucion de las intervenciones previstas. En la medida
que éstas se realicen deberan acompafiarse de las medidas correctoras
recomendadas. En cuanto a las medidas que bien pudieran tener mayor
significacion debe senalarse aquellas que se planean al objeto de evitar los
mayores efectos ambientales. Estas medidas son las referidas a evitar la

pérdida del suelo fértil, la generacion de ruido y residuos.
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CAPITULO 5.- INDICADORES DE SOSTENIBILIDAD

Como ya se comenté anteriormente, el nivel exigido para la definicién de
los indicadores de sostenibilidad de un Plan General resulta, para el caso de la
MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LOS REALEJOS EN EL
SECTOR R-11, exceswamente generalista y mis propio de todo el ambito
municipal. Es por ello, que se ha optado, por seguir el sistema de indicadores
oficiales, como asi sefiala el punto F de la Resolucién de 28 de diciembre de
2006, por la que se hace puiblico el Acuerdo de la Comisién de Ordenacion del
Territorio y Medio Ambiente de Canarias de 20 de diciembre de 2006, relativo
a la aprobacion definitiva del Documento de Referencia para elaboracién de

Informes de Sostenbilidad de los Instrumentos Urbanisticos de Desarrollo.

Actualmente, el Unico sistema ofical de indicadores en Canarias, se
corresponde con el “Estudio del sistema de indicadores para el segumiento de las
directrices de ordenacion general”. Obviamente, la escala de trabajo de este
estudio €s muy superior al del presente Informe de Sostenibilidad, por lo que se

han incluido los siguientes indicadores mas propios de la escasa municipal, insular o

regional:
SECCION |: RECURSOS NATURALES

Biodiversidad (A-RN-O 1)

i

Emision de gases con efecto invernadero (A-RN-02)

Mapa de ruido por municipios (A-RN-O3)

Disponibiidad por tipo de captacion / produccion (A-RN-04)
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- Calidad de las aguas de bafio (A-RN-O7)

- Suelos degradados (A-RN-O8&)

SECCION Il: ENERGIA Y RESIDUOS

- Ratio energias renovables (A-ER- | 3)

- Ratio de RSU tratados (A-ER-15)

SECCION Ill: ORDENACION TERRITORIAL

- Asentamientos de poblacién y disperso edificatorio (A-OT-17)

- Tasa de ocupacion de la costa (A-OT- | 8)

Svuelo urbano y urbanizable clasificado (A-OT-19)

Suelo piblico (A-OT-23)

SECCION IV: INFRAESTRUCTURAS Y TRANSPORTES

indice de motonzacién (A-IT-24)

Uso del transporte piblico (A-IT-25)

|

Densidad de la red de carreteras (A-IT-26)

- Tasa de accesos a internet (A-IT-27)
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SECCION V: PATRIMONIO CULTURAL Y PAISAJE

- Gestion del patrimonio cultural (A-PP-28)

SECCION VI: TERRITORIO Y ACTIVIDAD ECONOMICA

- Superficie cultivada (A-TE-29)

- Consumo de fertilizantes y pesticidas (A-TE-30)

- Cabafia ganadera (A-TE-3 1)

- Produccion pesquera (A-TE-32)

- Svuperficie de rehabilitacion urbana (A-TE-33)

- Planta alojativa de renovacién / planta total (A-TE-34)

&0
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En cualquier caso, los fichas de indicadores recomendadas a continuacién estén
disefiadas para el sequimento de la evolucion de los factores indicados durante la
fase de funcionamiento de la MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
DE LOS REALEJOS EN EL SECTOR R-1| y no para el control de la gjecucién de
las intervenciones previstas que para ese caso se ha disefiado una serie de
medidas de sequimiento. Es por este motivo que los valores para la adopcion de
medidas deben definrse a posterior, una vez empiece a realizarse el sequmiento

real del funcionamiento ambiental de la Modificacion.

5.1 OBJETIVO DE LOS SISTEMAS DE INDICADORES

Las principales funciones que cumplen los sistemas de indicadores se

pueden resumir en cuatro grandes grupos:

a) Modelizacion: un sistema de indicadores elaborado de forma rigurosa
permite el andlisis de los elementos que componen un sistema, junto a
subsistemas derivados y las relaciones entre los elementos, tanto desde
un punto de vista estatico, como dindmico, analizando la evolucién de las

variables.

b) Simulacion: a partir del modelo es posible utilizar los indicadores para
analizar las varaciones que se producen alterando sélo  algunos
componentes y manteniendo el resto constantes, permitiendo analizar las
realidades que dificiimente se pueden recrear en un laboratorio, como es

el caso de las ciencias sociales.
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c) Segumento y Control: establecidos unos valores objetivos o metas, los
indicadores permiten cuantificar €l grado de consecuciéon de los msmos,

asi como las causas que llevan a dicha sitvacion.

d) Prediccion: al trabajar con fenédmenos que varian en el tiempo es posible,
a partir de un sistema fiable de indicadores y las correspondientes series

historicas, aproximarse a la realidad de un futuro mds o menos cercano.

5.2, CLASIFICACION DE INDICADORES

Los indicadores que componen un sistema de indicadores se organizan en
un marco légico, que permite su identificacion y facilita su comunicacion. Los
marcos analiticos permiten diversas clasificaciones posibles de indicadores, que
en muchos casos se cruzan entre unas y otras, como es el caso de los
Indicadores organizados por “Marco Temdtico”, “Marco Causal” y “Marco

Ecosistémico™.

Adicionalmente, se propone clasificar cada indicador seqin el Marco
Ecosistémico, para identificar los flujos de materia y energia, y segin el Marco
Causal, dado que dicho enfoque facilita la identificacion de las relaciones lineales

mas importantes existentes.

Marco Ecosistémico. Modelo-Flujo-Calidad

Bajo este marco, propuesto por la Agencia Europa de Medio Ambiente
(1998), los indicadores, clasficados de acuerdo a sus caracteristicas como de
Modelo, de Flujo o de Calidad, representan la cwdad desde un enfoque

ecosistémico, analizando una unidad ternitonal en la que se identifican una serie
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de fluyjos de energia y de materias (insumos, residuos). Se identifica el sistema
urbano como el ambito de desarrollo de una serie de procesos de intercambio
ablertos e interrelacionados, los cuales pueden ser representados en términos

de variables flujo y stock.

Los indicadores de Modelo describen los procesos o fenémenos en los
que inciden muchos factores y que determman el funcionamento municipal
basico. Se trata de evaluar el sistema a partir del analisis de las caracteristicas
principales que definen la estructura urbana y su relacion con el desarrollo

sostenble.

Los indicadores de Flujo abordan los flujos de energia y los ciclos de
materia desde el punto de wvista de su produccidn, distribucion, tratamiento y

revtiizacion.

Los indicadores de Calidad tienen como finalidad especifica proporcionar
informacién sobre el estado del medio y su evolucién a lo largo del espacio y
del tiempo. Los cambios que se expresan en los indicadores de Modelo y Flujo

influyen mucho en los de Calidad.

Marco Causal. Presién-Estado-Respuesta (PER)

Este marco fue desarrollado por el Grupo sobre el Estado del Medio
Ambiente de la OCDE (1993) a partir del trabajo de Friend y Rapport (1979)

sobre el modelo de estrés-respuesta aplicado a los ecosistemas.
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Este enfoque se basa en el principio de causalidad, entendiéndose que
las actmvidades humanas ejercen PRESIONES sobre el medio ambiente vy
modhfican la calidad o ESTADO de los recursos naturales. La sociedad ofrece
RESPUESTAS a €505 cambios a través de politicas ambientales,
macroeconoémicas y sectoriales. Estas iltimas producen una retroalimentacién
dingida a modificar las presiones a través de las actividades humanas. En un
contexto global, estos pasos forman parte de un ciclo de la politica de medio
ambiente, que incluye la percepcion de los problemas y la formulacién de

politicas, asi como el seguimiento y evalvacion de las mismas.

5.2.1.INDICADORES DE RECURSOS NATURALES

Consumo _de agua por habitante (A-RN-O5): presenta sensibiidad a los

cambios, aunque solo estéd recogido en el Sistema de Indicadores de Desarrollo
Sostenible de la Oficina Estadistica de las Comunidades Europeas (EUROSTAT) y
el Sistema de Indicadores de Desarrollo Sostenible de las Naciones Unidas, se
considera relevante porque proporciona informacién para estudiar si el consumo
de aqua por parte de la poblacién es sostenible, dada la escasez de este

recurso en Canarias.

Vertido de aguas no o insuficientemente tratadas (A-RN-OG): aunque no

€s un indicador que esté recogido en los sistemas analizados, se considera
relevante ya que da una idea del volumen de agua vertido que no cumple la

legalidad, ademds es sensible a los cambios y tiene un alto grado de fiabilidad.

5.2.2.INDICADORES DE ENERGIA Y RESIDUOS

Consumo doméstico de electricidad (A-ER- | 2): este indicador presenta

sensibilidad a los cambios, es comparable con el sistema de indicadores del

Ministerio de Medio Ambiente y el Proyecto INDICE y ademas es smilar a

&4
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indicadores que estan en otros sistemas. También se considera relevante
porque refleja la tendencia en cuanto al consumo doméstico de energia,
aspecto que esta relacionado con muchos factores de indole econémico, social

y ambiental.

Produccion de residuos sdlidos urbanos (A-ER-14): presenta sensibilidad

a los cambios, es comparable con el Sistema de Indicadores del Ministerio de
Medio Ambiente y el Proyecto INDICE. Ademis se considera un indicador
general relevante que muestra la tendencia en la generaciéon de residuos

domiciharios que, por otra parte, son los que mads volumen generan.

5.2.3.INDICADORES DE ORDENACION TERRITORIAL

Artificializado (A-OT-16): se ha elegido este indicador por ser sensible a

los cambios, determimando la cantidad de presion urbana en el ternitorio, para,
sobre esta base, desarrollar estrategias que tengan por objeto la definicion e
impulso de sistemas territoriales equilibrados. Es comparable con el Sistema de
Indicadores del Ministerio de Medio Ambiente y con el Sistema de Indicadores

Ambientales y de Desarrollo Sostenible del Pais Vasco.

Densidad residencial (A-OT-20): se ha elegido este indicador por ser

sensible a los cambios, determinando el grado de densidad del suelo urbano y la
presision de crecimiento, siendo relevante para las Directrices de Ordenacién

General la contencién del consumo de nuevo suelo.

Ratio _habitante/ vivienda (A-OT-21): este indicador es sensible a los

cambios determinando la proporcién entre habitantes y viviendas, permitiendo
saber s1 se esta realizando un uso eficiente del patrnmonio inmobilario residencial
existente, siendo relevante para el sequimiento de las DOG. Es comparable con

el Proyecto INDICE.
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Ratio espacios libres / habitante (A-OT-22): este indicador es sensible a

los cambios, determinando la proporcién entre poblacion urbana y espacio libre
cualificado. Es comparable con el Proyecto INDICE y es relevante para llevar un
sequimiento de la calidad ambiental de los sistemas urbanos que contribuyen a

una mayor satistaccién social.
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Consumo de aqua por habitante

Clasificacién del indicador

Seccién |

| Cédigo

Areas Subdrea

Recursos Naturales |

|
Aguas ; Gestion A-RN-O5

Indicador

Denominacién

_‘E Consumo de aqua por habitante

Definicién

|_Cantidad de agua utilizada para consumo doméstico

Unidad de medida

L/hab/dia

Significacién

Finalidad Evalvar la cantidad de agua que gastan las personas de una comumidad
determinada para uso doméstico, lo que permite planficar la adopcién de
medidas y establecer priordades en el ambito del ahorro de recursos
naturales, pérdidas en las redes de abasto, eficiencia del consumo de agua.

Relevancia Disponer de una cantidad suficiente de agua para satisfacer las necesidades |
humanas basicas es un requisito indispensable para la vida, la salud y el
desarrollo. Fara que el desarrollo sea sostenible, debe disponerse de una
produccion suficiente de agua. De hecho, a medida que aumenta el desarrollo
también aumenta la demanda de agua por habitante para fines personales,
comerciales y agricolas; y por tanto, se refleja, de manera indrrecta, el
desarrollo econémico y social. No obstante el ahorro en el consumo de
agua viene determinado por el ahorro energético y la dismnucién del
consumo de recursos naturales.

Interpretacién Se considera positiva la disminucién del valor de este indicador s se
relaciona con una mayor eficiencia del consumo de agua

Descripcién |

Marco PER: | Presién | Marco MFC: Flujo ,

Metodologia de cilculo _ m;
5 s
Férmula de calculo | ¢ . T Consumo doméstico de acua }
n = ; ;
| e e B e e bl Bl i
| x 100
| | |

Periodicidad | Anual | Fabilidad Alta |

Descripcién variables f

Denominacién | Volumen de agua doméstica consumida :

_Unidad | Iitros/dia
Denominacién E Nimero de habitantes
Unidad | Habitantes |
Valores para la adopcién de medidas m

Dato mcial | Fecha: | . Valores i Mimimo:
é Valor: ; . referencia | Medio: f

Ultmo dato | Fecha: | | iE Méximo: | |

| valor: | | Opetvo: | ]
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5 \{gr_t_:i_g_g_ de aguas no o insuficientemente tratadas

Clasificacién del indicador

Seccion

| | Areas

Recursos Naturales 3

| Subdrea |
i
i

Aguas Depur-Reutil-Vertido

Indicador

Denominacién

Definicién

ﬂjm_\/ertldo de aguas no o insuficientemente tratadas

| Porcentaje de aguas vertidas a cauce piblico o al mar, sin recibir el

|
|
|
|
|

tratamiento adecvado para que cumplan los parémetros legales de |

vertido

Unmidad de medida

| %

Significacién

Finaldad

Determinar la respuesta de la Administracién en cuanto al tratamiento
de las aguas residuales y la prevencidn de la contaminacién al mecho
ambiente.

Relevancia

En muchos paises la mayor parte de las aguas residuales, ya sean
urbanas o industrales, se descarga en el medio ambiente sin haber
sido tratadas o no lo suficiente. Se trata de una sitvacién insostenible
desde un punto de vista social, econémico y ambiental, especialmente
debido a la creciente demanda de recursos hidricos finitos, del ripido
crecimento de la poblacidn, especialmente en las zonas urbanas, de la
expansion industrial y de la necesidad de amphar la agncultura de
regadio.

Interpretacién

E Se considera positiva la disminucién del valor del indicador

Descripcién

Marco PER:

| Respuesta | Marco MFC: | Flyo

Metodologia de cilculo

Férmula de céleculo

Volumen de aauas no o insuficientemente tratadas

)\(/e,rotlgo Agta= Volumen total de aquas residuales aeneradas

Periodicidad

| Anuval ? Fiabiidad | Alta

Descripcién vanables

Denominacién

Volumen de aquas no o msuficientemente tratadas

Unidad

Denominacién

Volumen total de aguas residuales generadas

!
E m3/afio
|
|

 Unidad m3/afio |
Valores para la adopcién de medidas f

Dato mnicial Fecha: | | Valores | Minmo: | ;
Valae ; 3 referencia ] Medio: I |

Ultimo dato | Fecha: | | | Méxmo: |
Valor: | | | Objetvo: | |
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~ Consumo doméstico de electricidad

Clasificacién del indicador

Seccién

|

Areas | Subérea | Cédigo

Energia-Residuos

|

Residuos | Produc. Residuos A-ER-12

Indicador

Denominacién

Consumo doméstico de electricidad

. Defimcién Cantidad de energia eléctrica utiizada por habitante en un afio |
determinado y en una zona geografica determinada !
Unidad de medida | MWh/hab
Significacion
Finalidad Estudiar la tendencia en el consumo de energia eléctrica y conocer la
dependencia energética del exteror
Relevancia El uvso de energia es un aspecto fundamental del consumo y de la
produccidon. Tradicionalmente se ha considerado que la energia era el
motor del progresoc econémico. Sin embargo, su produccidn, su
utihzacién y sus subproductos han tenido graves consecuencias para el
medio ambiente. Romper la vinculacion entre el uso de energia y el
desarrollo supone uno de los principales retos del desarrollo sostenible
Interpretacién ; Se considera positiva la disminucién del valor de este indicador |
Descripcién
Marco PER: f Presion | Marco MFC: | Flyo

Metodologia de célculo

Férmula de céleulo

Consumo de electricidad
“Numero de habitantes

Consumo doméstico de electricidad

Perodicidad

Anval | Fabilidad Alta

Descripcién vanables

Denominacién

Consumo de electricidad

e}

|

Unidad | Mw

Dencminacién [ Nimero de habitantes

Unidad { Habitantes

Valores para la adopcion de medidas

Dato mcial | Fecha: | | Valores | Mimmo: |
" \Valor: % ’ referencia [ Medio: }

Ultimo Fecha: F § I Maximo: i

dato Valor: | B | . Objetwo: |
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__Produccién de residuos sélidos urbanos

Clasificacion del indicador

Seccién Areas E Subérea | Cédigo
Energia-Residuos Residuos | Gestion Residuos ; A-ER-14
Indicador
Denominacién | _Ratio generacién de residuos sélidos urbanos (RSU)
Definicién Cantidad media anval de residuos sélidos urbanos generados por
| _habitante.

Unidad de medida | Kgr/hab/dia
Significacién
Finalidad | Estudiar la tendencia en la generacion de residuos domiciliarios
Relevancia - Se trata de un indicador especialmente lgado a la actvidad econémica

de los paises. Unos niveles elevados de residuos son el resultado del
consumo y de la produccion. El proceso de adopcidn de politicas y
decisiones con respecto a los residuos es importante porque afecta al
presupuesto, y tiene efectos potenciales sobre la salud humana y el
medio ambiente.,

Interpretacion Se considera positiva la disminucién del indicador. En principio, los
paises mds consumidores generardn una mayor cantidad de residuos,
por lo que, s1 se produce un cambio en la produccidn seria debido a
una adecuvada gestion de los mismos

Descnpciéon

Marco PER: | Presién | Marco MFC: | Flyo

Metodologia de célculo

Férmula de calculo Produccion de RS

Numero de habitantes

Produccién de RSU

Periodicidad | Anuval | Fiabilidad Alta

Descripcion vanables

Denominacién . Produccion de RSU

Unidad | Kg/afio

Denominaciéon | Nomero de habitantes

Umdad Habitantes

Valores para la adopcién de medidas

Dato imcial Fecha: . Valores | Mmimo: |
Valor: l t referencia i Medio: i

Ultimo dato | Fecha: | | | Méximo: |
Valor: | | Objetwo: |
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_ Artificiahzado

Clasificacién del indicador

|

| Seccién Areas | Subiérea Coédigo 3

? Ordenacién Sist. Territoral Sistema Urbano i A-CT-16 ;

terrtorial _ | !

Indicador |

._Denominacién | Suelo artificialzado |

| Defimcién Suelo que ha perdido su condiciéon de natural (suelo urbano, suelo ;

i _urbanizable en ejecucion, industras, carreteras, etc). i

Unidad de medida | % |

Significacién ;

Finahdad . Determinar la proporcién del espacio artificializado sobre el territorio. |
Relevancia Indica el grado de saturacién, permitiendo, sobre esta base,

desarrollar estrategas que tengan por objeto la definicion e impulso
de sistemas territoriales equilibrados.

Interpretacién El aumento del indicador se considera negativo, ya que supone un
incremento en la presidn urbana sobre el terntorio y la adopcién de
formas poco eficaces en la vtilizacion del suelo.

Descripcién §

~Marco PER: | Presién-Estado | Marco MFC: | Modelo |
Metodologia de cilculo |

Permla deccilaulo ! Suelo artificializado ;
. Suelo artificializado = E— x 100 :

i i

Periodicidad ~ Anval | Fiabihdad | Alta |
Descripcién variables |

Denominacién | Suelo artificializado |
Unidad | Haom? |
Denominacién . Suelo total de referencia |
Unidad | Haom?
Valores para la adopcién de medidas |

Dato inicial | Fecha | _I Valores Minmo: | |
E Valor | | referenca | Medio: | |

Ultmo dato | Fecha: | | Méximo: | |
l Valor | ] Objetivo: | |

Zl
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~ Densidad residencial

Clasificacién del indicador

Seccién } Areas | Subérea i Cédigo |
Ordenacion { Planeamiento Eficiencia | A-OT-20 |
terrtoral | 3

‘ Indicador i

Denominacién | Densidad Residencial / Hectérea. |
Definicion | Edificabilidad residencial por hectirea, tanto construidas en suelo

urbano, como proyectadas para suelo urbanizable. También se puede
expresar la densidad residencial en Viviendas/ Ha o en Habitantes/ Ha.

Unidad de medida | m2 ¢ residenciales/ Ha, Viv/ Ha, 6 Hab/ Ha.
Significacién i
Finahdad Medir la densidad residencial del suelo urbano y urbanizable clasificado

por el planeamiento urbanistico. También nos permite evalvar la
prevision de crecimiento previsto en por el planeamiento.

Relevancia El incremento de la densidad bruta de los nicleos y de los suelos
urbanizables, a través del planeamiento, dard como resultado un menor
consumo de nuevo suelo.

Interpretacién El aumento del indicador se considera positivo, ya que un valor
elevado, nos indicara un uso eficiente del svelo.

Descripcién

Marco PER: | Estado | Marco MFC: . Modelo

Metodologia de célculo

|
Férmula de calevlo | s e - Edificabilidad residencial
Mmeablidad Residenciaitia: g eio urbano vio urbanizable

Periodicidad | Anual | Fiabilidad | Media

Descripcion vanables

Denominacién Edificabilidad residencial

| |

Unidad | m2 construbles ]

Denominacién f Svelo urbano y urbanizable E

Unidad | Ha |

Valores para la adopcién de medidas

Dato mcial Fecha: | | Valores Minmo: | ,
I Valor: | | referencia | Medio:

Ultmo dato | Fecha: | I Méximo: | %

% Valor: | | Objetivo: | ‘
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_ Ratio habitante/ vivenda

Clasificacién del indicador

Seccidn

Areas Cédigo

Ordenacién terntorial |

i i
[ Subirea i
!

Vivienda § Vivienda A-OT-2|

Indicador

Denominacién

Ratio habitante / vivienda

Definicién Nimero de habitantes, por cada vivienda, referidos a las viviendas
totales como a las viviendas ocupadas.

Unidad de medida Hab / Viv

Significacion

Finahdad Determinar la proporcién entre habitantes y viviendas.

Relevancia El incremento de la densidad bruta de los nicleos y de los suelos
urbanizables, a través del planeamiento, dara como resultado un menor
consumo de nuevo suelo.

Interpretacién El disminuciéon de este indicador se considera negativo, ya que un valor
elevado supondréd un aumento en el nimero de viviendas por cada
habitante, directamente ligado al consumo de aqua, produccion de
residuos, el consumo y uso del suelo.

Descripcion
Marco PER: Estado | Marco MFC: | Modelo
Metodologia de cilculo
Fermekx deiledlo 2ot hab / N total de hahitantes
10 na | =
o N° de viviendas ocupadas
Periodicidad | Anval | Fiabilidad | Media

Descripcion variables

Denominacién

Nimero de total de viviendas

Unidad Nimero
Denominacién Nimero de vwiviendas desocupadas o Nimero de vwviendas ocupadas
Unidad Nimero
Denominacién Nimero de habitantes
Unidad Habitantes
Valores para la adopcidn de medidas

Dato imcial | Fecha: l | Valores | Mimnmo: |

Valor: | i referencia | Medio: |
Ultimo Fecha: ] | Méximo: |
dato Valor: | | . Objetwo: |
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__Ratio espacios libres / habitante

Clasificacién del indicador

Seccidn | Areas ! Subdrea E Cédigo
Ordenacion ’ Vivienda | Calidad del habitat | A-OT-22
terrntonal ! '
Indicador

Denominacién

Ratio de espacios libres / Habitante

Definicién

Relacion entre la poblacién urbana y la superficie ocupada en el suelo |

urbano por zonas verdes, parques, jardines, espacios libres y plazas

Unidad de medida

Ha / hab

Significacién
Finahdad Determinar la proporcion entre poblacidén urbana y espacio lbre
3 cualficado.
Relevancia Determinar la proporcidn entre poblacion urbana y espacio libre
cuahficado. -
Interpretacion El aumento del imdicador se considera positivo, ya que un valor elevado
mostrard un aumento de la calidad del entorno ambiental urbano
Descripcién
Marco PER: | Estado ! Marco MFC: E Modelo

Metodologia de célculo

Férmula de cilculo

Suelos de esnacios libres

Ratio de espacios libre/hab. = R —— x 100

Periodicidad

Anval | Fiabilidad f Alta

Descripcién varnables

Denominacién

Svelo de espacio libre

Unidad | Ha
Denominacién ! Nimero de habitantes poblacion urbana.
Unidad ] Habitantes

Valores para la adopcidn de medidas

Dato mcial | Fecha: | | valores | Mmimo: |
Valor: | | referencia Medio:

Uttimo Fecha: ! 2 Méximo: |

date Valor: | | | Objetwo: |
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CAPITULO 6.- RESUMEN NO TECNICO DEL INFORME DE SOSTENIBILIDAD
AMBIENTAL.

El presente Informe de Sostenibilidad de la “MODIFICACION DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION DE LOS REALEJOS EN EL SECTOR R-117, se
realiza a peticion del Excmo. Ayto. de Los Realgjos, provisto de C.I.F. P-
3803 1 00-A, con domicilio en Avda. Cananas, n° 6, C.F. 386.410, T.M. de Los
Realejos y representado por su Alcalde-Presidente, D. Oswaldo Amaro Luis,
provisto de N.I.LF. 43.340.356-F, en cumplimento de la Ley Basica 9/2006
entré en vigor el 30 de abril de 2006 (B.O.E. de 29 de abnl de 2006), sobre
evalvacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio

ambiente.

El estudio afecta a una superficie comprobada sequn levantamiento
topografico de reciente elaboracion de 69.224,00 m2 (sesenta y nueve mil
doscientos venticuatro metros cuadrados), los terrenos se hayan situados en
el Térmno Municipal de Los Realgjos, junto a la Avenida Santiago Apodstol, en la
zona conocida como El Llano al Norte de la 1sla de Tenerfe (Provincia de Santa
Cruz de Tenerife). Los terrenos englobados en la MODIFICACION DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION DE LOS REALEJOS EN EL SECTOR R-1 |, lindando al
Norte con el Camno Viejo de San Benito, al Sur con la Avenida Santiago

Apostol, al Oeste con la Calle Reyes Catdlicos y al Este con Suelo Rural.

La Parcela presenta unas dimensiones aproximadas de 400 y 490
metros en sentido Norte-Sur y de |30 y 200 metros en sentido Este-Oeste,
con unas pendientes medias del | 5% y 20% aproximadamente, se ubican entre

una cota mimma de 330 m.s.m.. al Norte y miaxima de 391 m.s.m. al Sur.

La zona de estudio no se encuentra afectada por Espacios Naturales
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Protegidos o Lugares de Interés Comunitario, siendo los mas cercanos son el
(T-27) Monumento Natural de la Montafia de los Fralles a una distancia de
2.000 metros al Este, el (T-28) Paisaje Protegido de la Rambla de Castro a una
distancia de |.155 metros al Norte, el ( T-34) Paisaje Protegido de los
Campeches, Tigaiga y Ruiz a una distancia de |1.000 metros al Este y el (T )
Parque Natural de la Corona Forestal a una distancia de |.135 metros al Este
y Sur de la zona de estudio, seqin el Decreto Legslativo /2000, de & de
mayo, en el cual se recogen las Leyes de Ordenacién del Territorio y la Ley de

Espacios Naturales de Canarias.

La totalidad del ambito de esta Modificaciéon del PGO ha sido clasificada
por el citado instrumento de ordenacion general como suelo urbanizable

sectorizado no ordenado de uso residencial (SUB.S.N.O.R).

Los objetivos de este Sector son los siquientes:

- Crear un conjunto de mas de 200 viviendas de proteccion oficial, que
permita pahar el déficit que actualmente padece el municipio de Los
Realejos en esta materia. Para ello se destinard el 50% del
aprovechamiento urbanistico del Sector a uso Residencial de

Proteccion Oficial.

- Ejecutar una via en el Iindero Este del Sector que comunique las Calles
Remedios y San Bento con la Calle Santiago Apdstol. Esta via
permitird la descongestion parcial de una parte del Casco Urbano de
Los Realejos, ya que crearad una comunicacion directa entre dos zonas
situadas al norte y al sur del Sector R-1 |, actuvalmente comunicadas a

través del viario interno del citado Casco.
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- Habilitar a ambos lados de la Carretera TF-324 un amplio espacio

destinado a recinto ferial, calficando el terreno necesario como

dotacién y como espacio libre, de cesién obligatoria y gratuita.

- Obtener mediante cesién gratuta el inmueble denominado “La

Casona”, que actuvalmente esta

Ayuntamiento de Los Realejos para uso piblico.

rehabiitado por el

El referido PGO determiné que el Sector R-1 | deberia desarrollarse por

cualquiera de los sistemas de ejecucion privados (Concierto, Compensaciéon o

Ejecucion Empresarial).

La ordenacién pormenorizada prevista por el PGO en este Sector queda

resumida en el cuadro siguiente:

Svuperficie total drea

£9.224,00 m2s

Espacios Libres (Uso y dominio piblico) 9.430,00 m2s
Dotaciones (Uso y dominio | Escolar 3.161,00 m2s
publico) Social (La Casona) I.546,00 m2s

4.097,00 m2s

Equipamientos

N2 max. de viviendas

392 viviendas

Uso caracteristico

Residencial

Tipologia edificatoria

Alineada a Vial (AV)

Aprovechamiento lucrativo (Edific. Bruta)

47.072,00 m2t

Coeficiente de edificabilidad lucrativa bruta 0,686 m2t/m2s
Superficie estimada de suelo neto edificable 44.172,00 m2s
Coehciente de edficabilidad lucrativa neta 1,07 m2t/m2s
Aprovechamiento Urbanistico global 47.072,00 UDA

0,66 UDA/m2s

Aprovechamiento Urbanistico Medio

Plazo max. de ejecucion.

|2 Cuatrienio

Sistema de actuacion

Privado
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E+HORG.
ERSTECIOE MINERGY SEOTRCHIEHS
Sor Mo ARBATE

Caracteristicas y delimitacién espacial de las variables ambientales significativas

que pueden encontrarse en los limtes de actuacién.

Las temperatura sen en el drea de actuacion es svave y se aproxima a los
17,49 °C, siendo septiembre el mes mas calido (Tsep = 20,8 °C), mientras
F P
que enero representa el mes mas frio (Tene = 14,7 °C). A tenor de lo anterior,

la variacion anval de temperatura alcanza el valor de 6, | °C.

Las precipitaciones se distribuyen de forma irreqular a lo largo del afio,
estando la media anval en torno a los 466 mm anuales. El periodo lluvioso
concide con los meses noviembre-marzo, a lo largo de los cuales se suelen
registrar en torno a los 50-90 mm mensvales. Por el contrario, Junmo, julio,
agosto y septiembre suelen ser los meses mas aridos, siendo en ocasiones el

registro pluviométrico practicamente nulo.

Las precipitaciones se distribuyen de forma irreqular a lo largo del afio,
estando la media anval en torno a los 466 mm anuales. El periodo lluvioso
coincide con los meses noviembre-marzo, a lo largo de los cuales se suelen
registrar en torno a los 50-90 mm mensuales. Por el contrario, junio, julio,
agosto y septiembre suelen ser los meses mds aridos, siendo en ocasiones el

registro pluviométrico practicamente nulo.

Seqin la clasificacion chimatica de Thornthwaite, el chma en la zona de
estudio es Semidrido; exceso de agua: pequefio o ninguna; MESOTERMICO It (D
d B’2 a’) y un Régmen Hidrico USTICO, este régimen es intermedio entre el
Udico y el Aridico, la humedad es poco abundante, pero esta disponible cuando
las condiciones son favorables para el crecimiento de las plantas y un Régimen
Térmico ISOTERMICO, donde la temperatura media anval del svelo ests entre 8

y 15°C y las diferencias térmicas entre el verano y el invierno superiores a 5°C.
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El drea de estudio se localiza al este del macizo de Tigaiga sector
caracterizado por la aparicion de depositos pumiticos y pémez resedimentado
que aparecen intercalados con los materiales de la Serie lll, en este sector la
potencia visible es superior a 10 metros, observandose varios mantos de color
amarillento buzando a favor de la pendiente entre 10 y 20 °N. Son frecuentes,
las intercalaciones de niveles de hasta 30 centimetros de potencia con base
erosiva y secuencias granodecrecientes. En la base hay cantos mds gruesos de
fondo de canal “lag”. Los clastos de pomez son de tamafios variables llegando
hasta 5-G6 cm. Es frecuente que sobre estos materales se desarrolle un suelo

bastante fértil.

Suelos profundos y evolucionados, arcillosos de color rojizo y contenido
medio en materia organica y nutrientes. Pertenecen al Suborden de los Alfisoles
ustico (Ustalf), seqin la Soll taxonomy (1994), son suelos de alta fertihdad
fisico-quimica, por lo que son los que se usan mas intensamente en la agricultura

prueba de ello es el uso agricola que se le dio al suelo de la zona de estudio.

La vegetacion de la zona de estudio es el resultado de la intensa
degradacion antropica sufrida, tanto en épocas pasadas como en la actualidad.
De esta forma, todas las unidades vegetales observadas en el terntorio
coinciden con los matorrales y sobre todo herbazales de degradacion mas
comunes dentro de la sene climatdfila de degradacion propia de la zona cuya

cabeza serial se corresponde con los bosques terméfilos de medianias.

La fauna presente en el drea afectada por la Modificacion, es muy pobre
en consonancia con las caracteristicas fisicas y vegetales del terntorio en
cuestion, debido al grado de antropizacion que ha sufrido la parcela tanto por
su uso agricola, actualmente en abandono, como la proximidad de entornos

urbanos y vias de comunicacion que condicionan unos niveles de contaminacion
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de acustica elevados, mpidiendo el establecimento y el normal desarrollo de

comunidades faunisticas de interés.

La componente antrépica en el drea de actvacion de la Unidad de
Actuacion es la predominante, siendo la accién humana la que realmente ha
caracterizado este sector, modificando la forma y los materiales del territorio, o
el tipo de vegetacion y la densidad con que ésta se presenta. Ademds, cabe
sefialar que son las edificaciones, las carreteras y los vertidos los componentes

mas destacados del msmo.

La zona de estudio constituye un espacio abierto con una alta
intervisibilidad, solamente atenvada por la svave pendiente existente en el
sector. Las formas dominantes responden a estructuras cuadriculadas, rectas y
generalmente uniformes, representadas por el urbanismo existente en las
proximidades. Las lineas se reflejan en el pasaje de forma recta y con gran
fuerza, sensacidon ésta que transmiten las construcciones, 10s viales préoximos y

el drea agricola.

El uso del suelo, en el drea de estudio, estaba destinado a la agricultura,
cultivo de arboles frutales y hortofruticolas, estando actualmente en estado de
abandono, por otro lado existe un estanque en uso en el interior de la parcela.
Actualmente, el uso que tiene la Parcela dentro del municipio es de proporcionar
pasto al ganado caprino de las inmediaciones, como se puede apreciar en la

llustracion |.

El Término Municipal de Los Realegjos, con 5.750 hectéreas ha sufrido un
destacado desarrollo poblacional con 37.51 | habitantes de los cuales 18.140
son hombres y 18.415 mujeres, poblacion distribuida en vente barrios o
nicleos de poblacion, los principales sectores de actividad de Los Realejos son

Servicios, construccion, agricola-ganadero y el comercio. La agricultura es un

&0
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sector econdémico con gran mportancia en el municipio, el sector de la
construccion en el casco urbano ha adquirido bastante importancia, relacionado

con la expansion urbana.

En el drea de estudio se localiza La Casa de El Llano, ocupando una
superficie del.546 m® clasificado, dentro de la Modificacién, como uso
rotacional, colindante con el casco urbano, se sitia en el Realejo alto, junto al
Camino Viejo de San Benito, localizadndose en la zona Norte de la Unidad de
Actuacion, concretamente en la Manzana |, parcela 1.1, clasificada ésta parcela

como espacios libres, con una superficie de 2.298,87 m®,

Habiéndose procedido a la revision de la documentacion y bibliografia
existente, asi como al rastreo visval del drea, se evidencia la inexistencia de
restos arqueoldgicos en superficie, lo cual resulta logico habida cuenta del

Intenso grado de alteracion humana que ha sufrido el sector.

En el dmbito de estudio se localizan distintos impactos ambientales
preexistentes puntuales, con pocas repercusiones en el entorno que les rodea.

En este sentido, resulta conveniente sefialar los siguientes:

- Existencia de vertidos incontrolados: Se ha observado la existencia de
vertido incontrolados de basuras y desechos organicos. La mayor parte de los

mismos de ubican en los sectores préximos a los viales existentes.

- Contammacion atmosférica: No se observan indicadores que apunten
hacia unos niveles de contaminacién atmosférica apreciables y por su parte los
nveles sonoros apenas superan los 53 dBA. No obstante, la presencia de
maquinaria pesada éen la zona para realizar los movimentos de tierra hace
suponer unos niveles de emision de particulas a la atmdsfera apreciables, asi

como un notable incremento de los niveles sonoros en el lugar.
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En la actualidad la problematica ambiental establecida en el drea de
estudio obedece a un patrén de intensa degradacion antrépica, lo cual ha
propiciado que esté sujeta a una desvalorizacion social muy alta, presentando

una notable ausencia de valores ambientales.

De esta forma, la problematica ambiental se concreta en la necesidad de
compatibilizar las actuaciones que se realicen en el lugar con la morfologia de la
zona. Ademas se ha de tener en cuenta que el uso al que se va a dedicar el
svelo es la instalacién de viviendas, constituyendo una continuacién hacia el Este

del Realejo Alto.

Las posibles limitaciones de uso que se pueden presentar en la zona de

estudio son las siquientes:

v' Auque no se ha observado yacimentos arqueolégicos en la zona
de estudio, y dada la propia naturaleza de los yacimentos
arqueoldgicos no puede descartarse por completo la posibilidad
de que se produzca un hallazgo fortuito a lo largo de la gjecucion
del proyecto. Por este motivo, y con cardcter general, se
recomenda tomar las debidas precauciones y paralizar de
inmediato los trabajos ante los posibles hallazgos, que dichas
obras sacaran a la luz, notificandolo a la Unidad de Patrimonio
Fistorico- Artistico del Cabildo y a la Direccion general de
Patrmono del Gobierno de Canarias, que establecerdn las

actvaciones a realizar y la fecha de remnicio de las obras.

v El suelo de la parcela en estudio, fue un suelo de uso agricola, es
por ello que presenta unos valores agrondmicos importantes, este
suelo debera ser preservado a fin de no perder sus caracteristicas

debiendo de ser reuvtilizada.
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v Los colores de la urbanizacion, deben de ser colores que se
mimeticen con el entorno, para ello se ha realizado un estudio de
la gama de colores dominantes de la zona mas inmediata al drea de
actuacion, pudiendo afirmar que los colores dominantes en la zona

son el blanco y los colores tierra.

v La altura de la urbanizacion, no puede ser excesiva, pudiendo llegar

a mitar y entorpecer la visibilidad de la urbanizacién ya existente

en la zona.

En la zona de estudio se han observa elementos sometidos a régimen de
proteccion como la Casa del Llano, la tierra vegetal de alto valor edafolégico y
el cauce del barranco la Trevifia, como se ha podido comprobar tras haber
realizado el inventario ambiental de la zona y el analisis de la situacion en la que
s€ encuentra la zona en el momento actual. La totalidad del ambito, se encuadra

en una zona de baja sensibilidad ecoldgica.

En la MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LOS
REALEJOS EN EL SECTOR R-1 |, se han concentrado los Equipamientos y Areas
Libres, en los linderos Este y Norte del sector, a fin de por un lado favorecer
las actvaciones conjuntas, y por otro crear una barrera verde, que favorezca el
aspecto pasajistico del sector proporciondndole una mayor integracién con el
medio natural, teniendo en cuenta que al Este la Unidad de Actuacidon linda con

terrenos de aprovechamiento.

La parcela de equpamiento dotara a la zona de infraestructuras

necesarias para potenciar el entorno mas préximo al drea de actuacidn del

proyecto.
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La estructura urbana, aunque independiente en si misma, quedara
englobada en la trama urbana existente y conectada con el resto del terntorio,
con una homogeneidad en las tipologias edificatorias previstas para conseguir

una imagen uniforme de la urbanizacién, y adecuada a la normativa

La red viaria dotard a la zona de una mejor infraestructura, presentara
caracteristicas integradoras tales como la adaptacién de la misma a la
morfologia del drea, estas vias se conectardn a la ya existente, estando

Integrado el viario en la ordenacién general del municipio.

La identificacion de impactos se efectuard para cada una de las fases

generales en las que se engloban las distintas operaciones de la Modificacién.

Tras de haber valorado y evaluado la incidencia de la MODIFICACION
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LOS REALEJOS EN EL SECTOR R-1,
sobre el medio fisico, biologico y socioeconémico, tanto en la fase de
construccion como en la operativa, concluremos que la Evaluacion Global del
proyecto es IMPACTO AMBIENTAL COMPATIBLE, basédndonos en un total de

veinte impactos significativos detectados.

La proyeccidn e importancia que tiene este andlisis, radica en que da el
soporte conceptual y técnico, para la formulacion de medidas protectoras y
correctoras, las cuales comprenderdn cambios o estrategas de intervencion,
tanto sobre los elementos ambientales, como sobre las acciones proyectadas,
lo cual a su vez puede inclur modificaciones inherentes al disefio, construccion
y/u operacion del proyecto, medidas protectoras y correctoras previstas para
prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, contrarrestar cualquier efecto
significativo  negativo en el medio ambiente por |la aplicacion de la
“MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LOS REALEJOS EN

EL SECTOR R-117, medidas de integracién en la ordenacion establecida.
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- crterios sobre medidas de minimzacién de los efectos
ambientales, econdémicos y sociales previsibles durante la fase de

ejecucion.

- medidas correctoras previstas para disminur los efectos
negativos permanentes sobre el medio y rectificar situaciones

preexistentes productoras de impacto negativo.

- medidas protectoras, correctoras y compensadoras a desarrollar

por los instrumentos de planeamiento urbanistico.

Medidas correctoras, protectoras o compensatorias establecidas en el
presente Informe de Sostenibilidad, que medante la introduccion de un Flan de
Vigilancia se venficara la correcta ejecucion de las mismas, asi como se podran

detectar otros impactos que no hayan sido previstos.

Como conclusién final se puede establecer que la Modificacién Puntual
propuesta, no redundan en una pérdida de calidad ambiental apreciable, maxime
teniendo en cuenta que las caracteristicas del terntorio propician que éstas
sean perfectamente admisibles para el entorno en el que estan planteadas,
siempre y cuando se adopten las medidas correctoras propuestas en el
presente documento, que se basan en el aprovechamiento de los recursos
naturales existentes en la zona de actuvacion, como son la tierra agricola por su
alto valor agrolégico y la piedra natural de los bancales; la conservacion, mejora
y proteccién del barranquillo que linda al este de la parcela, mmnimizacion de los
posibles efectos ocasionados por las obras que se llevaran a cabo; y el
mantenimiento y conservacion de las infraestructuras de la futura zona
residencial una vez concluidas la fase de construccion, ademas del cumphmiento

de las normativas establecidas, en el sistema de recogida de residuos urbanos,
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en la luminacion de la zona y en la accesibilidad y supresion de barreras fisicas y

de comunicacion de las edificaciones.

La “MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LOS
REALEJOS EN EL SECTOR R-11" en su conjnto, le proporcionara a la zona un
desarrollo racional de las actividades llevadas a cabo en la misma, garantizando
su diversidad y complementariedad y asequrando el éptimo aprovechamiento del
suelo, armonizando los requerimientos del desarrollo social y econémico con la
preservacion y mejora del medio ambiento urbano, asegurando una digna calidad
de vida tanto para los habitantes de de la futura zona residencial, como para los

nicleos residenciales colindantes y en general para la totalidad del municipio.
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Como CONCLUSION FINAL se puede establecer que la “MODIFICACION
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LOS REALEJOS EN EL SECTOR R-1 | ”
propuesta, no redundan en una pérdida de calidad ambiental apreciable, maxime
teniendo en cuenta que las caracteristicas del territorio propician que éstas
sean perfectamente admisibles para el entorno en el que estdn planteadas,
siempre y cuando se adopten las medidas correctoras propuestas en el
Documento de Contenido Ambiental, que se basan en el aprovechamiento de los
recursos naturales existentes en la zona de actuacion, como son la tierra
agricola por su alto valor agrolégico y la restauvracion y la restavracion de la
Casa del Llano, acondicionandola y redistribuyendo los espacios interiores, de
tal manera que alberquen actividades relacionadas con la agricultura y el sector
vitivinicola; la conservacion, mejora y proteccién del cauvce de la Trevifio que
cruza la umdad de actuacion de norte a sur; minimizacion de los posibles efectos
ocasionados por las obras que se llevaran a cabo; y el mantenimento y
conservacion de las infraestructuras de la futura zona residencial una vez
concluidas la fase de construccién, ademds del cumplimento de las normativas
establecidas, en el sistema de recogida de residuos urbanos, en la iluminacion
de la zona y en la accesibilidad y supresion de barreras fisicas y de

comunicacion de las edificaciones.

La "MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LOS
REALEJOS EN EL SECTOR R-11” en su conjunto, le proporcionara a la Unidad
de Actuacion un desarrollo racional de las actividades llevadas a cabo en la
mismo, garantizando su diversidad y complementariedad y asegurando el éptimo
aprovechamiento del suelo, armonizando los requerimientos del desarrollo social
y economico con la preservacién y mejora del medio ambiento urbano,
asequrando una digna calidad de vida tanto para los habitantes de de la futura
zona residencial, como para los nicleos residenciales colindantes y en general

para la totalidad del municipio.
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