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El presente documento se realiza de acuerdo a"Té“ﬂé&’ﬁslacién vigente en
Canarias, siendo de aplicacidn la Ley del Régimen del Suelo v Valoraciones {Ley
5f98) v los Reglamentos de Mlaneamientn v Gestidn Urbarristica [ como bextos
supletorios vy en sustitucion de los futuros reglamentss canarios atn no
redactados) a nivel estatal v a nivel autondmico el Texto Refundida de [a Ley de
Ordenacion del Terrtorlo de Canarias y Ley de Espacios Naturales de Canarias
(Decreto Legislativa 1/2000%, en adelante TRLOTENC, ¥ la Ley de Patrimaonin
Histdrico de. Cananas {Ley 4/99), asi como el Decreto 11497 relativo 3
Edificacionas no amparadas en licencias.

a

MEMORIADEBESTION -

1. El Marco legal.

Los conceptos mangjados en esta memora responden @ los fines
establecidos en la fegislacion canarfa v espedalmente los indicados en el
articulo Sy & del TRLOTENC: -

Articuilo 5, Fnes o i actvaci) priblice con relotin 2f teimtonk, .
5o RS 0P (045 ATt ST G reguiBain duF wio 1 aprovanhaniientn def suel o ge
LEfraCER g dete: ' .

gl Madener y mgjorar 3 calizas ool entome vrteno, FAguiael ios wos g sueln las
deiias FNTES ¥ vidmenes, dbiaianas pubias p s Fctinsiaces araductas SRTETRES
E {YAMEAOTE O CESNCRS O p8 Givg ole cont &f T de promover o7 sidanmi arondirios
F SO SGUaoe ) S0STeaiNg oF un Sntorne addnei! diversiioadt, aseginand of aone
o5 s Aabibanres e condiznmes G uaiiad 2 K8 Bgiinamientos ¥ lnanes de Frahaly, culted o
SO ) E LT et G @i,

M) Srieniar jes Aduscomas PLRTERS p aTvRdEs Dare 15 SR e dEmenha sonstitigians! 3
LERE WTLAENSR N ' SR pans oas,

g flegar o aTHOREAC CUSNOT Ieredes afeden g fams rebvante 3 tertani. oo
SLbArSISCTR, o fndkr fAse Fo s pavedos 3 fos oo,

Ar1cLide 8, - Fnas 5B 7 ATHRCET 58 CRRTrter Lrhanihis,
2. Sarge fnas gz B3 Sctuaniin ol ceater drhanisina: :

&l Regrgr by wmos o soel y e B construennes. ge B ame gue A3oan posibl o
RGO pOenads posasiEniBie de B remaRs RAtRRs, stbordinandn e Mfonoqss
FEELRES 3 fos SOMBEDS § en d (B0 21 INtEnSr Geres’ R en axte Terte Refindite
¥ T J0F IRStrRORs OB OraErINGen ofe 0w rensas Aeains, LaaTianal i Sebeietice,
&) GArAmtnse wnd adecide? pRTGReGESR ge iB comeiidad en (35 pluskadts seasmaee por lae
SCTUTTRIES wibaniEiits ¢ por B afecde Jb s ol pubiEs gue imlieer maiEs o
FERSTLSRDACE DoSiivas e s propiedaoly afetadEs,
oF helritan en ef e g2 7 femiiEcin geneial oF omiaei def el de propiedEd gef
SLBln BN Ok O BEA b IES Bnmias S SorerRsRamiEnm g e
o EIFEr 13 csperunidn con o sesdn g iF vigenoE -
g/ fmpecir & desizug sibecan g Glrpas p HEMSFORS 60 SEUACHNET fRUSET, MA0aEnTe Su
ety gisinifuinidn andre das goe dntenmndan &R 4 Sl Sreastormaatng ot speds :
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&} L3 OrganZAndia /aoong ¥ confbimic A infass gencrad gz i3 scmnacidy ¥ o wsa gl seei,
MOt Sy RSATAeEn v ralfnRotin. s5F come & magiing ¥ i3 atidliaidn de fas ediiaaines,
CINTFOLCCRNAEE @ PIelRoinss, Aokaende i5 SRPertizanon. esenve, alertcidn W INTerTET o
SUBID FESTNAID & equibamNER ¥ GMANONSS fon eSPeciTE SleRcidn 3 47 arrenacion dsie
S sialn gue mamvte & Seficidag s,

&/ La fiFain 42 B8 onginines 48 giecusiaiT i 0N S @50, MOgENRAnion 88 (55 artiitades o
WIRRZAOMR p atifRacty oy come do cumplimienty de des ceteves de covsenaris ¥
refetiltaridn.

o L3 smiiticion oe parxr?mmi:;f p.:rﬂfm oF SUSi7 S3RE NEVSCORES Mbinas qua faciien i

ST O SR,

&} L2 califnciin gb rusly 033 construcoiy o wuEnaRs Suietas @ aimi FERITIEN OB P
B

e} La protecoliy p eansanasti o los focises natiraias, g DRFZIE Aafurdl rurdl p urhang g
aef Brdrmands Hsldrne Cana

-Igualmente en el TRUOTENC se definen los criterios generales de i gestion de
la actividad de crdenacidn:

Articula 7.~ Gesttin ge i st de o OE 06 FRCTES AU, o
ﬂl'_.'fﬁ'ﬁ-l-:- , _-' s e LI . ..I - - . )

1. L3 gostidt oo & Activiead g arcenanie o i reaeos aaturates fermional p ot se
GEATIEE o 35 Brinas previvias g el Tevo RS ndlizh p pard fp mo comtompiagy en el
247 fer BpiEiacion rOgLitys ge 47 Adiminitraciin sctuanie,

L e A FeresanEaments ot forme direntar

&/ La bamiscie y aprobeci &b lns inshumentos g pianeaTiaTs ¥ oo BT,

£/ Las annigciones que ingigoen of Stico ge patestadar ga RN, drnennii comral
ATENVRRRET, SOEGHEN 08 & PRI sanain 1 expromEoEn.

(& ACTMREEEEN LOdiF ATURE & eSTOS SIne oo 5 MEME ¢ mediEate tna LRI
JESCEMTRITASG o Sereaio puifing doapanciente de i,

F. Las AdmumEtdnaney con competencty B matas e anddnaonn 4B 408 macurene A3t irdies
Ty arDEnShna fenen of ceber de [Boiltar ¥ tromowsr, en of s din s FESOST S
CNTIRSIENGES P ot Aaw JDmas ) 8 alange previtos en este Texto Refimdicn, i fitve
Dt 20 gf dasarredin Ao dicte st

4 Lo Mrares ge darechos mafve ef supin & ey musaihias itenancen &2 i Foides o
arifeRaCide g e reunsos Rateases, feraey Y EEnEREn, o i e v an for Moy o
T BGEEG Forkrsy’ reguiadas ob 35 condisinmas Sdeies SRR g fpuaad on &
IS CEf A0rOhe F propkadagd v Gef presente TErTD Refbadic,

Par todo elio es el Plan General quien materializz en este decumenta ¥
configura en uifmao lugar ins derechos y deberes de fos prapietarios de suefs
estabiecienda ef régimen juridico de |as distintas clases de suelo v categomas.

Difieina para fa Kevisian da! Plan Ganaral de Ordenacian de La Vil de La Orokavs
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HiLIMEMEia, paoin Fopr b Bumidat ‘-J:"ZJ?"‘*“%
dorumsnte R St 2:shace ner., ﬂ“ﬂ ” G jan
. A
SrH e MO
T vl FpigigAps Carrara, . l .
.{ir_*_?,_g‘ilz'ag}arm:ulta mnisticas del derecho de propiedad se ejercerdn sie

x E@@Er_{g}n de los Ifrites ¥ con el previo cumplimients de fos debares establecidos
e, PRIl PiaNEamiBpto con arregla a fa clasificacion, categorizacidn y, en su caso,
“ediificacion urbanstica del suelo. .

Esios derachos e establecen a través de l3 orderacidn estructurgl ¥ de i3
pormenorizada v sort [a base de i3 equidistribucién de los beneficios Y Cargas de
la ordenacion urbanistica en base a una determinada estrategia politica y
Urbanistica, kanto por la capacidad de (a admicistracién municipal, ¥ la insular v -
regional en fa parte que le corresponda, come por los agentes intervinientes en
el procesa urbane, desde e punto de vista inmobiiiario y desde Ios aspectos
socizies v dotacionales.

El articulo 32 del TRLOTENC establace (e

Al Constifpe [z 0Amenacon sspacting! & cogiinln S OelerAGoTEes gue dafime af mndel e
SOERICIN ¥ diRAi J demndorin o & dmtito T i3 foleilided g i ARl s
TR0 RS eI SiaRmentaiog o 15 angeniaein ¥ el fncionamieni sebans sofval i sp
BpUEmE o fuliro. 18 orcenacidn wriandlity estuctvsl cotimrende ospeoficamante s

L) & mroale de ocugacin St 1 dasamoiia Lk,

2 e clasifnacin HaF sueiz

T} L & suelo risiics, sy aSbcripcin 8 i categond gue e CorEsEOnds y i detamsedn e fos
LSS QR SemBuiieT & B5F e eron.

T Camstiene & ordlenasie wianETig pormenorssmd & conumts de s gelenmiinseones e
gedlia del manw de By oF cFrdder ostrcdlurs cesamoldn sowdlic en Anminos
SURLIEHEMNE  Orecias, GRS oenmiir A5 pdimacids oo e aohudadse o iy maele}

I} iz ordensgiin compielz y oo & aysTie oot g areciiT Svaiie 3 un B ParEl g e
O pete e spedy ardaane el wriRaaiie prdenad,

2} L givisid oo suelp urbana ¥ urbanizaile gn ST | SACTONES, Geteminsngs s pormatie
UL SRR O AONERGER en cadE war Ge £fos v BiERdD B £aa ung ge e Sectonar de st
croanEable SectonnAnD of doravechamisnls wianEy mett gue e COTERRATIE. L A0
OOFF AETr polre seclores en mds def 15 par senge,

B L8 sroaniacn g0 5 GEHi ¥ JE Droqramaciin de & efectoiin pibie oef S Gener

% L3 gelermingciin, & procedl ok resenes complameniEnas b UM @
ATIASIRNTLNES Gue COmBEIET B previeEs An b silemas ansiRiEe ot Sguisr pets
P e

3 L3 cednrands, & poreds 0P mnidRces o actiScion. S5 comle de dnems g EsTiAT
ARIRFANS, PrOSansn of arrEctar pudlicn ¢ povedl oY sistama gl efecuovie segin CENFBELON,

La ordenacion gensral del término municipal se establece a parir de un madelg
de orupaclon del suclo en aras de integrar los espacios vacios en la Erams

Ofcina para la Aevicizn del Plan General de Ordenaddn de Lea Yilla do La Orefava
Rocementoe Aprobackin Befinitva segin acuerds OOTHMAS 73-12-053
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Elr- ana existente de acuerda a la legislacion vigente y rn:aman%a fa: detiation

’4 ﬂe sectores y de unidades de actuacicn, Pero tambidn cxiste un Ul urbano

5% aj no & gstas delimitaciones por mandato legal, ef suele urbang coman, o
CDHSDfIdadD al gue no le son de aplicacion los limites establecidos en el articula
36 da| TRLOTENC. La imperiancia de éste aniculo radica en que establece con
cardcter universal el méximo del aprovechamiento atribuible a cvalquiera de los
ambitos citados, Textualmente dice:

Arficitlo 38, - fifzies de 7 pﬂ&:ma:f S DISFERTMAND SRR O lrevies e AEnos Al g
Erimann, -

A los Ranes Parcaias gug longan por phwle 3 oroensoin sormenprbads do dmiias
COTRS O SWED WORNT MY CoRMONIoD ¥ o sediams an suek erbFaEahin  podagn
OLREEr 435 Sieendes remias SUSianivas G ordenioids:

3} £ 5 cLye SRNETD FER Srenr R E il amerte e e

LY ey densinag mavimg e sofents vwheERdas por Sectdeg revenidl & 8 muperce tola' et
At obicle Gef R,

S Lind edlipldiind freda mdkine o G50 mebos cusdimos edifEdor por e .-'?.'-‘E'ﬂ"t?
CLARTBR (2 Sereily, reYEiE 8 4% StimenToie folaf gt Ambin ardenade, >

—

S Ling resene MR g@ 47 metras cusins t Sl cesbinadn 2 esnacks fhver sdbivog
CNICBRSS ) SRS NReias, P G303 ORn TBteE cusdedas g eoinapitn de e e, 3
meRas & 50 gor SN coresponceid & Jos espanios Sves potiies

< e grewsida oy 2 menos wia s g anarcanmEni foery e b rad MR o nRale
m&.:wcii, m_.;nfn Fe eslaiens reglmentzdEmanie.

&) Lr ea“ SereD fLTRNEOT 1A rRRenva MR e B metvr cuacracs o Sueds par cads 10
AELTE CUANEO0S o edfacidn, gbctingl & esnecior dtves  pubidions  sbranioes ¥
SFLPETHENS, 38 428 cuies 3 Mangs 30 matier [uEdEIs sar gz 10 de adiescicn se

TECHNRIET 3 BanFoioE Sres MRS 1 comn MEima SRl metTs cradas Lor cazz 100 Ao
EIWTERTAT 3 dodacianns.

! 1 B Suatr con JesEiny Sndsted 0 AAdioa & dctiviEagiar Saf sector enencminn ferciae.

2 Lind reseny e sual gechingdl & aspacos Mheas suhins de & menas & 18 por cienls de (s
Sripadioe foted oneEnaaa.

) ting resens o Susl con dasine & Sotaiines oe 24 mER0s B N0 por Diatn o8 3 Superice
el Ll Sl e d

T} Ling ESeNY ot susin con GOSLRG & STIWRATHENNDS Je & manar BF ies por Ganto de s
S Sk e aa.

Con estos limites y el modelo de ordenacion propuesta par el Plan General se
generan 1os aprovacharmlentos que han de repartirse entre |as propistatios del

-suefo v [a parte proporcional de las phesvalias derivadas que deben valver a g
sociedad que fas ha generado.

Ofclna para la Revision del Plan Geuerz| de Srdenacién d¢ La Wl de La Oqoteva
Diocurrs: te fprebssan Refinltva seddr sorerda COTMAS 23-17-03
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ATIEENEE pien Y20ee £ anaday e cf Hraiefiy o
Azrimente [a wis seeabards por ; .{Tﬂ.aﬁ.%ﬂ

M2 fecha — 4 3-MAR M et

a

?’F legislacion vigente en el TRLOTENG: ,
Gil

- HP Cere 58.- CtENTD Srivaiio Je 3 propiecse el el dereaiioe !
s

L& eostenido S deracho db prapiedse’ o suels 1 en su casg, f5 ediaecn Fova? simmnne
Covng ANt (38 cbfamrinackies amiienlas g 48 protecoily oo Sy & g of aia ie
FZ W & fGuRd ¥ 8 medidss d profecoiin g A Egpacits Mabrarac Frxagioas ) ot

PHRTION WSORR o8 L35 ) Coaliar Q6T gue 58 datannie S0

2 Fanmz panke oo confemit wboniktn o ek de paropiadad def suai & sleracho 8 wear

Sftar p SEnter gl ok BarERes conbRe 3 & cRsETRORT, catemrEanian e e
RS RS,

2 Efmﬂﬂtﬂaﬂamd%ﬁhﬂmwmm:ﬁwﬂbﬁﬂmﬁﬁﬁﬂﬁﬂwﬂﬂwm
LM Nk OB ks dberes fapaias axiniies,
Artirpfo 58. - Confanih abemitine de & SrnecEa e siein Safanes

FATRGER RIS T Comionitt whanistive del daracho e proqiecd def suely, S8 perfuicis oo
SN & e EssS Suffo por ERGR T8 s chasieacis ¥ oEtagonEacidn, o strtantes dafnies:

2 Desiitar & suptr & wso gewids por B ardenscin Foovisenar B fonstnaceies o
Mgtalrcnes exlifentes, 25 00N, en S G Rmntar 5 CHRIS Impuetas por i oreade -
vraaniiicg gans o fegldime oferoime oo B iatFAas 1 Aveclios oradsis an osle Tedn
Refmida,
B} Aeenatar jas Jrntes gug abrven 8o & famiiackin aplcaiie an mstony o uiad miima o
CUEIND & o (22dn de & CofinaEanE con Aenes que taman & condini @2 Saminl prihin o8
s que esteln SSIRLRGS GRS O dendtins PURiEOS £ En G Vel o sufsueln st
FOCLSES LTS SLreloE 2 S At fegumEas )
cf Covmodi £ precemluact por BF pR0Ss ¥ prpnamar saorianes aamieas confeme 8 s
Ao o a3,
G Permitir B regisaciin por i Adminisisode potics COTPEERE J9 X frahsias oue sean
PECESFOS QFE (OIS BB0rES gE Cnfre) consenacin o restacsoidn Sol mwsio ¥ e
rEVERCKIT G 3 SrDStln, A% como ef dbar de Boitar o o & e B OEANIN S B i
A FEe fard JesarroliEr 25 Finoines ae oorengion & i ral ey ey
&F CORSEnianr & fianas sommiobngs de satubnitad y ommals s constrLeoanes o Ppirets el
CRSIANGE DA GUAS CLMGEN SIAMOE 08 raguinios minimes exvigihias s Fuforinar suowsn
AECEEIT, 87 fu CHRG, 7 A7 renaliifaots seny gire & imoote O fas civas & resizar m
supere & S0 0o Ol GEf COSTE S UV SORRELEER GOT SITERIeS armctanitiane _
A SOUTAZE pr pdloner 35 ARIFnones MmNAEEEEVES DrCESVES 1 en fash cawn 43 e
MRS L0 LPETE fronia & Laliaier ST o DENSPRREOTT O L5 g skt Astusl O
IS, ﬂhﬂﬂﬁhﬁbﬂbﬁ?ﬂﬁﬁfﬁﬂ&?ﬁﬂ#ﬂbwmwﬂﬁb@
\ A AE,

Exste en el TRLOTENC ofro aritulo ruy importante puesto que defing Jos
fimltes entre los aprovechantientos de los suelas urbanizables v tambien en las
unidades de actuacidn ya que define el concepto v las forma de calcular el
aprovechamiento medio.

Arbitirie Hil - AEorEciEIIEND uitRRTo Hadia

DRicina para la Revision del Plan General de Ordenacidn de La Yilla de La Orotavs
dacumento Aprebasion Cefinitha segin sosardn COTMAC 23-12-0%
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_ _ j o W o S e
tﬁw ¥ g8 suell WiRREANT K en fos Imbidns e sual w}.ﬁgﬁ, [ AR
TS gy GrOVeTiAmeeloy whenliins giody p mede an fesi s bE i T
 IACANTRS AAARS  CRTLStanTEr Lrfenibinas gl s fErranas i 70 astdn

"_qh.*_.#f, SLRI0S F iMES, FOqas VerTes p Aames diainas

E
-

"2 A R Ganety petsbiens W7 EPETCRHE FUE Clitnese & PR QLS S 3 ceae el
 LPOiNE emialng o ARidn con far gemdn Thmbisn DO sstabiarar un coafeante pars
CRAR FECIOr 9 SR, O T o sy situacidn dents g B ST lernton
Los FBnes Forciuics Sordn i porcoaciin ki e e peor ¥ oot ediataas
rEsUiRites df i ordanactn dteiady, as o £ que ilgie f25 WrErennis e siuaciin [
| CHIAANTEERS LRt Gent e G ortenaty
H cocfiiente .88 fomagenelacitn db ol G FeagriiE p furnions! dfeescints e
gelerrniand por pordaraciin de s aatarivos COSNINES, SfslanTe of resuitady s Ko
AECEE, S QRN S SORSET 1458 IS SIBEE VRROET b,
F. £ Anmwechamianic whanilie 5 oy Gees dierenciear s o resutass me mustnlisar i
; TS O i eciinehlinay covresaomgianta

FUE CMTESINNKINT T FARRS Sure greas aieremcae

L3 awigazoiin de cosficlenfary 3 ﬂédﬁﬁh@jﬁﬁyﬂﬁmﬁyﬁsfﬂﬁ:ﬂmﬁ$ SECTANEY, s )
AR REENEGas dohe sor fAARNRAT, EXROTENGD 138 mOMBSIIEs que Aan A RS F St
S amrinaoidn,

- & E aprovectiamiente arbanilin medt de cads sectar o Sialita s oitendd dvidens sy
SHTHENINERD rBIENTD D S sueinie B2 dckaitr fzode far aifomas ety Bl P
OTPIENNARs 0 TR & Fima, B resulisc se ermrars an LAMRIRS OB AR pmrasiEmEnds
A RER (LG,

El desarrollo de dske articula se realiza e gl siguiente apaitado de Ia propuesta
a2l Plan General.

En ios articulos 70, 71, 72 y 73 dol TRLOTENC se definen |5 deberes v
derechos de los propistarios en cuarto al regimen juridice del suala urbano,
constlidade v no consolidado, el urbanizable ¥ 8! ristim en sus diferentes
categorias respechivamente.

lpualmente en los articulos 96 v 97 del TRLOTENC se definen los sistemas de
EjeCUCion entre los que se puede optar a ta Hora de definir |3 fitada estrategia
munifcipai, sfstemas que afectan a ias distintas clases de sueln ¥ por fanto 3 las

Urizdades de actuacion, los sectores de suelo urbanizahie y I8 actuaciones en
sielo rustico,

Articio 86, - Sitemes g secnein,

S CFE CR0E ST O S0 6, B0 Sy CAR wniAnT o FCILFR, & DNEMRNTIENS B ot
WERRENTY g B S CE0, FarTtonD! gafeys SRlET EENCESITTS ETe £ siamay o S e
STVAET P R PR3 O SEsamadn de b aetiidad hrunin, espaiicang, soimids y i
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También se definen las obligaciones urbanisticas y |a responsabilidad sabre [os
gastos de urbanizacian en los articuios 98 v 99 del TRLOTENC:

Articido 98- Afeddacin real 5 83 ferrenos 31 cnipdiTianto g das ENMIFRTENEY LirDanSHiras. -
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2.La propuesta del Plan General de Ordenacién de La Orotava 20602,

El elemento fundamental de ia estratedia de un Plan General a5 13 gestign, ¥
entendemaos por gestion los mecanismas logales gue permiten [a interveneidn
de ia administracion en |a requlacién de los aprovechamientos ¥ 5U relacidn con
el derecha de propiedad, de tal maners que de la conjuncion de ambos se
obbienen l#s dofationes de equipamientas ¥ sistemas de infraastructuras comao
UNa reversion a la colectividad de una parte de los excedentas generales por &
. Sistema urbanistico de dasificacion y Calificacidn de suelo diferendal entre el
valor det susla inlcial v el valor def suelo clasificadn,

Par tode ello la gestion debe dirigirse a fa obtendisn da dotaciones impartantes
8 través de (3 clasificacidn de sectores de syelg urbanizahle, adscribicndoles

sistemas genaraies, lanto da equipariients, como de odo o de infraestructura W
el slstema viario de cardcter terrdtoia),

El concepto de gastion no debe, en Cualquier caso, drcunscriblisa (dnicamente a

125 suelps urbanos v urbanizables, sino que tambisn es posible en el suelg
rustlen.

Lz gestidn def suelo rdstice debe ir crientads a la abtencidn de suglo ge
equipamientas, sistema  viarg y grandes infraestructuras que avuden 3
crganizat un desamollo armidnico entre |3 explotacion agraria, ef paisaje y la
calidad de vida dz tas personas que viven ¥ hacen posible que o agrario SR
coexfstiendo La cesidn del suslo negesarip debe ghtenerse gratuitamente o bien
vinCUWada a alguna unidad de actuacidn en ts asentamientas rurales,

Precisands con mayor detalle, pero de ampliacion 3 cualguiers de as .
dasificaciones  de  suels, Ja inidiativa debe ser preferentements privada en
cualquier procesa de desarrollo urbans, ¥a due la lentitud v carencia de medios
de la administracion  dificulta el inicig o impulse de desareole par parte de Ja
misma. Tambien 2s cierto que la iniciathva privada responge basicaments g
intereses de rentabilidad v oportusidad vinculadas af precio inical del suslo v
e & Criterios generales de  desarrollo whano  dasde ef punta de vista
territorial y general, ne siempre el suels fibre es ol mas barate, ni el mas
barato es ef ideal para crecer & ciudad, Por todo effn g propone desde el Plan
eneral que [a Administracion Municipal debe ser fa impulsora a traves de los
mecanismos conkernplados por las jeyes vigentes cuando la iniciativa privada na
naya Eide capaz e iniciar of procoso de desarmollo Urbang, pasandg en ese

Oficing para la Revision dal Plan Genesal de Ordenacisn de La Viila dez 1.8 OroLava
Pocumaonts Aprabacion Defintiva sogun acuerda OoTHAC 23-12-03
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e i ciativa de fa gestion a la administracidn, principal “d ey
L P e ! av . ,wﬂwrmw
L &t et sistema dle cooperacin, de aquellos sectores o zonas de interés~mHcE,
f, ﬂgjﬁ'amhién la digtencion de grandes equipamientos de cardcter focal o comarcal

deben ser iniclados por fa gestidn pobilica.

Con ef objetivo de facilitar todas estas iniciativas entendemos Qu& es Negesana
fa creacion  de socedades  instrumentales para el desarrolls de la geshicn
urbanistica y ia promocldn plblica de viviendas como va se ha demostrado en
Dbros municipios tante de Canarias como del resta de Espana. .

Curante el perivdo de informacitn plblica después de la aprobackén inicial no
se han presentado alegaciones que incidieran especificaments sobre |a gestidn
propuesta por el plan general. Por ello se han mantenide los mismos criterios
no teniende modificaciones relevantes, salve las referidas a algunas superficies .
an sectores de suelo urbanizable o en unidades de actuacion. :

3.Las areas de aordenacion,

Parg organizar |a ordenacion en lo referente a la gestidn wrbanistica y al madelo |

©'de’ordenacion se han dellmiteda dreas dé Ordenzicidn con los siguientes
criterips: deben ser identificables en cuanto a su delmitacicn geograficy
formados por grandes viarios, barrancos o accidentes del tormritorio, Deben SEr, -
en |3 medida de lo posibie, homooéneas en cuanto a tipolagias edificatoras v
U303, Deben ser simllares a los limites de los barrios va reconoridos por fo que
tienen prablematicas similares ya asumidas por la pablacion, tales como falta de
determinados  eguipamientos, facilidad de accesos, ebe. Con todos estos
Criterios se han delimitade las siguientes dreas de ordenacidn que se recogen
en el corespondiente plano de areas de ordenacidn v gue se describen . a
continuacisn,

En la parte alfa v feniando como limie el Espacio Matwal Protegido de La
Corona Forestal se ha delimitade el drea de MECHANIAS ZONA ALTA. Esta zona
recoge fos noclecs de Bl Velo, Aguamansa, Las Maravillas, Cafiefin, Chasna y
Benlios.

Entre ol Paisgje Protegido de La Resbala v el baranco de Pinolere funte a los
limites de La Florida se hz delimitada el drea de PINOLERE que recoge el nlcleo
del mismo nombre,

Entre el limite del area de Medianias Zona Alta v los limites de varios spelos
urbanos se creads el drea de MEDIANIAS ZONA BAJM gue recoge Jos niclacs
de Barrosg, Colamba, Hadienda Perdida, Los Sénchez v Camina del Saure,

OFicing para la Revisidn del Plan General de Ordenacidn de La Villa de La Drotava
Bocumentn Aprobacidn Definithe semin acuerde COTHMAS 25-12-03
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W, o .dadas sits kspeciales cireunstancias al estar totalmente deriro del ‘e5pacio
P25 protegide de Ly Reshala, .

€l nicleo de Lz Florida junte al caming de Los Gémez ¥ entre 105 dos barrancos
que 195 delimitin se ha conformado el drea de LA FLORIDA.

El area de LOS FRONTOMES estd formada por los nicless de Los Pinos, Camino

Folo, Los Frontanes, Blas Luls y Casa Azul en los limites con €l casco histéricn .
dellmitada por este plan general,

El entorna de [z ciudad jardin consolidada de Las Cuevas, Humboldt, Pinalito, El
Lagar, eic. Se ha defimitads como el drea de Las Cuevas

Ef area de CRUZ DE LA CEBOLLA estd formada por el barrio del misma nombre,
|2 zona de la calle Emilio Lugue ¥ transversalas, Los Cuartos y Opuntia.

Entre el barmanco de Las Arenas, la autopista v el acceso de Bl Ramal se ha
delimitada ef area de las DEHESAS, e
El drea del CASCO dellmitado como drea de interés cultural y remitido a un Plan
Especial de desarrollo por sus especiales circunstancias,

A continuacion v rolindante con el anterior se ha delimitado & drea de
MAYORAZGO-CARMENATY, que incluve a los bartios del mismo nombre yala
zona de Lercaro. '

En el entorng de la Cruz de los Martilios v colindando con el anterior y I3 zona

de 5an Jeronimo v fa amtopista se ha delimitado e drea de CRUZ DE LOS
MARTILLOS,

Entre: &l caming del Monturrio, fa carretera de La Perdoma, la de La Luz y el
barranco de San Antonio se ha defimitado el drea de SAN ANTONID ¥ gue
contlene fos nicleos de B Monturrio, Las Vidas, San Miguel, Tafurizste, ete,

Colindando con la anberior en & misme barranco, fa carretera de La Luz v Ja
parte alta de San Jerdnimo se ha delimitado el area de LAS CANDIAS ¥ que
recoge el nlcleo de Las Candias v otres de pequeda entidad,

A contimiacion y con la carretera de La Luz como eje central se ha defimitado el
area de LA LUZ v que recoge los barrios que Hienen su arcesp 3 traves de la*
misma carretera,

DHleina parz la Revsion dz| Plan Genersl de Osoenadgdn de La Villa de La Crelava
Docurnento Aprobacion Definltva sigln acuerds COTMAL 23-12-03 -
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de &sta dreg se ha delimitado a LA PERDOMA te \éndmcurr.h;i
urbana del mismge nombre v que incluye 3 los nuclems de L3
Puente El Monlgal.
" ; ¥ {
A fo largo de la autopista v junto at poligone de San Jerdnimo 52 ha delimitado
SAN JERCINIMO v que incluye al citade poligong v al de Las Arenas,

El barrio de LA VERA es obra drea con 2 mismo naml:rre ¥ Qe u:nmprende al
bario en toda su extension. .

Hacia el norte de l2 autopista v entre ésfa ¥ & mar se han delimitads tres amas
la de EL DURAZNQ, que recoge La Boruga, Pafio Cabera, etc. También fa de
LOS RECHAZOS-EL TORREON que Incluye a3l nicleo del mismo nombre y
sector de Centro Valle, Por Oltima 52 dellmita |a zona de EL RINGON comn dres
Individualizada por sus especiales circunstancias.

4, La gestién en el suelo rastico.

_ La obtendion de los sisternas lacales y generales ubicados en 5uefﬂ nistico se
" obtendrdn principatments por ‘expropiacidn dado el cardcter singular de los
rmismos, Asi mismo vy debido a 1a escasa expectativa de aprovechamientos”
urbaristicos no se genera fa suficiente actividad urbanfstica que haga factible la
delimitacion de unldades de actuaciin &n los asentamientos rurales, al menos
inicialmente aungue durante la vida del plan general v por los procedimientos
recogidos en la legislacidn vigente se podran delimitar unidades de ac:tuacmn
ng previstas ahom.

5.La gestion en el suelo urbanizable y el aprovechamiento medio.

El listado de ios sectores de svelo urbanizable v sus condiciones estan
recogidas en el FICHERG DE SUELOS URBANIZABLES anexo 3 esta memoria.

En los suelos urbanizables sectorizados se ha optado por su ejecudon mediznte
cualguiera de los sistemas de ejecucidn privada a desarrollar postarioments
pOr cuslquiera de os previstos en 1a legislacion vigente, |

De los suelgs sectorizados se ha diferenciade entre Ios no ordenados v los
ordenados. En 2stas ditimos se ha mantenido el criterio de gue sdlo jos -
ordenados por al Plan Genera| {SUSO-PG) tienen su ordenacidn representada
como pormenarizada en dos planas del mismo, y Ios gue han sido ordenados
por modificaciones puntuales anteriores, ¢ en tramite, 3si como Jos que se
estan desarroflando de acuerdo a un plan pardial que al menos tiene aprohacisn
inicial antes de la del Plan General, se han considerado como Ordenadas perg
de Ordenacidn Incorporada (SUSO-CT) y no e ha representado su ardenacion
detalada, aunque evidentemente su régmen juridico es el rpfsmo.

Dfcina para la Revision del Man General de Qrdenador: da La villa de La Orotaya
Cocimerto Aprebacidn Befinitive segin acuerde COTMAC 23-17-03
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o previsto en el articula 60 del TRLOTENC e debe proceder ol
o icdlcula det Bprovechamiento medio en e suela urbanizable sectorizadn,
et descartando el no sectorizado.

Fara ello se han establecida ios siguientes coeficientes da homogenizagiin que
expresen el vafor atribuido 2 cada uso v Hpologia en relacisn con los demde,

También se ha definide un cosfidente que relaciona las distintas intensidades g
traves de la edificabilidad media,

Por {ltimo se ha definide un coefidente de [ocalizacidn gue relaciona los
distintos sectores aon los grandes sistemas generales tanto de dotacinnas COM
de la red viaria en funcion de la mayor o menor accesibifidad relaciondndalo

ton las distintas dreas de ordenacidn establecidas por el plan general a nivel de
JATIG O Z0Na homogenes,

Coeficientes de yso;

Us0s |
ESIDENTAL J,q
RESTDENCLAL 1.1
STENSIVD hiths)
ESIDENCIAL YEO
RETARLE 1.3

L

NDUSTRIAL . z

THILISTRLAL - 1,1
LMERCIAL

5e ha consideradn el uso residencial ramo la unidad por ser el mayoritario v a
partir de £ se han calculado los demds en funcin de 3 difarencia de vaior
ertre 1a repereusian de suslo de los precios medios de vents en af municipio n
funcion de |os distintos wsas principales, -

También se ha considerado e uso de viviendas da protegidas coma un pso
diferenciado del residenclal dadas sus especiales caracteristicas ¥ En algunas
ser de obligada implantacidn,

Coeficientes de tipologia:

Con el mismo criterio de relacionar las diferencias de valor de |a FePErCUsion de
suely de cada bpolvgla de acuerdo 2 los precios medios de venta en of
munigipic s& han deferminado los cosScientes que refadionan las diferentas

tipotogias adoptande como valor uritarfo el de |3 edificacidn cerrac por ser g
mayoritario:

Glicina pava la Revisian et Plan Gsneral de Ordanacisn de Lo vils de Ly Doty
Bocumente Aprobacicn Definliva segqin acusrdo CorMAT 231 203
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TIPCGLOGIAS ]H TIFD ﬂ [ Tt b3~z hnorr rensiar g El I.'lr Ern
COLFICATON
RRADCA | RUCHNRMTY k8268 Anenlacs phr .}
DIFICACION dferh . .58 I 7
BIEETA
§CIUDAD JARDIN €1

ECIUDAD J5R0IN C02

KIUGaD 18R0IN 13
- fUCAD JARDTH C14
ECEFICACION MIXTA
YIVEENDA BLRAL
NOUSTRIAL ABIERTA

ELEeamdarnin ¥ Carrpry,

NDLSTRIAL CERRADA] 1.1
TNCLISTRIAL 11
MNTEMSTYA

ROENACION EF:
NGLULAR

Coeficientes de intensidad:

fe.

De acuerdo a fas edificabilidades medias previskas parg cada sector de sueln
urbanizable 52 ha adoptado los siguientes intervalos que generan fos
correspondientes coeficientes:

INTENSIDAD K INTENSIDAD |
faLTa fmavar de 0700 m2cimzs 0.9
MELILS, {65000 691 mIeimizs 1.0 -
EEET e i 1,15
M BALE (000020 mAcim?s 1404
s

Coeficientes de localizcacidn:

Se han deterrninado los siguientes coeficientes de localizacian relacionando los
diferentes sectores y las areas de ordenadién en que estan incluidos entre iy .
fon las sistemas wviarios principales que represemtan la mejor o peor
accesibilidad a3 fos barios asi come la mayor o menor dotacidn de sistemas
generates v |a proximidad a los misme:.

[ toda elie 52 obtienen los siguientes coeficientes:

(Hidna para B Pevision del 2lan General de Ordenacitn de La Yilla de La Ookwa
Documenlo Sprobaddn Doliniliva sequin acyerdn COTMES 23-17-03
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h BarreLt,
JEAN B TONTO _ ;

fLs LU B
ILa PERDOMA

LA VERA
=AN JERONTMO
RUZ, DE LOS MARTIILOR

IMECIANIAS ZONA BEIA |
[MEDIANTAS ZONA 21 TA
IPINOLERE

FinoaTg v

JEHEGAS

ATORATCO-CARMENATY
LaS CLIEVAS

A0
RLUZ DF La CEBOELA
CRUZ DEL TEIE
_0% FRONTSNES
|La FLORIDA :

Et. DLRAZND
)35 RECHAZOS-EL TORREON
| ERaTY

Con éstos coeficientes y aplicados sobre las ediffcabllidades asignadas por el
plan a cada uno da Ios sectores, induidas las superficies de sistemag genarales
adscitos, se obtiene & aprovechamiento medio de cada uno de los sectores en
unidades de aprovechamienta homogéneas. De acuerdo g |a establecido en el
articule 32.8,2 la diferendia entre allos no Puede ser superior al 15 %, taf ¥
coma se puede comprobar en el cuadro adjunto. Este aprovechamiento no
tiene una relacidn directa con los aprovechamientos QU 52 podran materfalizar
pasteriormente en cada plan parcial sing que en realidad sola es una maners de
calcular homogeneamente los aprovechamientos de las distintos sectores para
que no extsta una diferenca entre ellos superior a 13 indicada,

El cuadro resumen se acompada en (as siquientes hojas:

Qiicing para la Revisidn del Plan Gencral de Oretracicn de 1a Willa de 13 Orolava
Docurrente Aprobaciin Definlhva Sequn acuerdo COTMALC 23-12-03
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EI listad de las unidades de actuacion v sus condiciones estan recogidps en &
FICHERQ DE UNIDADES DE ACTUACHON anexo a esta memotla.

Be acuerdo a los criterfins legales sobre fa condicidn de sueto urbano en sys
diferentes categorias el Plan General ha delimitade los dmbitos de Suelo Urbano

~ No Consolidado por |3 Urbanizacidn que deben estar incluidos en Unidades de
‘Actuacién, bien:la totalidad del dmbito o dividido en varias unidades de
ackLuacian,

Por elfo se han delimitado unidades de actuaddn en las diferentes dreas de
ordenachin ya senfaladas v que slrven de referenda a 1a hora de calcular el
aprovechamients medio dentro de cada drea y gue permite la fransferencla de
exCeses de aprovechamientos  al entender cada ona como un dmbite de
gestldn en susfe urbano.

Se debe destacar que entendidas las unidades de actuanun de cada drea como
U Ambite va orderiado porTel plan ‘general, v no remitido a su desarrollo’
mediante un plan parcial comoe dice el articulo 36 del TRLOTENC, ng deben
cumplir los estandares establecidos en el citado articute, aunque s se ha
mantenido una cierta carrespondenda entre las diferentes areas en cuanto a
dotaciones y espacias libres, densldad de viviendas y edificabilidad media, tal y
COmMo sg puede apreciar en el sfguiente cuadro.

Tarmbien se ha considerado gue las unidades de actuacion gue estdn en
Bjecucion no entran en el calcule del aprovechamlente media en suelo urbana
no consolidada af fener derechos v obligacionas propios e independientes de fos
generados por éste plan general, por lo que deberdn seguir ejecutdndose de
acuerdo &l documents anterior.

De acuerde a [o previsto en ef articulo 60 del TRLOTENC se debe proceder al
calauls del aprovechamienta medio en el suety urbano no consolidado por |z
urbanizacian.

Para ello se han establecido los sigulentes coeficientes de homogenizacidn que
expresen e valor afrlbuids a cada uso y tipologia en refacion con s demas,
Tambien se ha definido un coeficiente que relaciona las distintas intensidades a
través de la edificabilidad media. Por (limo se ha definide un coeficients de
localizacion que relaciona los distintas unidades con los grandes cistemas
generales tante de dotaciones como de fa red viata en funcidn de la mavor o
manor accesibifidad refacionandolas entre s dentro de jas distintas dreas de

T

Oficing para la Bevicica del Man Generml de Crdenacisn de La Villa de La Orotava
Locurnenka Aprobaclin Deflnfthea segon acuerds COTMAC 2%-12-03
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ECLAICACION

Gestion Uanisthea

o ﬁ‘fnl‘f."‘}":f-"' ) ' . . '
Sf’?ﬂ'ﬁﬁﬁﬂ Bctabiecidas por el plan gemersl a nivel de harro Zona
hamogenea.

Houo

DILIOTHG - pars hanes BRdstsr d-ag vt

Preyrnenin e side gorabade por.

g
4
Coeficientes de uso: ge teste . 03 MARJOG... &

Jisos

.
RESIGENCIAL
ESIDENCIAL VPO
ERCIARID

Se ha considerada el uso residencial como 13 unidad por ser el mayoritaro v a
partir de el se han calculade los demds en funcion de la diferencia de valor

entre 3 reparcusion de suelo de los predios medics de venta en el munigipio en
funcion de los distintos usos principajes,

También s2 ha considerads el uso de viviendas de protegidas coma un uss
diferenciado del residencial dadas sus especiles caracterfsticas y en algunas
ser de shligada implantacion.

Coeficientes de tipologia;

Con el misme criterlo de relacionar las diferencias de valor de Ja repercusion de
sueld de cada tipologia de acuerde a jos precios medios de venta en e
municipio se han determinade los cosficientes que relacionan lzs diferentes

Upologias adoptando coma valar unitado el de I edificacion cerrada por ser al
mayoritario:

POLOGIAS

1,0
EA RALwe

ﬁDIFIDI.CIDN .1,1['

BICPTA,

CIUoAD ZARDIN 01 AT |

UDAD JARDIN 12 1,30]

“IUJAL JARDIN €15 144

EDTF]CarIch MIxTA 1.2

r:_[LI'IJAﬂ JARDIN C14 | 140

WIWIEND BLIRAL ) 04

NDIISTRIAL ARIERTA 1.2_3

me'mm:. CERRALA
]

KWTEMCTWA

. 1,1
NDLUSTRIAL 1,15'
1.20

RDENACTON .
TNLIE AR

-
-

Qlicira pary [3 Pevision ded Alan Genera)! ge Ordenacidn de La Wia da La Orotas
Dacumens Aprobacidn Definitg s20in acuerdn COTMAS 25-17-02
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Coeficientes de intensidad:

De acuerde a las edificabliidades medias previstas para cads sector de suslo
urbanizable s2 ha adoptado los siuientes infervalos sfue:-generan_ los

correspondientes coeficientes: gy pa S.L;_,a':;fr:;i":’”'r ‘{%ﬁg 2
ad gty i ot

R techa

IMTENSIDAD K IHT'EPEDA.D

ALTA (mayor de 0,70] micikrds| . a2,
MEOLA (0,596 mlo'mds _
BA1A (03540 48% m3c'm2s .o 11

MUY EIEA [D.Dﬂ#!].l@];n!cﬂ:ls. -

L, T

Carrar,

Coeficientes de localizacign:

Se han determinado los siguientes coeficantes de tocalizacibn refacionanda los
diferentes sectares y las dreas de ordenacidn en que estdn induidos entre si ¥
con o3 sistemas viarfos poncipales que representan Ia mefor o peor
accesibilidad & los barrios asi como la mayor 0 menor dotacién de sisternas
generales y la proximidad a los mismos dentra del area de ardenacisn donde
[estan ubicadas |as unidades de actuacion. De todo elio se. obtienen o5 . .

. on -,
- ot - PR - - il .

Sguientes coeficientas:

IILD:AL!IAC:[{]H - K LOCALIZACION |
BLEWA 1,1
| MEDLA 1,0
| REGULAE - )
P .

Stende fa localizaclin BUENA cuando la unidad estd proxima o vinculada a wias

de sistema general y a grandes dotaciones v eguipamientos de cardcter
municipal & comarcal.

La localizacion MEDIA es para agquella unidades que estan proximas o
vinculadas a vias de cardcter municipal v a dotaciones y equipamientos de
interés superior al del barrio.

La localizacion REGUILAR es para aguellas unidades gque estan inmersos en e
interior gel harrio y cercanas a dotaciones v equipamientas a nivel de barria,

Con éstos coeficiemtes v aplicados sobre las edificabilidades asignadas por ef
plan @ cada uno de los sectores, incluidas las superficies de sistermas generales
adscritos, se obfiene of aprovechamients medio de cada uno de los sectores en
unidades de aprovechamiente homogdneas. De acuerde @ 1o estabiacido en af
articulo 32,82 la diferencia ontre ellos no puede ser superior al 15 Yh, kAl

tomo sz puede comprobar en e ouadre adjunto, Este aprovechamients no
tiene una resacian directa con los aprovechamientos que se podran materalizar

Oficina para 13 Revision del Plan General de Grdenaclén do La Villa de Lo Orotava
Dacumenko Aprobacion Definftiva sequn acoersdy COTMAS 23-12-03
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) . - - w0
ente en cada plan parcial sing que en realidad sélo es ung m et
Formogéneamente los apravechamientos de los distintoe sectors paFd
gue no'exista una diferencia entre elios superior a |z lndicada,

El prdxi%u Cuadrg representa el calculo def aprovechamients medio y &l
stgnificada de cada una de las columnas es el siguiente:

Identificacion: des::rip::ir:':r] de la unidad.

Area: ala que pertenece v para la que se calcyla 2l apmvé::hamienm medio.
Tipo1, tipo2, tipo3: tipos edificatorios que se indican en la ficha de unidad.
Edi1, edi2, edi3: superficie edificable de cada tipo.
K1, K2, K3: coeficientes por tipologia edificatoria para cada .
EK1, EK2, EK3: superficie edificable de cada tipo homagenizada,

" Tatal EK tipé: sum de las superficles edificables hiogenlzadas por tipo.
K int.! coeficiente de intensidad.

K loc.: coeficlente de localizacidn,

K uso: cocficiente de uso.

Tutall Fd. Homn.:Tota! edificabiidad homogenizada can tvos Ios coeficientes,
Superua. Supericie total de la unidad de actuacisn,

Ap. Medio: Aprovechamiento medio de ta unidad v el tobal de 3rea,

suelo edi.: Superficie neta de suslo edificable.

Edi-total: Edificabilidad total de |3 unidad de actuacicn.
Edi-med.: Edificabilidad media de la unfdad ge actuacian.
Sup-sistema: Superficie de sisternas gensrales adseritos.

A continuadion s2 adjunts un cuadro resumen de todas las unidades de
attuacion v las areas de ordenacidn donde estan incluidas ¥ el cuadro del
cdlculo del aprovechamiento medlo com pleto.

ficing para ka Revisidn dal Plan General de Ordenackin de La VIS de La Oratava
Cacurmnente Aprobacidn Definitiva seqdn scuerdo COTMAC 23-1 2-03

-373-

»
.
&
L
L
&
L
L
&
&
L
L
L
L
i
L
&
L
L
L
®
@
L
L
L
&
L
L
»
L
L
L
L
®
»
&
L
»
®
.
o
L
»
®
L
&
L
»
L
L
L
&
L
&
L
L
L
L
&




REZUMER UKDADES Lk SCTLACION SS3LT AYCAS OF DROCHASI0

R L Aty ] o s - — Ve |Toeal [ioantfeaciong ALy unldad Isﬂi. Tatal Edl, [EdT, Med. iDotac.
R |FLEEE Bee - SAE3 I.O;e 5731 e L
Azrbinn g |CALEDE by ra B de dar el ! aan| _ paal sEm we|  1nss

. A iBE:EE[E ‘EE : A CEATLIA ) sz 150G LB e
4 kLR 1= JPLE | Lla.C Crpd L4 . 2lHE iy H q Dol 33y
CALZ GE ¢, "ECLLY, LG € OOpoiLer m| g EET regf 1A
AL 0 LA T L % IR R 1iim|  ‘zam cerl e gas:
AR LS FEEN-1 asax| 2008 R e
| ST Wb E- Rarins sl mamr|  waw|  oee| aag
CALZ CE L& DL L't EruuC LIGLUT (AT AN G 10,50 1,36 )
A L2 02 A CTARI LA LA SRS T G B5] 1.3 w5 o
Tobel cal e JI:I:'.II:'II A4F45F 1004R7F

LZLE. TELE T 1707
|mizoe ece Lo b | T
AL 3iL [ADE

8527 11192 1.0d
L REL TE102 13 p2 [T.10 14211
[Tl dnl drea

L] 5.THE
L FLOAI L. 118, LR O3 1 B, 51 c.rdap TN
AFAGFI, WA %A S 0RIE 2T oA LT 5.roaf
A FLUHEGs LL4, L FLCRIGA 5 WY LT3 LM 957
L4 FLT9CA LA LG FLERE4n 4 361 < e s
Lés FLOFID, UA W Haurw s FEE 143)
A FLEFIDa, LA LA M PRI %~ | AL
Ls. FLOR D 114 1A MLOFICA 7 1100 %757 AT
| ETA L] L4 LEASE A oy L 745
Takal ded drew r-_ EIE 331433 Jd&A1908.
L7 WA, LA LLE | shs| 20 2|
ERirg

LA LALLTA E1md 47 1713
EL'.E

a.& La LT & AR 558 g
Talal de dren 1203  1zaar 1naad
& FERD s,

il Bl Wakge) L B.rEs el ] 953
|2 PEFLC LA 1L | A PESCOM, L Emi 400z A Y
Lo FERDOKS LA UL FrARGA T 1.2 q 77 1E.F
FEADIw4 LLA. L0 SERITMA T pes 7 RaT 5468
L& FERO0HN, b L rhioae g L 5.0 233
4 FEFLCHA, | L4 LG PERDXL, = 12.1;3! zias| . 12PY4d
FEADDNA LA L8 PEALL M £ i IECEG E. 7o 21 A
|p- FERI AL LLA D FER DY T agT= |- Lt
L4 FE ADOHLA LU, La PENTY 1.7 LEIH ]
L%, E. HU'TRM 7 (FT] £.537 X g
1331.35¢ A3_rd
LA EL QAN ] 13341 [LE T
U, P DR 7 5.5 . 2433
LA BLAIRAS 2 .15 1563
HA a5 S T.::m 3yl
. zm ST M
W B ESS000 .0 13 2
LU I T3S 1.5 132 MkOE “EM
0= FRCHTORE: H.:l'.hﬂ'l;;?:l I.-Z‘.i.'-‘

lEntlI Azl iran i Pt ]
¥ Nedi LARMER S ™Y i WL EL N ORAE0 157 L.

VRS0 B AR F ATy LA LB B oes i =7
fobm| dul bres 10748
- —

SCLNAT T AL T, L. A5 ARG . o]

VETRR LS A0 A2, WA BVED]

JEDs Lo TG AL TA WA, ZLWELD §

PHECLEPI 4G P0un BLTA, A& E_vEiLn
i —

Tkl el Sixm

P

Viwthas

LG ERHEE &A]A 0 LY 0
L& SHW? A0 TTICE

. AL MZHTUSRIS

LLa LA CEnCELN

+I 571

BS CLEVSE
LAE CLUEY2S

L bE LT eat
o] dal aram
LGS FRITOYZE

TS
AN
H.0TE

W10 a0 B 174, BAPAGED [t

1L AL T ke B

Ha.cpcms o

1146

HELLARL e SIHY, bdad,

146, C3OYII 2

535

|Enurnes 20 200e
E DR 20 2 Al

L' EL 5 CF

=17

EITE
1A, FTH ST 1331
el

Lo PINTLEEE B 1TT
mAIT}

[Takal akel Ar=a
LG
T+Eal dal dram
34 3E3E
phil dal kioa
J:m AlCiKL
Feen anrone
| R
hw.w'u_m;,l
[ cesd ded iras £A5;
| T
28l JERP A
ialy JEFLITL,

TN OH ich o|
555[H1 K men Tranahin

L. L CANEAS | 71..06
UL 1BS Lonpias 7 LD
LA LAyHIs I IR
Jua 1sRisT 1EM
ZaiE
17 G5T
23,9
L L 11
509

L'a fay Jepavwim s
L. A, LAE GAERES
L Sah Bl |

-3
TRIEVa para b Reds b dal FMpn Deereral de Ordeaqor oo 13 Vs du b Orajyes




L A A N KR R R EERRE LN RS IENEEDRERIERNEZSERNEZEERZEENENEEERZSESERLENERERDSNRNNDN.

KAL) Oy SR L SO S ) B P LS e G e
e, e
s [ |

a ﬁbu?‘

= (=117

fi

=1

Slopafale o |w]= =]

JEkCIT
vn
LHdLL
1T

E“ﬂﬂﬂnnﬁ.:q ;

£
H

!

E
A gl

R

@

i

a5
3=
5

3
w
R

ShIED iy g 7]

1.

==y |a|ape|e|=lu]e|efn]=]z ol |e Clﬁabﬁmqﬂ..unﬁ-usal

Aln l3E=

k

!L-

o

CEES -TE:I

k-
"

LN
LTL

M TR ¥ FUO CH1L K3 R M O TG MG SCLENY U T k] Sl LN IRIHIE A ey A g oTe s

BILIGENGLA: para |
gipcc renf e A




o TMeRTNIA g YazRe naniziarg

Rl T LI S o D R I o

2 ferhs

- * [ Epeet

...... 1.5 MAR20DL....

'_-.rI-“"'

VR OTERETIR
iy A ity femils I:'-?“"flﬂl
f L

G T

4

-i .

|'|"- I.._i-‘.i.l."'{ j:-.'

:r:-’:',ﬁr.-'.'!:"bq‘. ng pEI-I‘tE

S 4_,{1# 7« LOS 5] | as generales.
1 el

e o

- estion Urbanisticn

=*" urbanizable tel v coma se recogen en fas diferentes fichas de suelo urbanizable,

preferentemente cuando estan Incluidos @ muy proximes a los sectores
delimitados. Tambien se han adscrito alguncs sisternas a la gestidn del suelo
urtiang na consolidado por la urbanizacidn,

‘Tal.y como se recoge. en .ol estudio econdmico-financiero v el programa de

actuacidn el resto de ios sistemas generales se obtienen por expropiacién
como sistema preferente, aungue pueden ser obenidos por cUalgulera de las .
formas previstas en [a legislacidn urbanistica vigente en furcidn de la capacidad
de gestion urbanistica que sez capar de poner en marcha el Ayuntagmiento
cuands tenga aprobado este Plan Gerneral,

Como sisternas generales de espacios libres se han ublcado tanto en suels
urbano, como urbanfzable y ristico, en funcidn de su ubicacidn v por tanto
adscritas a esa clase de suelo.

Descripcidn Suﬁérﬁcie - 2ona  Clase Suelo
SGEL {1) 21.228 Autoplsta Risco Caido SUSND
SGEL (2) 22.999 Autopists Las Dehesas SUSHO "
kel (3 26,727 Los Frontenes SRPT 1
ISGEL (a) 37.246{ La Fuente - Casa Azul ucy
GEL (5} 12,212 La Pledad [sUSND
SGEL (6] 237,419 Parque Periurbano lsrea
[SGEL (7} 11.585| Dofia Chana cu
SGEL (8) 2,739 Los Pinns SUNCU
SGEL (9) 1.615 Los Pinos NEU
bGEL {14} 15ﬂﬂr San Jeronime SUNCU
SGEL [11) 8.447| Pinalers SUCU
aEL (12) ¢14Gr Chasna (SUCU
SGEL {13} 3,352 thasna [T
ISGEL (14) 4,080 Chasna lencu
ISGEL {153 2,688 Autopista lerpr
lSGEL {18) 5.017 Sah Jemnime |5ILIHI‘.‘LI
SGEL {17} 8.026 El Bosquite kuse
SGEL casco Eﬂ.DO-DI Plan Espaclal del Casco SLCU _
Tt AL b BAEADT o1d | et B R E A R Ay S

Oficfna para la Raviclén del Plan General de Grdenacisn de La Villa de La Omotava
Rocurmnento Aprabasion Deffnffva seglin acuordg COTMAC 23-12-03
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Qegtion Urbanistica

La Chalawva

wif ?FHFII"'E‘-"H" : : L -
Fer-todo ello resulm tma superficie total dostinada a Sisternas Generales de
Espacins Libres de 402.011 m2s,

En el supuesto casp de que se reallzaran todas los suslps prrzw.fiztms COMO
crecimiento urbane y urbanizable el ndmers de viviendas pravistas en el suelo
urbano o consolidado es de 2.805 unidades v que con una densidad de 3.3
habitantes por vivienda, tal v como se ha expresade en el documents de 13
Birectnces de Ordenacidn General, resulta un total de 12.557 habitantos, En el
sueft urbanizable se han previsto 7,997 viviendas gue a 3,3 habitantes por
vivienda resulta un total 26.350 habitantes.

A pesar de que la pablacidn de hecho actual de La Orotava asciende 3 39138
habitantes se ha caleulado el nimers de viviendas, y de  habitantes
considerande 3,3 habiviv, para todo & suels wbano eonsolidadn por |a

urbanizadion segun cada una de las tpologias edificatorias ¥ sus Coeficientes de
edificabilidad, obteniéndose el siguiente cuadra resumen:

EILIEERGHA poe hdedr o1e ZE9F g £l FEREATE ;'y
< gacameanto na sl Jneshzdn oor . ALk fd’-ﬁj} L : . .
+ .

Cficing pae fa Revisidn del Plan Genaral de Ordenacidn de La Villa de La QOratave
Cnourenis Aprobaddn Deliniliva s29n acwerdo CEOTMAL 23-12-073
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sfrl ) Gastion Usbanistics
Lo, My
23 Mg f:m
it} )
-
S — — : —.
Tipo_ Sperficie |Coef |Edif = | M2/viv. Viv . JHab
c1 | | 13800 1,4 193200 168 115 380
C12 | 58800 09| 529200 225 235 776
Ic13 335.000] 0,8 268.000 320 838 2.764
EAZ 15000 0,9 13.500, 100, 135 446
100
EA3 | 1.800] 1,5 2,700 100 27 89
EA4 _ 55700 2 111.400 100 1.114  3.67§

EC2 | 435000 19" 826500 100/ 8.265/ 27.275

EC3 | 16000 28 44800 100 448  1.478

lECa 62.000 3,71 220400 100/ 2.294] 7.570
EM_ 330.0000 08 264.000] 160 1.650] 5.445
TOTAL | 1.323.100] 7 .| 15.121] 49.893]
EIA | 11.600 | ] ] I
IEIC |  82.000] I
ES | 18900 | | | _

TOTAL |  112.500

EL__ | M | A
DOT 339,000 - | -__
Eqp 58.000 | 1 | . _
TOTAL | 555.11]'01 |

TOTAL |~ 2.000.700] B _
| |
| | !

Oficing parg la Revisian del Plan General de Ordenacidn de La Villa de Lz Orotava
Documente Aprobaciaon Definitive s2o0n acuerdo COTMAC 29-12-032
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Gestion Urbanislica

B Viviendas iy :Hé!':}j_t.antes_r.“ .J"-f":"::‘.tlasé"a:l-'ééi:mfﬁf""'i:ﬁi'ﬂfs'ten'l'é'q' Grales.
15121 | 49,898 I sucu |
7.997 | 26.3%0 - S o
agss | 12.065 | SUNCU :
26.774° |k egaeTy i e B L e

Por lo tanto y considerando todas las clases de suelo en jos que se admite el
wsD residencial resultan un total de 92.135 hahitantes,

Para el cumplimiento del articulo 32, A, 7, a) del TRLOTENC, donde se
2stablece que se deben prever Sm2s/hab segun las necesidades actuales ¥ las
previsibles en el futuro, por tanto para 88.353 habitantes resultan 441,765 m2s
en tolal, cantidad inferior a la propuesta por el Plan General de 462.011 m2.

Oficing para la Rovisidn del Plan General de Ordenacian de La Villa de La Orotava

Documento Aprobacidn Definibiva sealn acuerde COTMAD 37-17-A7
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Gesbida Urbznistha

f‘*/ " SUELDAIR FABLE -
: 56

1'% JrONSIDERACIONES GENERALES
R ENE T
T

hﬁﬂﬁl Mediante’el sistema de Achas, e presente volumen contiena i3 “Sﬁrzl'énacjén

particularizada y fos qriterios generales de ordenarién de los sactores en Quez
s€ divide 2l Suelo Urbanizable,

ey

2. En cada ficha se indican para cada sector, confrme e establece en fas

- ' MNomnas Urbanisticas, ios objetivos de sy delimitacion, criterios para su
desarrolip, plazos de desarrollo prioritaria v sistema de ackuacidn para cada

uno de ellos. Asi mismo, contienen (s usgs gicbales que se asignan a cada

ung, la edificabildad mdyima permitida, fas fipologias autorizadas, ef

humerd maximo de viviendas y el aprovechamients madia cotrespondiente.

3. Igualimente se establecen lag pautas generales que han de presidic en cada
220 la ordenacidn en funcidn de los objetivos del Plan General y da las
circunstancias concretas del sector,

4. Se indicah los sistemas gefierales adscritds a cada sector con‘referencia a su’”
denomminacion y superficie, en Ins casas an que se ha establecido una
asignacion preferente,

5. El cdleulo del aprovechamients medio esta basado en las criterios explicados
en la memoria de Gestidn de Suelo Urbanizabie,

6. Los sisternas generales incluidos en el sector de suelo urbanizable por su
ubicacion ¢ par estar dentro de la misma delimitacisn e entenderdn
adscritos al sactor 3 los efectos de su obtendidn directaments.

INSTRUCCIONES DE ORDENACION
Estas instrucciones se consideran comunes & todos |os sechores,

+1. En &l desarrollo del Plan Parcial se admite una diferencia de superficle def
A% respecto de la considerada por el Plan General.

- Esta diferencia de superficie tiere por objeto fa comeda definidon de los
limites v no el aumanto sistematice de dicha cantidad. S de |3 medicion real
del terreno y conservando los mismos linderos grafiados en planos se

determinase una suparficie total superior o inferior, el Plan Parcial reajustars
las cesiones y dotaciones,

Oficna pars ta Kevisian Ge! Plan General de Ordenacidn de La Vil de La Qrotava
Liacumenta Aprobacian Definitlve seafn acterdo COTMAC 72-12-03
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2. Lag ighessy espacios libres previstes en el presente fichero par’ak..tad?
52 nsideran coma cantidades minimas, aunque sean superficies
- 5l a las dispuestas en el Articulo 36 del TRLOTENC'00 y legislacidn
vigerte,

Las modificaciones de superficie total en el sector de acuerdo a lo dispuesto
en el apartado 1 de estas instrucciones significard [a modificaclon de [as
superficles de dotaciones en la misma proporgdn,

- 3. La densidad de viviendas establecida para cad3 ficha se ha considerado de
acuerdo al uso uaifamlllar de las tipologizs de ciudad fardin con sus parcelas
minimas recogidas en las ordenanzas v en Ios casos de edificacion cerada, o
abierta, se he considerade una vivienda por cada 100 m? de usa residencial.

4. Bl viarto intetior propuesto  por el Plan Parcial serd coma mimima de 10
metros de ancha, salvo en fos casos en ios que iz propuest indicativa sefiale
ur ancho superior, ¥ en aguelios en gque asi se sefiale an [3 ficha
correspondiente,

>.-Cuandgen los planos v en las fAchas de cada’ sector st 'seRale’ Alguna via
local propuesta para ef Plan Pargial su trazado serd indicative, permitiéndose -
pequefios ajustes en funcidn del mayer grado de defincician del Plan Paref)
v siempre qus no se justifique 13 solucidn distinta que consiga el mismo
ahetivo,

b. En las vias e ancho Igual o superior a 12 metros serd obligatoriz |3
plantacion de arbolado a razdn de un elemento por cada 10 metros lineales
de via,

/. Las espacios liores de proteccion del wiario (ELP} no computan a lps efectns
de dotacion da zona verde, espaclos libres o edificabilidad, sahvo que se
pueda mscribir un circula de 12 metros de digmetro.

& Las tipologlas permitides se ordemardn en furcidn de los parcertajes
establedidos en cada ficha. En el caso de que no se indigue el Plan Parcial
podra optar pro establever los porcentajes de cada una o realizar una sola
tipolagia, sin que aumente |a edificabilidad media estabiecida por & sector. El
Plan Parcial no puede crear nuevas tipologias sing gue dehe materializarse
los aprovechamientns previstos con las tipalogias va definidas en el Plan
General.

3. La densidad maxima de viviendas establecidas para cada sector en las fichas
se transfarma en densicad de habitantes por hectdrea, parametro de caloule

(Mlclna para 13 Rovisidn gel Plan General de Qrdznadan de g Villa g2 La Ororava
Documenta Aprobacicn Dufinitiva 52303 beuerde COTMAC 23-12-03
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l Gestion Urkanistica

Ry Y

1 'l-

SN TAARRIE

LY

s

Ffﬁée‘f_t_efﬂgr( General, convirtienda cada vivienda en 3;5'" ﬁ'al::é'ta'h s
media:

Para adaptar fas densidades tedricas a |g realidad del mercado v 1a demanda,
este ndmer total de habitantes se puede materaiizar en distintos tipos de
viviendas en. funcidn del nimero de dormitorios can las  siguientes

condiciones:
" Un dormitorio: dos habitantes,
Dos dormitorios: tres habitantes, -
Tres dormitorios: cuatrp hahitankes,
Cuatro domitorios: tinco habitantes,

PILIGERETA: ppre Wassp grmapg- G

LI AL prpss iy
SORMRALTD 84 5 A% auails nar %ﬁ.%{ﬂ

ie facha, ... 2.3.Map.7

Ay

1

Oficina para ia Revision def Flan Genera) de Crdenacian de La Willa de La Qrotava
Documento Aprobacion Delintiva seglin aoserdo COTRAS 2341 2103

*39=

IIII.I.IIlI-IIIII.l.'ll..lllIII!llllI‘Ill'.‘_‘ll...'l'.ll.ll!!




it Gt Urbanistea
. will"
ATWGENTIA ar RArst coneinr gud P

daeopianto ha sige el B0 -E-"E-;f i P
de fecha e

ot

o T—
SUELD URBANIZABLE SECTORIZADO
IDENTIFICACION CLASE USD ___'SUPERFICIE | SIsTEMA  [SUPERF. [SUPERT,
SUELD BRINCIPAL mis |  GENERAL. | s& | ToTa
\# FELTPE SECT. ND ORDENADD  [RESIDERTAL 113,340|Wirgrnn f 113540
AN ANTONTO SECT. N0 ORDEMADG  JRESIDEMCIAL 105,57 ;;Mirgurd gl 105571
RISCE CAIDD SECT. N ORDENADD  [RESIRENCIAL 25,20 3|5GEL (1) 2228 11143
ERCARD SECT, N DREDENASY)Y IPESIDENCTAL 24T 13 Nngunn 1] 297418
TAFLIRIASTE SECT. NO ORDENADY  |RESTOENCIAL 1NE.£12(HIr aunc: 0 1ns.a;§|
145 DEHESAS SECT. NO DRDENADD  [RESIOENCTAL 57.T8555EL, (2) 22000 ®A¥
AL LTS SECT, MY DFDENAM]  [RESIDENCTAL BF. SSRE0EP v SERS-VC-5 28411 115.E'EF||'
Lé PIEDSS SECT. O ORDENADD  |RESIOEMCIAT 22.461|55EL [5) 12,217 41.3
RAMAL SECT. ND DRDENADD  RESIDEACTAL 54, 244 Minauno g 5434
LA PLAYITA {3%-F) _ SECT. NG QRDENADD  |RESIDCNCTAL 132 166/Minguno o 14924
LA FLORIDHA SECT. GROENADO BG  [RESIDENCTAL 34.556 ingund o _ 34.555
3 ARENAS (5100 [BECT, ORDCMADC Pi IERCIARTO 15E.171 I'-Ii_qgunu 4] 158173
OPLUINTTA SECT, DROENADD O [RESIDEMCIAL 74 10015EL BGRY, SG0T | 27,054 52,058
" ' LA BORUGA (54-7) [SECT, ORDENADD O |RESIDENCIAL 286,31 5054 27000 213316
LA MARZAGANA IT SECT. DRDENADD 01 |RESIDENCIAL 44, 850[E5EL [17) HEEL T
ENTRO wAllE _ [SECT. ORDENADOD 0T SERVI(TOR 215,535 Ningune 0 315333
TOTAL 1.711.084] | | 1.351.33?1
SUELO URBANLIABLE NO SECTORIZADC DIFERTN
LA CANADH, NGy SECT. CIFERIDD  RESIDENCIAL | #5,111[Ningann 0 36,111
TQTAL | 36111 N 36.111f
TOTAL SHELL URBANTZAELE |  1.747.2anl I |1.897 o0

Ciring para | Pevision del Fan Saneral de Ordenacicn de La Viila dio La Grofava
Dacurmenie Aprobadian Gefinitiva segin acuenle SOTMAC 23-12-0%
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Fectian Urhanistics

ISUELD URBANIZABLE SECTORIZADG

EDENTIFICACION CLASE USO __SUPERFICIE | . - SISTEMA - [SUPERF. [SUPERF.

SUELD PRINCIPAL mis GEMERAL B TOTAL

SAH FELIPE SECT, HO ORDENADD  |RESTDENCIAL . 113 840 Mingunp N _113B5
AN ANTONI SECT. NG ORDEMADD [RESIDENITAL 105,57 1[Minguna bl 1cs37i
RISCO rATDo SECT. NO CRDENADO  |RESIDERCIAL 90.3035GFI_{1) 21.328] 111331
LERCARG [FECT. MO DROENADG ARESTDEMCIAL 247 413 Kinguno O 24731
AFIRIASTE SECT. MG ORDENADD  [KESIDENCIAL 108.E12[Ningunc O  10SR17
DEHESAS SECT. NO ORDENADD [RESIDEWCIAL C7.785S0EL {2) 22.950] - BOvE
[Bas LIS SECT. N0 DROENADD  RESIDENCIAL S7.5505680 ¥ SERV-VC-3 | PAs11! | 115064
_A PIEDAL SECT, NO ORDENADD  [RESIDENCIAL 29.461)5GE (5} 12213 - 4E7
RAMAL SECT, O ORDENADD  |RESIDERCTAL 54 2£4|Ningume ol 541

L& PLAYITA (546} BECT. WO OROENADD . [RESTDENCLAL 103 455Ninguno o 10245
ESFLQ_FQDA SECT. OROENADD PG |RESIDENCIAL 34, 556N Ingune FEET:
ARENAS [E-10) [SFCT, QRENADD B [TEPCIARTC 15H_171|Ningurna O 258171

_ fePunTiA SECT. CRDENACO Of  [RESIDENCLAL . 7+.1001SGELSGRY, S500T | . 17.9568] 92,05

© |2 BORUGA (54-7) SPCT. ORDENADD GT |RESIDENCTAL 186.316'5654 Lol ER00m NEm
MARZAGANA TI  |SECT. ORBENADC O |RESIDENCTAL 44, BEOSGEL (171 R T
CNTRS VAaLLE ISECT, OSDENADD OF  ISERVTCIS 215 Z36|Nirvaurna il 215 3385
TOTAL 1.711.089 11.851.857
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La Orotava

REVISION PLAN GENE

B Categoria de auelo:;

Situacion JUNTO A& CARMENTATY ¥ MAYORATGE

RAL DE ORDENACION DE LA VILLA DE LA OROTAVA

SUELO URBANIZABLE ' - |54N FELIFE o

II.
Fichern do Gest urﬂ Urbanistica Documente de Aprebacion Definitiva Segim Acuerds COTMAC {23-12-2003)

SECTCRIZADD NG OROERADD o

Tipologlas: [Ead v c

Sistama General adscrits !Hirg'll.'ﬁ-.

[ Densidad viviendasHas: [Fdw'ka

Uso earacteristico: f-:E:;-'IiJI: MCIAL

]

IR B = poeficie sistoma peneral adscrito: —
| Suparflcle total jma2s): 3 017 it
. — . -

- | .
- Edificahilidad media (m2cimis) 2,80

Buperficie total del sector {m2s) 113840

2Mens Le parb

oHBC | Gres: [Las canlempladas en la egsbcdn vigenle.

Compelan la tama whene dal erdoro da Camenaty ¥ Mayzaaega, coatinugnds i via do
EreLAvalasisa coma wark inlermo

Condiciones: = podran ubizar sualouera de 35 opo apias de Civdsd Jardin para facildes s adapacii

=

L=

zhn al
mplermerisie de 18 via de oroonvalacian se dabers ejcutar comz sare del

viara rienary las aolacionas deberdn ubizarse enire esta wis v 13 awlopista

Sisterna o jacucidn PRIVADC

Plazo de ejecucién: PRIMER CUATRIENIC — -

OFICIMA PARA LA REVISION DEL PLAN GENERAL DOF ORDENACION DE LA WILLA [DE LA OROTAVA
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Ficherg de Gestion Urbanistica Documents de Aprobacion Definitiva Segin Acuerds COTMAL (23-12-2003)

ACION DE LA VILLA DE

REVISION PLAN GENERAL DE ORDEN LA OROTAVA

SUELO URBANIZABLE Identificscidn SAN ANTONID -

| T [SECTORIZADD NO OROENADC I

IENTRE CARRETERA L& LUZ ¥ BARRID SAN ANTONIG

-
EA4, CJ3 y G2 Bl S uperficie total del sector {m2s):  tosan|

Sistema General adscrite Ninguna _ ' B . S —————— e i

W oorsidad viviencasios: - JRERID B .cicio o vz (TR

cloglas:
REGIDENCIAL Edificabilidad media {m2e/m2s): [ ED
Cidnes: :

Les contampladss er la egslacion vigenle T T

CHbj g

Realizar la conaxiin del Barria de San Arionlo can ki miratars oe Le Lz ¥ g :e-\:-s de lag

| [rhanizacionas 3el entoira,

|[Ejecuiar &l inms compementana de 12 vin ae cirumvaacon inclica ar al Seclar cama carte g2l
viariz mterion ael 2lan Parcal ¥ ubizar fipalogias smilares a las va oxistEnles. B 50% de
avroweckamieris peberd ser gastnpdn a la constraccdr de viviendzs sUjetas a algun regimean da
|prodezcior plblize o con gresic final gde vente imilaaa )

Bisterna e gjecucidn PRIVADO S B
Flazo de ejecucion: SRIMER CUATRIENID — e _

OFICINA PARA |A REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LA VILLA DE LA OROTAVA
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Fichero rJE GESLiur- Uriaanistica

ﬂl:u:um En[u diz .ﬂ.prnhannn Dcrmtwa Seqln nru-:'rdn COTMAC .,23 12 -2003)

m N GENERAL DE ORDENACION DE LA VILLA DE LA OROTAVA
SUELO URBANIZABLE -~ | RISCO CAIDD

f Categoria da susio: _ ISECTORIZADO NO ORDEMADD = |

W Tipciogias: RN I N - . i fotal ciel sector (mas): | eo2pd
Sistema General adscrito|  [JEETRE IR IR . i sistnma genersl adscrito: 21228

[Densidad viviendasiHas: | [EERIGCEN BRI s porfici totsi (mas) B 111431
. RESIDENCIAL _ Edificabilidad media (m2c/m2s): ' £,80

Dotacicnes: B |- contempadas e la legisfazisn vigente | |

e - e P R e T I

Comp r’ar & prdemacic 1-:If- lag urbanzacones residenciz e u:-c----rlm-.=-|..1 enlanda an:h:— ._.d. d y
[Foneztar & rama wibang con Risco Caido v Pazeo Domingues Alonso

Condiciomes: I Ceaer gl Setema Genars de Espacics Libres inauizga an su ambig, SGELTI de 21 228 mE Sp

Prede 0308 Tor cuakqukera die las I'||.'|:||.-\=|.:.:: de ciuded |arsm para alzastar i ordenacion al erinma
W3 EXIETEN:

DFICINA PARA LA REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENMACTON DE LA WILLA DE LA OROTAWA
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Fichero de Gestion Urbanistca Documento de Aprobacion Definitiva Segln Acuerdo COTMAL [13-12-2003)

REVISION PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LA VILLA DE LA OROTAVA

e R
RN [ TRC LA CARAETERA LALUZYEL Casca o 1
— — — — —
T G ccives | [remmss—— FLTEIR
_ Ninguo B N s iy ricie sistema genersl adscrito; ) D
I : : |
I EE-E:I;ZJI'IldI'IP:'h:l::': ar 13 kBoElacicn viganle. :- : __
[ L .Z:Fr_:.elar I prderacon 2 I:-‘IEI_'"I":'I'EI":I.'I-IE:.-:LF Ean w1 3uments de donzidad e atiura ¥ )

azaplarse a a5 aislinfas hpalcgias de los bordes, Se rlige al sigiera de eiacucion sab
irtenes municpal en resolver @ sana de ensanczha del cazon i a2 problames extslen
SEiEshe ragrmentacion de |z propiegag.. Desanslar ol reme mcaida an gl seslor ¢
clrzdnvalacizn coma wariz nleror, al rratarse dal elemeits aticaksior oz 1§ ordenaciar Debzra
|F'||':: arse pl encuanirs ocon la ;:-":'!-lu; ratlarn e [ s LLT como siserma visrs arbann

Condiciones: A Emlar incuido dentra de arimmin 02 Sleccian del cesco hisldri=n e ciar carsia __.:-.-_if..:,ar_:
SHLTRSAMeENE QUE I8 crdenacian propdest msualyve zatlastariarmente 12 ransican ercrs un drms
urians os 5L0vaar paterranial v ol de rueve ubEnizacon  tanto & l&s detprminacianes de
|\cortormacitn de 12 ama urbana ¥ disposicidn de usas como 5 las e regulazian de & edbificasion
qus cardribuyar a e parcepcdan daol canianto hislarice v la revalarzasian ambenta de as
espacizs de cortacty, sesolvisndo con sspacas sz v seatonaks o barse de snaee

Sistemna oo ejacucion [FOBLIZO-COOPERACION T o

OFICINA _PARA LA REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE 1A VILLA DE LA OROTAVA
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Fichero de Gestion Urbanistica Documenta de Aprabacion Definitiva Segin Acuerdos COTMAC (23-12-2003)

| REVISION PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LA VILLA DE LA OROTAVA B

T 1 C e R SRS YA GARR. OE L PEROGE
i

Sistema Genoral adscrit]  [ANEHTE IR = icie sistsma general adscrito: o
- Elliituta. B & uperficie total (m2s): i" "'5'“:.. '

Uso caracteristieo: | [EEECTTNE. BN & iificabiliciad mecia {ma2cimas): 158

WTipoiogias: -~ | K LT R e ficic totsl del sector jm2s): CE

| - e — - — —
Dot pneps . Las conterrpladas an |2 lagislacidn wigents

[ m. [Complata: la frama urbana de fa zona residencial dr cidad jardie aumentande la densidad |

Eﬂﬁﬂiﬁims: ' bat:] |_II'JIJ|-| ] .I||i::E"_I,"':Ias ¥ ciain |'T-E de lag | o I|::!'IIE|5 de ciudas _.'II-'||.'I_ Raglizan & trame indissdo

2 les planns de ordenasion 02 & via de circenvalscan come viarig rtenor e |a ordangcdn al
Lialarss dal unizo slstam: visgnto 2el seslar

Sistema de gjecucidn J Frreno = B
Plazc de sjecucion, J (SEGUNDO CUATRIENID —

OFICINA PARA LA REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION [E LA VILLA DE LA OROTAVA
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Fichero de Gestion Urbanistica Documento de Aprobacion Definitiva Segun Acuerda COTMAC {23-12-2003)

REVISION PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LA VILLA DE LA nnmw

ELO URBANIZABLE - dentificacié LAS DEHESAS

E

- — — |
Coategora de suslo: I!';' ECTCRIZADO MO OROENADD [

—
Tipcloglas: a2y oz IR < 1cesicio iotal dai sector {mas): £7.785
SGELZ BN < up=riicic sistema general sdscrito: [
Densidad viviendasiHas: | |

Dersidad viviendes/Hag: SOwiwha, N Superfiche tolal (m2s): EITAE |

Unis caectariwtics: RESDENCIAL SN cificabilidad media {m2cimas): L

=
e
Lo

Cbjetivos; Corplesar le ordenacion anire Iz whanizaziin Las Palmeraz v 13 ceTelera de azcose sumentands

| 1 .
la densidas g2 13 cludad jardin

Condicionas: [Rasalver los actasos a b 7ong & WEVES 02 85 arbanzaciones calindantes v o e g P

coinzante de Z2.995 m?

Plazo de ejecucitn: SEGUNDC CUATRIENID - —

OFICINA PARA LA REVISION DEL PLAM GENCRAL DE ORDENACION DE LA VILLA DE LA OROTAVA
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F|| hers de Go :-I:J-:lrr Urbenistica [;l-::cum ento de -ﬁpn:ltlacmn Defnmua Seqln A::uu:-rdu COTMAC [23-12-2003)

SUELOURBANIZABLE . [Mlidentificacion BLAZ LUIS B !

Categoria de suelo: SECTORIZADD NG DROENADD T ]

ENTRE CAMING FOLO T:_ﬁL E CARRERO BLANCO

W Tipologlas: - 1IE¥ T (I 5 uperficie total del sector (m2s): [ #7.555]

a General adscrito . SG5P LOS PINGS- SGRV-VE Superficie sizterna general adscrito: 248.411

Densidad viviendes/Has: |  [UCRAENS SN = perfiche total (mz2s): E 175,566 |
Usa carcteristico: | R N Edificabilidad media {m2cim2s): T .80

Dotaciones: . (Las contermaladas an |3 lag=iazisn vigente

Dbyt . Solucionar 13 conexian viaria andre Camine Polo | ¥ |3 ratanda del Racada, Datar de ordenacion [

esdencia’ en allura cecmo psanche fal casca

Condiciomnes: I SAdantacidn i ﬂl:l':i.:_lli:.'. r i'll‘c;_' rasian Goi la frama urbana colnganie Srluzian el barde =nn al

{CArTanch Can pica smpacio falsajislice. Ceder los SiEtemas Ga adscriies lanta &l de
Senvoiog Poblicees (30,200 m2] came el de la Reg Vara del tramn 05 de la vie de
cirzunvalssion 217 mdi.

Sistema de ejecucion I ARIVADC T — — el

OFICINA_FARA LA REVISION DEL PLAN GENERAL DE DRDENACION DE [& VILLA DE LA OROTAVA
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I
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Fl:hEH:I e Gv_-.tmn Urhamsuna [J-nrumenr_n der Apmlmcmn nefm.h.;-. Sugun Acuerdn Cﬂ‘l r-:lﬂ.l: (23-12-200 5:,

' ﬂr“T:-al.ﬁ;E'iu:.“T-r]':ﬂ_' o
OO oo sera —
Lo CR— |

[ Densidad viviendasiHas: R I s perficie total (m2s): T a7
CESIDENCIAL | T T

Dotaciones: Las l:ﬂ:ll'lt-"'l""ll.'l|"d..1"i an la Iegislacien vge. — 1
| Objetivos: Coma ':'rar E ':'rﬁ'e 1zaidn del antorno de 13 |'I"\JE-\J ¥ realiz .Elr |3 cofiexicon entre la ';:|j._.| UI’: ] |

| Trazos v Camino Pola Reaizar 3 via 42 conexiii prapueesta en los abjolivas v resolver & Barde
del barrancs con espados libres v paseos pealomales reduciendo &l imeacts paisjislicn soére ®
bamench. Ceder el Sistzma Caneral de Ezgasias Libros adserfio (12297 m2i,

A 22787 Incluide denbo l.'l antome de afecsiar ool caszs helones ol alan ;; roig ustiicars
'ﬂ.l:|.lIE'_':|IIIH'I|I- que L3 JroEnecian propuesta fes wxler satiEfacion AMeEnte & irEasGan I."I & LN Aras
Jra der alla walor patnmaonraal i stra de nuevs urbanizasida, arse & 182 aalarmminacimnes de
carformacdr di 15 rama urbana v dispesiziin oo usoe corea 2 s de egulaciza de la esficaziin
JuUE comiribuyan & 1z parcepsiin dal conjuits nSlONCs v Iz revslorzecdr sraieral de s
2EpEans de conlasln

Sigtema de ejecuciin PRIVADD

Plaro de sjecucion; (PRI 'RLL[-—T _II:_NI 3, —‘—— — -

OFICINA PARSA REVISION DEL PLAN GEMERAL [E ORDENACION DE (&4 VILLA DE |4 OROTAVA
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Firhﬂr-:l de G '-h'nn Urbanistica

Dacumento de Aprobacion Definitiva Segln Acusrds E{rTr-m-l: [23-12- Eﬂ{l..i]

m GENERAL DE ORDENACION DE LA VILLA DE LA OROTAVA

g e ayslo: | - - |El'=f-TﬂRIE-ﬁ.LE f."n ORDENADD

Tipologlas:! B Fc: i Superficie total del sector (m2s): [er.. o i
| SN Y
Sistena General adsorite - [Ningunz ot Superficle sistema general adscrito; :

[l Densidad viviendastHas: L N N & Liparficle total fm2s): __ .':-*-.';:f'_'-i_.
Uso caracteristico: | LR ol Edificabilidad media jm2c/m2s): 0,40

. — e . X S TS |
| Dotaciones: . Las ::-:-'lrr*rr.:la:.as &n | Ingislacdn viganig

M. e --l"'ll-'lr'laI aa 'l.'i'-'l'l:-.-l-.lll_.- la aspansitade la 7o 'lj Je vita Los F E|IE"'- ¥ FEsaleg

ar al barde con (e |
aniljua carvelbors oo accesa al cesco, infegrardoda e |a crdenac cign ¥ res Imr-_n:. el conilacts con |
|6 Zona verde do proleccian fel pueys sceeso al casss

Condiciones; I Continuar el trazado de! viaro [ v conactar con

L1 anhigua carmaters oe Boresn al cason
dbizanan lag oo

Slacones y apuicamizrecs comd complements 8 bama de WAa Los Fraies

Flazs de sjecucisn: i '='.'-!.ju_'_5:F-: CUATRIENID g =

OFICINA_PARA IA REVISION DEL

PLAN GENERAL DE ORDEMACTION DE LA WILLA DE (A DROTAVA
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Fichero de Gestion Wrbanistica Documento de Aprobacion Definitiva Segén Acuerda COTMAC (23-12-2003)

§ REVISION PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LA VILLA DE LA OROTAVA |

Categoria de suelo: E!;'L':T'f'-'ﬁ|.'-".-".L;:.JT:-(:'-E'|'_|FM.|| R
50 _

IENTRE LA CARRTERA LA LUZ ¥ EL MAYORAZGD T _

- —
[Tivotogias: FAyel ] 102456 |
Sistema Gonera acacrito N < o< fcis stoma generalsdscrito: B 0]
B rtebox RESTEWEIN ] m

i LR

Las cormtemziadas en la kpislacion vigenis

bfiativiosa: Continuar la trarca arbana del MEvrasga ¥ I via fa circunvalacion ooma sistema viara facal
[Entme el Mavorasgo vl carretera de La Laz resalviends al enlace can 2 carrstera de e Crur da
lze Marilios,

1| Hl
|

Comdiciones: Ejecular |5 vis o circunvalaciar coma sistarsa wiariz loca! zon |8 saccion v &l trazadn ingicads an

I arzaracion pomienoriead ¢ estructural g2 Plan General,

Sietema de ejecucion ARIATC T : ."—' — i
Plazo de ejecucicn: [FRIMER CUATRIENID —

OFICINA PARA LA REVISION OEL PLAN GENERAL DF ORDENACION DE |4 VILLA DE LA OROTAVA
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DDEIJITI-:.'ﬂ‘tl:I de .ﬂ.prﬂhun{m lle:ﬁl'ulnld Ecgun Acuerdo r:m r-'IM_ (23-12- ?I:IIII.I]

m N GENERAL DE ORDENACION DE LA VILLA DE LA OROTAVA

Sitwacion | NORSERRReetetE EROBLANGO o e !

—
Tipclogias: - IE8 = [ owicic tots) del sactor (m2s): [ 7ai00]
Wl Sistema General adscrite SGEL, SGRV Y SG00T | Superficie sistema general adscrito: | ] .’ 17 858 |

W Donsitiad viviendasiHas: | [HERAM S R = oy i todal {m2s): 92058
RN BN ificabilitad mdia (m2eim2s); . 0,80

m ILas &2 Templacas en 2 Medificacon Puntua

ﬂhJBﬂ'ﬁ.:r.ﬂ. . 5 POVISEES £n i Medificacicn Pun-ual. e — [

m. _&s eslablecidas £n (@ Mog@izaaon Fun ual Ceder s Sistamas Generales ncludos en el Amibla

SGEL (9845 m, Gu |r"'n,_...I.._,::.--;|-|—|,-_-:'..';~_'3F'-"L['___','-_g' El sindpma vignao dal

sachar
paeber da fundonar soma un anille intaniar car e WECN en un sslo 5endizo v dar I'|I,'-Hr.3“|r'. i
WiEl Mang al thasado o2 a anligua vie de creweavalzian

Bistama de sjecuchin I PRIVADD — i -
Plazo de ejecucitn: B FRIMER CUATRIENID } T ~

DFICINA PARA 1A REVISION DEL PLAN GEMERAL DE ORDENACION DE

LA VILLA DE |A OROTAVA
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SUELO DREANIZABLE ORDENACTON INCORPORADA. OPUNTA [ |

COFLCINA PARA LA RCWISION DEL PLAN GENERAL DC COROCNACION OF LA WILLA DE L& OROTAWA
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Fichere de n‘;esn ori Uﬁe-m istica Du-cumenin d{* Aprobacion Definitiva Sagln j.q.u:rdu EI:ITHM: [13-12-2003)

m GENERAL DE ORDENACION DE LA VILLA DE LA OROTAVA
e LABORUGR AT} 1

| e R R S PR
Calegoria de suglo: — 'SECT ORIZADO ORDENADG O

TN Coocoun
L

M Tipologies: - (BT S b K Buparficie total del sector (m2sk !_ 195313 |

Sisterna General adscrito . SEEA _____. ' “ Superficle sistema general adserito: I 27 000
Dengidad viviendas/Has: . 25 £ vivha e LN =uperficie total (m2s): . R LE [
Usa caracteristico: Il rrsioEncia a Edificabilidad media (m2eim2s): ~ s

Wl Dotacicnes: . [Las pre I=Ia= -"ne Fian F‘ar*laly &1 i Ingisiaciin vipente

Condiclones: J [Desarmallar 2l Plan Parcal aorobada definibvaments &l 27032001 po- al Apurtariens ga Ls

LAniavE Y CUMSND los paazos ¥ chiedvas del mismo

Sisterna de sjecucidn I SRIVADD — L
Plaz de efecwcion; PRBAER ’:,..-':'. |':I WIC a — aEE. .

DFICENS PARA LA REVISION DEL PLAN GEMERAL DE CRDEMACION DE 1A VILLA DE L& OROTAVA
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Fichero de t'c"-llunll*:ﬁ-'!ni':fir-'l Documento de Aprobacion Definitiva Segun Acuerde COTMAC {23-12-2003)

NSUELO URBANIZABLE ORDENACION INCORPORADA TR BORUGH (547
fsiocion . JEERETEY —_

ICIMA PARA LA REVISION DEL PLAM GENFRAL MFE DORDENACION DE LA VILLA DE LA OROTAVA
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Flthii-l:l de Gestion Urbanistica Documente de Aprobacion Definitiva Segin Acuerdo COTMAC (23-12-2003)

SUELO URBANIZABLE ldentificacion L MARZAGANS 1T (517
Categoria de suglo: SECTORIZADC OROCNADC O] ]
. D

LA BARTAGANAS,

Tipologias: [C41 ¥ EC3 i I Superficie total del sector (mas): - 44860
Sistema Genaral adscrito SGEL - _. _ Superficie sizbems penersl sdscrito;
[ Densidad viviendas/Has: 4 vviHa Superficie total {ma2s); ' 55850 |

S0 Garmolwintico: RESIDENCIAL
1 e — Edificabilidad media im2cim2s); T

1
|
1

ILas del Flan Parcial y 12 legislacion vigernte

Orhjetivos: Laomzlela” @ Ordenacion de la primera fase de Marzagana e n'E-l:lijlf:-: v oan l3s condisaras

[esianlecides en ol Plan Paical aprobads el 27052904 par el Ayuriamends de La Orotava

.

Gumplir 105 plazas previslos en el Flan Parcial, Debarg resalver s oroolersas de P ep—"
resio dal entamo v spidcionar la comzalibiidad de = 2lema de espacios libies

EGEL v kAl
lal vigriz w=lEL v lacal) con

Sigtema de sjecucion PRIVADD ' 05
Plazt de efecucion: B FPRIMER CLATRIENIC ' ] B

OFICINA PARA LA REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDEMACION DE L& VILLA DE LA OROTAVA
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OFICINA_PARA LA REVISION DEL PLAN GEMERAL DFE ORDEMACION DE LA WILLA DE LA OROTAVA
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Fichero de Gestion Urbanistica

Documenta de Aprobacion Definitiva Segin Acuerdo COTMAC (23-12-2003)

REVISION PLAN GENERAL DE ORDENA

CION DE LA VILLA DE LA OROTAVA

SUELO URBANIZABLE ldentificacién ICENTRO VALLE

W Categoria de suelio [SECTORIZADD CROENAGE o1 ' !

Las provistas en el Plan Farcig v en |3 lglslacion vigenta

Oibjetivoa: [Eaiminar el pracaso de urbanizacion dal Plan Parcial Centro Valie ||

Condiclones:

Dezarrzilar & Flan Parcial aprotass defirsivaments aor e Apariarvienta de La Dratava v cumoli
a5 plezos ¥ obyalivas del misme

Sistemna de efecucion [FRRADDT - - —
Plazo de ejecucion: [FRIMER CLATRIENIC - ST —_—

OFICINA PARA LA REVISION DEL PLAN GENERAL E

OROEMACTION DE [& VILLA DE LA OROTAVA
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suem URBANIZABLE ORDENACION INCORPORADA . |m i |>u VALLE

CAMING EL TORRECNAITEOE A |

OFICIMA PaRSA LA REVISIOM  DEL MPLAM GEWMERAL D0F OREDEMACION DE 1A VILLA DE LA OROTAMA




I N Y Y R R R R RN RN RN N RN NN SRR RRERNYYF R ERERERRR NS RN NN N 2

o,

AP

-l

-

-

-




23 AR 1 Tl A

- HLBEEELS 4 e bivasr onalat nuag] prage . . SRR .
SACERRP 1 I Gkl AnTanans pad %?Z E}{? gl RiEp
Tors e 11, LT o . = M

i
R S e E R o A :
@ Tl ] Gt
. f ! a

Fld'lern dE Gazton Urbanistica BDocumenta de Aprabacion Definiliva Segim Acusrdo cuTr-fln.E: (Z3-12-2003)
|

##% REVISION:PLAN GENERAI"DEIORDENACION DEIAIVILLA DE;LA:OROTAVAT: |

FICHEROS DE
'SECTORES DE
SUELO
URBANIZABLE =
SECTORIZADOS Y
ORDENADOS POR
EL PLAN GENERAL
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Documento de Aprobacion Definitiva Segin Acuerde COTMAC [23-12-2003)

||5LIELD URBANIZABLE * SE%EIEEQBI}Rﬁ-EHﬁDD cmﬂlmmﬂf 1 Lt SLDRIDA

[5|tuunnnm G |CAM TN LS G Jtﬁ

ﬁm nrdenacion: | L ForiDa 11
| [Tipatogias s ms | | m2cim2s ] FEimac "‘| Im2 viv | Num. viv]
- = == N — o —
s ) = B | X 1500 T 17sen] | 1663 taq |
S Se me - ] e -
- Eii 4 ooo | o | D)
| | — P — :
= B ] N | [ T
Edificabilidades I — R
i ] N T I W
| Total: | 10 |
! G LABE  mis W&mdn I-lﬂil'_l:d : x__ 3 | |_ _T._":',r__ | s !
. [ o| mzs  [Total suelo edificable - 5453 | mis
*..' — gy e B
u - s - = - 1
| T 1201 mas Wﬁumm AL
b [Gociocuttural H | 1] mzs [Total de cesiones il 24182 m2
| [ntaciones ¥ p— — e i
; I = e T —
| |Equipamientas RS G ':| 64903 Edificahilidad media { | 1,520| mic/mis
R ——— - b ) ’ |
|$-'i=mrnas_ f Ir-..nr_.-m;
| Hpsnerales S -
adwcritns I T T S _ ;
| o | Superficie il SistEma’eneral __wWﬁ%*'{ o] rn2s
Gestion ‘ | |Sistema o ajacuann: "é‘ﬁj rreag ar el Frimer Cuat-enio [
| T ‘ﬁ {7 vebera desatrsllar 2 aroanaciar P TTENCH .-|1-:|| bpuessta o vl Han Genea ¥ carer @t cipadarmente (os i .
i G | ETEnOE deslinadns 3 oo te AUto’ para 2 ej2cicitn del Tismo.Resoiver ls .'.lrn;Ir:Ta. ge barde con & bamranm | |
: : yoonr las odficationes axstentes an @l eitornn, Debers destings ol 20% de |2 sapefce consmaida resigenzal a ur
[ i 'ﬁ i:Eu‘n: peiaritario d= wviendas sujetas a agun regimen d2 aroteccian publics
|
i i i |
i :..-'E_‘i. L | |
e |
Observaciones '

QFICIMA PARA LA REOVISION DEL PLAN GENERAL DE OHDEMACTOM DF 1A VILLA DE LA OROTAVA
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Situacicn; #=  Ambilo redelim tado de casce de La vills

Objetivos:; a)Bste Flar Genoerp’ determing espresamente la redaccon de an Plan
I ' kspecial de Proteocdn del Cascs, an e dmbito de spelo wisno de
interes uteral dalimiado ¢ graliade en ke panne corresaondicabos de

S e p P ey |

| L) Bl mencianads Flan Especisl lendrin sy molivecitn y deforminaconss
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