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4. OBJETIVOS Y CRITERIOS

4.1. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION DEL
TERRITORIO

A pesar de la gran superficie municipal que se encuentra protegida, por estar
dentro de la Red Canaria de Espacios Naturales Protegidos, el valie de la
Orotava es una de las areas mas intensamente pobladas de la isla. El
poblamiento tradicional del valle se ha caracterizado por ser disperso en las

medianias y mas concentrado en las zonas bajas y turisticas como el Puerto
de La Cruz.

La péerdida del caracter rural de la poblacion del valle, consecuencia del
retroceso de las actividades agrarias en la zona y del auge de las funciones
relacionadas con el sector turistico, responsables del constante trasvase de
poblacion del interior a las zonas costeras, ha favorecido un notable
incremento de la urbanizacién en nucleos compactos.

En el caso de La Orotava, su expansion urbanistica se ha realizado
principalmente a partir de su casco urbano, expandiéndose este hacia el
oeste en forma de promociones de viviendas sociales como las de San
Antonio y consolidandose La Perdoma como nucleo secundario. La
colonizacion de la zona central del Valle se produce con el crecimiento de
barrios como La Vera, urbanizaciones residenciales turisticas como Las
Candias y poligonos de servicios y almacenajes como el de San Jeronimo.

Este incremento residencial supone una de las principales amenazas de la
actividad agricola del valle, siendo cada vez mas escasos los espacios
adecuados para su cultivo, principalmente los ubicados en la costa con una
mayor presion especulativa.

Teniendo como hilo conductor el creciente uso residencial del valle, a
continuacion se comentan mas detalladamente los principales impactos,
sectoriales o locales, detectados en el municipio de La Orotava.

DIAGNOSTICO AMBIENTAL

Si se entiende el diagndstico como el conjunto de signos que sirven para
determinar la naturaleza de una enfermedad, y se analiza el creciente uso
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residencial del valle desde esta perspectiva, pueden llegar a definirse las
repercusiones negativas de este aprovechamiento.

Pun vertido incontrolado

El vertido incontrolado de escombros constituye un grave problema
ambiental. En el Plan de Eliminacion de Vertederos Incontrolados de 1995,
realizado por el Cabildo Insular se Tenerife, se detectaron un total de 19
puntos de vertidos incontrolados dentro del término municipal de La Orotava.

Estos puntos se presentan a continuacidn, indicandose, ademas de su
situacion, las caracteristicas basicas del enclave y las influencias generadas
sobre el medio. Se observa que todos los enclaves detectados se
corresponden con barrancos y que el acceso a los mismos se realiza
mayoritariamente por carretera. Las principales afecciones al medio son sobre
las aguas superficiales y subterrdneas y sobre el paisaje. Los puntos de
vertido de la Urbanizacion Las Vifias y el Barranco Dornajito fueron los
estimados mas impactantes por el equipo de trabajo de la zona.
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| De cara ¢ establecer la magnitud de este problema, un valioso complemento
ranel al dato numérico de puntos de vertido ilegales detectados, es el volumen de
escombros generado en el municipio, dato procesado por el Cabildo dentro
de su Plan de Vertido de Escombros.

Este dato, aun correspondiéndose al afio 1992, arroja una luz sobre la

gravedad del problema y la importancia del mismo en comparacion con otras
comarcas de |la zona norte.

VOLUMEN DE ESCOMBROS GENERADOS (1992)

AYUNTAMIENTO

ESCOMBROS

ESCOMBROS

TOTAL ESCOMBROS

% TOTAL

(m*/nho) (m/ao) PRODUCCION
Obra adeva Reformas INSULAR

LA OROTAVA 59.624.407 985715 60.610.117 55
LOS REALEX)S 50.734.543 848 852 S1.583.797 7.7
PTCQ.DE LA CRUZ 43 580.017 TI2. 75 44 352 834 4
COMARCA OROTTAVA 153939364 2.601.282 156.546,748 14.2%
1COD 36425089 633.077 37 .058.166 34
S.JLA RAMBLA 7.588.560. 151,248 7.739.808 0.7

LA GUANCHA 9.106 272 161,386 4,267,658 0.8
COMARCA ICODENSE 53.119.291 45,711 54,065,632 4,9%
LA MATANZA 27.535.633 178.100 27.713.733 2.5

LA VICTORIA 1257538 240.435 12.815.763 1.2
STA, URSULA 14.851.896 274,000 15.125.896 1.4

EL SAUZAL 10.732.392 170.565 10.902.957 0.9
TACQRONTE 30.679.464 524 984 31.204.443 2.8
COMARCA MATANZA DE 9%.374.713 1.330.08 $7.762.797 3%
ACENTEJO

TENERIFE 1.084.080.031 18.840.091 1.102.920.124 100%

A la hora de estimar la produccion de escombros, desde el PITDE se considera que, en
todos los casos, el escombro producide por obra se compone mayoritariamente de cemento;
estableciéndose el volumen de escombros en base a las edificaciones o construcciones, al
relacionarse éstas con el total de cemento consumido en la Isla.

Para calcular el consumo de cemento en 1992 se realizd un estudio estimativo
basandose en datos de afios anteriores (1.989, 1.990 y 1.991). Asi mismo, para el célculo de
produccion de escombros, se tuvo en cuenta, la proporcion en la que entran a formar parte los
distintos elementos que componen el hormigon en masa, elaborado y colocado, hormigon con el
que se ejecutan todas las edificaciones: 1 cemento: 3 arenas: 7 de grava. Las cantidades de
grava y arena fueron calculadas en base al consumo de cemento.

Ante la magnitud de este problema el Cabildo lleva varios afos intentando
desarrollar un Plan Insular de Tratamiento de Escombros, con el objetivo de
constituir una red de puntos de vertido principales y secundarios,
debidamente legalizados y con las garantias técnicas y ambientales precisas.
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3 ,Aj Para la zona norte el PITDE propone como puntos principales de vertido: la

cantera de el Riquel en Icod de los Vinos y el barranco de Poncio en San Juan
de La Rambla, y como puntos de vertido secundarios, el barranco de San
Antonio en la Orotava, el de la Cruz y el de la Plaza en Santa Ursula y la
montana de San Antonio en La Matanza.

Sin embargo, la dificultad de encontrar lugares de deposito adecuados desde
un punto de vista ambiental y social, esta frenando el desarrolio y puesta en
marcha de este Plan de Vertidos.

El tratamiento de vertidos, dada su problematica ambiental y social, es un
tema de ambito insular, siendo a este nivel al que deberian buscarse los
puntos mas adecuados. No obstante, algunos municipios como La Orotava,

intentan buscar una solucion local a este problema, impulsados por el lento
desarrollo del PITDE.

Qcupacion de los cauces de barrancos. Riesgo de inundabilidad.

La ocupacion de los cauces de barrancos por las viviendas es un fenomeno
observado en La Orotava, liegando en ailgunos casos las edificaciones al
cauce del barranco, tal y como ocurre en el barranco de La Florida y en el de
San Antonio. Estas actuaciones se producen en las zonas de maximo riesgo
de inundabilidad y reflejan la poca atencion que se presta a este factor; ya
que, en épocas de grandes lluvias, la recuperacion de los cauces por el agua
puede tener consecuencias catastroficas, tanto econdémicas como humanas.

Parece pues imprescindible que, desde la actual Revision del Plan General de
Ordenacion, se reitere la necesidad de mantener estos pasillos
geomorfologicos libres y de ejercer un estricto control sobre la ocupacion
ileqal de los barrancos, con el fin de evitar riesgos innecesarios.

En relacion al punto tratado en el apartado anterior, a lo largo de esta Fase
de Avance se ha estudiado la propuesta municipal de utilizar el barranco de
La Florida como punto de vertido de escombros, y rehabilitar los terrenos
posteriormente mediante la ejecucion en la zona de un parque deportivo.

Esta propuesta, aunque pone de manifiesto la preocupacion de la entidad
municipal por resolver un problema ambiental importante, debe desestimarse
si se tienen en cuenta los riesgos ambientales a ella asociados. En efecto, por
tratarse de un barranco de cumbre, receptor de grandes caudales, por los
problemas de trafico existentes y por los impactos sobre el suelo agricola
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local que prpduciria el viario auxiliar, y finalmente, por las repercusiones
sociales sobrg los habitantes de la zona, esta opcion debe ser rechazada
desde un punto de vista ambiental.

No obstante, identificado en el apartado anterior el vertido de escombros
como un problema de gran magnitud en el valle, desde este documento se
apunta la necesidad de la puesta en marcha lo antes posible del PITDE, sobre
todo para aquellos municipios que, como La Orotava, no cuentan en su
interior con lugares idoneos o adecuados para la recogida de estos
escombros.

Situacion de la actividad agricola en el valle: pérdida de suelo agricola por la
ocupacion residencial y el desarrollo del viario en suelo rustico.

La expansion del turismo provoco un gran desarrollo urbanistico en el valle y
la elevacion de los precios del agua y del suelo, haciendo que disminuyeran

los rendimientos econémicos de la agricultura. Esto, junto con la invasidn de

las importaciones, ha venido poniendo en peligro el uso agricola del valle.

Mientras que en las zonas agricolas, intensivas o0 moderadamente intensivas,
de las partes bajas del municipio, las mayores amenazas provienen de la
cercania de éstas a las vias rapidas de comunicacién y a los nlcleos de
poblacion mas importantes -La Villa, La Perdoma, San Antonio-; en las zonas
agricolas de las medianias, la creciente proliferacion de viviendas ilegales y
de caminos y vias en suelo rustico, se presenta como una de las principales
amenazas.

El abandono de las tierras cultivadas ocasiona una pérdida de suelo por la
accion del agua, del viento y de los intereses inmobiliarios, y provoca la
perdida del paisaje agrario -importante recurso turistico-. Ademds, las
actividades agropecuarias constituye un importante colchdn social frente a las
fluctuaciones del mercado turistico, y ayudan a mantener las tradiciones
canarias y una cierta cohesion social.

Sin embargo, si se observa la otra cara de la moneda, aparecen los impactos
negativos del actual uso agricola del valle. Uno de los problemas mas
importantes se produce por la contaminacion de los acuiferos, especiaimente
en las zonas de regadio donde el consumo de fertilizantes y pesticidas es
muy elevado en relacion a las zonas de secano. La permeabilidad de las lavas
del valle de La Orotava hace que la incorporacion de sustancias
contaminantes al medio se produzca rapidamente. Por otra parte, aunque de
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favorecido, indirectamente, la paulatina ocupacién del sdlelo por un Uuso
residencial disperso y desordenado, tal y como se comenta en el siguiente
apartado

Construccion ilegal

El problema de las viviendas ilegales esta considerado como uno de los
principales impactos difusos que existe en la isla. La naturaleza dispersa de
estas construcciones dificulta, por otra parte, la posible implantacién de las
medidas correctoras necesarias, agravando aun mas la situacion.

Efectivamente, mientras que en los nucleos urbanos consolidados, los
impactos asociados al uso residencial del territorio - produccion de residuos
solidos y aguas residuales, contaminacion paisajistica, luminica y sonora, etc.-
pueden ser corregidos mediante sistemas adecuados de gestion de residuos y
depuracion de aguas, politicas de embellecimiento y mejora de los nucleos;
en el caso de las viviendas ilegales, la ya comentada frecuente dispersién de
las mismas, obstaculiza la puesta en marcha de estas politicas ambientales, a
la vez que resta eficacia a las inversiones ambientales que pudieran hacerse,
al diluirse los fondos entre muchos puntos de intervencion.

El paisaje actual del valle pone de manifiesto la creciente proliferacion de este
tipo de edificaciones y el impacto que éstas generan sobre el mismo. Las
viviendas se extienden constituyendo una malla que acorrala
progresivamente al paisaje y al uso agricola tradicional del valle. El vertido de
las aguas residuales a fosas septicas y pozos absorbentes aumenta el riesgo
de contaminacion del acuifero, y las basuras y los escombros repercuten
negativamente sobre los elementos del medio natural.

Por otra parte, la apertura de pistas y vias para la comunicacion de las
citadas viviendas, favorece la apropiacion del espacio por nuevas
edificaciones, aumentando paulatinamente la densidad edificatoria del valle.
Finalmente, por la noche, la iluminacion de las casas afecta negativamente a
la calidad atmosférica, recurso esencial para el desarrollo de la actividad del
Observatoric Astronomico del Parque Nacional del Teide.

Aunque, en la actualidad se este trabajando en el desarrollo del Decreto
11/1997 de la Consejeria de Politica Territorial, para la constitucion de un
censo de edificaciones no amparadas por licencia y el establecimiento de los
supuestos de suspension de la ejecutoriedad de las érdenes de demolicion,
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debe senalarse que esta medida no soluciona el problema ambiental asociado
a estas construcciones.

El citado decreto comenta la posibie relacién entre el incremento del ndmero
de edificaciones no amparadas por licencia y los desajustes que podrian estar
existiendo, en ios planeamientos urbanisticos municipales, entre la oferta del
suelo y la demanda social existentes. En la presente Revision del P.G.0.U. de
La Orotava, se realiza un analisis de la evolucion de los distintos nicleos de
poblacion, con el fin de garantizar la necesaria oferta de suelo urbano o
urbanizable, y un estudio del territorio que permita, por otro fado, establecer
un limite a la expansion del uso residencial en el valle y garantizar la calidad
de vida en el mismo.

Situacién_hidrogeoldaica
Disminucién progresiva de los recursos hidricos

Tal y como se senala en el Inventario Ambiental y en el Plan Hidrolégico de
Tenerife, el caudal total extraido ha disminuido considerablemente.
Desgraciadamente, esta tendencia descendente proseguird a medida que se
abata el nivel freatico en el sector central de cumbres, por alimentarse el
valle, desde un punto de vista hidrogeologico y de forma parcial, de los
reboses de este sector.

Frente al agotamiento de las galerias, la tendencia a nivel insular y municipal
ha estado orientada a aumentar la explotacién mediante pozos costeros. Los
pozos, tal como se senala en el PHI, al contrario que las galerias, presentan
la ventaja de que en lugar de consumir reservas, interceptan la descarga
natural hacia el mar y solo consumen recursos.

Sin embargo, la relativa proximidad al mar de los pozos y su ubicacién en
lavas permeables, unido a un aumento de la intensidad en el régimen de
bombeo por la creciente demanda, favorecen {a intrusion del agua de mar. La
mezcla de agua del mar con la que viene de la cumbre, empeora la calidad
del agua extraida, pudiendo liegar incluso a la total inutilizacidn del pozo por
problemas de salinizacion.

En el valle, de momento, y a pesar de encontrarse la zona baja explotada por
una densa malla de pozos, todavia es posible admitir alguna nueva captacion.
Sin embargo, debe recordarse que para evitar la intrusidon marina es esencial
que el regimen de bombeo se mantenga dentro de los limites admisibles por
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~./la recarga, presentandose en caso contrario casos de salinizacién de pozos,

tal y como ocurre en el sur de la isla. |

Esta situacion aconseja prudencia en la gestion de los recursos hidricos, a |a
vez que pone de manifiesto la necesidad de establecer en |3 isla politicas de
reciclaje y ahorro. Maxime si se tiene en cuenta que el actual abastecimiento
de agua potable para Santa Cruz - La Laguna procede de captaciones de La
Orotava situadas por encima de la cota 1000, de tal forma que si la superficie
freatica desciende por debajo de esta altura, habria que modificar totalmente
el sistema de distribucién. (PHI).

Contaminacion del acuifero por las actividades humanas

La disminucion de la calidad de las aquas del acuifero es otro problema al
que debe enfrentarse el valle.

El principal contaminante de las reservas hidricas del valle son los nitratos. La
presencia de nitratos en el subsuelo del valle de La Orotava, y en general de
todos los valles agricolas de la isla, se debe fundamentalmente a la
percolacion de aguas de riego de cultivos con abono continuado e intensivo,
y, en segundo lugar, al vertido de aguas residuales domésticas sin depurar al
subsuelo. En el valle de La Orotava el problema alcanza su maximo
esplendor, con concentraciones de 40-110 mg/l de nitratos.

Estas concentraciones superan largamente el nivel maximo de nitratos
admisible para las aguas de consumo por la Union Europea situado en 50
mg/l. El problema sanitario asociado a las elevadas concentraciones de
nitratos en las aguas es la produccidn, por parte de las mismas, de
irritaciones en el tracto gastrointestinal, diarreas y cianosis. Los nitratos
también pueden transformarse en el estdmago en nitrosaminas por la accion
bacteriana. Estas moléculas, si la absorcidn es superior a 1 mg/Kg de peso
corporal/dia, pueden ser cancerigenas.

Las repercusiones de los nitratos sobre la salud de los bebés lactantes son
mas preocupantes, por lo que las concentraciones de este compuesto
deberan mantenerse mucho mas bajas. La comida de los bebés debe

prepararse siempre con aguas Con concentraciones de nitratos inferiores a /os
10 mg/l.

Al carecer los bebés de acido clorhidrico en sus estomagos, el crecimiento
bacteriano no se encuentra controlado y los nitratos presentes en la
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ataci n son parciaimente transformados en nitritos mediante una
reduccién bacteriana. Los nitritos asi formados pasan a la sangre donde se
asocian a la hemoglobina, constituyendo una forma bloqueada de la
hemoglobina, la nitrosohemoglobina. La transformacion de la hemoglobina en
nitrosohemoglobina, priva al individuo de su transportador de oxigeno y
produce un estado de cianosis en el individuo, que puede liegar a provocar la

muerte por asfixia en los bebés,

Desde el Plan Hidroldgico se sefiala una reduccion del uso de fertilizantes en
el valle debido a la disminucién de las tierras agricolas cultivadas. La
contaminacion producida por los vertidos domésticos se corregird con la
extension del servicio de alcantarillado a todo el valle. Finalmente, el
problema sanitario de incorporacion de nitratos al abasto urbano pretende
solventarse mediante una mayor dilucion de las aguas contaminadas, y con la
entrada en funcionamiento de una planta de tratamiento en La Vera, que
inicialmente tendra caracter experimental.

Diagnodstico atmosférico

En términos generales puede decirse que la calidad del aire en el valle es
buena. La no existencia de ninguna industria pesada -las empresas
englobadas en el Poligono Industrial de San Jerdnimo son fundamentaimente
de almacenaje-, limita las fuentes contaminantes de la atmdsfera al trafico v
a la iluminacién de las zonas residenciales por la noche.

En relacion al ultimo apartado, debe mencionarse que Canarias dispone de
una Ley de Proteccion de la Calidad del Cielo, que sirve de instrumento para
que los cielos se mantengan libres de contaminacion y sirvan para la
observacion astronomica.

Segun afirma el Instituto de Astrofisica de Canarias, desde principios de este
siglo y por primera vez en la historia, la visibn nocturna de nuestro
firmamento esta siendo amenazada por la anarquica iluminacién de los
asentamientos urbanos. El resplandor procedente de estos asentamientos, al

hacer menos oscura la noche, impide la visualizacion de los astros mas
débiles.

Esta contaminacion se produce por el uso de luminarias inadecuadas. Un
buen disefio del alumbrado publico debe controlar la emisién de luz para
fluminar solo aquello que sea preciso. El apantallamiento de la iluminacién de
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extetiores hace que, en la mayoria de los casos, parte de la luz sea enviada
innecesariamente al cielo. i

Debido a lo anteriormente expuesto, el Instituto de Astrofisica de Canarias
recomienda que en [os alumbrados exteriores se intente evitar el uso de
luminarias contaminantes, especialmente tipo globos, asi como el uso de

proyectores simetricos para el alumbrado de areas horizontales, por ser éstos
los mas contaminantes.

El uso de proyectores asimétricos adecuados mejora la iluminacion y, en
general, disminuye los gastos de instalacion y mantenimiento, tal y como
quedd demostrado en la experiencia piloto “Adaptacion de/ Afurmnbrado
Publico en /a isla de La Palma’. A través de esta experiencia se comprobd que
las reducciones en consumo energetico, con respecto a la situacion anterior,
eran del orden del 60% y se estimo que, el ahorro energético para los
municipios de la isla, una vez terminadas las adaptaciones, seria del orden de

18.000.000 de pesetas.

Al estudiar la calidad del medio ambiente, el ruido aparece como uno de los
factores que inciden en mayor medida en la degradacion de la calidad de vida
urbana. Los automaviles son la causa de la mayor parte del ruido total que se
produce en la Villa y nlcleos poblacionales de los alrededores, por lo que el
trafico se convierte en uno de los problemas medioambientales que afecta a
un mayor numero de ciudadanos.

El aumento del parque movil municipal e insular, el trazado sinuoso, estrecho
y en pendiente de gran numero de vias del municipio, asi como los sentidos
de circulacion del trafico, calles de subida y calles de bajada, son los
responsables de los problemas sonoros asociados al trafico en el municipio.

El incremento de los niveles sonoros asociado al trafico, asi como las
repercusiones de estos sobre la salud humana, pueden solucionarse o©
aminorarse mediante el fomento de los transportes colectivos, la creacion de
nuevas vias de circulacion que descongestionen el trafico, el alejamiento de
los nucleos de vivienda de las principales vias de circulacion, el disefio interior
de las urbanizaciones que vayan a estar sujetas a niveles de ruido
considerables (mejor orientacion de las viviendas, adopcion de sistemas de
insonorizacion en los edificios, etc.) y, finalmente, a través del propio disefio
de las vias de circulacion (trazado, tamano, limites de velocidad, existencia o
no de semaforos, tipo de pavimento a emplear, etc.).
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El contrgl{de los niveles sonoros en las ciudades o nucleos de poblacién es un
factor mMy importante si se tiene en cuenta las repercusiones de los mismos
sobre la calidad de vida y sobre la salud humana. Niveles altos de ruido
ocasionan generalmente perdida de la concentracion, irritabilidad, fatiga,
stress y pueden llegar incluso a producir pérdida de audicidn, en los
ciudadanos que se vean afectados por estos niveles.

Evolucion paisajistic

A lo largo del tiempo la accion humana ha ido modificando los componentes
principales del paisaje de La Orotava.

Esta evolucion es ya clasificada como desfavorable en 1968, afio en el que el
Album de Canarias, publica un articulo en el que se sefiala la degradacién de
la calidad del paisaje agrario del valle como consecuencia del uso residencial
del mismo y del abandono de las tierras agricolas.

" Valle de La Orotava, el paraje mis cantado por los viajeros cientificos que acudieron al Teide,
a través de este fértil territorio que movid al asombro a varios naturalistas como Alejandro de
Humboldt. No era esta panordmica actual la que bizo los encendidos elogios del sabio alemdn.

Los bosques, entonces, se unian a la vegetacion de las zonas costeras y el verde solo se interrumpia
con la mancha de los caserios historicos. Hoy, al socaire del clima y fama, las urbanizaciones
turisticas han desplazado a los drboles y plantas en algunos sectores, pero en cualquier caso la
presencia colosal del Pico, la radiante atmésfera y el platanar continuado, configuran una
pagina visual ciertamente gloriosa......"

Album de Canarias. 1986

Hoy en dia la degradacion del paisaje del valle de La Orotava prosigue su
camino de la mano de las nuevas urbanizaciones, edificaciones dispersas,
redes eléctricas, apertura de viarios y pérdida de tierras cultivadas.

Las condiciones de visibilidad en el valle, entre el mar y el mar de nubes, son
altas. Este hecho aumenta la fragilidad del paisaje y disminuye la capacidad
de absorcion, paisajisticamente hablando, del uso residencial. Finalmente por
ser el principal componente del valor paisajistico de la zona, el uso agricola,
toda disminuciéon de la superficie cultivada llevard asociado un impacto
paisajistico, positivo 0 negativo, seglin sea la naturaleza de la nueva actividad
gue ocupe este espacio.
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- ~Ecologia urbana: Impactos derivados del funcionamiento de la ciudad ™~
/

El analisis del funcionamiento de la ciudad como ecosistema se realizara en la
fase de Aprobacion Inicial. En esta fase se entrara mas en detalle en el
analisis de las entradas, transformaciones y salidas de energia en los
principales nuUcleos de poblacion de La Orotava, observandose el
funcionamiento de las mismas como ecosistemas.

También en esta misma fase se analizard en detalle la actual situacion y las
nuevas propuestas de viario, los impactos a ellos asociados y la distribucion
de zonas verdes y equipamientos sociales.

Situacion del patrimonio_histdrico-artistico.

La actual delimitacion del conjunto historico artistico

La actual delimitacion del Conjunto Histdrico Artistico de la ciudad no sdlo
deja al margen de la proteccion a importantes ambitos urbanos como el
barrio del Farrobo, un recursc ambiental y cultural destacado dentro del
conjunto urbano, sino que no tiene en cuenta la dimension patrimonial del
trazado urbanistico, cuyas lineas estructurales, ya perfiladas desde el s. XVII,
llegan hasta nuestros dias con pocas variaciones.

La declaracion de la Villa como Conjunto Historico Artistico origina una
situacion perniciosa para la globalidad de la urbe histdrica, pues divide
artificiaimente a la ciudad histérica en dos unidades protegiéndose la zona
baja, mas rica en grandes edificios domesticos y religiosos, y creando
artificialmente una zona de respeto para incluir de algun modo al barrio del
Farrobo, mas modesto en sus valores artisticos pero con enormes riquezas
ambientales y etnograficas.

El problema del trafico

Otra de las causas de esta division artificial tiene su origen en la distribucién
del trafico, donde la estrechez de las calles y la falta de nuevos trazados de
caracter perimetral, hacen muy dificil pautar un adecuado funcionamiento de
la red viaria, convirtiéendolo en un elemento desarticulador de la ciudad
histérica y potenciando la fragmentacion de la misma.

El ejemplo mas claro de este fenomeno se da en la calle Calvo Sotelo que
funciona como pieza conectora entre la carretera comarcal C-821 y Ia
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carretera de La Perdoma. Esta calle soporta la circulacion de un trafico muy
intenso y grea una auténtica barrera divisoria entre la Villa de Arriba y la de
Abajo. La falta de acerado y la estrechez de la calle lejos de presentarla como
un iugar agradable para pasear, dificultan la circulacion de los peatones,
constituyendo un peligro para los mismos.

El proyecto de la nueva via diagonal

La Diagonal aparece como una via disenada para resolver los problemas de
trafico, especialmente la dificil situacién de la calle Calvo Sotelo y los
previsibles cambios en el funcionamiento de la red viaria de ejecutarse la
futura peatonalizacion de algunos de los sectores de la Villa de Abajo. Si la
calle Calvo Sotelo constituye hoy en dia una barrera entre la zona del Farrobo
y la Villa de Abajo, la nueva via Diagonal supondria la ruptura definitiva entre
estas dos zonas, obstaculizando la extension de ia visita turistica hacia las
zonas altas de la Ciudad.

Desde la Revision del Plan General el equipo redactor ha apostado por una
solucion que minimice los impactos que ésta produciria sobre la funcionalidad
del casco, decidiendo establecer como medida correctora, al actual proyecto,
la condicidn de realizarla subterranea a su paso por el casco antiguo.

Por otra parte, la via Diagonal podria afectar un espacio de presumible
potencialidad arqueologica existente al sur de la Plaza San Francisco, lugar
donde se ubicaron los lavaderos publicos y antiguamente solar del mayor
ingenio de La Orotava. Por ello, ademas de la condicion de hacerla
subterranea, como medida previa a la ejecucion de las obras, se debera
realizar un estudio arqueoldgico de las zonas que puedan verse afectadas por
la via.

Cabe senalar que el Proyecto de la Via Diagonal no es una actuacion
propuesta desde este Plan General, sino que proviene del Plan Especial San
Agustin, llegando a los trabajos de Revisién del Plan como un proyecto
bastante adelantado, lo que hace que la medida correctora aplicada en Ultima
instancia haya sido un esfuerzo reconocible por parte del equipo redactor, de
la corporacion local y del equipo de ingenieros redactores del proyecto.

r

Inexistencia de una ordenacion especifica para el conjunto histdrico artisticc

declarado y de una catalogacion de Ia edificacion
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"""" El Conjunto Historico Artistico de la Villa, declarado en el ano 1.976, es
considerado por la Ley de Patrimonio Histérico Espafiol 16/1985 como un
Bien de Interés Cultural (BIC). Para este tipo de figuras la Ley de
Patrimonio determina, para el municipio implicado, la obligatoriedad de
ordenar especificamente este area mediante la redaccion de un Plan Especial
de Proteccion de la zona afectada por la declaracion, o bien mediante otro
instrumento de planeamiento que cumpla con las exigencias en eésta
establecida. Ademas, la ley sefala la necesidad de realizar una catalogacion
de los elementos unitarios que forman el Conjunto, tanto bienes inmuebles
como espacios libres interiores y exteriores u otras estructuras significativas,
asi como de los componentes naturales que forman parte del mismo,
definiendose para cada uno de ellos los tipos de intervencion posible y el
nivel de proteccion.

La falta de atencion y de celeridad por parte de los organismos responsables
en abordar este tema ha generado importantes pérdidas en el patrimonio de
La Orotava. La falta de un catalogo donde queden recogidas las diferentes

- unidades, tanto las que forman el BIC como las situadas en otros ambitos que
merezcan ser objeto de proteccion, se ha traducido en un vacio legislativo en
cuanto a la ordenacion de estos valores patrimoniales, originando algunas
intervenciones a todas luces desfavorables, que han supuesto una pérdida
gradual de la identidad de la ciudad historica.

Descontrol urbanistico de ias zonas fuera del casco historico

La fragmentacion del centro del Centro Historico en dos zonas con diferentes
categorias de proteccion ha favorecido un cierto descontrol urbanistico en las
zonas altas de la cuidad histérica, propiciando intervenciones desventajosas
para el municipio, que han ido minando poco a poco los valores ambientales.

La situacion de la zona del Farrobo revela la escasa consideracion que se ha
tenido de sus valores ambientales y patrimoniales, ya puesta de manifiesto
desde la declaracion de Conjunto Histérico Artistico, donde quedd excluida
del recinto del BIC, clasificandola dentro de una zona de respeto. Esto supuso
que los dos ambitos se tutelaran bajo diferentes administraciones, Cabildo y
Ayuntamiento, con la consiguiente diferencia de criterios de proteccion, que
no solo presentaban una menor eficacia frente a intervenciones por
particulares.

En este sentido cabe sefalar los impactos urbanisticos originados por las
nuevas edificaciones que, lejos de convivir armoniosamente con Ias
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edificaciones histéricas, estan creando una desintegracion ambiental de los
barrios de [¥ Villa de Arriba con las zonas mas nobles del recinto histdrico.

Los principales impactos detectados se relacionan directamente con la altura
de las edificaciones, composicién de las fachadas, caracteristicas de las
cubiertas, materiales empleados y morfologia de la planta.

Situacion del patrimonio arqueolégico.

Las condiciones en que se encuentra el patrimonio arqueoldgico de La
Orotava no son mas que el resultado de la fuerte transformacion espacial que
ha sufrido el municipio durante siglos, cuyo origen se centra en la actividad
agricola y posteriormente en el creciente empuje urbanistico de los nlcleos.
Estos dos factores han sido determinantes para la situacion actual del
patrimonio, comportandose de forma agresiva con el medio y dejando a su
paso espacios de vacios arqueoldgicos.

El municipio de La Orotava, desde el punto de vista del patrimonio
arqueologico, se aproxima al modelo patrimonial tipico de un &rea
metropolitana, careciendo de yacimientos en superficie y concentrandose las
unidades supervivientes en los barrancos. En ellos la proximidad de los
nucleos residenciales y la actividad derivada de éstos han colaborado de
forma irreversible a la degradacion paulatina de los yacimientos,
obteniendose un resultado final de bajo grado de conservacion que oscila
entre deteriorado y muy deteriorado, con algun caso excepcional de buena
conservacion.

La situacion actual de los fragiles valores patrimoniales de La Orotava es de
permanente riesgo, no solo por la afeccién indirecta de la actividad
residencial, sino por cualquier obra de acondicionamiento que tenga lugar en
su entorno, viarios, canalizaciones, tendidos eléctricos, rellenos, vertidos
incontrolados, etc..

Situacién del patrimonio etnografico.

A pesar de la gran riqueza existente en elementos patrimoniales, muchos de
ellos presentan un grave estado de deterioro, que en muchos casos es
proximo a la desaparicion total, al ser absorbidos éstos por los nuevos
niicleos de poblacion y por los entramados viarios. En el mejor de los casos,
aunque estas actuaciones no afectan al elemento en si, repercuten sobre el
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entorno de estos bienes, vaciando de significado su presencia, con el
consiguiente abandono. o

A pesar de la preocupante situacion, afortunadamente aln existe una
memoria colectiva de estos elementos, que recuerda todavia los tiempos en
que estos formaron parte del tejido social, en que la vida cotidiana no podia
ser comprendida sin ellos. Esta memoria constituye la pieza clave para la
recuperacion de este gran patrimonio cultural, y para la busqueda de una
funcionalidad actual, que les permita coexistir en el presente y recordarnos el
origen de nuestras raices.

CONCLUSION

A lo largo de los distintos apartados se ha ido describiendo la dinamica de
transformacion del municipio y las caracteristicas de su problematica
ambiental, con el objetivo de conocer las limitaciones de uso, derivadas de
algun parametro ambiental, que deben tenerse en cuenta a la hora de
realizar la planificacion territorial del municipio de La Orotava. Estos
resultados se complementan con el estudio de la potencialidad de uso de las
diferentes unidades ambientales descritas para el municipio de La Orotava.
Estos resultados se presentan sintetizados a continuacion en el siguiente
cuadro resumen.
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la Cirotava

CARACTERISTICAS | OCUPACION DE LOS CAUCES DE BARRANCOS:

DE LA 1. Los veridos mcontrolados de basuras y escombros se realizan principalmente en los
PROBLEMATICA barrancos, afectando estos vertidos mayonitariamente a Jos recursos hidricos y paisajisticos.
AMBIENTAL Este problema ambiental se agrava al detectarse en el municipio la ausencia
EXISTENTE 2. La ocupacidn de los cauces del barranco por las viviendas ilegales aumenta el riesgo de
inundabilidad y la probabilidad de que se produzcan pérdidas catastréficas en épocas de
grandes lluvias.
PERDIDA DE SUELO AGRICOL

Aunque el valle presenta una clara vocacién agricola, las tierras cultivadas de las zonas bajas se
encuentran amenazadas por el creciente uso residencial y turistico del valle. Est= cambio de uso estd
suponiendo, entre otras cosas, una pérdida del tradicional paisaje agrario del valle. Por su parte, la
agricultura de las zonas altas, aunque presenta perspectivas mds favorables, sufre también las
consecuencias de un uso residencial creciente y desordenado

PROLIFERACION DE LAS VIVIENDAS ILEGALES Y DEL SUELO EDIFICADO

La calidad ambiental del valle y el desarrollo turistico del Puerto de la Cruz ha llevado aparejado un
incremento en la superficie de suelo edificado. Las urbanizaciones desplazan a las tierras de cultivo de
las zonas bajas y las viviendas ilegales salpican el paisaje agrario de los cultives de medianias.

RECURSOS HIDRICOS

1. Dismunucién de los recursos hidricos disponibles: Agotamiento del agua extraida de las
galerias, preocupante aunque no critico.

2. Contaminacién del acuifero: Disminucién de la calidad del agua debido a un aumento
considerable en las concentraciones de nitratos,

ATMOSFERA

1. Contaminacion luminica: la excesiva iluminacién del valle dificulta la visién noctumna del
cielo y la visualizacién de los astros mas débiles (Ley de Proteccion de la Calidad del Cielo)

2. Contaminacién sonora: La principal fuenie contammante es el trafico, sobre todo en la
carretera de La Perdoma, La Florida y en el casco urbano .

PAISAIJE

Continua transformacidn del caracteristico paisaje agricola del valle, protagonizada por la extensién del

area urbana de la villa y de los micleos cercanos, v por las infraestructuras asociadas a este uso
residencial como los viarios, redes eléciricas, etc.

PATRIMONIO HISTORICO - ARTISTICO, ARQUEOLOGICO Y ETNOGRAFICO

1. Patrimomo Histdrico- Artistico: Carencia de figura de proteccidn eficaz de varias zonas de
valor patnmonial como El Farrobo. Ausencia de un catiloge de los elementos de
valorpatrimonial del municipio.

2.  Patrimonio Arqueol6gico: La importante transformacion del territorio ocurrida en el valle ha
relegado, las pocas manifestaciones arqueoldgicas aun existentes, a los barrancos.

3. A pesar de la importancia histérico, cultural y paisajistica de los elementos patrimoniales de
La Orotava, gran parte de estos se encuentran muy deteriorados y en estado de abandono.
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- LIMITACIONES DE @ la Revision del P.G.0.U. debera proteger los barrancos y garantizar el
USO DERIVADAS DE mantenimiento de sus cauces sin ocupacidn.
i[ﬁ%?gﬁiﬁAMETRﬁ ®  Proteccion de 1la mayor superficie de suelo agricola posible y restriccion

del crecimiento urbano y urbanizable,
¢  (Control de la proliferacion de las viviendas ilegales en suelo nistico,

®  Limitar Ia extension de la urbanizacion de las zonas bajas, evitindose la
creacién de un Area metropolitana con El Puerto de La Cruz y Los
Realejos, que disminuya substancialmente Ia calidad de vida en el valle.

¢  No deberd ocuparse la zona agricola de La Candia-La Luz, a fin de
evitarse la formacion de este drea metropolitana demasiado extensa e
impactante.

e Fomento de las agriculturas extensivas y ecol6gicas y limitaciones en el
uso de fertilizantes y productos fitosanitarios.

¢  (Control de la proliferacion de zonas o viviendas de uso residencial y de
la excesiva o incorrecta iluminacion de las mismas

®  Extension de la normativa de proteccién del Conjunto Historico- Artistico
a otras zonas, como ¢l Farrobo, ubicadas a las afueras de este recinto .

®  Proteccién de los elementos patrimoniales etnograficos recogidos en el
Inventario Ambiental a través de la normativa urbanistica, y anilisis de las
repercusiones del viario sobre éstos

DIAGNOSIS DE TRANSFORMACION DEL TERRITORIO Y DIAGNOSIS DE
POTENCIALIDAD

Aplicacion de la delimitacion de las Unidades Ambientales Homogéneas a la
ordenacion urbanistica

La division del conjunto del territorio en areas homogéneas, propuesta desde
el Contenido Ambiental, implica una atribucion indirecta de clases de suelo en
funcion de su potencialidad para los diferentes usos contemplados: suelo
urbano y urbanizable, S.R.P. paisajistica, S.R.P. costera, S.R.P. natural, S.R.P.
agraria.
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UNIDADES AMBIENTALES DE INTERES
NATURAL

SUELQO URBANO l SUELCG URBANIZABLE

UNIDAD AMBIENTAL ESCARPE DE SANTA
URSULA

Fresanta pendientes elevadas y formaciones de pinar
y manteverde importantes. El mterior de este dren se
comesponde con In Reserva Nanwal Isiegral de
Pinolenis y con el Pasaje Protegido de La Resbala.

Estn unidad ambiental s¢ encuentrs constituida por 6
subumidades ambientales con diferentes pendienies,
capacidad agrologica v vegetacidn. 1,2.34.5, 6y 7

L

T ﬁ

SUELO RUSTICO

El valor natural y paisajistico de este drea v las
pendienies clevadas del tereno desaconscjan ¢ uso
Irmidmchldtlamim

h Al

UNIDAD BARRANCOS

Prmcipales barrancos que surcan la parte del valle
perteneciente al municipio de La Orowava

B.-Barrancos con vegetaciin asociada

9.-BaTancos con elementos patrimoniales de interés

La Reserva Natural Integral de Pmoleris deberd ser
clasificada como SUELD RUSTICO DE PROTECCION
NATURAL, ¢ resto como RUSTICO DE PROTECCION

PAISAJISTICA.

| 1 andlisis més en detalie de esta unidad permite detectar
que las formariones vegetsles de mayor valor s¢ mcluyen
dentro de la RN.L de Pinoleris, quedando Ia mayor paric de
las formaciones de matorral de sustitcidn dentro de la

categoris de suelo ristico de proteccion paisajistics.

La funcidn ecoligicn de estos clementes, viag de
desagte del valle, sedialn la necesidad de maniener
sus camces fibres de cunlquier tipo de ocmpacién

UNLIDAD COSTA DE EL RINCON

Zoma acantilada y costera con formaciones vegetales
| baldfilas de interts, que forma parte de ¢l Paisaje
Protegide Costa de Acentejo.

22 - Acantilados mannos

23 -Playas del Boliullo, Los Petos y El Ancén

1 _

El valor namural y peisajistico de este dres vy Iss
penchicntes clevadas del tereno impiden tomlmente su
uso residencial,

UNIDAD LADERAS DE EL RINCON (Ladcra de
Tamsde)

Laderas abancaladas en estado de abandono. Las
zonas Limitrofes con Santa Ursula presenta una
meyor capacidad agrolégica, hecho que divide a esta

midndmi:!ﬂy!].

El valor naturel y paisajistico de este kren v las

pendientes elevadas del termeno desaconsejan el uso
residencial de la misma

La clsificackn de estos barmances, zonms de dominio

piblico, como SUELD RUSTICO DE PROTECCION

NATURAL, podei garmatizar |a funcionalidsd de los

mismos y preservar sus valores naturales , paissjisticos y
patrimoniales.

La zona costera incluide dentro del Prissje Protegide de Los
Acantilados de La Culsta queda clasificada como SUELD
RUSTICO DE PROTECCION PAISAJISTICA, e resto
como RUSTICO DE PROTECCION COSTERA,

El valor paisajistico, mtrinseco y estratégico, aconseja su
calificacién como SUELO RUSTICO DE PROTECCKN
PAISAJISTICA.
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UNIDADES AMBIENTALES DE SUELOQ URBANO SUELO URBANIZABLE SUELD RUSTICO
INTERES AGRICOLA

UNIDAD AGUAMANSA — CHASNA

Esta unidad se caracteriza por sus cultivos de
papas, cereales v arboles frutales. entre los
que predomman 105 castados.

En esta unidad se distinguen dos subunidades
SAgun presenten unA  mayor © menor
capacidad agrolégica: 10y 11

Dentre de esta uudad sc delmita una zona
de mayor valor paisajistico y natural acotada
por dos harrmncos y el ndcleo de poblacion de
Pinokeris.

La altimd a la que s& encuentran estos terrenos y las condiciones
climéticas aqui existentes no hacen muy aconsejable e uso
residencial de los mismos; no obstante, la clasificacidon de
pesquedias bolsas de suelo wbano en los nicleos tradicionales
petmitiria controlar los procesos de edificackin dispersa y
ofertar viviendas en zones donde 1a poblacién parece
experimentar un incrementn, como son los auclens alos,

Se propome la proteccidn de este drea agricola como
SUELO RUSTICO DE PROTECCION
AGRARIA,

La zona de los Altos de Pinolerss - El Velo presenta
un proceso de recuperacion natural que convive con
las fincas min cultivadas generando un paisaje de
gran cahdad, por lo que se protege dentro de la
categoria de SUELD RUSTICO DE
PROTECCION NATURAL.

UNIDAD Benijos

Dentre de esta uadad se observan tres
subunidades segin 3ea 5u mayor o menor
capacidad  agrolégica:  moderadamente
inlensiva (24), utilizacidn agricola ocasional
en las zonns de mayor penciente (25) y no
laborables en los limites coom la Corona
Farestal (26)

Las condiciomes climiticas aqui existentes no hacen muy
aconsejable el uso residencaal de los mismos; no obstante, la
clasificacion de pequefias bolsas de soele urbeno en los niclecs
tradicionales permitmia controlar los procesos de edificaciin
dispersa y ofertar viviendas en zonas donde la poblacidn parece
oxperimentar un incremento y una vohmtad de permenencia,
como $on Jos macleos altos,

A pesar de ]la menor capacidad agroldgica de las
tiemras de medianias de esta zona, la gran mayoria se
cocuchiran en cultvo y presentan un entramnado
socioecondmics; muy ative, que aconsean la
proteccitn de estas ticmas como SUELO RUSTICO
DE PROTECCION AGRARIA.

UNIDAD VINICOLA LA PERDOMA

Dentro  de  este umnidad  dedicada
fundamentalmentie al cultivo de la vid, se
observan dos subunidades segin  su
capacidad  aprolégica:  moderadamente
intensiva (27), utilizacién agricola ocasiomal
en |as zonas de mayor pendientes (28).

La importancia del desarmollo agricola de ests zoma
desaconzesan Ia clasificacin de pwevas bolsas de suelo
urbanizable, Imitindose ef crecimiento residencial a las zomas
contiguas a los micleos de La Perdoma y san Antonio,

la gran mayoma se encnentran en culive ¥y
presenian un enframado sacioecondmico muy BCtivo,
que aconseja la proteccion de estas tiermas como
SUELO RUSTICO DE PROTECCION
AGRARIA

UNIDAD LA LUZ - LAS CANDIAS
FLORIDA-BARROSO-CHASNA  PINO
ALTO

Son zonas agricolas de viflas y huertas
sometidas al crecimiento urbanistico de La
Villa v otros nucleos periféricos, por lo que
presentan uhs mayor densidad de viviendas v

un tepdo agricola conformado por parcelas
de menor tamafic y huertos perarbanos.

Esti mtegrada por 5 subutkdades.:
12,13,14,15 vy 16. en base a su capacidad
agmlogica y geomorfologia La zona agricola
de Pinc Alle sc  encuentra  pislada
consatuyendos la coma de las laderas de
Tamaide .

La declaraciim de estos tarencs como suelo urbanizable o
urbano leva asociado el mpacto producido por la pérdida de un
suelo agricola de buena cabidad,

No obstante, el ongen histénco de ta cudad de La Ormotava,
chudad vinculada desde & principic a2 un importante usp
agricola, pone de manifiesto &l necesano consumo ce sueio
agricola para la expansiin de la ciundad, de no ser suficientes las
bolsas de suel en estado de sbandono existentes en la
actualidad.

La proteccién de estas dreas debe realizerse bajo Las
figuras de SUELO RUSTICO DE PROTECCION
AGRARIA o PAISAJISTICA.

la zoma agricola de Pino Al queda emglobada
dentro del Paisaje Protegido de La Resbala, por lo
que recibird la clasificacién de SUELO RUSTICO
DE PROTECCION PAISAJISTICA.

UNIDAD ZONA BAJA DE
PLATANERAS Y FRUTALES

Estos terenos se encuentran sombados v
pertenecen a las meones clases agmidgicas:
desgraciadamente la presién urbanistica
sobre estas zonas es muy elevada, por lo que
s¢ hace necesario buscar medidas protectoras.

Se distinguen dos subunidades en hase a la
maypr o menor capacidad agrolagica: 29 y
6.

La clasificacion de estas ireas comoe suclo urbantzable o urbano
supone un fuerte impacio, si se tiene en curnia que se trata de
las mejores tiermas de cultive del municipio.

La proteccién de estas dreas debe reahzarse bajo las
figuras de SUELO RUSTICO DE PROTECCION
AGRARIA. Esta clasificacion busca la presarvacién
de los suelos de mayor capeadad agrolépica v la
proteccidn de los mismos del procese urbanizador.

Los suelos petenecientes al Plan Especiat de El
Rancin se clasifican coma SUELOQ RUSTICD DE
PROTECCION TERRITORIAL
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SUELO URBANO SUELQO

URBANIZABLE

SUELO RUSTICO

UNIDAD AMBIENTAL

TERRENQOS
ABANDONADOS., 19

Antiguas zonas de cultivo de
buena capacidad agrolégica pero
que en la actualidad se encuentran
en estado de abandono. Aunque
todos estos terrenos conforman
una misma unidad ambiental

discontinua,
localizacion

segun  sea  su
espacial se e

asignara una u otra clasificacién.

Terrenos que, debido a su
cercania a la ciudad o a su
clasificacion come suelo
urbanizable por el PGOU
de 1990, se encuentran en
estado de abandono.

Estas areas constituyen las zonas éptimas para
el crecimiento y expansion de la ciudad.

El actual abandono de las mismas disminuye el
impacto denvado de la ocupacidn del suelo por
la urbanizacion, aunque este no deje de ser un
impacto irreversible, dado que la pérdida de
suelo es definitiva.

Terrenos que se encuentran
en estado de abandono y
forman parte del Plan
Especial de El Rincén,

El abandono de estos terrenos no disminuye el
impacto que la urbanizacidn de los mismos
tendria sobre el medio, por formar ellos parte de
una unidad agricola mas amplia, incluida dentro
del Plan Especial de E] Rincén.

SUELO RUSTICO INCLUIDO
DENTRO DE EL PLAN ESPECIAL
DE EL RINCON.

El Plan Especial de El Rincon intenta
desamrollar Ia zona a través de un
modelo  wristco  disperso muy
vinculado a la actividad agricola, de
forma que la implantaciéon del uso
turistico lleve siempre asociado la
proteccidn de la actividad y el paisaje
agricola.

El abandonc de estas fncas podrian
constituir un indicador del
estancamiento en que se encuentra el
Plan Especial de E] Rincon.

Terrenos en terrazas vy
bancales en estado de
abandono en las
inmediaciones del Paisaje
Protegido de La Resbala .

Estas zonas se localizan en las inmediaciones
de Las Cuevas, en las partes bajas del escarpe
de Santa Ursula; por lo que, el uso de las
mismas para la expansibn de Las Cuevas,
debera prestar especial atencién a las
caracteristicas paisajisticas de la edificacién y a
evitar ¢l comienzo de wun crecimiento
edificatorio laders arriba.

UNIDAD URBANA.

17. Zona edificada

18. Ambito dentro de la Villa de
interés patrimnnial.

Se propone la ampliacién de los actuales
limites de proteccién del Conjunto Histdrico
Artistico, por detectarse el gran valor
patrimontal del entorno de este recinto: El
barrio de El Farrobo, etc.

Oficina para La Revision del Plan General de Ordenacién de La Villa de La Orotava
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- | / 4.2. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION

La Orotava

El analisis del inventario ambiental, y la sintesis del mismo a través de las
unidades ambientalmente homogéneas, constituye el paso previo e
indispensable para el establecimiento de los objetivos y criterios de
proteccion del territorio. A través de estos instrumentos se divide el territorio
en areas de valor natural, agricola, patrimonial o estratégico, entendiendo
por estratégicas a aquellas que puedan intervenir en el futuro crecimiento
urbanistico del municipio. Para cada una de estas areas es posible definir
cuales son los principales criterios y objetivos de ordenacion.

Areas de valor natural

« La delimitacién de la mayor parte de las areas de valor natural: Parque
Nacional del Teide, Parque Natural de la Corona Forestal, Paisaje Protegido
de La Resbala, Paisaje Protegido de La Culata y zona costera de El Rincon,
se realiza a partir de instrumentos de caracter legislativo: Ley de
declaracion del Parque Nacional del Teide, Ley de Espacios Naturales de
Canarias y Ley de Costas. Debido a esto, cualquier modificacion de estas
zonas de proteccion, si dichas leyes u otras las contemplaran, debera
ajustarse a las condiciones establecidas en éstas.

El desarrollo de la ordenacion y la gestion del Parque Nacional del Teide y de
los Espacios Naturales Protegidos no es competencia municipal: Ia
relacionada con el Parque Nacional del Teide corresponde a la Administracién
del Estado, mientras que en el caso de los E.N.P., la planificacion
corresponde al Gobierno Auténomo y la gestion de los mismos al Cabildo
Insular de Tenerife. El instrumento de planeamiento del Parque Natural de la
Corona Forestal sera un Plan Rector de Uso y Gestion, el de la Reserva
Natural Integral de Pinoleris sera un Plan Director, y finalmente para los
Paisajes Protegidos de La Resbala y Costa de Acentejo, deberan redactarse
los respectivos Planes Especiales de Proteccion Paisajistica.

El planeamiento municipal, tal y como senala la ley de E.N.P., incluye el
Parque Natural de la Corona Forestal y la Reserva Natural Integral de
Pinoleris dentro del suelo rustico de proteccion especial y los Paisajes
Protegidos de La Resbala y de Costa de Acentejo dentro de suelo ristico de
proteccion paisajistica.

La ley de E.N.P., ofrece otra medida para garantizar la proteccion de estas
areas de valor natural, la consideracion del Pargue Natwal de la Corona

Oficina para La Revision del Plan General de Ordenacion de La Villa de La Orotava
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Sensibilidad Fcologica. Esta consideracion obliga a que, todo proyecto o
actividad objeto de autorizacion administrativa que se pretenda realizar en
estas zonas, sea sometido a la categoria de evaluacion de impacto ambiental
que le corresponda. Esta determinacion podra extenderse a los Paisajes
Frotegidos de La Resbala y de La Culata de ser estos declarados, a su vez,
Areas de Sensibilidad Ecologica por sus correspondientes Planes Especiales o
por el Plan De Ordenacidn de los Recursos Naturales.

Ademas de los territorios ya protegidos por ley, en la fase de inventario se
detecto otra zona de considerable valor natural y paisajistico, meritoria de ser
protegida por ser testigo de la recuperacion paulatina del espacio por la
vegetacion potencial. Este sector se denomina como Altos de Pinoleris - El
Velo y se protege como suelo rustico de proteccion natural.

« El conjunto de barrancos que surcan el valle se protege bajo la categoria de
suelo rustico proteccion de barrancos. Esta proteccion pretende reconocer
la funcidn ecolégica de estos elementos. La progresiva ocupacién del valle
por parte del hombre ha ido relegando las zonas de mayor valor natural a
las partes altas, las zonas mas inaccesibles y a los barrancos; éstos,
sobretodo en sus partes mas elevadas, albergan una flora y fauna de gran
valor.

La gestion de estos elementos naturales es competencia municipal. Esta
debera garantizar la continuidad y capacidad de su cauce, el
mantenimiento de su contribucion al valor paisajistico de la zona, asi como
la proteccion de las condiciones que permitan el desarrolio de los
ecosistemas que en ellos se desarrollan. El control de la ocupacion del
cauce por parte de viviendas ilegales u otras obras es de enorme
importancia, ya que la disminucion de la capacidad hidrica de los cauces se
traduce inevitablemente en un incremento del riesgo de inundabilidad.

« La proteccion de [a ladera de El Rincon, obedece a motivos basicamente
paisajisticos, al tratarse ésta de una zona abancalada y en estado de
abandono. Con esta medida se consigue la proteccion paisajistica de la
totalidad del limite oriental del municipio, limite constituido por los
elementos naturales del escarpe de Santa Ursula y las laderas de El
Rincon.

» Finalmente, la costa se protege en su totalidad a través de su clasificacion
como suelo rdstico de proteccion litoral. La gestién del dmbito de la ribera
del mar y de las servidumbres de proteccion y del dominio publico
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7 marit - terrestre corresponde a la Administracion del Estado, sin
nerjuicio de las competencias que la Ley de Costas y su Reglamento
atribuye a la Comunidad Autonoma y a los Ayuntamientos.

SUELO RUSTICO DE PROTECCION ESPECIAL
Ley de Espacios Naturales de Canarias (Ley 12/1994) '
I ENP. INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO.
VICECONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE
¢  Parque Nacional del Teide Plan Rector de Uso y Gestion
Monumento Natural del Teide
- PEIII'.]I.IE Natural de 1a Corona Plan Rector de Uso Y (Gestién
Forestal
¢  Reserva Natural Integral de Pinolenis Plan Director

SUELO RUSTICO DE PROTECCION PAISAJISTICA

Paisaje Protegido de Los Acantilados de La Ley 12/1994 de EN.P.
CulataPaisaje Protegido de la Resbala _
[ Laderas de El Rincén Revisién del PGOU

SUELO RUSTICO PROTECCION LITORAL: Costa de El Rincén

SUELO RUSTICO PROTECCION DE BARRANCOS:Cauces de los principales barrancos
SUELO RUSTICO PROTECCION NATURAL: El Velo-Altos de Pinoleris

Areas de valor agricola

Para preservar la actividad agropecuaria del municipio es necesario el
establecimiento de medidas tendentes a mejorar la productividad del campo
y el nivel de vida de sus habitantes:

Medidas directas

« Clasificacion de las areas de valor agricola como suelo rustico
potencialmente productivo o suelo ristico de proteccion agricola. Con
esta clasificacion se busca la proteccién de las mejores areas agricolas
y ganaderas, o aquellas con mayor tradicién en relacion a estas
actividades, alejandolas de otras expectativas de transformacion.
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creciente uso residencial pone en peligro la perdurabilidad de la
fidad ganadera y agricola. La primera al producir olores molestos
puede desencadenar un cierto rechazo social; frente a esta situacién
no debe olvidarse que gran parte de estas viviendas fueron o son
llegales, por lo que pareceria injusto castigar un uso tradicional por
culpa de un desarrollo urbanistico sin control.

« Reservar el espacio adecuado para la implantacidn de actividades
ganaderas de caracter industrial y de las instalaciones
complementarias: eliminacidn o reciclaje de estiércol, purines,
deshechos, efc.

« Permitir en las areas de interés natural la conservacion de la actividad
agricola, restringiéndose ésta a los 4mbitos que han sido cultivados y
conservando la forma de explotacion tradicional, siempre y cuando su
normativa especifica también lo permita.

» Considerar compatibles con la actividad agricola las infraestructuras y
construcciones agropecuarias directamente vinculadas a dicha
actividad, asi como las construcciones auxiliares (cuarto de aperos,
almacén de maquinaria o productos y establos de ganaderia familiar).

» Admitir los proyectos de explotacién pecuarios de la categoria familiar
dentro de todas las areas de interés agricola y en aquellas de interés
natural, en las que constituyan actividades tradicionales y la normativa
sectorial lo permita. En estos proyectos deberan aplicarse las normas
sanitarias vigentes en refacion a cada tipo de cabafia ganadera y las
condiciones relativas a su naturaleza de actividad molesta.

« En las zonas agricolas se fomentara el turismo rural como renta
complementaria, apoyandose la rehabilitacidn de los nlcleos
tradicionales o de las casas antiguas de valor patrimonial.

Medidas indired]

¢ Contribuir a garantizar un nivel de vida adecuado para los
agricultores.

¢ Contribuir al desarrollo del entramado social de las zonas
rurales,

La Revision del Plan General de la Orotava amplia considerablemente Ia
superficie de suelo ristico de proteccién agricola o potencialmente
productivo. Con esta medida se pretende revalorizar el uso agricola del valle
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y del paisaje. ’

La faceta productiva de la agricultura debe entenderse a traves de su
contribucion al mercado de exportacion, al mercado interior y al
autoconsumo. La agricultura cumple a su vez una funcion social al favorecer
la cohesion social y familiar a traves de las labores del campo, el
mantenimiento de las tradiciones y del arraigo del hombre a la tierra y, por
ultimo, al funcionar como un colchén social frente a las fluctuaciones del
mercado turistico.

Sin embargo, la agricultura también tiene consecuencias negativas sobre el
medio ambiente que deben ser corregidas o al menos aminoradas. El uso
abusivo de fertilizantes y productos quimicos en la agricultura intensiva, es el
responsable de que las aguas del valle presenten los niveles de
contaminacién por nitratos mas altos de la isla. Frente a esta situacion debe
fomentarse la desintensificacion de la agricultura e incentivarse una
agricultura ecoldgica mas respetuosa con el medio ambiente.

SUELO RUSTICO DE PROTECCION AGRICOLA-GANADERA

MOTIVOS MOTIVOS SOCIALES MOTIVOS ECOLOGICOS
ECONOMICOS »  Colchén social frente alas »  Mantenimiento del
| * Autoconsumao fluctusciones del mercado turistico, paisaje
! . Mercado interior » Cohesién social - —

_l_ . Mantenimiento de las tradiciones

PROTECCION DE LA AGRICULTURA-GANADERIA

ACTIVIDAD PRODUCTIVA ACTIVIDAD MANTENEDORA DEL PAISAJE
Normativa menos restrictiva = R e Nomativa mds restrictiva

Areas de valor patrimonial

Aunque el planeamiento recoge los conceptos de Bien de Interes Cultural,
Bien Inmueble, Monumento, Jardin, Conjunto y Sitio Histdrico y Zona
Arqueoldgica, establecidos por la ley 13/1985 del Patrimonio Historico
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CONJUNTO HISTORICO - ARTISTICO ®  Cascode La Orotava (10/12/1976)

MONUMENTOS HISTORICO - ARTISTICOS

Iglesia de Nuestra Sefiora de La Concepcién
Jardin de Aclimatacion.

Casa de Lercano

Cementenio y Acueducto de Los Molinos

Ante esta situacion, la Revision del Plan General, se plantea como uno
de sus objetivo prioritarios la ampliacion del area de la Villa
considerada de interés patrimonial. Por ello, y como medida transitoria
hasta la ampliacion de los limites actuales del Bien de Interés Cultural
-Conjunto Histdrico Artistico de la villa de La Orotava-, en las zonas de
valor patrimonial fuera de los limites del Conjunto Histdrico-Artistico se
establecera una normativa especifica de proteccién, congruente con
las caracteristicas de su patrimonio, y en la que se detallen los tipos de
intervenciones y usos admisibles.

La escasa documentacion disponible dificulta la proteccién del
patrimonio de La Orotava a través de la normativa urbanistica. Para
una proteccion eficaz y argumentada se hace absolutamente necesario
disponer de un Catalogo, que recoja y caracterice los elementos de
mayor interes tanto del nlcleo urbano como de ios nicleos satélites
inmediatos a la villa.

Otro objetivo claramente definido es la realizacion de la via
diagonal de forma subterrdnea. Esta via supone una ruptura del
trazado urbanistico tradicional y la separacién de la villa de arriba de
la villa de abajo, separandose de este modo un conjunto patrimonial
de caracteristicas similares y de gran valor.

Oficina para La Revision del Plan General de Ordenacion de La Villa de La Orotava
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Aunque los criterios de ordenacion de las areas urbanas y urbanizables se
trataran con mas detalle en la Aprobacion Inicial, es posible adelantar aqui
algunos criterios generales relacionados con los aspectos ya tratados.

En primer lugar, debido a la naturaleza agricola del valle, debe intentarse que
las nuevas bolsas que se declaren como suelo urbanizable no se ubiquen en
las mejores bolsas de suelo agricola.

En funcion de las repercusiones sobre el paisaje y sobre la calidad de vida de
la Villa, debe de evitarse una excesiva masificacion o extension de la villa,
impidiéndose la union de ésta con los nucleos del Puerto de La Cruz y Los
Realejos. Este hecho provocaria la pérdida de las bolsas de suelo agricola
que, en la actualidad, rompen de manera estratégica la continuidad urbana
del valle, asfixiandose de este modo la calidad de vida de La Villla y de otros
nucleos poblacionales de La Orotava.

Ligado a la conservacién de la calidad del entorno, debera establecerse una
tipologia edificatoria respetucsa con el entorno natural y urbano. En las
bolsas de suelo urbanizable contiguas a las zonas de valor patrimonial de la
Villa, debera prestarse especial atencion al trazado del viario y a la
disposicion de los volumenes edificatorios con el fin de evitar impactos
paisajisticos como el de Carmenaty.
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GENERALIDADES

El Planeamiento en nuestro sistema urbanistico, tanto a nivel nacional como a
nivel autonomo, esta pasando por un proceso de reconsideracién derivadas
de la competencias estatales o autondmicas. Este proceso se ve
definitivamente abocado a su desarrollo tras el Real Decreto-Ley 5/1996 de 7
de Junio de Medidas Liberalizadoras en Materia del Suelo, v el fallo de la
Sentencia del Tribunal Constitucional de 20 de Marzo de 1.997.

Esto tiene como resultado que, se haya elaborado un anteproyecto de Ley del
Suelo a nivel estatal que se remite proximamente al Congreso de los
Diputados, y que se esta desarrollando el borrador de una Legislacion
Autonomica, que va a denominarse Ley del Territorio, ya que pretende
aglutinar junto con la Legislacion Urbanistica el resto de legislacion existente
en materia del suelo y de sus usos.

De esta situacion, de aparente falta de referencias legales, resulta que ha
quedado vigente un grupo de articulos de Texto Refundido de La Ley sobre et
Regimen del Suelo y Ordenacién Urbana de 1.992, y los que han sido
anulados, han que remitirse al Texto Refundido de La Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenacion Urbana de 1.976, pero no supone vacio legal alguno, si
tenemos en cuenta que con un material que no es excesivamente extenso,
pero tampoco excesivamente escaso se puede trabajar. Y se puede trabajar a
nivel de Avance, pues las previsiones del disefio, es decir uso Yy
equipamientos no se alteran en absoluto.

En este dltimo sentido y teniendo en cuenta los Anteproyectos de la Ley
Estatal y Ley Autondmica se desarrolla el presente Avance.

En otro orden de cuestiones y dejando de lado la Legislacién vigente
aplicable, este Equipo Redactor aborda el planeamiento del territorio y los
planes, como instrumento del mismo, en la pretension del control del
crecimiento y las transformaciones urbanas desde un documento (nico. Un
documento de referencias generales, en el que se alnen las distintas
voluntades que el paso del tiempo y las circunstancias concretas, terminan
modelando la imagen fisica de la ciudad y el territorio. Estas circunstancias
concretas estan relativizadas, ya que las relaciones entre el devenir
econdmico y el ordenamiento territorial al actuar en un espacio temporal
amplio, como la vigencia de un plan, no nos permite aceptar la actividad
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/como foto fija para las determinaciones y planteamientos. Se debe detectar

pe aquellos elementos sensibles a los cambios que son generadores de

transformacion. En cualquier caso, el proceso de transformacion del territorio
y de las ciudades es lento, pero en determinados momentos derivados de
coyunturas variadas, como la situacion geografica, la economia, estrategias
politicas puntuales, habitos sociales promueven acontecimientos singulares
que actdan en el territorio y la ciudad como iniciativa propulsora.

Y de que esas situaciones coyunturales establezcan un direccion biyectiva con
los efectos especiales depende el que el Plan se dirija en un sentido o en
otro, la direccion es una, el Plan es el marco, marco legal elaborado par
definir y programar acciones, las cuales regulan los procesos operativos a
aplicar sobre la deteccion de los grandes bloques problematicos.

En el termino municipal de La Orotava, confluyen una complejidad de
problematicas. Como municipio de considerable extension, tiene macizos
montanosos, franja de litoral, zonas de parque nacional y parajes protegidos,
zonas rurales y explotaciones agricolas y ganaderas. En suma, una
problematica urbanistica que tiene que ver con la puesta en valor del
territorio, valor de indole ecoldgica, paisajistica, econémica, etc y por
supuesto con la presentacion del suelo del proceso de urbanizacion. Estas
zonas sufren una presion edificatoria, que se materializa y consolida a travées
de la urbanizacion de los caminos rurales con la disposicion de la edificacion
marginal al planeamiento, produciendo desorden y dispersién en el territorio.

Por otro lado, contiene areas escasamente urbanizadas, con un variado
caracter que no se ha incorporado al sistema de desarrollo.

Asi mismo se producen procesos de crecimiento y transformacion de la
ciudad, que mediante acciones individuales, de operatividad y/o oportunidad,
rompen el modelo clasico de continuidad, perdiendo el orden de la cuidad
compacta, de la actuacion por continuidad en torno a las areas consolidadas.

Ademas, La Orotava casco es una ciudad histérica, lo que supone no sélo un
valor cultural sino un valor estratégico. La riqueza arquitecténica de un centro
histdrico, su renovacion y su adaptacion a las condiciones y exigencias de las
centralidades modernas pueden ser operaciones muy rentables, en ultima
instancia para la ciudad, si la reposicion en del centro historico va
acompafiada de una correcta recualificacion de los valores histdricos a nuevos
usos y recuperar la residencia cono reto de la conservacion.
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Por otro Tado la movilidad es otro factor determinante y comprometido en el
territorio del término municipal de La Orotava, toda vez que se encuentra
situado como obligacion de paso. Esta situacion en la que movilidad y sistema
viario se confunden en uno, convierte a este en una pieza esencial para la
definicion del modelo de desarrollo territorial.

A la vista de lo cual, La Orotava tiene una problematica urbanistica
considerable y su papel en la zona Norte y a nivel insular es clave. El Plan,
como instrumento, debera ser operativo, y de la capacidad que se muestre
para conseguir sus objetivos, dependera en gran parte su éxito como
instrumento de transformacion y mejora del territorio de La Orotava. Y en
ese sentido,. se manifiesta una profunda preocupacion por la necesidad e
incluir la gestion y ejecucion del planeamiento en la redaccién de éste, como
garantia de su realizacién. Preocupacion efectiva por la ejecucion del plan,
garantias y compromlsos asociados a las aprobaciones plazos de caducidad ,

mecanismos de revision y posibilidades de descalificacion, todo esto como
factores tendentes a que la calificacion del suelo se traduzca en una real
oferta del suelo urbanizado que permita satisfacer las funciones que la
sociedad demande.

Suelo Rustico.

Con la problematica planteada en el punto anterior y todas las
consideraciones medioambientales, el suelo ristico debe tener una regulacidn
mas completa en el sentido de la importancia que tiene esa regulacién en
cuanto a su riqueza y precision, derivadas de las distintas actividades que
pueden compartir la agricultura y ganaderia, e incluso mds alla del propio
valor como paisaje de la actividad, sin que necesariamente sea paraje o
paisaje natural declarado o actividades complementarias y/o suplementarias
a la actividad.

Por tanto las intenciones son la proteccién de los suelos rusticos de cultivos
de medianias, zonas de cultivos tradicionales y no solo como proteccién de la
actividad agricola en si, sino como proteccion y potenciacion del papel
paisajistico de la misma. Asimismo, se potencia el desarrollo de las bolsas de
suelos rusticos en desarrollos horizontales. En otro orden se mantiene El
Rincon, Ley de Espacio Natural, a la expectativa de su desarrollo legislativo,
pero el resto de suelo rustico se destina a Sistema General de Ocio, ya
comarcal o insular, como suelo protegido ligado a una explotacién
complementaria de servicios.

e, T T .
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Teniendo en cuenta la problematica planteada en 3.3.1, las consideraciones
medioambientales y por la situacion y el grado de ejecucion del planeamiento
vigente, y poniéndoles en relacion con el modelo global surge como criterio
de clasificacion de suelo Urbanizable, sin distincion de programacion o no, la
recuperacion de la continuidad del espacio urbano propio de la ciudad
completa, Estos suelos se desarrollan bordeando los actuales limites del suelo
urbano del casco y se proponen, de acuerdo a los borradores de la nueva Ley
del Suelo ya estatal o autondmica, con ordenacién detallada. En este sentido
el desarrolio permisible se produce por yuxtaposicion o sucesion continuada.
Esto se establece tanto para el casco como para la ampliacion en la zona del
Poligono San Jeronimo.

Suelo Urbano.

En general el Plan ha procurado adaptarse a la clasificacion de Suelo Urbano
heredado, ya que las previsiones anteriores han tenido dificultad de
desarrolio y gestion.

Tan sdlo en las entidades de poblacidon consolidadas, La Florida, Colombo,
Barroso, La Perdoma, etc... se ha ampliado la oferta de suelo, a la existente
sin desarrollar, de tal manera que se completa la malla y estructura urbana
existente. De esta manera se pretende ofertar suficiente suelo asequible de
modo que se concentre la edificacion por continuidad del consolidado y se
evite la dispersion actual y en muchos casos marginal al planeamiento.

Sistemas Generales de Infraestructuras

Como se ha comentado anteriormente es razonable pensar que en un
territorio donde solo el sistema viario tiene que resolver todas las demandas
relacionadas con la movilidad terrestre, se ha de aumentar su nivel de
respuesta y su complejidad.

Los criterios para definir la estructura viaria propuesta son el establecer un
sistema viario en anillo que facilite los desplazamientos y de los diferentes
nlucleos o entidades poblacionales dentro del término municipal, sin que sea
necesario utilizar la Autopista TF-5 como parte del anillo. Asimismo se utilizan
las carreteras existentes como de interconexion del territoric con el sistema
viario en anillo. En cuanto al casco con la mejora de los accesos, desde la TF-
5, la Via Diagonal, que este plan deprime y hace subterranea en el discurrir
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En el suelo rustico no se crean infraestructuras viarias nuevas, asi como en
medianias, de tal manera que la edificacion no se vertebre en ellas, Por lo
tanto se mantiene el uso de la carretera de Las Caiadas, la de medianias y la
de La Perdoma, evitando asi crear corredores horizontales y nuevos ejes
verticales.

Abastecimiento de Agua, saneamiento v red eléctrica.

La actividad urbana demanda gran cantidad de volimenes crecientes de
agua, que a su vez devuelven al sistema caudales igualmente crecientes de
aguas residuaies, que si no son depurados adecuadamente provocan
problemas de contaminacién. Asimismo, resulta imprescindible y urgente la
depuracion de las aguas residuales y su reutilizacién en la agricultura o en el
riego. Por tanto en este sentido se presenta como modelo global de
ocupacion del suelo Urbano y Urbanizable (con ordenacion detallada) en un
planteamiento de continuidad, que favorece el desarrollo racional y de menor
bajo coste de la red de abasto de agua y de la red de saneamiento. Este
ultimo debe tener un planteamiento comarcal y disefiar la red utilizando la
depuradora de la central del Puerto de La Cruz .

El modelo planteado favorece la racionalizacion y desarrollo de los tendidos
eléctricos en los cascos y zonas ampliadas. En cuanto a los tendidos entre
entidades de poblacion y en tanto no se apruebe el Plan Especial de
Corredores de Transporte de Energia Eléctrica, se prohibe nuevos tendidos
electricos aéreos a través de cualquier 4rea, sea agricola, paisajistica,
forestal, etc. Asimismo-las conducciones de servicios que discurran a lo largo
de las carreteras se contemplardan con el proyecto de aquellas y seran
subterraneas.

E! Plan prevera, en su caso, la canalizacion de las conducciones de servicios y
el soterramiento de las existentes, asi como las reservas de suelo para los
correspondientes nodos.

En cualquier caso, previamente a la construccién de cualquier conduccion o
nudo de servicio se requerira la resolucion favorable de la correspondiente
Declaracion de Impacto.
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" La implantacién de equipamientos por la ordenacion del Plan General es

capaz de generar influencias positivas y negativas respecto del territorio
inmediato. Estan influencias positivas que pueden generar nuevos puntos de
atraccién, capaces de regenerar areas degradadas o establecer crecimientos
urbanos con gran calidad de vida, tanto ambiental como formal. Las
influencias negativas vienen derivadas del uso previsto, como vertederos,
depuradoras., etc. Usos que siendo necesarios deben ubicarse en aquellas
zonas en las que su ambito de influencia produzca los menores impactos
posibles al resto del territorio y sus habitantes.

De caracter local

Son aquellos agrupamientos que su area de influencia es de tamano
pequeno, a nivel barrio o de sector de barrio. Son elementos que por su
especial singularidad no pueden obtenerse a través de los mecanismos de
gestion habituales, tanto por su tamafo como por ubicacion o tipo de uso
debiendo utilizarse formulas de obtencidn directa, bien por expropiacién o por
convenio a cambio de aprovechamiento urbanistico en la misma zona o
similar. La revitalizacién del casco historico y de la zona la implantacion
propuesta se pueden potenciar con la implantacién de equipamientos de uso
publico y gran dimension intentando recuperar las grandes zonas existentes
en el casco, tanto en unidades independientes como en conjuntos a nivel de
manzana.

De caracter comarcal

Son aquellos que su influencia es superior al municipio aunque esten
pensados para mejorar dotaciones del propio término municipal. La creacion
del Sistema General de Ocio junto al poligono Centro Valle, tiene una area de
influencia que no solo abarca al municipio sino que esta vinculado a la planta
hotelera de Puerto de La Cruz y los Realejos, asi como a un apoyo al
desarrollo de El Rincon con la oferta de nuevas actividades en las proximas y
con una clara vinculacion en cuanto a uso y explotacion.

De caracter insular

Son aquellos que su area de influencia en al isla , tanto por los usos previstos
como por la ubicacién y dimension de los mismos. El problema de un
vertedero insular no ha sido posible resolverlo en esta fase del Plan que los
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impactos producidos sobre el territorio aconsejaban un mayor periodo de
reflexion. La utilizacion del Parque Nacional del Teide potencia la creacién de
equipamientos vinculados al uso y estudio del mismo, tanto como caracter
divulgativo como turistico, siempre vinculados al plan director.

Sistema de Gestion

Si un plan de caracter urbanistico por distinguirios de los de caracter
sectorial, es el resultado de una determinada estrategia, la fuente
fundamental de la misma es la gestion.

Entendemos por gestion a los mecanismos legales que permiten la
intervencion de la administracién en la regulacién de los aprovechamientos Y
su relacion con el derecho de propiedad, de tal manera que de la conjuncién
de ambos se obtienen las dotaciones de equipamientos y sistemas de
infraestructuras como una reversién a la colectividad de una parte de los
excedentes generales por el sistema urbanistico de clasificacion y calificacion
de suelo diferencial entre el valor del suelo inicial y el valor del suelo
clasificado. Mientras que en el suelo Urbanizable se materializa en el intervalo
del 10 al 15% segun la legislacién vigente en elaboracién, pero que por ahora
se mantiene en el 10%, en suelo urbano solo se puede materializar en la
proporcion entre suelo edificable y suelo de cesién (dotacional y viario) de
cada unidad de actuacidn, sin que exista en esto momentos un mecanismo
de relacion entre los diferentes "aprovechamientos medios" de cada unidad.

Después de analizar los diferentes textos legales vigentes en la materia
despues de la sentencia del Tribunal Constitucional, queda clara la urgencia
del articulo 205 del Texto Refundido de 1.992 por lo que todas las cesiones
de suelo de una unidad de actuacion son obligatorias sin distinguir como lo
hacia el articulo 84 de la Ley de 1976 entre dotaciones locales o no.

Por todo ello la gestion debe mecanizarse a la obtencidn de dotaciones
importantes a traves de la clasificacion de sectores de suelo urbanizable,
ascendiéndoles sistemas generales, tanto de equipamiento, como de ocio o
de infraestructura y el sistema viario de caracter territorial.

El concepto de gestion no debe, en cualquier caso, circunscribirse (nicamente

a los suelos urbanos y urbanizables, sino que también deber contemplar el
suelo rustico.
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La gestion del suelo rustico debe ir orientada a la obtencién de suelo de
~ equipamientos, sistema viario y grandes infraestructuras que ayuden a
organizar un desarrollo armoénico entre la explotacion agraria, el paisaje y la
calidad de vida de las personas que viven y hacen posible que la agricultura
exista. El sistema viario, exclusivamente vinculado a la explotacion agraria, es
fundamental para que esta sea posible y si no se establecen los mecanismos
para la obtencion del suelo por donde pasar quedaran fincas abandonadas
por la dificultad de sacar el resultado de la explotacion .Este sistema es
incompatible con la urbanizacion del territorio y solo debe formar parte de la
estructura agraria y no urbana. La cesion del suelo necesario debe obtenerse
gratuitamente en aquellos caminos senalados como sistema general o bien
vinculada a alguna pequefia operacion de caracter semiurbano en los
asentamiento rurales, siempre de iniciativa 0 amparo publico.

Precisando con mayor detalle , pero de ampliacion a cualquiera de las
clasificaciones de suelo , la iniciativa debe ser preferentemente privada en
cualquier proceso de desarrollo urbano, ya que la lentitud y carencia de
medios de la administracion dificulta el inicio o impulso de desarrolio por
parte de la misma. También es cierto que la iniciativa privada responde
basicamente a intereses de rentabilidad y oportunidad vinculados al precio
inicial del suelo y no a criterios generales de desarrollo urbano desde el punto
de vista territorial y general, no siempre el suelo libre es el mas barato, ni el
mas barato es el ideal para crecer la ciudad. Por todo ello se propone desde
el Plan General que la Administracion Municipal debe ser la impuisora a
través de los mecanismos contemplados por las leyes vigentes cuando la
iniciativa privada haya sido capaz de arrancar el proceso de desarrollo urbano
en un tiempo de referencia, entre dos y cuatro anos, pasando en ese
momento la iniciativa de la gestidon a la administracion , principalmente a
través del sistema de cooperacion , de aquellos sectores o zonas de interes
municipal, porque exista una gran demanda de viviendas para familias de
bajo poder adquisitivo, © bien por que la escasez de suelo haya producido un
incremento alarmante de los precios o la retencidon del suelo clasificado
provoque el traslado poblacional hacia otras zonas y municipios limitrofes.
También la obtencién de grandes equipamientos de caracter local o comarcal
deben ser iniciados por la gestion publica . Para facilitar todas estas
iniciativas entendemos que la creacién de sociedades instrumentales para el
desarrollo y la gestion urbanistica y la promocion publica de viviendas, es
necesaria con urgencia y con control publico de la administracion municipal.

La formula del Convenio Urbanistico debe regularse y establecer unos
minimos a partir de los que se pueda iniciar una negociacion entre el
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promotor privado y la administracién en igualdad de condiciones .Aunque
esta figura debe estar fundamentalmente reglada por la legislacién
urbanistica en tanto no sea asi el propio Plan General puede establecer un
marco normativo general en el documento de la Aprobacién Inicial.

T T Ty
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../4.4. OBJETIVOS Y CRITERIOS

Generalidades

Durante los trabajos de redaccion del Avance el planeamiento en nuestro
sistema urbanistico, tanto a nivel nacional como a nivel auténomo, pasé por
un proceso de reconsideracion derivado de las competencias estatales o
autonomicas. Este proceso se ve definitivamente abocado a su desarrollo tras
el Real Decreto-Ley 5/1996 de 7 de Junio de Medidas Liberalizadoras en
Materia del Suelo, y el fallo de la Sentencia del Tribunal Constitucional de 20
de Marzo de 1.997.

De esta situacion, de aparente falta de referencias legales, resultd que ha

quedado vigente un grupo de articulos de Texto Refundido de La Ley sobre el

Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana de 1.992, y los que han sido

anulados, hay que remitirse al Texto Refundido de La Ley sobre Régimen del
- Suelo y Ordenacion Urbana de 1.976.

En este Gltimo sentido y teniendo en cuenta los Anteproyectos de la Ley
Estatal y Ley Autonomica se desarrolld el documento de Avance.

Posteriormente y una vez acabados los trabajos del Avance se aprobaron
diferentes legislaciones a nivel estatal y autondmico en el ambito urbanistico.

A nivel estatal se aprueba la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del
Suelo y Valoraciones que regula aquellas cuestiones basicas referidas al
derecho de propiedad, como las distintas clasificaciones de suelo y sus
regimenes urbanisticos, los criterios de valoracion y los supuestos
indemnizatorios asi como las expropiaciones.

A nivel autonomico se aprueba la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio
Historico de Canarias, de especial incidencia en nuestro caso con el Conjunto
Historico Artistico declarado como BIC, asi como con el rico y amplio
patrimonio existente.

También se aprueba el mismo afio la Ley 9/1999, de 13 de mayo, de
Ordenacion del Territoric de Canarias, que regula todos aquellos aspectos de
caracter urbanistico y territorial con los que debe desarroliarse un Plan
General de Ordenacion.
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En espgfa del desarrollo reglamentario de la ley siguen vigentes el
Reglamento de Planeamiento de 1978 y del de Gestion Urbanistica de 1978.

Con este nuevo marco legislativo es con el que debe desarroilarse el
documento del Plan General de Ordenacién para su aprobacidon inicial,
ademas de con los criterios y objetivos resultantes de la fase de Avance ya
concluida. Estos criterios concuerdan en su gran mayoria con los indicados en
la fase anterior y que con ligeras matizaciones se desarrollan en los

siguientes apartados.

En otro orden de cuestiones y dejando de lado la Legislacion vigente
aplicable, este Equipo Redactor aborda el planeamiento del territorio y los
planes, como instrumento del mismo, en la pretensidn del control del
crecimiento y las transformaciones urbanas desde un documento (nico. Un
documento de referencias generales, en el que se alnen las distintas
voluntades que el paso del tiempo y las circunstancias concretas, terminan
modelando la imagen fisica de la ciudad y el territorio. Estas circunstancias
concretas estan relativizadas, ya que las relaciones entre el devenir
economico y el ordenamiento territorial al actuar en un espacio temporal
amplio, como la vigencia de un plan, no nos permite aceptar la actividad
como foto fija para las determinaciones y planteamientos. Se debe detectar
aquellos elementos sensibles a los cambios que son generadores de
transformacion. En cualquier caso, el proceso de transformacion del territorio
y de las ciudades es lento, pero en determinados momentos derivados de
coyunturas variadas, como la situacion geogréfica, la economia, estrategias
politicas puntuales, habitos sociales promueven acontecimientos singulares
que actuan en el territorio y la ciudad como iniciativa propulsora.

Y de que esas situaciones coyunturales establezcan un direccién biyectiva con
los efectos especiales depende el que el Plan se dirija en un sentido o en
otro, la direccion es una, el Plan es el marco, marco legal elaborado par
definir y programar acciones, las cuales regulan los procesos operativos a
aplicar sobre la deteccion de los grandes bloques problematicos.

En el termino municipal de La Orotava, confluyen una complejidad de
problematicas. Como municipio de considerable extensién, tiene macizos
montanosos, franja de litoral, zonas de parque nacional y parajes protegidos,
zonas rurales y explotaciones agricolas y ganaderas. En suma, una
problematica urbanistica que tiene que ver con la puesta en valor del
territorio, valor de indole ecoldgica, paisajistica, econémica, etc. y por
supuesto con la presentacion del suelo del proceso de urbanizacién. Estas
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zonas sufreh una presion edificatoria, que se materializa y consolida a traves
de la urbanizacidn de los caminos rurales con la disposicion de la edificacion
marginal al planeamiento, produciendo desorden y dispersion en el territorio.

Por otro lado, contiene areas escasamente urbanizadas, con un variado
caracter que no se ha incorporado al sistema de desarrolio.

Asimismo se producen procesos de crecimiento y transformacion de la
ciudad, que mediante acciones individuales, de operatividad y/o oportunidad,
rompen el modelo clasico de continuidad, perdiendo el orden de la cuidad
compacta, de la actuacién por continuidad en torno a las areas consolidadas.

Ademas, La Orotava casco es una ciudad historica, 1o que supone no solo un
valor cultural sino un valor estratégico. La riqueza arguitectonica de un centro
historico, su renovacién y su adaptacion a las condiciones y exigencias de las
centralidades modernas pueden ser operaciones muy rentables, en ultima
instancia para la ciudad, si la reposicion en el centro histérico va acompanada
de una correcta recualificacion de los valores historicos a nuevos usos y
recuperar la residencia como reto de la conservacion.

Por otro lado la movilidad es otro factor determinante y comprometido en el
territorio del término municipal de La Orotava, toda vez que se encuentra
situado como obligacion de paso. Esta situacion en la que movilidad y sistema
viario se confunden en uno, convierte a este en una pieza esencial para la
definicion del modelo de desarrollo territorial.

la vista de lo cual, La Orotava tiene una problematica urbanistica
considerable y su papel en la zona Norte y a nivel insular es clave. El Plan,
como instrumento, deberd ser operativo, y de la capacidad que se muestre
para conseguir sus objetivos, dependera en gran parte su éxito como
instrumento de transformacion y mejora del territorio de La Orotava. Y en
ese sentido,. se manifiesta una profunda preocupacién por la necesidad de
incluir la gestion y ejecucion del planeamiento en la redaccion de éste, como
garantia de su realizacion. Preocupacion efectiva por la ejecucion del plan,
garantias y compromisos asociados a las aprobaciones, plazos de caducidad,
mecanismos de revisidn y posibilidades de desclasificacion, todo esto como
factores tendentes a que la clasificacion del suelo se traduzca en una real
oferta del suelo urbanizado que permita satisfacer las necesidades que la
sociedad demande.
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Suelo Rustico

Con la problematica planteada en el punto anterior y todas las
consideraciones medioambientales, el suelo rustico debe tener una regulacion
mas completa en el sentido de la importancia que tiene esa regulacién en
cuanto a su riqueza y precision, derivadas de las distintas actividades que
pueden compartir la agricultura y ganaderia, e incluso mas alld del propio
valor como paisaje de la actividad, sin que necesariamente sea paraje o
paisaje natural declarado o actividades complementarias y/o suplementarias
a la actividad.

Por tanto las intenciones son la proteccidn de los suelos risticos de cultivos
de medianias, zonas de cultivos tradicionales y no sdlo como proteccion de la
actividad agricola en si, sino como proteccién y potenciacion del papel
paisajistico de la misma. Asimismo, se potencia el desarrollo de las bolsas de
suelos rusticos en desarrollos horizontales y verticales de tal manera que
exista continuidad del suelo agricola sin crear bolsas cerradas por la
edificacion. En otro orden se mantiene El Rincon, Ley de Espacio Natural, a Ia
expectativa de la ejecucion de su Plan Especial de Ordenacidén y la puesta en
marcha del Consorcio que debera de gestionarlo.

Tambien se establecen nuevos dmbitos de Proteccién Territorial, tal y como
los define la LOTC 99, en ia zona baja junto a la autopista y en algunos
bordes de la ciudad consolidada.

Suelo Urbanizable

Teniendo en cuenta la problematica planteada anteriormente, las
consideraciones medioambientales y por la situacion y el grado de ejecucion
del planeamiento vigente, y poniéndoles en relacién con el modelo global
surge como criterio de clasificacion de suelo urbanizable la recuperacion de
la continuidad del espacio urbano propio de la ciudad completa. Estos suelos
se desarrollan bordeando los actuales limites del suelo urbano del casco. En
este sentido el desarrollo permisible se produce por yuxtaposicién o sucesién
continuada. Esto se establece tanto para el casco como para la ampliacién en
la zona del Poligono San Jerdnimo.

La ubicacion de los nuevos crecimientos mediante suelo urbanizable en el
borde del actual suelo consolidado y junto a la nueva via de circunvalacién,
responde a dos criterios fundamentales. En primer lugar completar los suelos
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los sectores de nueva creacion. Y en segundo lugar, para delimitar el
crecimiento de nuevas edificaciones en el borde del suelo rustico y en la zona
de contacto entre ambos suelos, el consolidado y el suelo libre de caracter
agricola protegido. De esta manera, las edificaciones no permitidas en suelo
protegido tienen espacio disponible para la construccion en el borde del
mismo sin que se tengan que realizar grandes desplazamientos.

Las clasificaciones de nuevos sectores de suelo urbanizable se han reducido
respecto del documento inicial del Avance a los estrictamente necesarios para
cumplir los objetivos antes citados sin una mayor ocupacion de los suelos
rusticos existentes en los limites del conjunto urbano.

Suelo Urbano

En general el Plan ha procurado adaptarse a la clasificacion de Suelo Urbano
heredado, ya que las previsiones anteriores han tenido dificultad de
desarrollo y gestion y en algunos casos se proponen cambios de clasficacion
o categorizacion, o incluso su desclasificacion por no reunir los nuevos
criterios de la LOTC'99.

En las entidades de poblacion consolidadas se ha ampliado la oferta de suelo,
a la existente sin desarrollar, de tal manera que se completa la malla y
estructura urbana existente. De esta manera se pretende ofertar suficiente
suelo asequible de modo que se concentre la edificacion por continuidad del
consolidado v se evite la dispersion actual que ocupa una mayor cantidad del
territorio,

Sistemas Generales de Infraestructuras

Es razonable pensar que en un territorio donde solo el sistema viario tiene
que resolver todas las demandas relacionadas con la movilidad terrestre, se
ha de aumentar su nivel de respuesta y complejidad.

Los criterios para definir la estructura viaria propuesta son el establecer un
sistema viario en anillo que facilite los desplazamientos y de los diferentes
nlcleos o entidades poblacionales dentro del término municipal, sin que sea
necesario utilizar la Autopista TF-5 como parte del anillo. Asimismo se utilizan
las carreteras existentes como de interconexion del territorio con el sistema

viario en anillo. En cuanto al casco con la mejora de los accesos, desde la TF-
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5, la Via Diagonal, que este plan deprime y hace subterranea en el discurrir
por Villa Arriba y Villa Abajo, y la Via de Circunvalacion, descongestionan el
trafico interior del casco, con lo que es factible la peatonalizacién de
determinadas vias.

En el suelo rustico no se crean infraestructuras viarias nuevas, asi como en
medianias, de tal manera que la edificacion no se vertebre en ellas, Por lo
tanto se mantiene el uso de la carretera de Las Cafiadas, la de medianias y la
de La Perdoma, evitando asi crear corredores horizontales y nuevos ejes
verticales.

Abastecimiento de Agua, saneamiento y red eléctrica

La actividad urbana demanda gran cantidad de volimenes crecientes de
agua, que a su vez devuelven al sistema caudales igualmente crecientes de
aguas residuales, que si no son depurados adecuadamente provocan
problemas de contaminacion. Asimismo, resulta imprescindible y urgente la
depuracion de las aguas residuales y su reutilizacién en la agricultura o en el
riego. Por tanto en este sentido se presenta como modelo global de
ocupacion del suelo Urbano y Urbanizable (con ordenacion detallada) en un
planteamiento de continuidad, que favorece el desarrollo racional y de menor
bajo coste de la red de abasto de agua y de la red de saneamiento. Este
uitimo debe tener un planteamiento comarcal y disefiar la red utilizando Ia
depuradora de la central del Puerto de La Cruz.

El modelo planteado favorece la racionalizacion y desarrolio de los tendidos
eléctricos en los cascos y zonas ampliadas. En cuanto a los tendidos entre
entidades de poblacion y en tanto no se apruebe el Plan Especial de
Corredores de Transporte de Energia Eléctrica, se prohibe nuevos tendidos
eléctricos aéreos a través de cualquier area, sea agricola, paisajistica,
forestal, etc. Asimismo las conducciones de servicios que discurran a lo largo
de las carreteras se contemplaran con el proyecto de aquellas y seran
subterraneas.

El Plan prevera, en su caso, la canalizacién de las conducciones de servicios y
el soterramiento de las existentes, asi como las reservas de suelo para los
correspondientes nodos.

En cualquier caso, previamente a la construccidon de cualquier conduccidn o
nudo de servicio se requerira la resolucion favorable de la correspondiente
Declaracion de Impacto.
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Vertidos de escombros

La solucion adoptada pasa por rechazar la utilizacion de los barrancos de La
Orotava como puntos de vertido de escombros. La condicion como cauce
natural de estos hitos geomorfologicos, que en el caso del Valle constituye
una red de barrancos poco evolucionados, geomorfologicamente jovenes y en

proceso de formacion, aumentan el riesgo potencial ante las lluvias
torrenciales.

Los relatos historicos de los temporales sufridos en 1826 y 1968 son
suficientemente clarificadores en cuanto al alcance de las consecuencias
geomorfologicas y de riesgo para las personas, que estas catastrofes
naturales pueden tener.

La solucion al vertido de escombros debe estar encaminada hacia otro tipo de
propuestas alternativas, ambientalmente mejores, que la ocupacion de los
cauces de los barrancos. Entre ellas se baraja la posibilidad de utilizar como
punto de vertido lugares que han sido explotados como canteras y donde el
vertido de escombros formaria parte de un proyecto de rehabilitacion y
restauracion del medio degradado. También se prevé la posibilidad de crear
puntos temporales de vertidos donde esté previsto la realizacion de obras de
caracter pulblico; en las que por su naturaleza y superficie, sea preciso el
relleno y este pueda realizarse con escombros procedentes de otras obras.

No obstante, el depodsito y tratamiento de escombros es un problema grave
de ambito insular, siendo a este el nivel donde se deben establecer
soluciones. Al igual que se han fijado politicas de tratamiento y recogida de
residuos solidos , para el vertido de escombros se deben impuisar politicas
similares y apostar por un Plan Insular coordinador de la gestion y
tratamiento de los vertidos.

Efectos ambientales

La coordinacion a nivel insular tendria efectos positivos multiples:

« Un abanico mayor de posibles puntos de vertidos
« Control a nivel insular de las capacidades y apertura de nuevos puntos
seglin se vayan colmatando
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« Mejor planificacion de la red de itinerarios de comunicacién con los puntos
de vertidos

« Reduccion de vertidos incontrolados

» Menor impacto paisajistico

El Plan Insular debe ir acompafado, ademds, de una serie de medidas
directas, compensatorias para los municipios afectados o ayudas al transporte
para los municipios mas alejados de los puntos en funcionamiento, asi como
impulsar, con el tiempo, un servicio de recogida de escombros.

Dada la repercusién insular, tanto en cuanto a necesidades como al ambito
de influencia, corresponde al Cabildo dar una respuesta que de solucién al
problema de los vertidos de escombros. Hoy en dia, el sector de la
construccion se encuentra en un pico de produccidn que se augura mantener
durante los proximos anos. Este puede tener consecuencias ambientales
considerables de no contarse con puntos debidamente acondicionados y
autorizados donde se depositen los escombros procedentes de las obras.

Sistemas Generales de Equipamientos.

La implantacion de equipamientos por la ordenacién del Plan General es
capaz de generar influencias positivas y negativas respecto del territorio
inmediato. Estan las influencias positivas que pueden generar nuevos puntos
de atraccion, capaces de regenerar areas degradadas o establecer
crecimientos urbanos con gran calidad de vida, tanto ambiental como formal.
Las influencias negativas vienen derivadas del uso previsto, como vertederos,
depuradoras., etc. Usos que siendo necesarios deben ubicarse en aquellas
zonas en las que su ambito de influencia produzca los menores impactos
posibles al resto del territorio y sus habitantes.

De caracter local

Son aquellos agrupamientos que su area de influencia es de tamafo
pequeno, a nivel barrio o de sector de barrio. Son elementos que por su
especial singularidad no pueden obtenerse a través de los mecanismos de
gestion habituales, tanto por su tamafic como por ubicacién o tipc de uso
debiendo utilizarse férmulas de obtencion directa, bien por expropiacidn o por
convenio a cambio de aprovechamiento urbanistico en la misma zona o
similar. La revitalizacion del casco histérico y de fa zona la implantacién
propuesta se pueden potenciar con la implantacion de equipamientos de uso
publico y gran dimensién intentando recuperar las grandes zonas existentes
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De caracter comarcal.

Son aquellos que su influencia es superior al municipioc aungue estén
pensados para mejorar dotaciones del propio término municipal.

De caracter insular

Son aquellos que su area de influencia es la isla, tanto por los usos previstos
como por la ubicacion y dimension de los mismos. El problema de un
vertedero insular no ha sido posible resolverlo en esta fase del Plan ya que
los impactos producidos sobre el territorioc aconsejaban una solucion de
caracter insular, alejada de la capacidad real de accion de una plan municipal.
La utilizacion del Parque Nacional del Teide potencia la creacion de
equipamientos vinculados al uso y estudio del mismo, tanto como caracter
divulgativo como turistico, siempre vinculados al plan rector de uso y gestion.

Sistema de Gestidon

Si un plan de caracter urbanistico por distinguirlos de los de caracter
sectorial, es el resultado de una determinada estrategia, la fuente
fundamental de la misma es la gestion.

Entendemos por gestion a los mecanismos legales que permiten la
intervencion de la administracion en la regulacion de los aprovechamientos y
su relacion con el derecho de propiedad, de tal manera que de la conjuncion
de ambos se obtienen las dotaciones de equipamientos y sistemas de
infraestructuras como una reversion a la colectividad de una parte de los
excedentes generales por el sistema urbanistico de clasificacion y calificacion
de suelo diferencial entre el valor del suelo inicial y el valor del suelo
clasificado.

Por todo ello la gestion debe mecanizarse a la obtencidon de dotaciones
importantes a través de la clasificacion de sectores de suelo urbanizable,
adscribiéndoles sistemas generales, tanto de equipamiento, como de ocio 0
de infraestructura y el sistema viario de caracter territorial.
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El concepto de gestion no debe, en cualquier caso, circunscribirse Unicamente
a los suelos urbanos y urbanizables, sino que también deber contemplar el
suelo rustico.

La gestion del suelo rustico debe ir orientada a la obtencidn de suelo de
equipamientos, sistema viario y grandes infraestructuras que ayuden a
organizar un desarrollo armonico entre la explotacion agraria, el paisaje y la
calidad de vida de las personas que viven y hacen posible que la agricultura
exista. El sistema viario, exclusivamente vinculado a la explotacion agraria, es
fundamental para que esta sea posible y si no se establecen los mecanismos
para la obtencion del suelo por donde pasar quedaran fincas abandonadas
por la dificultad de sacar el resultado de la explotacién. Este sistema es
incompatible con la urbanizacion del territorio y solo debe formar parte de la
estructura agraria y no urbana. La cesion del suelo necesario debe obtenerse
gratuitamente en aquellos caminos sefalados como sistema general o bien
vinculada a alguna pequefia operacion de caracter semiurbano en los
asentamiento rurales, siempre de iniciativa o amparo puablico.

Precisando con mayor detalle, pero de ampliacion a cualquiera de las
clasificaciones de suelo, la iniciativa debe ser preferentemente privada en
cualquier proceso de desarrollo urbano, ya que la lentitud y carencia de
medios de la administracion dificulta el inicio o impulso de desarroilo por
parte de la misma. Tambieén es cierto que la iniciativa privada responde
basicamente a intereses de rentabilidad y oportunidad vinculados al precio
inicial del suelo y no a criterios generales de desarrollo urbano desde el
punto de vista territorial y general, no siempre el suelo libre es el mas
barato, ni el mas barato es el ideal para crecer la ciudad. Por todo ello se
propone desde el Plan General que la Administracion Municipal debe ser la
impulsora a través de los mecanismos contemplados por las leyes vigentes
cuando la iniciativa privada no haya sido capaz de arrancar el proceso de
desarrollo urbano en un tiempo de referencia, entre dos y cuatro afios,
pasando en ese momento la iniciativa de la gestion a la administracion,
principalmente a través del sistema de cooperacién, de aquellos sectores o
zonas de interés municipal, porque exista una gran demanda de viviendas
para familias de bajo poder adquisitivo, o bien por que la escasez de suelo
haya producido un incremento alarmante de los precios o la retencién del
suelo clasificado provoque el traslado poblacional hacia otras zonas Yy
municipios limitrofes. También la obtencién de grandes equipamientos de
caracter local o comarcal deben ser iniciados por la gestion pUblica.
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Para faciltar todas estas iniciativas entendemos que la creacion de
sociedades instrumentales para el desarrollo y la gestidon urbanistica y la
promocion publica de viviendas, es necesaria con urgencia y con control
publico de la administracion municipal.

La formula del Convenio Urbanistico debe regularse y establecer unos
minimos a partir de los que se pueda iniciar una negociacion entre el
promotor privado y la administracion en igualdad de condiciones .Aunque
ésta figura debe estar fundamentalmente reglada por la legislacion
urbanistica en tanto no sea asi el propio Plan General puede establecer un
marco normativo general en el documento de la Aprobacion Inicial.

ANALISIS DE LAS ALTERNATIVAS. JUSTIFICACION DEL MODELO DE
DESARROLLO ELEGIDO

ESTRATEGIA DE CRECIMIENTO

Sobre el territorio general del municipio y una vez deducidas las
clasificaciones de suelo legalmente impuestas por ley (Ley 12/1994 de
Espacios Naturales Protegidos, y Ley 5/1992 de Ordenacion de la zona de El
Rincdn), hoy en dia segun el Texto refundido de la Ley de Ordenacion del
Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, se plantean dos
alternativas claramente;

Alternativa 1:Expandir el crecimiento
Alternativa 2: Mantener lo ya existente con pequenos incrementos puntuales.

El Plan ha optado por la segunda alternativa por varias razones. Por una
parte la importancia de la agricultura en la villa, la cual desarrolla un papel
multifuncional, no sdlo en la conservacion del medic ambiente vy
configuracion del paisaje, sino también dentro de la actividad econdmica,
donde el mantenimiento de esta cobra vital relevancia para el abasto local,
comarcal y, en algunas cuestiones, incluso insular. Por otro lado, la
agricultura desempefia también un importante papel como colchdn social
frente a las fluctuaciones del mercado laboral, ya que en los periodos de
crisis de los sectores de la economia insular como la construccion y el
turismo, ésta ha funcionado como un mecanismo de regulacién aportando
rentas complementarias.
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La importancia de “lo agrario” es fundamental en el dificil equilibrio con "o
edificado”, emendiendo por “agrario” no sélo la actividad sino el agrario libre
no ocupado por la edificacion, y entendiendo por “edificado” no sdlo el uso
sino todas las actividades de caracter residencial y de servicios que significan
la ocupacion del suelo.

Por otra parte, el suelo agricola tiene un componente esencialmente
paisajistico, el medio natural ha sido transformado por el hombre y ya es
imposible ver el Valle sin el resultado formal de la transformacién: espacios
libres salpicados de edificaciones sobre una estructura agraria definida
fundamentalmente por los bancales.

La primera alternativa que planteaba un crecimiento masivo en expansién, ha
sido rechazada al observarse los resultados ambientales de la adopcién de
un modelo de desarrollo con criterios expansionistas de creacidn de nuevos
suelos indiscriminadamente.

PATRIMONIO HISTORICO-ARTISTICO-ETNOGRAFICO

Analisis de la situacion del Patrimonio Histérico Artistico

Actualmente el centro Histérico de la Villa estd declarado, segin RD
10.X11.1976, como Conjunto Histdrico-Artistico. Desde un principio, esta
declaracion originaba una situacion perniciosa para la globalidad del
patrimonio de La Orotava pues dividia artificialmente la Ciudad Histdrica en
dos, protegiendose la zona de la Villa de Abajo, mas rica en edificios
domesticos y religiosos, y creando artificialmente una denominada “zona de
respeto”, que abarcaba el barrio del Farrobo, mas modesto en sus valores
artisticos pero con enormes riquezas ambientales y etnograficas.

Esta division no solo dejaba fuera uno de los ambitos urbanos mds
destacados como recurso ambiental y cultural, sino que ademas demostraba
un desconocimiento de la dimensidn patrimonial del trazado urbanistico,
privando de proteccion alguna un sinfin de elementos situados en las
inmediaciones de la Ciudad.

Posteriormente, con la Ley 16/1985 de Patrimonio Histérico Espanol, el
Conjunto Historico Artistico pasa a tener la consideracion y a denominarse
Bien de Interés Cultural (BIC), segin queda recogido en su disposicion

adicional primera, En esta Ley, también se establece la obligacién de redactar
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o/ un Plan Especial de Ordenacion o cualquier otro instrumento de planeamiento

Al

previsto eh la legislacion urbanistica, con la finalidad -de establecer las
medidas de ordenacion necesarias para la conservacion y valoracion de!
Conjunto, obligando de igual forma la realizacion de una catalogacion de los
elementos unitarios que forman dicho Conjunto.

Con la Ley 4/1999 de Patrimonio de Historico de Canarias queda claro que
debe redactarse un Plan Especial de Ordenacion para el Conjunto Historico

Artistico de manera separada del Plan General, y que se desarrolla en nuestro
caso de forma simultanea.

Analisis de las diferentes alternativas

A la vista de ello, el objetivo fundamental planteado desde los trabajos de
Revision del PGOU fue el de solventar la situacién actual, adaptandose a las
exigencias de la Ley de Patrimonio y dirigiendo los trabajos hacia una
revalorizacion del patrimonio histdrico de la Ciudad.

ALTERNATIVA 1

La primera alternativa que se barajé cumplia objetivos de adaptacidn de la
situacion patrimonial actual a la Ley 16/1985 de Patrimonio Histdrico,
remitiendo a un Plan Especial de Proteccion la ordenacion del recinto
declarado como Conjunto Histérico y a la elaboracién de Catalogo donde se
recogieran los diferentes elementos unitarios que lo forman.

Efectos ambientales

» Mantiene la actual fragmentacion de la Ciudad histérica.

« Desprovee de proteccion al trazado urbanistico de la ciudad del s.XVII

 Deja sin protecciéon zonas importantes de gran valor patrimonial.

« Abre la posibilidad a la pérdida gradual del patrimonio localizado fuera
del recinto protegido, por intervenciones urbanisticas basadas en
medidas de ordenacion carentes de la variable de proteccion patrimonial.

Adecuacion a los objetivos ambientales

Por un lado esta alternativa cumple con el objetivo de adecuacion a la Ley de
Patrimonio vigente, pero no se adecia a uno de los objetivos ambientales
fijados desde esta Revision, que es el de ampliacion de la proteccion del
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patrimonio § areas de valor patrimonial detectadas a traves del inventario y
gue quedan fuera del recinto declarado BIC.

ALTERNATIVA 2

Los resultados obtenidos en la fase de inventario pusieron de manifiesto la
relevancia del Patrimonio Histérico de La Orotava y lo equivoco, por
incompleto, de la declaracion del Conjunto Histdrico-Artistico, al dejar fuera
de sus limites una importante parte del mismo, fragmentando la ciudad

historica en dos y menospreciando los valores ambientales y etnograficos de
la Villa de Arriba.

Esta situacion hizo plantearse al equipo redactor una segunda alternativa
nacida de la exigencia de ampliar la normativa especifica de proteccion del
Conjunto Histodrico-Artistico al area clasificada como zona de respeto. Esta
alternativa suplira, por un lado, la desproteccion que esta parte del
patrimonio sufre al quedar fuera de los limites la Declaraciéon del BIC, y en
segundo lugar, extenderia la proteccion a aquellos elementos localizados en
las inmediaciones de la Ciudad y merecedores de proteccion por su valor
patrimonial.

En esta segunda alternativa se contempla la incorporacion en el Plan General
de una normativa especifica para la conservacion y proteccion del patrimonio,
asi como la integracion de los resultados del Catadlogo, cuya realizacion se
propone paralela a los trabajos de la fase de Aprobacion Inicial.

Efectos ambientales

» Ofrece una mayor proteccion que la alternativa anterior, ampliando las

medidas de preservacion a zonas de valor patrimonial actuaimente bajo
ninguna figura de proteccion.
« Permite aplicar el mismo régimen de proteccion para todo el Patrimonio

Historico Artistico del municipio, independientemente de su declaracion
como BIC

« Permite una mejor conservacion del trazado historico.

Adecuacion a los objetivos ambientales

Cumple con el objetivo de adecuacion a la Ley de Patrimonio vigente y se
adecua a uno de los objetivos ambientales fijados desde esta Revisidn, que
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Garrera,

/és el de amgliacion de la proteccion del patrimonio a Iag,. areas de valor
o/ patrimonial detectadas a través del inventario y que quedan fuera del recinto
declarado BIC.

La alternativa finalmente adoptada es la segunda, no obstante Ia
conservacion y valoracién del Patrimonio de La Orotava no pasa sélo por la
adscripcion a una categoria de proteccidn y regulacién mediante una
normativa de ordenacion. Fuera de lo que es el planeamiento urbanistico,
desde la administracion municipal, se deberia potenciar la revalorizacion,
mantenimiento y puesta en uso del patrimonio, a través de programas de
dinamizacion de su riqueza cultural y dirigidos a la obtencién de un producto
turistico final de calidad, que potencie la entidad histérica y cultural de la
Ciudad.

CRITERIOS DE DESARROLLO Y ORDENACION

De acuerdo a la alternativa de crecimiento elegida se han establecido los
siguientes criterios:

1. Establecer un sistema viario en anillo que facilite el acceso a los diferentes

nucleos dentro del termino municipal, sin necesidad de utilizar la autopista
como parte del mismo.

2. Utllizar las carreteras existentes como interconexion del territorio con el
sistema viario en anillo.

3. En el casco, mantener las clasificaciones existentes de suelo urbano y
urbanizable y crear nuevas ampliaciones, puntualmente vinculadas a los
sectores ya existentes y al sistema viario en anillo.

4. En cada nucleo independiente se establecen nuevas clasificaciones de
suelo urbano como expansion, recogiendo los procesos de edificacién va
existentes y preparando suelo para nuevas operaciones de promocion de
viviendas tanto pablicas como privadas. El crecimiento debe ser compacto
y agrupado.

5. Establecer una gran zona de suelo rUstico de proteccidn territorial en la
zona baja, y que se armonice con el Plan Especial de El Rincén, de cara a
posibles intervenciones de gran tamafio a través de programas de
actuacion territorial, como complemento de la revitalizacién de la zona
pero manteniendo el caracter rustico y paisajistico actual.
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6. Delimitat Asentamientos Rurales y Agricolas para recoger las viviendas
existentes y consolidadas en el suelo rdstico, segun las diferentes
categorias y el resultado del censo de viviendas no amparadas en licencia
del Gobierno de Canarias.

7. Proteger de la urbanizacion el espacio libre entre los municipios de La
Orotava, Puerto de La Cruz y los Realejos, junto a la autopista, de tal
manera que de abandonarse la agricultura existente en su totalidad, su
uso sera el de un gran parque comarcal desarrollado mediante un Plan
Especial que defina sus usos en detalle y densidades, pero que mantenga
su caracter de espacio libre.

8. No crear nuevas infraestructuras viarias en suelo rastico, zonas de
medianias, que creen una referencia urbana con la mejora de accesibilidad
y potencien su ocupacion por la edificacion. Por todo ello se mantiene el
uso de la carretera a las Canadas, la de medianias y la de La Perdoma sin
crear nuevos corredores ni nuevos ejes verticales.

9. Establecer un nivel de proteccion exhaustivo del suelo rustico y de la
actividad agricola, muy superior al Plan General de 1.990, fuera del ambito
del casco y de los nucleos ya consolidados.

10.Mejorar la gestion publica, tanto de iniciativa propia como impuisora de la
iniciativa privada, que represente un crecimiento ordenado y pausado, sin
retencion de suelo con afan especulativo sin oferta superior a la demanda
que es capaz de absorber el territorio.

11.Mantener, rehabilitar y usar el patrimonio histdrico existente, tanto en el
casco como fuera del mismo. Para ello deberan darse facilidades de uso y
beneficios fiscales gue potencien el mantenimiento y la rehabilitacion del
patrimonio.

12.Recuperar la antigua ruta de los molinos de agua, creando nuevos
espacios libres que potencien la influencia arquitectonica y paisajistica que
tienen, asi como la cultural del agua y su historia.

En resumen, y de acuerdo a los criterios ya expuestos, se ha considerado que
el Plan General debe ser un instrumento lo mas eficaz posible, entendiendo
por eficacia la obtencion de la mejor calidad de vida posible para los

habitantes, sin que ello suponga una destruccion del territorio natural

Oficina para La Revisién del Plan General de Ordenacion de La Villa de La Orotava
Documento de Aprobacion Definitiva Segun Acuerdo COTMAC (23-12-2003)
55




- LIS
sustentador de todas las actividades, cumpliendo para 'ello con las
limitaciones y medidas correctoras establecidas en los estudios
medioambientales. A su vez, la mejor calidad de vida posible debe ser
entendida con la compatibilidad entre el desarrollo social, mejores vias de
comunicacion, mejores equipamientos, mejor nivel de confortabilidad y
habitabilidad de las viviendas, suelo adecuado con infraestructuras y
servicios, asi como suelo para viviendas en oferta a precios asequibles.

El resultado formal previsto por el Plan General es de un gran centro en la
zona baja y nuevos crecimientos y una serie de pequefios nlcleos
consolidados de forma agrupada e interconectados entre si mediante las
carreteras ya existentes y la mejora de algunos caminos. Todo este
entramado se conecta al sistema viario en anillo que permite su traslado en
todas direcciones, facilitando la comunicacion sin utilizar la autopista ni
atravesar el casco histdrico.
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4,5 RESUMEN SUGERENCIAS AL AVANCE

El conjunto de las sugerencias habidas a la informacién publica del Avance 98
de la Revision del Plan General de Ordenacion Urbana, atienden a cuestiones
muy particulares de los ciudadanos, en cuanto a las clasificaciones de sus
parcelas, ejecucion de obras a las mismas, etc..

No existen sugerencias al modelo estructural planteado.

En cuanto a las sugerencias de los Grupos Politicos y Colectivos Vecinales,
mencionar la correspondiente a la Coordinacion Popular del Rincon, que
basandose en los documentos de la Agenda 21 esta en total acuerdo con el
espiritu de participacion ciudadana llevado a cabo en esta fase de avance.
Asimismo se trata de un documento con un alto contenido politico y no de
planeamiento, que no pasa de la generalidad imprecisa, y no se acerca a la
sugerencia(gue no alegacion) y con contenido que aporte algo al espiritu de
la informacion pablica del planeamiento y la participacion ciudadana, siendo

el foro adecuado para su exposicion el pleno de toma de conocimiento del
Avance,
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Objeto Clasificacion de suelo urbano

H

Informe l El terrenc se encuentra en suelo rastico de proteccion agricola y no cabe Ia

consideracion de urbano por continuidad natural de la trama existente ni por
axpansion del nucleo actual,

T

—

IZnna “C HASNA |
|Cnnclusinn ”Nﬂ aceptada ‘

IObsnr\racinnus ||_ \

| FASE DE AVANCE ]
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‘ApellidusfSuc _”Fuentes Melian Hermanos \

‘Diracciun "I

[Telefonos ]
Ilnfurma ‘

|Cnnclusinn HRemitir a Convenio Urbanistico, T \

IObsarvacinnas |

ma '——I
Reordenacidn y reclasificacion de sector - ]

Analizada la propuesta por este equipo redactor puede, con matizaciones
puntuales , ser objeto de un convenio urbanistico e incluirse para la fase de
aprobacion inicial.

':""‘r"“:ﬁ-' 1 r L] La
DU 008 apre macer nanstar que af nrosente
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Carrera,

CASCO

___ FASE DE AVANCE ]
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‘Apallidns!Snc ”Gnnzai&z Garcia Jose Angel

|Diraccinn "La Guina La Luz 20
|Talefnnns "
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- A | [ by r. r
-’ . -t T Ay b
< _.' '

|0bjatn HTrazadu de via
|Inforn:|a “Se incluye el trazado de |la via propuesta

L TR
| gtiinrerias nee wasee ranstar qug el g

Hh
b 15

gy srrananl ool fese .

rll” e .'-.:,
o :

de ‘nona 7.3 . MAR 2004,

Fl Funcionago de Carrera,

922333063

‘Cnnclusinn \ |Ace ptada ,

FASE DE AVANCE o \
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| PLAN GENERAL DE LA OROTAVA 1.

E!gistrn

|Apellidns!$oc “Carva Parez en representacion de SAT Viticultores

|Birat:cinn HLa Perdoma La QOrotava

Telefonos "
‘Dhjatn lBescaiifcacinn de uso industrial

‘Infnrmu En los objetivos y criterios del avance dei plan resulta esti zona la mas

dicho uso.

“|ladecuada para dicho uso y resultaria muy complejo calificar otra en la zona para

Por otro lado cabe desde la normativa del plan garantizar .anas calidades

L 2T AT

1

LRI 2 3 MAR .

da Garrera,

lCnncIusinn I Parciaime nte-aceptada
. B —

formales, constructivas y de acabados acorde con el entono inmediato agricola.

‘ FASE DE AVANCE
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E;@Ern ' | 7488

Apellidos/Soc “Harnandaz Leon lsmael ]
Direccion HUrb San Migue! 16 la Orotava \

ITelufnnns " 922332655\
Objeto "Reubicaci&n de equipamiento \

Informe I Desde el vigente plan de! 80 se recoge dicho equipamient> y esta revision lo
asume cComeo necesario y prioritario.

b 4!"","‘_'['-1.""'-"I~ R "-‘1 -hpl’r' i*“'f "‘""" ” ﬁ h' P— oenL
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Fi Funciondtd arrerd,

lZDna | SAN ANT{}NiO |

‘Obsawacmnas I

FASE DE AVANCE
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IApellidusa“Suc ”Dia:: Bolanos Manuel Angel

‘Diraccinn ”CIBr Rodriguez Vivas 18, L.a Orotava

R s _

‘Talefnnns \ .

922331443|

\ijatn \'Trazadn de via

[Informa l Se corrige la traza de la via para no afectar a una vivienda

DILIRTAMNI poen Mapar mipsring £nd o
L. - . O ' Sl - ©o

e
r L.
s £

existenie

|Cnnclusmn "Aceptada

‘ FASE DE AVANCE
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[ PLAN GENERAL DE LA OROTAVA 1.9

r L
- 3 -
Mgy

X, .

‘Apallidos!Snc \Ems '_" - ]
Eﬂ:ﬂinn "Las Candias Toscas Altas n°f - - T
‘Ta!efnnns |T _" — 9223205?3'
IOI:;]T_: ‘C!asifi:aciém -

|Informa | se¢ encuentra en zona de proteccion de barrancos y suelo rustico de proteccién
agricola

Fi Funei Carrera, |
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‘Cnnclusian . ‘Nn aceptada |

T

R |

‘ FASE DE AVANCE I
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Wlﬂ Monturrio 12 ,Orotava 12 Gretava o o _J
Objeto JW—“ \

Ilnforma \ La via propuesta ‘modifica su trazado y Se e disefia an ol lint lindero de ambas
parcelas afectandolas por igual.

TP S T
S A

Carrera,

_ICANDELAR!A DELLOMC —  — |
Ianclusmn ”Parmalmente aceptada |

|

| FASEDEAVANCE |
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Apellidos/Soc [Gonzalez Deigado Jesus Manuel

IDiram:inn \ C/Nicolas Glez Sopranis 29

Telefonos \

.Ohjatu I Clasificacion Urbano
L ——

Informe | Por error material se indica un equipamiento scbre su parcelz, trantandose I

realmente de suelo urbano

|Zﬂna “C HASNA |

‘Gbsawacmnas \

‘ FASE DE AVANCE l
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|Apollid:;s!$nc ”Baliesﬁer L.uz Juan Manuel
|Diruc;cinn "Caminn San Diego 18 La Laguna

Foare—|[_veeg

Wﬂs J:'— _ J
[@Iﬁec!asiﬁcacr |

Se trata de una bolsa de suelo con frente a via urbanirada .

Iﬂbsarvacinnas \

[

FASE DE AVANCE

Zona "LA LUZ
— — e —
[Conclusion \ |Aceptada '

]
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ApellidnstSnc ‘Pachaca Farina Batbino

PLAN GENERAL DE LA OROTAVA 1.998°  °

: -:ﬁ hh‘
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IDirachnn ”C.’Cruz de Tea 32 Aguamansa Aguamansa

Telefonos ”

_Dbjatn “Desciasifnaciﬂn de suelo urbano

TR Ty e

e DFTR Parar nonatsy g al

|

922333419

Informe \ Se trata de terrenos al margen de via urbanizada de tal manera que ambos
- margenes se clasifican de suelo urbano en edificacion exierior
Se incluiran en una Unidad de Actuacion.Parte de esos teirenos ya se
encontraban clasificados de urbano en ef plan general vigente del 90

IZnna ‘AGUAMANSA

‘Cunclusinn |htu aceptada o

Observaciones \

FASE DE AVANCE
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PLAN GENERAL DE LA OROTAVA

| EEE

‘DI raccinn_l Immmtava ____— |
[Telefonos [ - 922330437
W [Trazadn de via — _ :I

Ilnfnrma Bl trazado de dicha via es objetivo y criterio de ste plan como resolucion )

viaria a la bolsa de suelo urbano y urbanizable. l.a soluciin propuesta en la
sugerencia genera fondos de saco en el viaric y no dan solucion de continuidad
y fluidez necesaria para el trafico rodado.

. J.I"".""-'_r""\-!'l'
LT

. r-l "1"\"‘!."."'1" ""'H' -'*'-q_r : ';'1.% L Elﬁ ‘Ente ?

MR RO ARTONEED DOT feat]

LOS FRONTONES |

lCuncIusiﬂn - ”Nn aceptada ]
‘Obsewacinnas "

FASE DE AVANCE ]
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Apellidos/Soc ' |Erna Monika \
lDiraccinn ‘Urbanziazaciﬁn el Drago Cueva Jurada 21 Orotava ]
‘Talafonns I |

Iﬂbjatu Afectacion de parcela por trazado de via
La parcela se encuentra dentro de !a Unidad de Actuaciér UA 14 del plan |

vigente del 99, y que esta revision ha aceptado como tal.
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Jsiesaa 2.3 MAR 20&!,./.

Rl Eung arrera,
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|Apeuidusa'3oé N

‘Dirancinn
lTalefnn 08 '
‘Ohjatu

Ilnfurma

ETTTEEEE—

Eugistrn ]r 8030

ls.anchaz Garcia ,Hermanos. T ' \
ICtra.Las Caftadas 111, La Qrotava I

Clasificacion de Urbano. il | _‘

No procede Ja ampliacién de suelo urnao hasata los limites exclusivos de su |
parcela por no reunir 1as condiciones exigibles.En cualquier caso se ha
clasificado los terrenos confrente a las vias trazadas y existentes en la tipologia
de adificacidon exterior.

‘Zuna \ ‘LQS SANCHEZ '

Cnnnlusmn

MO aceptada - \

| 'FASE DE AVANCE ]




[ PLAN GENERAL DE LA OROTAVA 1.998|

.
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*__ Lf " e d e I...'I! I.‘: L ,i
. TR 1 o >
S e L --;t.f--.'
NG IR
M e -
Eagistrn \ r BUSTI

@ Hernandez Rodrigusz Candido - :
[Direccion __|[Ctra La Perdoma 33LA Orotava ]
‘Talafnnos “__+— - - 922332342|
[Objeto |[Reciasiticasion a Urbano- - |

‘Infnrma | Ai encontrarse a berde de via urbanizada y entre dos boisas de sueio urbano
cabe su consideracidon de urbano.

R e L ol I, W T, e e b
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oL T N oyl Iu! TR uabeedgnd Lj‘,_._:l' M?ﬂ_‘

Fi Fune arrera,

[

N
‘Cnnclusian \ ‘Ace ptada

__ ]
E——" ‘

B FASE DE AVANCE
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‘Apellidns!Snc “Burgns Meneses Domingo I
|Diracciun ”CMera 19,La QOrotava T '
ITnIefnnns ‘ - \

‘Objatn ‘Supresic;n de trazado de via. \

‘Infnrma Si el trazado previsto en el Avance del Plan no corresponde con el existente con I

el PP. Esto obedece a un error material y sera debidamen:e corregido, ahora
bien la supresion de la via no procede ya que pertenece a un plan parcial en una
fase de su tramitacién y desarrollo en la que no caben consideraciones de dicha
indole.

| FASE DE AVANCE ]




PWMUEI Pedro - ' |
Preccion _[cheon iz, Ovotava |
e ]
It)bjatn “ﬂ_&ﬁflﬂﬁlf;mamm[mrbam:_ —_— -'

_ Se trata de terrenos al margen de via urbanizada de tal manera que ambos
margenes se clasifican de suelo urbano en edificacion ex’erior

Se incluiran en una Unidad de Actuacién.Parte de esos terrenos ya se
encontraban clasificados de urbano en el plan gensaral vicente del 90

Lo ey
Dt! A

LOS FRONTONES
|Cnnclusinn \'Nn aceptada

. E— S — B
‘Dbsawamnnas \

| FASE DE AVANCE |

87




Apellidos/Soc ||Diaz Martinez Bernardo Javier

Direccion ”EI Ramal 17 La Orotava

!Talefnn 0s |

Objeto \ Tipologia edificatoria y cuestiones generales

Ilnforma _] En el poligono SA4, sector de suelo urbanizable y con tipologia ECJ {Edificacion

ciudad jardin ) cabe o adosamiento.

IEn cuanto a los apartados 2,3, y 4 de su sugerencia no coiresponde a este

DT SRR T Ay E e

i tecns 13 MAR 2094r

El Fuped rreia,

T

equipo redactor entrg sus compentencias o solicitado.

_linfc}rmacmn Urbanistica

‘ FASE DE AVANCE

922382572
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‘Apalliduernc Hhﬁant&verde Ascanio Jesus y hermanos,
‘Diracciun ]‘Catle Carrero Blanco 30, La Orotava

—

|Infnrmu l

‘Znna \
ICunclusiun I

Clasificacién de Urbano

Error de grafiado al incluir a los terrenos en suelo de proteccion de cauces y
barrancos, cuando en realizdad se trata de suelo urbanc desde el vigente plan
dei 80 e incluidos en la UA b1S
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gg fanhg 23MAR 2004

Ff Fungé réra

Aceptada

ILA BORUGA \
_— I —— I j

FASE DE AVANCE |
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PLAN GENERAL DE LA OROTAVA 19985

Ap&llldnernc ‘Garcm Gonzalez Mercedes \
w‘ﬂammu La Cruzada 11 Orntava ,

ITalafnnus " 352320014\
‘Dbjatn \ Desciasificacion de suelo urbano I

|Infnrma I Se trata de terrenos al margen de via urbanizada de tal manera que ambos -‘
margenes se clasifican de suelo urbano en edificacidon exterior.

: (AT N pers haepr connfnr QUL 3L W
s el Na SIA0 3NTNRETe 0T A ;40- &ﬂ\o
de igcid 3 MA 21,][]4

|

|Cuncluﬁnn I No aceptada
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|
|
L

D FASE DE AVANCE |
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‘Apellidus!Snc I

|Regist::u_ ‘ 8261 l
|PEC!‘IEEG Santos Juan l

‘Dlraccinn \

'Caiie Jose Perez Barbuzano 31 La Qrotava

_'_!'_alafonns I |

922331085
—

informe \

IZnna \

'owmn {

Desclasificacion de suelo urbanoe

1

Se trata de un suleo urbano de nueva cracion por expansion de la trama I
existente para el desarrollo del barrio.
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e

LA FLORIDA

No aceptada I

[

FASE DE AVANCE |
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P

Apellidos/Soc ‘Sa ntos Luis M®* Jesus |
‘Biraccinn 'lLa Vera 59, La Florida, Orotava. I

Telefonos 922332578

Objeto IDesniasificacién sueio urbano |

Informe Se trata de un suleo urbano de nueva cracion por expansion de la trama
existente para el desarrclio del barrio. !

I

ri PR oA . - _—— o
NG ERTHL - arp haeer oorcIsn G / <
. — [ ] bl t|

docomenin ha sioe anTo2ar Lo

‘Znna HLA FLORIDA ——_l
lCnnclusinn “Nn aceptada |

[Observaciones ||_— - - ]

B ~ FASE DE AVANCE J
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PLAN GENERAL DE LA OROTAVA 1.998

lRaglstro ” HZGSI g

Apallidns!Suc ‘Harnandez Gunzalez Gervacio |

M‘C!Fainmem 14  La Finnda LDrotava l

Objeto ”Deacias:fmamén suelo urbano I

Informe \ Se trata de un suleo urbano de nueva cracidn por expansion de la trama -
existente para el desarrollo del barrio.

R R el ﬂ:#.

H ~ I- I.__,.'.. ~
RIS CRAr2 NIDAr ponntop e g

inl"-, 3t l.'l|'|'-"‘-'|. r. _r1-'.,
|

LTI LA G0 200

*:m eTHRE L 2 3 MAR 200{'

Zona "LA FLORIDA
Conclusion “Nn aceptada
-

|Dhsarvaciunas I__

- 1

- 'FASE DE AVANCE ]
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PLAN GENERAL DE LA OROTAVA 1. 9981

‘Ragistru ‘ h

lApaIIidus!Snc HRndriguez Hernandsaz Manuel I

W|Dﬁcina Las Cuevas, Orotava \
Talafnnns ” ‘

Objetn IDeactas:f:cacmn suelo urbamzable SA4 \

|Infnrrna [Forma parte ¢ parte de los objetwﬁs y criterios de esta revisién el mantenimiento d
este sector de suelo urbanizable , y que a su vez corresponde al segundo

cuatrienio del plan general vigente.
En todo caso el sector esta sujeto al sistema de compensacion por lo gue se
Iredistribuyen las cargas y los beneficios entre todos los propietarios del suelo.

rrade Garrera.

Fﬂlusmn \F aceptada I

|0hsarva:mnus “

| ~ FASEDE AVANCE |
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Imnas_lr— T __'é'z'i3724ﬁz|

Ilnfnrme -_I Este avance se limita a recoger la clasificaicgon,calificacién y trazados de vias
existentes en el plan general del 80 vigante , y se limita a cambiar el sistema de

gestion y desarrollos de las unidades de actuacion.

En cuanto a la edificacion a proteger se considera su peticion y en la fase

correspondiante de aprobacion inicial se visitara dicha adificacion con el fin de

analizar la procedencia o no de inclusion en el catalago de patrimonio.

e

|Cnnclusi0n \Err:iaimente aceptada

E}bsawacinnes l

___  FASEDEAVANCE |
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Apellidos/Soc

|Diracr::inn l
|Tulafunn5
labjatn ]

£ e ) - !

Lr

-
*-"ﬂ,
.

'&1._&. {..i;.

I.Mira nda Mendez Maria Luisa
|CISan sidro n® 3 Santa Cruz de Tenerife
[Caliﬁcacien en sector de sueio urbanizable

]
Il

‘Infnrrna

ICuncl usion \ IA::E ptada

lﬂbsawacinnas I

[En el sector SA2 por error material se gratia RE {religioso) cuando debe ser
ECJ { ciudad jardin) |

N Fl Fursd Gid.

SAN MIGUEL

‘ FASE DE AVANCE \
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Apellidos/Soc “Perez Hernandez Migueal

Diraccion ”C? Carmen Monteverde 49 4° Santa Cruz de Tenerife |

‘Objatn ”Aie::taciﬁn de parcela por trazado de via

Este avance se limita a recoger la clasificaiccon,calificacion y trazados de vias

existentes en el pian general del 90 vigente , y se limita a cambiar el sistema deo
gestion y desarrollos de las unidades de actuacion.

o 15

Q22637035
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| | | 23 r

|Zuna ILA VERA |
|Cnnclusinn ] ‘Hn aceptada I

IDbsuwaninnes l

=

| ~_ FASE DE AVANCE |
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W@mﬁn e - _I
Feleforos

Infurma \ En el documento de avance puestoa informacién publica figuran como suelo
Iur

bano residencial.

I| |-"-r-n,-n| 13
D‘!E‘ % r"r':l 't":e-‘*,rr Fametar o

e ns e g S0 L

'tt.,

23 MARA

Zona | CASCQ
Conclusion ||Aceptada ‘

‘Obsar\racinnas_l ]

‘ FASE DE AVANCE l
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Apellidos/Soc [Gonzalez Guardia Evetio
IDirecninn ‘ Apartado de Correos 145, LA Orotava

|Talafunns \ T

IUbjatn ||Ci35ifica::inn de suelo urbano

PLAN GENERAL DE LA OROTAVA 1.998

‘Infnrme I Se reconsidera el ambito del SUR 4 en ef sentido de gue parte de los terrenos

queden como urbanos y el resto como urbanizables.

BLAS LUIS {EL RECODO)

ICuncIusinn | Parcialmente aceptada

‘Ubsar\raciunas ]

I FASE DE AVANCE
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