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4. ORDENANZAS.

4.1. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL.

Art. 1.- Documentacién del Plan Parcial.

1.- La documentacién de la gue consta este Plan Parcial se
ajusta a lo dispuesto en el T.R.L.S. y demds disposiciones
reglamentarias.

2.- Comprende los siguientes documentos:
- CONSIDERACIONES PREVIAS,

- MEMORIA DE INFORMACION.

- MEMORIA DE ORDENACTON.

- ORDENANZAS.

- PLAN DE ETAPAS.

- ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIEROC.

3.- Dichos documentos forman parte integrante del Plan
Parcial entendiéndose todas sus disposiciones como determinantes
del mismo.

Art. 2.- Interpretacién de los documentos.

l1.- Las Ordenanzas de la Edificacidén se interpretaréan
atendiendo a su contenido y con sujecién a los objetives y
finalidades de este Plan Parcial expresados en la Memoria.

2.- La delimitacidén grafica de zonas y sistemas podré ser
precisada por el Proyecto de Urbanizacidén que desarrolle a este
Plan Parcial, respetando las siguientes reglas:

- Cuando no se altere la superficie de las distintas &reas
delimitadas en los planos en més o en menos de un 5%.

- Cuando no se altere sustancialmente la forma de las areas.

- Cuando los limites establecidos en este Plan Parcial
coincidan con limites anteriormente aprobados, o con limites
topogréaficos o fisicos evidentes, no podradn ser objeto de
modificaciédn.

3.- En orden a interpretar cualquier duda, se tendra siempre
presente la siguiente jerarquia de documentos:

- Cuantificacidén en Memoria u Ordenanzas.

- Documentos graficos, planos o esquemas.

- Referencias a edificios o elementos firmes preexistentes.

- Textos explicativos y descripciones en la Memoria.

- Criterios generalaq Ae nlaneamiento.

DILIGENCIA.- Que se extiende, en cumplimiento de lo dispuesto en la Disposicién Adicional
Tercera de la Ley6/2001, de medidas urgentes en materia de ordenacién del territorio y del
turismo de Canarias, para hacer constar que el presente plano/documento contenido en el
expediente que se tramita para la aprobacién del PLAN PARCIAL que desarrolla las
detf.mmaﬂor_le_s del Sector 10-1 de las Normas Subsidiarias de planeamiento, se aprobé con
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Art. 3.- Remisién al planeam:

l.- A efectos de su relcicucia al marco delfRlaneamiento
urbanistico general del Municipio, estas Ordenanzas remiten a
las Normas Urkanisticas de las Normas Subsidiarias vigentes
entendiéndose complementadas por aguellas y por las demés
Ordenanzas municipales en todos aquellos aspectos no
especificados en las mismas, y actuando subsidiariamente en tanto
no se contradigan con las especificaciones de este Plan,

Art 4.- Competencias.

l1.- Este Plan Parcial ha sido promovido por FADEL, S.L.
2.- El desarrollo del mismo se realizard a través de los

correspondientes proyectos de compensacidén o reparcelacidén y
proyectos de urbanizacidn.

Art. 5.- Desarrollo.

1.- Al objeto de completar las determinaciones de este Plan
Parcial podran formularse Estudios de Detalle ajustados a alguna
de las finalidades establecidas en el art. 91 del T.R.L.S.

Art. 6.- Proyvectos de Urbanizaciédn.

l1.- La ejecucidén de cualgquiera de las obras de
infraestructura previstas en este Plan requerird la tramitacidn
previa del correspondiente Proyecto de Urbanizacidn.

2.- Los Proyectos mediante los cuales se desarrollen cada
una de las Unidades de Ejecucidn gue componen este Plan Parcial
podran contener los criterios y alternativas viables para variar
su proceso de ejecucidén en funcién de las demandas de
edificacién.

Art. 7.- Licencias y plazos de edificaciédn.

1.- Los actos de edificacién y usos del suelo estaréan
sujetos a previa licencia municipal conforme al régimen previsto
en los articuleos 164 y siguientes de la LOTENC.

2.- La documentacidén, contenido y tramitacidédn, asi como
otras especificaciones se atendran a lo dispuesto en los textos
citados, en la Ley de Bases de Régimen Local y en las Ordenanzas
Municipales de aplicacién.
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4.2. REGLAMENTACION DETALLADA DE CADA UNO DE LOS USOS.

Art. 8.- Condiciones de los usos.

1.- Las Normas Subsidiarias vigentes sefialan que dicho
instrumento de planeamiento y, en su caso, los Planes Parciales o
Especiales que las desarrollen, detallaran las condiciones de uso
de cada sector del municipio.

2.- Por su adecuacidn a cada sector y segun los objetivos de
la ordenacién, los usos se dividen en permitidos v prohibidos,
considerandose prohibidos todos aguellos no expresamente
permitidos.

3.- Por su naturaleza los usos se dividen en publicos,
cuando se desarrollan en terrenos e instalacicnes de propiedad
publica; privados, cuando se desarrollan en terrenos de propiedad
particular; vy colectivos, cuando se desarrcllan en terrenos
particulares pero, son destinados y se accede a ellos por
pertenecer a una asociacidn, agrupacioén, sociedad o club.

4.,- Por su relacidén entre si, los usos se clasifican en
compatibles e incompatibles. Se deben limitar ciertos usos en
Suelo Urbano, Urbanizable y No Urbanizable en funcidén de la
incompatibilidad con otros que se admiten y prevén.

5.- Son usos provisionales los que se establecen de forma

temporal, no hacen necesaria la construcciédn de obras o
instalaciones permanentes, vy no dificultan la ejecucién del
planeamiento.
Estos usos podran autorizarse a precario de acuerdo con el art.
136 de la Ley del Suelo, pero habrén de desaparecer, - vy las
obras e instalaciones a gque havyan dado lugar, derribarse- sin
derecho a ningun tipo de indemnizacién cuando el Ayuntamiento
acuerde la renovacidn de la autorizacién. En ningin casoco, podran
iniciarse las cobras sin que la autorizacidén aceptada por el
propietario se inscriba, con las condiciones indicadas, en el
Registro dela Propiedad. Dicha autorizacidédn habréd de renovarse
cada dos aflos; en defecto de la renovacidn, se considerara
caducada.

Art. 9.- Clasificacidén de los usos.

1.- A los efectos de edificacidén, las Normas Subsidiarias de
Planeamiento, definen los siguientes usos:



a.- De naturaleza normalmente privada:

- Residencial.

- Comercial y servicio.

- Almaceén.

- Oficinas.

- Industrial.

- Garaje.
b.- De naturaleza publica y calificados g¢generalmente como
sistemas de equipamientos:

- Docente.

- Sanitario.

- Asistencial.

- Socio-cultural.

- Administrativo.

- Deportivo.

- Abastecimiento.
c.- De naturaleza publica o privada desarrolla dos normalmente en
suelo no urbanizable:

- Agricola.

- Forestal.

2.- A los efectos de este Plan Parcial, se establecen los
siguientes usos pormenorizados:

a.- Residencial.

1.- Comprenden las actividades propias de los edificios
destinados a viviendas, tanto unifamiliares como plurifamiliares,
o a otras formas colectivas residenciales, como son los hoteles,
pensiones, residencias.

2.- Generalmente se admiten casi todos los tipocs de suelos
privados, con algunas limitaciones en ciertas zonas - por
ejemplo, las industriales- o regimenes de suelo - especialmente
en el no urbanizable-, en funcidén de su compatibilidad con otros
usos.

3.- En algunas calificaciones =zonales, se diferencia
claramente el uso residencial unifamiliar del uso residencial
plurifamiliar. E1l primero es el situado en parcelas
independientes en edificio aislado o en agrupaciones en hilera de
casas individuales, © bien en edificio con otros usos, Yy con
acceso propio exclusivo. El uso residencial plurifamiliar es el
gue se da en edificios de viviendas con acceso y elementos

comunes.

4.- Dentro del residencial, el uso turistico wvendréd ademas
regulado por la normativa especifica dictada al efecto por la

Administracidn.
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b.- Comercial vy servicios.

Es el gue corresponde a +1a cuiavawmawdpeopboa —o oo
abiertos al publico destinados a la venta al pdr mayor o al
detalle, o a la prestacidn de servicios personaleg.

c.- Almacén.

Es el que corresponde a la actividad preopia de los locales
destinados al depdsito de mercancias, productos de la agricultura
o dedicados a la venta al por mayor.

d.- Oficinas.

Corresponde a las actividades administrativas, burocraticas,
financieras, profesicnales y similares, que se desarrollan en
locales adecuadcs. FEstas actividades pueden ser de caréacter
pliblico o privado.

e.- Industrial.

Comprende las actividades desarrolladas en locales dedicados
a la transformacidén mecanica de productos ¢ materias primas, sus
correspondientes almacenes vy patios de maniobra, y sus oficinas
anexas. Incluye asimismo los talleres mecdnicos de reparacidén de
automéviles y estaciones de servicio.

f.- Garaje y aparcamiento.

Comprende la actividad de guarda de los vehiculos en locales
cerrados privados, colectivos o publicos, asi como el
aparcamiento al aire libre en espacios debidamente autorizados

para ello.

g.- Docente.

Comprende los centros dedicades a la ensefianza preescolar,
de Educacién General Rasica, Bachillerato, Formacidén Profesional
y Educacién Especial, sus instalaciones deportivas, patios de
juego, jardines y edificaciones anexas.

h.- Sanitario.

Comprende las actividades de tratamiento o alojamiento de
enfermos, y en general, todas aquellas relacionadas con la
sanidad, higiene vy asistencia médica, dgque tienen lugar en
hospitales, dispensarios, clinicas, etc.

i.- Asistencial.

Comprende:
Las guarderias, centros maternales y jardines de infancia.



Las residencias de ancianos.

Los cementerios y
Las actividades asistenciales de caracter publico no incluidas en

otros usos.

j.— Socio-cultural.

Comprende las actividades culturales, recreativas y de
relacién social, las que tienen relacidn con la creacidn personal
y el arte, y las de carécter religioso. Se incluyen, por tanto,
las Casas de Cultura, Salas de Espectéaculos, Centros Sociales,
Bibliotecas, Casinos, Salas de Arte..., y también las Iglesias,
Templos, Capillas, Centros Parroquiales, Conventos y similares.

k.- Administrativo.

Comprende las actividades vinculadas a la Administracidn
publica, como son las Oficinas Municipales, las Oficinas de los
Servicios Estatales y de la Provincia, los locales de los Cuerpos
de Seguridad, las Oficinas de Correos y Telégrafos...

l.- Deportivo.

Comprende las actividades vinculadas a la enseflanza y a la
practica de la educacidén fisica y de los deportes en general,
desarrolladas al aire libre o en edificios apropiados.

m.- Abastecimiento.

Comprende las actividades gue se desarrcllan en los mercados
publicos y gque tienen relaciébn con la venta de productos
alimenticios. Se incluyen también los mataderos.

n.- Agricola.

Comprende las actividades relacionadas con los trabajos del
campo y con la produccidén agricola en general, y las que tienen
lugar en el entorno de las instalaciones pecuarias, salones
agricolas, establos, invernaderos y dependencias afines.

n.- Forestal.

Comprende las actividades relacionadas con la plantacién,
conservacién y, cuando sea admitida, explotacidn de los bosques.

DILIGENCIA.- Que se extiende, en cumplimiento de lo dispuesto en la Disposicion Adicional
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expediente que se tramita para la aprobacién del PLAN PARCIAL que desarrolla las
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l1.- A los efectos de este Plan Parcial, los usos due
impliquen el desarrollo de actividades incluidas en el &mbito de
aplicacién de la reglamentacién de Actividades Molestas,
Insalubkres, Noccivas vy Peligrosas, se clasifican en las categerias
siguientes:

-Primera: Actividades no molestas para la vivienda, de caréacter
artesanal y familiar.

-Segunda: Actividades compatibles con la vivienda,
correspondientes a talleres vy peguefias industrias de servicios.

-Tercera: Actividades dque aun con la adopcidn de medidas
correctoras pueden originar molestias para las viviendas.

-Cuarta: Actividades no compatibles con la vivienda pero si con
OLTres USes.

-Quinta: Actividades gue por sus especiales caracteristicas de
peligrosidad o nocividad, deban emplazarse en lugares
especificamente destinados a este tipo de industrias.

2.- Se denomina situacidn de la actividad industrial a su
ubicacién relativa respecto al resto de las actividades,
distinguiéndose:

-Primera: En un mismo edificio Jjunte con actividades
residenciales.

-Segunda: En planta baja o semisdétano de edificaciones
residenciales.

-Tercera: En un edificio destinado exclusivamente a la actividad
industrial dentro de una zona residencial.

—Cuarta: En un edificio incluido en zona industrial.

En cualquier caso, solo se admitirédn aquellas actividades
industriales que no ocasionen molestias a las viviendas prdximas
o las que, sin ser clasificables como insalubres o peligrosas, no
superen los niveles maximos de ruidos indicados.

3.- Las industrias habréan de adoptar las medidas necesarias,
y ejecutar las obras correspondientes, para no ser clasificables
como molestas, insalubres, nocivas o peligrosas, segun el citado
Reglamento. Cuando esto no sea posible, se denegaréd la licencia
0, en su caso, podra clausurarse la industria causante de los
inconvenientes.

DILIGENCIA.- Que se extiende, en curnplimiento de lo dispuesto en la Disposicién Adicios
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4.3. REGLAMENTACION DETALLADA DE LA EDIFICACION.

4.3.1. DISPOSICIONES COMUNES A TODOS LOS TIPOS EDIFICATORIOS.

Art. 11.- Terminologia relativa a la forma del espacio publico.

1.- Parcela: Porcidén de suelo urbano.

2.- Alineacién de via: Es la linea que establece a lo largo
de las vias, la separacién entre espacios publicos y espacios
privados.

3.- Alineacién de la edificacién o linea de fachada: Es la
linea que establece los limites de las edificaciones y que puede
ser fija (coincidiendo con la alineacién de la via o
retrocediendo respecto a ella) u opcional para cada parcela
(respetando unos retrangueos minimos) .

4.- Frente de parcela: Longitud que tiene la alineacidn de
vial de una parcela a lo largo de una calle.

5.- Ancho de la calle: Es la medida més corta en cada punto
entre las dos alineaciones opuestas de una via.

6.- Rasante: Es la proyeccidén vertical de la alineacidn de
vial a lo largo de las fachadas de la parcela.

7.- Manzana: Superficie de suelo delimitada por varias
alineaciones de vial.

8.- Fachadas de la edificacidén: son los planos verticales
que definen los limites de la edificacidn.

Tendréan la consideracién de fachada principal aquellos que
dan frente, bien directamente o bien a través de un espacio
libre, a un vial.

Seran en cambio fachada posterior, aquel tramo que de frente
al espacio libre interior de la manzana o de la parcela y
laterales las restantes.

9.- Chaflan: Se considera como chaflan al plano definido por
la perpendicular a la bisectriz formada por el encuentro de dos
alineaciones de vial en una esquina.

10.- Altura de la edificacidén: Se regularad mediante dos
paradmetros que deberadn cumplirse simultaneamente:

a.- La altura reguladora maxima: Es la cota maxima que
puede alcanzar la fachada del edificio medida verticalmente en su
punto medio, desde la rasante de la calle (o del terreno si se
trata de una edificacién en la gque la linea de fachada no
coincide con la alineacién de vial) y la cara superior del ultimo
forjado (o su proyecciédn horizontal si éste se encuentra
retirado) .

b.- Numero maximo ¢ DILIGENCIA.- Que se extiende, en cumplimiento de lo dispuesto en la Disposicidn Adicional
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dentro de la altura reguladora maxima.

11.- Cuerpos y elementos salientes: Son todos aquellos
volumenes que sobresalen de la alineacién de la edificacidn o
linea de fachada.

a.— Cuerpos salientes son los que pueden ser habitables
u ocupables, ya sean cerrados o abiertos.

b.- Elementos salientes son el resto de elementos
constructivos que son parte integrante de la edificacidén y que no
son habitables ni ocupables como aleros, zobcalos, gargolas,
marguesinas y otros similares o de caracter ornamental.

12.- Cerramientos: Son los elementos que delimitan los
espacios no edificados correspondientes a parcelas contiguas o la
separacién entre éstas y los viales.

Los cerramientos a vial, seran ocupados hasta una altura de
1 m. Y con verja o seto hasta un maximo de 2 metros medidos desde
la rasante de la calle; cuando sean divisorios de dos parcelas,
podréan ser opacos hasta una altura de 2 metros.

13.- Retranqueos de la edificacién: Son las distancias
minimas que deberd guardar la edificacidén respecto a los limites
de la parcela (frente, fondos vy laterales).

En el caso de parcelas en esquina o con frente a des vias
los retranqueos a viarios serdn de aplicacién en todo el
perimetro de la parcela que limita con las mismas.

Art. 12.- Terminologia relativa a la edificacién.

1.- Planta Baja: Planta situada al mismo nivel gque la
rasante de la calle o dentro de los limites que con relacidn a la
misma se sefialan. En el caso de que el edificio se sitle sobre un
terreno en pendiente, se entenderad como planta baja aquella gue
tenga el pavimento situado como méximo a 1,20 metros sobre
cualguier punto de 1la rasante o del terreno original, si
existiera més de una planta en estas condiciones, se tomara como
tal la de posicidén mas baja.

2.- Planta Sétano: Planta enterrada o semienterrada que esté
debajo de la Planta Baja. En ninguin caso la altura del sdétano
hasta el nivel inferior del forjado podréd estar por encima de
1,20 metros sobre cualquier punto de la rasante o del terreno
principal. En caso contrario se considerard como planta baja a
todos los efectos.

Las plantas sétanos no podran utilizarse para usos
habitables o comerciales. S6lc se permitirdn los garajes,
almacenes, instalaciones técnicas, servicios y similares siempre
que cumplan las condiciones de seguridad minimas.

3.- Planta Pisc: Es toda planta situada por encima de la
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4.- Edificaciones auxiliares: Son las construcciones
separadas del edificio principal y que estén destinadas a su
servicio, como garajes, almacenes, invernaderos, etc. No podran
destinarse a residencia.

5.- Patios de luces: Son aquellos espacios no edificados
dentro del volumen de la construccién cuya funcidn es dar
ventilacidén e iluminacién a las diferentes dependencias.

Si los patios de luces se mancomunan para completar las
dimensiones minimas gque se establecen serd indispensable hacerlc
constar en el Registro de la Propiedad mediante escritura
puiblica, con la condicidén de no poderse cancelar mientras la
servidumbre subsista y alguno de los patios vecinos lo requiera.

6.- Pared medianera: Es la pared lateral, limite entre dos
edificaciones o parcelas contiguas, que se eleva desde los
cimientos a la cubierta, aunque su continuidad sea interrumpida
por patics de luces,

Cuando como consecuencia de las diferentes alturas,
retranqueos, profundidades edificables u otros motivos, gueden
medianeras al descubierto, éstas deberadn ser tratadas con acebado
similar al del resto de las fachadas.

7.- Patio de manzana: Es el espacio libre edificable sélo en
plantas baja y sbétanos que surge de aplicar las profundidades
edificables. Se delimita mediante una linea de fachada gue sera
obligatoria para las edificaciones.

Art. 13.- Construcciones por encima de la altura reguladora
maxima

Por encima de la altura reguladora méxima sdlo se
permitiran:

a) La cubierta del edificio, con pendientes no superior
al 30% y cuyo arrangue no supere la altura reguladora maxima. Los
espacios abuhardillados resultantes podran habitarse siempre que
se respeten las condiciones establecidas en esta Normativa.

b) Las cémaras de aire y elementos de cubricién en el
caso de cubiertas planas con una altura a los 60 cts.

c) Las barandillas y petos en fachadas y patios
interiores.

d) Las construcciones técnicas o auxiliares, tales como
depbdsitos, cajas de escaleras, etc., que habréan de quedar debajo
de diedros a 45% formado a partir del plano horizontal definido
por el limite de la altura

DILIGENCIA.- Que se extiende, en cumplimiento de lo dispuesto en la Disposicién Adiciol

HeghEat: Tercera de la Ley6/2001, de medidas urgentes en materia de ordenacion del ternitorio y del turist

de Canarias, para hacer constar que el

presente plano/documento contenido en ¢l expediente que

tramita para la aprobacién del PLAN PARCIAL que desarrolla las determinaciones del Sector 1t
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l.- Sera obligatorio d

on caricter definitivo por el Excn



que tendra una superficie minima de 15 m2 de superficie.

2.- No se podréd computar las &areas de viario afectadas a
aparcamientos aun en el caso de calles particulares.

DILIGENCIA.- Que se extiende, en cumplimiento de lo dispuesto en la Disposicion Adicional
Tercera de la Ley6/2001, de medidas urgentes en materia de ordenacion del territorio y del
turismo de Canarias, para hacer constar que el presente plano/documento contenido en el
expediente que se tramita para la aprobacion del PLAN PARCIAL que desarrolla las
determinaciones del Sector 10-1 de las Normas Subsidiarias de planeamiento, se aprobé con
cardcter definitivo por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en la sesién ordinaria celebrada el dia 26 de

: junio de 2002.
4.3.2. DISPOSICIONES RELATI Jlinfaéiudadd:lmddc]osVi.nos,al de agostorde=268

Art. 15.- Definicidn y para

1.- Las siguientes disposiciones se refiefen a aquellas
zonas en las que la edificacién se ordena de aguerdo con las
alineaciones viarias e intericres de manzana seflaladas en los
planos.

Constituyen un ambito urbano en el que el fraccionamiento de
las propiedades, las formas de ocupacidn del suelc y el proceso
de construccién de los edificios, se relacionan muy estrechamente
con las caracteristicas y con el dimensionado de los espacios
publicos. La edificacidén se regula a través de paréametros vy
galibos que establecen determinadas relaciones de
propercionalidad con los espacios publicos vy/co libres. E1
envolvente volumétrico gue resulta de la aplicacidédn de los
siguientes parametros prefigura, pero no determina, la forma
urbana.

2.- En este tipo de ordenacidén sera de aplicacidén el
siguiente Subtipo de Edificacidén Adosada:

A.3. Adosada en Hilera.

La edificacién deberd adecuarse al tipo de ordenacién
establecido para cada manzana, dque sera el mayor grado de
conscolidacidén, no admitiendose en lo sucesivo variaciones sobre
el tipo existente dentro de una misma manzana.

La tipologia de Edificacidén Adosada en Hilera serd aplicable
en las manzanas n® 1, 2, 4 yv 7 de la Unidad de Ejecucidén 1; en
las parcelas 12, 13 y 15 de la Unidad de Ejecucién 2, y las
parcelas 14, 16 y 17 de la Unidad de Ejecucidn 3.

Art. 16.- Condiciones Generales de Edificacién.

1.- Los plancs de ordenacién de este Plan Parcial definen
las alineaciones de vial que daréan derecho a las parcelas con
frente a ellas a poder ser construidas como edificacidén adosada.

2.- La profundidad edificable toma diferentes valores de
acuerdo con la relacidén entre los espacios no ocupados de la
parcela y figura en los planos de alineaciones del presente Plan
Parcial.

3.- Las alturas de la edificacidén se han establecido en



funcién del suelo, de las calles a las que da frente y del tipo
arguitecténico caracteristicn Aa rada manoans

DILIGENCIA.- Que se

extiende, en cumplimiento de lo dispuesto en la Disposicién Adiciol

“Tercera de la Ley6/2001, de medidas urgentes en matera de ordenacién del territorio y del turist

de Canarias, para hacer constar

i ! bacién del PLAN P d io
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t. 17.- Condiciones de | EnlCiudaddelcodd

- Vivienda: En la zo
uso de vivienda en sus « .
colectiva (en Patio de Manzana).

bdde T Q] Y

- Turistico: Se permitirédn los usos turisticos en todas sus
categorias; con excepcién de bungalows o chalets, dado el
cardcter de edificacidén adosada de la zona.

- Comercial: Se admite el uso comercial en semisdtano y
planta baja o primera, o bien, en planta baja con tolerancia de
almacén en semisdtano o sdétano. Se admite la venta al por menor
para el conveniente abastecimiento de las personas residentes.
Pueden incluir industrias ligeras, de servicios totalmente
inofensivos al propio funcionamiento y desarrocllo del &rea de
venta al por menor y de la zona residencial, asi como oficinas
cuyo funcionamiento esté en estrecha relacién con la comunidad
establecida.

~ QOficinas: Se admiten en este uso las actividades de
caracter administrativo o burocréatico, ya sea publico o privado.

- Industrial: Se admiten las siguientes categorias:

-Primera: Actividades no molestas para la vivienda, de
caracter artesanal y familiar.

-Segunda: Actividades compatibles con la vivienda,
correspondientes a talleres y pequeflas industrias de servicios.

-Tercera: Actividades gue aun con la adopcidén de medidas
correctoras pueden originar molestias para las viviendas.

En situacién 1 solo se admitiran actividades de la categoria
2 con un maximo de 5 CV y 100 m2.

En situacidén 2 de las categorias 1 y 2 con un méaximo de 10
CV y 200 m2.

En situacién 3 de las categorias 1, 2 y 3 con un maximo de
L5 OW;

- Cultural: Se admite en todas sus categorias.

- Recreativo: Se admiten en las siguientes categorias:

que el presente plano/documento contenido en el expediente que
ARCIAL que desarrolla las determinaciones del Sector 1



Clubs, cafés, Dbares, restaurantes, hasta 200 m2 de

superficie total.
Espectéiculos hasta 200 espectadores, y salas de balle hasta

100 usuarios.
Cumplird la Normativa de Actividades y el Reglamento de

Espectéaculos Publicos.

- Sanitario: Se admite en las siguientes categorias:
Clinicas de urgencia y consultorios sin hospitalizacidén de

enfermos.
Clinicas veterinarias y establecimientos similares.

Art. 18.- Solar edificable.

1.- Se considera solar edificable en edificacién adosada al
que cumpla las siguientes condiciones:

a.- Que tenga uno o mas linderos coincidiendo con la
alineacién de vial de una o mas vias publicas o particulares.

b.- Que las vias a que se refiere el apartado anterior
estén urbanizadas, consideridndose como tales aguellas gque tengan
como minimo los servicios de alumbrado puiblico, abastecimiento de
aguas y afirmado de las calles.

c.- Que no esté situado en areas afectadas por este
Plan para formar parte de futuras vias publicas, espacios libres,
zonas de reserva para dotaciones u otras limitaciones.

2.- Ningun solar edificable tendrad una superficie inferior a
140 metros cuadrados, ni un frente de parcela menor a 6 mts.

Art. 19.- Regulacién de la altura.

La altura reguladora méaxima vendrd definida de acuerdo al
nuimero de plantas que a cada manzana y en funcidén de las
dimensiones que se establecen en el cnadra eimaiant--

i imi i la Disposicidn Adicio:

ENCIA.- e se extiende, en cumplimiento de lo dispuesto en Spos i
'?:rcue?a dela Lfyé,ggm, de medidas urgentes en materia de ordenacion _del territorio y»del turist
de Canarias, para hacer constar que el presente plano/documento contenido en ¢l expediente que
la aprobacion del PLAN PARCIAL que desarrolla las determinaciones del Sector It

tir:nlj-.ll?lglisr:mas Subsidiarias de planeamiento, se aprobé con cardcter definitivo por ¢l Exen
Ayuntaniento Pleno en la sesién.o inanacelplirada e 6 de junio de 2002.
En la Ciudad de Icedde lo 5

Ancho de calles mts. N m N
maxima en mts.
Hasta © 2 1,05
de 6 a 9 3 105306
de 9 a 12 4 13,50
a partir de 12 5 16; 75

En alineaciones de calles en pendiente, la altura reguladora



se medird en la vertical correspondiente al punto de rasante mas

alto del tramo considerado,

hasta alcanzar desnivel suficiente a una planta

deberd escalonarse la

sucesivamente.

Art. 20.- Altura de pisos

manteniendo la cornisa horizontal
, con lo que

- e

s
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?j,—%:g%fﬁl‘kﬂgygf‘ze 0(;; eg'uende,_en cumplimiento de lo dispuesto en la Disposicién Adicional
s e g 1, de medidas urgentes en materia de ordenacién del territorio y del
s ananias, para hacer constar que el presente plano/documento contenido en el
y pediente que se tramita para la aprobacién del PLAN PARCIAL que desarrolla las
eterminaciones del Sector 10-1 de las Normas Subsidiarias de planeamiento, se aprobé con

caricter definitivo por el Exemo. Ayunt ehe-en-ta-sesion ordinaria celebrada el dia 26 de
.‘

junio de 2002,

En la Ciudad de Icod-deTos Vinos, a 1 de agos
LA SECRETARIA~#
’

dos La altura maxi
residenciales, no podrd ser mayor de 3, ©
cota del piso colocado hasta el techo y tendr3
mts.

J N R R T

un minimo de 3

2.- La altura minima en cualquier planta de vivienda seréa de

2,50 mts. medida igual que en el caso anterior.

3.- En garajes y sobétanos la altura podré reducirse a 2,30
mts.
Art. 21.- Altura de la edificacién con frente a dos vias
contiguas

Si las alturas reguladoras fueren distintas para cada via,
las mayores de ellas podran prolongarse por las calles adyacentes
hasta una longitud méxima igual a una vez y media en ancho de la
calle més estrecha contado a partir del vértice definido por el
encuentro de las dos alineaciones de vial correspondientes.

Art. 22.- Altura de la edificacidén gque dé frente a dos vias que
no formen esquina.

La altura reguladora maxima para edificios que den frente a
dos vias que no formen esquina se medira de acuerdo a uno de los
dos criterios siguientes:

1.- Si existe patio de manzana, como si fueran edificios

independientes.
2.- S8i no hay patio de manzana, el cambic de altura se

efectuarda segtin una linea media entre ambos frentes.

Art. 23.- Esquinas achaflanadas.

l.- En los edificios gque formen esquina a dos vias serd
obligatorio la realizacidn de un chaflan que tendra una dimensidn
minima de 3 mts. medidos entre las dos alineaciones de vial que
lo definen.

2.- A efectos de la aplicacidn de la Ordenanza de vuelo, la
alineacién del chaflédn se tomarda como origen para medir la
dimensién de los cuerpos y elementos salientes.



Art. 24.- Muros medianeros al descubierto.

En caso de que existan alturas reguladoras diferentes o los
nuevos edificios dejen medianeras al descubierto, éstas deberan
tratarse con los mismos materiales, color, textura, etc., que la
fachada del edificio.

Podréd efectuarse opcilonalmente un retranqueo, dJue COmo
minimo serd de 2 mts., a partir de la altura reguladora mas
pequefia de tal manera que se puedan producir aberturas en el
lateral del edificio.

Art. 25.- Construcciones por encima de la altura maxima.

1.- Se prohibe toda edificacién por encima de la altura
reguladora maxima, salvo los remates de escaleras, ascensores,
otros elementos técnicos de las instalaciones, tendedores,
lavaderos, etc., que no podran superar los 4 mts., de altura
medidos desde la altura reguladora maxima hasta el elemento
constructivo més alto (Véase grafico adjunto).

Las construcciones en cubierta no podran ocupar ésta en mas
de un 20% de su superficie, no se admitirdn como habitables y
deberan estar retiradas de las fachadas principales como minimo 3
mts. en todo su desarrollo.

2.- También podran ejecutarse por encima de la altura
reguladora maxima los petos y barandas de fachada y medianeras y
cuya altura no podréd exceder de 1,80 mts.

Art. 25.a.- Ocupacidén maxima vy edificabilidad de la parcela.

1.- La ocupacién maxima y la edificabilidad de cada parcela
serd la que figura en la siguiente tabla:

UNIDAD DE MANZANA OCUPACION | EDIFICABILIDAD
ACTUACION (%) (m2¢c/m2s)
i 1 36,50 0,73
2 36; 50 Sk
4 36,50 0 73
7 52; 50 1,08
2 1z 45,17 0,665
19 35,50 0,71
14 46,25 0,925
3 15 54,50 1,09
16 36,45 0,69
ek en cumplimiento de lo dispuesto en la Disposicion Adicio

i + de ordenacion del territorio y del turist
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DILIGENCIA.- Que se extiende,




Art. 25.b.- Retranqueos de la edificacién.

1.- Los retranqueos de la edificacién de cada parcela seran
los que figuran en los planos de alineaciones del presente Plan
Parcial. Estos retranqueos se consideran fijos al menos en las
dos franjas extremas de longitud minima de 2,50 m. de las
fachadas principal y posterior y en la longitud total de las
fachadas laterales en las parcelas de esquina.

Art. 26.- Caracteristicas de los cuerpos y elementos salientes.

1.- Los elementos salientes tendran una dimensidn adecuada a
las caracteristicas del edificio y del entorno. En ningan caso,
podran superar en planta baja, una décima parte de la dimensidn
de la acera existente o prevista y dque tendra 15 cms. como
maximo. En plantas piso y cubierta no podran superar las
dimensiones previstas para los cuerpos salientes.

2.- Los cuerpos salientes pueden ser cerrados y abiertos
entendiéndose por cerrados aquéllos que tienen en todos sus lados
cerramientos fijos, y por abiertos los que tienen todo su
perimetro protegido por barandas o petos solamente.

3.- E1 limite lateral del vuelo se situaréd a una distancia
de 0,80 mts. de la medianera. El1 plano limite frontal sera
paralelo a la linea de fachada en todo su desarrollo.

4.- Las dimensiones y ocupaciones maximas previstas para los
cuerpos salientes se ajustard a lo definido en el siguiente
cunadro:

Ancho de N2 maximo de Dimensién Ocupacién
calles en mts. plantas. maxima. maxima linea
de fachada.
Hasta 6 2 0 0
De 6 a 9 3 40 cm. 50%
De 9 a 12 4 60 cm. 50%
a partir de 12 5 90 cm. 60%

5.- La altura méxima sobre la rasante de 1los cuerpos
salientes no seréd nunca inferior a 3,50 mts.

6.- La ocupacién méxima de linea de fachada se entiende
referida a cada planta, no obstante, ésta se podrad redistribuir
agrupando las ocupaciones de varias plantas en una scla, y con la
condicién de respetar los limites laterales y frontales de vuelo.

LIALIGEINCIA.-
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LILLIGEINGLA: \JUe 5¢ eXUenae, €N CUMpIITIento ae 1o aiSPUesto en 1a LISposICIon AQICional
Tercera de la Ley6/2001, de medidas urgentes en materia de ordenacién del territorio y del
wrismo de Canarias, para hacer constar que el presente plano/documento contenido en el
expediente que se tramita para la aprobacién del PLAN PARCIAL que desarrolla las
determinaciones del Sector 10-1 de las Normas Subsidiarias de planeamiento, se aprobé con
caracter definitivo por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en la sesién ordinaria celebrada el dia 26 de
- junio de 2002.
Art. 27.- Patios de Manzana.  palaCiudad delcod de

,a 1de agosto de 2002,

1.- Seréd obligatorio
interiores en toda manzana yue daoi e osela
ordenacidén en este Plan. Las alineaciones{gse a\ustaran a las
condiciones estipuladas para las fachadas en €8 lan Parcial.

2.- Se permitird la edificacidén de la planta~baja en el
interior del patio de manzana siempre que ésta no se utilice para
vivienda y cumpla con las siguientes condiciones:

a.- La parcela tenga una superficie superior a 120 m°.
b.- Que se garanticen las suficientes condiciones de
iluminacién y ventilacién de estos espacios.

1ud plalius ue

Art. 28.- Patios de luces.

La dimensidén minima de estos patios se establece de acuerdo
a que pueda inscribirse un circulo cuyo didmetro no sea inferior
a la cuarta parte de su altura total o 3 mts. como minimo.

Art. 29.- Claraboyas en patios de luces y de ventilacién.

Los patios podréan cubrirse mediante claraboyas traslucidas
que ocupen la totalidad del mismo y tengan una superficie de
ventilacién perimetral no menor de la mitad de la superficie del
patio que cubre.

Art. 30.- Jardines en fachadas.

l.- Se entiende por tal el espacio privado libre de
edificacién que da a la alineacién de vial.
2.— La alineacién a wvial deberd definirse mediante un

cerramiento frontal continuo constituido por una parte maciza y
otra de verja que no pueden superar en su conjunto 1,80 mts. de
altura.

3.- Sera obligatorio plantar un arbol de porte cada 8 mts. o
fraccidén de fachada con jardin. Estos jardines no podrdn ser
ocupados por construcciones permanentes o instalaciones de
servicio ni ser pavimentados por encima del 50% de su superficie.

4.- Las escaleras de acceso al edificio no podran situarse
sobre el jardin delantero y las rampas de bcceso a garaje sélo
podran ocupar el 20% de la superficie del mismo.

Art. 31.- Sdétanos.

En este tipo edificatoric el numero de sbétancos méximos
permitidos por debajo de la rasante serad de 2.
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Art. 32.- Aparcamientos en

con una linea
ficie mayor de
e garaje por

En aquellas nuevas edi..caciones qu
de fachada a una via, superior a 12 mts. y de
250 m° serad obligatorio la provisién de una planta
vivienda.

Art., 33.- Escalonamiento de edificaciones.

l1.- En terrenos en ladera o pendiente superior a 15% el
escalonamiento de la edificacidén serd obligatorio.

2.- En aquellas parcelas gque sea descendientes respecto al
vial que les da acceso, la edificacidédn deberd escalonarse de tal
manera gue nunca exista mas de un sdétano o semisdtano por encima
de la cota natural del terrenoco.

3.- En aquellas parcelas que sean ascendentes respecto al
vial que les da acceso, las edificaciones deberan escalonarse de
tal manera que las terrazas sobre las gque se situe la edificacién
no tengan una diferencia superior a 4 m. respecto a la cota del
terreno original.

4.3.3. DISPOSICIONES RELATIVAS A LA EDIFICACION AISLADA EN

BLOQUE .

Art. 34.- Condiciones generales de edificacién.

l.- El plano de zonificacién define la manzana 3, en la que
es de aplicacidén este subtipo edificatorio, estableciéndose las
alineaciones de vial gque dan derecho a las parcelas a ser
edificables.

2.- La alineacién de la edificacién es libre, siempre y
cuando se respeten las condiciones y normas que a continuacién se
establecen.

Art. 35.- Condiciones de Uso.

- Vivienda: En la zona Edificacién Adosada se permitira el
uso de vivienda en sus categorias unifamiliar (en Hilera) vy
colectiva (en Patio de Manzana) .

- Turistico: Se permitirdn los usos turisticos en todas sus
categorias; con excepcidtn de bungalows o chalets, dado el
caracter de edificacién adosada de la zona.

- Comercial: Se admite el uso comercial en semisdtano y
planta baja o primera, o bien, en planta baja con tolerancia de
almacén en semisétano o sdétano. Se admite la venta al por menor
para el conveniente abastecimiento de las personas residentes.
Pueden incluir industrias 1ligeras, de servicios totalmente
inofensivos al propioc funcicnamiento y desarrollo del Area de
venta al por menor y de la zona residencial, asi como oficinas
cuyo funcionamiento esté en estrecha relacién con la comunidad



DILIGENCIA.- Que se extiende, en cumplimiento de lo dispuesto en la Disposicion Adicio;
Tercera de la Ley6/2001, de medidas urgentes en materia de ordenacién del territorio y del turist
de Canarias, para hacer constar que el presente plano/documento contenido en el expediente que
tramita para la aprobacion del PLAN PARCIAL que desarrolla las determinaciones del Sector 1(
de las Normas Subsidiarias de planeamiento, se aprobé con caricter definitivo por el Excn
Ayuntamiento Pleno en la sesion ordinaria celebrada el dia 26 de junio de 2002.

establecida.

— Oficinas:y Se adMilfcua wa weed  woueeXb, o
cardcter administrativo o burocratico, ya sea publico o privado.

- Industrial: Se admiten las siguientes categorias:

-Primera: Actividades no molestas para la vivienda, de
caradcter artesanal y familiar.

-Seqgunda: Actividades compatibles con la vivienda,
correspondientes a talleres y pequefias industrias de servicios.

-Tercera: Actividades que aun con la adopcidn de medidas
correctoras pueden originar molestias para las viviendas.

En situacién 1 solo se admitiradn actividades de la categoria
2 con un maximo de 5 CV y 100 mZ2.

En situacidén 2 de las categorias 1 y 2 con un maximo de 10
CV yv 200 m2.

En situacidén 3 de las categorias 1, 2 y 3 con un maximo de
15 @V

- Cultural: Se admite en todas sus categorias.

- Recreativo: Se admiten en las siguientes categorias:

Clubs, cafés, Dbares, restaurantes, hasta 200 mZ de
superficie total.

Espectaculos hasta 200 espectadores, v salas de baile hasta
100 usuarios.

Cumplird la Normativa de Actividades y el Reglamento de
Espectaculos Publicos.

- Sanitario: Se admite en las siguientes categorias:

Clinicas de urgencia y consultorios sin hospitalizacidén de
enfermos.

Clinicas veterinarias y establecimientos similares.

Art. 36.- Solar edificable.

1l.- Se considera como solar edificable la parcela que cumpla
las siguientes condiciones:

a) Que tenga uno o© mas linderos coincidiendo ceon la
alineacién de vial de una o més vias publicas o particulares.

b) Que las vias a que se refiere el apartado anterior, estén
urbanizadas, considerandose como tales aquellas gque tengan los
servicios de alumbrado, abastecimiento de agua v afirmado de
calles.



Cc) Que no esté situada en areas afectadas por este Plan para
formar parte de futuras vias publicas, espacios libres, zonas de
reserva para dotaciones u otras limitaciones.

2.—- Ningun sclar edificable tendrd una superficie inferior a
500 metros cuadrados. El frente minimo no serda menor de 12 metros
y deberéd poder inscribirse un circulo de 12 metros de diametro.

Art. 37. Altura de la edificacién.

l1.- La altura maxima de la edificacidn aislada tipo blogque
sera de cuatro plantas. Las dimensicnes maximas de la altura
seran las siguientes:

Ancho de N® maximo de Dimensidn Ocupacidén
calles en mts. plantas. maxima. maxima linea
- de fachada.
Hasta © 2 0 0
De 6 a 9 3 40 cm. 50%
De 9 a 12 4 60 cm. 50%
a partir de 12 5 90 cm. 60%

2.- La altura de los pisos se regula seguin las condiciones
establecidas a continuacidn:

- La altura méxima de la planta baja para usos no
residenciales, no podrd ser mayor de 3, 8 mts. medida desde la
cota del piso colocado hasta el techo y tendrd un minimo de 3
mis:

- La altura minima en cualquier planta de vivienda seréa de
2,50 mts. medida igual que en el caso anterior.

- En garajes y sbétancs la altura podréd reducirse a 2,30 mts.

Art. 38. Construcciones permitidas por encima de la altura.

l.- Se prohibe toda edificacibén por encima de la altura
reguladora maxima, salvo los remates de escaleras, ascensores,
otros elementos técnicos de 1las instalaciones, tendedores,
lavaderos, etc., que no podran superar los 4 mts., de altura
medidos desde la altura reguladora méxima hasta el elemento
constructivo méds alto (Véase grafico adjunto).

Las construcciones en cubierta no podran ocupar ésta en méas
de un 20% de su superficie, no se admitiradn como habitables vy
deberadn estar retiradas de las fachadas principales como minimo 3
mts. en todo su desarrollo.

2.- También podrén ejecutarse por encima de la altura
reguladora maxima los petos y barandas de fachada y medianeras y
cuya altura no podra exceder de 1,80 mts.

DILIGENCIA.- Que se extiende, en cumplimiento de lo dispuesto en la Disposicién Adicios
Tercera de la Ley6/2001, de medidas urgentes en materia de ordenacién del territorio y'del turist
de Canarias, para hacer constar que el presente plano/documento contenido en el expediente que
tramita para la aprobacién del PLAN PARCIAL que desarrolla las determinaciones del Sector It
de las Normas Subsidiarias bé con caricter definitivo por el Exen
Ayuntamiento Plepo.enta-se 4 Sifepaqio de 2002
En la Ciudgd de Icod de los Vinog, a 1 de agosto N

Mari\Concepcién Garrido Martin



Art. 39.- Ocupacidén maxima de la parcela.

1.- La ocupacibébn méxima de la edificacidén no sera superior
al 40% de la superficie total de la parcela.
Esta ocupacidén méxima se entenderd que es aplicable también

a los cuerpos salientes.

Art. 40.- Edificabilidad de parcela.

1.- Se establece como edificabilidad méxima de parcela 0,73
m2 de techo por cada m2 de superficie de parcela (0,73 m2t/m2s).

2.- La superficie de techo maxima podra desarrollarse en una
o varias edificaciones principales.

Art. 41.- Retrangueos.

1.- Las construcciones en este tipo edificatorio se
separaran 5 m. Como minimo de cada lindero.

2.- Los retranqueos obligatorics se entenderéan de aplicacién
incluso a los cuerpos y elementos salientes.

Art. 42.- Separacidén entre edificios.

1.- Cuando existan varios edificios dentro de una misma
parcela, la distancia minima entre fachadas sera igual a la

altura maxima del edificio més alto.
2.- La separacidén entre edificios se medira entre sus puntos

més prodéximos.

Art. 43.- Jardines.

1.- Se consideraréadn como tales los terrenos de la parcela
libres de edificacidn. No podran utilizarse para aprovechamientos
distintos que los de espaciocs libres.

2.- Los aparcamientes y zonas pavimentadas no ocuparan mas
de un 30% de la superficie de la parcela y en ningin caso
ocuparan la franja que da frente a la via, a excepcidén de los
accesos al edificio.

DILIGENCIA.- Que se extiende, en cumplimiento de lo dxspuesto en la Disposicién Adicio
Tercera de la Ley6/2001, de medidas urgentes en materia de ordenacién del territorio y del turist
de Canarias, para hacer constar que el presente plano/docunwnto contenido en ¢l expediente que
tramita para la aprobacion del PLAN PARCIAL que dcsarro[la as determinaciones del Sector 1(
de las Normas Subsidiarias de planeamiento mcter definitivo por el Exen

Ayuntamiento Pleno T ordinana celebrada el dia —
En la Ciudad dgTcod de los Vinos, a | de agosto de 2002.
LA SECRETARIA ACCID

“Maria C&epcic’m Garrido Martin
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DILIGENCIA.- Que se extiende, en cumplimiento de lo dispuesto en la Disposicién Adicional
Tercera de la Ley6/2001, de medidas urgentes en materia de ordenacion del territorio y del
turismo de Canarias, para hacer constar que el presente plano/documento contenido en el
expediente que se tramita para la aprobacion del PLAN PARCIAL que desarrolla las
determinaciones del Sector 10-1 de las Normas Subsidiarias de planeamiento, se aprobé con

caracter definitivo por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en la sesidn ogginaria celebrada el dia 26 de
junio de 2002.

En la Ciudad de Icod d

Art. 44.- Cerramientos.

libres o wvias,

?acién de wvial

l1.- Los cerramientos con frente a espaciog
deberan atenerse en toda su longitud a la aliy

correspondiente.
2.- En cuanto a sus dimensiones y forma serd de aplicacidén

lo establecido en el apartado del art. 16.

Art. 45.- Aparcamientos.

Serd obligatoria 1la provisién de un aparcamiento por
vivienda como minimo en este tipo edificatorio.

4.3.4. DISPOSICIONES RELATIVAS A LOS EQUIPAMIENTOS DOCENTE Y
COMERCIAL-SOCIAL.

Art. 46.- Condiciones generales de edificacién.

l1.- Esta tipologia edificatoria seréd aplicable en las
parcelas 5 y 6 de la Unidad de Ejecucién 1 destinadas
respectivamente a Equipamientos Docente (publico) y Comercial-
Social (privado).

2.- La alineacidén de la edificacién es libre siempre vy
cuando se respeten las condiciones y normas que a continuacidn se
establecen.

Art. 47.- Condiciones de Uso.

- Comercial: Se admite el uso comercial en Manzana 6 en
semisdtano y planta baja o primera, o bien, en planta baja con
tolerancia de almacén en semisdétano o sdétano. Se admite la venta
al por menor para el conveniente abastecimiento de las personas
residentes. Pueden incluir industrias ligeras, de servicios
totalmente inofensivos al propio funcionamiento y desarrollo del
area de venta al por menor y de la zona residencial, asi como
oficinas cuyo funcionamiento esté en estrecha relacién con la
comunidad establecida.

- Socio-Cultural: Se admite en Manzana 6 en todas sus
categorias.

- Docente: 8Se admite en la Manzana 5 en todas sus
categorias.

- Aparcamientos: Se admite la construccién de un garaje
subterraneo bajo las manzanas 5, 6 y 7 con objeto de permitir el
aparcamiento a los espectadores gue acudan al Campo de Futbol



municipal. Dicho garaje seria accesible desde el Sistema General
viario que discurre sobre el barranco Preceptor, dentro del
Sector 10-2. Desde este garaje se podria acceder al mencionado
Campo de Futbol a través de un nucleo de comunicaciones vertical
que adose a los muros de éste, tal como aparece reflejado en el
plano correspondiente del presente Plan Parcial.

Art. 48.- Altura de la edificaciédn.

1.- La altura méaxima illa seréd de dos plantas, baja ¥y
primera, y las dimensiones méximas de la altura seran las
establecidas en el art. 7 y se mediran desde el punto mas bajo de
la edificacién sobre el terreno hasta la cara superior del ultimo

forjado.
2.- La altura de los pisos se regula segun las condiciones

establecidas en el art. 8.

Art. 49.- Construcciones por encima de la altura maxima.

1.- Se prohibe toda edificacidén por encima de la altura
reguladora méxima salvo los pabellones de acceso a azoteas,
lavaderos, etc. Estos elementos no podrén sobrepasar los 3 m. De
altura medidos desde la altura reguladora maxima hasta el
elemento constructivo mas alto.

2.- Estas construcciones no podran ccupar mas de un 20% de
la superficie de cubierta y no podran ser habitables.

Art. 50.- Ocupacidén maxima de la parcela.

l1.- La ocupacién méaxima de la edificacidén sera para la
manzana 5 el 25% y para la manzana 6 el 77,50% de la superficie

total de la parcela.
Esta ocupacidén méxima se entenderd que es aplicable también

a los cuerpos salientes.

Art. 51.- Edificabilidad de la parcela.

1.- Se establece como edificabilidad maxima para la manzana
5 (Equipamiento Docente Publico) 0,48 m2/m2 y para la manzana 6
(Equipamiento Social-Comercial Priwada) 1.55 m2/m?2.

DILIGENCIA.- Que se extiende, en cumplimiento de lo dispuesto en la Disposicion Adicional
Tercera de la Ley6/2001, de medidas urgentes en materia de ordenacién del territono y del
turismo de Canarias, para hacer constar que el presente plano/documento contenido en el
expediente que se tramita para la apbuon del PLAN PARCIAL que desarrolla las

LA S CRETARIA ACCIDENTAL

Maria Concepcidén Garrido Martin



DILIGENCIA.- Que se extiende, en cumplimiento de lo dispuesto en la Disposicién Adiciol
Tercera de la Ley6/2001, de medidas urgentes en materia de ordenacién del territorio y del turist
de Canarias, para hacer constar que el presente plano/documento contenido en el expediente que
tramita para la aprobacion del PLAN PARCIAL que desarrolla las determinaciones del Sector 1
de las Normas Subsidiarias de planeamiento, se aprobd con caricter definitivo por el Excn
Ayuntamiento Pleno en la sesion ordinaria celebrada gl dia junio de 2662. .

En la Ciudad de Icod de los Vin
SECRET.
Art. 52.- Retranqueos. g

1.- La edificacién debe separarse de todos
minimo 5 m. en la manzana 5 y 3 m. en la manzan

2.- Los retranqueos obligatorics se entendera
a los cuerpos y elementos salientes.

us\linderos como
6.)
de aplicacidn

Art. 53.- Sétanos.

La ocupacidon del sétano no podra superar el 40% de la
superficie de la parcela y deberd atenerse a los retrangueos
minimos.

Art. 54.- Jardines.

l1.- Se consideraradan comc tales los terrenos de parcela
libres de edificacién. No podran utilizarse para aprovechamientos
distintos de los correspondientes a espacios libres.

2.- Los aparcamientos en superficie no ocuparan mas de un
20% de la superficie de la parcela y en nigun caso ocuparan la
franja que dé frente a la via.

Art. 55.- Adaptacidén topografica.

l.- En casc de parcelas situadas en pendiente que precisen
su nivelacién, se deberd cumplir gue:

Las terrazas en linderos de parcela no pueden superar los
1,50 m. por encima o los 2,20 m. Por debajo de la cota natural
del lindero.

No podran existir muros de contencidén interiores o en
linderos de alturas superiores a 4 m.

Art. 56.- Edificaciones auxiliares.

1.- Podrén construirse este tipo de edificios siempre que su
ocupacibn no supere el 10% de la superficie total de la parcela.

2.- Estas edificaciones no superarédn 1 planta ni los 2,50 m.
De altura.

Art. 57.- Cerramientos.

1.- Los cerramientos con frente a espacics libres o vias,
deberéan atenerse en toda su longitud a la alineacién de vial



correspondiente.
2.- En cuanto a sus dimensiones y forma serd de aplicacidn

lo establecido en el apartado del art. 16.

4.3.4. DISPOSICIONES RELATIVAS A LOS ESPACIOS LIBRES, SERVICIOS Y
RED VIARIA.

Art. 58.- Espacios Libres.

1l.- Comprende las parcelas n® 9 de la Unidad de Ejecuciédn 1,
la n® 10 v 11 de la Unidad de Ejecucién 2, y la parcela n? 18 de
la Unidad de Ejecucidn 3.

2.— Estos espacios habran de destinarse a plantaciones de
arbolado y jardineria, de uso y dominio publico.

3.- Los usos permitidos son todos los publicos compatibles
con el disfrute al aire libre de la vegetacidén y del espacio

4.,- En las citadas man
DILIGENCIA.- Que se extiende, en cump|

de construccidén sobre rasan ﬁmE&hh%mmL&mﬁ&wngmmmkb&mmmth@MMDNMm

en materia de ordenacién del terstorio v del turist

de Canarias, para hacer constar

: X c que el presente plano/document i
tramita para la aprobacién del PLAN PARCIAE que dcsarmllr; ?a:oditteem
de las Normas Subsidiarias de planeamiento,

A i it ; G

Eﬁtﬁﬂzg lenoe 1a sesié ‘:- a5 e me-w: junio de 2002.
Art. 59.- Zona de Servicios < LA SECRETAR L e o
‘.--p-'F?'“' ,

1.- Comprende la parce__
2.- En esta manzana los usos permitidps son exclusivamente
los dedicados a los servicios de depuracidén de aguas residuales,

a través de Fosa Séptica y Pozo Absorbente.

Art. 60.- Zona Viaria.

1.- Los usos permitidos en esta zona son exclusivamente
publicos del tréansito y paso de infraestructuras segun regulacién
especifica. Queda prchibido todo uso que entorpezca o dificulte

el uso de la via.
2.- El dominio de las vias seréd siempre publico.

4.3.4. DISPOSICIONES SOBRE LAS CONDICIONES HIGIENICAS DE LA
EDIFICACION.

4.3.4.1. CONDICIONES HIGIENICAS DE LAS VIVIENDAS.

Art. 61.- Condiciones generales de habitabilidad.

l.- Las viviendas deberan tener un espacio de usoc comun
exceptuando cocinas y bafios (si son independientes}, que como

do en el expediente que
. determinaciones del Sector 1(
se_aprobo con cardcter definitivo por el Excn



minimo, tenga apertura al exterior por medio de una de las

fachadas.
2.— En cumplimiento del precepto anterior, sélo tendréan

validez las fachadas de patios de manzana cuando éstos tengan una

dimensién minima de 15 m.
3.- Se prohibe la construccién de viviendas en sétanos y

semisdtanos.

Art. 62.- Frente minimo de fachada de vivienda.

Toda vivienda dispondra de un frente minimo de fachada al
exterior no inferior a 3 m.

Art. 63.- Superficie util.

1.- Se entiende por superficie util, la superficie de suelo
comprendida dentro del perimetro definido por la cara interna de

los cerramientos de cada espacio.
2.- En el conjunto de la superficie util se considerara la

superficie de los espacios exteriores de uso privado como
terrazas miradores, tendederos, etc., al 50% siempre que estén

cubiertos.
3.- En el cébmputo de superficies tutiles minimas no se podran

considerar aquellos espacios cuya altura de piso a techo sea
inferior & 2,20 m.

Art. 64.- Superficie minima de la vivienda.

La vivienda tendrd comc minimo una superficie 1util o
habitable, tal que a cada persona del programa familiar le
corresponda 18 m° en el caso de 2 personas solamente, y 10 m° a
cada persona mas en programa mayores, de acuerdo con el siguiente

cuadro:

Programa familiar N2 Superficie util minima en m?
2 36
3 46
4 56
5 66
o 76
7 86
n 36 + 10{(n-2)

’II?ILIGEdIECIiIA,- Que se extiende, en cumplimiento de lo dispuesto en la Disposicion Adicional
, ercera ’ a Ley6/2001, de medidas urgentes en materia de ordenacién del territorio y del
unsrcrﬁo e Canarias, para hacer constar que el presente plano/documento contenido en el
slxpe ente que se tramita para la aprobacién del PLAN PARCIAL que desarrolla las
etermunaciones del Sector 10-1 de las Normas Subsidiarias de planeamiento, se aprobé con

caracter definitivo | v R H
ok por el Ex Pienaian 1a sesién ordinaria celebrada el dia 26 de

Maria Concepcién Garrido Martin



DILIGENCIA.- Que se extiende, en cump
Tercera de la Ley6/2001, de medidas urgentes en
de Canarias, para hacer constar que el presente plano/docu
tramita para la aprobacion del I .
de las Normas Subsidiarias de planeamiento,

Ayuntamiento Pleno en la sesién ordinaria celebrada el dia 26 de junio de 2002.

Art. 65.- Altura minima.

l1.- La altura libre mini
de 2,50 m. en el interior de .ias v1v1enda§i?n

2.- Agquellos espacios gue no sean estanct comedor, cocina
o dormitorios, podrén tener una altura de 2,20 .

Art. 66.- Programa funcional minimo.

La vivienda con programa funcional minimo sera aquélla
destinada a albergar una familia de dos personas y consta de
cocina, estar-comedor, bafio y un dormitorio de dos camas.

El siguiente cuadro sefiala las superficies utiles minimas de
las estancias comunes:

Superficie util en m’.

Pieza: Hasta 4 personas. Més de 4 personas.
Cocina 5 8
Cocina-comedor 8 10
Estar 14 0
Estar-comedor

, 16 18
Estar-comedor-coclina 20 24
Minimo zonas comunes

22 26

Art. 67.- Condiciones de iluminacién.

Toda pieza habitable salvo los aseos, baflos, dependencias de
almacenaje y pasillos, tendrén iluminacidén a través de un hueco
cuya superficie no serd inferior a 1/8 de la superficie util.

Art. 68.- Condiciones de ventilacién.

1.- Toda cocina dispondra de un conducto de evacuacién de
humos directo al extericr.

2.- En bafios y aseos se permite la ventilacidédn por medio de
cualquier sistema de chimeneas homologado con el dque dquede
garantizada.

Art. 69.- Huecos de paso.

Los anchos libres minimos de los huecos de paso seran los
siguientes:

limiento de lo dispuesto en la Disposicion Adicio
materia de ordenacién del territorio y del turist
mento contenido en el expediente que
LAN PARCIAL que desarrolla las determinaciones del Sector I
se aprobé con caricter definitivo por el Excn



Acceso a vivienda..... SR 0,80 m.
Comedor-estancia........ . s #0580
ReStO. vt v ittt vvnnnsnnnsnnssasa0,70 m.

Art. 70.- Dimensiones minimas del vestibulo en la vivienda.

l.- Las dimensiones minimas del vestibulo de la vivienda
seradn de 1,10 m. por 1,10 m.

2.- El vestibulo sera obligatorio para programas funcionales
de 3 o mé&s personas.

Art. 71.- Anchura minima de pasillos vy escaleras interiores.

l1.- Los pasillos tendran una anchura minima libre de paso de

0,90 m.
2.— Las escaleras interiores de wvivienda tendran una anchura
minima libre de paso de 0,70 m.

Art. 72.- Dormitorio individual.

l.- Los dormitorics individuales tendrdn una superficie
minima de 6 m° sin incluir la destinada al armario ropero
empotrado si lo hubiere.

2.- La dimensidn minima en esta pieza ha de ser de 1,90 m.,
lo que permite la instalacidn de una cama y un pasillo lateral.

Art. 73.- Dormitorio doble.

1.- Los dormitorios dobles tendran una superficie minima de
8 m° sin incluir la destinada al armario ropero empotrado si lo
hubiere.

2.- S8i las camas se disponen paralelas, el ancho minimo del
dormitorio sera de 2,50 m. Si las camas se disponen una a
continuacién de la otra, el ancho minimo serd de 1,90 m.

Art. 74.- Dormitorio doble principal.

l1.- El dormitorio doble principal tendrd una superficie
minima de 10 m2 sin incluir las destinada al armario ropero
empotrado si lo hubiere.

2 .= En todo dormitorio doble principal deberd poder
inscribirse un circulo de diédmetro igual a 2,60 m., lo que
permita la disposicién de una cama de matrimonio y dos pasillos

latevales.
DILIGENCIA.- Que se extiende, en cumplimiento de lo dispuesto en la Disposicién A_dicioml
Tercera de la Ley6/2001, de medidas urgentes en materia de ordenacién del territorio y del
turismo de Canarias, para hacer constar que el presente plano/documento contenido en el
expediente que se tramita para la aprobacién del PLAN PARCIAL que dcsarroli’a las
determinaciones del Sector 10-1 de las Normas Subsidiarias de planeamiento, se aprobd con
caricter definitivo cmo.-Ayun oRleno en la sesidn ordinaria celebrada el dia 26 de
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Art., 75.- Cocina.

1.- La superficie minima serd, segun el programa funcional,
la definida en el art. 87.

2.- El banco de trabajo tendrd una anchura minima de 0,50 m.
y el espacio situado en contacto con el mismo 1,10 m.

3.- La dimensién util del banco de trabajo Jjunto con la
instalacién de los aparatos domésticos debe tener como minimo 3

m. de largo.

Art. 76.- Estancia.

1.- La superficie minima de la estancia sera segin el
programa funcional, la definida en el art. 87.

2.- En toda estancia, estancia- comedor o estancia- comedor-
cocina deberad poder inscribirse un circulo de diametro no
inferior a 3 m., no debiendo existir estrechamientos inferiores a

2,70 .

Art. 77.- Cuartos de baho y aseos.

1.- Toda vivienda dispondréd como minimo de un cuarto de aseo
compuesto por ducha, lavabo e inodoro cuyo acceso pueda tener
lugar sin pasar por dormitorios ni cocina.

Art. 78.- Normas basicas para instalaciones.

Las instalaciones deberdn ajustarse a las disposiciones
generales de obligado cumplimiento vigente en el momento de su
aplicacién, y, en todo caso, a las siguientes:

a.- Normas béasicas para la instalacién interior de
suministros de agua ( Orden Min. Industrial 9-12-75 ).

b.- Reglamento electrotécnico de Baja Tensidn ( Decreto
2413/1.973, de 20 de Septiembre).

c.— Normas Dbéasicas para las 1instalaciones de gas en

edificios habitados ( Orden Presidencial del Gobierno 29-3-74).

Art. 79.- Condiciones generales de los edificios.

Todo edificioc de nueva planta deberd ajustarse a las
condiciones establecidas en las siguientes normas basicas:
a.— NBE-CA81 Condiciones acusticas de los edificios.
b.- NBE-CT79 Condiciones térmicas de los edificios.
c.- NBE-CPI96 Condicirres Ae nratecridn contra incendios de
los edificios. DILIGENCIA.- Que se extiende, en cumplimiento de lo dispuesto en la Disposicion Adicional
Te::cera de la Ley6/2001, de medidas urgentes en materia de ordenacién del territorio y del
turismo de Canarias, para hacer constar que el presente plano/documento contenido en el

expediente que se tramita para la aprobacién del PLAN PARCIAL que desarrolla las
determinaciones del Sector 10-1 as-Normas—Subsidiarias de planeamiento, se aprobé con

cardcter definitivo por el Exermo- Ayuntami u_m dinaria celebrada el dia 26 de
junio de 2002.

En la Ciudad de-cod de los Vinos; a i‘d‘;;%;;tﬁw
[ASECRF CCIDENTAL

Maria Concepcion Garrido Martin




Art. 80.- Aplicacién de la normativa bésica a los edificios
preexistentes.

Todas las prescripciones contenidas en los arts. 82 vy
siguientes, que desarrollan las presentes DISPOSICIONES SOBRE LAS
CONDICIONES HIGIENICAS DE LA EDIFICACION, son de aplicacién a las
obras de reforma, aplicacién y consolidacidén de las edificaciones
preexistentes, en aguellas partes que dichas obras afecten.

4.3.4.2. ELEMENTOS COMUNES DE LAS EDIFICACIONES PLURIFAMILIARES.

Art. 81.- Vestibulo del edificio.

1.- Junto a la puerta del edificio debera existir un espacio

en el cual podra inscribirse un circulo de 2,10 m.- de diametro
como minimo.
La altura minima del espacio de entrada o vestibulo del edificio
serd de 2,50 m. como minimo. Desde el vestibulo a la escalera o
ascensor deberad poder accederse a través de otro espacio cuyo
ancho no sea inferior a 1,20 m.

2.- Junto a la puerta de acceso al ascensor existira otro
espacio en el cual podréa inscribirse un circulo de 1,40 m. de
diametro.

3.- En los vestibulos de los edificios no se podré instalar
locales comerciales, industriales, o vitrinas de exhibicién, ni
se permitird el acceso del publico, ni de mercancias a los
locales.

Art. B2.- Acceso a viviendas.

1.- Los pasillos interiores al edificio y galerias de acceso
a las viviendas, tendran como minimo 1,20 m. de ancho.

Art. 83.- Ascensor obligatorio.

1.- Sera obligatorio la instalacién de ascensor para todo
edificio que tenga 4 o més plantas de altura.

2-La cota de origen del ascensor en la planta de acceso
coincidird con la cota de ésta, o bien, podrad estar separado por
una rampa dependiente no superior al 7%, de tal manera que se
permita el acceso comodamente a los minusvalidos.
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1.- Los peldafios de las escaleras de uso comin a varias
viviendas tendran como minimo 0,26 m. de huella sin contar la
moldura y como maximo, 0,19 de contrahuella.

2.- No se permitird la construccidn de mesetas y rellanos
partidos o compensados.

3.- En escaleras con tramos curvos, la medida de la huella
se tomara a 0,40 m. del pasamano desde la curva limite de menor

radio.

4.- E1 ancho minimo de las escaleras serd de 0,98 m. libres
de zancas, 1 m. en los descansillos intermedios, 1,20 m. en los
rellanos de piso sin ascensor y 1,40 m. cuando haya ascensor.

5.- Los tramos de escalera no podran salvar altura superior
a 4 m. sin descansillo intermedio.

Art. 85.- Iluminacién y ventilacidén de escaleras.

1.- Las escaleras deberan tener iluminacién y ventilacidn al
exterior o patio de luces en cada planta, mediante aberturas que
como minimo tendran una superficie de 1,25 mZ.

2.- Como excepcién al precepto anterior se permitira la
ventanilla e iluminacién a través del hueco de la escalera
cuando éste tenga como minimo 1,20 m2 de superficie en planta.

3.- En caso de ventilacién e iluminacién a través del hueco
central, podra cubrirse el espacio de la escalera mediante
claraboya acristalada que tendra una zona perimetral abilerta
equivalente a % de la superficie del recinto total de 1la

escalera.

4.3.5. DISPOSICIONES SOBRE LAS CARACTERISTICAS ESTETICAS DE LA
EDIFICACION.

4.3.5.1. NORMATIVA ESTETI! DILIGENCIA.- Que se extiende, en cumplimiento de lo dispuesto en la Disposicion Adicio
DILIGENCIA.- Que se extiende, en cumplimiento de lo dispuesto en la Disposicién Adicior
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1.- La responsabilidad del control de la calidad ambiental
de las edificaciones corresponde al Ayuntamiento; denegara por
tanto, agquellas construcciones que no se atengan a una correcta
adaptacidén al entorno urbano.

2.- Los servicios técnicos municipales podran indicar las
caracteristicas estéticas que deben cumplir las nuevas
edificaciones para su adaptacidén. Caracteristicas referentes a
composicién general de las fachadas, disposicién de huecos,

cubiertas, color, etc.
DILIGENCIA.- Que se extiende, en cumplimiento de lo dispuesto en la Disposicién Adicio:
Tercera de la Ley6/2001, de medidas urgentes en materia de ordenacién del teritorio y del wrist
de Canarias, para hacer constar que el presente plano/documento contenido en el expediente que
tramita para la aprobacion del PLAN PARCIAL que desarrolla las determinaciones del Sector 1t

de las Normas Subsidiarias de planeamiento, se apybé icter_definitivo el E:
Art. 87.- Fachada. Ayuntamiento Pleno en la sesion ordinaria celebrada 26-de junio de 2002. B o

1.- Las fachadas d«
morfolbégicas predominant.. .._- _
edificacidn.

2.- En las fachadas se emplearédn materiales de buena
calidad, quedando obligado el propietario del edificic a su
mantenimientc para garantizar el decoro y ornato de la via

publica.

Art. B88.- Cubiertas.

1.- Salvo la regulacién especial para las areas de
proteccién edificatorias, podra efectuarse en la modalidad de

azotea o tejado.

2.- En un mismo elemento volumétrico no se permitira la
ejecucién de la cubierta con azotea y tejado conjuntamente. Los
aleros de teja en edificios con cubierta de azotea se prohiben
como remate del edificio.

Puerto de la Cruz, a 30 de octubre de Z'OQQ{'"
L COo

El Arquitecto:

Fdo: D. FERNANDO HERNANDEZ GARCTIA.
Colegiado n® 1.290 del C.0.A.C.




