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PREAMBULO

guo Planeamiento. Urbanlstico del Mun1c1p10 de Ico

~aport301ones due para la ordenac1on urbanlstlca cel municipio

'macion_al Publicory presentaC1on de alegaciones. Es ge rese-- -

rpropletarlos y entlaades promotoras nue 1ndudab1emente sSuUpon-

finitiva de este Flan que corresponde a la Comisién.Provin——-

'La presente dﬁcumentac+én que se present
bacidn Provisional .y Definltlva, constituye el

largo periocdo de trabaja cuyo obieta era la revi

b

'105-

En esta documentacion se han sintetizado las miltiples=

se han desarrollado a lo largo de estos anos.

Esta ultima ntapa se ha caracterlzaco por el paso de =

los - tramltes de AprobaC1cn Inlcial su correspondiente Infor-'

. - | _ +
fiar que si-.al Tercer Avance se ,presentaban 75 alegaciunes, en
esta ocasién seiwriredUCidO'a 49, lo aue evidencis la correc-

cidn. de una- serle ‘de afecc1ones 1nnecesarlas..

For otra parte, el Ayunfamiento ha 1quado el establ cl

miento de una serie de Convenlo Urbanlsticos con dlversos-==

dran un beneflclo mutuo. con posterloridad a la Aprobac1on De-

L

cial de-Urbanismo. | T 3



=

(._...__....-.-_h-__-
.

L ——

.
L .
.
.
-I ‘ I-I
.

f

r -
'
-I

E

I

!

_ R : . - . ' ¢
- | :
1 . '
v - p . .
L]

L L] [
-
[

.

LN

L { . Lo | .

mento de singular importancia para el desarroll@d

INTRODUCC ION

Lasqwormas Subsidiarias de Planeamiento ‘s¢

forma de las casas, de las plazas y espacios verdes,"aodms

protegers adecuadamente el péisaje... en resumen y en nuestro

caso, coOmo sera Icod de los Vinos dentro de diez afios y con =
-

qué mecios se cuenta para hacer posible la imagen gue entre

todos se pretende consequir.

| Fara propeoner todo esto un Plan debera, por encima de
tmdo,-velaf,pdr'el interés colectivo de 1la comunidad, y en ==
funcién de éste, y de los intentos cde dar solucidén a aquellos
problemas funcdamentales que tienen planteados, encauzar y ser
vir de marco de referencia a las iniciativas pafticulares. Y=
es, partieﬁdﬂ de esca base, mqé:135 propuestas se realizan en
oeneficio de tocos, cuandao el Plan podra ser ampliamente en--

tendido y aceptado como propio.

En funcidn de esta'importaﬁte responsabilidad parece 16

gico suponer cue la elaboracidn del Planeamiento reguiere un=

proceso largo y muy minucioso, donde se aborden sucesivamente

las etapas aque permitan avanzar en su resdlucidén con la tran-

quilidad de gue las decisiones cue sé vayan tomando estén ===

bien fundamentadas.

En primer lugar, se habri tenido que proceder a aétu&Ll

zar unas bases cartograficas muy anticuadas vy a estudiar la =

'fqrmé'del territorio que compreﬁde el término muﬁicipal, sSU =

encaje en la comarca geografica, la estructura de los diferen

tes nGcleos y sus tipos de construcciones, la distribucién de

las actividades y.nivel de urbanizacién en cada uno de ellos,

los planes parciales aque se han tramitédd'y;su_grado de ejecu
cion, las caracteriéticas de los asentamientos marginales...=
en definitiva, el territorio v los asentamientos humanos, Sus=
pinémica Y transformacién en el pasado vy las expectativas de=s

L

cara al futuro.

Fue ésta una etapa donde se recogid todo el material ==

disponible y las sugerencias que se. recibieron han permitidos=

(D HY 'ﬁ ’
oo @oosig? & PU= =3

" Teriitufidl =P
\ Tertitu = /]
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'flegado a un nivel,suficiehté cde desarrollo como para poder

x1d6n que evalud aquellos problemas y estudid sl.-qn&oriddd%s-

b
para seflalar unos objetivos especificos en el d'_@miﬂ%ﬁg D“A

NOSTICC URBANISTICO.

En la siguiente fase, y a partir de una+h1pét“ Gode

- crecimiento, ce la poblacidn y de la ocupacidn prevista de ==

suelo, una vez dimensionadas la evolucidn de las actividadess
y ce las necesidades colectivas, se han elaborado las direc--

trices generales de 1o gque sera en su dia el Plan. Para ello,
g |

- se ha profundizado en aquellcs problemas que se enfatizaban =
en el diagndstico y en sus posibles soluclones se han discuti

- do diferentes alternativas y se ha desarrollado una de ellas=

-la gue se haya considerado m3s adecuada- en lo que se denomi
na AVANCE DE PLANEAMIENTO Este fue un momento muy significa-

tivo. dentro del proceso que estamos comentando, porque si ===

 bien el Avance no tenia alin el grado de conérecién de las Nor

mas Subsidiarias.-cefinitivas los trabajos realizados hablan

ser comentados y discutidos por tcdos los habitantes. Asi, ==
las tencdencias del crecimiento, la definicién de los nuevos =

trazados viarios, la prevision de los equ%pamientos necesa=——-—

" rios o las previsiones acerca de la clasificacion del suelo..

fueron algunos . de los temas acerca de los cuales pudimos mani

festar nuestras opiniones y elaborar sugerenciés, y para ello

los documentos elaborados se consultaron por cualquier perso-

na en las oficinas del Ayuntamiento.

Hasta este momento, la mayor parte de los nucleos habi-
tados del municipio de Icod podrila considerarse que se encuen
tran fuera de ordenacidn, al no preverlos el anterior Plan Ge

neral o no haber redactado el corresponcdiente Plan Parcial.

Seran, en cambio, ia;-Normas Subsidiarias, las. encarga-
das, no sdlo de reconocer y ordenar 1lo que ‘hay, sino de propo
ner lo gue se prevea puede ser el futuro de cada nﬂcleo,'de =
las redes cde infraestructuras, de la forma y uso del territo-

rio.

Una 'vez concluida la EXPOSICION PUBLICA DEL AVANCE, ses=




I l
1 .
ey

Inicid la Gltima etapa del Pian en la que a pa-;M

llos objetivos y de aguellas propuestas ya esboj @H. : 1
estudio cuidadosc de las sugerencias recibldas.;h é%ﬁév%%fdﬁﬁ
losrdocumentos'gréficos, calculos y normas QUE’{%p can de m’;

da patitics 3
nera muy detallada el tipo de ciudad y las inte$ v%h@?gngs Sb

bre el territorio que se quieren ir realizando, iamanera 9

-'5-"
articular los medios disponibles para lograrlo, y‘n

de juego de dicha constriccion, la imagen del desarr
ro de Icod y_EXplicacién de los Instrumentos de su gestién ==
contenidos en unos documentos, que una vez consiguieron la ==
APRQBACION INICIAL por parte dél Ayuntamiento volvieron a ser
expuestos al piblico para entrar esta vez en la-discusidn me-

nuda de cacda una de las intervenciones. ‘

La part1c1pac1on del conjunto de la poblacidén fue d e:

nuevo una herramlento valiosisima, en este caso para sapesar-

el alcance de.cada una de las propuestas detalladas y volvers
a estudiar posibles alternativas de acuerdo entre los intere-

sados y la Corporacidén Municipal.

Una vez resueltas conjuntamente con el eguipo técnico =
municipal las sugerencias y alegaciones presentadas, sdlo que

da éprcbar'prcvisibnalmenté el Plan por el Ayuntamiento, CO=-=

rrespondiendo a la Comisién Provincial de Urbanismo su APROBA
'CION DEFINITIVA.
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La redaccién del Flaneamlento Urbanlstlcoj
~de Icod de los Vinos fue - adjudlcada al Cabildo

I"'. i Conse|ers
nerife con fecha de Julio de 1978 como resultad-1q? unii@dnc

[Fﬁ"ﬂll e""

so Publico.

Los trabajos, realizados en la Seccién de Urbﬁw'

dlcha Corporacidn, se inician 1nmedlatamente y como resultado -

] -I | : | ot | j -‘-;H !

ée los mismos se presenta al Ayuntamlento un documento conte-

niendo la Informacidn Urbanistica en Marzo del siguiente afoc.

-
. -
-.

El 12 de Junio de 1981 se hace entrega de un Primer ===

AN __ I

Avance de Planeamiento para aue sea sometido- a Informacidn PU
blica de'acuerdo al art. 125 del ReglaméntO'de.Planeamiento.=
‘Este documento de Avance se retrasd enormemente. por diversoss

" motivos de indole admlnlstrativa, impugrniacidn de 1a aGgjudica-
cionldel Concurso, etc.

. Una' vez celebrada la Informacidn Fablica, los trabajos=

-f

.se interrumpen hasta que a comienzos de 1983 se declide volver

- a redactar un:nuevo documento de Avance aue fue presentado-al .

oy

[ N I"'nl. . '
- 2 = o LU E , . i r . - ' - - -
[] []
' ! gt . - d I . )
h H i . ! .
- { b \ ! : . ' - P :
L
1

Ayuntamiento, el cual no se cecidid a aprobarlo.

En Enero de 1984 este EﬁUlpD Redactor, dentro de la Ofi

i
"

:ciné*de la Seccidon de Urbanlsmo retoma la 1niciativa de la

ejecucidn de la Rev1sion del Plan, redactahdose un Tercer =

Avance de Planeamiento, cque es presentado en el mes de Marzo

Este nuevo Avance fue sometido a Informacidn PUblica ==

- por acuerdo municipal de 16 de Mayo, estando durante.45 dias=

habiles a exposicidn en las Dependencias Municipales con 1a
preséﬁcia de miembros de este Equipo Redactor al objeto de ex
plicar las soluciones disefiadas pafa el territorio municipals

asl como para sus nicleos habitados.

Presentadas 75 sugerencias, se efectla el Informe CO===
rrespondiente en el mes deLSeptiembre? que es asumido por la=
Corpéracién con.diVErsas.matizaciones, instandose a la conti=-
nuacién de los trabéﬁos de redéccién del Plan, mediante escri

to remltldo a camlenzos del mes de Febrero ce 1985.

La 1mportante informacidn recibida durante este periadn
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miento del mun1c1p10 en Marzo de 1985,¢este fué [% mrbadég

del vlgente Reglamento ae Planeamlento de 1a Ley -Er;

4.

- 10 -

L L

hizo aque se recon51d9raran en gran . medida las propuestas ela<

boradas en el Lentra de Icod y San Marcos, presenﬂ-;'m

nos redlbujados en estos nucleos. . : 7 O

o 7
Entregado el proyectc de Normas Sub51dian=;sx

Clalmente por el Ayuntamlento con fecha de 8 d'{ab %} dem&ﬁgé
AR Bﬂ“ﬂ b
sometiéndose & 'un plazo.de exposiciédn al pUblicd de uﬂmmesf_

ce acuerdo a lo preceptuado en los articulos 1268 ﬁslgu1eQ¢g'

Presentdcas las alegaciones correspondientes e informa-

das a su vez-a la Corporacidén, se han efectuado las correccio

nes necesarias para someter el presente Documento Definitivo=

a los tramites de Aprobacidn Provisional y Definitiva.




1.

1.1

INFORMACION URBANISTICA

EL CRECIMIENTO DEMOGRAFICO

o -J‘.’W
Icod. de los Vinos, juntoc con 1la comarca:{f : U%ﬁ%e?q=
inscrlbe, ha sufrido en los 15 10ltimos anos, uf mfmaﬁgﬁiiﬂwégé
crecimlento poblac1ona1 motivado por causas vafﬁgdas, eétfié'
-turales como la crisis generalizada del s:stema-:uﬁagﬂigg_

m b
T

giconal Y locales, derivadas de su posicidn al margehswderTa

-areas de fuerte desarrollo 1nsular.

Més concretamente, el crecimiento tiene un caricter ===

~irregular, en los barrios, la poblacidn disminuye de una mane

- ra generalizada ‘mientras aue el casco urbano ha experimentado
~un aumento notable. Esto indlca un proceso de concentracién =

de la poblacidén en el centro de Icoc al amparo de las mejores .

condiciones de vida, de accesibilidad y en gran medida.debido
a su tendencia a constituirse en el gran centro comarcal de =
intercambio y servicios de 10s municipios de Buenavista, Los=
Silos, E1 Tannue, Garachlco e incluso La Guancha. También has=

sido un elemento catalizador las posibilidades edificatorias—

existertes deflanas para el Flan General de Ordenacidn Urba-~ -

na vigente y que en este momento estan ya bastante agotadas.

Nos encontramos, pues, en una etapauFe-lncertidumbre en
el crecimiento general del municipio que dependeri cde las po-

sibilidades y'perspectivas del desarrollo de.las actividades=

productivas que puedan favoracorse cesde una buena planiflca-

cidn de su lecalizacion en el terrltorjo.
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1.2,

HIPOTESIS DE POBLACION Y EMPLEO

y/ <
9/ &
: I
~ Condiciones gen@%alﬁs g | o
| - \ © @wﬂa go Politice o |t

"Este epigrafé establece la cuantificacién Qe asmﬁ¥%vi§_

hn

siones de poblacién vy empleo que constltuyen 1 a b.uéfde la &

prOpuesta socio-econdémica del Plan, Estas prEV151on- §é23-_l

. -terminan a un plazo inmediato de oche anos; © dmbito de actua

cién del Plén,Hy-a un plazo horizonte, adoptando el afio 2010=
por similitud con el Plan'fnsUIar, para el que se establecen=

las previsiones a . largo plazo del Plan.

Esta bropﬁesta parte de 1la evolucién de la poblacién en

afios : precedentes conforme al capitulo 4-de la Informacién Ur-

‘banlstlca, limitada por-~1la falta ‘de datos econdmicos, y d ==

las prev151mnes a largo plazo del Plan Insular, aln.a costa

~de su escasa credlbllldad, como unico punto de referencia del

marco supramunicipal,. condicionado por una estructura econémi

cCa.arcaica, una falta de politica de'ﬁesarrgllo a medio y cor.

to plazo y una situacidn de emigracién y concentracién en po-

- los determinados de la poblacién.,

- Proyeccidén de la poblacidn comarcal

La evolucidn de la poblacibdn comarcal en el periodo ===

1950-75, responde a un crecimiento uniforme con una tasa me—-—

dis anualracumulativa del 1%.

En consecuencia, la proyeccidn de la poblacién que res-.
ponde a la apllcac1on de esta tasa sobre la pablaC1on de he——

cho del ano 1975 es la ' slguiente:

Poblacidén de hecho

1975 - . 46.276 habitantes
FI 1580 ‘ ) : 48_636 tt
11985 - | 57.117 T
1990 = | o S59.346 " .
2000 - | 59.346 1
2010 . " 65.555 " .

Por otra parte, las previsiones del Plan Insular para =
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la poblacidén de la Comarca son: °

46.483 habitady
'50.000 A\
60 -OOO y -

Es decir, supone en.el afio horizonte una dismiRG®
del 10% sobre las cifras antés'pfoyeé?adas, reduccién Que_sé=-
aprecia_también en sus previsiones de'la poblaciéninsular conl
respecto a'lajproyec;ién fespltante de su crecimiento actual,
motivada por 1la aplicatién de un corrector en los ultimos tra

mos de la curva. No obstante, cabe adoptar, como hipdtesis ==

por el lado de la seguridad la proyeccidn maximalista.

- Proyeccién'delig poblacidn municipal

No obstante, presentan un crecimiento poco uniforme a

Nl

lo largo del periodo.1950-1975, cabe adoptar, como aproxima--

cion, la proyeccion de la tasa media anual acumulativa -1,5%-

'eh este tiempo, aplicado sébreuia poblacidén de hecho en 1975.

De ello se deduce:

arno . . | | PoblaCién\de hecho
— , A —_—
1975 . 19.692 habitantes
1980 | 21.214
1985 | 22.853
1990 L 24.619 "
2000 28.572. "
2010 33.159 |

‘_i'l_'—r .-- — -_ i - .——-——-——.J

Por otra'ﬁérte, la.participacién de la poblaciédn munici -

pal en la comarca para el afio 1950 supone el 37,80%. Dicha ==

-participaciﬁn_en el ano 1975 es del 42,55%, lo que”sé traduce.

en una tasa de iricremento anual acumulativo de1.0;4746%.lﬂp12

cando esta tasa a la participacién de la poblacidn municipal=

‘en .1la comarca y dicha participacion sobre la poblacién comar-

cal, resulta:
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Ao - P?blédiﬁn*" , Pérticipacién
comarcal L%
1975 46.276 hab. 42,55
1980 - 48.636 " 43,57
1985 '51.117 " . . 44,61
1990 ©53.725 " 45,68
2000 59.346 " . 47,90
2010 - 65.555 50,22
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Por otra parte, la tasa de crecimiento vegetativo ha de

crecido pasando del 1,65% en 1960-65, al 1,0% en el actual de

cenio, qlfra_aue se aprox1ma a la tasa comarcal y al ambito =

insular. Si se supone un. equilibrio en el résultade de los mo

_vimientOS'migratoriQé, en el bienio 1976-77 fue del 0,05% so-

bre la pobiacién de hecho, la proyeccidn de la poblacidén re—-—~

sultante de la aplicacidén de esta tasa del 1,0% es la’'siguien

fte:

- afo Poblacidén Municipal

1975 - 19.692 habitantes
1980 :  20.696 "

1985 21.752 | "

1990 22.861 "
OO et 253

2010 © 27.895 " -

Lo que supondria una participacién. constante en la po--

blacion comarcal. No obstante, estas cifras superan las pre--

22.000 habitantes en 2010u, situadas en un crecimiento del == .

0,6% y con un desfase:rgal'sdbre la poblacidén de 1975 de ====

2.400 habitantes equivalente al 14% de las previsiones.

En consecuencia, se adoptan como mas aproximadas las ==

dos hipdtesis anteriores como limites del abanico de posibili

~dades: .




'(*Tf-

- - L4 r e - - B gk - [. Ay s —
- . 4 . L im - ] "
. .
1
1
.ﬁ. .
[

j . =t - - - N

E . ;

. - 1 -
L]

L] - .
d —‘, — ..\1
' } L
r * |
| , .
...L '... ...* I..'

[
f

7
-

f-'\-.-d-

|

1 - ;o ..
= ]
- ' - . ] 1 .
. .
' 1 ' 1]
' 1
] .
.

" wr A
| a
H -
I- - -

tir de 1a proyecc1on de su poblaC10n en el periodo 1950 75,

HIPOTESIS DE POBLACION

hipotesis

afio e .
| ) max1m§
1985 - 22.800
1990. 24,550
2000 28.500

2010 " 33.000

- Proyeccidén de la poblacidn por entidades

La distribucién de'la poblacidén en el municipio, requie

re la d15p051c10n de- las entidades censalﬂs, se efectla a par

por el. método ‘de la tasa anual acumulatlva, a cuyos efectos

'se ha adoptado la‘media de las resultantes de los periodos ==

1950-75 y'1970—?5 a fin de corregir posibles desviaciones de=

105~padrones y potenclar la influencia de los ﬁltimos afios,

1l

corrlglendo estos resultados por las prevlslones totales maxi

mas mun1c1pales. :

Entidad . | ano 1980 ano 2();5_-T
~Laé'Caﬁas | 1.075 | 1. ©56
S. Felipe 3.462 \. 4.810
Icod . "4.598 o 6.389
La Mancha o 2.838 4,142
Buen Paso 2. 700 2.938
La Véga 1.687 1.484
E1 Amparo r 1;335 1;316
Cueva del Viento . 3.985 6.287
Sta. Barbara - 2.820 3.584 -

. L -
i, L il = kil L
.
]

Lstos resultados responden a una proyecc1on demograflca

conforme la . evoluc1on de la poblaC10n en periodos anterioress=

- pero 51n*cqn51derar alterac1mnes de los factores urbanisticos -

ofertas de suelo, accesibilidad, etc., que puedan.producir ==

una redlstrlbUC1on de la poblacidn, confgfme'a los epigrafess=
*3 y 4.

A B
. ' . '
. N ' P .
s T —— gy gy A o e, =y mid=e L - -
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_unas dlrectrlces a nlvel 1nsu1ar Oy de unos

- Poblaciébén activa. = = B

- " .
b . < 't

nlvel mun1c1pa1 en perlodos anterlores. A51'

A

plazo estableC1endo las prev151ones del ano horlzonte'en un =

sentlde puramente aprox1mat1vo su;eto a rev151@n ante 1la re-—

%
dacc10n de un Plan Dlrector Terrltorlal O una polltlca econd-

]

mlca ‘a nivel 1nsu1arr )
ﬂ:.k R 2 - o
En consecuyencia, se establece: B :

4

F

a) Evoqpcééﬁ*de_ia pdblacién1activa, en el émbifc-suPra

LLas previsiones 'del '‘Plan Insular son:

éﬁb i?jo | poblaciéniécgiva; 36% -
w1985 - . onm o n. .40% .
" 2010 x WM 44%

La reélidad”én_;975'eré del 30%, es decir un 8% por de-
bajo de 1las prgviSionés'ahtériores; Aun ante el -encubrimiento

de mano de obra femenina a través del empleo.agricola fami--=

- liar no cabe prever a coéorto plazo un. cambio radical, estimén-

dose este desfase en_el-aﬁo 2010, por lo. que'resulta*una PO~

blacion activa del 36% mas acorde con una estructura semlru—

ral, con escaso desarrollo del sector secundarlo. En conse—w--

-cuencia, la poblac1on=act1va se.estima de:

F Y

afio : Porcentaje Poblacidn
1975 . 29.0 . . 5.720

| 1990 . v 31.8 - 7.807 |
2010 - - 73600 - 11.880. -{.'

,bﬁ_Eﬁolucién-bbblacién'activa del sector i,

1
b .

Ll
. a
i - — A A e — [
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- 2.875 empleas mientras que respecto los cultivod

\ll

AL

"

Parece evldente que cualaquier politica de ;@ﬁarrorﬂa\le

E" kLT
GG

tﬂT t g

be pasar por 1la pqtenc1ac1ﬂn del sector I,

agricultura. -

En este orden, la oferta de empleo de loﬁf%u tlvosw@m

) 'E.ﬁ u-. -
regadio se puede estimar en: 1. 150 Has. x 2,5 es.aéﬁ‘ HeE f .

\ c},e secang

"'llz. :ﬁ'ﬁ)’(ﬁ'«"figér

Has x 0,50 empleos/Has = 550 empleos que totalizan 3.&00 pues

incluyendo el ‘suelo actualmente improductivo resulf;'

tos de empleo, rEpresentandD-el 28,5% de la poblacién activa=
en el ano 2010. Por agregécién de la poblacién dependiente de
los otros subsectares, alln con su escasa repercusién se tota-
liza el 30% en dicho ano, del que interpoclando en la curva de
crecimiento desde el 32,9 en 1975, resulta un 31,6% en 1985,

c) Evolucion de 1a poblaéién activa en el sector II.

El desarrollo del sector. II debe basarse a medio plaon

en la 1ndustr1a de transformacion agricola y en la de cabertu

ra de la pob1501on re51dente en el area, manteniendo en el ==

primer perlodo una dependencia de la de construccioén cond1c1o

nada por las inversiones de Obras Publicas. En este orden, se

lo que resulta para los citados afios 1985 y 2010, una partici

PREVISIONES DE POBLACION ACTIVA

FANO  POBLACION SECTOR T % SECTOR II % SECTOR III %

!

estima una évolucidn ‘acorde a una tasa media anual acumulati-

 Vd del 2,3%, Ciffa'EQUivalente al 50% de la media de creci———

mlento de la 1nver51an global en el perilodo 1965- 75, de lo ==

'~que resulta una part1c1paC1on en los afios 1985 y 2010 del ===

i

23,23% Y 24 4%
d) Evolucion dé la poblacién activa en el secto:'III.
Se. estima”ton uhé tasa anadloga a la del sector IIF'péf:

pacion del 44 ,3% y 45,6%, respectlvamente.

En canseCUencia, la dlstrlbUClOn estimada de la pobla——

cidén activa, es 1a 51gu1ente

r -

1975  5.720  ~1.880 -32}9 1.306 22,8 2.458 - 43,0
1990 - 7.807 2.465 31,6 1.837 23,5 3.457 44,3
[po10 11.800 = 3.355 30 = 2.895 24,4 5.447 45,6

ba Lo - “
B PRt

- e —am ke o e — A - - - L nar
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= Crecimiento. poblacional .de.:10s nlcleos

. ) ] "

Como resumen de lo anterlarmente expue.

car que en-el perlodm 1970-81 el crEC1mlento ﬁﬁ)iﬁﬁ O
_ T

| . AN, Conedt \ f
ha sufrido un frenazo en el mun1c1plo de Icod ¢ ceﬁlcﬁmﬁﬁno$ju

. - T ] , ] ‘ \\ - . o ;

. . a " .J m - T
Esto se ‘ha concretado &n la auseHC1a de c-uﬁnglenta'en_-'
rUZ 4 .

los barrlos empezando,_lncluso, a.. decrecer la pob acxeg.mlen-

tras, por el contrarlo

manera desmesurada como se puede comprobar en los graflcms y—

cuadro ad]untos. - - - o N
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1.3 LAS ACTIVIDADES EXISTENTES Y SU FUTURO -
et PRy DAfo DR oY TULIURG

- La agricultura; En estos momentos la

municipio tiene tres zonas. Claramente 61feren}f

de costa utilizada mayoritariamente para plat;¥

deros. .La zona de medianias, caracterizada por myﬁ

ra a tiempo parcial muy ligada al. autoconsumo 9 ;;h‘w-ﬂf

pacicacd para la comercializacidén fuera de la Comarca. Es de

-
L]

cestacar el importe esfuerzo iniciado en esta linea por la ==

1

Cooperativa Agricola San Marcos. Por Gltimo la zoha alta, li-

mitada 1rregularmente dondé' 'se conserva uno de los restos del

- -

-bosque de laurisilva y en su estrato superior, al bosque de =

coniferas mejor dotado de la isla de Tenerife. Se encuentra =

catalogado como uno de los espacios a proteger por el Plan =

"Especial de Espacios Naturdles, promovido por el Cabildo Insu

lar,.

- .

La zona de costa, en estos momentos, sufre un proceso =
de deterioro del cultive del platano al ser su tnmpetitividad
menor respecto a otras areas de las islas que ggherah unos ==
aprovéchémientos'huy'superiofes, por lo que, en los préximoss=

~anos, debera efectuarse una reconversién transformando la pro
duccidn hacia el cultivo de especies para el autoconsumo re--
1 giohal hortalizas Yy verduras, etc.,, como Fstan naciendo ya =
algunos agrlcultores locales, buscando nuevos mercados que po

drian estar incluso en las zonas urbanas de la isla.

4

La agricultura de la zona de medianias tiene una tenden

r
. e | - . .
i .
[
L]

Cla a desaparecer como tal, a menos que se reconduzca el pro-

ceso de particidn acelerada cde la propiedad y se promueva uné.

r e = ™= I
-
",

mayor cooperativizacidon de la produccidn vy comercializacidn.=

Esta tendencia induce a pensar en una transformacién progresi

w__
[

va hacia usos cuasiurbanos, transformacién que habra que en--

cauzar y limitar adecuadamente a través de los mecanismos de=

_

éste planeamiento.

En cuanto a la zona de bosque, su utilizacidn estd 1imi
tada a los aprovechamiento$ 5ue establece el Plan de Espacios

z

-

Naturales de la Isla Y Lundamentalmente, los de oclo, esparc1'

miento educatives y cientificos.

g o -
|
lI- -

- La 1ndustrla.— Actualmente no existe industria de tama-
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marca, por lo que el Plan dotard al Municipio

— - ==
- -I
- .
'

— e —
-
o [ .
. .

’3

un desarrollo alternatlvo del sector agricallqge t gaﬂﬁﬁagf -

(o050 ye!

dad de cofertar suelo de una manera 1nmed1ata pa ageste us o
. x OJ" 65
uz

- _Las Servicios y el Comercio;p La situacidén actuainos =

'defihe a Icod como cabecera de comarca donde se realizan las=

actividades de intercambio b351cas del conjunto de mun1c1pios

- de Buenavlsta, Los Silos, Garachlco, E1 Tanque, La Guancha, =

San Juan de la Rambla y el propio Icod.

En coqjunto,_supone esta Comarca una poblacién de casis

45 .000 personas,"aglutinéndbse en Icod una serie de servicios

-que convierten a este municipio.en cabecera de comarca, juzga

&

do, sucursales bancarlas, etc.

Logicamente, el desarrollo de actividades terciarlas au

mentara este caracter hegemdnico, 1o que supondria un creci-—

miento de la economia general del Munlciplo Yy, en esta linea,

parece muy interesante. atraer el maximo de actividades de ser

vicio comarcal, para lo cual se deben precer ubicaciones ade-

cuadas. Son los mercados, hospitales comarcales, estacidn de=

»

guaguas, servicio de bomberos, etc., gue en su mayor parte

cuentan con iniciativas ya en marcha para su realizacidn, asi

como el suplo calificado carrespandlente qhe desde este Plan=

se proponen.

ﬂf@ 13“&%51bﬁ:14
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1.4

_dacto un Plan Parcial para la ordenacidon ce la3ﬁi

PLANEAMIENTO VIGENTE.

N ﬁlawz;'
aChud'lmen
i wﬂm%

" E1 municipio de Icod de los Vinos cuent a')

~con un Plan General que data de 1.957. Poste ;-tmente, se re—_

5;-“2 oéﬁ,te a

al Norte del casco que cata de 1964. | | g
El Plan Qenérél vigente proponia la ordenacién del Cas~
co_y_Su Area prbéxima dentro,de una estrategia de renbvacién =

de la Ciudad, tratandec de imponer un modeionde ciudad distin-

"to al que hasta entonces se habla estado desarrollando.

En la zona central del casco de Icod se respetaba en ==

Cierta medida el trazado original, si bien se procedia a un

cambio sistematico cde alineaciones que ha dado en 1la practica
un confuso panorama edificatorio. Al mismo tiempo establecian
ciertas operaciones de cirugia urbana (como la prolongacién ="

de la calle Key Mufioz) aque han sido 1rreallzables por los pro
blemas de gestidn gue comportaban.

Por otra parte, el es*ablecimlento de un ordenanza de =

alturas muy laxa, con atlcos retrancueados en numero indeflnl

do, ha supuesto la transformacién masiva de este casco, Cete-

'rlorandoqe 1a coherenc1a de la 1magen urbana tradlcional

El resto del territorio municipal augdaba sin planear =
asignéndose una categoria de suelo rGstico, con lo que los ng
cleos&y barrios ya por entonces.con un, clerto grado de conso-
lidacidn. quedaban sin definir en sus condiciones urbanisticas

y edificatorisas.

‘Afios mas’ tarde, para sumarse al desarrollo turistico ==
que por aquellos aflos se estaba gestando, se redactd el Plan=
Parclal de San Marcos. ' |

El Plan Parcial de San Marcos surge como una'iniciativa~

privada con la intencién de rentabllifar las agradables carac

terlstlcas naturales, playa de arena, acantllados, etc, ae la

' pequefia bahia de San Marcos.

agricola Cuyo centro es el cruce. de Cuatro Camincs, y tenlia

La calificacidon se extendia sobre la gran plataforma ==

un cierto grado de amblguedad en la 1ncertidumbre sobre cual=

seria el desarrollo futuro. En esta zona, la falta de una con
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crecién de la urbanizacidén, la escasa demand

T ——
| -

rentas derivadas del cultivo del plitano hg

=

definidamente 1la ocupacidn edificatoria.

.

e

» © En el entorno prox1mo a la playa, agdltr

—

" 'nacidén detallada y de unas obras posterio e ug

cgretitt! e - < :
108 ion,mnuya =

Ehé’éi‘fa-

* \ O"'er &G £~
Como resumen, el planeamiento vigente es '

- fmeppeme
'
a

se ha producido una gran concentracidén de

'tipologia ha propidiadb?una densificaciédn e

i

e ——
A

la destruccién y transformacidn negativa del Casco de Icod, =

pasando de una pequefa ciudad con una cierta armonia urbana a

;

= -

un entorno <con graves problemas formales y con una alta densi

ek L

r.

dad de uso. ir

Eﬁ'ellcaso de Flaya de San Marcos se ha producldo una =

' alta concentracién de edificacién en un entorno muy acotado =

Fo—

- que esti deteriorando progresivamente su gran interés como ==

palsaje costero.

(=

En el resto del territorio municipal, ignorado.por los=

planes citados, por €l contrario, se esta produciendo la dis-

roc

persidn de la edificacidn, lo que crea, por otra parte, pro--
blemas para la dotacidn de los servicios de agqua,-luz, acceso

rodado,; eqgulipamientos, etc.
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1.5 ESPACIOS NATURALES

vy eyl —mr
I -
]
L]

te con el municipio de La Guancha, tiene un gran 1

- - '
"
a

.

El *municipio de. Icod de los Vinos cuent

de espacios naturales de gran interés, 1la co~'

¢

los conos volcanicos y el monte.

]

."-.- -;

§ga el 1
Vg -Eé

-Laﬂcosta, desde los acantilados .de Rigqud

an

to desde el punto de v1sta palsajlstlco, ya que produce Vig—-

i

tas- muy 1nteresantes desde la Isla Baja vy otras zonhas, cComo =

desde 1la perspectlva de la fauna ya que en ellos nidifican =

clertas espec1es de" aves marinas.

Las.Laderas de Ruiblés y .de Boquin tienen una importan-—

vcla -decisiva en- la.confiquraciéon deél paisaje de Icod asi como

contener algunas eSpecies{théniCas de interres.
E1l cono volcénico antlguo del Cerro Gordo contrlbuye de

c151vamente a la forma del palsaje del municipio.:

Por ultimﬂ,-el monte de Icod'que forma parte-del'Pinaf:

del Norte de la Isla, es uno deklos'elementos biolégicos de

A

mas alto relieve del municipio. Es caracteristico su pralangg
cién a través de brazos arbolados hasta casi la costa, eviden
ciando hasta. aue’punto.la vegétacién natural arbérea tenia un
territorio que hoy .en dia nos parece 1mpen§ab1e llegando has

ta la cota 300 sobre el nlvel del mar.

Casi todos estos espacios naturales estaban reflejados=

COoOmo prﬂteglbles por el informe elaborado por el Cabildo en =

el afio 1982, quedanda fecogldo el-Pinar de Jcod como Espac1o—

‘Natural de interés insular por el Plan Espec1al de Espac1os—

-

'Naturales de la 1sla de Tenerife,

q

Por lo tanto, todos estos espacios y sectores déel. muni-
cipio deben ser tenidos en cuenta como espécial proteccidn en

su clasificacion,

.r

T ' : ¥ g
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- ho, Urbanizable 'y No Urbanlzable, cada uno de ellos con laS-z-

~fica a dos niveles:

. serva urbana,

OBJETIVOS Y JUSTIFICACION DEL PLAN

2.1 OBJETO DEL ESTUDIO

mas Subslidiarias 'de Planeamiento en sustitucién del vigente =

Plan General Municipal de Ordenacién Urbana de Icod de los Vl

nos, aprobado el 12 de Mayo de 1959

Las Normas Sub51dlarlas de Planeamiento, de acuerdo als

articulo 9.1 b) del Reglaﬁéﬁto de Planeamiento, tiene por ob-

]Etﬂ la c1351f1caC1on del territorio municipal en Suelo Urba—_

categorlas espec1f1cas que se puedan establecer.

La conveniencia & oportunidad en su redaccién se justi-

L
r

- La OBLIGATORIEDAD DE LA ADAPTACION DEL PLAN, en cum—-—
plimiento de la Disposicién Transitoria Primera de la Ley de=
Reforma de la del Suelo,

creto 1346/1976,

de 9 de Abril, en adelante L.S.

'~ La NECESIDAD IMPERIOSA DE LA REVISION DEL PLAN, en ==

virtud del desfase experimentado en sus veinte afios de vigen-

Cila, esPec1almente ante el 1ncump11m1ento del desarrollo tu--

ristico .y la falta de planeamiento parcial en el suelo de re-

L |

la. situacién marginal, no contemplada en el ===

Plan, de los nUcleos rurales vy suburbanﬂs exlstentes, la nece

‘sidad de estructurar los crec1mlentos llneales de 1a edlflca—

ciodn sabre los caminos agricolas- vy la de dar cablda a la Vi--

v1enda autoconstruida.

A estos efectos, la actuacién ante el planeamiento vi--

gente debe diferenciarse en funcién de:

-~ E1 area del Casco y la comprendlda entre este y la ==

costa, cuya ordenacién se establce por el Plan General Y -por=

el Plan PaEC1al .de la Playa de San ‘Marcos.

Calificado como ==

o= El resto del territorio-munidipal,

-

suelo rustico sin ordenacién especifica.
B ¥, '

‘Por ello, en el primer supuesto, las Normas Subsidia-—-

texto refundido aprobadoc por Real De

Wi o pptar -.-u.l-:l'\'-—-p.—.- -T-EI-.'-'I--'L.. —um 4T
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iitica agricolé. etc.

"nes del Plan

rias actuan propiamente como revisién del anterior Plan, res-

'pecto a los derechos adquiridos & traves del planeamlento den

tro de- las limitaciones establec1das por la Ley. En el sequn-
do modificadas las cond1c1ones de aprovechamlento del suelo =

Lcorrespondientes al

suelo no urbanlzable de 1a L.S5., St ua propiamente co

mo de nueva redaccibn. Y
2.2 LA PROBLEMATICA PREVIA 0%t
v) ' L ffwﬁ_fr;
3l Consti®: w5 ;

% Y,

Los problemas inherentes aaia eSW%U%tug
‘; P . o L
ﬁgynto d@f @laciones deri—

da en o
\

SU sentldo mas amplio como

vadas dé la 1mplantaC1on de la pobl3

planeamiento urbanistico.

En consecuencia, esta problematica, su ambito temporal=

y su formulacién en cuanto a escala, son cuestiones previas =

cuyo enfoque determina el tipo de Plan.

.

cipal estd intimamente 1igado al insular, comunicacieénes, po-
i} : - a .

L.a adopcion de determinadas diréctrices
de desarrollo de -este ambito puede condicionar las previsio--
CDHflflEﬂdOle necesarlamente un cierto carécter
de prmvlslonalldad en tante ne se redacte ?n Plan Dlrector Te

rrltorlal de Ceoordinaciédn.,

.. .. La férmulacién de escéla se sitla en-un ambito reduci--

do,- ‘no por ello dlsmlnuyendo la dificultad de su resoluc1on,=

51empre llgada a los medios dlsponlbles,

cleo supera los 4.000 habltantes, mientras que el resto estés=

1.

gdn caso, alcanzan Ipsr2.000 habitantes,

1
-

. De elloc se derivan dos areas muy diferenciadas,

rrespondiente al nicleo urbano principal y la referente a un=

Respecto a la proyecciﬁn del futUro, el desarrollo muni

donde tan solo un~n5

formado por un amplio diseminado con agrupaciones gue, en nin

medio rural en-é&l qgue se insertan ciertos nucleos con. una ten

dencia a la consolidacidén coémo -subcentros urbanos,

den, cabe destacar los siguientes problemas:

I.h

a) en relacidn al nlcleo urbano:

- altos costes del suelo.

En este or

la co~-~

r—— ks =B —2

RYRTEI

- r
wame w7 .




h

- 31 -

~deterioro del nlcleo historico.

~crecimiento de las areas suburbiales.

'-conggstién_de trafico y falta de aparcamientos en =

el cgntro comercial, . S e P
e L s A PE oY
-deficit de areas libres y de relacién g7 0O

e e

[

. y/ <
~gestién puntual y falta de promocién J&1

”
¥

b) en relacién a los nicleos rurales.

L
L]
-y
-

-
-

-sub-urbanizacién de los nlcleos exten
-mal estado de la red viaria agricola. 4

-marginalidad de 1a.edificacién.

—concentrac1on del ecu1pam1ento en el Casco.*f'

-coste de las 1nfraestructuras en funcién de la dis- é

. . v
5

persion. . | ' E

|
|
1

f

: ' L,
-recesion de las areas agricolas de medianias.

fcﬁmpetitividad del uso residencial con el agricola.

l- T e

—degradaciéh de la zona turlstica por la especula--- 1

l - ¢ldn y falta de actuaciones comunitarias.

EEE—— )

'
— A - ey e

2.3 CRITERIOS Y OBJETIVOS DE PLANEAMIENTO

| I - . Con. caracter genérico las Normas Subsidiarias deben cum
plir con las finalidades que la Ley del Suelo asigne a esta =
figura de_pl@neamiento, Yy gque pueden tipificarse en: de.cérég

ter técnico, -de caracter juridico vy de.;arécter instrumental.

mitiran llevar a la practica la politica urbanistica gue se =

L} . Tt N
e st s e ——CE T — Rt s —mm = e o

I Estas L’iltimas son las que determinan las actuaciones que per-’
I adopte.

- Criterios de Planeamiento.

|

ESta_politica se apovya .en la definicidn de unos crite--

[r_
ll!

———}

rios basicos, como concéptos previos de naturaleza técnica o=

normativa, ‘gue se concretan en:

—

L3

a)'En'rélacién con 1ajpoblaciéh.
-locallzar la pOblaCan previsible,

, '

-me;orar las condiciones de vida dé la poblacién

i_ —-
I
-I

:

exlstente.

Ll
=, ErT e EE—as

~of recer un grado suf1C1ente de eguipamiento comuni- o

tario a cada grupo.de pcblac1on.

=

| I

~optimizar las relaciones prIEC1on—empléa.

["-"-'h Pl e

"
I By s :-"l"- —




....5_2_

b) En relacién con el territorio. .

-crear una estructura idénea para el desawﬂ_w Lo urba

no, | ¢

—proteger las &reas de interés espec ig

forestal paisajistico o similar 3% ﬂ§$g &l K

prﬁvechamlento del suelo (til. : T |
-lograr la progresiva incorporacién & -
| Territorial .‘:

ante la Em*—
ol

bDRas efin en
l"'uz 6_'3 -'..h

-11los suburbiales'al'sistema urbano m§

3
pactacidn y polarizacién. de 1las estr;\*

e

1
:

tes,

- : %

-descongelar el suelo urbano y reconducir sus densi-

dades a cifras acordes con las estructuras existen-

(

-,
A ey
. -
Fu
. '
N

tes,

-dotar al casco de una estructura adecuada a su.con-

r [ P e
'

dicidén. de centro comarcal.

-solucionar el problema de ‘trafico y el paso del Ani

1lo Insular.

.r "

I

. _ . |
-~optimizar el rendimiento de'los sistemas generales=

urbanos, mejorando 1'a acceslbllldad fisica como me-

r .'."___. -
.

p '
r ' L]
>

L

-

“dio de integracion espacial. .
t & - ] - -

c) En relacién a la gestidn.

- —_

'l:"

~determinar la orgahizacién‘adecuada para el desarro
{ eg—
110 y,cmntrol del planeamlentm.

f
F

- m -
o -—rw——— -

j“PGtEﬂClar la part1c1paC1on de *la. poblaciédén en la ==

-

o
_ | -
'

gestién urbana. A S "

-controlar las actuaciones urbanisticas, tanto urba-

—t
"
' . - N
e oA aiara el . A smbm owa - aw - .

nas como diseminadas.

-

-iniciar una politica de promocién de suelo urbaniza

e T —

do.

-

'. -

—

-Canalizar 1a demanda de la vivienda rural.

-adecuar las medidas conducentes a la proteccidn de= ,

I-""'——l—- -
-

los elementos de interés histdérico o ambiental de =

las areas agricolas y del paisaje.

—acometer un conjunto de obras y servicios al alcan-

ce de la capgcidad-de gestidn vy financiacién, actual

del municipip, como programa inmediato del Plan.

A

Estos criterios se concretan en los siquientes objeti--

f......... — e
-

vos Generales y Urbanisticos:
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Objetivos Generales. .

-I.II

-Concentracién de la poblacién en los nicleos con un ==

e —————

{

crecimiento detectado mediante la oferta del suficien-.

te suelo urbano y urbanizable que satisfaga la demanda

L

:

exlstente. Se concreta prioritariamente en la zona del

centre de Icod

TE—T———T
L]

||-

—Consolldac1on de los nucleos subufbanos mediante la me

jora y remate de 1a5 1nfraestructuras ex1stentes Y por

—

otra parte dotacidén de los mlnlmos equlpamlentos Yy es-

-

paC1os llbres para su eoulparac1on con otras areas edi

Sy vy —

flcadas del mun1c1plo.

-Ampllar la oferta de suelo calificade urbano de manera

gue se puedan canalizar- las expectativas de crecimien-

[

—
. - -
[ ]
1

to,,ev1tando de. esta manera la transformacidon progresi

ey o )
e

va del casco tradicional que en estos momentos se esté

[ .
» d L .- Ll
e i ks, b s — =

b - T - produciendo. |

Esto se cancfeta fundamentalmeﬂte en la zona central

A nn .
A
"
r
-

'r

de Icod-San Marcos, prolongandose a lo largo del EJE =

-definido por. la Autovla hacia Santa Cruz.

-

———
v b
z ¥

-Dotar a los barrios y al centro de Icod de unos- traza-

{ e
r

dos viarios coherentes y con una.cierta capacidad. de =

k|
- il‘;.‘
—— —

funcioriamiento autéHOmo,vofréciendQ\alternativas a los=

soportes habituales, carretera general C-820, Autovia,

b,
v, .
.-..-l'ﬂ-l- -

{

il — 1.:
A .
w ' "
4
"

. carretera Santa Barbara, etc.

-Encauzamiento de la edificacién esponténea a borde de=

[

camlnos y zonas rurales mediante el establecimiento.de
condiciones. estrictas para su control, Se establecen'=

los "nUcleos con caracter~urban9, asl como ciertos cami

[

PO
| -

nos que tienen un alto grado de ocupacidbn para permi---.

'
——r—— e
I-
=
a
'
'
-—

tir la conétrucciéh en ciertas zonas.

' Ll
. - . A
o T [T gy - il o By ey i ma N LE .

—Conservar el modelo de OCUpaClGn del espacio en las me

dianias que esta definido por una relacidn muy especi- .

fica dg la estructura de la- prOpledad corn un uso resi-

dencial—agrario.

-Reserva prioritaria de la zona costera munlclpal paras=

la agrlcultura dadas'sus 1nmejorables cond1c1anes para

- la produccion y de los espac1os_naturales cualificados

.
- h ..-'.
v
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; e .
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e
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f
'
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"
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:
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dada su. importancia social y geogrifica.

i = »

-Definir en el territorio las nuevas propuestas viarias

de largo alcance que saguen del centro ur
ficos de largo recorrido, asi como marc
proteccidén de acuerdo a la Ley de Carr

glamento.

~Reducir la den51dad de ocupaclon del Ca @0 de,loody év1
% ConsefT!

de 158WRess ‘f)’r =
d

evitando asi una concentrac1on exces1va

e

\-.a
promécionando, por lo tanto, un modelo més{%iiens 55
Crecimiento urbano.en el territorio. w

_ l | - Ob‘jeti\{_os Urbanisticos.

St bl

I | | -'En el suelo Urbano, ordenaC1on detallada de la edlflca

1
mamE L AP

cién con una def1n1c1on y disefio de los espacios pUbli-

I- - . COS y prlvados que permitan &u regulac:1on adecuada.

-En el Suelo Lrbanlzable la definicidén de los 515temas

L . | ‘como la regﬂlac1on de los aprovechamientos maximos perw

' | | generales y de los trazados viarios fundamentales asi =
I mltidos.

-En el Suelo No Urbanizable, concretar las diferentés ca
I . tegorias espef:lflcas previstas mediante unas normatlvas

prec1sas que . EVltEﬂ el deterloro del medio rural -y pai-

— —— -

sajistico de este municipio. \
+ : . .
i r K . -

-En este planteamlento se han deflnldo las 51gu1entes ca

r
e RN w2
-I

tegorlas de Suelo No Urbanlzable.

| |
]

‘:-Suelo No Urbanizable Gegﬁral} engloba acuellas zonas di

rectamente relacionadas con la.-agricultura de medianias

e 2
.
.

y donde se estdn produciendo importantes transformacio-

4

4

I o nes en los usos del territorio.

4Sue10:N6 Urbanizable de Proteccién Forestal, son aque=-

- . : . llas zonas donde adn se conservan en su estado original
I | o en parte deterlorados, los bosqueg de pinos y lauri-

silva -tradicionales del Archipiélago.

1Jl ,: o ; ~Suelo No Umbaﬂizable'de Proteccidén Agricola, 'son los te

rrenos gue por sus caracteristicas topograficas llanas,

| . . . - a + -~ 1-.' . om - .
|l , | SuUs mejores condliciones climaticas y su proximidad a 1la

costa - son los mas aptos para el désarrollo de la agri—-— -

i - - _l T

e
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-Suelo No Urbanizéble'de Proteccidn Paiséiistidg, CON=—~—

siste en aquellos sectores que tienen un

Jii.r

levanc1a dentro del palsaJe de Icod de

pc:r lo tanto no deben ser transformado ;gc%mt":fF

1

- N

costeros crestas, etc.

2.4 METODOLOGIA DEL PLAN.

Jow w

Indlcados los CrltEFlOS y objetlvos gque co, fa%uran el =

tipo de Plan, la proyecc19n futura de las magnlgmé% hdS€icas=

que lo determinan se establece a partir de- la evolucién de la

- -t

3

'|. u . - h ' .
- ' : .
I O e .
; ] .
I

situacidn actual a la luz de los objetivos generales conteni-

t dos en el Plan Insular aln.con las limitaciones que ello supo
‘ne. q | |

T

A nivel submﬁnicipal 1a dellmltac10n de los ambitos te

t

- . — -
r -
- | -
Ll
L]

rritoriales de las cifras estadlstlcas Y. lo reducido de éstas

mismas no permite aplicar con exactitud los métodos estadisti

cos por la gran desviacidn que ello conlleva. Asi, la cons-—-

|

trucc1on de un grupo de c1ncuenta viviendas o el asfaltado de

B A AR R TR PR LR sy RS "heF-Mm - mmoay e 0

una calle puede suponer momentaneos 1ncrementos relatlvos de—

-
L

| -
Y

poblacidén e incluso el drenaje de nicleos vecinos. Por ello,=
a este.nlvel, el Plan debe basarse mas en los hechos fisicos=

concretos que’ ' én las posibles previsiones de futuro. .

En consecuencia, la metodologia del Plan se establece =

r

* .- r _|' !' '
. 4 ) ' - - - ' - - .
B B e P N e

8 dos niveles de definicién:

- La adopcidn de un modelo de utilizacidédn del territo--—

rio, a fin de establecer la localizacidén de los usos basicos=

- .
n am .a . a—

.contemplados en el Plan, a partir de las previsiones de des--
arrollo y la aptitud del+«propio suelo, vy. la def1n1c1on de una

estructura general y organica, integrada.por los elementos =

I

fundamentales de 1a ordenac1on, cue posibilite un desarrollo

integral del territorio.

- La determlnaC1on de medidas sectorlales de apllcaC1on

.f
&

~.a una de las tlpeloglas de urbanleC1on pre- ex1stentes a fins=

de regularlzar su desarrollo conforme los. ObJEthOS propues—-—

2

tos.

“

+,

Respecto al prlmer nivel, el Plan. parte del reconoci---

el s e gy
a
k
'

mlents de los valores agrlcmlas Y ecologlcos del suelo, de ==

e

. L
L]
: : 0
i . '
! ol

I".
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-

el nlcleo. prlnclpal de 15 10ca112ac1on del uso turlstlco en’

la zona del lltoral y del 1ndustrlal

.. - K r
.
[ - nw r 4

1 ! W .

. - n
.
0

.

- | | . R
. ) - ;Su estru;tqraclonusupone: )
i_._l | -Unos criterios de. nucleizacidn de

A cionales, a fin de distribuir los

+

servicios.- .-

» L
r
i
L
1"

i
I

l | ; | -Un _si.s-temé viarib“cdn_sti:fgﬁido por una esft ﬂgtura

. N " A naleS'dé=a¢cesibilidad que definé la localtwiflii

 "& L i las actividades y-.la. prOpla 1nterdependenc1a de. las ==
I - areas del terrltorle. - - . o ‘

o]
. L

-*

-Una polltlca de 1ocallzac1on de los USOnglobales, ba-

. ek
- .
L
-l J‘_
.
.
.

-

-

. :

.
.
L] ..-| ||' L}
.

| sada® ‘en 1la. permlslbllldad de USOS compatibles y 1la des
A centrallzac1on de los nucleos de empleo y SeerClﬁS-jT

L

]
- o

1

f
]

. . - - - - ] | ] | . a # -
las cond1c1ones;part1culares de cada actuacion.
. . L Y- ] . . . 't ' . . .

g

. ol
i .
-L
-
| ]
ch
b
e
¥
-

-

- En relac1on al segundo nlvel el Plan sigue la pauta si
. _ .._‘:.__._f & - - _ T
gulente. o Y . |
)

" ) ] e, f )
. : D Ce
]

-
o
=

-
r- [y S——

-

LI

—Ed priméer-lugar analiza laé.éptitudes de cada nucleo,=

M-

[
i

. ' -
I
r
L]

etc., lo. que determlna la leltha locaC1onal.

.

LY

. _r -
- . v r . . . - <
_ .
K ! - .
.
- -
L}
-
.
.
.
-
. . '
.-
.
. .
- I. '
. .
. .
.
-
. ,|
" . . ' =
1 b - '

.

O K

Y, €n su caso,‘del suelo urbanlzable const1tu1do por =

k

K tay —5ue19 programada—

f
I

les y-de equlpamlento del estado. actual 'y de un. futuro

-,

pe
r

cion de_determlnadas~obras. - T
_ . . 3
¢ . ..

- Dentro de. este planteamlento el concepto de Programa se

| o
: E iestructura 1gualmente a dos nlveles

= r_ 1.“‘]’. I oo |

!' I | - | E —El conducente a la preparac:mn de- suelo para los dls——
| S tlntos usos. '

© . las. prevlslones del desarrollo urbano del area comprendlda en

a
F '
A — e . ——— - - W . - .

—Una_definicion'de los sistemas de gestidn acorde con =

' ) '
.-
- Sl —h T R E o LA e - —————

en'funcién'de su accesibilidad, topografla, ritmo vy ti

po de edlflcac1on, estado -de parcelEC10n, capacldad =

.—Eﬁ segUndoifhgar; determina la.cgﬁécidad del_éuéic ur-

bano, como suelo ya sujeto al proceso de edificacién =

los espac1os 1nterst1c1ales con una vocacién 1nmedla—-'

- =En tercer lugar establece las deficiencias'fuhhiona——--

1nmedlqto, lo que conduce a la necesidad de- reallza———'

'
. a
aryy——

.
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3.7PROPUESTA DE PLANEAMIENTO.

%

(Y

'c1a1mente de 204 anos.

dual vy desag;egadai,'de 1a construccion de las.Casés y de la

_w - D N P __;57 -
~El referido a la necesidad de resolver determinadas de

ficiencias de las estructuras actuales.

..d;l' -

[ ] 4wl
i E

3.1 ESTRUCTURA GENERAL_Y ORGANICA

A

4 Se hara espec1a1 mencioén del reparto de poblac1on Yy ac-
tlvldades a 'lo largo del terrltorlo mun1c1pa1 y de la estruc-

“tura (viaria R dotaciones) ‘que le-ha-de dar smporte.

. El blﬂDmlO 1nfraestructura crecimiento no se entlende =
de nlngun modo en un sentldo unlco de generacién y vertebra-
cidn desde la CDHSthCClOﬂ primera dé-las infraestructuras de

un creC1m1ento re51denc1a1 ordenado, sino que el Plan debe ==

asumlr, reconoc1endo la. forma como se ha venldoﬂcgnstruyendo-+{n

la ciudad v Sus alrededoresq que.buena parte de la trama edi-
ficada de las exten510nes vy los barrlos perlmetrales de Icod?
O por SUpueste del COH]UHtO de los restantes nucleos se han =
‘convertido en generadora de 1nfraestructura, de unos trazados

no 51empre_1doneos,-pero que ‘en buena medlda se han -de -acep--

tar, o en su caso tratar de- r81nterpretar.

La construccién de los barrios, o de los crecimientos =
.. . S ]

menos organizados, desde la uUnica 1dgica muchas veces (indivi

It

reserva de los espacios de acceso comin {(insuficientes casi
siempre) suPane'sin embargé_que todas 'las ihfervencionés due
se propongan hayan de pasar, s8i aspiran a. tener- una cierta ==
v1ab111dad pOr un entendlmlento de la forma come se han pro~-
dUCldO estos crecimientos, y una asunc1on de sus caracteristi
cas, tratando de: recuperar los def1C1ts en acceso vy dotac19—-
nes e 1ntentando a su vez EVltaL;Laa,afECClGﬁes que una super

posicidén de una*®trama mas regular podria suponer.

El entendimiento pues de la infraestructura como genera
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. plantea” coma b351co._

este apartado: dlstrlbuc1on de 1la poblaC1on

- 38 -

dora, y a su vez, la recuperac1on de la 1nfraestructura gene-

Il

rada por el crec1m1ento de’ 105 barrlos y nicleos de Icod se

De los cuatro aspectos gque se enunciabgy

a5 acﬁl ida

f&gﬁ%%éj%%a m no

des, estructura de’ acceso Y dotac1ﬁnes, ests

1ntroduce modlflcaC1ones sustanc1a1es con ré pe to wj%g§m+ =
Caassjaria BE T o f|5
primeros,. por .16 que 5e reproduce con algungi alteraciong? el
, ®
contenido de la anterior memoria. | | \\ﬁﬂ

- Usos del_Suelohen(él Teffit@E}o Municipal.

Los usos basicos del suelo gue constituyen el modelo de

utilizacidn del territorio formulado en el Plan son 1os Si<—-

guientes: | - .

a}l Uso residencial 'situado cbn'éarécter preferente. en=
el Casco como soporte del centro de 5erv1c1os munici
Epales .y comarcales. La ed1f1cac1on exterlor se apoya
en los gjes'formadps por la carretera general N —
éleos-de"ﬂl.Emﬁalme'y Buen PasQ—, carretera de Sta.=
Bérbara'-nﬁcleo de Sta. Bérbara-;'cafretera de -La Ve
ga -nucleos de El Amparo y Cueva del Viento- vy nu——-1
cleo de La Vega, .y Carretera de- La Guancha, nicleo =

de Las Canas. \

i

.b) Uso turistico, basado fundamentalmente en la demanda
- de segunda vivienda'o vivienda vacac1ona1 se 1oca11

“za en el area de mayor atraccidn natural situada en=

, , “la Playa de. San Marcos y Punta de Riqguel.

C) UsorindUSErial'y de serﬁicios, en tanto pueda ser ==
compatible con-eliresidencial'se mezcla indiferencii
‘damente con éste a fin dE-darie mayor vitalidad. En=-
caso de 1ncompat1b111dad con la vivienda se locallza
'en el area espec1f1ca sittuada al norte de 1la carrete
ra general y al oeste_del campo de futbol e institu-
to. También se ha definido un &rea especificamente =
industrial en el nucleo del Empalme con buena cone--

‘ . 8ién con la Autovia de Santa Cruz.
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- Unldades poblaci
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Las zornas verdes se resuelven en el centro de Icod

.
! 'I.

Dor un*parque_tqbggréficémente dominante

bre el Paseo de La Asomada, 1a amplia%; rgue -

= LY

Lorenzo Caceres y en el futuro Parquixde Elﬁﬁrgg Y=

f"*';-.,fr,_
la potenciacidn del area agricola s tuadauﬂunto
Barranco Caforifio. Asi como’ con una‘g’iamb’l s

el barranco del PreCEptar Y un Parﬂue akﬁNQm@@mﬁéf
" Territarial

Lcarretera general C-820, B

nias réauiere un tratamiento gue.se inscribe mas ens=
la OrdenaC1on del Territorio y Mejora del Medio Ru-—.
:ral .que en la Ordenacidn Urbana. No obstante, es un=
ob]etlvo del Plan procurar:;la mEJora de esta pobla--
" ¢iodn agrarla lo que se traduce en urgentes medidas =
_de acces;b;lldad,'equ1pam1ento y facilidad de suelo=

.para vivienda para. la pOblﬁClOﬂ joven.

'El uso forestal se locallza aprom_madamente a partir
de la cota 600 m. demandandm por su pr@pla naturale
za en el. dmbito insular -una proteccidén éspecial cComo
Uso e;cluéivot protECC1on que se-define en. parte des

de este planeamiento.

¥
&+
A

Flnalmente, la protecc1on del palﬁa]e y de los ele~-
- MEN LOS naturales demanda un. tratamiento especifico =

.—de.laderas de Boguin y Ru1bla5, de los conos volcani
| , :

hcos vy del prOplo medio agrlcola como elementﬂ 51gn1-

*.

.flCathO ‘del palsaje.

En relacién a la localizacidédn de la pcblacidn en el te-

rritorio y a los efectos de la  asignacién de 1los centros de = .

equipamientos y servicios, el Plan se ajusta a la distincién=

de comunidades ‘jerarquizadas, conforme las propuéstas conteni

~das en el Plan"Insular y en el'Reglameqto de Planeamiento des=

la L.S.

y que’ en nuestro caso se reducirian a:

A) Unidad general de ambito mun1c1pal equ1valente a la

ot

"
_ . - v . - - - - ’ LN S m ' ha = "

; . ]

r .

1 " '

- - - - -
- - 1 - . -
'
" .
' L]
- L]
' - L] '
r
L] ' -
N -
u L]
1 1 . .
.
"
.

comunidad de orden V- del Plan Insular con capac1dad*

hasta 10.000 v1v1endas._Aporta 105 servicios proplos
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B)

C)

- A0 -
de la Unidad a nivel munhicipal, —admlnlstratlvo- ==

centros de B.U. P., mercado, servicios [;nﬂ ipales y—
<
7/ O
cal, conforme el Plan Insular, juz-uﬁb *gsanftmslos,

, ,j' S

parque de unldad—g Y los .de 1la unld.n'auﬁlﬁ%r comar— 

ensenanza profe51ona1. Su centro egth é@caluzéa&;en=“

0o Gexs ;

el area del cascc. . ”JD %{E;J*§ m
: T ot : Ql gonseicria 02 pofivas ” --

Unidad de barrio, equ1valente a la a@munu i dg D ——

A -|"

den VI- del Plan Insular, con una cav-agdad dem 'OOO—

a. 3 . 000. viviendas. Su estructura en to¥
t;o‘dﬁj;ﬂbynidad.integfado_por un ceﬁtro”ﬁlferuial;

'areas,comerc1al de of1c1nas y servicios administra-

thOS‘ cuenta con' dos escuelas de ensefianza general*=

b551ca Eflnstalac1ones deportlvas.

r

' Dos unidades b351cas constituyen el .area del casco.

sobre el que se prevé. 13 QEEV1tac1on a efectos de =

;equlpamlento de la poblac1on dlsemlnada de S. Feli-

- pey Las Canas Y parc1almente, E1 Amparo Y Las Man——-‘

chas.

"

1:**: .g.'*-... : '.-
_Unldad 1ntegrada,_eqU1va1ente 3 la comunldad de Oor-—--

den III del Plan. Insular’ con una Capacidad de 500 a=
1000 viviendas. Se estructura en torno al ‘centro de-
-vec1ndarlo, 1ntegrado por una pla@a ClVlCE, comer—--
cios de compra diariaj; guarderia. infantil, centro so

_c1al de E.C.B. y uno oxdos, en func10n de las dlstan

c1as, dErpreescolar. E1 EGUlpG deportivo escolar 51r

ve como eau1pam1ento de vecindario.

i~

Las zanas verdes corresponden a.los’ espaC1os llbres-

1nmedlatos a -las VlVlEﬂdaS cmmo areas peatonales y =_

1
by

'areas de Juego Y recreo para .nifios.

Cuatro unldades 1ntegradas estructuran espec1almente,;

- A
los barrlos exterlores al Cascm, y .son:. |

"
-

n.

-La Vega, ‘con: centro en este nucleo Y- Ambito terrltal

rlal deflnldo en. su area de 1nf1uenc1a.

T

.~ .~El Amparo, con centro situado al noroeste del cami-.

no de Cueva del vlento en Su enlace con la carrete—

ra de La vEga. Agrupa la pOblaClOﬂ de El Amparo y

Hoy

Euzad L cen——

1
— e ey mtr s o omama b oas ke a
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| Cueva -del . Viento 51tuada por encima de la cota 450=
”#;"-L . m. correSpondlente 8 la traza de 'la varlante de la—

carretara de Santlago del Teide.

. " " r ': i
% . . - .

[
-

—Santa Barbara con cantro en el barrl

San t3
%%3- \
1)

%
e la misma
Gons
a
B

-
Sty
WA

L S !
L bara, agrupa toda 1a poblaf:lon sﬂ:}{

carretara de este nombre Y a lo lar

cejeria de POUNEYE J
f1f [E".h:txé ra.

Santlago del Telde a la altura da Lom

2+

L

.. . ZBuen Paao con centro en dicho barrio,
blac1on 51tuada sobre la“carretera: general desde el
barrlo de San Fellpa y la- agrlcola de la- zona de ==

h o o -. CQSta al Este_ L _ _||‘ |

- . 3.2 LA ESTRUCTURA VIARIA. -

T T -

" ;l;l_'l- ,
La red de vias aporta al sistema béasico de la organiza-

cién urbaha, los canales de acces1b111dad y -en consecuencia,
la 1nterra1ac1on de las dlfarantea unidades de poblaC1on en—Q

tre si y de astas con las areas-produc tlvas Y -de seEV1c1os.

n- " ’ o

En el caao de Icod ésta resulta tanto mas importante ==

por la 1nex15tenc1a de otros tranSportes alternativos .o por

la debllldad en su caso de las llneas de guaguas EXlStEﬁtES-

El tratamiento del sistema viario pa%te de la distribu-
cién de las diferentes caracteristicas v reguisitos de los ==
-traficos-preﬁisibles en el conjunto del. territorio. Esto nos=
permite distinguir vy resdlver;can'una mayor claridad 1las dife
rentes demandas de la circulacidn, evidenciar las peculiarida
- des de cada via segun su poaicién relativa y proporcilonar Cri -
.terins sencillos para su ordenacién dentro de la estructura =

conjunta. En este sentido, cabe diferencilar:

-Trafico de paso de caracter insular, corresponde a.las *
'comunlcac19nas de C1rcunva1aC1on de.- la Isla y su deri-
vacidéon a la Isla Baja. Comprende las carreteras Si--—-—-

gUien tes: | : )

l1.- Carretera General C=828 de Santa Cruz a_Guia de Isora por

el Norte,

¥

El primer tramo desde La Guancha a Buen Paso coincide con
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la ractificacién de esta carretera recient

da por el M.O P.U. Su prolongac1an a Sant

responde a la propuesta de madlflcac1on ol

3

+» riormente por el M.0.P.U., desplazando la$ la'wa

Lt
eR (Rl siptf P"‘p 3 5@ }
& Tﬂmtﬂﬂﬂ\ g
&)

Ore 1a cotaeS
A P g F:_-.
A > A,
f o ’
. . ruz 69 ﬂ“

hacia el Sur, apafte del acceso Oesta a Bi

3

2. Carretera TF-142 de Icad a'Buanaaiata del Na:te,”r

k;
En el primer tramo desde Buen Paso a la Centinela coinci-
de con la ractificacién de'la_C;820, proponiendo la des-—-
- viacidn para cirCunvaiar el Casco por el Norte..Esta solu

cion permite sacar el trafico- peaado de caracter agrlcola

genarado por la Isla Baja fuera del casco urbano.

~-Trafico de carécter comarcal y municipal, identificado

con el que tiene prioritariamente origen-destino den--

tréLde‘Ia_Comarca O dellMuﬁiéipio.

‘¥

l.- Carratara TF 123 de Icod a Las Reala]os por. La Guancha.u
Se propane la rect1f1cac1an y mejora de los estandares de

“esta via. o - | | R

- | | Do - | | §
2.~ . Carretera TF-221, de Icod a Santa Barbara. Se propone la=

rectificacidén:y mejora de los'estandares de esta carrete-

* " v * ¥ . - » . . » 1
. 'ra como eje de comunicacione€s-de los asentamientos linea-

les’. que en ella se apoyan.
3.- Carretera TF-226 de Icod a La Vega pag El Aﬁbaro, Se man-
tiehe su trazado actual. | ”

+ ¥

4d.- Carretera TF-141 de Icod a la Playa de San Marcos. se mag1.

k),

tiene su trazado .actual. r .

: .
5.-— Carratera de enlaca El Amparo—Cuava del Viento a 1a TF--—

j,_221 por Sta. Barbara. Carratara d2 nuevo trazado, Se pro-

pone para NEJGEEF .1la acces1b111dad a las zonas agrlcalas—

.

lde medlanlas sobre la cota 400tm.

-~ E1 Casco de Icod. | . .

* >

Es precisaménte en la.estructura viaria del Casco .donde

[ ] " b
. L
I'.:.". - -
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3\ Tersitorial

Asi pues, detectados los préeblemas del

de la actual estructura:
. .

l:- e

(1]} y

- La carretera general a Buenavista se ha & nvertides & su

&,
¢
paso por el casco en la unica calle, que con una%

k " vamr

Ta

nuidad permite el enlace entre sus diferentes parteé',sintomé
ticamente recibe de forma sucesiva 1Géqnombres de calle.Prin-
cipe de Espafia, Genéral Franco y Francisco Miranda), con é1'=
agravante de €oiﬁdidir en ella tféficaé urbanos y otros de ca.
‘racter peéado y circulacidn exclusivamente de paso; donde las
restantes .vias hﬁrlzontales en el fragmento central: San Anto
nlo, San Agustln Key Munioz y San Fellpe, apenas tienen conti
nuidad, tlenen una anchura insufidienfe en muchos puntos y ==
han de_domﬁatibilizar aéemés su funcidén de ejes de acceso con
la de ejés_comeECiaies; donde en los centros de mayor activi-
dad empieza a ser preocupante la falta de aparcamiento y don=-
de la comunicacibn entre -este centro y los nlcleos perimetra-.

les se produce exclusivamente a través de muchas calles verti

cales (en el sentido mar-montafia), de muy escasa ‘anchura y =

V-
pendientes muy exageradas que llegan a alcanzar hasta el 20%=

(calles del Amparo, San Antonio, Rafael Fle;tas, etc.)

La alternativa propuesta se basa, ademas de la circunva
lacién por el norte del casco del trafico pesado hasta Buena-
- vista . del Norte;eh la soluciodn estudiada por el M.O.P.U., por
el deédoblamiénté de la actual carretera con otras vias para-
lelas que la descarguen de su actual cometido y permitan a'mg
dio plazo_rediéeﬁar su seccieéen vy redefinirla como una verdade

ra calle.

Asi,ial Norte del casco, arrancando desde el tramo ya =
corregido de la carretera a Buenéfﬁsta (calle Principes de Es
pana en su fragmento por encima del barrio de la Concepciédn),
Y siguiendé por la calle Antonio Pérez Diaz, se pr0p$ne ura =
‘reserva para una via gue, ajustandose & las condiciones topo-
-gréficés, salvando las edificaciones que en el transcurso de=
1as-ulfimdsnaﬁos se han levantado a inténtadp mantener en lo=

posible paraielé y cercana a la actual carretera, al objeto =

de posibilitar la definicién desde su seccién y posicién de

I




1

.r.r.

- L
'
i

.
i P S .

PR

-
At e e o ey ———
{ .
- ' ™
L
: -I
-
-
-

-—n nw
I '
I-I ; | - | -I
1 - -
" = LI
- L]
.

i

- -

.

— =

' L]
4 . P . .
. |
1

I L
"
.

‘-

—_ - -

|

- f

'
e - L]
n
'
| -l
.
-

i

.
n
L] L] u
o A e gl - Pk r
N .
) i . .
.
1 1
) - -r -I -
' -
a

-

| .

]

-

v

A "'é'_
.
ol

#r

¥
I-'
I

o

-—

!i.'_-

',rPartlenda de la’ curva de Los Charcoa, atraveaarla el barrlo

-—

.fico que, ganerado en 1a ConcapC1on,

f&tal_llegarlaya 1a calla Rafael F1e1tas pasado a cont&nuac1on

con la_Autcvia a la altura dei Barrlo de La Concapc10n.

n
= =

- ) . _ " - :_.

" gl &
VO, busque el. acceso a la carretera ‘hacia Lo \@eaf@ OS Gu# e-

navista. A su vez .esta traza esté. 1nd1cando ya Eas caratr-rls

s S &
ticas del crEC1m1ento rESldEﬁClal que: se- puede -~~— P4

*

4

Otra- v1a que por su espeC1a1 1mpartanc1a debara ser eje'

cutada de manera raplda es la- que .se ha disefiado como altarna

tlva para la’ c1rcunva1aC1on ‘por el Sur del Casco de Icod, ==

I -

"de -San Antonla Y posterlormente con un. trazado ca51 hmrlzon-i

las car:éteras del Ampara y*Santa Barbara llagarla ‘a unirse

H

T .

S

g - | o
La Clrcunvalac10n Sur JUﬂtO con la paralela por el.Nor-

te a la Carretera General son 1a5 dos vias fundamentales del=

T

desarrollo hﬂrlzonﬁal.qua aate"Planrha'prev1ato y que permiti

rian el dfénaje de cﬁdhes~ohé hoy en dia atraviesan_el,casco;_

historico de Icod an dleCClOn a. Garachlco o Los Realejos_y”=
para las cuales serla 1nteresante padlr ely apoyo de Obras Pu-
blicas. o ' - |

*

nido que redlsanarse para adecuarse @ 1as nuevas circunstan——
c1as aPEFECldaS con 105 creC1m1entos r951denc1alas perlferl——
caa Y por otro lado, para hacer mas factlble su enlace hacia=

Garachico (el prev1sto anterlormente a la altura del tunel te

nia una. reallzac1on -muy compromatlda).

B

] Il-.

En la preaénte':olucién se-ha “evitado la afeccidn de

ed1f1cac1ones a lo largo de Su - trazado. En el Gltimo tramo se

atraviesa en dlagonal el 5olar de- aparcamiento de guaguas en-=

o

lazandose an Gltimo termlno con el srimer Camino a Lomo Blan--

CQe.

nr

De la Clrcunvalac1on Sur a la. altura de la Asomada par—
te una via paralela a la calle de las Reyas que va a conectar
a la carretera de Santa-s Barbara, se’ ha pensado como eje es——-

tructurados de los desarrollos urbanos qJue de una manera es--

- pontanea s€ estan praduC1endo en la parte Sur de Icod Y que =

“en. la actualldad se apoyan en los def1C1entes camlnoa agrico-

La CircuhvalaciénFSur ya prevista’en el-29 Avance ha te

"ﬁ:‘l CLRF s Fam

e
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'las transversales. En un futuro inmediato vanga- soEgiiicomoR =

m 25V Y ok

consecuencia de la pavimentacidén de la calle }Ffaf Fleltasks=
. | sz o : O . 4o PONLEE " (P
-unas demandas de ocupacidn edificatoria en EStEﬁﬁﬁﬂwbﬁﬁﬁ losS=
' | Testituh o f’
cuales estos trazados pretenden dar una cierta ganlzac1ﬁJ.
% 4:/‘:
® A,

Como alternativa a la indefinicidén viaria delrsectof Es
| , ' ' .. . 'Wﬁ%ﬁﬁﬁfﬁ N
te se preve una vilia de caracter principalmente peatohidl que =

enlazara las partes altaé desde el .barrio de Pie de Las Lajas

hasta las zonas proximas al Cementerio.

Esta via transversal se ha disefiado con el esquema de =
~una .rambla para lo cual habra que canalizar y cubrir el ba---
.rranco del Preceptor, lo que no sera muy costoso dadas sus ca

racteristicas. Esta rambla permitira el remate de los traza--

dos de los barrios que hoy no tienen salida a ambos lados del

barranco.

En el caso de que su realizacidn fuera muy costosa, en=
, .

determinados tramos se puede considerar la simple canaliza---

ciénh del barranco, realizando solamente las vias laterales.

La calle lateral derecha de la Rambla se prolonga hacia
el Norte hasta enlazar con’la via prev15ta que une el barrlo_

de 1la Concepc1an con la parte baja del Cembnterlo.

Se intenta con erlo, ademas, 1ir, deflnlendo manzanas edi

ficables con una forma adecuada, antes: de que el proceso edi-

ficatario, particularmente intenso en los UIthGS tiempos, ha

ga imposible, al disponerse las casas desordenadamente sobre=

el -territorio,cualquier trama donde las futuras calles'tengah'

una minima cantlnuldad Y por lo tanto se fac111tan‘las cone-——
X19nes entre sectores urbanos.

A

'En la calle de Los Reyes se proponen realineacimnes par -

ciales que se iran efectuando a medida que sé produzca la sSus
titucidn de las actuales ed1f1cac1ones de una planta de altu-

=

ra por otras de tres plantas.

En su punto de enlace con Mencey Bellicar no ha habido=
mas remedlo que afectar una casa en la esqguina para dar sali-

da hacia el Casco al futuro crecimiento=Sur.

Finalmente, se define la alienacidn de la calle Menceys

Bellicar hasta 1a Béco, parc1almente ensanchada.: De eéte modo

a través de las calles de .San Antonlo O del Amparo se p051b1~

¥
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cién de la agrupacidn de equipamientos situa

. -
1 1

despues de la aprobac1on de estas Normas, -de

Espec1a1e5, pr1nc1pa1mente el que tiene como

cuperacidn del caractenntrad1C1onal del cent
. - i_ . -

logar y que se incluyen en el plano.de catal

-
a [ -
-

aliticd
meeﬁwmuctura

I mmmm /-
ﬁpl Este @?

. J a I . R - @
Icod. .Se trataria de racionalizar SUS1nterre1%£%§;e%f;£@a=
. ' . . L . Uz
solucion comun .de los accesos, servicios compartioseyT apar

camientos... Esto permitiria que cada una de las instalacio

Otro Plan implicaria la coordinacidn

nes, por ejemplo, campo de fﬁtbdl,UpGIidEpoftivo 0 1nstitu-

u ) - . - . " ) : ‘ Gl .
to, aprovechara realmente la proximidad de las demas, que =

L8

los criterios de urbanizacidén fueran Unicos, Que compartie-

ua

ran vy por: tanto economizaran en soluciones de acceso y apar

'E'

camlento en resumen, que ofrec1eran sin duda una mayor ca-
pacldad de servicio a la prlac1on que las ha de utilizar.=
Creemos que so0lo con.una visidn de conjunto tiene sentido =

afrontar la ampliacidén de estas instalaciones.

Bl

El desarrollo de la nueva ordenacién-de la costa en

Playa de. San Marcos regulere a su vez la redaccidn de un ==

Plan Eépecial que contemple la solucidn de los accesos y‘el
trazado del nuevo paseo peatonal, asi como la solucidn del=

aparcamiento.

- Desérrallo del Suelo Urbanizablg

Se han- -definido diez sectores en el suelo urbanizable
proximo a Icod con un tamafio suficiente para qgue las distin

tas cesiones previstas en los mismos tengan un tamafio mini-

mo para un correcto aprovechamiento asi como definir los ==

usos previstos.
En el resto del municipic existen otros 9.

A titulo orientativo se acompafia un esquema con las =
principales magnitudes en estos sectores del Suelo Urbaniza
ble. En el caso de las cesiones para equipamientos y espa--

cios libres, éstas se consideraran como minimos exigibles.

Se han calculado las distintas superficies teniendo =
como referencia la superficie total de cada sector. La su--

perficie, las calles y aparcamientos se han estimado segun=




IR o ‘ , E 1 - _ L
los casos y teniendo en cuenta el aprovechamiento edificato
rio estimado.' . :
" El resto de ces1ones para equlpamlentos yge
bres se ‘han evaluado de acuerdo a los modulos |
h * vistos en el Anexo del Reglamento de Planeamlenta &
- . £
= s Unldad-5a51ca. o
] o N
l para Equlpamlentos Urbanos.
] -
1.2 | . : En aquellos sectores en que el uso deflnrtﬁvo seased=
"‘l 1ndustrlal "las ces1ones correspondlentes deberan
g 7 e oo ta 1o ESpEC1f1cado en el v1gente Reglamento de Planeamlentm—'
) - ] i} : .
o o+ % en cuanto a ces1ones minimas. - .
:JI ¥ | : N 1
i G *n. )
aa A N - »
e ) . * v ) :
: . ¥ “a '
} v " i
i 3 > " ¥ #a )
& -

]
e
..n
q
a,
L
-
4
p
.rr
3

S p—
&

m—

Tl —|;“—-'\-r-"
' . 1
N
r
]
'fl-
L.
»




< CUADRO ] -t
P  SECTORES EN SUELO URBANIZABLE.

| Supe . - Viviendas Equipam,, ‘-
T B | Total Hass = ‘Potencialss . -  Has,

'i-_s ANTONIO | 6'83 | 173 . 0'42 i A

. ' . R . . ¥
WL . . _ . -r

'-_ 2. LA ASOMADA 10,92 B 277 . 0445
3. EL MAYORAZGO 8,23 62 '*o,sa-z'H 0,96 3429 |

4 ,PIE LAS LAJAS 5,98 - o 239 - 0,66 0,54 2499

6, PUEBLO NUEud 12;59{_~ L ”3;? _ '-z,__;o;77_ ) :0,63 - 3.?5

?ffﬁuEBLo NUEVO 7,&4 | :' T'_ggg"_“ o5 | 0,37 i ‘f1 3,21 -

8. LAMDIOM - 535 29 . o7 0,38 e |
9o EL TRANSITO 2,35_ o Cosy | '0_,05 0,07 o _ o;és

10, CEMENTERIO . 9,45 - - 302 - - 0,62

_(::;fihs‘CHARNECAS* 4,63 . 158 03 0,35 1,96

' S, LAMANGHA 7,67 © - .306 0,8 0,69 . 3,84

- (@ s. LI 8,75 . . 218 08 . 0,5 “ 2,62

(3) s. FELIFE . 5,80 . W5 015 . 002. 142

.t'ih. RiQﬁﬂL 26 o '_' 500 f— | 0.55_* 0,41 _ 7 Ol
-15. BUEN Pasp-:‘ h _3,3é - 132-_1 n 0,36.“'.' EQ.;? B 1.54
16. STA.BARBARA‘ 2435 99“ 02 0,0 112
: lé.STA;BARBARA 6,15 . o k2 0,67 0,55 ; 3,0 o
.“ch‘.:a LOS Pimds:lu; 5 ,f.1j305' 0,14 : | ;0,.11 1,01

19. EL EMPALME 5415 S | 0,15 0,13 0,88

l *

— - - T T
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SECTOAES SUELO
UABAMIZABLE ,

. AN AXTONIO

5. LA MANCHA

I
6. FUE3LO MUEYOD

™

Y. PUEILO auEVD

8. LA MALALONA

T

5. L TAANSITO

10, CEMEMTER{D

11, LAS CHARNECAS|

————— EFE— |

12, SAN FELIPE

| |
I

NPOLCSLA

fUPEpPICIE
| epinicatcatal s ECTOR-ME

COEr EDINIC,

EDIACAMLU D
ul) { BRUTA|

rum o

BRI
| A1SLADA EN _, USEJ |. 3%.0%
o 1
YILA ]
ADOSADA . 5@
j:saw
. 31106
| AcosAn
. 39,834
ATSLACS B [124.920 0,33 41,223
VILLA |
wasaos | 74-00 0,52 | .68
| sise ) 088 f- 3.0
ACOSALA Ahhdl e
NSO B 23.500 .— 0,33 | 1755
YILLA | B '
ADISADA 94.500 0,42 19,630

ACOSACA - . [

46,304

0,52

45 952
26 2%
e | rnae

AISLADA EN -

87.520

o

-

2

[ SLADA - E l___"""— -
AL 1 1 WY - L
| |
|

L 5 N ____Jb ] L ¥ " =

vILLA
13, SAM FELIPE AISLADA EN' | %8.000
3. A% FEL Lvu.u L
B T . 200.000 |7 =
14. EL RIQUEL AISLAOA EN | 0, I .
Y1LLA I
I i
15. BUEN PASO ADOSADA ° I N.200 |9,
| 16, §. BARBARA | ::msim | £3.500 .0 o
» . .- | I '.....I____r__....__
I o o |
17, $. BAABARA ACOSAGA . & 61.500  ,0,%
- ' 145,000 0.3
18, FNCA S PGS ALSLADA EN ’
- YILLA -

INCUSTRIAL
ADOSADA .

T — 1 |
19, EL EHN.LHE"'
L. b

- YotTAaLES,

e ——

. ‘& - l;l:'I;.' o

rip

i




)
i
|
\J1
-
}

DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE

| l SECTOR 1.~ SAN ANTONIO . s o8
_ Superflcle Bruta- 68. 250 i . Tipos edificatorio
| I | = 6,82 Has =~ . . kd, Alslada en Vil
Coeficiente de - 'Edlflcabllldad |
I Edificabilidad ' 'Potenc:Lal
053}_m2/'m2 o ! 22.522_m /techo
© ' .Ne'Viviendas @~ , - No habitantes .  Densidad Pobl.,
l o w7 - . . 692 - .10 hab/Ha
I ~ - Observaciones: e :
I . . SECTOR 2.~ LA ASOMADA ’
I . L "-"'—'—"_'__""_""'"""""___—_. .- - . _ . ] ] r.-"'"'"""""""'—__"_- _' : ) . -
| . . _ - h 2 . _ T.'; o -f-. t » ' e t :
Superficie brutas 109.200 m - - Tipos edlfilcatorios previstos

= 10,9 Has, . 'Ed, Aislada en Villa

 Qofecienté-de* o Edificabilidad
Edificabiliad Potencial
0,33 m°/n° . 36,036 n°/techo

'Ne Viviendas - . . . No habitantes Densidad Pobl,
227 | i.108 .« .. ¢ 101 Hab/Ha.

Observaciones: La gran vaguada entre 1a calle Mencey Bellicar y la nueva via-
de clrcunvalaclan Sur, deberé considerarse en el Plan Parcial como espac1u 1li =

bre al tener grandes dem:.veles tﬂpogréflcas. |
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DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE

SECTOR 3.~ EL MAYORAZGO

v
T

Superficie Bruta= "82.3&@@ n°
8,2 Has, . -Ed. Adosada
s ' Ed, Aislada en Villa.

Coeficiente de _._ Edificabilidad -
Edificabilidad Potencial
| 0'11{-'2 m?/ma - 31}.582 me/téchﬂ. .
Ne Viviendas . N¢ habitantes Densidad Pobl. .
262 o 1,048 | 127 Hab/Ha
: . _ _ ;
Observaciones:
SECTOR Y4~ PIE DE LAS LAJAS
-

2 - ‘oo : oty
Tipos edificatorios previstos:.

‘5,9 Ha - . . Ed, Adosada.

Superf‘ic ie brutes '59'.‘_820 m

Cofeciente de = Edificabilidad

- Edificabiliad Potencial )
0,52 1:1.2/1112 31.106 m2/techu
| E —
Ne Viviendas | - Ne habitantes Densidad Pobl,
- 239 - . 957 .. 162 Hab/Ha,

Observaciones: El barranco podri contabilizarse como Espacio Libre en.e
prgvisi&n de su futura cubriciﬁn y ajardinamientu.‘

v,

3 AP i
. {';:\‘\l..» M hkj = LREVO

Fo 41"" N




DESARROLLO DEL SUELQO URBANIZABLE S

SECTOR - 5,- LA MANCHA °

I o /;ia BAY
3:-_ . . - ] : .‘ I m i :
- : | g{\fﬂ}x Y
o « . Cgnsejer! e Politica m}
| Blpos edlflcatarlosxgreV13Eaa..

e}

Sup.erfitié Bruta= 76,700 2.

= 7,67 . Ed, Adosada f Igf:f'
N o - L NYPRLY N
T . - ~ S
Coeficiente de " Edificabilidad o
Edificabilidad Potencial
0,52 ma/irl2 ' 39.884 n°
N2 Viviendas | NO habltantes - ' Densidad Pobl.,
307 . 1,228 - " 160 Hab/Ha,
~ Observaciones: - B
" SECTOR . 6.= PUEBLO NUEVO
. - ' 3
,_.Superflcle bruta%-12r9aanﬁ . Tipos edificatorios previstos:
= 12 49 Has, | - Ed, Aislada en villa
Gdfeciente-de P Edificabilidad
_fEdificabiliad_ - Potencial
0,33 n°/n° 41,223 n?
Ne Viviendas - - ~ No habitantes Densidad Pobl.

312 ’ ‘- 1.248 - 100 Hab/Ha, .-

Observacionesg:




(at
A

Coeficiente de ., - Edificabilidad
Edificabilidad ~ - Potencial |
0;52 m%/hz | | 28,688 m%/techo.
No Viviendas o . N¢ habitantes Densidad P0b1.1: i_
298 ‘ 1.192° 160 Hab/Ha |
 Observaciones:
*'«.'._S"ECTOR_-E. 8. 1A MﬁéﬁLQHAI:i | T "' : h *~”

5,35 Ha | Ed, Adosada. |
. Cofeciente. de = = Edificabilidad
" Edificabiliad -  ~ Potencial
h'_0,58 mz/ha r' . 51,030 m%/techa.“
No Viviendas =~ '« - No habitantes  Densidad Pobl,
239 T 952 117 Hab/Ha.

ﬁ

DESARROLLQO DEL SUELO URBANIZABLE

2, i ' - - -

SECTOR 7.~ PUEBLO -NUEVO,"

t2
Superficie Bruta= ?4 400 m Tipos edificator

? "'J'" HB. ' _ Ed. Adﬂsada.

revf@tos.

c'- .
m -,! 1 JE

& i ]
¢ru dﬂ .'d

B

, 1
. ' ] = . ] -
. b T E - =

" .

Superflcle brutg;, 53.500 ns h Tipos edificathoriqs- previstds: |

Observac:l.ﬂnes ‘En este sector la zona reservada a-centro de Salud podré COMm

putar como equipamiento en el desarrnllu mediante el Plan Parcial,

Para uso complementarlo, no residencial se le asigna 0'17 m /h mﬁs -
de coeflciente de edlficahllldad *
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DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE

SECTOR © 94~ EL TRANSITO .

Superflcle Bruta= 23.500 m T:Lpos edific r J prev1s ;08 ¢
| Pulm -
..- ¢ El' .
‘o &2
} | o""l.'z ‘5_&
Coeficiente de - Edificabilidad i
Edificabilidgd - Potencial - | T
0,33 7.755 ' /techos | .
Ne Viviendas : No habitantes | Densidad Pobl,
59 S - 236 - 100 Hab/Ha,

Observaciones:

=

~ BEC TOR 10, C

l"-..

ENTERIO

Superficie brutm = 9%.500 " - " Tipos edificatﬁoriqs previstos:
945 & o kd, Adosada ;
= 941> Ha  Ed, Aislada en Villa |
Cofeciente de . Edificabilidad |
Eqificabiliad ) Potenciall
0,42 | 39,690 m2 techo
No Viviendas " N2 habitantes | Densidad Pobl., |
302 | 1,208 127 Hab/Ha,
Observaciones: Se ha calculado al 50 % cada una de las tipologias edifie .
catorias, | -[
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DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE

l SECTOR 1l.- LAS CHARNECAS,
- N L. . 2 | ' 40
Superficie Bruta=4£;KXJm Tipos edlflca nPl%gmpreﬁ¥%t4_.
I | : = 4.63 Ha, Ed, Adosada, 4\ % T
“_ Coeficiente de Edificabilidad *
l Edificabilidad Potencial
_ 0,52 m°/m° 24,076 m>/techo
Ne Viviendas ’ Ne habitantes ~ Densidad Pobl,
i 185 - - 740 | 159 Ha/Ha,
l , Observaciones: |

- SECTOR . 124~ SAN FELIPE. -

-

[] - .. - e_

Superficie brutss 87,520 mz. Tipos 'edificat_o-ric_:s p_:_r:'evistos:-
' = 8475 Ha | | Ed, Aislada en Villa,
Coféciente de Edificabilidad
Edificaﬁ%l%aﬂ - Potencial |
0,33 m /m | 28 .881 ma/techo |
Ne Viviendas | ~ Ne habitantes Densidad Pobl.

218 - 872 99 Hab/Ma,

Obgservaciones:

- ' "
.
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DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE .

£

'
. L

I

- “S8ECTOR 13, SAN FELIPE

+
-

- Superficie thutaa 58,000 m~ B : Tn.pos ‘edificas %I‘&Qﬁr\aﬁf@W&s:

= 548 Ha. ' Ed.’Aislada & i 11&“"“’“‘“"‘*"1

- Coeficiente'de - Bdificabilidad .
- Edificabilidad - Potencial

Oi33 me/ﬁa R - -19i140 mEtecho;

X

bk i}

- N9 Viviendas - -- - N2 habitantes 'iDensidad'Pobl. ?
| 145 I | 580 .~ 100 Hab/Ha,

Observaciones: S ' B o _ .

o N
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; .
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'SECTOR . 14.- EL RIQUELS .- .~ o

-'I'-_"

—

[ I._.-J-J-r'-g

- R
p |
]

Superflcle bruta= 200, ggg mz_ Lo TlpOS edlflcatorlos prevlstos.
= 20 Has, -  Bd, Acladaen Villdi 3

L)

y 3
r

Cofeciente de ' Edifioéﬁilidaﬁ -
Edlflcablllad o Potencial |

| 133 m./ﬁ - 165.0002m2 techo, - |
Ne Viviendas =~ °  NO habitantes -  Densidad Pobl.

500 - - f ., o 2.000 . o '100 Hab/Hﬁr'

Observaclones Se puede autorlzar un mcremento del. 10 % de la ediflcab:.-"
‘lidad potenclal siempre que se dedique a uso ter01ar10, hoteles de &4 estre -

.8

llas, espe01flcandose expresamente en el Plan Parclal. o -
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DESARROLLO DEL SUELO.URBANIZABLE

-i',

] " L] :
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LR . . . .I
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SECTOR 15, BUEN PASO,

B - B o % .
Superficie B:Eu-ta-.-x 224200 m - Tipos edificatoriosPrevigtos:

. . . PR Ul S
3132 Has, _ | | bEd, ﬂdOS&daii ‘k&g:iﬁ. ; : hl

Coeficiente de EdificabilidadJ
Edificabilidad . - Potencial
0,52 m>/m® " | 17.26h 02 techd;
NQ'Viviendés  N | - No habitantes | Dénsidad Pobl,
132 | - 528 - 159 Hab/Hdg'

Observaciones:

i
'

- SECTOR . 16 SANTA__ BARBARA,

L

Superficie brut&‘;.;. 234500 m2 ) 'Tipo.s-,edificat_oriqs previstos“:

- 2455 Ha, '-( ) Ed. Adosadd, |

l Cofeciente de Edifioabilid_ad
.~ Edificabiliad . Potencial
l_ . 0,52 3 12,220 m° techo, _
3 o
l Ne Viviendas . | __ Ne habitantes Densidad Pobl,
9 | S 376 - 160 Hab/Ha,
I Obs'eriraciones . o " ’
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" DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE

SECTOR - 17.~ SANTA BARBARA,

2

u
[

2 e A e
Tipos edificato®i yBe

= 6,15 Hag, | . Ed, Adosaday A\ Y

- "
a - i+ .
_ N Pl - .- L= - .
. i . ——— e — -
-1. . q-. .

- -

Coeficiente dé"'xl 'Edificabilidéd
Edificabilidad Potencial

2,2 L »
0’52131 m . 31-980 mz/techa' .

Ne Viviendas . Neo habitantes . . Densidad Pobl.
45 <7 9% 159 Hab/Ha,

S .

e

Observaciones: . e

Eaial

_ Superficie brutm= 145,000 a2, . [iPos edificatorios previstos:

)

= 1#,56Ha. | .' I 'Ed;“hislaéa en Vill&? .
Cofeciente de -  Edificabilidad
Edificabiliad Potencial ='[

, . | 5 |
0,28 m2/m2 | 'll{);.ﬁoo m techo

NQ Viviendas . S NQ'hébit;gtes - Densidad Pobl., -
305 | - 1,220 84 Hab/Ha, .
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DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE

SECTOR 19~ EL EMPAIME,

Superficie Bruta= '51"...50b n® | Tipos edificatordy.
“‘ 2915 Has, Ed,. Industrial Adosady
Coeficiente de - Edificabilidad
Edificabilidad Potencial
9_168 m/ m= | 354020 m° techo
NQ'Vivienda§ T N2 habitantes ‘Densidad Pobl,

.
- ar
R mE a =
.

Observacioness

SECTOR |

-—

Superfiéié bruta:: - . Tipos edificatorios previstos:
Cofeciente de a Edificabilidad

Edifidébiiiad - Potencial

Ne Viviendas g Ne habitantes , Densidad Pobl,
-Observaciones: . T
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- C1551f1cac1on del suelo V. cond1C1ones de;ﬁg”_“t ycidn.

. o
. . Los USOSrprpUEStOS en este Plan sSOon I-neﬁ %ﬁléﬁgg%
. . ) e ] . . - &'ﬁ % _r:_____.l-_f 'ﬁ 4,
- Reslidencial, que comprende los aloj. “Enb sﬁdygc ﬁ— j
. racter. permanente de la poblacibn del 4rea, @ IE:’T%Juan ﬁj :

ga% :r.':
\ it ooncgjeria §8 YN @

unlfamlllares, alsladas o no, vy viviendas col ﬁET@@@@mtomp+

Fﬂ !-_

Hy

asimismo los aIOJamlentos de caracter temporaﬁ-

o . en muchos casos al turismo. Este uso se admite PRErlo Gefie-~
. e __,'I

ral en todo el Suelé Urbano y Urbanizable y se cond? ona

al caréacter unlfamlllar en las zonas: de edlflcac1on alslada
Yy -en los nucleos perlferlcos de Pie de Las Lajas, Lomo Blan

co, La Concepc1on Pueblo” Nuevo, San Antonio y el Mayoraz--

p ’ . - ' | . r - -
rgo '- 4 # . !. . " L3
N " & .: - - - -
. . . . h . - - +

#TIndustfia, que 1nc1uye todas las act1V1dades destl-

" et .
"
[ '
[
'

nadas a la elaborac1on,‘tratamlento, mantenlmlento rEpara—

C1on o transformac1on de materias prlmas © elaboradas,'sal—

.
oy
i -
i
"

3

. VO su- 51mp1e conservacibn o venta, Y regulada por las dlspo
siciones del Reglamento de Actlvldades Molestas, Insalubres

Nocivas y Pellgrosas. '_u

e

L] . [
l* - 'l » B L] -

Como norma general la 1ndustr1a (pequenos talleres)

i

—_f- |

que se deflne compatible con la vivienda, se admltlra en to

- Er

do el SuEIG'Urbano Y Urbanlzable, salvo en las ‘Areas destl-

- ' r
' "-'.'-}r':-h*.".l‘;.'. fa

nadas a v1v1endas unlfamlllares, Y aquella otra cuyas carac

- e

1 . teristicas resulten per]ud1c1ales a la ﬁes1denc1a que se ==
ubicaran- hecesarlamente en alguna ‘de los sectores destlna--
dos a usos-industriales en los cuales se habra de deflnlr

el grado de compatlbllldad_entre la industria prevlsta y ==

'

[ !"'" s | l '. .

los usos residehciales eliminéndose estos~ﬁltim05 en elfca'

so de industria que requleran su alslamlento campletQ,Agene

r
r
e L] -
- . am .am
-.
rom
L]

ralmente 1ndustrlas que reQU1eran ya unas parcelas de bas-—.

o

tante dimensidn. .

[}
.

-
. Ee

]
ad remim oo

-~ Servicios, que comprende el con]unto de act1v1dades;

relac1onadas con el sector terc1ar10, av contempla 105 UsQos=

-F =
A | -
- :

.
.
' . - »
.
.
- . .
.
.
.
.
-

de of1c1nas,_comerc1os,-almacen, garage... Se admite por 1lo

-

general, en toab el Suelo Urbano y U}banizable, coh-limité—

[
- - --

cicon de ‘tamano en- las zonas destinadas a-viviendas unifami-
" . = . ) : <. - .

e liares. . | . | o e

-pm an

. [ |
Y
¢

r

I

IR § v

.y

{
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‘'cionadas con el equipamiento comunitario de la poblacidén =

Urbanizable, que se proponen por analogia iré

- 61 -

|

- Eauipo,‘due incluye el conjunto de actividades rela

‘del area. - . | L e

Las condiciones de edificacidn, que"-iéh.f
con detalle en las correspondientes Normas U ﬁé

distinguiran dos tipos-esencialmente en el
mﬂ

\ 55151- \

tar las caracterlstlcas actuales de las canSu-ﬁé@ qied',
Estos son: | . OB Cruz 004

~ Edificacién adosada, que permitiria volimenes de ==

”mo parametros basicos la altura vy El fondo edlflca-
ble.b

.

r M

'Por-lo general, se-admiten tres plantas en el casco
urbano y en los nicleos en los frentes a las carre-

teras principales, dos en las'extensiones_de vivien

das unlfamlllares y resto -de nucleos, 'Y cuatro plan

tas en el frente de 1la carretera a SU 'paso por- .Icod

con mayores expectativas de realineacidni

1 fondo.edificado seria de un méximo de 20 metross

admitiéndose mayores fondos en planta baja en el ca

so de que no se destinen a usos fesidenciales;

La alineacidn de fachada es pféceptiva y los vuelos

no superaran en ningun caso 1/3 del ancho oficial.=

- Edificacién aislada, donde los volUmenes de .cons-—---
-trucciéngsanlinGEpendientes, deben tratarse todos =
los pardmetros con acabado de fachada y respetarses
'las condiciones de separacion minima de 3 metros a=
cualquiér lindero de cualquier elemento de la cons-—

truccion; y un 30% maximo de ocupacidn. .

L

Ademas de' estas dos categorias se admite que ciértass=

iniciativas publicas, como los grupos de viviendas ya reali

zados se construyan ¢on una ordenacidn unitaria que no supe

re las previsiones de volumen en edificacion residencial ==

'queé hubiera alcanzado aplicando los parametros zonales co=-

rrespondientes al ambito que abarque dicha intervencion.

:‘ E 3

construccion entre medianeras, donde se regulan co-
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Ordenaciones dentro de esta categoria gque ya'se encuehtran=

1051p1anes de ordenaclon-anterlores.a

L

Por otro lado, las condiciones de apr8Mmg

los equipamientos no superaran el.coeficiengm

y se ajustaran a las condiciones de forma Uz SRk
A\ o0

donde se desarrollen. En todo caso deberén c§ pllﬁ“

e

.
T -_—"
. =
.

metros morfologlcos de 1la Normatlva especifica E@latlv P =

: ; ! or T B-E i
la Edificacidn Aislada. | .‘yi_zkﬁf

| -

§ Las COHdlClOﬂES de aprovechamiento del suelo Urbaniza

-

ble se ajustaran a alguna de las dos tlpologlas descrltas y-

a los parédmetros contenidos en el capitulo anterior.

¢

En el sector industrial se exigiran en cambio parce--

)

las minimas de 600 m2 y se admitira una,OCUpacién del  70%

(

con .dos piaﬁtaS'de1altura.

—

En el suelo no Urbaﬁizable~de proteccion forestal y =

[., hJ{.m1 PF';'f]f . |

paisajistica no se admitird ningin tipo de edificacidn ex--
cepto las directamente vinculadas a obras de mejora y ade--

cuacidn del medio natural.

En el Suelo No Urbanizable de proteccidn agricbla_se:

-

fijan las siguientes condiciones:

—_

R Ll SN IV TSR

-

- Parcela minima 6.000 m2.
~ Volumen permitido 0,05 m2/m2. \

_ Altura méaxima 2 plantas o 7 metros sobre cualguiers

punto del terreno.

- - — -

~ Separacion a linderos 6 metros.

- Construcciones destinadas a servicios o viviendas

unifamiliar vinculada a la explotacion directa de

-

la finca.

.~

"En el Suelo No Urbaﬁizable Generalise han definido ==

aguellos caminos donde se tolerara la conStruccibn_de'vi———”-'

L

v1enda5 unlfamlllares en sus margenes siempre que se respe-

-

o |
N B

ten las cond1c1ones establec1das en el articulo de 1la Norma

Ll
LR T

tiva relativo a la protECC1on de las carreteras y caminos =

- o - 'en Suelo No Urbanizable.

3]

&
rF

.
e — .
a
-
1

-

o —ert
W
1.




- 63 -

ICOD DE LOS VINOS

r . " L] = - -
ik . - — e L
"

 NORMAS SUBSIDIARIAS

PLANOS: | - | .

INFORMAC ION:

- Usos del Territorio ceeececeees @

—-ICDd_CEHtrD. Pargelariﬁ_.....;..;}..

- Icod Centro. La Edificacién.

i

AltUras ececoesscens cirecsecceccsnses €4 1 2.000
| . —- San Marcos. Pafcelario .........,:..'e. 1:,2.000
e - San~Mértos.-Lé'EdifiGacién'......... e; 1l: 2.000

Conjunto Histbérico-Artistico .eeee.. €. 1

-"L
-
|

AVANCE : : ' | >

- C&asificacién del Sqelq l cevncecenn e. 1:10.000

~'Clasificacién del Suelo 2 ...eeee.e. €. 1:10.000

. .
N e .
I -I

“ICOd CEﬂth A R R R A A A A I R RO B BN B IR N €. 1:2.000!1

- San Marcos Chtesreessecnncanecsresms €4 1: 2.000 :
- E1 Empalme ......,;................. e. 1l 2.000_,€
~. Buen Paso ....,...;......i..fi;..... e. 1: 2.0b0.“;
-~ E1l AMPAro ceeecaes ersesscesaaasesenea @1 2.000
-~ Santa Barbara .f..u..;;.....;....... e, 1l: 2,000
- LéSACaﬁas u La Vega .g...i.......... e, 1: 2.000
.= . Propuesta de Catalogacidn ..ceecseeecs e. 1: E,QQO

ORDENACION:

f

— Clasificacidon del Suélorl it eesenee € 1:10.000 .
_ Clasificacidén del SU2l0 2 cieevecess €. 1:10.000

" Icod Centro. Zonificacidn .cieeesses €. 1: 2.000 =

[ S

. - r == aym w - .
. - I_" -
! | I-
4
L
=
.
.

Icod Centro. Red Viaria secesseesses o 13 2.000

- Icod Centro. Equipamlento vy -
Espacios Libres acsiecececceccccenens e. 1:2.000

- Tcod Centro. Catalogo ..,....;....;. e. 1: 2.000 -
Icod Centro. Suelo Urbanizable ..... e. 1: 2.000

San Marcos. ZonifiCACiONn ceeeeesesss €. 11 2,000

Fii-.'
.

| Sén Marcos. Red Viaria ceseccnncssce E 1: 2.000

San Marcos. Equipamiento y :
Espacios Libres seeceicecccesscnsess €411 2,000

|‘%
!

|

i




a . — i E—— E

. |

» ———
-I

e —m
! r:-
4
f

San Marcos. Suelo Urbahizable

El Empalme eeeeceas
Buen PasO «ssesoeee
El AMParo eeseceeees
Santa Barbara .....

LLas Cafias y La Vega




[ CLASIFICACION Y DINAMICA DE MUNICIPIO _icc: ot ics rrms..  pPooueEh =

Actual Prevision de planeamien

r'r| i ) ;I'-‘:h )
. :I?f ] ik : . —=| . — - Loy e = TP : -
- ‘ Poblacié o Y \¥
oblacion | heb, : Jru (%52}’ A\

T hab
. 221 | 20.231 || 35.715 ST N
) ."jﬁ_ - Lo {b& v 1 EI:M:]'O
- -—:—-.-:__._. ! — A 0 L s | L LTHD
Superficie o &fu.‘-‘*'-'— AT
v .EE “
4\ 52 Conselerie ge Polltied

N Ftﬂﬂl N

P . T —t——
T - -
. A ——— . — P - —-—

I — i LI rode :
FE* H ! - T—— _-'——'I———....
. : AR
Clasiticacién de !uqln Superficies de'svelo ' Apruv“h iqhio tedrico 4:/[5
- _ A\ A
- : . e AL £ 4
Has. % Mutieo Haoy. nf,ﬂﬁ:hn I-n"":.\'.-ﬂ2 f‘u & /f N viv.
SUELD Jr3ANC.- W rw
L, ——— “‘ e
E 1.- ZONAR: T |
A.- EC. AJZsada Aea acg ' i
e —— e foirmmr].  re——dob . — | ——— - — — s e ——— — i) re—— . ——
3,- Ed, AlslaZa o o1, 73 1 !
e — == e Il *ﬂ- ikl R e —— -
.= SISTZIMAE _ _
P.- LSpCacics _inrasg 17,39 |
R - T — — - - e ——— | —————————————) e —————
o — — - |
4 3 - N | )
Sl E.= D2tazionses 27 .44 .
yo mm—— — —— — — B— e ol et — | — e —————
L '
. _ Ve= Viaric
. SoTAL ZUS . Ue3aNC e et n a s - | -
k1 I | A ‘
F—I - — — T ——m—— ey ———
| - !
EL-.—.- _—: . . A — — e e— v SRR St
g SUELC '"SSANIZA3LE,- ! '
‘ |
IZCD ZENTET 21,58 .
- - - #I ——
SAN MARTCS 11 .50
T — e E— ekl L.——_._— 5 -
ﬂ % -y
JEMN FASC 1.
lu.—'—a-.- A;L’ .. — . e ——— ;.- HLI — —-——-J ] e——— \e—
i, EMEALME _———— 1§ - |
SANTA 3AF3IARA : 3 % 1""‘ N '— m -.
A5 _TANAS _ | - | 1
“A VIZA | —— [ j
EL AMFARC Y N R | }
an— Ml . ——— —— — -__—..._ . -.'J e —— ey | A _.J . ——— II—- LS f
r
I

—

-5:..:ELC' |_|DEAN:EA5LE- - e I
—- M “
L] - o
t T —— E— i J'_I——I——-l — — el —— T e L | ———————
— . . B ] T S —— [P ———— s r——— e —— A — —————————
e e el ——— _I—I_-—J e——— T e ————— ol ool et ——
———— P—— e — T e T ————— e ——— %
e —
- L TR ————— |t — L- —— e e ————— e ————— Lll-l-l——ll_-l e ——————
e —————— kil - -—.._1 e I ———
| A _——
. — o= _ L — —— i — -
" — il —— e e AR -
u} .

[- Obsarvaciones

Sugerfici2 Municipal 86,3 Km“.




[a—

LASIFICACION Y DINAMICA DE NUCLEO 1. 1coo centro, b
— A:qul—‘ [—Pruvilidn de plancamiento
soblacidn

1.981 ]

- - —— — - Lf;_;‘.:' = -} -+ .
Pﬂllitiﬂ 5 ﬂ[]ﬂﬂﬂ!ﬂriﬁ dEPuhtmaf
I _ _ ; Teriterial & /)%

lasilicacién de suelo Suparficios de svele Apravechamienlo u& '
—— G

| ZONAS :

Ecd. Adosada
Adcsada

—_m

- [
e ——

b I
- ik

A

il 8

£d.

)

NIRRT

3
Adesada Yllera

9.

np

e ——

2-— EISTEHAS: .

I
x
\_
|

- Egpaclics Libres

e

-y oy
L= =

L L B Y

- Dctazi s

r’ﬂmﬂﬁ

Tl iy o W

E2TOR 12 .~=Ca2man

TCTAL SUELC JKIANIZABLE....

|

Observacionaes

& -

A

L

1

-

LT

g

L,

il

Tl,

M

T

;[

l

|

il

Sea ha posibilitado un crecimlento de poblacizsn cdentro del Suels Urbann:¢e£
llibn estimada en el desarrollo cel sueln-Urbani;able es de 9.660 “abs.

1'- rpt -
< g

A :_::'!;_'1 -_-1':";,'.. '-":;-'-_'fﬂ_-

s e
AT
: :'.;l'rw#‘-II :"H g

b

e b R e e
i :‘;‘F. '-E‘-.--'-;,':':-l.".'*-'.'.‘- i
k)

ey e
o PR

Iy =

'L F

w0 ':#%'*ﬁ? SRR
. o "‘:'"' \
30%.¢La;pobla}

o il T
5 F:?::rh%_
ST

el k2

2
y

et -l-;l.:.:i"“‘..‘l‘ '..r
T s

m g’
"

+F a® - h -
PREEOLE e Lt o

A R
r

.
H - . - L]
e =

2,

llllll

Rl

= o
oy

T
[ P

.
.
-~ 'Hr'--u--gl'.-l-‘?r
dpom =
At S, W
o
ol iy

1-:;'_'-.
i g+ A

.....
_'r..;".r.'..al
%

LR -y

Lo

. - pEh g
e N P

T R




F

-—

| CLASIFICACION Y DINAMICA DE NUCLEO _ 3. s marccs. - 67 -

ﬁl _— .A:luu_l ‘ Previsidn de planeomisnto : -
: _ — = —

Fﬂblﬂlléﬂ [ %T_ M, I hab. %T* M. .-:
1.981 10,1 | 4.7a1-[f 12,3 | | 2010

— Y . = |

Superlicie

%l’_. !ﬂ' ) o 3 D E -5y ’ .. i |rl
- P - r - " o I;

s
z
z
- |2

‘—-_ . — T

(;:lﬂlili:u:idn de suelo

1L
f
L
oI
{ |
1=
L
| | E—
*" a2
g

: I Superlicies de 1uejo _

rnn; “:,Hﬁn"l H.u._! .'f,HGtI::_I

—

l::rur- ch ;} fo I'l:_g;&’,‘;:::;) ‘:?\& 1F
.‘—j T I"\-:-I.:Ill.l’-rll. = ‘ -I._ i

-
e - S i

=== = 1 T Eal - 11r

- C A R
[ | dlls consaied] € Pulitica| {8 =™

. - Y R | £ o QN T
A.l Ed. Adcsada Tompacta g i _H _ _ .28 | ...k y P [0 {4 H/E =

S B IANC, - |
l.- ZCNAS: - - 1.

e e e ]

A.Z2 E4d. AZosads Fatk!lns

A.] Ed, Adosada Hllara

. I
l 1
.

’_B.l €d., Alslaza villa

__ - e —

l 8,2 Ed., Alslaca 3lo:ue _ -

.- Espatil2s Llbres

|

Ve= Yiarts

e sy S e —————— o ———— . ———— fp——
. ! ]
i ———— e PR S Ml - _. e —— | o)
l | E.- Dota=iznesg | o.24

SV UESANIZAZLE, -

e - " " Tt T TR TN TR b

ECTCR 11.=- L3s “*arnocas

SECTOR 12.- 537 Falica ' 8,79

|n

L ————— . —

SCTTR 12.- 530 F=llze

o ik . el

SECTOR 14.- Slzual- - 3l || 20,0
h‘%

*Iﬂ-

| '
CTAL SUZLZ JRBANIZASLE...

¥
]
1

Observaciones Se ha posibilitado un zrecimiento de poblacida Zentrs dsl Sueld “rban: cel 40%. _I,u';ﬂt;:hllij
T | O Sy ol

cién estimada en el desarrollo del Suelo Urbanlzabls es c¢= 1,882 habs, - ' B N RO S Wi phies 1
‘ , - - : R - SN RE A SR R LY et 1]

- - . : ) - . - Y

L] I- e ::’ .l. a

.
———hr1a




u ol e — - - - -

CLASIFICACION Y DINAMICA DE NUCLEO o oo oi =68z

‘l__ . - &

AUEN PASC
r__—-___—__..—

Aclual Pravisidn de ploncamiento

e

| poblacidn .y

A

I | Superlicie

hab. 91 M. |

?.?__ 2.641 .4 2.CIC

= — - - .
Nl M, Ho, Tal. M, s
sBANA g

ft

Clasilicaocidén de suelo Superlicies de suela

BEE

—

=
T —r
e
—

X
g
L
.9
a
4
n
3
o
1]
-
a
-]
2
-
Y
a

[ suess Je3ans.-
1 .- ZGHAS:

i

l

|

I

| (s
(L)
§ it

L
e

l

’
'
-
-
¥

i

)
o
-
\n
g
=
=]
.
Mo
g\[
¥
o

152

it Terew

|
:

Hinmn

a
a
L n
=t
- .
d a
1
.
'h .. x -
a
L]
a ] a

T

4
[
[ ]
L]

{ I
] '! ...r

i
1
-

T

i
{

. .

. I : 1| |
r r -+
-8 ¥

{
3

i
" -
- -

Observaciones




-
Bl —— - — -

- ———-

— —_—r o -

| CLASIFICACION Y DINAMICA DE NUCLEO 4 _ =i sv:sive o

l | S - Actual Previsidn de plancamiento

.

.
.I
]
|
o’
E -
l
{|

Poblacidn hab, - [| %T M.

|

1.221 2,217, 10,9 3_3"?_'?_1 3.1 2.01C

— il

— — . A o — 2 e ——
1 Superticie Has, 9,1 M, Mo 2 A DE C\
. . - Y
— 5,%% ﬁ
. - - - —_— e —_— — = 7 o /?':—

a7 e i
oo 2720 {‘

enta Lead rico
o P ficn SR

IR of o W i T BN

A T H TS ' I_ -
0 ,.,E% L].- ;ﬂ@ﬁ., H NE viv.

¢
4l e
5}\_% Cﬂﬁsﬂjad-‘: de Palitica ‘r'..!;-

Clasificacidn de suelo Superfliciey de sualo Aprovech

[

|
e

Has. ©/o Nucleo Has, ﬂfn Nucleo .-,,2,,.“2

— e Ty - —— T
yr——

— _J:-"

\ul; LE Il Nt &

e ——p——— ) | —————————
[

- LN
i
"
I i
£
L
th
u
“Er
)
&
]
i
}
f

[~
|

i

|

|

!

-
L |
|.—l
1
LL
L 4
“I»
1
)
I
L&
(¥
A1)
£
{1

|

(i)

(17)

i}

'

)

1

i L)
LY

e o™

I .,
- .
!
= 1=
[ 2 ]
ad K |
[*1
(3
& | |
| 1=
(e [
(W )
i 1A
i He
1L {1
L (1)
| 1)
- (7T
il .:r
[+ I""'
T I
")
| ]
et
1
L1]
£
|i/ 1
- [ B
v
, /7

g — . wd -

|
|
F

|
|
i
I

'

-
'
’ -

{.
I
-
i

3
+ 1
>

(l
L)

1 EF
i

LA

a4 % ¥ = % & ¥ 4w i

T
i

- - - - ]
b
— P —— S— # ) o e _ e i
e ——— e —— - r— |8 - —— R a——
'.'l E— — i il # s
1
. e f—— . hmppye——— ——— u—-—_—i o ——
ulk w p . - | o T ] L -_— 4 -
:-I‘;h-r‘.! - :1‘- -L-‘: h; -- n .
. . e ——————
], el —— el e
\ .
_ el —— — . a— .~ S — e Je— e,
: }
e — —r e Bt [ T i i \ ||---||.-|-.--!I ] ey Se———— -
1
J_. e . eie— | L -ﬂ
- Py ) w
- - - —— - sl | el | ——
' ]
|
1 m I - Ly — - et} T e ——
r—— - e W ——— e R —————— e —— -—-—-—_-
ey —r E
1
—— — e el e ——— -—-————.—l —————— —_— S e—— e
.l e e dar e e L F T T R —
- el A — e B p————— - eyl iy
l —— - Alenm— i e PP ai) — — AT—
I |
- e — —— — -—-——A ke AN - e et —— |-—
- . . - - - - . .
‘ I
——— A -
. p— — e el -

Observaciones

[

352 =3 posibilitado un <recimiento de poblacicr dentrz Zel Zuelcs Urbano dal 210%.

T e

.

-t [
"
S
-

:

-

ol ' e

— e oy




e
* "-1"" -
.
-

L I K —
-m A= - . . .

""| CLASIFICACION Y DINAMICA - DE NUCLEO T cnin e o o

-I

1
v h- 51 . - e | e
Poblacién hab., || T M. o5 SR
. S . | . T
1.9391 _ 3.141 11.5 4,296 b
. . [ . RS
superhclﬂ : Has. s ?:;
' S
—— e umAS—— —— = - : . — e ——— 1
— e ———— _—_—.————__—_-j ‘ ’ . 1{ =t r.‘-;-w. ‘ ,,I‘i‘;:’ 1
Clasificacién de suelo . , : Aprovechamiendd IS 4= %) 3

| 2,
|3u

ZONAS:
£d.

* A ""l -l F =i -

-
i)
‘.
wn
h

Adosacds Zomoaztha

i

LD
LI
Lt

1]

TR :.-t.'r;%

-|a-|-':-l, 7 ¥
\ T_“F

—— o Sy ————) ’
r

e ——

H

. om oamow . e
- '|:- .:-.I‘-_Il:". ..n_-: l.rt.,ﬁ‘l;f". “

i

p.,- Espazlas Libres

-;lm.'-r:! .y v-..,i't..apulg{_,

£f.= Dotaclizsnes

:
l

.-
R
‘.--i'_'nl
L

JI|‘I- ..

1"".hl""

-...-p .,I: *{}\g’

ety i-'ll',l;'-rlh
._".I .‘;

J._

th

Yoty AN

L

irond

' 0,52 31,980

)
Al
A
i

l"

e ———
Sl e S
1-
j
ey ————
[ |
| . .
-
e —————————— [}y ——— . -
~p 1= ' ' 6,15
LY | ™ | - . - r
T:TL:— E#E:“: "'.:-.:';:. :::AB“-.— .. “'. - L—-—'EH*—_J!‘——'—__i f?.r*-'-#".'*lallﬂi"_{--llér
| . A
_ __J S ——— —-__-._-. F__'--ﬁ Ligy e e "'_ﬁl"ﬂ.!j:-
. ' . . . 1
. _ ——ll i
: ' e i
- i o i —— eyl P —————
F——-—I-I_I o e -4 L‘A _.
_ A | I'Il_—_. ey S —r— __I.._-_ |
L. |
“I N
H - . p— I.-—l—p—— H.ﬂ
) = ; e ———
amp ) . . ) _ -
a ;ﬂ J : - A siin ..
e - i S - i ;i"""
— i ""r."f,..._in
. - Y dE1 30%‘? *-:"-»E""'?uﬁ~a

- ' - a - = .:'-1 b g
Observacioneas Se “a posibilitado un crecimientd de poblacidn densrc cel Sueld x,.éﬁgﬁfr
- - y '."1. b

anz
_,1 - 243 :Hﬂ-h‘ ;r "P
S L La poblacidn estimada en 2l desarrollo del Suelo Urbanizablﬁestm’;:g“w 25 5. g}%‘ﬁ'&’ﬂ

P



.= LAS ZTANAS.- - 71 -

CA BE NUCLEG

.l - Actual J Prevision de plancamieniteo '
=  Poblacidn hab, ’ %T. M._ [ hab. H‘&nl’. M, T -
1.231 : 443 2.2 575 1.4 ' £ AL
— . e — : —— :—-—-— i - —ouf2 et
!' Superfi:iﬁ Hai. DT M, H;_;,_ I_'C;;T_ M“ ,___E’-:' "
oo S S — e e—— jeh— ‘.f -
- 3.3" 5. R

elal— —

|

Mo

L ]
N P T V¥
= ) - -- L] '...
. STy ?Fr"u .
1, TR LT S o 4 .-.t._
. - 3T . Ay L)

Apravechagmi %n.ln tedrico i A

| —
]
L Hul*_[ “}nﬁanu '_"%“3

Clasificacidn de suelo ' l Superficius du- suelo

L Fanb ol

Has. Pia Nicleo

N

— - - S ™ b 11) TAi>
i

—

1"
i
lasitan

ir " - -

g

|

-— el
a

f

-

1 -

=

r
:I -
F -

|

n —

,_.__
[
l -

l j T
1" S — .
. —
i —— —S———
! — — — i R i ' .
. _ . S _ R | _ | -
s - e e ———— —_ S—— -t S D | B
- — . — — - — — L

b : | » & E
Observaciones ;. ., posioilitade un crecimiento de poblacidn 2antrs Hel Susle -binc Zal 30%.

[-‘_.._..,._ﬁ. E. I

1
1.
!
-
1 :
+
i
I m . p—— L
1r - T e ———— . & i
L-h.-—'i |




H
—n

e e —— e e .

P ETE—— — -

| CLASIFICACION Y DINAMICA DE NUCLEO - ., ... o5 -

E____ e -' Actual Previsidn de planeamiento
Poblacidn ' hob. o, " oY = - _
1.3381 1,7 2C a5 {2,278

Superficie Hos. 9,7 M, Has.

| 10,86
I'-:-_' ——— -- — . i —
!l Clasificacién de suelo Superficies de suelo
o E Has. ﬂfu“l:iill'ﬂ Hazg,
— ——F——.'I-ll——l—-—-__._-_—_. — n - -—-J
| SUELL UR2ANT .-
e ——————— e e il
— e - s N ——— .

» |
L
il
o1 |
{1
=
(L
L)
L
7] ]
0 |
s
]
E}

3
03
Y
{1l

L
[H1]

|
]
I

Lt

1.1

I — .
. A2 E2, AZcs3d3 Takig _ F4 s
il e e
4,7 T2, Adreg7a Hilaery
II _
i . — . B
4,1 =4, Aleglada 1114
— ——— nle——— e i)
5.2 2. Alslzfdg 2lo7ue '
.
; e L . q S
da Jew S TETEMAS
[ e — e P realhll - —-——J. ol

‘1 [
L |
|
[I
LA
| )
L
)
r
|}
in
|
]
iy
|
1
|m
(i
{3
Ll

L S .
*
Il
L]
]
" — - e
N, e S . )
iyl P
; -
P - L H —
-.!-.-‘-__-. [ L i e
sUbic _mcANIZAZLE .- '
e " . T :
— - _
j -u— - el
- - A e, i
il “— i, L kil
. Y
A Tl S —
1
o— - [ i) i, .
i A el el fe———
. .
1 e e —— T T
i —
-— . Sl = e P i, Al S ——
i . — I'“_ .. .
-_— =
L]
] r — e P il i,
Pl o e— il ——
!
) L]
e . ———— W — — T e ———— ——__--_l
. a— _ — e ——— = I--n-_ I el
L—
il
- il il
1 i

Observaciones Se ha peosibilitado un creszimients <22 zZoblacidn Zentrs Sal Susls Yrbano Jel IC%.

——

r
|

[
= - P m. .
) -.- -

T ——
-1-
-
"

I h
!

e

| A g L

i -

i -
! [

1




| CLASIFICACION Y DINAMICA DE NUCLEO ;. _ .. 4o | - 7% L

l—— . Actual | Prevision de planeamienio "

Poblacidn hab, %1 M. hob. 1. M. iy
1.991 * P - -I - - 3
| 1,552 L7242 2,32

g :
- " B e = ; : - "__- ] -
I Superlicie , Has. %l M, Hoo. Dl M,
6,23 |

1

= - o s T P S —

C|ﬂl”itﬂti6ﬂ d'ﬂ IU&I“ sup."r”:'..' de 1vela l AF"T.‘hHMilﬂlﬂ 'Iﬂfi‘? ! ..-'
by - —F .
Haos, %g Niclao l Has, ﬂfq Noclen ﬂ'l’ln't’ ...-

. Tt il

[

I

L
2 Ed, Adcsala Fatl:

a |
dzsady Yilary | !

Observaciones . . B £ 5
- on Se na posldilitado un IZrecimiento de poblaclon dentro del Suels Ucrbano del 0%, ',j‘}'ii.;‘E}-‘éﬂ

- La poblaclion estimada an el desarrolls del Suelo Urbanlzable es de 1312 habs,ff;majjﬁ;?ﬁﬁﬁ

Lo - _ _ - I T S —:':"‘-}"“"‘
1:- - . = | . 3 & BEERRIS IR RY ¥ (7 S By (140
I | 1 e R e SR

' -."1"*‘?’1‘ T
SR I & ¥ 10
i , 1= _.;': . '}{.
oy ‘:,.‘Fﬂ;-i"]l. B,
: “FLaR
— —
!
i
J-J. '




,— a
. -
ll
LY
— —
[

'

- -
i

—a =

— ..

|,—......-....'a. E  a I I-._ - s {,.

§

—

'
El T —— = ———
E - -I
d H

'

——— —

B I

-
a

{ s s mag . aa
"=

- sidad de bajar a. coger la calle de San Agust

del nlcleo San Agustln y Key Mufioz fundamentalm;m?@

espec1f1camente en la 2z0ona central las alternativas pasarans—

" de equipamientos. En este sentido, se prevén:

. tro de Formacidén Profesional; junto a la zona deportiva e Ins

. W

cargada de trafico.

: Politica ‘ﬁl
tadoﬂ‘

por dotar de 1as necesarias zonas de aparcamlentos para las|
areas mas frecuentadas (entre el .Ayuntamiento y El1 Drago) ade

mas de aguellas otras donde se prevé una futura concentracién

-

La variante a la actual carretera de enlace con Gula ==

(C-820), ya tratada con los_serviciﬁs'Fécnicos del Cabildo,
lo que permitira reservar el espacib'sUficiente-(futuro Par—-—
que del Drago) para dotar a este sector de una zona de aparca
mientos y a su vez albergar los aparcamlentﬂs de los - V151tan—f'
tes y que a raiz del Concurso del Parque del Drago 'se ha co--
nectado con la deSapariciéﬁ de su actual trazado alrededor ==
del Drago y su sustitucién por un nuevo enlace entre las ca<-

\

rreteras hacia Guia de Isora y Buenavista 'situada cerca del . =

barrio de Las Canalitas. | | | L o

En el espacilo salvado con la alternativa, ya construida

de esta carretera, hacia la Rambla Ldpez del Cristo, una se=-

gunda reserva de aparcamiehtos imprescindible debilida a la den

sidad comercial y de instituciones administrativas a su alre--

dedor. o | - - - R ;

Estos aparcamientos, publicos o privados, se proponen;
complementar con los gue se prevén en el Estudio de Detallei=”
de la manzana vecina al Ayﬁntamiento_(que actﬁalmente ya fuh-
cioha como tal) vy Fn-ﬂbs solares por debéjo'de la_plazafLorég

2 0 Céceres, donde se situara ademds el futuro mercado.

Al margen de estas’ 1ntervenc1ones en el area mas cen-;-
tral'del casco urbano se proponen, de acuerdo con la misma lo
gica, unas reservas equlvalentes para aparcamientos en 1los #=
otros tres extremos del territorio urbano donde serconcentran

grupos de equipamientos, por encima del grupo de E.G.B. y Cen
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Al Sur de la carretera C-820, a la entrﬁga dﬂ _____
Cruz, se ha trazado una via que permite la saﬁlda deﬂﬁ-'
plofurcsl
de la plaza del Calvarlo Y ordene los crec1m1§ntoé que {
. i a2ieria de Pﬂhtma
e

producido 51gu1endo los caminos agricolas des

mino a Lomo Blancm y apoyandose en la Carreter

&2 /4
bra que afectar a la edificacidén en 1la esguinag d%\yaagﬁa,w

N N

En la zona Norte, se ha previsto dos vias que pautarén=

la ordenaciodn futura del Suelo'Urbaniz%ble Yy que son ensancha

miento y prolongacidén de caminos existentes: los gue parten =

de Pueblo Nueve y del Grupo de Viviendas General Moscardd.

En el sector de. la Madalona se han reflejado los traza-

dos disefiados por la Oficina Técnica Municipal como resultado

de sus conversaciones para la obtencidn de solares para equi- -
pamiento urbano, si bien se han ‘efectuado ligeras corfeccio;f
nes en la idea de permitir el enlace de las calles interilores:
de la Madalona con gélles de-largo recorrido, por un lad¢ hé4
cia la Avenida de las Américas y por otro, la que parte‘hacia

los sectores de Suelo: Urbanizable al otfo lado de la carrete-

L] 1]
. -
‘- .

I'ad .

r

Sobréilas intervenciones propuestas \{alternativas a los
ejes horizontales; menor peso de-las calles mar-montafia, ina-
deéuadas’por su pendlente vy previsién'de zonas de aparcamlen-
to), se podra realizar una ordenaciodn que ‘regule el Uso inten
sivo actual de la trama v1arla. Replanteamlento de los senti-
dos, de circulacidn, calles aue1a1 dejar de ser 1mpresc1n@1—-jl
bles y por sus escasas condiciones se pueden reservar al usos=
exclusivo de los vecinos, llegando incluso a la peatonalliza--
cidn selectiva'defalgunas calles excesivamente cangestiona—ﬁ-_f

das. .

El dimensionado de la red ha buscado la adopcidn de los
estandares comiunmente utilizados por el Cabildo y M.O.P.U. en
cuanto a las vias de importancia comarcal y se ha ajUStado en
cambio a las caracteristicas del entorno y del respeto en lo=

posible a la edificacidn existente en las de ambito especifi-

camente urbano. En este sentido, se propondréan en estas ulti-

. mas, exclusivamente realineaciones parciales (que no ensancha

mientos) para. regularizar el proceso de ajuste ya iniciado.’
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las antiguas. Estas realineaciones deben pues

Obras PuUblicas excepto exclusivamente en aquellas zonas va =

‘consolidadas y donde no sea previsible la sustitucidén de 1la

al irse levantando las nuevas edificaciones qgueisu

2 S

-gggggf%é éﬁi
il — {)
whamientd de

. . , w (gnsejeria g2 Poliusa ;‘
calles, cue no se han propuesto en ningun Casci o Territcriol
: _ ®

.,
'-‘
i,

f

1l

este sentido y no en el de afecciones por ens

| Ty
de la’ trama bisica en tres o cuatro puntos, el resto de reall

T - .
neaciones se dilataran en el tiempo en la medida en gue se va

va produciendo la sustitucidn de las edificaciones.

E

Por ejemplo, en ‘ambos margenes de la actual carretera

hacia Buenavista se mantienen las alineaciones fijadas por =

edificacidén por ser recientes las construcciones existentes.-

No obstante, si en alguno de estos puntos se produjera#'

el derribo y nueva construccidén de algin edificio, continua =

siéndo preceptivo el permisce de -Obras Publicas con los retran-

cqueos que se dispongan, en tanto no se construya la variantes=
a la actual carretera vy se solicite su consideracidn como tra

veslila urbana.

\

En cuanto a lo que podriamos denominar red insular se =
prevé una seccion con dos carriles de 3,00 a 3,50 metros y ar
cenes entre 1,00 y 2,00 metros, estableciéndose una faja 1li--

bre de edificacidn de 18 metros, conforme la Ley de Carrete--

ras para vias comarcales a partir del borde exterior de la ==

calzada.

- Playa de San Marcos.

£1 desarrollo urbano en 1la Playa de San Marcos se ha ==

realizadc al margen de las previsiones del Plan General vigen
te. Asi, aparte de la lenta cnsolidacidn del nucleo original,
las promociones privadas de segunda residencia se sitlGan en =
el exterior de los terrenos calificados como Suelo de Reserva

Urbana en dicho Plan.

“Estas Urbanizaciones se apoyan en los caminos de acceso
a las fincas originales, que a su vez ¥ de forma independien-

te conectan con el Paseo de Las Américas.
1
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Con el fin de articular estas urbanizg @p;?éapﬁmsp
=

' ety
e

gosseiepia e %“Uua *

\ P emtu
?\ftlr de 5m en

Y ofrecer una alternativa viaria al Paseo d;

propone una. via que siguiendo aproximadamengg® ¥

prolongacidén de uno de los cuatro caminos a
¢

\:? %H?

de las urbanizaciones de Las Charnecas y enlazan®Rzesdtl el ca-

cuentro con el Paseo de Las Américas recoge p® tres

mino de la Concepcidn de acceso alternativo a la cuarta urba-

nizacidn, situada al Norte del Barrio del mismo nombre.

r

Esta.via en prolongacidén del camino de la Concepcidn ==

ldesdiende marcando el limite entre el Suelo Ugbanizable_y No=
Urbanizable, y enlaza en dos puntos con el Paseo de Las Ameri

-cas, sirviendo de via estructurante del desarrollo turisticos=

gue se ha previsto para el sector, cuyo objetivo es incenti--

var la transformacidn de la actual chatarra hacia otros usos=

menos lesivosdpara el palsaje y el ambiente de la costa de =
Icod.: |

=
r

Por otra -parte, el frente de la Playa de San Marcos se=..

ha proyéctado de acuerdo a las ideas que para la réestruCtu;g

cidén y regeneracidn de la Playa estdn en curso de realizacidn
rampa de Verode, peatonalizacidn del paseo de la ermita y ===

creacidon de un edificio de aparcamientos. |\

-~ Buen Paso.

El barrio del Buen Paso apoyado en la antigua carretera
general quedd partido en dos por el nuevo trazado de la Auto-

via, guedando reducidas las vias de relacidn entre ellas a la

" existente en el puente por encima de la Autovia y a los en---

cuentros. del trazado primitivo con el rectificado.

La tendencia de crecimiento del barrio se estima que se

rd hacia el Norte, influenciada por la situacidn de las nue--

vas dotaciones y las condiciones topograficas del! terreno.

Por todo esto, se completa la trama urbana en la bolsa=

existente entre la antigua carretera y la autovia, y se pro--

longa al Norte aprovechando las trazas de los caminos rura—---

195- ' 5

"I.

Se refuerza la unidn con la parte sur del barrio doblan

do la calle de enlace y cuidando el disefio de los espacios 11

bres.

2 wwki. T



de los cuales se estructura e]l] barrio. Sobre las trazas de

-~ E1 Empalme.

Desarrollado JUﬂtO al cruce de la carr

'y T.EFH’EJIﬁI‘-l e

820 con la carretera de La Guancha, crece al L del mls o

La autov1a, la carretera general en su trazado %gl uo%yg% ca
‘hr{fp- ll:
E‘e_ 5. a_ .

v

rretera de La Guancha y el Camino Real son los &5

los: camlnos existentes Y algunas transversales se proyectan

'las calles.

Se recoge la'actual estructura del mismo completando ==

'los_trazadbsry delimitando el suelo urbano con la adicidn de=

una pequefia zona al Este, pensado fundamentalmente para el po

ligono industrial gue tanto se esta demandando.

- Las Canas.

Entre la carretera a Gula de Isora y la carretera de La

. Vega se delimita el suelo urbano consolidando el existente. =

La calle Argentina es el eje que uniendo ambas carreteras or-

dena el nldcleo y sirve de apoyo a las transversales que 1o de

finen,

=]

El sector al este del barrio gue cuehta con trazados de
finidos pero que no se ha empezado a edificar, se consolida =

como suelo urbano para edificacidn aislada en villas.
. o, _

Otro pequefio grupo de viviendas junto al cruce de carre

teras se ha incluldo dentro del suelo urbano.

La Vega.

El nlcleo de La Vega se apoya sobre los tramos finales=
de la carretera que le da acceso y se estructura sobre una ==
red de caminos agricolas que conforman una malla muy irregu--

lar.

Este esquema se ha recogido en su totalidad definiendos

los limites actuales del nicleo urbano.

Las nuevas calles se apovyan sobre la traza de esos caml

nos completandola en pocos casos para obtener dimensiones des=

manzana con caricter urbano.

La intervencidn mas importante es la creacidn de una ca
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- que. incluye a los parques, plazas y jardines, constituye un

lle transversal a la calle México y que enla a]d%ngg%
Uruguay; sobre dicha transversal se apayan léq]éirreno
. Conesjeria 6 Fﬁ‘.t..ma 3

serva para.,dotaciones, Territusial

- E1l Amgaro. - Y

La carretera de Icod a.El Amparo en su desarrollo den--
tro del barrio hasta su salida hacia La Vega, asl como sus ==

prolongaciones en el camino de El Sauce y los caminos hacia

el casco de Icod, son los ejes sobre los que se ordena la tra

ma propuesta de calles horizontales segln las curvas de nivel

y que formaran el nucleo principal ‘del barrio segin la pro---

.puesta de este Plan.

Junto a la calle Las Lajas v la calle La Patita se des-
arrollara el resto de 1la edificacién considerada dentro de 1la

delimitacidn del suelo urbano.

-~ Santa Barbara.

£E1 barrio de Santa Barbara, estructurado a lo largo des=

la carretera que le da acceso desde el centro de Icod. En mu-

chos tramos, .la seccidn de 1la via y la densidad de la edifica

cidébn dificultan su funciédn.

La propuesta viaria fundamental es la de una segunda ca

llé paralela a la carretera, gue junto con las transversaless=

estructura el barrio y permita doblar la accesibilidad a los=

extremos mas alejados del mismo.

Las condiciones topograficas: -y la estructura de 1la pfo—
piedad han determinado el resultado morfolbgico del trazado =
viario y sus diferencias segun lotes. No obstante, el esqguema

permanece visible a la mayor parte del barrio.

"La propuesta de delimitacidn de suelo urbano se confor-

ma segln una marcha paralela al trazado de la carretera.

3.3 LA ESTRUCTURA DE LOS ESPACIOS LIBRES

El sistema de espacios libres de dominio y uso publico=

elemento determinante de la estructura general y organica del

k = e eb—— o Bl wmia o=




!
L.

- r—re————————
L]

1

' & {\'

n I" E .‘} \
|k SO

: . O ¢
territorio, 1nc1de en. la estructurac1on del tEIIHG urbano, y“

- _ $\ . Consejeria de POILLICE ;‘}
muy especialmente en la calidad del medio ambl-yiﬁ cammmﬁ otas
- - . . m
L

cién social de la ciudad.

La dotacién de espacios libres asi definida &pap

el Dbjeti?o de defensa de ruidos, polucidn atmoéférica, me ] o-

ra de las condiciones de soleamiento y ventilacidn, pero a su

vez aporta un marco ambiental a las actividades de relacion =

.cludadanas.

Para ello, se precisa espacios de tamafio y condiciohes=

‘adecuadas para la superviviencia de la vegetacidn, pero tam--

bién de tipologia diversa y disefio gue responda a las necesi-

" dades de los diversos grupos de habitantes. Entrella protec--

cién paisajistica de la ladera de un barranco y la menor de =
las plazas rodeada de edificios en un determinado nicleo de =
poblacidén se’extiende una variada®gama de espacios libres con

diferentes caracteristicas y cometidos.

En funciénide sus factores mas significafivos,_tales co
mo pesiéién; radio de influencia en tiémpo y distancia, super
ficie, pendiente, solamiento, compatibilidad con equipamiento
bidsico y actividades permitidas, caracteristicas y tratamien-
to de su vegetacidébn..., la tipologia de 1ds espacios libres =

podria definirse de la sigulente manera:

- Areas de proteccidn paisajistica.
- Pargues urbanos.

= Jardines y plazas de barrio.

a) Las &reas de prOtECClOﬂ paisajistica comprenden -las=.
incluidas en la delimitacidn de espacios naturales protegldosl

de la Isla de Tenefife y alguna otra de andlogas caracteristi.

cas, no incluida alli por tener una significacién més especi-

ficamente-municipal; El alcance de la proteccidn ira por tan-
to, en funcidén de sus caracteristicas' vy serd mis estricta en=
la .superficie del término municipal in&luida en el Parque Na-
cional del:-Teide, zona de Preparque y Corona Forestal, gue en
el resto de espacios naturales de interfes,lcsmo parte del ==
acantilado de la Isla Baja, del cantil costero, de la zona de
Cueva del Viento, ladera de Asomada, barranco Preceptor © pa-

red que enmarca la.Playa de San Marcos. En estas ultimas zo--




'
.
——l iy~

nas se admite y se recomienda donde existen, d

:.'n
e IE

f_‘, 58] aim de F’ulmua h {
de las actividades agricolas que le confleren, B @t&a ca/ T

=~
ter, no aquellas otras (parcelaciones, roturaciones) quei/ne—

r-d'-—-—d

om e T

L
den entrafiar una alteracidn sustancial de dichoy --pgqioﬁ na-

turales o ir en contra de su mejor conservaciodn.

En las primeras, en cambio, se adoptaréd en el Plan, la=

normativa propuesta en su dia por el Cabildo.

Tanto unas como otras areas se encuentran recogidas en=

‘- |

el Plano del término municipal a escala 1:10.000,

e )
1 -

- E1 Casco de Icod.

I * | Los parques urbanos se consideran elementos basicos de=
la estructura -urbanistica vy comprenden aquellos espacios li--
bres de tamafio considerable capaces de albergar las activida-

des de recreo de 1la poblacidn, pero a su vez haciendo esto ==

il

compatible con el mantenimiento, cuarido no la incorporacidn’

de amplias zonas de vegetacidn natural vy ajardinadaé. En la

prOpuesta de Avance tlenden a incorporarse espec1almente en = i
aquellos sectares donde ‘existe una mayor concentracion de po- '
blacién y por tanpo_mayores necesidades a.ser cublertas, pro-
poniendc a su vez una transicidén entre el nucleo urbano y el=

territorio que le circunda.

- Asl, alrededor del actual centro del casco urbano se=
propone la creacidn del Parqgue del Drago. Este pardue

| se prﬂlangafé_hacia ié plaza de Las Angustias, en uns=
amplio paseo peatonal que discurrird paralelo al ba--
rranco. Este parque se prolongaria hasta el mismo cen
tro del casco antiguo a través de la plaza Lorenzo Ca
cereé v la ladera sobre la que esti asentado.el Aydn— g
tamiento' con lo que se reforzaria un itinerario vi--
sual y'peatﬁﬁal gque con continuidad enlazaria el;cen-

tro civico con la. plaza de Las Angustias.

- La zona mas abrupta del Barranco de La Asomada por en
cima de la calle Mencey Bellicar se excluye del Suelo

"Urbano y Urbanizable y se mantiene como reserva paisa

"jistica.
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—_En la. proxlmldad del anterlor se ha de

za 1nterlor trasera a la calle de San

}I k | - dra utilizarse como una alternativa --

- L | ClOﬂ de aparcamlentos préximos al Cent*

bre el Barranco-del Preceptor definiendo un eje ver--.

de, ..

- Una tercera zona verde urbana de reserva paisajistica
estaria constituida alrededor del grupo de centros do
centes al norte de ‘la calle Fray Cristébal Oramas. ==

Alli 1las abruptas laderas que rodean el conjunto se

complementarla con las dotaciones exlstentes, cole==-

}

gios y Centro de Formacidn Profesional.

- En este caso, Nno deberia entenderse el parque urbaho=
en el mismo sentido que los anteriormente citados, to
da vez que las dificultades topograficas vy predominég
cia de la$ dotaciones escolares son relevantes. Se ==
trataria en_éambro de un conjunto de plataformas urba
nizadas (en buena medida ya . realizadas) donde se com-
plementen los usos escolafes Y deﬁortivos con franjas
de terreno natural donde se podrian crear senderos ==

peatonales de conexidn entre ellas.

- Un cuarto pargue se consequiria aprovechando el desni
vel existente en el sector trasero a la Carretera Ge-
neral por el Norte, donde las pendientes hacen desa—-
'consejables cualquier edificacidn y sin embargo se po
dria'realizar‘uﬁ parqﬁe mediante escalonamientos si--
guiendo la pendiente del terreno. Esta zona verde par
tiria de la calle CEClllD Montes hasta el grupo de V1

viendas General Moscardd, siguiendo la topografia.

Las superficies delimitadas en su conjunto, parques

"

urbanos y &reas de proteccidn vinculadas a estos, incluidos =
‘en el Suelo Urbano o Urbanizable, cumplirian de este modo con

el estandar fijado por la Ley del Suelo de 5 m2/habitante en=

previsidn de los 15.000 nuevos habitantes potenciales calcula

dos. - - - - . od




-descritos cuya func1on como centros de funcidn

'plazas_y pardineé (algunas de ellas ya existentes).

%espairtlﬁfﬁienlf

" . . Temtuﬁﬂl o ZE
to de tamafio reducido.se vincula a zonas muy c09¢re as en el

Suelo Urbano o Urbanizable, se prevén en éste u;%kﬁejunto~de-

Fuy 3

o

Estas se clasifican atendiendo a lo previsto en el Re

glamento de Planeamliento en:

Jardines de vecindario gue comprenden los. espaclos li

bres plantados o ajardinados que reunen las condiciones que =

alli se recogen:

- Superficie no inferior a los 1000m2 en la que .pueda
inscribirse un circulo de 30 metros de didmetro mi-
nimo. |

- Condiciones apropiadas en cuanto a topografia y sue.

10'para'plantaci5n de especies vegetales.

-~ Forma y dimensiones que garanticen su soleamiento =

en relacidén con 1la .posible edificacidn circundante.

- Caracteristicas topogréficas aptas para su libre
circulacién y utilizacidn.
. | \

- Usos incluidos dentro de las actividades recreati--

vas al aire libre. -

Areas de jueqgo y recreo para nifios, que deben tener =

una superficie superior a los 200 metros cuadrados, en la que

' se pueda inscribir una circunferencia de al menos 12 metros =

de didmetro. Deben eqgquiparse con elementos adecuados a la fun

‘cidén que han de desempefiar al servicio de un nicleo de veci--

nos de tamafio inferior al del barrio.

'Areas de peatones concebidas como espacios de rela---.

cidén social, preferentemente pavimentadas, en torno a las cug

" les se dispongan los servicios comerciales y los egquipamien—--

tos. En Icod estas Areas tienen una particular importancia ha
bida cuenta de las considerables pendientes y de la débil tra
ma viaria. Su reforzamiento sequn 1o descrito en un apartado;

anterior permitirid el destinar a este uso ciertas calles o

dreas que no resulten imprescindibles para las necesidades

del tréfico rodado.
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Los espacios complementarios a los par{% é%{%b s“ﬁe

. pmma*j
rian por zon : &\ 3 Consejeria de p .
' P cnas: 'f:.- "'Lﬁ Territorial _‘:;_
i,
: » . @
En el nicleo central del casco:; las plaa\f ex1stqp €8S
-, ﬂ
_ . ” . ﬁo
ademas de las que resulten de la urbanizacidn de “ahfma‘ ZLUEE

incluidas en el perimetro de las calles Beco, del Amparo, San

.Francisco, Asomada, 5an Adustin, Siervo de Dios y Mencey Be--

llicar, completando en un caso unos equipamientos existentes,

en otro organizando una reserva.de aparcamliento.

_ En Pie de Las Lajas: el Plan prevé la consecucidn de=
una reserva. para plaza y jardines eqguivalente al 10% de su su
perficie. Esta se ha situado en ciertos terrenos aun vacios.=
Resulta imprescindible prever esta dotacidn en un nucleo que=

esta llamado a reunir un nUmero importante de viviendas.

En la Concepcidn y Pueblo Nuevo se propone una inter-

vencion similar.

-

En Lomo Blanco, tanto en el nucleo por encima. de lass
escuelas, como en el gue se desarrolla por encima de la va---

riante recientemente construida de la actual carretera, se de

limitan zonas de equipamiento y espacios libres en terrenos: =

aun no urbanizados ni consolidados, vy den%ro de ellas se pro-

pone el Emplézamiento'de la correspondiente reserva del 10% , =

sin ajustarlo a este tamafio, sino con caracter indicativo de=

donde se estima mas adecuada su posicidn por razones de acce-

sibilidad al conjunto del nlGcleo y topograficas.

- Playa San Marcos.

La franja de proteccidn del cantil costero se bifurca

en la Playa de S5an Marcos, continuandc por ésta y la Punta
Atalisco hasta la Ensenada del Monil, vy prolongandose, al Surs=
del nucleo de San Marcos, por la ladera del barranco en la.==
gue se apovan las nuevas instalacionesly se define como espa-

cio libre dentro del Suelo Urbano.

En la denominada '“"zona prdéxima a la playa" por el ===

Plan Parcial vigente se sitda una plaza de 1.800 m2.

- Buen Paso.

El encuentro de las partes norte y sur del barrio ses=




_ | | . Sk cunseiaflﬂ de Politica ;
~organiza en tres plazas contiguas, una en el ndrde , TGEERL o5/
&

el Sur, que 1nc1uye a la ermita y cerca del cen® i ale, /&Y =

'rla ultima, pequefia, en el centro.

Una nueva plaza, junto a la carretera, en la parte ==

ﬁo;ﬁe del barrio completa los eSpacios'libres previstos.

- El Empalme.

Junto ajlalIglesia' en el cruce y dentro de la bolsa=

entre la carretera general y la autovia se proponen dos pla--

235 .

- Las Cafias.

Junto a la Ermita se propone-+la construccidon de una =

plaza.

- La Vega. _ .
En La Vega, los espacios libres se reducen a la plaza

de la Iglesia.

- E1 Amparo.

Junto a las tres Iglesias existentes, una de cada sec
tor del barrio, se sitGan las tres plazas, a las que se anade

_una nueva plaza en la entrada del barrio por la carretera..

- Santa Barbara.

Ademés de la plaza de la Iglesia se propone una reser
va de suelo para una nueva plaza de mayores dimensiones en el

sector central del barrio.

‘En el Lomo de la Cruz, junto a la Igleslia, se proyec-

ta un parque de grandes dimensiones.

3.4 LA ESTRUCTURA DE LOS EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS.

El sistema de equipamiento comunitario, como elemento
de la estructura general y orgdnica del territorio, determlna—

el soporte flSlCO de las actividades plublicas y de relacidn.




- -~ de la poblacidn del area. En funcidn de 1los dl%?lnt
i
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fica en dotaciones de caracter complementarla, dgﬂtlﬁ% Ehnﬁ?'
D /B

5

- | }tual ligadas a la estructura interna de las unlﬁﬁdes de %ﬁ °C

l- . de la estructura urbana, el eqguipamiento comun

il ' rior: rango ocue se clasifican conforme al Reglamenteﬁgg ..--:' ea
‘ ‘h._
— mlento en los tipos sigulientes:
{I ;}Vw -~ Parqgques:deportivos,
E;_ f ' - - - Centros docentes.
1' | * | - Servicios de interés publico y social.
l ' ~ LLas determinaciones a nivel comarcal y municipal, se=
1 | o .
!
L.

consideran-en base a las directrices previstas para la comuni
I . dad de Orden V-en el Plan Insular. El conjunto estimado es el

siguiente:

a) Civico-Administrativo.

'Se considera constituido por el conjunto actual ==
formado por Ayuntamientos-Juzgados-Iglesia S. . Mar-.

cos-Conjunto Histérico.

b) Escolar.

Com@rende la denominada ensefianza medla, segun las=
Ley de Educacién-corresponde al Bachillerato Unifi
cado Polivalente -B.U.P.- y al Curso de Orienta---
cién Universitaria -C.0.U.-, ampliandose por analo
gia a las Escuelas Profesionales para la poblaciodn
entre 1os 14 y 17 anos. |

La rese;va de suelo corresponde, segun .el Reglamento=
de Planeamiento, a 4 m2/viv. que conforme los modulos estable
cidos por el mismo Reglamentﬂ y la norma del Ministerio de ==”
Educacién y Ciencia de 1973, 9.000 m3 para 12 unidades,16. 000
m2 para 24 unidades, supone un grado de escolarizacidn de 57=
alumnos por cada 1.000 habltantes, supérior-a.la mediéfﬁ;ETEffuk
nal de 46 alumnos/1.000 habltantes y que alcanza el 66% de la

poblacidn municipal de esta edad escolar. N

- E1 Casco de Icod.

En este Plan, se propone la calificacidn de los sola-

<3 FH\N
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"este nOcleo.

nioc, lo que supondria una reserva para los us@é

que pudieran neces1tarse.

En la parte inferior del Grupo de V1v1eﬁ%§£:Lé“
laria, en Pie de Las Lajas se hace otra reserva para Centros=

Escolares dado el alto grado de desarrollo que estd teniendo=

Sin menoscabo de las reservas anteriores se obtendrén
nuevos emplazamientos para los usos escolares en los sectores
de desarrollo del suelo urbanizable en la medida en gue estos
se vayan 1lncorporando al proceso edificatorio a' través de la=

redaccion de los correspondientes Planes Parciales.
c) Sanitario.
La programacidn sanitaria, como la escolar, suele=.
estar a cargo de orgnismos estatales especializa--~
dos que plantean una cierta politica .sanitaria..La.. .
creacion del Ministerio de Sanidad ocupando la la-
bor, hasta ahora fragmentada entre organismos ta--
les como la Seguridad Sbcia;, la Direccidn General
de Sanidad o los Cabildos, puede dar lugar a la mo

dificacidn de las directrices actualmente formula-

das.

Dentro de este ofden,-se situan las Casas de Sa---
~lud, como hospitales locales de atencidn inmediata
‘con ambito de 50.000 habitantes y capacidad de 100

Camas. | ,

La- reserva de suelo se transcribiria en el modulo=
de 100 m2/cama.

Dentro del eguipamiento extra—hospitalério se in«-
.cluyen los ambulatorios y dispensarios con una su-

perficie aproximada de 600 a 1.000 m?2.

Ademas de lag instalaciones existentes (Ambulato--
rio, Cruz Roja...) se prevé en este Avance una re-
serva, de suelo que permita la construccidn futura=
de un hﬁSpitgl comarcal, cuyo radio de accidn pue-
da servir al conjunto de la Isla Baja. Esta reser-

va, se,ha situado en la parte baja de la Madalona,

&
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d)

f)

municipales y del campo de futbol, previéndose co=

, gl 0
lindando con la carretera genera1_ g1

va PEFEEEY gk -

cia Garachico, tiene una superficié L
' ' BITLD

6.000 m2.

Esta posicidn le da una gran accesibfmhhh & me-
jorarid en el momento en que se ejecute el

de-la Autovia por el Norte hacia Buenavista.

Déportiva.

El eguipamliento deportivo a nivel municipal se con

centraria alrededor de las actuales instalaciones=

mo_yé_ée ha hecho mencidn su ampliacidn hacia el =
norte (nueva via de acceso) y hacia el Sur (al des
arrollarse el correspondiente Plan Parcial). Estes=
permitirsd aumentar en parte las instalaciones, pe-
ro muy fundamentalmente prever la resoluéién-de---
los problemas de'aparcamiento con motivo de las ce

lebraciones deportivas.

Servicios municipales.

En este apartado se incluirian: el mercano, cuya

reserva se ha situado dentro del sector de la Mada

!
[l

lona, proéximo a la plaza de Lorenzo Caceres, en
una parcela de 5.000 m2 aunqgue dada la gran pen---
diente existente deberd edificarse escalonadamente.

Iria acompafiado de las correspondientes reservas

i

para aparcamiento. El cementerio cuya ampliacidn,=
si bien no urge de inmediato, se preve hacia el ==

Sur, écupanda'en su dia una de las fajas de .protec

cion propuestas.

Otros equipamientos soclales.

p———
—

En este apartado se incluirian: el conjunto de =
iglesias existe tes; ciertos servicios asistencia-
les; guarderias, centros recreativos. Excepto ca--
sos muy concretos gue ya se comentan, no se preven
especificamente nuevas instalaciones; aungue a ni-
vel de ndcleos éstas pueden albergarse dentro del=
10% de suelo gue en cada caso se plantee para zo--

nas verdes y dotaciones sociales.



[ ——

reas libres en el Suelo Urbano y Urbanizable nos miosess co--

mo, ademés de suplir en. su caso las pequefias demandas locali-

zadas en cada nlcleo, se detectan tres grandes focos de equi-

‘pamientos en cada uno de los extremos del casco, lo que se ==

complementa con el refuerzo del funcionamiento en horizontals=

de la trama viaria y con la red comercial existente. Por otro
lado, esta estructura no hace en definitiva, sino interpre---
tar, reforzar y corregir un determinado modelo de funcionae—--

miento actualmente insinuado.

- Playa de San Marcos.

Entre.los grupos de viviendas San Marcos y Garcla Es-
camez se encuentran la Casa del Mar y dos unidades de E.G.B.,

L

asi como se prevé un Polideportivo.

La finca del Sindicato en gue hoy se construye el nue
vo Club Nautico, se ha califlcado como Equipamiento Deporti--
vo, si bien se permitird la construccidn del local social con
tolerancia de algunas viviendas para los socios en una propor
cidbn de ocupacidn del solar del 30% y una altura maxima de 2=
olantas, siendo de aplicacién la ordenanza de edificacién ais
lada.

Ademés de la ermita ya indicada y el centro social, =

que se encuentra en la parte Sur del barrio, éste esta dotado

de un grupo de E.G.B. y se prevé reserva de suelo para otro.=
Entre ambas se propone la construccidbn de una plaza. Una re--
serva de suelo para dotacidn deportiva ocupa una manzana en--

frente de la plaza de la ermita.

Ademas de los dos colegios existentes se propone una

reserva de suelo para dotacidn escolar y deportiva en toda =

una manzana de la parte sur del barrio.

F [
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: | . : _ y. Teptonial &
Se reduce a la ermita existente y al s@¢cdor que pa
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la ‘ampliacidon de ésta y su plaza se ha situado antge la 4y
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urbanizacidén y el nacleo antiguo.

r e u ——

- La Vega.

Aparte de la Iglesia existente se propone una reserva

+

J

- — + - i il | | 4 r =
oy 'S o e

de suelo para dotacién escolar y deportiva entre las calles =

México-y Uruguay.

- E1 Amparo.

A los dos colegios existentes se afadira la reserva =

+++++

para dotacidén escolar situada en la parte norte del barrio.

b
.l - ke

' _~ Santa Barbara.

- - ) . " y .
Dos gurpos escolares, de los cuales el mayor sera am-

pliado, junto con dos polideportivos cubren las necesidades =

del barrio.
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3.5 CLASIFICACION ‘DEL SUELO.

| . : \
La clasificacidn del suelo es la divisidn del territo

i
!

rio ordenado en:fﬁncién de la tipolﬂgié establecida en la L.S

art. 76 y siquientes, en relacidén a la cual se delimitan las=

‘.l T ¢ — -
r
-

-facultades{y deberes correspondientes al derecho de propiedgd,

La clasificacidén del suelo supone, por tanto, la asig
nacidén en cada clase de suelo de 1os usos y sus intensidades,

- segln se reconocen en el Plan,

-+

_rl-w EL o L]

" Las clases de suelo asl definidas son:

- ammm

- Suelo Urbano (S.U.)

'
p_—
F

- Suelo Urbanizable o Apto para Urbanizar (S.A.U.)
—~ Suelo No Urbanizable (S.N.U.)

e

ol
—
: {
* . i i, = i i '
e s
-

Con carActer general, el establecimiento de-las cla=-

P ses de suelo referidas se efectia conforme a los siguientes

criterios: | ~ - :

]
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- Consolidacidn del proceso urbano, de conformidad =

ot

‘con el cumplimiento de las obligaciones y cargas im

o
W
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cimiento de la ciudad. Esta consolldﬁaﬁlﬂn pu*ﬂJ =

A o <°

‘aparecer en cuatro grados diferentes qggzkaﬁr.ispog

-

puestas al propietario dentro de 185

tos por los planes o, en su defect

|

[- ‘;—‘—-rd—-

H
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den sensiblemente a los siguientes conceptds: a)
areas en las ‘que el suelo estd totalmente edifica-—-

do, b) suelo urbanizado y en proceso de edificacidn

o |

_ . ¢) suelo legalmente preparado para la urbanizacion=

y edificacién, y d) suelo no urbanizado y en proce-

f

L el

¢
h

so de edificaciébén.

Aptitud para el.ﬁesarrollo urbano de un territorios

£

i _-
I

determinado, en relac1on con los restantes del pro-

R S

plo mun1C1plo, y aun con un ambito superlor, condi-

e

cionada por factores naturales, tales como: pendien

te, soleamiento y tipo de sueloj; por-la importancia

T .

-—
’ -

de las infraestructuras basicas preexistentes; las=

r

condiciones del mercado y las caracteristicas del
- ,i L .

propio crecimiento, a fin de definir un orden de ==

[

prioridades o apetencias en la: ocupacidn del suelo

+

L]
g e

i
] ‘.. .T..
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|
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|

- Politicas de proteccidn de los recursos naturales,=

paisajlsticos, ecolégicos,'histéricos, etc. gque re-

'
'
b o
' .
-I

dﬁieran ser potenciados frente al désarrollo urba--

=1
H

no, en funcién de sus propios valores y del interés
general de la comunidad.

e

' —:Barreras al desarrollo urbano, como impedimentos- al

crec1mlento normal de-la ciudad, entenﬁendd'por;tal

!

el que resulta de los tipos de edificacién y costes

II L
-
1

del desarrollo actual. Las barreras pueden ser de =

[
i

caracter fisicd como los barrancos, o infraestructu

ral, como la carencia de accesibilidad y servicios=

I. ._“ r ‘

ey e

“pﬁblicqé.

El,suelo Urbano.

Se clasifican como urbanos, mediante su inclusidn ens

la delimitacidén que a tal efecto se establece, los terrenos =

que cumplan uno o ambos de los supuestos siguientes:

- ‘Estén dotados:de acceso rodado, abastecimiento de

:.:, . -
< ’ e
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ol . el

aguas, evacuacidon de aguas-residua
de energia eléctrica, en las condica
para servir adecuadamente a la edifid
.b_re ellos exista © se prevea construﬁﬂ;
efectos, se han tenido en consideracidn ™%

res minimos propuestos en el planeamiento.

-
[l

- Aqguellos que, aun careciendb de alguno de los servi
Cc10s citéggs anteriormente, tengén consolidado.su_i
ordenaciédn por ocupar la edificacidn al menos la mi
tad de los espacios aptos para la misma, conforme =
las determinaciones de usos y aprovechamientos del=

propio planeamiento.

Ambas consideraciones, necesarias pero no suficientes
se han supeditado en su delimitacidn, a la escala y condi--

ciones de la estructura urbana existente.

El criterio basico ha sido el de intentar, dentro de=
un respeto absoluto a las determinaciones legales, extender
en la mayor medida posibie el 4mbito de Suelo Urbano, es de
cir de agquel, cuya puesta en juego se realiza sin necesidad
de redactar nuevas flguras de planeamieqﬁo y cuya ordenaw-—-
cion detallada se acompéﬁa desde el Plan. Para ello, la re-
daccidn como norma tfansitoria de una delimitacidédn de Suelo
Urbano nos permite el pasar de 2/3 a 1/2 la exigencia del =
grado de consolidacidn. Se p{etende ademas evitar la compli
cacidén que supondria‘ la redaccidn de nusvas figuras de pla-
neamiento en Areas en parte edificadas, cuando ya resultans=
poco usuales a los agentes que ntervienen en el proceso ur

bano en areas libres y con propiedad poco compartida. Sobre

este aspecto se insistird a continuacidn al tratar del Sue-

lo  Urbanizable.

La mera inclusidén de muchos de los nlcleos sin dota--

ciones y con infraestructura deficiente dentro del Suelo Ur

bano puede suponer por otro lado la hipoteca para subsanars

la ausencia de unas reservas imprescindibles y ser ademds =

- excesivamente gravosé para las disponibilidades del Ayunta-

miento. Por ello se ha optado en los citados nucleos, Pue-
blo Nuevo, La Concepcidén, Lomo Blanco (alto y bajo) y Ple =

de Las Lajas, por la definicidn de unas Unidades de Actua--

o
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cién que comprendleran el suelo compromet*Hﬁ %%9 170 eh;

cidé si era posible una distincidén claraj Jﬂﬁp@@ﬁﬁéﬂﬁ%ﬂqfcu;

o Territoria

perar unas minimas reservas para las dotaciwgﬁs proplaﬁ/de_

estos nlcleos (plaza, local social, guarderla Y ) Y, dﬁ se=

_ SR,
. _ _ .4
estiman de modo general en un 10%. *

"k i ——

-'El:Suelo Urbanizable.

Se clasifican como Suelo Urbanizable, los terrenos ==
susceptibles de urbanizacidn en funcidn del modelo de utili
zacidébn del territorio adoptado, no incluidos en el supuesto

anterior. E1 S.A.U. es,aquei que debe ser urbanizado confor

me el Programa del propio Planwﬁé fin de‘pdsibilitar_lé im-

plantacidn de los nuevos asentamientos de poblacidn y acti-

vidades productivas previstaé, y el establecimiento de aque

lla parte de los sistémas generales necesarios -para su des-

-arrollo.

-

5 - 4

El Suelo Urbanizable requiere la redaccidon de Planes=
Parciales a nivel de sector, de los aue en este caso se han

delimitado diecinuave diferentes, como inmediata extensidns=

del casco urbano. Sin embargo, se es consciente de la difi-

cultad que entrafia la pwsta en practica de este tipo de dég
\

arrollos debido a la fragmentacidén de la propiedad del sue+

lo,.a _la ausencia de este habito entre’los agentes urbaniza

dores vy a la falta de iniciativa.
‘Por todo llo, se parte de las siguientes premisas:

T_En la medida de lo posible, y alll donde sea mani--—
fiesto ei'interés, se pﬁocuraﬁé gue los sectores delimita=-
dos ée desarrollen pafalelamente a- la redaccidn de las Nor-
mas . Sub51dlarlas Y los Planes Parc1ales correspondlentes se

presenten cen estas para su -aprobacidn inicial.

" Las Narmas Subsidiarias procuran en todo caso predg

.flnlr las determ1nac1ones b351cas de estos sectores, se han

disefado para que se ajusten a una forma de construlr clu--
dad a base de calles horizontales y edificaciones en linea,
que es histbébricamente la manera de ocupacidn del territorio

en Icod, conocida y experimentada en el casco.

- La iniciativa publica debera asumir en todo caso el

apoyo en la gestion de estas operaciones para incentivar su
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desarrollo en caso de ser necesarias vy ﬁﬂ
. \ - Consejeria e Politice 7
des antes_menc1onadas.' - % 0 Teriwrial %
. > S A >
- Q@ /A
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Como se observa en los planes y en 1$?£$squem

.D
-
(D
I

aqul se acompanan, e la totalidad de los se tb?éa-fel_es——
quema de organizacidn propuesto es muy sencillo. En todos =

los casos, la propuesta de una o varias vias de ordenacion=

— " ’ general, casl siempre en el sentido de las curvas a nivel,=

va definiendo unos frentes edificables. Las dotaciones se =

L EE .
v -
-.

proponén en los extremos de estas calles o en la franja cen

I
r

tral entre éstas. De este modo se pretende facilitar el des
arrollo de estos sectores, pues una vez acordadas las cOme-

pensaciones internas (gue podrian tratarse entre pocos pro-

= it

[ BN

pletarios, resolverse mediante una reparcelacidn y en caso=

n

{.

de ser demasiados mediante una compensacién en metalico al=

solicitar la licencia), se podria proceder a una primera ==

i

preparacidon de la via para ir permitiendo la edificacidn de

‘acuerdo. con. las ordenanzaS. . . B

)

—_—t e g
L}

-

]
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En la zona prdoxima a Icod se han definido diez secto-
- res con una varledad de desarrollos, usos y tipos edificato

rios que permitira acoger la demanda potencial de crecimien

=

——
I-
-
.
.
.
ES

to del nlcleo urbano en los préximos 25 Bfos.

=
.‘-

-I--—1--.-

Se han calculado los distintos parametros y.superfi--

. cies de acuerdo a las perspectivas de utilizacidén que perﬁi

e v e -l

ten las ordenanzas Y que se han poderado segun los 51gu1en-

E

tes valores:

'
[ —_—
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r
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Cuadro de. las caracterlstlcas Eromedlo de los distintos tlf
Eas edlflca eros.

['..|{

EDIFICABILIDAD | SUP.ME
POTENCIAL m2/m2 OCUP%CIQN DI

ADOSADA SISTEMAS

1
" e w wSr 4
.
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Compacta

Hiiera
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Las cesiones para equipamiento y espacid®ss¥{bres gue=

deberadn ceder gratuitamente los propietarios en el desarro-

.#l

L . .
1
&

o el

1lo del Suelo Urbanizable se adecuarin a lo establecido en=
el Reglamento de Planeamiento y seran como minimo 18 m2/viv

para Espacios Libreé, y 22 m2/viv, para Dotaciones y .Equipa

™

mientos. .

Los sectores al Sur del Casco de Icod tendrdn un usos=.

residencial predominando ‘el tipo edificatorio Aislado7en‘vi

"11a pafaﬂpermitir la mejor adaptacidn topografica.

]
S
[ -—
-—r -

En esta zona se deberi tener en cuenta la correcta in-

tegracidén en los niucleos ya considerados como Suelo Urbanos=s

—— ol it

i

y en esta 'linea se podran reacomodar las delimitaciones de~

=0

finidas y la subdivisidn de—los sectores propuestos para ==-'"

.

permitir una mejor integracién de las &reas de Suelo Apto

I

para Urbanizar en el continuo urbano y a su vez facilitar

i
.‘-

"su gestidn.

Al Norte del Casco se han contempfada dos sectores ==

{‘i_
F -

que se destinan preferentemente a un uso industrial de pe--

quefic y medio tamafio.

N TR

(

Dado el interés que las iniciativas industriales pa--

drin tener para el futuro y desarrollo del municipio se de-

ah —
I-

berid considerar su realizacidn y gestidn promocionada desde

|

organismos oficiales, como el mismo Ayuntamiento o Gestur.

r | | - En esta zona seria importante la realizacidn de una =

}

T
TF‘_.'i_" l

via paralela a la prolongacién del Camino de Pueblo Nuevo y

~a la variante de la carretera propuesta, lo que permitira
5arce1as de tamafic adecuado para el uso industrlal, entre =
30 vy 40 metros de fondo y cuyo_tféfico interior no interfile

ra con el de largo recorrido.

Por otra parte, el sector 19 en El1 Empalme también ==
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tiene un cardcter gue aconseja -un uso prefeyd . indus

< A\
trial ya que podria tener una buena aCCES"&lkﬁﬁd% ;K;

«“’le %—;cﬂ rbsrnln.ql do=

ggor in

nsejeria de P[Ill'iiﬁﬂ .
@%ﬂﬁmé.ﬂﬁm e o I

%n Vlllaph-

En los sectores proximos a la cost

la densidad de ocupacidon para permitir u

cion paisajlstica y con el medio agrario

tipo basico serla el de edificacidn Aislaig

‘Las caracteristicas méas concretas de 18&
sectores del Suelo Urbanlzable se deflnen en los cuadr ==

que mas adelante se acompafian.

En la proximidad de .la playa de San Marcos se ha defi
nido un sector bastante grande, en la zona de Riquel, . en la
intencidn de que bese a constituirse en el futufa centro de
desarréllo turistico de Icod v que.por otra parte incentivé
el traslado de la actual chatarra que tanto esta perjudicég

do a esta zona.

Para ello, se ha previéto'uh desarrollo en edifica---
cidén aislada de tipo villa, con una baja densidad y que se=
apoya en una via de conexidn que partiendo de una curva de=
la carretera a la salida de Playa de San Marcos. irla a co-
nectar con el.camino de la Concepcidn, estando previsto en=

este Gltimo ensanche adecuado a este .futuro transito.

— E1 Suelo No Urbanizéble.

\

Se ha conceptuado como Suelo No Urbanizable el restos
de los_ terrenos del municipio, aguellos que sé utilizan tra
dicionalmente para. usos distintos de los urbanos o gque pors
su posicidn relativa dentro del territorio dificilmente: van
a lograr un standard de urbanidad aproplada para el.desafﬁg

1lo de la vida célectiva.

El Suelo No Urbanizable se ha categorizado en cuatro=

tipos a los que antes hicimos referencia:

- General.
- De’ protecc10n agricola.
- De protecc1on palsajlstlca.

- De proteccion forestal,

L)

Para estos tipos se ha disefiado una propuesta de apro




vechamlento espec1f1ca Y acorde con su es-E

'f.f'

cidn. permltlendose la edificacién solame ﬁ% —fmﬁ dd pri

ﬁbﬁl P
meros; en el Suelo No Urbanilzable de Prot c_:)c%’ _ﬁlﬁg

ha previsto que pueden aparecer 1nsta1ac1nigﬁm@anﬁEﬁqufes=

Yerritarial hadl .
con usos cientificos o recreativos que HE'“§EFIQMEHtEﬁ7=———

5¢e

bradn de tener la calificacidn de interres pn-l&co Y «B8atial .

. 2N sz,//

Por otra parte, dada la tradicional aparrteisn de cons
trucciones muy ligadas con la agricultura en.los bordes de=
los caminos se ha considerado el establecimiento de una Nor
mativa especifica que regule las nuevas edificaciones que =
se soliciten en el borde de determinados caminos con un gra
do medio de consolidacibén y que por tanto a lo largo de un=
periodo no muy extenso pueden llegar a calificarse como ‘na-

cleos urbanos.

3.6 DESARROLLO DE PLANEAMIENTO.

El Plan reguerird en cada punto, un tipo de desarro--

llo gue vendra en funcidon de la clasificacidn de Suelo defi

nida y de los objetivos perseguidos.

- Asi, en el Suelo Urbano, el Plan se aplica en princi-

|

P e e —
- =
=

pio de manera inmediata conforme a la ordenacidn detallada=

que se ha definido y las correspondientes normas urbanisti-

="

rrrr et e e
- |

CasS.

|

\

Sin embargo, para cue el Plan sea una realidad, la ==

™
a -

iniciativa municipal debe acometer durante su desarrollo, =

:

la gestidn y éjecucidn de las propuestas viarias mas impor-

— r
. . -
- .

tantes. y de 1os equipamientos y espacios libres, propuestos

{

puesto que si esto no es asl este documento sera inservi---
ble.

r———— ey

|

Asi seria muy oportuno la negociacidn directa con los
propietarios para que mediante la definicién de las unida--
des de actuacidn necesarias se pudieran obtener las Cesio--"
nes correspondientes para viario y equipamiento al estilo =

de como se ha venido actuando en el area de la Madalona..

~ Desarrollo del Suelo Urbano.

Lk | Por otra parte, es necesario la redaccidn, inmediata=




después de 1la aprebaéién de estas Normas,

]

Espec1a1es, prlnC1palmente el gue tiene c-1

CUPErac1on del caracter trad1c10nal del cefibro.de Icod .y
; %memm@tha

conservacidn dg.determlnados edificios que$te priapdahe
. * - - ¢

G

i,

@ J
L

: . ' 2 \Ve N
logar y que se incluyen en el plano de catalfgpe- o

Otro Plan lmpllcarla la coordinacidn vy

cibn de la agrupacidn de eauzpamlentos 51tuada al Este de
Icod. Se.trataria de-rac1@nailzar sus interrelaziones y la=
soluciodn ccmﬁn ée_loslaccesos, servicios compartidos Yy apar
camientos... Esto permitifié qué cada una de las instalacio
- hes, por ejemplo, campo de fatbol, leldEPOrthO o institu-
ta, aprovecharsa realmente la proximidad de las Seméas, que =
'105 criterios de urban}zac1on fueran pnlcos, que compartiEf
ran vy pof tanto gconemizaran en soluciones de acceso y'apéz
camiento, en resumen, aue ofrecieran sin duda ura mayor ca-
_pacidad-de senﬁitio a la poblacidon que las ha de utilizar.-=
Creemos que solo con una visién de conjunto tierne sentido

"afrontar la ‘ampliacién de estas instalaciones.

El_desarrollo de la. nueva ordenacidn de 1a costa en =

de San Marcos reaquiere a su vez la redaccidn de un ==

| ;%clgl aue contemple - 1z solucién de los éc:esos-y el

del nuevo pas=o peatonal, asl como 1a'smluciéh del=

aparc amientg. L

H
-

L

-~ Desarrollo del Suelo Urbanizable.

S5e han definidb diez sectores en e1 cuelog urbanizable
proximo a Icod con un tamano suficiente para acue las distin
tas cesiones previstas . en los mismos tengan un tamafio mini-
mo ﬁara un correcto aprovechamiento asi como definir los ==

usos previstos
En el resto del municipio existen otros 9.

A titulo orientativo se acompafla un esouema con las =
crincipales magnitudes en estos sectorss del Suelo Urbaniza
ble. En el caso de las cesiones para equipamlentos y espa—--

-

cios libres, éstas se consideraran como minimos exigibles.

Se han calculado las distintas superficiles teniendo =
como refersncia la superficie total de cada sector. La su--

perficie, las calles vy aparcamientos : '-imadq seguns=




los casos y teniendo en cuenta el aprovééHanignto eduficato

. f Ny gy
rio estimado. | g ﬂﬁ» f;“;f v g r.j;\
| : | . B mt

£l resto de cesiones: para equ1pa”!@n.os
ores se han evaluado de acuerdc a los ma-yToammmhlmbﬁ Dre—-—
vistos en el Anexm del Réglamento de Pla %mlento gﬂ a la-

Unidad Basica: 15 m2/viv. para Espacios 1 By észﬁﬂ.ﬁ m2/viv.

para Equipamientos Urbanos. A
En aquellos sectores en aque el uso definitlivo sea els
industrial, las. cesiones carreépondientes deberan atenerses=

a 1o espec1f1cado en el vigente Reglamento de Planeamlento_

en cuanta a cesiones mlnlmas.

Yy €5 q-.os 11
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~des a usos industriales en los cuales se habra de definir

!

lasificacidn del suelo y condicior

unifamiliar s, aisladas © no,
asimismo los alojamientos de caricter temporal;“”eaicadas

en muchﬂs casos al turismo. Este uso se admite por lc-gene-
ral en todo el Suelo Urbano y Urbanizable y se condiciona =
al caracter unifamiliar en las zonas de edificacidn aislada

y en los nGcleos periféricos de Pie de Las Lajas, Lomo Blan

co, La Cohcepcién, Pueblo Nuevo, San Antonio y el Mayoraz--

go.

- Industria, qgue incluye todas 155 actividades desti-
nadas a la elaboracidn, tratamiento, mantenimiento, repara-
cidn o transformacidn de materias primas o elaboradas, sal-
vo su simple conservacidon o venta, y regulada por las dispo
siciones del Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres

Nocivas y Peligrosas.

Comé norma general la industria (pequefios talleres)
aue se define compatible con la vivienda, se admitird en to
do el Suelo Urbano y Urbanizable, salvo en las areas desti-
nadas a viviendas unifamiliares, y .acuella otra cuyas carzac

3z

teristicas resulten perjudiciales a la rasidencia que se

ubicardn necesariamente en alguno de los sectores destina--

1

el grado de compatibilidad entre la industria prevista y =
los usgos residenciales, eliminandose estos ultimos en el ca

so- de industria que regquieran su aislamiento completo, gene

ralmente industrias que reguieran ya unas parcelas de bas—--

tante dimensidn.

~ Servicios, ague comprende el cenjunto deé actividades

relacionadas con el sector terclsrio, v contempla los uscs=

de oficinas, comercios, almacén, garage... Se admite por lo-

general, -en todo .el Suelo Urbano y Urbanizable, con limita-

liares.

1

cion de tamafio en las zonas destinadas a viviendas unifami- °




del area.

E Y

Las condiciones de edificacidn, que

e PN B
N gﬁi@‘%;a\@ﬁol LAl

® S (E
MAhanisticasg /f

. - . r . - . Jgﬁ' i ;"
distinguiran dos tipos esencialmente en el Suedy Grhasl/
Urbanizable, que se proponen por analogia intentando "fespe-

tar las caracteristicas actuales de'las construcciones.
Estos .son:

- Edificacién adosada, que permitiria volUmenes de ==
) construccion entre medianeras, donde se . regulan co-

mo pAaradmetros basicos la altura y el fondo edifica-
ble- : | - i

Por lo general, se admiten tres plantas en el casco
,urband v en los nﬁcleos.en los frentes a las carre-
teras principalés, dos en las extensiones de vivien
das unifamiliares y resto de nﬁcleos,'y cuatro plan .
tas en el frente de la carretera a su pasolpof Icod

con mayores expectativas de realineacion.

El fondo edificado seria- de un maximo de 20 metross
admitiéndose mayores fondos en planta baja en el ca

so de gue no se destinen a uscs\residenciales. |

La alineacién de fachada es preceptiva y los vuelos

‘'no superaréan en ningun caso 1/3 del ancho oficial.=

¥

- Edificacién aislada, donde los volimenes de cons—--
truccidn son independientes, deben tratarse todos =
los parAmetros con acabado de fachada y respetarses=
1as condiciones de separacion minima de 3 metros a=
cuélouier lindero de cualauiler elemento de la cons—

truccion, vy un 30% maximo de ocupacion.

Ademas de estas dos categorias se admite que clertass
iniciativas publicas, como los grupos de viviendas vya reali
zados se construyan con una ordenacidn unitaria que no supg
re las previsiones de volumen en edificacion residencial ==
cue hubiera alcanzado aplicanda'ios parametros zonales co--

rrespondientess al ambito que abargue dicha intervencion.
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iOrdenaC1ones dentro de esta categoria que y-_

'EJecutadas se han calificado como de edlflc

los planes de ordena01on anteriores.

Por otrd lado, las condiciones dé apfov

..
S,
LY -
o

“nﬁamlentqfaf
o

y se a]ustaran 2 las cond1a1ones de forma urbana deY ares =

T E mogem mm amEEEL-. - -

- ¢onde se desarrollen. En todo caso deberan cumpllr los para

la Edificacidn Alslada._

-

Las cond1c1ones de aprovechamlento del suelo Urbanlza

ble se ajustaran a. alguna de las dos *1molog1a5 descrltas v

a 1o0s Uarametros contenldos en. el ca stulo anterlor.

. rmw =t mmm e i B . e r e Mo [P S —— M o eEE EEET EEE 4 = - - - ELEE o EAmAL e R - ATy . — - - — . u - i

metros morfaloolcos de 1la Normatlva espec1f1ca relativa a =

— —— —— ——— ——— — -

En el suelo no Urbanlzable de protecc1on forestal Y =

palsa]lstlca no'se admitira nlngun tipo de edificaciébn eX——

cepto las directamente v;nculadas a obras de mejora y ade--—

r

cuacidn del medio natural. -

(*1
3

fijan las g1l gdlemtes-cmndiciones: .

I - - : : = "o

‘~ Parcela minima 6.000 m2.

~ Volumen'permitido 0,05 mZ/m2.

-~ Altura maxima 2 plantas o 7 metros sbbre.:ualquierﬁ
punto del terreno. - ' |

- SeparaCLon a linderos 6 metros.

- CGnstEUCClOﬂES destlnadas 3 sarvicics o V1v1eneas

|

unifamiliar vinculada a 1la erxgplctacion directas de

la finca.. < B | S

v

En el EUﬂlo NO Urban17uble General =se han defiﬂidg =

F

ad uclxos caminos donde se tolerara 1

(L

construccion de Vie--

vlendhd unifamiliares en sus mArgenss siempre gue se respe-

ten las ccndlrlones establecid
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tiva relatlvo a, la proteccidn de las carreteras vy :am; Cs =

en_Suela No Urbanizable. .

21 Suelo No Urbanizable de proteccidn agricola se=.
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