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-El trazado de nuevas mstas y caminos, debliendo limitarse
las actuaciones a las pistas y caminos existentes o los
definidos explictamente por el planeamiento

Las construcciones de nueva planta que no se encuentren

extraccion, salvo en los ambifos extractivos delimitados por el PIOT.
-Nuevo trazado de pistas y caminos, salvo cuando, con caracter
excepcional y debidamente justificado, se recojan en los planes

entre las senaladas en este articulo, destinadas al uso | competentes, segun la regulacion del capitulo 2 del Titule 1. En tedo

principal agraric o bien a alguno de los usos secundarios
explicitamente senalados en este arliculo.

e

caso, cualquier intervencion permitida de este tipo habra de
reakizarse sobre viarios definidos explicitamente por el planeamiento.
En los ambitos de proteccidn econdmica se prohibe la creacion d

| vias de caracteristicas urbanas
Los soportes publctanos
-Las intervenciones de edificacidn de nueva planta, salvo aquellas
gue se destinen a alojar actividades del usc agrario principal o bien
de alguno de los usos secundarios explicitamente relacionados

EL PLAN PROHIBE LAS INTERVENCIONES PROHIBIDAS POR EL PIOT EN ESTA
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Almacenes de fincas, bodegas y silos.
Estas insfalaciones se admitiran preferentemente en el suelo de
proteccion Agraria 2 (AGH 2) Podran stuarse tambien en el
suelo rustico de proteccion Agraria 1 (AGR 1), cuando estén
directamente relacicnados con la produccion de la zona, por
ejemplo empaguetando platanos o flores, o que se encuentren
| propuestos desde el planeamiento
| Los Almacenes de fincas, bodegas y silos se refieren a aguellas
construcciones o instalaciones cubierias que son precisas cuando
existe un atto nivel de tecnificacion de la produccion agricola
relacionada con la propiedad, requinéndose de servicios semi
industrializados, de almacenaje de maquinaria o de productos
resuitanies relacionados con las explotaciones agrarias, como
empaguetacds de platanos, de flar corada, bodegas de
elaboracion, almacenamiento vy embotellado de vinos, etc
La altura maxima sera de 2 planta o 9 m. desde cualguier punto
del termeno. Los silos podran tener una altura superor, de
acuerdo a sus caracteristicas especificas. Se admite 2 sotanos
Materiales. Los matenales empleados para la realizacién de
almacenes vy bodegas seran tales que contnbuyan a la
integracidn de |a edificacion en el paisaje circundante.

Desde el Plan General se establecen lugares donde se preven

esle tipo de inslalaciones y se recogen en las fichas
correspondientes. para la solcitud de instalacidon de nuevos
almacenes de fincas, bodegas o silos, deberan contener las
soluciones especificas para la absorcion y reutilizacion de la
materia organica sobrante o de los residuos que s& generen, no
pudiendo verterse en barrancos o cauces. Deberd garantizarse
una depuracion adecuada mediante una instalacion especifica
Asimismo los proyectos deberan cumplir la legislacion higienico
santaria y sectorial de referencia

Explotaciones ganaderas, granjas y corrales.

- Se consideran granjas, explotaciones ganaderas y corrales a
aguellas instalaciones situadas solamente en las calegorias de
Suelo Rustice de Proteccion Agraria destinadas a usos
ganaderos y de cria de animales que debido a las sus
caracteristicas especificas hayan de situarse necesariamenie
fuera de los nucleos de poblacion. Requieren para su
instalacion de calificacion terntorial o en su caso, de un
proyecto de Calificacion Territorial, v deberan cumplir con la
normativa sectorial que las regule

- La superficie minima de la finca serda de 1800 m® para
granjas de aves de corral y conejos, y de 5000 m* para el resto.

Separacion a linderos de 5 m minimo para granjas de aves
de corral y conejos, v de 15 m para el resto.

- Albura maxima de 1 planta o 45 m de allura reguladora
maxima en cualguier punto del terreno. No se admiten sotanos

5 Longitud maxima de fachadas. Ningun alojamiento ganadero
de nueva creacion puede tener una longitud de fachada

superior a 30 m

- La distancia minima de los nucleos urbanos o asentamientos

rurales sera de 200 m para aves de corral y conejos, 1500 m

para ganadc caballar, vacung, capnng Y oving, Jquedando

prohibidas en el municipio por su peguefia extension las
granjas de ganado porcino, pudiéndose trasladar las ya
existentes, cumpliendo las condiciones establecidas.

| Los usas ambientales

| Especialmente actividades propias de |a conservacion activa, |3

ARH

- Los usos ambientales, especialmente actividades propias de
la conservacion activa de correccion de la  erosidon  y
mantenimiento de los suelos

- Los usos ganaderos, regulados diferencialmente para cada
ambito agricola segun sus caracteristicas especificas y objetivos |
de ordenacidn, y en desarrollo de las condicicnes del capitulo 4 |
del Titulo L.

- Los minero-extractivos exclusivamente en los ambitos
extractivos delimitados por el PIOT en el capitulo S del Titulo 111

- Los wusos industriales, tante de produccion como de
almacenamiento, solo en las areas de profeccion economica 1 vy
siempre que estén vinculados directamente a las aclividades
agropecuarias del ambito. Las mslalaciones que fueran
necesaras para las areas de proteccion economica 2 se
emplazaran en o5 Alclens urales Cercanos.

- Los turisticos en las categorias de establecimientos turishicos
de naturaleza, los establecimientos de  turismo  rural, las
instalaciones turistico-recreativas y los campamentos

de turismo. En cualquier caso, las normas de los usos turisticos
se desarrollaran atendiendo a las condiciones especificas de
cada ambito agricola y segin lo establecide en el capitulo © del
Titulo [

- El uso residencial en sus modalidades de vivienda vinculada a
explotaciones productivas v vivienda rural en las zonas que
hayan sido delimitadas como asentamiento rural o asentamenio
agricola.
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correccion de |[a erosion, mantenimiento de los suelos vy la !
difusion de aspectos medioambientales y agricolas
Edificaciones con destine a olros usos [
Ademas de las previstas desde el Plan General en el suelo de [
proteccion Agraria (AGR 1. AGR 2) podran autorizarse aulas de
la Maturaleza, campamentos escolares, granjas escuelas y Usos
complementanos deportivos o de ocio y naturaleza, como
zoologicos, efc.

Las construcciones @ instalaciones declaradas de utilidad pablica
| ointerés social por el drgano competente, Deberan en todos los
| casos cumplirse las siguientes condiciones:

- La superficie mimima de la finca sera de 5000m*

- Sera necesario calificacion territonial.

-Estas edificaciones se construiran usando materiales del I
lugar v se propondran de tal manera gue se cauce el menor
impacta en el medio fisico y en el paisaje natural Los

| cerramientos de parcela seran preferiblemente vegetales. La
gltura sera de 2 planta o 9 m de allura reguladora maxima en
cualquier punto del terreno

Los turisticos

En las categorias de establecimientos de turismo rural y los

campamentos de tunsmo

Infraestructuras.

Fodran aubtorizarse igualmente los uscs de infraestructuras de

instalaciones complementarias que deban situarse en este tipo de

Sleln, para garaniiZzar un correcio funcionamiento de [a estructura

urbana y refendas al abaslecimiento de agua, suministro de

energia eléctrica, red de telecomunicaciones, evacuacion de

aguas residuales, parque eolicos, efc.

EL PLAN NO PROHIBE USOS QUE EL PIOT ESTABLEZCA COMO SECUNDARIO PARA ESTA ARH

1) COMPATIBILIDAD DE LOS USOS NO CONTEMPLADOS EN LA ARH -

Esta categnma de SUEFG 5 dnspnne con Ia l‘malldad de pmteger Ias CUENCcAas y Ina r::auccs ﬁe IU&. barrancns
evitar los procesos erosivos e incrementar y racionalizar el uso de los recursos hidricos, tanto en el suelo
como en el subsuelo. La regulacion de este suelo la establece el consejo Insular de Aguas de Tenerife,
siguiendo los criterios del Plan Hidrologico de Tenerife y la Ley de Aguas de Canarias.

SUELO RUSTICO DE PROTECCION DE
: }NFRAESTRUGTUHAS

Esta categoria de suelo se dispone a efectos administrativos y sus determinaciones vienen reguladas por la
legislacion sectorial (Ley de carreteras de canarias, Ley de Aguas...).
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F'arq la ubicacidn de equipamientos o |n5ta|d|;|uneﬁ para el
sarvicios de las actividades predominantes en el territono
circundante o en los nucleos de poblacion cercanos que, por
: su naturaleza y caracteristicas, deben ubicarse en

i emplazamientos auldnaomos

- Para el ejercicio de actividades infraestructurales o

| productivas gue, por su naturaleza y caracleristicas, deben
ubicarse aisladas y no requieren conformar areas
urbanizadas

= Imiciativas singulares de imposible prevision temporal.

- Como reservas de suelo que dan coherencia y completan a

medio o largo plazo el madelo lermtonal propuesto por el Plan
General

La preservacion de aquellos suelos que constituyen un reserva de
sueio de cara a fuluros usos ¥y donde se preservan valores de
identidad y paisajisticos ligados al suelo rural no ocupado; por otra
parte disponer suelos capaces de cumplir cualesquiera de las
finalidades que se definen para este tipo de suelo en el PIOT

EL OBJETIVO DE ORDENACION DEL PLAN ES COHERENTE CON LOS SENALADOS POR EL PIOT PARA ESTA HEH

~ b) USOS PRINCIPALES COINCIDENTES |

. o En general el planeamientc establecera el régimen de usos e
En estos ambitos adscritos a esla categoria de suelo nistico, | intervenciones siguiendo las directrices establecidas para las dreas
el Plan General establecerda el régimen de wusos e | de proteccion economica |

intervenciones, en funcion de los motivos y fines por los
cuales se han delimtado dentro de esla categoria Complementariamente a dichc regimen de usos, el planeamento
-En el caso ubicacion de eguipamientos o instalaciones para | establecerd la regulacion diferenciada de aquellos ambitos en los que
el servicios de las actividades predominantes en el termtoro
circundante o en los nucleos de poblacion cercanos que, por

su  naturaleza y caracleristicas, deben ubicarse en
' emplazamientos auténomos: El uso principal y excluyente

establezca la admisibilidad de los usos e intervenciones, siguiendo
los siguientes criterios
-En los ambitos delimitados como areas de proteccion terrtonal

sera el propio de las dotaciones e instalaciones destinados a acoger equipamientos o instalaciones para el
expresamente definidas, debiéndose prohibir cualquier servicio de las actividades predominantes en el territorio
otro uso,

circundante o en los niclecs de poblacion cercanos, £ uso

_ principal y excluyente sera el propo de las dolaciones e
| -&n el caso de actividades infraestructurales o productivas

ki : instalaciones expresamente  definidas, debiéndose rohibir
que. por su naturaleza y caracteristicas, deben ubicarse P ' P

aisladas y no requieren conformar areas urbanizadas: No ha cualquier otro uso. lgualmente, solo podran admitirse aquellas
de establecerse necesariamente el uso principal, siendo intervenciones estrictamente necesarias para la consolidacion del
los usos secundarios los que el planeamiento establezca. destino final previsto a tales dmbitos

En todo caso seran usos prohibidos los dotaciones En los ambitos que puedan albergar instalaciones vy

educatives, culiurales, sanitarios, asistenciales vy
deportivos, los turisticos y los residenciales. La
| regulacion de las intervenciones se justificara en funcidn
del régimen de usos secundarios. necesariamente ha de establecerse uso principal, Seran usos

edificaciones que deben ubicarse aisladas o sin destino

preciso en el modelo de ordenacion del planeamiento, no

-En el caso de Iniciativas singulares de imposible prevision secundarios los que e planeamiento establezca con los criterios |
| temporal. y reservas de suelo gue dan coherencia y del apartado anterior. En todo caso serdn usos prohibidos los i
| co dio o largo  pls el modelo territorial . .

completan a medio gb - plaso dotacionales educativos, culturales, sanitarios, asistenciales y
propuesta por el Plan General’ En tanto no se concreten las

; . deportivos, los turisticos y los residenciales. La regulacion de las
iniciativas previstas, solo podran aulorizarse usos o P ¥ g

intervenciones de caracter provisional, de acuerdo a lo intervenciones se justificara en funcion del régimen de usos
establecido en la legislacion urbanistica, garantizandose secundarios
que no comprometan su destino final. En todos los casos En los ambitos que puedan albergar iniciativas singulares de

imposible prevision temporal, y en tanto no se concreten las
iniciativas previstas, sdlo podran autorizarse actos de uso del suelo
y de transformacidn territorial propios de la naturaleza rustica de |

anteriores podran  autorizarse usos propios de las
explotaciones agricolas, sin la implantacion de

: instalaciones o edilicaciones  fijas  que puedan los terrenos para su explotacidon agricola, ganadera o forestal
| comprometer @l caracter de reserva de suelo que justifica También podran autorizarse, usos © intervenciones de caracter
'5,” delimitacion. provisional, de acuerdo a lo establecido en la legislacion

urbanistica, garantizandose que no comprometan su destine final,
|

EL USO PRINCIPAL ESTABLECIDO POR EL PLAN ES COINCIDENTE CON EL SENALADO POR EL PIOT PARA ESTA ARH

IS ()]
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EL PLAN PROHIBE LAS IHTEFI'H'EHE:I'DHES FHDHIEIDAE FCIFE EL PIOTEN EST# AHH

© ©) USOS SECUNDARIOS O COMPATIBLES DE LA ARH PROHIBIDOS POREL PLAN

EL PLAN NO PROHIBE USOS QUE EL PIOT ESTABLEZCA COMO SECUNDARIO PARA ESTA ARH
EL PLAN NO ESTABLECE USOS E INTERVENCIONES QUE NO ESTEN CONTEMPLADOS EN ESTA ARH

A modo de resumen se reflejan las equivalencias entre ARH y Categorias y subcategorias del Plan.

' CATEGORIAS Y SUBCATEGORIAS DEL PLAN GENERAL . AREAS DE REGULACION HOMOGENEA DEL PIOT |

PORTECCION PAISAJISTICA zp:_r;r::::;zs Y ENCLATES PROTECCION AMBIENTAL 1 E:EE:EE o8
AMB 1Y AMB 3 NO HAY EQUIVALENCIA CON HIMGLII'-.I.A.ARH
| PROTECCION NATURAL AMB 2 PROTECCION AMBIENTAL 2 'r
AME 4 - PROTECCION AMBIENTAL 3
_ .P.F.mrurﬂr:m COSTERA cos NO HAY EQUIVALENCIA CON NINGUNA ARH
- | AGR-1 1T PROTECCION ECONOMICA 1
| PROTECCION AGRARIA AGR-2 _ PROTECCION ECONOMICA 1 N —

AGR-3 PROTECCION ECONOMICA 2

PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS

NO HAY EQUIVALENCIA CON NINGUNA ARH

PROTECCION HIDROLOGICA NO HAY EQUIVALENCIA CON NINGUNA ARH

PROTECCION TERRITORIAL PROTECCION TERRITORIAL
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EL PIOT Y LLAS PROPUESTAS POR EL PLAN. ¥

El art. 2.3.1.4.4 D del PIOT da las pautas para la justificacion, debiendo al menos que tener

en cuenta los siguientes extremos:
a) La realidad fisica:

Los factores aducidos deberén ser refevantes. Su presencia basta para aconsejar un
tratamiento distinto del que resultarid de aplicar el régimen propio de la ARH propuesta por el PIOT.

b} Objetivos especificos del planeamiento:

- Debera justificarse la coherencia de |a nueva ordenacion de ese ambito en relacion al

modelo conjunto del Pla_n:
- Que conserve los criterios de delimitacion respecto al ARH a la cual se adscribe.

- Que al excluir ese ambito de una categoria de ARH no se.esté desvirtuando o
comprometiendo la ordenacion de los terrenos del entorno vy, especialmente, dificultando
que en éstos se ejerciten las actividades e intervenciones propias del ARH asignada por el
PIOT. |

2.5 READSCRIPCIONES ENTRE SUELOS RUSTICOS

Se enumeran a continuacién aguellos recintos cuyo régimen normativo del Plan General se
asocia a un Area de Regulacion Hﬂmugénea distinta a la que le corresponde segun la equivalencia
establecida. Estos recintos estan numerados y se justifica en cada uno de ellos la readscripcion que

hace el Plan General a otra ARH.
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ARH"dé*P'bT ARE R CATEGDRIA DEL i?LANL ARH EQUIVALENTE
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Proteccion Ambiental 3 Proteccidon Agraria 1 | Protecci6n Econdmica 1

JUSTIFICACION DE LA READSCRIPCION SIGUIENDO LOS “CRITERIOS DE DELIMITACION” DE LAS ARH DEL PIOT

Estas zonas costera se encuentran culfiﬁaﬂas hasta practicamente el borde de un acantilado, que
son generalmente inaccesibles. El Plan General considera que estos espacios quedan
suficientemente protegidos con las determinaciones del Suelo Rustico de Proteccion Costera, donde
es de aplicacion la Ley de Costas, superpuesto a la proteccion Agrana 1.

En este caso tanto |a realidad fisica, como el objetivo especifico del planeamiento, de proteccion de

las zonas actualmente cultivadas, justifican esta readscripcion. .




-

b
L&)
@

P.G.O. LA GUANCHA

4" ARM del PIOT. “CATEGORIA DEL PLANr * ARH EQUIVALENTE -

o

Proteccion Econdmica 1 Proteccién Terrtorial Proteccion Tem’tmial

JUSTIFICACION DE LA READSCRIPCION SIGUIENDO LOS “CRITERIOS DE DELIMITACION” DE LAS ARH DEL PIOT

Seha adscrito estas area a Proteccion Territorial por estar destinadas a instalaciones para el servicio
del Temitorio circundante y con la extension estrictamente necesarnia. El destino previsto para este
suelo es el de infraestructuras de tratamiento de residuos que podra incluirse dentro del Programa

Insular de Infraestructuras de Tratamientos de residuos.

En el caso del recinto 2 de tratamiento de residuos, tanto la realidad fisica de 10s terrenos, comao las

necesidades temitonales, dentro del Programa Insular,jusliﬁcan la readscrnipcion.

El recinto 3 se ha establecido como reserva, ya que la zona esta declarada como zona ZEC. Desde
el punto de vista del modelo del Plan General y como objetivo especifico del mismo, se ‘pretende
integrar el casco de Santa Catalina con el sector industrial La Yegua. La demanda actualmente

existente, no va a ser cubierta por el sector industrial citado, lo que justifica este reserva.

Desde el punto de vista del PIOT, el encontrarse delimitado por el futuro anillo insular, La Yegua y
Santa Catalina, justifica los criterios de delimitacion al ARH a la cual se adscribe y pueda excluirse
sin comprometer los terrenos del entorno que quedan separados por la futura via. En este sentido

queda justificada la readscripcion.
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,:"‘ *ARH del PIGT P g [ CATEGDRIA DEL ELAM 4, & ARH EQUWALEMTE
Proteccion Terntorial Proteccion Agraria 2 { Proteccién Econdmica 1

JUSTIFICACION DE LA READSCRIPCION SIGUIENDO LOS “CRITERIOS DE DELIMITACION” DELAS ARH DEL PIOT

Se considera que estos terrenos deben mantener su categoria de Proteccion Agraria 2, ya que no se
- *

prevee ninguna de las actividades o -usos que justifiquen su categorizacion como Proteccion

Termtorial.

Este caso puede considerarse que es el contrario del recinto 3, gueda claro que tanto la realidad
fisica, como los objetivos especificos de este planeamiento justifican la readscripcion de todos estos

recintos.

AL,
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Proteccion Territorial Proteccion Natural AMB2 Pmtecc}iﬂn Ambiental 2

JUSTIFICACION DE LA READSCRIPCION SIGUIENDO LOS “CRITERICS DE DELIMITACION” DE LAS ARH DEL PIOT

No se ha considerado esta zona como Proteccion Térriturial, ya que se ha concluido que esta zona
queda mejor protegida con las determinaciones de la subcategoria. Proteccién Natural AMB2

{(bosques consolidados).

En este caso tanto [a realidad fisica, como el objetivo especifico del planeamiento, de proteccién de

zonas consolidadas, justifican esta readscripcion.
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Proteccion Ambiental 2 Proteccion Agraria 2 Proteccién Econdmica 1

JUSTIFICACION DE LA READSCRIPCION SIGUIENDO LOS “CRITERIOS DE DELIMITACION” DE LAS ARH DEL PIOT

Se considera que estas zonas han de adscribirse a la subcategoria Proteccion Agraria 2 ya que
tradicionalmente estas zonas han estado gcupadas por fincas agricolas.

Esta zona fronteriza entre el bosque consolidado y |a zona agricola se ha mantenido como esta
actualmente, como terrenos agricolas, o que permite la existencia de un cortafuego con respecto al
casco. En caso de abandono de la zona agricola, el monte, especiaimente el monte bajo ird
rebrotando. En este sentido en este P.G.O. se mantiene la realidad fisica actual. En futuras
revisiones se vera la situacion en que se éncuentra esta zona. Con lo que queda justificada la actual

readscripcion.

ARH del FIDT *‘““CATEGBRIA DEL PLAN o | A'RH EQUIUALENT

= READSCRIFCIGNES NB (RECINTG ..12)_ R
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FProteccién Econdmica 2 Proteccion Natural AMB 2 Proteccion Ambiental 2

JUSTIFICACION DE LA READSCRIPGION SIGUIENDO LOS “CRITERIQOS DE DELIMITACION" DE LAS ARH DEL PIOT

Se considera que en esta zona es necesaria la Proteccion Natural AMB-2, por sus condiciones

naturales.

En esta zona se produce el caso contrario que en |la anterior donde el bosque consolidado ya ocupa

estos terrenos, por o que se ajusta su readscripcion en virtud de su realidad fisica.
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ARH EQUI\!ALENTE

Proteccion Econdmica 1

Proteccion Paisajistica

Enclaves y Laderas

Proteccion Ambiental 1

JUSTIFICACION DE LA READSCRIPCION SIGUIENDO LOS “CRITERIOS DE DELIMITACION” DE LAS ARH DEL PIOT

Guancha.

la readscripcion que se propone.

Se considera que estas zonas requieren la Proteccion Paisajistica de Enclaves y Laderas, por ser

hitos caracteristicos que conservan ademas una vegetacion especial dentro del paisaje natural de La

Tanto la realidad fisica de estas zonas, como los objetivos del planeamiento de proteccion justifican
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Proteccién Econdmica 1

Proteccion Natural AMB3

No hay equivalencia

JUSTIFICACION DE LA READSCRIPCION SIGUIENDO LOS “CRITERIOS DE DELIMITACION” DE LAS ARH DEL PIOT

Se considera mas adecuada la Proteccion Natural AMB3 del Plan por tratarse de un LIC.

En este caso tanto la realidad fisica, como los objetivos especificos del planeamiento justifican esta

readscripcion.

~f~ e ARH tlel PIGT

CATEGORIA DEL PLAM
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ARH EQUIVALENTE .

Proteccion Econdmica 1

Proteccion Naturai AMB2

Proteccion Ambiental 2

JUSTIFICACION DE LA READSCRIPCION SIGUIENDO LOS “CRITERIOS DE DELIMITACION” DE LAS ARH DEL PIOT

Se considera mas adecuada la Proteccién Natural AMB2 por tratarse de una zona de bosque

consolidado, aunque también sea un sistema general de espacio libre.

Como en el caso anterior queda justificada la readscripcion propuesta.
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Proteccion Ambiental 2 Proteccion Agraria 3 Proteccion Econémica 2

JUSTIFICACION DE LA READSCRIPCION SIGUIENDO LOS “"CRITERIOS DE DELIMITACION” DE LAS ARH BEL PIOT

Estos cuatro recintos se localizan al sur del municipio, practicamente Iinda_ndn con el Parque Natural
de la Corona Forestal (T-11).

Se localizan sobre un ARH del PIOT de Proteccién Ambiental 2 (Bosques Potenciales), que son o
estan [lamados a ser areas de bosque.

No obstante en estos recintos existe actividad agricola como se sefiala en 1a informacién del

P.G.O. y en la Unidad Ambiental Cultivos en Terrazas. (Iﬂé cultivos existentes son principalmente
viflas y papas). '

Ademas estos recintos limitan por el norte con areas localizadas sobre un ARH de Proteccién

Econdmica 2, pretendiendo el Ayuntamiento fomentar en ellos |a actividad agricola.

For lo tanto estos recintos cumplen las determinaciones establecidas en el articulo 2.3.3.2. 2-D del
PIOT relativo a las condiciones que tienen que cumplir aquellos recintos que se readscriban de ARH
de Proteccion Ambiental 2 (bosques potenciales) a ARH de Proteccion Ecﬁnémica 2. En todo caso,
aun readscribiendose a la categoria de ‘protecciéon Econdmica 2, se prohibiran las intervenciones de
edificacion de nueva planta para usos résidenciales. industriales o turisticos ‘en todas sus

modalidades.
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Dentro del Plan General tiene la categoria de Proteccion nat_ural 1. No se [e asigna equivalencia con

ARH del PIOT ¥ se remite a todos los efectos al comespondiente Plan Rector de Uso y Gestion.

DR e OfPARQUE NACIONAL DEL.TEIDE gy Y

a

Dentro del Plan General tiene la categoria de Proteccion natural 1. No se le asigna equivalencia con
ARH del PIOT v se remite a todos los efectos al comespondiente Plan Rector de Uso y Gestion.
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2.6 READSCRIPCIONES DE SUELOS RUSTICOS A URBANOS.

Se enumeran a continuacion aquellos recintos incluidos en el PIOT en un Area de Regulacion

Homogénea de Proteccidén Econdmica 1 y que se readscriben en un Area Urbana.

' mebe—
- - . [ -

"wchTEédeﬁ BEL P’Lhmif ARH EQUWALEMTE S
Proteccitn Econdémica 1 Suelo Urbanizable Area Urbana

JUSTIFICACION DE LA READSCRIPCION SIGUIENDQ L.OS “CRITERIOS DE DELIMITACION” DE LAS ARH DEL PIOT
Recinto 1. Sueio Urbanizable Ordenado Los Alcaravanes Residencial.
Recinto 2. Suelo Urbanizable No Ordenado Santa catalina Residencial.
En la Memonia Justificativa del Pian General, en el punto 2.4.7 se desarrolla, segun los criterios del
PIOT la justificacion de estas fEEdSGrIpGIﬂnES
Recinto 3. Suelo Urbanizable Ordenado LA Yegua Industrial.
Este sector tiene su Plan Parcial aprobado y vigente por lo que hay que recogerlo por imperativo
legal.

Recinto 4. Suelo Urbanizable No Ordenado Residencial.

Dentro de! modelo tervitorial propuesto, parece conveniente consolidar en un solo nicleo Santo
Domingo y Las Cucharas, con el fin de tener un nicleo con mayor entidad que garantice una mayor
calidad de vida urbana, en cuanto a infraestructuras y dotaciones. .

Estas readscripciones pueden encuadrarse dentro de 10s objetivos especificos del planeamiento.
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Proteccion Econdmica 1 Suelo Urbano Area Urbana

JUSTIFICACION DE LA READSCRIPCION SIGUIENDO LOS “CRITERIOS DE DELIMITACION” DE LAS ARH DEL PIOT

Recinto 5 suelo urbano

En el planeamiento que se revisa (NN.SS), en varios casos, en su borde existian desarrollos
lineales, limitados a |a longitud de la calle, dande por contar con los mismos servicios que el resto del
Casco se clasificaron como suelo urbano. En este Plan General con el fin de que los suelos urbanos
queden delimitados de una forma mas mmpabta, se ha propuesto que esos desarrollos lineales
citados pasen a Asentamientos rurales. En el caso que nos ocupa en la calle Monte Santo no fue
posible, debido a la edificacidn existente o licencias ya tramitadas. Para limitar el crecimiento se
consider6é mas adecuado mantener un primer tramo de la calle mas consolidada como suelo urbano
de edificacion adosada y en el resto de la calle, donde existe edificacion, se plante6 suelo urbano de
edificacion abierta, por ser formalmente similar a la edificacion del asentamiento rural. En el otro lado
de ta calle no se permite la edificacion, por ser suelo rustice de proteccion abierta 2. La opcion mas
utilizada de hacerlo asentamiento rural no fue posible por no cumplir 1as condiciones establecidas
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para estos casos.

Por otro lado no parecia prudente dejar fuera de ordenacidn viviendas de construccién muy reciente
0 que iniciaran la edificacion en estos dias.

Recinte 6 suelo urbano

El caso de la calle La Crucillada es similar al anterior, lo dnico que se limita a un primer tramo de la
calle donde la edificacion es adosada. El limite se plantea en una parcela colindante a una
edificacion reciente, con ¢l fin de tapar la medianera existente.

Los recintos 5 y 6 se sitdan en zonas limites entre el suelo urbano y rastico. En su interior recogen
calles con los mismos servicios que otras del interior del casco. Por otro lado en el planeamiento
que se revisa eran zonas de suelo urbano. Ademas en parte estan consolidadas por la edificacién.
En otros casos, se ha tenido que optar por incluir estas zonas en asentamientos rurales, o bien
cuando no tienen las condiciones necesarias de estos asentamientos, se han incluido en suelos
urbanos con todas las limitaciones posibies, de tlpﬂ de edificacion, etc. En todo caso no encajan
dentro de zonas agricolas.

2.7 READSCRIPCIONES DE AREAS URBANAS A RUSTICAS.

Se enumeran a continuacion aquellos recintos incluidos en areas urbanas del PIOT y que se

readscriben en Areas de Regulacién Homogénea de Proteccién Econémica 1.
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5 ARH del PIOT- 2.0 -CATEGORlA DEI.: PLAN Tl S AR EQUWALENTE

Area Urbana - F’mteccién Agraria 2 Proteccion Econdmica 1

JUSTIFICACICN DE LA REﬂDSGR!PﬂIf}ﬂ SIGUIENDO LOS "CRITERIOS DE DELIMITACION” DE LAS ARH DEL PIOT

Ei PIOT propuso la creacion de Areas Urbanas en una direccion que el modelo de crecimiento de
areas urbanas del Plan General no considero dado el modelo de contencion de suelo urbanizable.

Por lo que se readscribe a Protecciéon Econdmiica 1.

En este caso la realidad fisica y los objetivos especificos del Plan se suman para readscribir estas
zonas dentro de Proteccion Econdmica 1.
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Area Urbana F’mte:::clﬂn Natural (AMB 2) Proteccion Ambiental 2

JUSTIFICACION DE LA READSCRIPCION SIGUIENDO LOS “CRITERIUS DE DELIMITACION” DE LAS ARH DEL PIOT

Estas Areas Urbanas del PIOT forman parte de bosques consolidados por 10 que se han readscrito a
Proteccidn Ambiental 2.

Como en el caso anterior queda justificada la readscripcion que se propone..




. R r ) T —_ o
. Y, _

P.GG.O. LA GUANCHA

3. ORDENACION DEL SUELO UREANO_Y URBANIZABLE

El Plan General jusﬁﬁcafr el cumplimiento del PIOT al establecer las siguientes
determinaciones sobre las areas urbanas.

a) La delimitacion de los recintos que se clasifiquen/calegoricen como suelos urbanos,

urbanizables y de asentamiento rural

b) La definicion de la estructura viaria de cada “niacleo urbano”, desde los ciitérios de coherencia

urbanistica y compacidad. Los elementos viarios que completan la trama urbana deben responder y
encajar con dicha estructura general.

b

¢) La asignacion a cada “"area urbana” del uso global que corresponda y, en base a éste, una

regulacion coherente de admisibilidad de usos pormenonzados.

.

-

d) El “dimensionamiento” de cada nucleo y 4rea urbana (especialmente en los de uso global
residencial, pero no so6lo). Este dimensionamiento debe ser coherente con las condiciones de

ordenacién pormenorizada de los usos vy la edificacion. ,

e) La calificacién de las parcelas con destino comunitario {dotaciones, equipamientos y espacios

libres) en funcion de las necesidades establecidas de acuerdo al dimensionamiento de la propuesta

de ordenacion.

b
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RURAL

Este Plan General establece recintos clasificados como urbanos, tal como se establece en el
apartado 2.3 de la Memoria Justificativa

2.3. SUELO URBANO.

El Art. 50 a.1de la LOTENC establece - dos criterios para fa consideracion de Suelo Urbano:

1. Contar con acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacién de aguas residuales y suminisiro de energla

electrica.

2. Estar consolidados por fa edificacidn los 2/3 de la superficie clasificada.
Ei Art. 51.1.a establece un criteric més para que pueda entrar dentro de la categoria de Consolidado:

1. Contar con pavimentacién de calzada, encintado de aceras y alumbrado publico.
Sobre la base de lo anterior se han considerados los criterios para establecer el suslo urbano consolidado.
Cuando en zonas consideradas urbanas requerian su ordenacién y completar parte de 1as infraestructuras, se
ha considerado que ef suelo urbano no estaba consolidadoe y se ha incluido en unidades de actuacion.
En la clasificacion def suelo urbano se tiene en cuenta: ef Titulo IV Capltulo VI "Uso eficiente del suelo urbano”
(Directrices 72, 73, 74 v 75), el Capltulo VIl “Vivienda y suelo” (Directrices 76, 77 y 78) de la Ley de Directrices
de Ordenacién General y El Plan Insular de Ordenacién de Tenenfe.
La mayoria de la edificacidn existente se encuenira situada en los cascos urbanos tradicionales. Ef resfo suele
situarse en Ios asentamientos rurales en el suelo rustico.
El niicleo mds importante del municipio es el casco de La Guancha. En esfe nucleo, en funcién de sus etapas de
crecimiento, pueden distinguirse varias zonas de suelo urbano.
1.8) Zona Sur o Alta (Farreho) g
1.b) Zona Media (Casco Tradicional)
1.c) Zona Norfe 0 Baja (Solitica, Guancha de Abajo)
1.d) Zona de La Campana
1.e) Bamo de Ef Pinalete
El resto de nicleos del municipio que se han ordenado como Suelo Urbana son los siguientes:
2. 5Santa Catalina.
3. Santc Domingo.
4.Las Cucharas. S

Este Plan General establece recintos clasificados como urbanizables, tal como se establece

en €l apartado 2.4 de la Memona Justificativa

2.4. SUELO URBANIZABLE.

Ei Plan General recoge la mayorla de los sectores de suelo urbanizable previstos en el planeamiento que se revisa.
Ofros son de nueva creacion y alguno se ha descalificado.

Como criterios de ciasificacién se han tenido en cuenta fo que estab-‘ece la LOTENC en su Art. 52.2 con relacién a fa
contigiiidad con el Suelp Urbano clasificado.

En la clasificacién de aste suslc urbanizable se ha tenide en cuenta: ef Titulo IV Capitula V “Contencién del consumo
de suelo urbanizabie” (Directrices 66, 67, 68, 69, 70 y 71) de la Ley de Direclrices de Ordenacidn Genearal y & Plan insular de
Ordenacién de Tenenfe.

En la clasificacion de este suefo urbanizable se ha tenido en cuenta: ef Tiulo IV Caplitulo V "Confencidn def consumo
de suefo urbanizable” (Directrices 66, 67, 68, 69, 70 y 71) de la Ley de Directrices de Ordenacion General y el Plan insular de
Crdenacién de Tenerife.

2.4.5. Los Sectores de Suelo Urbanizable de este Plan General de La Guancha

SU El Carbén sector n® 1 Suelo Urbanizable Grdenado Residencial

SU Chipude sector n® 2 Suelo Urhanizable No Ordenado Residencial

St Santo Domingo sector 11* 3 Suefo Urbaniz able No Ordenado Residencial

SU La Yegua secforn®4 - Suelo Urbanizable Ordenado Industrial (Con Pian Parcial aprobado)
Sl Santa Calalina secforn® 5 Suelo Urbanizable No Ordenado Residencial

SU Los Alcaravanes sactorn® 6 Suelo Urbanizable Ordenado Residencial

SU Los Names sacforn® 7 Suelo Urbanizable No Ordanado Residencisi

SU L as Rositas sectorn® 8 Suela Urbanizable Ordenado Residencial

SULa Campana sectorn® 9 Suelo Urbanizable Ordenado Residencral

SU Solitica sector n° 10 Suefp Urbhanizable No Ordenado Residencial
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€l apartado 2.5.8 de la Memoria Justlfcatwa - P

. E - LS

Este Plan General establece recmtus ctasn" cados ¢como Asentamnentu rural tal cnrnﬂ se estahlece

-

- Dentre de fos mismos se ha recogids ufios de muy pequefis entrdad para los que préctmamente no Se Propone crecimiento

Este suelo queda regulado por el art. 55, c) 1. de la LOTENC y para su recnnummrenm se ha tenido en cuenta la Directiiz de _,_t

| Los Asentamiento rurales considerados son los siguientes: e E
: - 3
1 ElFarrobo R . y Y
2 La Canada y | . X
3 La Centinela . _ - | .
4 Llano Oe Méndez " L . .
S ElPuente . .
6 Las Longueras - Las Montafietas 4 .
7 Las Crucitas i : N -
8 La Bautista _ T : _ :
S Los Laureles c e L i . '
10 La Sorriba S

' Fi sistema de Ordenacién previsto para estos niicleos de. pnbfac.rdn se estab!ece en relacin a los antiguos caminos pubfmus

-
.

2.5.8 Suelo Rustico de Asentamiento Rura! .

b .

Este Fian GGeneral recoge an g&nera} como. Asentamrentns Rurales aquelfas enfidades de pab!acmn ex.'sremes qgue contaban

con un mayor 0 menor grado de consolidacién - generalmente por cierta vinculacién con las actividades agricolas, pero
cuyas caracleristicas no justifican su _cfasﬁcamﬁn y trafamiento como suefn umanr.} T : 1 ..

-

. [

sino que permitan ampliaciones y me;uras de fas edificaciones existantes. . g <, ¥

u
q
¥
‘W r Lo dh

k

Qrdenacién general 63 “Asentarmientos rurafes”

hoy calies que se consideran como vias respectn a las cuales deberé producirse la Edjﬁcamﬁn futura. : =

L

£l tipo edificatorio es de Edificacién Ab.'erfa }r la Nannatwa Bspacfﬁca para Asentam:enms Rursiles estabfece condiciones
particulares, teniendo en cuenta su cardcter a.lsladn denrm de! Suelo Rusfico. -

- ._.'
- -
- b

- _ . . . .
*3.2 LA DEFINICION DE LA ESTRUCTURA VIARIA * . | .
Este Plan General describe en el apartadn 3.1 de la Memoria Justtf cativa Ia estructura viana g :
-como el elemento vertebrador del mummpm g _-_ ’ . * ‘ i
3.1. LA ESTRUCTURA GENERAL DEL MUNICIPIO. = .
En el mummpm de La Guancha fas carrereras msu!ares} mummpa}es tienen una reievancia en fa ordenacion tamtnna! 5in gue :
sea este ei tinico elemento destacable. . N -; L _
La canrelera TF-5 (antigua C-820), en su actual frazado pem sabre tndﬂ en jos anteriores,’ tuva muchn gue ver con el |
desarrolio de /os Nucieos de Santa Catalina y Sanito Dummgu . : . : *

La Caretera TF-342 que, procedents de Los Realejos, atraviesa el casco de La Guancha y continda hasta lcod de los Vinos,
fueron muy importantes en el desarrofio- del casco de La Guancha que, por su situacién en las medianias, estaba muy | )
refacionade con el municipio de icod. En este sentido vemos cdmo-en fos tres nicleos pnncipales de La Guancha, sus i
gvenidas principales se corresponden ¢on tramos de fas carrateras reféridas. La Avenida 25 de julio en Santa Calalina, 8 de |
Agosto en Sanfo Damingo e Hipéfito Smfnnana Avemda Villa Nueva y L a F‘armna en ef casco de La Guam:ha

L& situacion def Punfo Insular de Residuos Sdf:dﬂs .;‘FIRS) ¥ la construccion de la carretera n‘e acceso al casco desde la C-820,
que desemboca en la calle Sofitica, facilité ef desarruﬂu del casco hacia ef norte. La concentracidn en esta nueva érea de las |
dotaciones mas imporianies como ef nuevo Ayunfamtenfﬂ fa zuna escolar, elc., unidos pur una rambla, refnrzd ef crecimiento.

E! conjunto de sisiemas generales del municipio se r:ampfeta ademés de ios viatios ]f zona de dntar:mnea citados,” con un
conjunto de Parques urbanos distribuidos por el casco y nrms dfsfnbmdns por el temmna come e nueva cementeno, el !

Mercado def Agricultor, la balsa de fa Tabona, efc.  + -

3 ' - v
w "‘ i . - ’
En los planos de Ordenacion del Mumclpln se clasnﬁcan las was ‘del municipio en atencién a su

Jjerarquia en el modefo de estructura general del mummpm ; .

.

-
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3.3 ASIGNACION DE USOS A cp;nA AREA URBANA.

ordenado, y por lo tanto también para los suelo urbanos, urhamzables y asentamientns rurales, dentro
de las competencias que le otorga la legislaci6n vigente y subsidiariamente remitiendn la legislacion
sectorial de aplicacion. La asignacibn- de estos usos se e.stame_cei en el apartado “3.2.
DETERMINACIONES DE LOS USOS ESTR_UCTURALES, GLOBALE-S Y PORMENORIZADOS" de |a
Memoria justificativa, distinguiendosé entre usos estructurales, globales y pormenorizados. En

' siguientes géneros: Comercial, Hosteleria y las Oficinas.

. bebidas y alimentos efaberados. : Lo - . E

concreto para los usos pormenorizados en Suele Urbano y Urbanizable se establece que:

3.4. USOS PORMENORIZADOS EN SUELO URBANO ¥ URBANIZABLE |
El presente Plan General de Ordenacién establece pormanorizadamente los uses que es posible désarrollar en los ambitos de
Suelo Urbano vy, por extension, en los Sectores de Suele Urbanizable, atendiendo a fas actwldades que se pretenden
desarrollar en {os lugares que se han dispuesto para su ardenacion. '
El conjunto de Usos esencialmente Urbanos previstos -en La Guancha, incluyendo el pnnctpal o caracteristico, son los
siguientes; »
- Residencial
- Industnal
- Terciario "
- Ccio ‘
- Turismo Rural - ) _
Para cada ambito o sector de suelo se establece normativamente un Uso como Caracteristico que coincide con aquel que va a
producirse mayoritariamente mientras que se definen tambi¢n aquellos que serian Compatibles con el Caracteristico. Se
¢onsideran como Compatibles aquellas actividades que también pueden desarrollarse dentro de cada parcela pero que no se
van a producir de una manera habitual. _— :
3.4.1. Uso Residencial B -
El Usc Residencial es el que comprende aquellas acciones destinadas al alujamlentﬂ privado de las perscnas y que se
realizaria en espacios destinados a una o varias familias, -:unsndﬂranduse en el prlmer ¢as0 COmo unlfamlllar ¥y en el se-gundﬂ
como colectiva, :
Dentre del municipio de La Guancha ef uso Residencial para Ia vlwenda se subdivide a su vez en Unifamiliar, cuanda en cada
parcela se edifica una sola vivienda, y colectiva cuando se edifican varias viviendas con accesos u ofros elementos comunes.
En la mayoria de las zonas de los nicleos del municipic de La Guancha la altura maxima de la edificaciéon es dos plantas. Este
heche ha propiciado gque la mayoria de las viviendas sean unifamiliares. En el centvo del casco de La Guancha, Santa Catalina
y Santo Domingo, la altura de la edifi cacion es tfes plantas En estas zunas 5 dnnde se concentran las vw:endaa colectivas del
municipio. S
En cuanto a la propuesta del Plan General, se ha mtmducu:lu las tres plantas en la Avenida 25 de julio en Santa Catalina, 8 de
Agosto en Santo Domingo y se ha ampliado !a zona de fres plartas det centre del casco de La Guancha y en la Rambla {Av.
Cristobal Barrios). La edificacion Abierta se ha limitado a zonas de los bordes del casce de La Guancha o la zona alta de Santo
Domingo, donde las lineas de edificacion cerrada producen |mpactu en el transito del suelo urhann al rustlcu Igualmente en los
asentamientos rurales la edificacion es abierta. * _
En los planes parciales es donde se emplea el Jardln delanteru por mantener en parte una imagen de la tradicional Ciudad |
Jardin.
3.4.2. Uso Industnal ,
Se considera como tal aquel que tiene como finalidad las nperamunes de elabnranmn transformacion, almacenaje ¥
distribucién de todo tipo de productos. En &) €aso del municipio de La Guancha, el Uso Industnal esté retacicnado con los
Talleres, Almacenaje y Garajes.
Se entiende por Uso Industrial de Talleres al relan:lunadu a aquellas préctlﬂas ar‘te*sanales u rnecanlcas de pequena magnitud y
gue afectan a colectivos reducidos de trabajadores. - -
El Uso Industrial de Almacenaje queda referido a las ac:twldades ligadas a la conservacion y dlﬁtnbuclén tanto comercial como
ligada a productos de alimentacion.
El Uso Industrial de Garajes incluye aguellos espacios cubiertos destlnadns at acnmndu la-guardia ¥ custodia de vehicuios y
maquinaria, tanto de empresas de la construccion como del fransporte.
Este uso se encuentra en parte en suelo urbano del casco de Santa Gatallna con frente a la C-820, con instalaciones de
Carpinteria de Aluminio, Almaceén y mantenimiento de ascensores t_ett: Esta zona se amplia en este Plan General La propuesta -|
del Plan General para este uso recoge el Suelo Urbanizable industrial “La Yegua® con Plan Parcial aprobado, para el que existe
una gran demanda de empresas, tanto del municipio como de la zona, que no pueden crecer en sus actuales ubicaciones.
Los Servicios Técnicos del Cabildo Insular, por lo general, han sido confrarios a estos pequefios poligonos industriales
municipales ¢on dmbito de actuacidn comarcal, para concentrar toda esta actividad en los grandes poligones de Glimar y
Granadilla, con lo que promueven la desaparicién de las pequefias industrias, muchas veces familfares, a favor de las grandes
empresas de ambito nacional o internacional que cubren todo el merc:adn lnsular
3.4.3. Uso Terciano * :
El Usg Terciario se refiere a la prestacian remunerada de blenes y sérvicios al puh’fmx::- en general Incluye entre otros los

1

Se entiende como Uso Terciario Comercial el que cumpnrta la exrstenma de puntos de venta tanto individuales como
agrupados y destinadas a la oferta de articulos al por mayor'o menor.. -
El Uso Terciario de Hosteleria incluye aquellos espamus en Ins que se realizan servicios de Iestauracmn 0 expedicion de

=
allea
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MEMORLA JUSTIFICATIVA DE ADAPTACT

34.4. Uso de Ocio
Se define como Uso de Qcio aquellas actwldades ligadas a la vida en relacion y acompanadas en ocasfones de espectas hﬁ'ﬂi
atracciones de todo tipo. e o
3.4.5. Uso Turistico Rural )

El Uso Turistico comprenderia aquellas actlwdades dé caracter empresarial que tienen como destino proporcionar alojamiento
a visitantes eventuales y con un caracter eminentemente lucrativo.

En este municipio el turismo que se propone estd relacionado, en cuanto a los alojamientos, con el turismo rural, y todas las
actividades complementarias que este tipo de turismo requiere. Igualmente hay algunas propuestas de actividades

relacionadas con el turismo en general, como puede ser ia instalacion de un centro de Talasoterapia en e suelo rustico de
proteccian.

f S
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La asignacion de cada uso a los distintos nucleos se .refleja en los planos de Ordenacion
Pormenonzada del Presente Plan.

3.4 “DIMENSIONAMIENTO” DE CADA NUCLEO Y AREA URBANA

Para el correcto dimensionado de los _nﬂclens El Plan ha optado por establecer unos criterios de
crecimiento que se establecen en el apartado 5.2. "CUANTIFICACION DE LA ORDENACION

PORMENCRIZADA". En breves lineas los pardmetros establecidos serian los siguientes:

-

5.2.3. Coeficientes de edificabilidad.

Estos coeficientes de edificabilidad, se emplean sélo a los efectos de que el cdlculo del ndmero de viviendas se aproxime mas
- al techo del plan, cuando todo e} suelo disponible se encuentre ocupado por la edificacién. Con este se quiere decir que en las

zonas donde ahora se permiten tres plantas pasardn seguramente mas de 30 afics con las actuales edificaciones de dos

plantas, incluso de una, sin renovarse. Por ofro lade hay que tener en cuenta que la superficie de Ia parcela se ha tomado

completa, sin descontar los espacios libres que quedan en el intefior de las manzanas, etc.

En funcién de Ia tipologia edificatoria empleada se ha asignado un coeficiente de edfficabilidad ‘para cada parcela néta,

corregido en funcién de los criterios sefialados.

AD-2 e comresponde 1'00 m*c/m?s.
AD-3 le carrespande 1'50 mic/ms.
CJ-2 le corresponde (080 m*c/m?s.
CJ-3 le correspande 1'20 mPc/m?s.
EA-Z le carresponde 0'60 m’c/m?s.
EA-t le carresponde 100 mic/m?s,
AD-| le corresponde 1'25 m*c/m?s.

5.2.4. Estandar de viviendas
En cuanto al estandar de vivienda, como en el caso anterior se hace para que el nimero de habitantes sea mas aproximado a {*
la situacién real. En este sentido hay gue tener en cuenta las viviendas existentes de superficies superiores aj estandar, que
tardaran muchos aflos en renovarse. Por otro lado muchos de los naturales de La Guancha viven en otros lugares, aungue
conservan sus casas como segundas residencias 0 permanecen vacias. Por todo lo anterior se estima que no puede tomarse
como estandar el tamafio de las viviendas Que se construyen en estos momentos, para las zonas consclidadas desde hace
afnes por la edificacion,

Se ha calculado una superficie construida media para cada tipelegia asi para 1a edificacion.
AD Adosada le corresponde 130 mAciviv. g
EA Edificacién abierta e coresponde 160 méciviv.
CJ Ciudad Jardin le coresponde 150 mc/viv.
Para los asentamientos rurales se computa una vivienda por parcela,.estimandose la parcela media de 350 m2.

Para ios sectores de suelo urbanizable y ambitos de suelo urbano no consolidado las viviendas se calculan de unos 100 m*c,
incluyendo zonas comunes y partes de la edificacion dedicadas a otros usos.

5.2.6. NGmero total de viviendas y ccupacién media de Jas zonas consclidadas.

Para el ¢alculo total de viviendas hay gue tener en cuenta la superficie dedicada a otras usas, por lo que debe descontarse (a
superficie de la planta baja, que por lo general no tiene uso residencial, salve en las edificaciones de una planta. Generalmente
el uso es comercial o de “salén” en la tipologia de Saldn y vivienda. En este sentido habrd que considerar que el 60% de la
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superficie se dedica a vivienda (coeficiente 0'6). Por otro lado el numero de habitantes por vivienda se ha estimado en 2'5 |
DEFZ0Nas por viviendsa |

d

En cuanto al nOmero estimado de 2'5 personas por vivienda, hay que tener en cuenta que el indice de natalidad de-Espana
esfa entre los mas bajos de Europa, por otro lado en los nicleos del nore de la Isla, como La Guancha, la poblacion esta
envejecida, donde hay muchos anciancs que viven solos, pero no solamente ancianos, el nomero de espafoles que viven
solos es el doble gque hace 10 afos y sigue aumentando considerablemente, Solteros, divorciados y personas mayores
aumentan dianamente esta estadistica. La familia tradicional empieza a ser minoritaria y hoy se puede vivir sucesivamente
sola, en pare|a, procrear, separarse EI'“'IE'EFEiEFE--E' sin convivir, et

En la actualidad hay en Espana y tambien en Cananas una vivienda por cada dos habitantes. Esla tendencia va a seguir en los
proximos afos, existiendo actualmente a nivel nacional 509 8 viviendas por cada mil habitantes o que hace una media de 1,96
nabitantes | yivienda

El tamafo medio del hogar en al afio 2001 en Espafia era de 29 miembros, uno de los mas elevados de la Comunidad
Europea, sdlo superado por Iflanda y Portugal (3,0). En esos afos [talia y Grecia tenian 26 miembros v el resto de paises
menor numero de miembros, siendo el mener Suecia con 1,9 miembres. En estes momentes y durante la vigencia del Plan, se
estima que los hogares espafioles tendran de media 2,5 miembros. Hay que tener en cuenta el fuerte incremento de divorcios
de los ullimos anos

S5i a estos datos le afadimos que Espafa tiene el mayor numera de viviendas de Europa en relacion a la poblacion (1,96),
| debido fundamentalmente a las segundas residencias, gue también ocupan suelo. Los datos estimados en el Plan pueden
| quedar superados a la baja en los proximas anos

A modo de resumen las previsiones de crecimiente para el municipio de La Guancha, se pueden resumir en la
siguiente tabla, donde esta reflejado la edificabilidad potencial en funcion de la superficie bruta de los nlcleos

En funcién de esa edificabilidad se estima un ndmero maximo de viviendas y de poblacion estimada

POBLACION ESTIMADA

EDIF. POTENCIAL
R (m*c) . | : |
URBANO |URBZBLE URBANO|URBZBLE UHEHND[UREIELE URBANO URBEBLElTEITAL

—_— ey ——

NUCLEOS SUP. BRUTA {m?) N® MAX. VIV. POBLACION ESTIMADA

|
-

[CASCO

|

SANTA CATALINA
SANTO DOMINGO

ILAS CUCHARAS 1‘

. 1.367.830.38 {
SUELO URBZBLE | 400.321,39 25227177 1560 3900 1
AS_E-MI;I_H&LEE fﬂlzﬂlﬁﬁl o o T ! 1.25?!
TOTAL
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