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MEMORIA JUSTIFICATIVA  + -

CAPITULO PRIMERO. INTRODUCCION

1.1. OBJETO DEL ENCARGO. o

El presente encargo tiene por objeto Ia Revision del planeamlentu munlmpal r.:ie La Guancha. Este
Plan General de Ordenaci6n se redacta adaptandose al Decretn Leg|slatwn 112000 de 8 de mayo, por
el que se aprueba el Texto Refundido de las leyes de Ordenamﬁn del Terntunu de Canarias y

Espacios Naturales de Canarias, (en aderante LOTENC) segun Ia Dlspnsmmn Transﬂnna Segunda

del citado decreto. . A
El Plan General también se adapta a Ia Ley de Dlrectrlces de Ordenamén General y del Turismo

. r i

de Canarias (Ley 19/2003, de 14 de abrll) segun establece su d:spnsmlén transitoria tercera
(Adaptacmn de los instrumentos de nrdenacmn) Igualmente se- adapta al Plan .Insular de
Ordenacidén de Tenenfe tal como se estableca en'la Seccién 3® (Adaptacmn del Planeamiento y

i

disposiciones de directa: aphcaclén del F-"Ian) del Caputulu 1 Titulo |. &

El objeto del presente encargq es, por tant_n',' ia revision de la -nrdenai:ifm te_rrit'mial y urbanistica del
municipio, actualmente definida por el planeamiento vigente las’ Normas Subsidiarias de
Planeamiento de La Guancha, de acuerhn' con'la LOTENC. |

Los planes Generales se regulan por el amculﬂ 32 de la citada Ley estableclenclu la ordenacion

estructural y la pnnﬂennnzada del mummpm cnnstltuyendu el mstrumentu de urdenamdn integral del

.
territorio. o .

1;.. . .

s
La documentacion del Plan General deﬂrdenacmn se ha preparado sobre bases cartograficas de la
empresa GRAFCAN, a escala 1:5000 de tudu el mumclpln y Zonas de los cascos urbanos a escala

¥ T o=

1:1000: Estos ultimos planos se han mmpletadn con I amphamnn de escala 1:5000..
¥

' -
f
. X7 1 r

Para la ordenacion estructural se han empleadu los plarms a escala 1: SODG y para fa pormenorizada
los de escala 1:1000, pasados a escala 1; 2000 cumpletadns cumn se ha dIGhD con la ampliacion de
los 1:5000. Para las ahneamunes y rasantes se ha empleadu las €scala -1:1000. El trabajo se
completa con la presente Memoria Just:f cativa, Ias Normas Urba_mstlcas y los Anexos

“ua

correspondientes. | " . :
1.2, ANTECEDENTES.

En el documento de Avance de este Plan General, ya se describen los a_nted&de'ntgs urbanisticos del
municipic de La Guancha. De forma resumida podemos citar un: primer Plan General del afio 72,
anterior a la Ley del Suelo de -1974. La Delimitacién de Sué_lu Ufbéng aprobada en 1980. Las

+ lrr b

. Ty
= - "

o
¥
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Subsidiarias apmbadas defi mtwamente por la CUMAC con fecha cle _2? de febrero de 1991, Este
planeamiento general es el que realmente ha tenido aplicacién en el municipio de La Guancha en

estos Ultimos aftos y ha propiciado las transformaciones urbanisticas que se han producido en el
Municipto.

Como desarrollo de estas Normas Subsidiarias podemos destacar la aprnbac:r.’m de dos sectores de
suelo urbanizable residencial en e casco de La Guancha; “El Carbén® y “La Peiia”, estando este
ultimo ya ejecutado y parcialmente edifi cadn T

. | _*-

Con posterioridad, en el afio 1998, se fevisan ias normas actualmente vigentes del ano 1991, pero al
no tener aprobacién inicial a la entrada en wgnr de la Iey 9:'1999 de 13 de mayo, de Ordenacmn del

Territorio de Canarias, no pudieron seguur tramltandase '

r .-
De acuerdo con lo establecido porla Di_gﬁbs‘iciﬂn Transitoria Segunda de la LOTENC, se ha
redactado el presente Plan General de Ceré:n‘aciOn del municipio de La Guanc'ha como revision de
las Normas Subsidiarias de 1991 gue, dada Ia antlguedad de las mlsmas no se considerd oportuno
hacer lo que se ha denominado adaptacuin basica”, redacténduse como se ha dicho, un Plan |

General de Ordenacion ¢como “adaptaclén plena a fa LOTENC.

1.3. LA TRAMITACION DE ESTE PLAN GENERAL DE ORDENACION

A K o K w
?

El Ayuntamiento de La Guancha en el pleno célebradu el 26 {iejuniu de 2_002 tomo en consideracion -
el Avance de este P.G.O y lo expone a hartic:ip"acién publica. De las alternativas planteadas se elige la
mas contenida en cuanto a suelo urbano y urbanizable siguiendo los criterios del Decretu Legislativo

1/2000 de 8 de Mayo. De las sugerencias presentadas se tnma en cnns:deracuén muchas de ellas,

Con la participacion pablica y los criterios mljnicipale's' se elabora e documento de aprobacion inicial.
d ;_.,, . X

Una ver aprobado inicialmente el Plan General por el plenn mummpal de fecha de 20 de abril de 2003
se sometid a informacién publica. o "

.
1
-3

Lot 1L S

Durante este periodo, los vecinos presentémn ?5 alegaciones. El Ayuntamiehtq remiti¢ el documento
del Plan General a todos [os nrganismbs -pfrbl.icus im;;licaclus en la tramitacion delt Planeamiento. A
partir del estudio de [as alegaciones: presentadas muchas de-las cuales se admltnernn de las
observaciones de la Corporacion y de oS mfnrmes emitidos por Ius nrganlsmns publicos, se elaborb
un documento para la Aprobacion F’ruwsmnal del Plan General, que fue apmbadn por el pleno
municipal de 28 de abril de 2004. B Lo

<,
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Sobre este documento de aprobacién provisional se elaboraron nuevns informes por los divet 03, e
f:m. ae

organismaos, especiaimente por 3 Direccién General de Urbanismo Yy pur el Cabildo Insular, en lo

relativo a la ordenacién del PIOT. El Ayuntamiento también introdujo aspectos de interes municipal,

Todas estas circunstancias, junto a |la obligatoriedad de adaptarée el Plan tanto a la Ley 19/2.003 de

14 de Abril de Directrices y al PIOT hizo que se elaborara un nuévo: ducumentu que fue aprobado otra
vez iniciaimente por el pleno mummpal de fecha de 17 de enero de 2006 En la nueva informacién
publica se presentaron 104 alegacmnes. A partir de estudio de las alegaciones, muchas de las cuales
fueron admitidas, las observaciones del Ayuntamiento vy los infnrrnés emi'tidns pf:ur 1os organismos
publicos competentes se elabord un dncument{} de aprobacion prnwsmnal que fue aprobado en el
pleno municipal de 10 de junio de" 2006. F'resentadn este ducumentu ala COTMAC para su

aprobacién definitiva, fue aprobado Lcnndmmnadn a una serie de repams en Ig Cnm:smn de 20 de
Julio de 20086. . :, f‘“ i .

El presente documento es el TEXTO REFUNDIDO dundﬁ se su_bsanan las observaciones
enumeradas en la Comisién citada para que”se proceda a su aprobacién definitiva y su posterior

publicacion, para su entrada en vigor. % - ”’ S .
v, L - :
Y I

1.4. JUSTIFICACION DEL PLAN GENERAI}."I:_)E QRDENACIf}M |

~ El presente Plan General de Ordenacién de La- Guancha se redacta en sust:tumén del vigente

régimen urbanistico (Normas Subsidiarias. del ann_ 1991) Como se ha dicho dada ta antiguedad del
planeamlentn vigente, desde el primer mnmentn se ha hechn una revisién plena del misSmo, Sin pasar
por las denominadas “adaptaciones I:_uas:uas -

+
h

e .
El Boletin Oficial del Padamenta de CénariiaS‘de 11 de 'rnayi:} de 2004 piblica la modificacion de la

-1

disposicion transitoria segunda del Textn Refunclldn de Tas Leyes de Ordenacmn del-Terntorio de

Canarias y de Espacios Naturaies de Canarlas delo que puede destacarse o mgurente
i : al

“1. Los planes de ordenacion territorial y 'urban{st{ca y los instrumentos de _gestion de los

Espacios Nafurales Protegidos que est;}vieran- vigentes a ia fecha de ‘entrada en vigor de la Ley

9/1999, de Ordenacidn del Teritorio (de Canarias, mantendran Su vigencia, pero deberan

adaptarse inteqgramente a este Texto Refundfdﬂ anteﬂ- del 31 de diciembre de 2006.

2. Con posterioridad al 31 de d;membre de 2006 no pudré tramitarse planeamiento de desarroilo
ni modificaciones del planeamiento.-general que no haya sido adaptado .al présente Texto
Refundido. La aprobacion de cuafqu;er planeamiento de desarrollo, sin previa adaptacion del
planeamiento urbanistico en la forma antennrmente mdfcada debfdamenre apmbada por el
drgano competente, sera nula de pfena derechﬂ * -

5. Al final de este punto se sefiala’ ¢ -

L a definicién o delimitacién de las Unidades de Acruamﬂn cuando operen snbre suelos urbanos
no consolidados de escasa entidad, en los que resuften de dificif o imposible materializacion las
operaciones de cesion, y con elio la nbfenmdn de las reservas minimas dotacionales exigidas
en el articulo 36 del presente ,Texta Refundido y, en su caso, de las operaciones de
equidistribucion, podran considerarse como Actuaciones Urbanisticas Aisiadas, debiéndose

justificar cada caso en ia memoria de! Ptan, de forma expresa y suficiente.

.|..1 ~ .
& v 7 £ r
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6. En tanto se produce la adaptacion del pfaneamfentuf 'serdn. admisibles las revisio) B4z
parciales y modificaciones puntuales de las Normas Subsidiarias Municipales y de fos restantes

instrumentos de pfaneamrenm vigentes a la enfrada en vigor del presente Texfo Refuhdido, .

siempre que tales revisiones y modificaciones sean no sustanciales respecfo del modelo
territorial fijade en dicho planeamiento y se acredite expresamente el interés pablico de la
revision parcial o modificacion, asi como su conveniencia y opmfumdad " :

£

Este Plan General, como ya se ha dicho, se adapta a las determinaciunés de la Ley de Directrices de ‘

Ordenacioén General y del Turismo de Canarias y al Plan Insular de Drdenamﬂn de Tenenfe

,f . *.; . "."
Por todo 1o anterior, VEMOS que el plazn fijado para que el planeamlentn mummpal se adapte al T.R,

de LOTENC, es como maximo el 31 de dIGIEmeE de 2008, aino en el que también debera estar
h, h - .

%-' - |. L - l_r-rl *1' Y |
Las necesidades de desarrollo urbamstlcu del- mumcsplﬂ como el mandatu Iegal just|r can la

tramitacion hasta la aprnbaclén defi mtwa del presente Plan General de La Guancha,
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P.G.O. LAGUANCHA LT

CAPITULO SEGUNDO. CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO.* L

[

2.1. SITUACION DEL MUNICIPIO. | L .

El municipio de La Guancha y el de San Juan de la Rambla, se ‘éitﬂahrentre dos municipios de gran
crecimiento come son Los Realejos e Icod de los Vinos. En este sentidn,' La Guancha ha tenido en los
dftimos afios un crecimiento moderado -en su poblacién. Sin embargo se ha construido un nimero
considerable de viviendas, la mayaoria acugidas a los beneficios de la autoconstruccién. Este Sistema,
sin embargo, no ha resultado adecuadn a sectores de la poblacion no hgacla ala construccidn, que ha

-

tenido que buscar fuera del mUHIEIpIU la adquisicion de. vwrendas en venta por promotores

.- ]

Il'IITIDhIIIﬂI‘IDS IS — L

: =
E :

] - i

En los ultimos anos se han desarrulladu algunas prurnnmunes de este tipo, pern la falta de suelo

urbanizado esta impidiendo’ que haya mayor nferta

i ‘ll- .I-r.-..l-

1

-

EEEE

denominado “cerrar el anillo insular” ha planteadu el trazadu de esta via, al sur de Ia carretera C-820

actual TF-5, Este Plan General recoge el trazadu de ESlE mfraestructura que mejorara Ia accesibilidad
il ) *

de este municipio con el résto de lalsla. - ' S
| | R S

- I3

i N : . ‘u'!'T . .
£l munictpio de La Guancha se mantiene desde hace aftos con una poblacién sobre los §.300

habitantes, con ligero aumento en los ﬂliimq;s‘q’ﬁu}a. La ﬁqb]aciﬁn de 2005 era de 5.388 habitantes.

Los crecimientos de nicleos cumu Icnd y Lus Realems estan apurtando poblacion al nucieo de La
X

Guancha, lo que se ha traducldu en un numem |mpﬂrtante de prumncmnes de viviendas colectivas,

que en los ultimos afios estan superandn a Ias tradmnnales salnn y vivienda” de autucnnslrucmﬁn
. 1’-*.
& L, °

La ordenacion urbanistica prevista, a_ten(:lie_rjidp ala édaptaciﬁn a Ia,LOTENC, contempla una

r i

clasificacion de Suelo del municipio Urband‘ Urhaﬁnizable y Rustico. El Suelo Urbanizable se ha
concretado a raiz de la evaluacién por el Ayuntamlentu de las distintas pnsnblladades de desamollo

que las diferentes zonas del municipio tendrén en los prnxlrnus anos, Todo ello, de acuerdo a los

objetivos generales establecidos, =~ * * St ' | "'-.

1 ;

h 7
Lo )]

En cuanto a los trazados béasicos de cada nicleo urbano, se ha realizado una serie de ajustes y
variaciones sobre los trazados no ejeéutadusi del planeamiento vigente, mas que una creacion de
nuevos trazados vianos. En todo caso, se hatratado de conseguir una accesibilidad correcta a los

distintos ambitos del suelo urbano, _ i B o ‘. | "o
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ESCGUENA DEL MODELOVIARIO Y DE TRANSPORTES
! b
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2.2. EL MODELO TERRITORIAL.
2.2.1. Antecedentes.
El Plan General de Ordenacion de La Guancha fue aprobado provisionalmente por el Ayuntamiento

en el pleno del 28 de abnl de 2004, Sobre este documento los organismos competentes han
elaborado sus corespondientes informes, como se ha comentado en esta memaoria. Entre eslos
podemos destacar por su incidencia temritorial, el de la Direccion General de Urbanismo y del Servicio

Administrativo de Planificacion y Cooperacion del Cabildo Insular de Tenenfe (adecuacion al PIOT)

El Ayuntamiento de La Guancha, a la vista de todos estos matenales aportados y la necesidad de
adaptar el planeamiento en su totalidad a las Directrices Generales y del Turismo, y al PIOT, ha
ajustado o reducido sus expectativas de crecimiento, estableciendo un moedelo termtonal que oriente

el desarrollo del municipio, en |0s proximos ocho anos.
2.2.2. Descripcion del modelo territonal.
a) El soporte fisico

Las caracteristicas fisicas de teritorio del municipio de La Guancha han condicionado el desarrollo

Se configura como una franja de terreno que se extiende desde el mar hasta Las Canadas del Teide
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vegetacion, etc., que cnndrcmnan igualmente la situacién de la puhiacmn.

Algunos fendmenos relativamente recientes, de los anos 50 y 60 del pasado siglo; modificaron en
parte este esquema de bandas al producir un repoblacion forestal de pinos que ocupd el margen
oeste del municipio en su limite con Icod de los Vinos, que descendié desde la Corono Forestal hasta

la cota de 450 metros, siendo relativamente baja para esta especie. q | ~3

b} La ocupacién del territorio

En el momento de la colonizacion de este terntnrm 5e- crean nucleos tradlclnnales Santa Catalina,
mas proximo a la costa, se sitGa al borde del antlgun cammu real que procedente de Los Realejos y
San Juan de ia Rambla se dirige hacia Ipud.'.La Guancha, junto al barranco La Cantera se sitha en-ias
medianias, junto a fuentes de agua. En épupaslma's recientes, relacionado con la carretera (C-820),
actual TF-5, pero sobre todo con la-creacion de la znna' platanera de la costa en los afos 50 del
pasado siglo, se desarrolld el barrio de Santn Domingo. Los barrios de la costa, por su malg
comunicacion hasta tiempos recientes con’ EF casco de La Guancha teman mas relacion con los
pueblos vecinos. Santa Catalina con el cascu de San Juan de fa Rambla y Santo Domingo con Icod
de los Vinos. | -

4. "

Adem4s de estos tres nucleos pﬁncipal:es, con predominancia del casco sobre el resto, en el final de
los anos 70 se parceld una finca agricnla,kdandu origen al barrio de Las Cucharas, situada al borde
de la C-820 y junto al limite con el municipio Eieé lcod de los Vinos, El resto de asentamientos son de
menor entidad, situados en general como edificaciones ubicadas en los bordes de los caminos
agricolas, relacionados inicialmente con las fincas agricﬁlas del entorno. Solamente El Pinalete, cuyo

origen es una galeria de agua, y El Puente pmjtu de parada' entre lcod y La Guancha no se ajustan al

]

patrén general. o C ‘

c) El modelo territorial del municipio de La Guancha .

[

El medio fisico del municipio condicioné el ="dq553rmllp agricola que ha determinado su modelo
territorial. Hoy a pesar de la menor impurtaﬁt;ia que tiene la agricultura, el modelo territonal pervive,
produciéndose los cambios por medio de las infraestrﬁctl.l_ras, especialmente las viarias y los nuevos :
us0s Industriales y terciarios. :

El terntonno municipal puede seguir dividiéndose en bandas horizontales:
- Banda costera . _ i

Una primera banda costera, que quedara bien delimitada con el viario del anillo insular. En esta

zona quedan incluidos los micleos de Santo Domingo, Las Cucharas y Santa Catalina. La zona }

- - - L ] =
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agricola de platanos y los nuevos usos industriales y terciarios en los que se confia para radicar

nuevos puestos de trabajos en el municipio.

Zona de Costa Escala 1 25000

- Banda media

La sequnda banda que podemos denominar media comprendida entre el futuro anillo insular y el
borde norte del casco de La Guancha y del pinar. Esta zona agricola, ya no tan adecuada para el
cultivo del platano, se esta volviendo a cultivar gracias a la recuperacion de las plantaciones de vifia
En esta zona es donde se situan infraestructuras y usos que normalmente no caben en suelo urbano
como la Planta de Transferencia del P.I.R.S., |a balsa de La Tabona, las nuevas bodegas. puntos
limpios, estacion de servicios (gasolineras), el nuevo cementerio municipal, etc. En esta zona se
encuentran los asentamientos rurales de mayor entidad.
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Zona Media Escala 1:25000

- Banda alta

Esta banda alta va desde el limite norte del casco de La Guancha y el pinar que se aproxima hasta la
carretera TF-334 (La Guancha-lcod) hasta el limite inferior del Espacio Natural de la Corona Forestal
Dentro de esta zona se incluye en el Este el casco de La Guancha y una zona agricola situada al sur
del casco. de cultivos de medianias altas, fundamentalmente papas. Al oesle se encuentra el pinar de
repoblacion forestal.

- Banda de monte

Desde el limite de la banda anterior hasta el limite supenor del municipio en el Pargue MNacional del
Teide. esta zona esta ocupada por el pinar del espacio natural de la Corona Forestal y una pequena
parte se encuentra en el Parque Nacional citado. Esta ultima banda representa aproximadamente |a
mitad de la superficie del municipio.
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Como vemos este plan general mantiene un modelo territorial consolidado, donde la mayor
incidencia puede venir del cierre del anillo insular y de la implantaciéon de actividades industriales y
tercianas (ZEC). que permitan también un cierto incremento residencial que se propone sobre todo en

el nucleo de Santa Catalina
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2.3. SUELO URBANO. | | .

El Art. 50. a.1 de la LOTENC establece dos criterios para la considéracion de Suelo- Urbano:

’-'-r: -

1. Contar con acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacion de aguas residuales y

suministro de energia eléctrica. ’ P
2. Estar consolidados por la edificacion los 2/3 de la superficie clasificada.

El Art. 51.1.a establece un criterio mas para que pueda entrar dentro-de la categoria de Consolidado: *
1. Contar con pavimentacion de calzada, encintado de aceras y alumbrado publico.

Sobre 'a base de lo anterior se han considerados los criterios ‘para-establecer el sueio urbano-

consolidado. Cuando en zonas consideradas urbanashrequerian sU nrdenacién y completar parie de ¥
i

las infraestructuras, se ha considerado que el suelo urhann no estaba mnsuhdada ¥ 5e ha incluido en y

unidades de actuacidn para su desarrollo. _
B

1 E

En la clasificacion del suelo urbano se tiene en cuenta: el Tltuln IV Capltulu VI “Uso éficiente del suelo
urbano” (Directrices 72, 73, 74 y 75), el Capltulu VIl “Vivienda y suelo” (Dlrectnces 76, 77y 78)dela
Ley de Directrices de Ordenaciéon General y El Plan insular de O_rdenacmn de Tenerife.

L3

La mayoria de la edificacioén existente se encuentra situada en los cascos urbanos tradicionales. El
> . |

resto suele situarse en los asentamientos rurales en el suelo rustico.

. E. ®
El nacleo mas importante del municipio es el casco “de La Guancha En este nucleu en funcion de

sus etapas de crecimiento, pueden distlngmrse vanas zonas de suelo urhann .

1.a) Zona Sur o Alta (Farrobo)

1.b) Zona Media (Casco Tradicional) c - | .

1.c) Zona Norte 0 Baja (Solitica, .G"-uancha-de' Abajré)

i

1.d) Zona de La Campana

1.e) Barmo de El Pinalete

¢

El resto de nicleos del municipio que se han ordenado como Suelo Urbano son los siguientes:

2. Santa Catalina.

3. Santo Domingo. L

4. Las Cucharas. - T




P.G.O. LA GUANCHA

-asco de La Guancha Escala 1:10000

2.3.1. El Casco de La Guancha.

Este nucleo es el que recoge a la mayor parte de los habitantes de La Guancha, teniendo por tanto la
mayar superficie de suelo urbano, y donde se concentran las dotaciones del municipio. Si se analizan
las zonas en que se ha dividido este nucleo, vemos que cada una de ellas tiene caracteristicas

propias
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a) Zona Sur o Alta (Farrobo)

Esta es la zona mas rural del casco, con un trazado irreqular de caminos que van dejando
grandes manzana que se ocupan en su interior por otros caminos que en algunos casos
terminan en fondo de saco, por donde se accede a grupos de viviendas y huertas que se

conservan en su interor

El Farrobo Escala 17500

La zona en torno a la parte alta de la calle Las Eras, donde el caracter urbano casi

aesaparece, ha quedado como asentamiento rural

Esta zona ha tenido poco desarrollo en los dltimos afios, por lo que las actuaciones se limitan

a las siguientes operaciones:
Delimitacion de los bordes del Suelo Urbano.

Ya sea mediante peatonales o viario donde sea posible, o bien, cifiéndose a las traseras

de las edificaciones existentes
- Prolongacién de la calle “La Hoya".

Este viano de borde facilita el trafico desde |la parte alta del nicleo y sirve de acceso a

los equipamientos y espacios libres situados al sur del casco
- Unidad de Actuacion N°7 La Hoya.

Fara facilitar la ejecucion de la prolongacion de la calle de La Hoya y urbanizar esta zona

se incluye esta unidad de actuacion

TAug,
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-  Nuevos ambitos de suelo urbano no consolidado.

Al oeste de esta zona donde la topografia es complicada y la urbanizacion del nicleo se
pierde, se han delimitado un ambito de suelo urbano no cnnéulidac_lu a ordenar por la
unidad de actuacion N°8 Ei- Castillo, que ademés de ‘mmpletar fas infraestructuras
viarias, aportaran espacius_iibres y dotaciones a la zona.

- Operaciones Interiores. .

En el interior de las grandes manzanas se prolongan algunos accesos interiores para

o 0 0 0. 00 0 0:0

darles salida a otras calles. Estas seran peatonales y, donde sea posible, para trafico de

-

vehiculos restringido a los vecinos del lugar.

En cuanto a calles, lo mas significativo es la prolongacién de la calle de San Jorge.

- Dotaciones y Espacios Libres.

En esta zona se plantean varias dt}tapcin.r]es: un pérque urbano con un espacio anexo
para instalaciones deportivas, culturales y sociales; la ampliacion de los equipamientos
existentes como la Plaza y.el Polideportivo Farrobo, las dotaciones y espacios libres que
aportaran las unidades de actuacién. . . .

b) Zona Media, el Casco Tradicional.

Esta zona del entorno de la plaza y de la Iglesia est& constituida por manzanas irregulares
con caracter mas urbano. En elias predominan las calles horizontales siguiendo ia curva
de nivel de la ladera. Su limite sur, la calle Dr. Fleming, fue una operacién urbanistica muy
importante de 105 afos f:.incu_enla defl pasado siglo. La cual sirvid para articular la zpné alita
con el casco traciicinnal.

Esta zona se ha considerado como suelo urbano consolidado, con los viarios y dotaciones
ya ejecutadas, por lo que las actuaciones en la zona serian las de mejorar los niveles de
ta urbanizacion con arbolado, pavimentos en peatonales, etc. Para la ocupacion de zonas
de manzana donde quedan huertas. interiores se ha facilitado desde las Normas
Urbanisticas: actuaciones de conjuntos ‘de viviendas que dan fachada a espacios
exteriores privados. |

En este Ambito se encuentran muchos de los edificios protegidos, su estructura urbana es
bastante regular y con una topografia 'relativamente favorable, ademas de suponer la
parte mas antigua de este éajscn. por o que habria que'mejuraf su urbanizacion La zona
alta y media (El casco tradicional) se ha considerado que requiere unas mejnrés tanto de

proteccion de |a edificacién, como de infraestructura y de ordenacién; especialmente el

14
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interor de muchas manzanas y zonas de bordes, por lo que se ha propuesto desde e

Flan General la redaccion de un Plan Especial de Proteccion de este casco historico
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Zona Media del Casco Tradicional Escala 1 7500

c) Zona Norte o Baja (Solitica, La Guancha de Abajo).

Esta ha sido la zona de crecimiento del Casco de La Guancha en los ultimos anos
Limitado al sur por la Avda. Hipolito Sinfonano y su prolongacion Avda. Villa Nueva
(antigua carretera general TF-344 y TF-342). Estas avenidas son en este momento las

calles comerciales del casco.

Dentro de esta zona existian enclaves tradicionales del nucleo como la zona de Hoya
Honda, |la calle El Calvario, la zona de La Caldera, El Paso, elc. Zonas que separd |1a
carretera general. Al norle como barmo con vida propia estaba La Guancha de Abajo,

constituida por las calles Cruz Verde, San Antonio, Arguayo, La Canada, El Risco, etc.

La orientacion de los antiguos caminos en direccion norte-sur con fuere pendiente

condiciono la estructura urbana de esta zona, con calles como Calvano, Domingo
Hemandez o Solitica y su prolongacion como acceso al nucleo desde la C-820. Sobre
esta estructura los planeamientos municipales han ido consolidando sus propuestas,
especialmente las Nomas Subsidiarias del afio 91, que con su avenida tipo rambla, su
gran zona de dotaciones y sus sectores de suelo urbanizable, ocupa el suelo existente

entre el casco tradicional y La Guancha de Abajo.
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El Plan General en esta amplia zona introduce modificaciones menores en esta e éu Irz

ya consolidada que pueden consistir en:

Reajuste de los limites en esta zona este.

La calle de borde con el barranco se ajusta a la parte superior del mismo para facilitar su
trazado.

- Seincrementa [a zona de Dotaciones con nuevos usos.

Se mantiene la zona de dotaciones existente, incrementandola con nuevos Usos como ia

Piscina Municipal, el Centro Geriatrico, el m_i_evci centro de salud, etc.

- Se delimita la Unidad de Actuacién N°6 “El Terrero” y la Unidad de Actuacién N°9 '
“La Caldera”. Para el desarrollo de los dmbitos de suelo urbano no consolidados . |

correspondientes.,

Con la finalidad de completar la urbanizacion en este limite del casco

i

- Se califica como Suelo Urbano Consolidado el sector de La Peiia.

Este sector se encuentra urbanizado y, en parte, ya edificado -

- Se aumenta la altura de la edificacién a tres pleintas.

En la zona central, en las cafles Domingo Hernandez y Solitica, y en la Rambla Cristébal

Barrios, con |a finalidad de hprﬁvechar mejor las infraestructuras existentes.

- Se varia el final de la Rambla Crisﬁhal Barrios.

Esta Rambla se termina en Ei Carbén -en un parque dandole salida a la Avda. Villa

Nueva mediante una via integréda en un parque con gran desarrollo para salvar la
diferencia de cota.

- Las zonas de ediﬁcaciﬁn_que se han prolongado por caminos, fuera de los limites de
La Guancha de abajo, es decir, al norte de la calle Arguayo, como las calles Monte
Santo, La Centinela o el antiguoc camino La Cafiada, se han clasificado como

Asentamientos Rurales, ' | !
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Zana Norte o Baja Escala 1.7500

d) Zona de La Campana,

Junto al campo de futbol municipal existe una zona con varas calles consolidadas. en
parte, por la edificacion, En esta zona se ha considerado suelo urbano consolidado la
parte que cuenta con las infraestructuras, y en el resto se ha clasificado como suelo
urbanizable ordenado desde el Plan General (Sector N°9 La Campana).




