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CONVENIO PARA La Mopific CIOY DE [ 4
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En Granadilja de Abona 3 24 de mayo de 2002

residente dej A
eflor Secretario Accidenta).

Y de otra Don Clemente Pousa Pereira, mayor de edad, con
domicilio en @ tituiar e D.N.I. ~en representacién
de “Construccién, Promocion ¥ Derivados, 5 A »
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Ambas partes, segun intervienen, se reconocen mutua vy
reciprocamente la capacidad legal bastante para otorgar, al amparo
de lo previsto en Capitulo IV del Titulo VII del Decreto Legislativo
1/2000, de 8 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de
las Leyes de Ordenacién del Territorio y de Espacios Naturales de
Canarias, el presente documento de CONVENIO URBANISTICO, v,
en la representacion que ostentan, obligarse al cumplimiento de sus
estipulaciones, para lo cual convienen previamente en senalar como
relevantes los siguientes

[ ANTECEDENTES

”

1°).- Que la entidad mercantit “Construccién, Promocion y Derivados,
S.A." es propietaria de la totalidad de los terrenos incluidos en el P.A.
Costabella, sobre los que ha llevado a cabo el desarrollo urbanistico
previsto en el Plan Parcial Costabella, aprobado definitivamente el 16
de enero de 1971 por la Comisiéon Provincial de Urbanismo, y de
acuerdo con las determinaciones del Proyecto de Urbanizacién,
igualmente aprobado ef 26 de marzo de 1973.

Que en cumplimiento de lo previsto en las Normas Subsidiarias de
Planeamiento del municipio de Granadilla de Abona, se ha tramitado y
aprobado en fecha 13 de septiembre de 1999, el Proyecto de
Compensacion de la referida Unidad de Actuacion.

En la actualidad se encuentran finalizadas la practica totalidad de
las obras de urbanizacién quedando pendiente el tratamiento de las
zonas verdes.

Asimismo, se encuentran en ejecucién las obras de construccion
en las parcelas n° 1, 2 y 3, del citado Proyecto de Compensacion.

2°).- Que “Construccién, Promocion y Derivados, S.A" ha
consolidado plenamente sus derechos al aprovechamiento
urbanistico, tratandose ya en la actualidad de suelo clasificado como
urbano consolidado.

39).- ,Que por iniciativa municipal, se esta procediendo a la redaccién
del Plan General de Ordenacién de Granadilla de Abona, siendo uno
de sus objetivos la potenciacién del desarrollo turistico en base a una
mayor oferta alojativa en hoteles, todo ello sin reducir los
a]provechamientos urbnisticos.

4°) .- Que mediante el presente Convenio Urbanistico, pretenden
ambas partes conjugar sus respectivos intereses, por una parte los
del Ayuntamiento de Granadilla de Abona, en aras de conseguir un
mayor desarrollo turistico para el término municipal, y de otra los de
“Construccion, Promocion y Derivados, S.A.", de no ver limitadas sus




expectativas econdomicas, ante la inversion ya realizada, _:?

COmPpromisos ya adqumdos i Ly -1 f‘u}f

I3 - '4.
i :

Tras exponer todo lo anterior, los comparec:entes suscnben el .
presente CONVENIQO URBANISTICO, de acuerc)e a las siguientes

L

ESTIPULACIONES ==

PRIMEROQ: En el Plan General de Ordenacién de Granadilla de
Abona, actualmente en fase de Avance, se incluird la ordenacidon
urbanistica que se recoge en el plano n® 2 y en la ficha urbanistica,
que se incorporan como anexos 3 y 4, respectlvamente al presente
convenio.

La nueva ordenaciéon prevista no supondra aumento alguno de
edificabilidad respecto a la ya adjudicada en el Proyecto de
Compensacidn aprobado

Dicha ordenacion supondra respecto a la actual, que se recoge en
el plano n® 1, anexo 2 al presente Convenio, las siguientes
modificaciones: -

o Destinar a uso hotelero 52.986,00 m2 de suelo, frente a los
16.517,00 m2 previstos en el planeamiento vigente. .

o Moadificar el emplazamiento de las zonas verdes, centrandolas
respecto a las parcelas edificables, dandoles un caracter mas
unitario frente a ta dispersion prevista en el planeamiento vigente,
todo ello manteniendo la superficie de las mismas.

« Modificar el emplazamiento de la parcela destinada a
equipamiento comercial, centrandola respecto al resto de las
parcelas, aumentando la superficie y edificabilidad destinada a
este uso, limitdndose la superficie maxima de cada local a 1.000
m2, a fin de favorecer el desarrollo de un area comercial al servicio
del propio Poligono.

SEGUNDA: En el Plan General de Ordenacion de Granadilla de
Abona, se recogera la Unidad de Actuacion Costabella como suelo
urbano, sometido a la ordenacion actual at nuevo planeamiento, con
la adjudicacién de las nuevas parcelas resultantes, todo ello de
acuerflo con las determinaciones urbanisticas recogidas en el anexo 3
y+4 del presente Convenio.




S

A
. nt

- LAY
» ot

o

! Lo
LS L A

RIS e
- \'.‘!\ ° J'r'i-.. )
P S

‘::- -‘TE“"Q&”‘: .. i . -
R - S

-

T @cceso o sendos peatonales, materializandose dicha definicion y
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de Granadilla de Abona, con destino a aparcamientos, viales de

TERCERA: Que el objeto de no paralizar la actividad promotora ya
iniciada por “Construccidén, Promocién y Derivados, S. A", en la ficha
urbanistica de U.A. Costabella, se recogera que las parcelas actuales
n®1, 2, 3,13, 14 y 18, correspondientes respectivamente a las n° 1, 2,
3, 8, 9y 14, del plano n® 2, que figura como anexo 3 del presente
Convenio, no se veran afectadas por la suspensién de licencias que
se pueda derivar de la tramitacion de! Plan General, ya que
mantienen su configuracion y determinacion urbanisticas.

CUARTA: Dada la singularidad del emplazamiento ‘de la UA.
Costabella, las parcelas de uso residencial no vendran limitadas por
porcentaje alguno en cuanto a programa de las viviendas,
determinandose el nimero maximo de viviendas por parcela, a razén
de 75 m2 de edificabilidagd por vivienda.

QUINTA: Las parcelas n® 7 y 14, afectadas en su lindero Este por un
Barranco de naturaleza publica, quedan sometidas a la solicitud de
autorizacién administrativa del Consejo Insular de Aguas de Tenerife,
de acuerdo con lo previsto en la legislacidon de aguas, para el
encauzamiento del mismo.

SEXTA: Si como consecuencia de la aprobacion de Directrices de
ambito supramunicipal, no se pudiera llevar a cabo el desarrollo de las
instalaciones hoteleras previstas en las parcelas n® 4 y 5, en un plazo
maximo de 4 afios desde la aprobacion definitiva del Plan General, el
Ayuntamiento de Granadilla de Abona se compromete a adoptar las

~ modificaciones urbanisticas adecuadas para maodificar el uso hotelero

por residencial, en base a la edificabilidad de las parcelas, y un
nimero maximo de viviendas, a razén de 75 m2 de edificabilidad por
vivienda.

SEPTIMA: E! contenido del presente Convenie queda condicionado a
que en la aprobacion definitiva del Plan General de Ordenaciéon de
Granadilla de Abona, se recojan las previsiones y determinaciones
indicadas en el mismo.

Y en prueba de\conformidad las partes intervinientes firman el
presente focumento en el lugar y fecha indicados.
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ILUSTRE AY%iNT AMENTO

DE

GRANADILLA DE ABONA

TENERIE
\
3
\ CONVENIO URBANISTICO

\v i

En Granadilla de Abona a 18 de junio de 2002,

\ REUNIDOS -

De una parte,

Don Francisco Jaime Gonzilez Cejas, en su condicién de
Alcalde Presidente del [ltmo. Ayuntamiento d¢ Granadilla de
Abona, actuande en representacion ordinaria dJe dicha
Corporacion, en virtud de lo prevenido en el articulo 21.b) de la
Ley 7/198%, de 2 de abril, de Bases de Régimen Local, y asistido
del Secretario Accidental Don Manuel Ortiz Correa, a los efectos
prevenidos en el articulo 162 del Real Decreto Legisiativo 7%1/86,
de 18 de abril.

Y de otra,

Don Alonso Rodriguez de Azero y del Hoyo, mayor de

edad, umiac dol QUG - c:no d- QD




Don Martin Lucas Rodriguez de Azero y del Hoyo mayor &, e

it
de edad, titular de] DN _wccmo de—_l;fr 1&
G - domicilic o GGG T4
Doia Concepcién Marina, también conocida por Loncha
Marina Rodriguez de Azero y del Hoyo , mayor de edad, titular - Do g

del D.N.I. D ocin de_ con
domicilio en—

Dofia Blanca Rodriguez de Azero y del Hoyu , mayor de
edad, titular de! D.N.I. (EEEENGNGGGG—_D, vocina de
- con domicilio exx“ :

Doiia Maroauta Rodriguez de Azero y del Hoyo, mayor de

edad, titular del D.N.L _vecma de—
- @D, o domicilic. en— '

! ! INTERVIENEN 1

Don Francisco Jaime Gonzilez Cejas en su condicién de

Alcalde Presidente .del Ilustre Aytmumento de Granadilla de
Abona,

Don Alonso, Don Martin Lucas, Dofia Coneepeidn
Marma, Doia Blanca y Dofia Margarita Rodrignez de Azere y
del Hoyo en su nombre y derecho.

Ambas partes, tegin interviensn, se reconocen mutua Y
reciprocaments la capacidad legal basrante para formalizer el
presente documento de Convenio Urbanistico, y al efecto

[ m—

v EXPONEN “‘j

Primero.- Que los liem;a.m; Rodriguez de Azero y del Hovo son
propietarios en pleno dominio de una porcisn de teceno incluide en al
suelo wbano de Granadilla de Abona, gue es parrs del resto, tras diversas
segregaciunes y ventas, de oo terveno que se describe posteriormiente

-l




que linda: a! Norte, con el eje de la Avenida Abona; al Sur, cor. la U.A,
Acure; al Este, con las U.A. Chasnaflor, Finca del Marqués, Castro y Arure;

: g
v al Oszste, con las U.A. Pencela, Marquez Cano, Carretera a Granadilla, &35

t RN,

Herndndez Oramas, Arure v suelo urbano. 2

|'=
i
z

Esta porcidn de terreno, que expresamente incluye el solar situado al .

Sur, grafiado 2n rojo, est? incluido en la superficie delimitada con un trazo
rojo continuo en el plano facilitado por el Ayuntamiento, que firmado por
las partes, forma parte del preserte Convenio como anexo dal mismo.

Estu poreidn de terreno forma parie, a su vez, del resto de una finca
fatriz situada en Granadilia, en la denominada “Hova del Tanque”,
tambi€n conocida en parts como “Finca del Marqués”, en San Isidro, que
NJesuita de haberse practicado en su dia diversas oOperaciones de segregacion
| ¥ venta a terceros en documenios piblicos y privados de las parcetas

sforespondientes y que el  Ayuntamiento de Grauadilla conoce
petfectamente.

Titulo: Los Hermanos Redriguez de Azero y del Hoyo adquirieron
\ esta finca con cardcter privativo por quintas partes indivisas por herencia de

su padre Don Alonso Rodriguez de Azero y Salazar, fallecido ¢l dia 8 de
ét:{i} de 1996. _ :

Inscripcion: Se sefiala para su buscs el Registro de la Propiedad de
Granadilla de Abona, al folio 221, libro 46, finca 2.486.

Cargas: Libre de cargas y pravamenes.

\ Segundo: Por orden dsl Consejero de Politica Territorial del
Gotierno de Canarias, de fecha 3 de noviembre de 1994, se tomo
conacimiente del Texio Refundido de Jas Normas Subsidiarias  de
Planeamiento del término nwunicipal de Granadilia de Abona, que entraron
€0 vigor tras su publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia n° 3 1, de
13 de warzo de 1993, Dichas Normas Subsidiarias de Planeamiento dz
Granadilla de Abonz clasifican la wtalidad de los terrenos descritos en el
eXpositivo anterior como suslo urbano.

Sin’ embargo, no se¢ he procedido todavia por los respectivos
propietarios a la cesién de los wiales. plazas ¥y espacies libres
correspondienres gue son los que aparecen grafiades en color gris v verde
e ¢i plano anexo. '




Tercero: Que deseando Jos Hermanos Rodriguez Azero y del Hoyp™ o

proceder a la cesidén gratuita de la parte de los terrenos correspondientes”

esos viales, plazas y espacios publicos, que tras las diversas segregaciones -
¥ ventas practicadas —perfectamente conocidas por el Ayuntamiento-, sig-éi};'? .
siendo actualmente de sy propiedad y el Ayumamiento recibir esos -, .7
terrenos, los comparecientes suscriben el presente Convenio con arreglo a

las siguientes

ESTIPULACIONES

Primera.- Los Hermanos Rodriguez de Azero y del Hoyo ceden
gratuitamente al Ayuntamiento de Granadilla de Abona, que la acepta, la

parte de los terrenos correspondientes a los viales, plazas y espacids . .

publicos, que figuran grafiados en cl plano anexo en coler gris y verde, que
actualmente y tras las diversas segregaciones y ventas practicadas tanto en

-Hermanos Rodriguez de Azero y del Hova

documentos piblicos cormo privados, siguen siendo propiedad de ‘los -

- Segunda.- Como consecuencia de esta cesidn, el Ayuntamiento de

Granadilla de Abona se compromste - a mantener en el P.G.OU.,

actualmente en tramitacidn, la misma calificacién urbanistica, que ticne

atribuida e} terreno a que se refiere ef presente Convenio en las vigentes . . -

Normas Subsidiarias, como “suelo urbano”, al reunir los requisitos legales

para ello, con la especificidad que se sefiala en la estipulacién cuarta de
este Convenio. :

Igualmente, el Ayuntamiento de Granadilla de Abona se compromete
a eximir a los Hermanos Rodriguez Azero y del Hoyo de cualquier carga,
obligacién, repercusion o participacion, directa o indurecta, en los gastos de
urbanizacién, ejecucién y conservacion de esos viales, plazas y espacios
libres, siempre que ne queden en la zoma parcelas edificables de su
propiedad, :

Tercera.- El Ayuntamiento de Granadilla de Abona se compromete
a asumir la continuacién de las obras de demolicidn de antiguas
construcciones sitas al sur del terreno a que se refiere 2! presente Convenio
¥ que aparece grafiado en rojo, asi como cualquier oftra carga d= obligacion
administrativa que sea necesaria para tal fin,

Asi mismo, el Ayuntamiento de Granadilla dz Abona se compromete
a celaborar con los Hermanos Redriguez de Azero y dai Hoyo en el
proceso de regularizacién y formalizacion Juidica de los terrencs




segregados y vendidos de esa parte de iz finca matriz s que se refizre e]
presente Convenio, facititando la informacion de que se disponga. '

Cuarta.- Al mismo tierapo el Ayuntamiento otorgard, licencia dé:f: L
segregacion de tres parcelas solicitadas en escritos de 20 de mayo niwaeros -, =,
6438 5 6.439, v 12 de junio nimero 7.623. Asimismo el Ayurtamiento de -
Granadilla de Abona regularizara las alturas de las edificaciones en la zona

a tres plantas de altra incluyendo tal determinacion en el Plan General de
Ordenacién Urbana en tramitacion. '

Quinta.- La cesién del suelo que se efectii> mediante este Convenio
se hard efectiva desde este momento, corriendo = cargo del Avuntamiento
de Granadilla de Abona los gastos e impuestos.

Y en prueba de conformidad, firman por duplicado ejemplar ¢l
presente CONVENIOQ, entendido en tres folios ¥ plano anexo, en el lugar y
fecha indicado en el encabezamiento. .

Don Jgime GJ£z. Cejas D. Alonso Rdguez. De Azero v del Hoyo

—

D. Martin Rdguez. De Azero D* Concepeidn Rdguez. De Azero

e,

2" Blanca Rdguez. De Azero
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CONVENIO URBANISTICO SISTEMA GENERAL DEL ITER
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CONVENIO PARA DETERMINAR LA CUANTIFICACIOX DY,
LAS COMPENSACIONES AL AYUNTAMIENTO DE
GRANADILLA DE ABONA.EN EL AMBITO DEL SISTEMA
GENERAL DE INSTITUTO NOLOGICO Y ENERGIAS

RENOVABLES, S.A.

En Granzdillade Abonaa 16 de febrero de 2001,

REUNIDOS

Don Francisco Jaime Gonzalez Cejas, Alcalde Presidents
d=! flustre Avuntamiento de Granadilla de Abona, v

Don Ricardo Mekhior Navarro, Presidente del Consejo de
Administracién de la Compania Mercanu) Instituto Tecnoldgico
de Energias Renovables, S.A.

!
/ x
- \1 i _ INTERVIENEN o

Don  Francizco Jaime Gonzalez Cjas en nonbre v
represeniacion del Hustre Ayuntamiento de Granadilla de Abona,
en su calidad de= Alczalde-Presidente de la Corporacion, de
conformidad con 1o preceptuado en el articulo 21 1.b) de ta Ley
7/1983, hallandese en el pleno ejercicio de su carge.

Dou Ricardo Melchior Navarrc, en nombre ¥ represcy A0 )
de! Instituto Tecnoldgico de Energias Renovables “ Dy

TS 2o,
PR WL Vi
v s w g T
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Se reconocen las partas intervinientes. la capacidad leghl .
sultetente para tormalizar el presence Convenio Urhanistico, v atgl -

4 L - B
\ & e

T EXPONEN

PRIMERQO: (Que e] ITER e uhica en ¢! Sector SP-1 de suelo
utbanizabie delimitado por las Normas Subsidiarias de Ordenacion Urbana
vigente con una superficie de 2.800.000 metros cuadrados.

Con fecha 22 de julio de 1998 s2 selicita por el Seilor Gerente del
ITER ¢l fraccionamicats de dichi Sectar, conformando dos cubsectares, el

SPI-01 v el SP1-02 o que fue objeto de la precepiva tramitacion por cl
Avuntamiento otorganda la aprobacidn inicial y provisional,

S SEGUNDO: Remitido el expediente a la Comisién de Ordenacion del
Temitorio v Medio Ambijente de Canarias (C.O.TM A C) dicho érgano
colegiado er sesvdn celebrada ef 30 de junio de 1995, adopi ¢l acuerdo de
suspender su aprobacidn definitiva 4 fin de que en vez de subdividir el
sector en dos, se Cree un nuevo sisiema general a desarrollar mediante Plan
Especial. frente a tal acto administrativo, $e Interpuso recurso
extraordipario de revision mediante acuerdo adoptade por el Avuntamiento
\ Pleno, en sesion extraordinaria celebrada el dia 29 de abril de 1999,
X cecidicndo el Pleno del Ayuntamiento en scsion ordinaria de 27 e encro
v de 2000 desisir de dicho recurso comunicando dicho acuerdo at Excmo
Cabildo y a la Scciedad Publica Instituto Tecnologico de Encrgias
Repovables, S.A., a2l objete de determinar fa participaciéon  del
Ayuntarmiento en dicha sociedad y la cuantificacion de las compensaciones
que habra de recibir ¢f municipio en concepto de su particinacion en €] 10%
del aprovechamiento mediao d2l sector en el casy de que s¢ huhicra
ramitzdo como Plan Parcial que desarrolle un suelo urbanizable

-/

] \ TERCERQ: Por su parte ¢ ITER v GESTUR TENERIFE, S.A., han
| apariado al expadiente fa docunientacion récnica pracisa cumplimentande
v | €l acuerdo de la COTMAC detarminands el dencainado Sisterma Generai
VITER a desarroller mediantz un Plan Especial.

5
'.‘%’I"’
2 i w

SECRETARIA
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1°).~ Es objeio del presente Convenio la concertacidn v la
consiguiente  tegulanzacion  del  expediente  administrativo
ramnado por este Ayuntamiento v denominade fraccionamiento
del Sceior SP-1 en cuanto que por virud del Acverdo de la
COTMAC de fecha 30 de junio de 1999, al introducir en uno de
Jos subsectores en que prerendia fraccrananse o Sedwr, un Sistema
General, clio suponc una  reconsideracion de la modificacion
puntu2l, ¢n el sentido de que, en lugar de fraccionar el sector,
dicha modificacion tiene por objeto la introduccion el Sistema
(3eneral del Instituto Tecnoldgico de Energias Renovables a fin de
dar curnplimiento al acverdo de la COTMAC va citado.

2%.- A ! fin el Ayuntamiento de Granadilla de Abona adoptara
los acuerdos necesanios para la aprobacion de la modificecion
puitial para €l establecimiente del Sistema General 1TER,
rectificando asi ¢l documento urbanistico tramitado anteriornmente,
remitiendolo a la mayor brevedad a la Consejeria de Politica
Territoried y Medio Ambiente del Gobwerne de Cananias para su
toma de¢ conocimiento que el Excmo. Sr. Consejero titular de
dicho departamento, cumplimentando asi el contenido de 30 de
junio de 1999,

fpualmente el Ayuntamiento de Granadilla de Abona adquiere
el compromiso de impulsar la tramutacién del Plan Especial que
desarrolla el Sistema (General adoptando al efecto, los actos
administrativos hasta la aprobacién definitiva del mismo,

3.~ ENITER, ¢n tantd que reconoce el hecho de que el acuerdo de
la COTMAC, a introducwr el Sistema General supone la pérdida
dz2) aprovechamiento medio que comesponde al Ayumtarmiento, o
que resulta de todo modo conmaro al cardcter wdisponible e
irrenunciable gue l1a Ley 9/1999 ¢! Temtono de Cananias v de
Espacics Nawrales de Canarias aprobade por el Decreto
Legislativo 1/2000, d2 & d= mayo, del Gobiemo de Caparias
reconoce expresamente esta circunstancia, creunscribidndose pues
el presente Convenie a fijar la compensacion econdrmuca al
municipio equivalente a dicho aprovechamuento que & otro modo

gjecucion v gestion whanistica.

ESTIPULACIONES t

el
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Conforme a 105 informes cmitidos por los téenicos voen

corsonancia con ef acuerdo plenane de fecha 27 dz enero de 2060, Tpeen®
s¢ opta por dicha compensacion, 1. en consecuencia se fija la’s o
Cuantis de la misma en la cantidad de CUARENTA MILLONTS

DE PESZTAS (40.000.000 pesetas). La seflalada cantidad s
abonara al Ayunlamicuto en el Plazo de 15 dias contados a partir

dz la potificacién de la Orden Deparamental del Txamio. Sr
Consejero de Politica Territorial y Medio Anibiente del Gobierno

¢ Canarias por la que se toma conocimiento del documento
urbanistico de modificacion punmal de las Normas Subsidiarias
para ¢l frascionamiento del Sector SF-1 det Poligono Industrial.

47).- Aprobados los instrumentos urbanisticos antes resepados, el
Ayuntamienta de Granadilla de Abena otorpard las licencias de
CONSEUCCION y, eu su caso, de apertura 2 los provectos de obra

presentados por el ITER para la obtencion de las preceptivas
licencias.

5°).- La eficacia de cste Convenio Urbanistico, para su plena
¢ficacta debera scr aprobado por el .Ayuntzmiento Pleno junto con
12 Moditicacion Puntual de las Normas Subsidiarias, de] acuerdo
de la COTMAC, de fecha 30 de junio de 1999. El contenido del
presente Convenio Urbanistico queda sometido a la condicidn de
Gue se apruebe defimtivamente la Modificacion Punrua! de las
Normas Subsidiarias de Planeamiente. Su duracion sera la que
requicra 1a perfecta ejecucion de los compromisos y obligaciones,

§°).- Naturaleza Administrativa- El presenic Convenio tiene
naturaleza administrativa, por to que deberé ser interpeetado en el
seatido mas favorabls a los intereses piblicos, dentre d\ wmarco
legal aphcable. En tal caso. los actos de interprelacién /o
cjecucion de! mismo quedan somendos 4 la jurisdiccion
cantencioso-administrativa

Y en prueba de conformidad las partes intervinientes suscriben
el presente CONVENIO URBANISTICO por dnplicada eigmplar,
en el lugar vfecha 'irrdicado en el encghezamiento,




Plan General de Ordenacién (T.R.) Granadilla de Abona. 2004.
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CONVENIO URBANISTICO ENTRE EL 4AYUNTAMIENTO
DE GRANADILLA DE ABONA Y LA EMPRESA
MERCADONA S.A. PARA LA REALIZACION DE UN

CENTRO LOGISTICO EN EL POLFGONO INDUSTRIAL DE
GRANADILI A

#

En Granadilla de Abona, 4 de septierabre de 2003

REUNIDOS

De una parte Don Francisco Jaime Gonzdlez Cejas, Alcalde
esidente del Ayontanuiento de Granadilla de Abona zctuando
" én presentaczon ordinaria de dicha Corporacidn, en virtud de lo
1d0 en ¢l articulo 21.b) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de
ase )dc Rc mcn Local, y asu.tido dul Sec:etano Gcncral Don

O'\A S.A%, domiciliada en Tabernas Blanques
\ ya), Calle Valencia, nitmero 5, con C.LF. A-46.103.834
* donstitylida po: tiempo indefinido mediante escritura autorizada
or ¢ otaria que fue de Valencia Don Julio Pascual y Domingo,
o 18 de enero de 1977, adaptados sus estatutos a la legislacidn
gcnte mediante escritura autorizada por el Notario de Valencia
on Vicerite L. 31m6 Santoja el 31 de diciembre de 1990, nimero
1 de procouﬂo Consta inscrita en cl chIStI'D Mercantll de

:
o .of o L 2o S E e s ;3 % - -~ Ea s
e ol e ¢ gty e

170, \hoja m.‘\.mefn V-5581, 1nacnpc:on 32“. Repre.:.eutamon que
en 1 nd de la L."-C'f‘itul'a de apoderarniemo otorgada en




Don José Mariz ©

id Femdandez, bajo el niimero 380 “de s
protocolo. s

L EXPONEN

-

1).- El Ayuniamiento de Granadilla de Abona tiene entre sus
objetives la mejora y ¢l bienestar socioecondmico de sus
¢iudadanos v entre sus competencias el desarrollo urbanistico y el
forento empresarial de su término municipal.

, tiene mtencién de instalar
1an Parcial de} Sector SP2-02
peién, almacenamiento Y posterior
perecederos, articulos de drogueria y
0, pan precocide congelado, frutas,

un centro logistico en terrenos del P
para realizar actividades de race
expedicion de alimentos no
perfumeria, cames, pescad
verduras y congelados.

“.\ 2°).« La emnresa MERCADONA S.A.
I
J

3%).~ Que para llevar a cabo 1a instalacion mencionada
2 unzlc'vn, eliminando el vial que las divide,

S€ precisa
S Que so ubican ias parcelas 18 a 31 y 32

de 1as dos manzanas en
a 41 de mancra que se

. o3tenga como resultante una tipica parceia con los parametros y

r ) copdiciones wbanisticas establecidas en el documento de Plan

\ t General de Ordenacién Urbana aprobado de forma definitiva ¥
\ ardial por Ja CO.TM AT, condicionade a la subsanacion de

\ o dertminadas deficiencias Yy feparos recogidos en el propio
\“‘-' acudrdo”,

“ .
o~ \_ Como contraprestacion se destinard a ubicacidn de Zona

publica propiedad de Ayuntamiento de Granadilla de Abona una
Qerﬁcie de 3.493 m2, ubicada en lus actuales parcelas 6 a 12
equivalente &’ vial eliminado,

Se adidniz al presente Convenio planos

IEX03 en el que se
deliniita la motific

acibn de 12 ordenacién a efectuar.

4°).- Como paso. inicial patd acomeer  estc proyecto
MERCADON A S.A. suscribird un contraio de opcién de compra

con la sotvded propietadia de log terrenos, POLIGONG
INDUSTRIAL DE GRANADILLA, S.A,

5°).- Que cor ¢l cbiero de impuisar dicha instalacion ¥ actus
el g¢ercicic de  sus TESPECTivos  cargos,




reciprocarnente capacidad parz formalizar el presente ( _ONVEnIo,

acuerdan suscribirlo, obligindose en los términos que en el NS¢
s¢ contienen y que se desarrollard con arreglo a las mgumcntc@

estipulaciones, documento que ha sido aprobado por el
Ayuntaraiento en Pleno, en sesidn extraordmaria celebrada el 3 de
septiembre de 2003, acuerdo cuva certificacidn se acornpzma al
documento, para formar parte del mismo "

ESTIPULACIONES

ERIMERA: El Ayuntamiento de Granadilla de Abona realizara la
rauitacion oportuna para que se incluya en el documento del Plan

General de Ordenacién Urbana la modificacién de 1a ordenacién
referida.

SEGUNDA: Serdn de cuenta de MERCADONA S.A. todos los
gastos derivados de la modificacién efectuada en 1.:1 urbanizacion
de las parcelas objeto del presente Convenio.

wrgak nto dr‘ ’a co*respond;entc hcmcxa de apertura del C entro
] stP ta completa finalizacion de la urbahizacidn de amtbas
'c‘:c s' '; la enivega al Ayuntamiento del espacio destinado a zona
rerdbfc ipictamente urbanizado

: La entidad mercantl Mercadona S.A. s
cropromete a la contratacién de personal, preferentemente de lz
» Que se encueniren anotados en la Bolsa de Empleo de la

ncxa de Deszarrollo Local, en virtud de Convenio suserito entre

’- ¢ /\vu atamiente de Granadilla de Abona y la Agencia Canaria de

"/ \-l?npleo

CUARTA: ia compraventa formal de las parcelas adjudicadas a
MERC}\DUN—« 5.4, se efectuard de forma previa a cualquier
\ cdmbio en ¢l planezmiento que implique la eliminacion de viales.

QUINTA; L:s rades de servicios de la urbanizacion que se
ﬁ&:dan ver afeciadas por la eliminacion del via y ia creacion de la
a verde sevan reformadas por la er**pr'sa contratisia designada
por ta Soziecad, como entidad responsabie del conjunto de Jas
obras, corriendo {os costes de reforma por cusnta de




MERCADONA, S.A. Aquellas redes que finalmente quedaran
dentro de Ja pmpmdad de Mercadona, S.A. lievan apa_rejadas

servidumbres de acceso para mantenimiento y Operauon deh‘léﬁ
msms i, '“

. 5 ‘\.
SEXTA: Con cardcter previo a la ocupacién del vial porp&nc de’

MERCADONA, 5.4, se procedera a la entrega de 1a urbanizacién

fecta al raisio por 1a Sociedad Poligono Industrial, que seran-. -
recibidas por ¢} Ayuntamiento.

SEPTIMA:  Las partes colaboraran mutuamente en todas las
actuaciones 2 rezlizar dentro del ambito de sus respectivas
competencias ¥ facultades, en beneficic de¢ Ja pronta ¢jecucion de
las determiniaciones del planeamiento y del cumplimieatc de las
estpulaciones pactadas en el presente Convenio.

Y para que asi conste y surta los cfectos legalmenie oportunos,
se firma ¢l presente Convenio, por duplicado cjemplar y a un solo
efecto, en el lugar y fecha sefialados ¢n el encabezamiento.
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GRANADILLA DE ABONA
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DON MANUE
DEL AYUNTA

MIENTO DE GRANADILLA DE ABONA
(TENERIFE),

CERTIFICO: Que el Ayuntamiento en
extraordinaria, celebrada ¢} dia tre

otros, adopto el siguiznte acuerdo:

Pleno, en sesidn
§ de septiembre de dos mil ues, entre

CO. PROPUESTA DE CO:
PRESENTADO POR LA REP SEN GAL DE 1.4
- 'SOCIEDAD MERCANTIL “MERCADONA. S.A.” PARA .
/" MODBWCACION PUNT DEL _PLANEAMIENTO_EN gL
" AMRBIT®} DE PLAN PARCIA SP2-02 DEL POLY ONO
INDUSERIAL Y ACUERDOS OUE PROCER N

. = - Jesthicia el estudio del asunio con una exposicion por parte de 1a
IdfrEn Ja que se seftaly que la Sociedad mercanti) MERCADNONA,
I presentado una Propuesta de Convenio Urbanistico con la
n dg instalar un centro logistico de recepeion, almacenamiento y

161 de alimentos en una superficie 73.635 m2 dentro de ambito
Parcial dei Sector SP2-02, La propucsta consiste en una
16n del Planezmiento cop Ia eliminacién de un vial que divide
andes meanzanas con la creacio

n de una sola parcela con la
esfific mencionada generandose 2 su ver una zopa piiblica con

supegficie de 5493 2 Equivaiente al vial que desaparece v colindante
con una parcela de 11.747 m2 destinada 4 aparcamientos. Ademds 1z

a S€ Compromete a la contratacion de personal preterentements de
Ia zona\inciu:do er: Ia bolsa de empleo de 1 Agencia de Desarmollo
Local. S¢ debe tener e cuenta para clanficar e} debate que se produzca,
que el opjetivo del Convenio es lo que s¢ ha dicho, es decir ura
modificacion ds] Planearuiento, no lo es el resultado final de a
operacién.\ Quiere aclarar finalmente que en Cuanto a los parametros
urbanisticos de Ja parcela Que s¢ crea son los que le corresponde con
arreglo a lo establzcido en ¢l Plan General de Ordenacién Urbans ¥ que
de alguna maneta con esta OpEracion va se empicza a plasmar ia

importancia del Pci‘gonio en nuestro municipio con la generacior de
emplco y azhividad del Pleno g

econonica. Por todo ello, solicita

L ORTIZ CORREA, SECRETARIO ACCIDENTAL ~
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consigo en los términos expuzstos,incluyéndose aderas las condiciones ,

esteblecidas por 1a Sociedad Piblica vendedora en cuanto a3 " fosy

compromisos de compra y urbanizazion.

En un primer turno de inervenciones D Carmen Nieves Gaspar
Rivero, Portavoz de Cealicion Canaria, sefiala que efectivamente el
asunlo l¢ parece trascendente ¢ importanie para el municipio y es
indudable que puede tener efsctos positivos. Ha estado consuliando el
expediente y de una primerz lectura se comprueba que el Convenio esta
defendiendo los interesss de 1a Sociedad Mercadona, S.A. y no los del
municipio. Hay una cuesuon muy trascendental que, aunque el Alcalde
haya dicho que no e¢ objeio del convenio, debe de clarificarse por las
consecuencias que puede tzner para la actividad economica de nuestro
municipio conformado en su mayoria por medianos y pequefios
empresarios y es si la actividad va a consistir en un gran centro de
almacenamiento y distribucion o por el contrario cOnSistira en una gran
superficie comercial de venta directa al consumidor.

Continua manifestando dicha portavoz que la zona verde que se
crea en cornpensacidn a la supresién de la via es una zona residual que
habria de ejecutarse por simple conveniencia de la empresa y esos 5.493
m?2 que fueran para el Ayuntamiento con el objeto de £ste promover ¢l
suelo industrial. La otz cuestion a clarificar es que esa zona verde que se
genera, s¢ ubica frente a una cafeteria y una gran parcela de
aparcamientos que sorprenden para una actividad de almacepamiento y
distribucién.

Finalmente, otra de los motives de discusion y que debiera de
clarificarse de cara al interés piblico y a la creacion de empleo es la
ambigiedad con la que viene redactada ¢l apartado tercero del convenio.
Dicto apartado dice textuaimente: “La entidad mercantil Mercadona,
S.A. se compromete a la contratacidn de personal, prefersniemente de la
zona, que se encuentren anotados en Ja Bolse de Empico de iz Agencia
de Desarrollo Local, 2n virtud de Convento suscrito entre el
Avuntamiento de Granadila de Abona y la Agencia Canaria de
Empleo.”. Dicha clausuiz deberia de concretarse mas y suprimirse el
preferentemente por “perscnal de la zona con cualificacidn para la
realizacion del tabajo™. Siose deja en el aire el compromiso de lz
empresa podrd cumplirse © no y de este forma se produce wna
vinculacidn juridica.

Eun definitiva, propone que ¢l Pleno apruebe: 1) Que a instalacion

10 sea una gren superficie @l uso comercial. 2) Con respecto al convenio,

una clausula efectiva vy +izculante en cuanto a la contratacion del

personal de ia zora irviuide en ln bolsa existente en la Ha®

Desarrollo  Local stamize que refra los requisitos

conespondiente y 33 ue tambien se incluya los
2

4T
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apruebe ¢l documento v la modificacion del Plancamiento que I‘réﬁ'ii
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establecidos por la Sociedad Piblica vendedors, Dando por sentado que
los pardmetros urbanisticos de la parcela son los establecidos por el Plan
Generai como ha dicho el Sr. Alcalde. ,
Por su parte, el portavoz del Grupo Mixto, D. Esteban Gonzilez
Gonzélez, sciiala que, en la misma linea de la eXpOSICIOn anterior, es
consciente de la irnporiancia que tiens para el nnicipic la implantacién
de Ja instalacidn que Mercadona, S A. plantea en el Poligono Indusmial.
Sin embargo tiene una serie de dudas con respecto a los parametros
wbanisticos de la parcela que se crea, en los que el Alcalde ya ha
sefialado que son los que vienen establecidos en el Plan Genera'.
También solicitz que conste en acta que la instalacién no va a convertirse

tn una gran superficie y por lo tanto ne se van & cambiar los usos
previstos.

g s i,

23T EN otro orden de consideraciones, manifiesta que desde el punto
S e “de whanistico el Convenio lo ve fiojo en cuanto a las
taciones que recibe el Ayuntamiento.
mlmente, en materiz de personal dice que ya tenemos
Jha fsuficiente con el antecedente del acuerdo firmado con ta
Apeleo, S.A., con ocasion de la instalacion de Ia Central ep ¢l
¢fi el que la contratacidn de personal de la zona se quedd en
porrajas. Todos tenzmios interés en que la cléusula de
congratacibn de personal de la zona se amarve mucho mejor, siendo
impresgipdible que venga recogido en £} Convenio la obligacion que la
¢5 asume y la participacidn ds la Agencia de Desarrollo Local e
' s&ltl cion.
1 En su intervension, el portavoz del Grupo municipat dei PSOE, D,
~icolas Jorge Hemandez, expone que ¢l asunio, como 1o ha expresada el
Akalde v los otros Grupos municipeles es muy importanie y constituye
Xemplo palpable del desarrolln econdrmico que se vigne produciendo
en ese rauricipic, hasta el punte de que Granadilla de Abona va a
convenirse en capital economics del sur como realidad innicgable.

B asunto =s tremendamente positivo: Se leva & cabo una gran
instaiact‘@n que requiere una importante inversion de une empresa
conocidajy solvente y que creara cientss de puestos de trabajo, por cuvo
motivy hace una llamada de atencién a todos los ETUD0s murucipales
vara efectuar ur. consenso 4al que salga una prepuesia unanime en este
ema. En cualguier caso v con respecto a las intervenciones de 103 gr s




que Je han precedido quiere dejur aclarado varias cuestimg:@ﬁ‘ﬁi que
sc refiere a la preocupacion por 1a implantacion de una gran superficie,
estamos en contra de 12 misma porgue nuesto tejido empresarial esta
conformado en su mayoria por pequetios empresarios. El convenio
contempla la instalacicn dg un ceno togistico y por lo tento queda
aclarada cual es su finalidac y en ese seatido las dudas y advertencias de
1os otros grupos sen sencilizmente redundanies.

Por le que respecta al planteamicnlo que han hecho de la
contraprestacion que recibe el Ayunizmiento por la supresion del vial,
los otres Grupos runicipales desconocen el seatido Yy 12 naturaleza de
estos convenios urbanisticos debido a que ¢l Ayuntamientio ro puede
obligar a obtener sucla de caracter patrimonial sino que 12 Ley sdlo exige
que sea de uso Yy servicio publico que &5 lo que aqui ocurre, y2 queé 1a
zona verde que sc¢ crea € de uso publico par2 el propio Poligono
Industrial. En resumen, ¢i significado de lo que ¢ aprueba es pura y
simplemenie una modificacion de! FPlancamiento y por otra paric Wita
contratacion preferencial que efectia Mercadona de vecinos de este
municipio. De ahi que tanlo 1a redaccion de la cldusula que gstd en ¢l
convenio como la que se propone por Coalicion Canaria sOn
interpretables, no pudiéndose obligar a upa CMpresa, por

1, aquela coniratacion del personal sea obligatoriamente

inconstitucional,
de una zona; incluso ambién puede resultar ambiguoc y desce luegd

tampoco parantiza nada, cue s¢ incluyera 1a coletilla de “con la
cualificacién suficiente”. De todas formas la potitica de contratacién de
Mercadona €5 publicaments conocida por su solvencia y por 1a

promocidn de la fijeza en los pucstos de trabajo.

El Sr. Alcalde, cemando este primer nepo de infcrvenciones,
manifiesta que este Pleno ha dicho siempre que “no” 2 las grandes
superticies pero hay que dejar al tiempo las transformaciones de futuro,
sobre t0do st tenemos ¢n cuenta que cada vez que und empresa na
promovido €2 Canarias la instalacion de una gran superficie el propio
Gobierno de Canartas ha camibiado ia Ley para darle cobertura. Reitera
que el Convenio sOio trata de promover una instalacion supritniéndose
un vial para crearse una gran parcela ¥ generandose un espacio verde.
as otras cuesfiones que SC ha debat.do ahora carecen de relevancia

porque T cabemos 1o que pusde ocwrrir £1l 13 economia dentro de cinco

ahos y en cuanto al fomento de la contratacién, por gjemplo sabemnos
como funciora Mercadona por la experiencia screditada en o
establecimienio g
perscnal colabord 1a Agencia d¢ Desarrolio Local.

Ahierto un segundo o de intervenciones D. Rogque h
Ferandez. €l portavoz suplente del Grupo Mixto, manifesigy
Grupo de Gobiemo Gsne méas informacion poique”
conversaciones con la empresa y le quiere piantear s 1 empresa
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e tienen en San Isidro ya que en la seleccidn de su



que los pardmetros urbanisticos son los de! Plan General de Ordenacion

Urbana o los que vienen recogidos en el Convenio porque hay unas
o pequefias diferencias.
3 D* Carmen Nieves Gaspar Rivero, portavoz del Grupo municipal

de Coalicion Canaria dice que va en su primera intervencidn formulé una
propuesta concreta de la que solicita su votacién y aprobacion. El
Convenio es una declaracion de intenciones y no ur: ecuerdo jurjdico y si
partimos de la buena fe de la empresa por ejemplo no es necesario la
clausula de contratacién de personal. Pero para garantiz del interés
puablico y si todos queremos Hegar al mismo fin, debe quedar claro tanto
la clausula de prohibicién del gran centro comercial debide a 1la
ambigiiedad de la redaccién que recoge a timulo de ejemplo en el
expositivo scgundo del convenio “expedicion de alimentos”, como una
viniculacion y obligacion juridica concreta respecto a la contratacién del
pérsdne] de la zona que reina los requisitos correspondientes a los
- PUEStOsARuC sC crean.

LY

., =3 DENicolgs Jorge Hemandez, Portavoz del Grupo PSOE , dice que
la-porta o d¢ Coalicién Canaria esti completamente equivocada porque
¢, descgnopy 14 canceptuacién de los propios convenios urbanisticos v en
o~ cuanfo; 3! personal, tan interpretable es un cliusula como la otra, e
‘w/ipgluEbAi a ponemos como la portavoz de CC la propone puede ser rmas

ZoTE menos garanusta al quedar en manos de la Empresa la
Acion de si {os trabajaderes retinen o no la cualificacion. Le
ddemas que la politica del PSOE es contraria a las grandes
\Peicies y s1 observamos lo que ocurre er el resto de la Isla. son
précisamente los municipios gobernados por Coalicion Canaria los que
han ‘prepiciado las grandes superficies, ejemplos de Santa Cruz, La
Lagurig v La Orotava.

metidas ambas propuestas a votacién sc obtiene el siguiente
resultadoy

A) \\ La Propuesta de Convenio prescatada por la Empresa,

\  con la modificacion expuesta por ¢! Sr. Alcalde en su

\ intervencion, obtiens 14 votos a faver, 12 del Grupo

municipal PSOE y 2 del Grupo Mixto y 7 votos en

} Contra del Grupo municipal de Coalicién Canaria.
B) La Propuesta de Convenio presentada por la Empresa,
con la modificacién planteadas por ia Portavoz del
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Grupo municipal d¢ Coalicion Canarig, obum 9 vuﬁ?sU
a favor, 7 pertenecientes del Grupo de Cdahcréﬁ
Canaria y 2 del Grupo Mixto y ! 12 votos en ¢okdfarde]l-
Grupo PSOE.
En consecuencia el Ayuntamxento en Pieno, por 14 votos 2 favor
y 7 en conira, que constituye rmayoria absoluta del nimero legal de
miembros corporativos, y en congruencia con los informes técnicos y
juridicos ernitidos por los Servicios de esta Entidad y el informe emitido
por la Gerencia dz {a Entidad Piblica Poligeno Industrial de Granadilla,
acuerda:
Primero. Aprobar la Propuesta de Convenio a suscribir con la
representacién legal de la Sociedad Mercadona, S.A., cuyo texto se
transcribe 2 continuacidn: 4

“CONVENIO URBANISTICO ENTRE EL
AYUNTAMIENTO DE GRANADILLA DE ABONA Y LA
EMPRESA MERCADONA S.4. PARA LA REALIZA CION
DE UN CENTRO LOGISTICO EN EL POLIGONO
INDUSTRIAL DE GRANADILLA

En Granadilla de Abona, ...... de septiembre de 2003

REUNIDOS

De una paric Don Francisco Jaime Gonzidlez Cejas,
Alcalde Presidente del Ayuntamiento de Grapadilla de
Abona actuando en rtepresentacidn ordinaria de dicha
Corporacion, en virtud de lo prevenido en el articulo 21.b) de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases de Régimen Local, y
asistido del Secretario General Doa Manuel Ortiz Correa, a los
efectos previstos en ¢! articulo 162 del Real Decreto Legislativo
781/86, de 18 de abnl.

Y de otra Den Victor Manuel Estévez Delgade, en
nombre y representacion como apoderado de la enudad
mercantil “MERCADONA S.A.", domiciliada en Tabernas
Blanques {Valencia), Calle Valencia, nimero 3, con C.LF. A-
46.103.834, constituida por tiempo indefinido mediante
escritula autoris-ada por el No*:«rio que fue de Valercia Don
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autorizada por el Notario de Valencia Don Vicente L. Simé
Santoja el 31 de diciembre de 1990, nimero 2971 de protocolo.
Consta inscrita en ¢l Registro Mercantl de Valencia al tomo
3070 general 389 de la Seccién General, folio 170, hoja
nimero V-5581, Inscripeion 32° Representacién que ostenta en
virtud de la escritura de apoderamiento otorgada en‘Tabemas
Blanques, el dia 22 de febrero de 2002, ante su Notario Don
José Maria Cid Fernandez, bajo el mimero 380 de $U protocolo.

| EXPONEN

1°).- El Ayuntamiento de Granadilla de Abona ticne entre sus

ob'g_p;vos la mejora y el bienestar socioeconémico de sus
f/(@’a 0s y entre sus competencias ¢l desarrollo urbanistico y
< o famélp empresarial de su término municipal.

xS

tl“) ‘La--¢mpresa MERCADONA S.A., ticne intencién de
: . {nspalar uh ceno logistico en terrenos del Plan Parcial del
' P2-02 para realizar actividudes de recepcion,
lentd y posterior cxpedicién de alimentos no
erpcederos, articulos de drogueria y perfumeria, carnes,

» pan  precocido congelado, frutas, verduras v
gelados.

Que para llevar a cabo la instalacion mencionada se
ecisa l1a unidn, eliminando el via que las divide, de las dos
\manzanas en las que se ubican Jas parcelas 18 a 31 y32a4dlde
fpanera que se obtenga como resultante una iinica parcela con
Qs pardémewos v condiciones urbanisticas establecidas en el
umento de Plan General de Ordenacion Urbana aprobado de
foripa definitiva y parcial por la C.O.T.M.A.T, condicionado a
la sybsanacion de determinadas deficiencias y reparos recogidos
en ¢l propio acuerdo”.

Como contrapresiacion se destinard 2 ubicacion de 4
publica propiedad del Ayuntamiento de Granzdilla de 4
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una superficie de 5.493 n:2, ubicada en las acmales parcdas 6 ac/
12 equivalente al vial eliminado. :

Se adjunta al presente Convenio planos anexos en el que se
delimita la modificacidn de la ordenacion a efectuar.

4°),- Como paso inicial para acometer este proyecto
MERCADONA S A. suscribira un contrato de opcién de
compra con la sociedad propietaria de los terrenos, FOLIGONO
INDUSTRIAL DE GRANADILLA, S.A.

5°).- Que con el objeto de impulsar dicha instajacién y actuando
en el cjercicic de sus respectivos cargos, reconociéndose
reciprocamente capacidad para formalizar el presente Convenio,
acuerdan suscnbirlo, oblighndose en los 1érminos que en el
mismo se contienen y que se desarrollard con arreglo a las
siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA: El Ayuntamiento de Granadilla de Abona realizara
la tramitacion oportuna para que se incluya en el documento del
Plan General de Ordenacién Urbana la modificacion de la
ordenacin referida.

SEGUNDA: Seran de cuenta de MERCADONA S.A. todos los
gastos derivados de la modificacion efectuada en la
urbanizacion de las parcelas objeto del presente Convenio.

El Ayuntamiento de Granadilia de Abona condicionara el
otorgamiento de la correspondiente licencia de apertura del
Centro Logistico a la completa finalizacion de la urbanizacion
de ambas parcelas y la entrega al Ayuntanmiento del espacio
destinado a zona verde completamente urbanizado

TERCERA: Lz entidad mercantil Mercadona S.A. se

‘compromete a la contratacidn de personal, prefereniemente de

l2 zona, que se encuentren anotados en la Bolsa de Empleo de la
Agencia de Desarrollo Local, en virrud de Convenio uscnto
entre el Avuntamients de Granadilla de Abona y'fa
Caneria de Empleo.
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CUARTA: La compraventa formal de las parcelas adjudicadas
a MERCADONA, $.4. se efectuard de forma previa a cualquier
cambio en ¢l planeamiento que implique la eliminacion de
viales.

QUINTA: Las redes de servicios de la urbanizacién, que se
puedan ver afectadas por la eliminacion del vial y la creacién de
!a zona verde serdn reformadas por la empresa contratista
designada por la Sociedad, como entidad responsable del
conjunto de las obras, corriendo los costes de reforma por
cuenta de MERCADONA, S.A. Aquellas redes que finalmente
quedaran dentro de la propiedad de Mercadona, S.A. levan

ooeeladas servidumbres de acceso pare mantenimiento y

i N de las mismas.

SEXT&4Con garacter previo a lz ocupacion del vial por parte
ADONA, S.A., se procederd 2 la entrega de la
gxion/ afecta al mismo por la Sociedad Poligono
gial, gfic serdn recibidas por el Ayuntamiento.

IMA:  Las partes colaborardn mutuamente en todas lag
\Yectyaciofes a realizar dentro de! dmbito de sus respectivas
@,-a,o- encias y facultades, en beneficio de 12 pronta ejecucion

I\
/ }“ d¢ s determinaciones del planeamiento y del curaplimiento de

las\estipulaciones pactadas en el presente Convenio.

Y\para que asi conste y surta los efectos legalmenie
oportunos, sc fima el presente Convenio, por duplicado
ejemplal v a un solo efecto, en ¢l lugar v fecha serialados en e
encabezaniento,

D. Francisco Jaime Gonzalez Cejas D. Victor M. Estévez Delgado

Doy fe: D. Manue] Ortiz Correa
Secretano Acctal. de la Corporacién.




Segundo. Conforme establecen los aniculos 236 y siguientes del
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, gue aprueba ¢l T.R. de las
Leves de Ordenacién de] Temitorio y d2 Espacios Naturales de Canarias,
se acuerda someter dicha propussta a informacion pablica y con su
resultado, que se incluya en el texto integro de! Documernto Refindido
de Plan General que una vez subsanado ¢n cumplimiento del acuerdo de
ia COTMAT. de fecha 25 de junio de 2003, serd clevado a la
Consejeria de Politica Territorial y Medio Ambiente del Gobiemo d¢
Canarias para su toma de conocimiento, aprobacion y publicacton.

Tercero. Facultar 2 la Alcaldia Presidencia para la firma de!
referido Convenio y cuantos documentos $ean Necesaros para la plena
efectividad y ejecutividad de los acuerdos adoptados.”

Esta certificacion se expide de orden y con el visto bueno del

Sefior Alcalde, antes de ser aprobada el acta que ¢ ¢l acuerdo
s de los términos que resulte dg 1a aprobgcion de »

la Ley Territorial 14/1990\y 206 ds

Funcionamiento y Régimen uridic

Granadilla g€ Abona, a cuatro deeptjemor
| !




Plan Genera! de Ordenacion (T.R.) Granadilla de Abona. 2004.

AN
On)
L

o

Ly
™

-

g
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;. ILUSTRE AYUNTAMIENTO
DE

GRANADILLA DE ABONA
IENERIFE
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S\ CONVENIO i

REUNIDOS

<.\‘ una parte Don Francisco Jaime Gonzélez Cejas, Aicalde
Pre dente del Ayuntamiento de Granadilla de Abona.

I
L

pes i

254 Y de otra Don Manuel Méndez Bello, mayor de edad, titular del
D N1 G vccino ded con domicilio en

Don Manuel Magdalena Bravo, mayor de edad, titular de! D.N.I.
g :cino de@lIEEEEEEEEEEE co» domicilic en Calle

Don Gumersindo Robayna Garcia, mayor de edad, titular del
D.N.|. S vecino de — con domicilio en

""f.u.'_ff'.f-, Don Teodomiro Robayna Garcia, mayor de edad, titular del
R O.N.|. cuiiE :cinc de (GGG . -on domicilio en
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ey :
Don Francisco Javier Robayna Garcia, mayor de edad, tti#dr,. = = §

del D.N.|. CHEE=ccino dc CEND. con domicilia’ . - §

en CEENNEEEEEEEaD

Don Alonso Rodriguez de Azero y del Hoyo, mayor de‘ edad; |

titular del D.N.|. c® vocino de GGG con
domicilio en (TGN

Don Martin Lucas Rodriguez de Azero y del Hoyo, mayor de

edad, titular del D.N.|. GG vecino de QIIIIIINIIEIGNGEGEGEGED
con domicilio en (ENGEGEGEGEGGNGNGNENED

Dofia Concepcién Marina también conocida por Concha Marina
Rodriguez de Azero y del Hoyo, mayor de edad, titular del D.N.I

< i i QY . con domicilio en I
S

Dofia Blanca Rodriguez de Azero y del Hoyo, mayor de edad,
titular del D.N.|. GNP vecina de G . con

domicilio en CEIEINEENNND

Dofia Margarita Rodriguez de Azero y del Hoyo, mayor de
edad, titular det D.N.|. GEEEEEEED vecina de
con domicilio en CEEEEEED

[ INTERVIENEN |

Don Francisco Jaime Gonzalez Cejas en su condicion de Alcalde
Presidente  del llustre Ayuntamiento de Granadilla de Abona,
actuando en representacion ordinaria de dicha Corporacion, en virtud
de lo prevenido en el articuto 21.b) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de
Bases de Régimen Local, y asistido del Secretario General Don
Manuel Ortiz Correa, a los efectos previstos en e! articulo 162 del
Real Decreto Legislativo 781/86, de 18 de abril.

Don Manuel Méndez Bello y Don Manuel Magdalena Bravo en
nombre y representacion de la entidad mercantil “Barranco de Jague
S.L." con domicilio en Calle Francisco Aguilar n° 11, Santa Cruz de
Tenerife y C..F. n° B/38636171, como administradores
mancomunados de la misma, cargo para et que fueron nombrados en
escritura publica de constitucién otorgada ante Notaric Sr. Raya
Medina para el protocolo de su compafiero Don Clemente Esteban
Beltran e! dia 24 de mayo de 2001 bajo el numero 1.175 g€
protocolo, debidamente inscrita en el Registro Mercantil

Don Gumersindo, Don Francisco Jabier, Don Teodoni#
José Abelardo Robayna Garcia, en su propio nombre y
ademas:

bién;
o reci‘g&;

2 SECRETARIA




Don  Francisco Javier Robayna Garcia '

en nombre 'y
representacion de la compafiia mercantil “J.R. y Asociados, S.L, con

domicilio en Calle Elias Ramos Gonzalez n° S portal 3 - 5° F, Santa
Oz de Tenerife y C.I.LF. numero B/38203147, como administrador
unieq de la misma, cargo para el que fue nombrado en escritura
pablicy de elevacion a publicos de acuerdos sociales otorgada ante

ota ado Bello el dia 27 de febrero de 1997, bajo el n° 776
>eprotocdlo, y debidamente inscrita en el Registro Mercantil.-

B i

eodomiro Robayna Garcia, en nombre y representacion de

mercantil “T.R. Inversiones, S.L.", con domicilio en Calle
ansjsco La Roche n° 57 10° D, Santa Cruz de Tenerife Yy C.LF. n°
B/38203089, como Consejero delegado de Ia misma, cargo para el
que fue nombrado en escritura publica otorgada ante Notario Sr.
Delgado Bello el dfa 27 de junio de 1992, bajo el namero 2.931 de su
protocolo, y debidamente inscrito en el Registro Mercantil.

Don José Abelardo

Robayna Garcia, en nombre y representacion
de la entidad mercantil

“‘Robayna y Genthe S.L.", con domicilio en
Calie Antonio Vandewalle Pinto n° 36, El Ramonal, en Santa Cruz de

Tenerife y C.JF. n° 38532230 como administrador solidario de la
misma, cargo para el que fue nombrado en escritura publica de
i Pagstitucion otorgada ante Notario Sr. Moreno Vélez, el dia 26 de :

R0 de 1999 bajo el nimero 449 de su protocolo, debidamente
G\a en el Registro Mercantil

Dpn Alonso, Don Martin Lucas, D® Concepcitn Marina, D? Maria
, D* M? Margarita Rodriguez Azero y del Hoyo, en su propio

- Las partes intervinientes se reconocen |a capacidad legal bastante
b para otorgar, al amparo de lo previsto en Capitulo IV del Tituio Vi del
! Decreto Legislativo 1/2000, d

o R '_-,,‘;‘:-_,-.;x-.‘:-,. .

e 8 de mayo, por el que se aprueba el
Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio y de
Espacios Naturales de Canarias, el presente documento de
CONVENIO URBANISTICO, v,

; en la representacion que ostentan,
obligarse af cumplimiento de sus estipulaciones, para lo cual
.' convienen previamente en sefialar como relevantes los siguientes
[ ANTECEDENTES ]
: . ; Eg
ERO: Que en la zona de San Isidro, denominada Casas de@“ O 5 p

Conde, término municipal de Granadilla de Abona, las personéﬁ""ﬁ-‘”"’*
fisicas y juridicas antes citadas son propietarios de las siguientg

fincas: '

1°).- FINCA PROPIEDAD DE

000000000000
® 000 0000000000000
©0 000 0ND O OVDINDN 00 O EGEESCECOP P
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‘Rustica: Trozo de terreno donde dicen "Casa del Conde", en el

.. término municipal de Granadilla; con una superficie de SESENTA Y
- SEIS MIL QUINIENTOS OCHENTA METROS CUADRADOS, aunque

segun recientes mediciones arroja una superficie de SETENTA Y
CUATRO MIL TREINTA Y DOS METROS CUADRADQGS, y que linda:
al Norte, con Don José Frias, Don Ambrosio Marrero y Don
Teodomiro Robayna; al Sur, con Don Alonso Rodriguez de Azero; al
Este, con Don Gumersindo Robayna y camino de Chuchurumbache
que separa de una Charca; y al Oeste, con Herederos de Don
Eugenio Dominguez.”

Titulo: Barranco de Jagie S.L., adquirié esta finca de su anterior
propietario por escritura publica de compraventa, autorizada por el
Notario de Granadilta, Don José Manuel Gonzalez Saez, el dia 14 de
julio de 2001 bajo el nimero 1.097 de protocoto.

Inscripcion: Se sefiala para su busca el Tomo 1.137, Libro 160,
folio 196, finca 10.991 de Granadilla de Abona.

Cargas: Libre de cargas y gravamenes.”

2°).- FINCA PROPIEDAD DE LOS HERMANOS ROBAYNA
GARCIA:

"Rustica: Resto de la finca siguiente: finca sita en el término
municipal de Granadilla, donde dicen “Casas del Conde” con
superficie tras la segregacion de UNA HECTAREA, pero que segun
reciente medicion tiene una cabida de NUEVE MIL SETECIENTOS
NOVENTA Y DOS METROS CUADRADOS, que iinda: Norte, con
finca de Buen Aire S.L.; Sur, se une en un punto con camino
Chuchurumbache; Este, herederos de Pomares; y Oeste, camino de
Chuchurumbache que les separa de las fincas de Alonso Rodriguez
Azero y Francisco Javier Robayna, hoy Barranco de Jaglie S.L.

Titulo: Los hermanos Robayna Garcia adquirieron esta finca con
caracter privativo por cuartas partes indivisas por donacion de sus
padres Don Gumersindo Robayna Galvan y Dofia Carmen Garcia
Fumero en escritura autarizada por el Notario que fue de Guimar, Don
Juan Antonio Morell Salgado, el dia doce de septiembre de mil
novecientos noventa y seis de protocolo, habiendo sido aclarado por
otra autorizada por el Notario de esta ciudad Don Federico Nieto
Viejobueno, el dia 27 de diciembre de 1882, bajo el nimero 3.623 de
su protocolo.

Inscripcion: Tomo 433, libro 96, folio 360, fincg
Granadilla de Abona.

Cargas: Libre de cargas y gravamenes.”
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3°).- FINCA PROPIEDAD DE “J.R. Y ASOCIADOS S.L. - 3 .
“Rustica: Trozo de terreno donde llaman “Casa del Conde?, dek - ;
‘ ino mynicipal de Granadiila, con una superficie de CINCUENTAYY: g w408 2
N CUATROA S€ IENTAS DIEZ METROS CUADRADOS, Gué .« .-
‘\m verss gregaciones ha quedado reducida a CUARENTA Y. "
(O6H MIL "OCHOCIENTOS TREINTA Y OCHO METROS
RAROS. Linda: Norte, José Abelardo Robayna Garcia hoy

‘Robayna y Genthe S.L."; Sur, Teodomiro Robayna Garcia hoy “T.R.

Inversiones S.L."; Este, Gestur S.A.; y Qeste, herederos de Eugenio
Dominguez Alfonso.

Titulo: “J.R. Asociados S.L." adquirio esta finca por aportacion de
su anterior propietario en escritura publica de constitucién otorgada

ante el Notario Sr. Delgado Bello el dia 12 e diciembre de 1988, bajo
el nimero 3.561 de su protocolo.

Inscripcién: Figura inscrita al Tomo 792, Libro 125, Folio 110,
Finca nimero 17.932.0 de Granadilla de Abona.

Cargas: Afecta a unas servidumbre reciprocas de paso.”

4°).- FINCA PROPIEDAD E “T.R. INVERSIONES S.L.".-

3 Rﬂstica: Trozo de terreno a segregar de otra de mayor cabida
_*.' JR llaman “Casa del Cone”, del témmino municipal de Granadilla,
s-y.con @\a superficie de DIECIOCHO MIL DOSCIENTOS CINCUENTA
Y SIE METROS CUADRADOS, que Linda: Norte, con Francisco
W ieMobayna Garcia hoy “J.R. Asociados S.L.": Sur, con carretera a
Este, finca propiedad de Gestur S.A., antes, Teodomiro
yha Garcia; Oeste, herederos de Eugenia Dominguez Alfonso.

Titulo: “T.R. Inversiones S.L.", adquirid esta finca por aportacion

de su anterior propietario en escritura pablica de constitucion otorgada
ante el Notario Sr. Delgado Bello el dia 12 de diciembre de 1988, bajo
el nimero 3.560 de su protocolo.

tnscripcion: Tomo 702, Libro 125, Folio 107, Finca niimero 17.930
de Granadilla de Abona.

Cargas: Libre de cargas y gravamenes.”
$\ 5°).- FINCA PROPIEDAD DE “ROBAYNA Y GENTHE S.L.”

“Rustica: Finca sita en el término municipal de Granadilla, donde

flaman “Casa del Conde”. Tiene una superficie de SIEJ

- TAREAS, CUARENTA Y UN AREAS Y VEINTE CENTIARBS

: aungue segun reciente medicién tiene una superficie de S
HECTAREAS, CUARENTA Y OS AREAS Y VEINTE CENTIARES
inda: Norte, Alonso Rodriguez Azero; Sur, 0 Rodrigup

ero y finca “Casa del Conde” en resto ' )
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Flores, Urbanizacién “Chuchurumbache” y Alonso Rodriguez Azer@;’f ¢
Oeste, herederos de Eugenio Dominguez. Sin embargo y con el firsde
dejar mejor precisado el deslinde de esta finca, se procede a des¢rbip <~ .
su linea perimetral del modo que sigue: A

Partiendo del vértice Nordeste de la finca por su lindero Este en
direccién Sur, aquella linda en linea de 100 metros con finca de Luisa
Flores, continuando en linea de 110 metros con Urbanizacion
“Chuchurumbache’ de dofia Carmen Garcia Fumero, con lo que se
llega al vértice Sudeste de la finca. Sigue la linde direccién Oeste en
linea de 280 metros Yindando con Alonso Rodriguez Azero, se quiebra
ahora la linde en direccion Sur en linea de 40 metros lindando con
dicho sefior Rodriguez Azero y vuelve a coger direccion Oeste en
linea de 330 metros lindado con lo que se liega al vértice Sudoeste de
la finca. Sigue la linde en direccién Norte en linea de 230 metros
lindando con herederos de Eugenio Dominguez, con fo que se llega al
vértice Noroeste de la finca. Sigue la linde, por ditimo, en direccion
Este, en linea de 570 metros lindado con Alonso Rodriguez Azero;
con lo que se alcanza el vértice Nordeste de la finca, y se completa y
cierra con ello la linea perimetral.

Titulo: “Robayna y Genthe S.L.", adquirié esta finca por aportacion
de su anterior propietario en escritura pablica de constitucién otorgada
ante el Notario Sr. Moreno Vélez el dia 26 de febrero de 1999 bajo el

nGmero 449 de su protocolo.

Inscripcion: Registro de la Propiedad de Granadilla, al tomo 389,
Libro 89, Folio 91, Finca numero 10.412.

TR T Y

Cargas: Libre de cargas y gravamenes.” :
6°).- FINCA PROPIEDAD DE “ROBAYNA Y GENTHE S.L.” :

"Rustica: Trozo de terrenc en el sitio conocido por “Casa del !
Conde” del término municipal de Granadilla. Superficie DIEZ ;
HECTAREAS, CUARENTA Y SIETE AREAS Y OCHENTA
CENTIAREAS aunque segun reciente medicion tiene una superficie f
de DIEZ HECTAREAS, CUARENTA Y NUEVE AREAS Y SESENTA .
Y DOS CENTIAREAS. Linda: Norte, en linea de trescientos cuarenta ;
metros, con propiedad de don Jesus Gonzalez Hernandez y, en linea |
de doscientos sesenta metros con finca propiedad de José Abelardo :
Robayna Garcia, hoy “Robayna y Genthe S.L.” ; Sur, en una longitud
de ochenta y siete metros Carretera de San Isidro a Los Abrigos y en
una longitud de quinientos cincuenta y dos metros con don Francisco
Javier Robayna Garcia, hoy “J.R. Asociados S.L."; Este, con haffEaey
que lo separa de las fincas de don Alonso Rodriguez =/~(

Jestis Gonzalez Hernandez, en linea siuosa de doscie /
metros; y Oeste, con herederos de don Eugenio Dominguef
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Titulo: "Robayna y Genthe, S.L:” adquirié esta finca por aportacién
de su anterior propietario en escritura piblica de constitucion otorgada
2qte el Notario Sr. Moreno Vélez el dia 26 de febrero e 1999 bajo el
numero 449 de su protocolo. : B

peion: Registro de la Propiedad de Granadilla, al Tomo 793,
~olio 189, finca nimero 2.557.0.

‘Rustica: donde dicen “Los Pajales” o “Casas del Conde” con
- superficie segun reciente medicion catastral de SIETE HECTAREAS,
SESENTA Y SIETE AREAS Y VEINTICUATRO CENTIAREAS, que
linda: Norte; Sur y Oeste, Abelardo Robayna Garcia hoy “Robayna
Genthe S.L.", y Este, con S.A.U. Noroeste.

T "-‘-‘» Los hermanos Rodriguez Azero adquirieron esta finca con
; e @cterrivativo por quintas partes indivisas por herencia de su
4@adre Dl Alonso Rodriguez de Azero y Salazar, fallecido el dia 8 de

abri| de 2496

ETA §

.t 3 -~ . . "
Ins ofpcion: Se sefiala para su busca el folio 228, Libro 46, Finca

M B3de Granadilla de Abona.

Cargas: Libre de cargas y gravamenes.

°.- FINCA PROPIEDAD DE LOS HERMANOS RODRIGUEZ AZERO
Y DEL HOYO.-

‘Rustica donde dicen “Los Pajales” o “Casas del Conde” con
superficie de segun reciente medicion catastral de CINCO
HECTAREAS, NOVENTA Y OCHO AREAS Y VEINTIDOS
CENTIAREAS, que linda: Norte, Jabier Robayna hoy “Barranco de
Jagle S.L."; al Sur, con Abelardo Robayna hoy “‘Robayna y Genthe
S.L.", Este, propiedad de los Hermanos Robayna y camino de
Cheuchurumbache; y Oeste herederos de Eugenio Dominguez.

Esta formada esta finca por las parcelas 137 del Poliogono 11.

f Titulo: Los hermanos Rodriguez Azero adquirieron esta finca cg Qi
' aracter privative por quintas partes indivisas p r herencia de/sl %
: adre Don Alonso Rodriguez e Azero g

bril de 1996. - Ny
3 "‘/ = 3 . n
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Inscripcion: Se sefiala para su busca el Folio 230 L

2.495 de Granadilla de Abona. wiro

Cargas: Libre de cargas y gravamenes.”

SEGUNDOQ: Por Orden del Consejero de Politica Territdrial del
Gobierno de Canarias, de fecha 3 de noviembre de 1994, se tomé
conocimiento del Texto Refundido de tas Normas Subsidiarias de
Planeamiento del término municipal de Granadilla de Abona, que
entraron en vigor tras su publicacion en el Boletin Oficial de la
Provincia n® 31 de 13 de marzo de 1995.

Dichas Normas Subsidianas de Planeamiento de Granadilla de
Abona clasifican la totalidad de los terrenos descritos en el expositivo
anterior como suelo rastico. Sin embargo, en toda la superficie
considerada no existe explotacion agricola alguna.

Al contrario, la superficie descrita en el expositivo PRIMERO es
contigua a suelos ya urbanizados, siendo razonablemente previsible y
habiéndose previsto por el Ayuntamiento de Granadilla de Abona que
la demanda de caracter residencial exija que el desarrollo del nicleo
de San isidro se produzca hacia esa zona.

TERCERO: Es igualmente objetivo prioritario del Ayuntamiento la
obtencién de importantes superficies de terrenos que permitan dotar a
San Isidro de equipamientos y dotaciones de dimensiones suficientes
para atender las necesidades presentes y futuras de este nicleo de
poblacion Del mismo modo es del mayor interés publico, en atencion
a las infraestructuras a ubicar en Granadilla de Abona, que el
Ayuntamiento sea titular de suelo y aprovechamiento lucrativo
residencial, atendiendo al incremento  poblacional que
indubitadamente se producira, a fin de afrontar las necesidades de
vivienda que puedan plantearse en el futuro y a los que la iniciativa
planteada sevea impositilitada de afrontar.

Ante esta situacion, encontrandose en tramitacion el P.G.0O.U. de
Granadilla de Abona, el interés publico municipal que se desprende
de los anteriores expositivos y dentro del marco de la conveniente
participacion de los particulares interesados en la formulacion vy
gestion del planeamiento, hace aconsejable la concertacion con
dichos particulares interesados sobre la tramitacién de ese P.G.O.U.
para la clasificacién de los terrenos delimitados en el expositivo
PRIMERO como suelo urbanizable sectorizado no ordenado con los
parametros, condiciones de ordenacion, ejecucidn e intensidades de
Uso mas convenientes para los intereses pablicos.

Por ello, de conformidad con los antecedentegure:
formaliza por las partes el presente CONVENIO I
tenor de las siguientes




e000009800000000000

ESTIPULACIONES

PRIMERO: OBJETO DEL PRESENTE CONVENIO.

hado del sector delimitado que comprende los terrenos descritos
en el expositivo PRIMERO del presente convenio, asi como la
determinacién respecto de dicho sector de los parametros y
condiciones de ordenacién, ejecucion e intensidades de uso.

#*

- SEGUNDO: PARAMETROS URBANISTICOS.

. " e i
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El Ayuntamiento y las personas fisicas y juridicas comparecientes
acuerdan que el Sector cuyo ambito se determina en el presente
convenio, tendrd las siguientes determinaciones basicas vy
parametros, que se recogeran en la ficha correspondiente del

) arque urbano 9.004 m2.
Total cesiones de suelo 228.890 m2s aproximadamente

- Usos especificos —~ Residencial colectiva, mixta y unifamiliar. Uso
terciario compatible.

- Tipologias admitidas — alineada a vial

- Densidad 70 vvda./Ha

- N°maximo de viviendas - 3.685 viviendas

. Coeficiente de edificabilidad 0,80 m2c/m2s

Superficie edificable méxima 421.216 m2c

Sistema de ejecucion privada

-Plazos — 4 afios como minimo y 8 afios como maximo, a partir de
la publicacién de la aprobacion definitiva de este Plan General y la

= ion de! sistema de ejecucion privada. El motivo de habg

establecido estos plazos para la ejecucion del sistema no es i

que la necesidad de que se produzca un crecimiento de ensgig

con una previa y necesaria ejecucion del Sector Noroeste.

de los plazos segin Normas Urbanisticas.

ERCERO INSTRUCCIONESYD E




Se habra de destinar como minimo el 40% de la edlﬁcabiha%gtotal
a edificacion de viviendas protegidas. . ot *
' Se debera deslindar un minimo del 2% y un maximo det'59 de Ia

" " edificabilidad a uso terciario. No se consideran como uso permitido
- .ni compatible el de las grandes superficies comerciales.

Se debera solicitar previamente informe al Consejo Insular de
Aguas sobre el caracter de los cauces existentes y, en su caso las
-condiciones exigibles para sy encauzamiento y alternativas
‘posibles. De existir  cauce pblico, los pardmetros de
edificabilidad, densidad - Y aprovechamiento se aplicaran
exclusivamente sobre la superficie de dominio privado.

Sera a cargo del sector |a ejecucion de la totalidad de las obras de
urbanizacion interiores al mismo (viales y espacios libres) y
exteriores (infraestructuras de servicios) con independencia de sy
condicién de sistemas generales o locales.

Habra de destinarse, de las dotaciones de cesion gratuita (81.199
m2), 37.020 m2 a Docente que completaran al sistema general.
Asimismo se destinaran a menos 10.000 m2 a uso Sanitario. En el
resto, de los destinados a espacios ' libres, dotaciones y
equipamientos de cesién gratuita, se habran de prever usos
culturales, deportivos y administracion piblica y se habra de
Proponer su ubicacion por el Plan Parcial, Tendran carActer
vinculante los trazados viarios establecidos, asf como los espacios
libres, dotaciones Y equipamientos reflejados en los planos de
ordenacion pormenorizada.

- El nimeroc de conexiones al Sistema General Viario de nueva

creacion sera el minimo indispensable para sy correcta
funcionalidad.

CUARTO: SOBRE EL PROCEDIMIENTO DE DESARROLLO.-
e N Y DE DESARROLLO.-

Se desarrollara el sector mediante la redaccion de un Plan Parcial
Y se realizara la gestién concertada mediante convenio.

Se realizara Ja gestion de los terrenos participando cada uno de
los propietarios con {a cuota que le corresponde de la totalidad del
sector en las diferentes Unidades de Actuacion que cree el Plan
Parcial, con independencia de Ia ubicacion fisica inicial de las fincas.

Las referidas Unidades de Actuacion que se delimiten se
corresponderan con las etapas de ejecucién de ia urbanizacion que
se fiien en el Plan Parcial, con unos plazos que garanticen una
evolucion adaptada a la demanda de Ia zona.

QUINTO: OBLIGACIONES DEL AYUNTAMIENTO... /i

El presente Convenio urbanistico se incorpora
Granadilla de Abona en tramitacion, consideran
efectos como documento integrante del mismo.




A estos efectos, el Ayuntamiento de Granadilla de Abona, se-
compromete, mediante los acuerdos y tramites pertinentes, a incluir el ..

presente convenio y su contenido al P.G.0.U. en tramitacion. S e
\ Sin perjuicio de lo anterior, en €l supuesto de que la resolucion de
aprebacion definitiva del P.G.O.U. impusiese por razones legales la

}

a convenir las nuevas condiciones aplicables en los
As similares a los del presente convenio que sean

Ayuntamiento Pleno con el fin de que acuerde su
aprobaciom~sometiéndose al tramite del articulo 237 del Texto
Refundido aprobado por el Decreto Legislative 1/2000.

En cualquier caso, el presente convenio urbanistico y su
desarrollo quedan sometidos a la entrada en vigor del P.G.O.U. de
Granadilla de Abona.

D ente Convenio Urbanistico tiene naturaleza administrativo,
4 debera ser interpretado en el sentido mas favorable a los
publicos municipales, dentro del marco legal aplicable. En

, los actos de interpretacion y/o ejecucion del mismo quedan

Las partes colaborardn mutuamente en todas las actuaciones a
realizar dentro del ambito de sus respectivas competencias y
facultades, en beneficio de la pronta ejecucién de las determinaciones
del planeamiento y del cumplimiento de las estipulaciones pactadas
en el presente Convenio.

Y para que asi conste y surta los efectos legalmente oportunos,
se firma el presente Convenio, por duplicado ejemplar y a un solo
efecto, en el lugar y fecha sefialados en el encabezamiento.
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Plan Generai de Ordenacion {T.R.) Granadilla de Abona. 2004.

CONVENIO URBANISTICO EN EL AMBITO DE CRUZ DE TEA
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GRAN. \DILL \ DE ABONA
SESZEIFE

CONVENIO

En Granadilla de Abona a2 febrero 2003

REUNIDOS

De una parte Don Francisco Jaime Gonzélez Celas, Alcalde
residente del Ayuntamiento de Granadilla de Abona.

DoRia Francisca Balbina Rivero Pimienta, mayor de

' pdad. con dgmicilic en CENEGEGNGGGGGGGEGES.
y ), tifular del O.N.|, GEEEEED.

INTERVIENEN

rancisco Jaime Gonzalez Cejas e~ su condicion de Alcalde
del llustre Ayuntamiento de Granadilla de Abona,
en repres entac:éﬁ ordinaria de dicha Corporacidn, en wrtud

: ;* Regimen Local, y asmtado cel Secretar[o General Don
W Ortiz Correa, a los efecios previstos en el articulo 162 del

s

oA Decreto Legislativo 781/86, de 18 de abn!.

Y Dofia Francisca Balbina Rivero Pimienta, en su nombre vy
representacion.

Ambas paries, seguin intervienen, se recanocen mutua vy
raciprocamente ia capacidad legal bastante para otorgar, at amparo
de lo previsto en Capitulo [V del Titulo Vil del Decreto Legislativo
1/2000. de B de mayo, por el que se aprugba &l Textc Refundido de
las Leyes de Ordenaclon del Territorio y de Espacios Naturales de
Canarias, el presente documento de CONVENIO URBANISTICO, v,
en la representacion que ostentan, obligarse al cumpiimiento de sus

estipulaciones, para io cual convienen previamente en sefiaiar como//a

relevantes los siguientes




'L ANTECEDENTES N

1%).- La compareciente Dofia Francisca Balbina Rivero Pimenta es
titular 2n pleno dominio de una finca cuya descripcidn es la que sigue:

Terreno con una superficie de seiscientos sesenta metros
cuadrados en el sitio conocido por Cruz de Tea, términc municipal de
Granadilla de Abona con forma trapezoidal y que linda, Norte, en linea
de 25 metros y Oeste, en linea de 35 metros, con resto de Ia finca
matnz de la cual ésta se segrega, pertenceciente a Don Carlos Saenz
Mamero y DofAa Catalina Pisaca Farifa; Sur, en linea de 25 metros,

sevidumbre de paso; Este, en linea de 25 metros, con camino
publico.

Se encuentra libre de cargas y gravamenes, y figura inscrita en e!
Registro de la Propiedad de Granadilla de Abona.

La finca descrita aparece identificada en &l planc de situacion que --
se adjunta al presente Convenlo.

2°).- Por su parte e! Ayuntamiento de Granadilla de Abona es titular de
la siguiente finca:

Terreno con una supetficie de siete mil setecientos tres metros {
con treinta decimetros cuadrados en el sitio conocido por Cruz de
Tea, termine municipa! de Granadilla de Abona y que linda: Norte,
terrenos de Don Domingo Casafas Cano; Sur, camino antiguo a \
Charco del Pino, Claudia Pimienta Regalado, deposite para riego; %
Este, camino Granadilla a Cruz de Tea y terrenos de D* Balbina

Rivero Pimienta; y Oeste, herederos de Paornar Frias. Adguirida en
escritura publica de segregacién y compravents, otorgada ante el
Notaric Don Salvador Pastor Pérez bajo el nimero 1555 de su
pratocolo.

3°%.- En el Plan General de Ordgnacion, actua'mente en tramite de
aprobacion inicial, la parcela de su propiedad antes descrita se
encuentra dentro de un ambito destinado a piaza y equipamientc
urbanos, decision ésta adoptada entre otros motivos por el hecho de

figurar la totalidad de la parcela afectada como de titularidad
municipa’.

Sin embargo, conforme a ia escritura de propiedad aporntaca, la
infermacidn catastral no se corresponde con Ia realidad jutidica, dage
que la interviniente resulta ser propletaria de una parte en su ambito
ubicandose en el centro del terreno destinado a plaza y equipamiento.

De conformidad con los resefiados antecedentes interesa a las [
P

partes la formalizacion dei presente Convenio urbanistico conforme AS
las siguientes

\Z  SECALTARIA
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ESTIPULACIONES

PRIMERQ: Fl Ayuntamienta de Granacilla de Abona, teniendoen: . - "
cuenta que la parcela propiedad de Doia Francisca Balbina Rivero
Pirienta es la unica propiedad que posees, accede a reconsiderar la
extensién del espacio libre convittiendo en edificable el terreno de su
propiedad. '

SEGUNDO: A fin de no entorpecer la coherencia v la integridad det
espacio iibre y el equisamiento que s pretende ubicar en los terrencs
de propiedad municipal, accede a parmutar su propiedad con #a parte
caoiindanta del Ayuntamiento, todo ello en el borde superior de la finza,
tal y como la misma propiedad propone en su escrito de alegaciones
a I3 aprobacién iniciat del Plan General.

TERCERO: La parceia que con una extensidn idéntica a la originarig,
se adjudica la compareciente mediante la presenta permuta se
descrige asi

“Trozo de terreno en &l sitio conocido por Cruz de Tea, término
municipal de Granadilla de Abona, ton una extensidn suparficial de
660 m2 {Seiscienios sesenta metros cuadrados) y gue linda: Narte,
terrenos de Don Domingo Casafias Cano; Sur, con resto de terrenc
ce propiedad municipal, Este, con camina pilblico; y Oeste, finca
propiedad municipal.

CUARTO: Los parametios urbanisticos de aplicacién a |a parcela de
Dofia Franciscz Balbina Rivero Pimienta son ios que carresponden al
Asentamiento Rural de ia Cruz de Tea, siendo por tanto edificable en
las conciciones que fije el Pian General definitivamente aprobado.

Loerssis

QUINTO: Doda Francisca Balkina Rivero Pimienta y el Ayuntamiento
de Granadilla zsumen el deber legai de elevar a publico el pertinente
documento de permuta que se rubricara en el plazo de 30 dias
contados a pariir de la firma del presente Convenio, 1a eficacia de!
mismo se hace depender de la eficacia definitiva del citado Plan
General de Qrdenacion en tramitacion.

Los gsstos, lasas e mpuesics gue, en SU casc se generen,
derivados de fa elevacién a publico de este documento serdn de
cuenta y a carge del Ayuntamiento,

Las partes colaboraran mutuamente en todas las actuacicnes a
realizar dentro del ambito de sus respectivas competencias vy
facultadaes, en beneficio de la pronta ejecucion de las determinaciones
del planeamiento y del cumplimiento de ias estipulaciones pactada
en el presente Convenio. _

e
SECRE1ARIA




Y par @e asi ébqste y surta lcs efectos 'egalmente oporiungs,
se firmigl presente Cbnvenio, por duplicado ejemplar y a un solo
efecto, en el lugar yya sefialados en el en/f;aﬁn%g;%\
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Plan General de Ordenacion {T.R.) Granadilla de Abona. 2004.

CONVENIO URBANISTICO POLIGONO INDUSTRIAL
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IDEM) En Granadilia de Abona, a (4 de marzo de 2003.

CONVENIO DE COLABORACION ENTRE EL ILMO,
AYUNTAMIENTO DE GRANADILLA DE ABONA Y LA
SOCIEDAD “POLIGONO INDUSTRIAL DE GRANADILLA, S.A.”.

”

REUNIDOS

De una parte, E! Ilmo. Sr. D. Ricardo Melchior Navarro, en
nombre y representacién de la Sociedad “POLIGONO INDUSTRIAL DE
GRANADILLA S.A.", de Ia que es Presidente.

.

Y de otra, el Ilmo. St. D. Jaime Gonzilez Cejas, en su condicion de
Alcaide Presidente del Ilmo. Avuntamiento de Granadilla de Abona.

INTERVIENEN

En nombre y representacidn de sus respectivas  Entidades,
debidamente facultados para el otorgamiento del presemte Convenio de
. Colalforaciép para la modificacién de las Normas Subsidiadas del
%Plan dento,” Urbanistico del Poligono Industrial, asi como para la
Tinayién de la participacion del Ayuntamiento de Granadilla en el
chimiento urbanistico, segdn se acredita por las certificacrones que
“parian a este documento, y 2 cuyo fin sefalan los siguientes

ANTECEDENTES

as NN.SS. del Poligeno Industrial de Granadilia actualmente vigenies,
1das en el Texto Refundido de las NN.SS. del Municipio de Granadilla
ée Abona publicadas =n el B.O.P. de 13 de marzo de 1995, estzblecen los
sigulentes paramelros relativos a la edificabilidad maxima admisible en los
Cif¢rentes sectores de planeamiento en gue se ha dividido el ambito de!
Poligono Indusirial de Granadilia (en lo sucesivo “el Poli gono™):

) .

SEcﬁE TARIA




SECTOR SUPERFICIE M2 EDIFICABILIDAD T
| } M2/M2 M3/M2 ,
, AE-2 | 760.000 0,05 0,50 -
T sp 3.800,000 0,20 140 1
! SP-2 1.330.000 | 0,25 1,69
| P-3 590.000 | 0,20 0,70

La Sociedad Gestora del Poligono ha tramitado el planeamiento
parcial correspondiente al Sector SP2. El Plan Parcial SP2-0t,

zptrobado definitivamente con fecha 16 de mayo de 1999, ha sido -

ejecutado completamente, habiéndose recibido la urbanizacion
por ¢l Ayuntamiento ¢on fecha 15 de octubre de 2001,

* ElPlan Parcial SP2-02, aprobado definitivarnente con fecha 30 de
noviembre de 2000 esta siendo ejecutado en la actualidad.

* El Plancamiento del Sector Litoral, SP-3, serd previsiblemente
tesponsabilidad de la Autoridad Portuaria de Santa Cruz de

Tenerife, Entidad responsable del proyecto y ejecucion del fururo
Puerto de Granadilla.

* ElSector SP1 ha sido fraccionado de la siguiente forma:

* SP1-01: Plan Especial de! ITER, aprobado inicialmente con
fecha 24 de julio de 2002, y actualmente en wamite de
aprobacion definitiva se habra de adaptar 2] espacio portuario.

™ SP1-02: Subsector que no cuenta con planeamiento parcial y
constituye un sector de suelo urbanizable, con una
extensién aproximada de 2.400.000 m2.

Il.- Ei Pian Insular de Ordenacién del Tenitorio de la Isla de Tenerife,
aprobado definitivamente, incluye al Poligono entre las denomvinadas
“opéraciones singulares estructurantes”, y establece una serie de Tequisitos
que vinculan ¢! planeamiento del Poligono con el futaro Puerto y con el del
Acropuerto  Reina  Sofia.  Estos requisitos  hacen referencia,
fundamertalmente a los usos del suelo que deberan ser coherentes con las
necesidades plantcadas por las dos grandes infraestructuras citadas.

[TI.- El Plan Director del Poligono Industrial de Granadilla, elaborado a
mstancias de la Socizdad  Gestora, aprebado inicizimente por el
Ayuntamiento en Pleno el dia 25 de junio de 2001, es un decumento que .
s inclwr detenminaciones urbanisticas concretas, establece los criterios
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fundamentales en que se debe basar el planeamiento de los sectores
pendientes de wrbanizar, asi como las modificaciones necesarias del
planeamiento vigente para adecuarlo a las actuales circunstancias que
afectan al Poligono. El Plan también contiene un estudio comparativo de
distintos poligonos industriales/plataformas logisticas multimodales del que ..
se han extraido conclusiones en materia de edificabilidad, ubicacién de - .
equipamientos,  protecciones  paisajisticas, dimensionamiento Sode
nfraestructuras y clasificacion de actividades v usos del suelo. Entre las " °

conclusiones citadas se destacan dos fundamentales:
"\ & Necesidad de preservar unos suelos estrategicos mediante uma. o
/™ politica restrictiva de adjudicaciones de parcelas.

\ * Necesidad de adecuar la edificabilidad dei Poligono para gue
\ pueda asumir su funcién en la denominada Plataforma Logistica

\ Multimodal, y para aprovechar correctamente un recurso escaso
\ como e! suelo industrial,

IV.- El nuevo Plan General de Ordenacidn de (ranadilla, redactado por
mperativef del Decreto Legistativo 1/2000, Ordenacion del Termntorio de
Cuprias y Espacios Naturales de Canarias, y que ha sido aprobado
itfaimerfie por el Ayuntamiento en Pleno el dia 18 de julio de 2002,
rclé re su redaccion la consideracién del conjunto formado por el
1yerppuerio, el Poligono y el futuro Pueno como una PLATAFORMA
Y LOGISTICA MULTIMODAL, con coutinuidad fisica
diferentes ambitos y conexiones interiores mediante viales de
de gran capacidad y corredores de infraestructurss.

.- El Convenio de Colaboracién suscritv por el Cabildo Insular de

ctife, el Ayuntamiento de Granadilla de Abona v Ia Socisdad “Poligono
Indiygral de Granadilla, S.A, el dia 11 de septicmbre de 1992, y en ¢l que
se definen las responsabilidades de cada una de las entidades citadas en

relacién con el desarmrollo de la operacion urbanistica prevista en el
Poligono.

.- De conformidad con los resefiados antecedentes, se formaliza por las
ries ei presente CONVENIO URBANISTICO a tenor de las si guientes

ESTIPULACIONES

MERQ.- El Ayuntamiento de Granadilla de Abona, como titular de
las competencias de dmbito urbanistico que le atribuye ¢l orderamiento
juridico, y Ia Entidad “Poligono Industrial de Granadiliz, $.4.", con los

o
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cometidos que le asignan sus propios estatutos, convienen en lievar a cabo
una accién conjunta y coordinada de apoyo reciproce, ajustada a las
condiciones que se expresan en este documento, en orden a la elaboracién .
del Plan General de Ordenacion Urbana correspondiente al Poligono, :
edecudndolas a las determinaciones del P.LO.T., a los criterios contenidos
en el Plan Director del Poligono de Granadil]a,

SEGUNDOQ.- La edificabilidad mixima acruisible correspondiente al
sector del Poligono pendiente de planeamiento parcial, el Sector SP1-02,
quedard fijada en 0,4 m2 edificable/m? brutos. Este cambio en la-

edificabilidad global se basara en la inclusién de los siguientes indices en la
ordenanza de parcelas:

A) Naves Adosadas (talleres): ’

* Indice de piso: 0,9 m2 edificable/m2 neto de parcela.
* Ocupacién méaxima: la resultante de descontar Jas areas de
Tetranqueo obligatorios, con un maxime de 0,8 m2/m2.

B) Naves Aisladas

* Indice de piso: 0,7 r2 edificable/m2 neto de parcela.
* Ocupacién méxima: la resultante de descontar las dreas de
retranqueo obligatorios, con un maximo del 0,7 m2/m2.

TERCERO.- Sin perjuicio de lo reglamentado en el Decreto Legislagvo
172000, las partes acuerdan que la participacién del Ayuntamiento de
Granadilla en el aprovechamiento urbanistico del sector SP1-02, -terrenos
pendientes de planeamiento parcial-, serd la resultante de sumar las
superfictes correspondientes a los dos conceptos siguientes:

* 10% del aprovechamiento lucrativo total, en los términos

reglamentados en el Articulo 7i, parrafo 1.a) del Decreto
Legislativo 1/2000;

Al=01x ALT (m2 edificables), con:

Al=Participacién  Reglamentaria en el Aprovechamiento
Lucrative Total (in2 edificables)

ALT= Aprovechamiento Lucrativo Tcta! ( m2 edificables)




* 10% adiciopal calculedo sobre la  diferencia entre el
Aprovechamiento Lucrativo Total y la cifra de 0,2 m2/m2,
correspondiente a la edificabilidad mixima que asigna al sector
SP1 las NN.SS. actualmente vigentes. Es decir:

A2=0,1 (ALT-0,2x8) (m2 edificables), con:

A2= Participacién Adicional en ¢l Aprovechamienio Lucrativo
Total (m2 edificables)

S= Superficie Ordenada Total (m2)

La participacién del Ayuntamiento en el Aprovecharniento serd,
por lo tanto, la siguiente:

’

A=Al + A2 (2 edificables)

Esta superficie seré cedida al Ayuntamiento sin contraprestacidn
econdmica de ninguna clase.

El valor méximo del Aprovechamiento Lucrativo Total sera:
ALT mix.=0,4 x § (m2 edificables)

CUARTO.- De conformidad con lo establecido en el Articulo 71, pérrafo
3.C. del Decreto Legislativo 1/2000, Ordenacién de Territorio de Canarias
y [Espacios Naturales de Canarias, la cesién obligatoria de
aprovecharmiento urbanistico al Ayuntamiento, celculada conforme a la
estipulacion TERCERA del presente documento, podra ser sustituida, total
0 parcialmente. por el abono al Ayuntamiento de una cantidad en dinero
equivalente al valor de mercado de! correspondiente aprovechamiento.

Las partes convienen que el valor de mercado de las parcelas serd
el que se establezea, como precio de vente, por los Organos de Gobierno
de la Saciedad Gestora del Poligono, en 105 que estd represeritado el
Ayuntamiento de Granadilla.

En el caso de que el Ayuntamiento decida endjenar toda o parte
de su participacién en el aprovechamiento, transmitiéndola a un tercero,
reconocerd un derecho de tanteo 2 la Sociedad Gestora, Gue pudrd optar
por la adquisicién del aprovechamients cedido.

L/\_‘"'——-___“
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QUINTQ.- El presente Converuo supone una modificacién respecto a lo
establecido en la cliusula SEPTIMA del vigent= Convenio de
Colaboracién de fecha 11 de soptierbre de 1992, suscrito entre el Cabildo
Insular, el Ayuntamiento de Granadilla y la Socicdad Gestora del
Poligono. La citads clausula no puede ser aplicable por no ser conforme
con el Decreto Legislativo 1/2000. Por todo lo antedicho, las partes
acuerdan que la determinacion de la participacion en el aprovechamuiento
se realizara conforme al presente Convenio.

ADICIONAL.- En .orden a la plena efectividad de los acuerdos
expresados en este documento, es condicién indispensable la aprobacién
defnitiva del nuevo Plan General de Ordenacién Municipal al que s2

condiciona.

’

Y en prucba de conformidad con lo anterior, se firma ¢l presente
Convenio, por duplicado ejemplar, & un solo efecto, en ¢l lugar y fecha
indicados al principio, previa aprobacién del 6rgano competente de las
Entidades respectivas, certificacion de cuyos acuerdos s¢ acompafia al

Sr. Presidente del Poligono
Indusmal de Granaditla, S.A.

Fdo.: RJCWGT Navarro

el

EI. SECRETARIO DE LA SOCIEDAD
“POLIGONO INDUSTRIAL ~ DE
GRANADILLA. S.A."

\.;
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Fio: Miue! Otz Corred Fdo.s Antenio Dareca Vinuesa
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Plan General de Ordenacion (T.R.) Granadilla de Abona. 2004,

CONVENIO URBANISTICO EN EL AMBITO DE EL. CABEZO
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CONVENIC

En Granadil'a ce Abona a veintiocne ds marzo de 2003

_ REUNIDOS
Da una pare Don Francisco Jaime Gonzalez Cejas, Alcalde
Presidents dei Ayunitamiento de Granadilia de Abona.

Y de otra Don Manue! Pedrouzo Rafia con DN G- .
calidad ce Rspresentants legal de @ Entidad  Mercaniil
“VINEDANO,S.L.”con CIF B38397444, y domicilio socia! en Cf
Mediterranec, i 1, baio, E! Médano. constituida ante ef notado Don Alvaro
da San Roman Diego, el dia 6 de octubre de 1855, piotecolo n? 1273 e
inserita en e registtc mercantil, hoja TF-11708. folio 100, terno 1254,
Seacion General, nscripeion 19,

INTERVIENEN ]

.'_ Francisco Jaime Gonzadiez Cejas ern st condicion de Alcalde
sigghte  del Yustre Ayuntamiento de Granadilla de Abena, actuandc en
Lxdlbntacion ordinada de dicha Corporacién, en virtud de lo prevenido en
TEriculo 21.b) de 1a Ley 7/1885, de 2 ds abri. ge Rases de Régimen Local,
y fasistido del Sscretanc General Don Manuel Qrtiz Correa, & lcs efectos
: avistos en el articulo 162 del Real Decreto Legistativo 781/86, de 18 de
abril,
v Don Maruel Padiouzo Rafta en nombre y representecicn de la
Socigdad indicada.

Ambss pares, segln intervienen,  se reconocen mutua vy
raciprocamente la capacidad legal bastarce para otorgar 8l presenie
cotvenio. al ampare de fo previsto en Canitulo 1V de! Tituio Vi del Decreto
Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que s aprueba el Texto Refundido
de ias Leyes cde O:denacion dei Temitorio y de Espacios Naturaies de

Canarias.

ANTECEDENTES

R

Uno~ La entidad Mercantil VIMEDANC, S.L. es propietaria de la
siguiante finca




Poooooooooooooooooooooocooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Urbana.- Farceia de Terreno urbana distinguida con &l namero 6.1 (15)
¢e las que componen el Plan Parcia! “El Cabezo”, en El Médano, con una
superficie da 7.142m2. segin Registro y secln reciente medicidn con 7.750
m?2. y que linda: Norte, Avenida Mer.cey Abona; Sur, parte parcela 6.2 (16) y
parte p'aza (29); Este, parte C/ Juar Carlos | y parte C/ Uruguay y Oeste,
paite rlazay parts C/ B-asil.

Titulo.- Auto de Adjudicacion expedido gor el Juzgado de Primera
Instancia namero urc de Graradilia de abona, i 15 de septiembre de 19897,
asiento 668, al fokio 83 del Diario 60.

lascripcion.- Se encuentra inscrita en e! Registro de la Propiedad at
Tome 588, det Archivo, Libro 110 de Granadilla, Finca n® 15689, Inscripcion.
1% y suzesivag. '

Cargas. Afecta a I3 carga urbanistica correspondierite por razén de las
obras de urbanizacidn del Secicr El Cabezo que VIMEDANO aborara una
vez se sjecuten las obras correspondientes al Prayecto de Urbanizacion.

Dos.-Dicha parcela se encuentra en el ambita del Sector El Cabezo, E
Medano, en suelo clasificado como urbano, calificacidn de ciucad jardin y un
coeficierta de edificabilidad de 0,6 m2/m2. ,

Tres.- Colindante con la finca descrita, el Ayuntamierito es propistaria
de una parcela ds 2.112,60 mz, obtenida en virtud de las cesiones
obligatorias operacas como consecuencia de la aéclaracion de
inniecesariedad de la reparcelacidn, con destine a plazas y areas de juegos
(C2).

Se acompafia come anexa 1 plano de situacian indicativo de la situacion
actual de ambas parcelas.

Que con el objeto de obtanar el Ayuntamiento una superficie superior 2
la pravista en el planearniento con destno a plazas y areas de Juegos, y
posibilitar, asimismo, al promotor materiaiizar el aprovechamiento propuesto
can ofra lipologia edificatoria, en la parcela restante, se formaliza el presente
Convenio urbanistico cenfonne a las siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMEROQ: La Entidad mercantii propietaria de 1a parcela distinguida
con el nomero 5.1 (18) descrita en los antecedentes del convenio con
superficie de 7.730m2, segrega y cede a favor del Ayuntamientc por su
linders sur, 2.566.30 m2 para su agrupacion a la parcela municipa: con
dastino a plaza y areas de juegos {C2) con superficie de 21120 m2,
resultando una parcela para dicho fin de 4.€78,¢0 m2

SEGUNDO.- Por su parte el Ayuntamiento de Granadilla de Abors,
mediante 108 oportunos acuercos en e tramitaciin del Flan General de
Ordenacion Urbana, se compromste a crdenar 2 irduir la parcela
propiedad de VIMEDANG, S.L. ahora con superficie ae 4.867,80mz, con ios
parametros de ordenacion siguientss.

[ Superficie 4,867,80 m2. l.
' egficabilidac 7291 m2.
J_Clrdenanza ' a correspondiente a Liogue aisiado




Condiciones [Ocupacién de! 40% .En sdtaro totalidad!
| de parcela respetando retranqueos. '

Aitura 4 plantas

 Alineaciones Las que detarmine el Plan General

TERCERO: Asimismo, l& Entidad Mercantil propietaria de la parcela -
edificable, o los tercergs adquirentes, asume 13 ejecucion de la plaza en ia
superficie cadida de 2.585,30 m2. de forma simultanea a la edificacion, con
aeglo al proyecto y disefio que a tal efects redastara el Ayuntamignto, con
un presupuesto en el gue los valores unitarios de ejecucion metenal giren en
torno a BOE por m2 da superficie, actualizabies a la fecha de su ejecucién.
No se concederd la licencia de ocupacién del edificio mienfras no se haya
ejscutado la plaza proyectaca en la parceia cedida.

Se acompafian como anexo n° 2 plano con la configuracion de ias
nuevas parcelas.

CUARTO: La Sociedad Mercantil Vimedang, S.L. y el Ayunlamiento de
Granaciia ssumen el deber legal de elevar @ piblico el pgrtinente
documenta de cesidn a pamir de la firma del presente Convenio, si fuera
necesana, sl bien la aprabasién de! mismo se hace depender de la eficacia
dafinitiva del citado Plan General de Ordenacion en tramitacion.

Los gastos de notaria y registro que, en su caso se generen, denvados
de 1a eleyacion a pablico e inssripcion de este documanta serdn de cuenta y
a carge de la entidad promotora.

Las partes coiaboreran miutuamente er todas las actuaciones a reafizar
dentro de} ambito de sus respectivas competercias y facultades, en
penalicio de la pronta ejecucidn de las determinaciones def planeamiento y
del cumplirmiento de las estipulaciones pactadas en el presente Convenic.

Y para que asi conste y surta los efactos legalmente cportunos, se firma
el presente Convenjer por duplicado ejemplar y & un sclo efecto, en el lugar
y fecha sefalados2n el encarezamiento.

AN SN
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CONVENIO URBANISTICO EN EL AMBITO DE ACOJEJA

Plan Genera! de Ordenacién (T.R.) Granaditla de Abona. 2004.
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En Granadilla de Abona a marzo de 2003

REUNIDOS

De una parte Don Francisco Jaime Gonzdlez Cejas, Alcalde
Presidente del Ayuntamiento de Granadilla de Abona,

Y de otra D? Clara Marisol Terres Garcia, mayor de edad, con

domicilio en () tituar del D NI
L

INTERVIENEN |

—

Don Francisce Jalme Gonzalez Cejas en su condicién de Alcalde
Presidente  del llustre Ayuntamiento de Granadilla de Abona,
actuandc en representacion ordinaria de dicha Corporacién, en virtud
de lo prevenido en el articuio 21.b) de la Ley 7/1985. de 2 de abril, de
Bases de Regimen Local, y asistido del Secretario General Don
Manuel Ortiz Cerrea, a los efectos previstos en el articulo 162 del
Real Decreto Legislativo 781/8€, de 18 de abril.

Y, B* Clara Marisol Torres Garcia, en su nombre y
representacion.

Ambas partes, segun Intervienen, se¢ recorocen mutua
reclprocamente la capacidad legal bastante para otorgar, al ampar
de io previsto en Capituio 1V del Titulo VIl del Decreto Legislativo




12000, de 8 de mayo, por el que se apruebz e Texto Refundido de
las Leyes de Ordenacion del Territorio vy de Espacics Naturales de
Canaras, ¢l presente documenta de CONVENIO URBANISTICO, v,
€n ia represeniacion que ostentan, obligarse al cumplimiento de sus
estipuiaciones, para lo cual convienen previamente en sefialar como
relevanias los siguientes

ANTECEDENTES )

O? Clara Marsol Torres Garcia es propietaria de los siguientes
terrencs:

PRIMERQ: “Trozo de tierra sito en este término municipal y en el
lugar conocido con el nombre de “Acojeja”, dedicado al cultiva de
cerealas, higueras de leche y nogales, de cabida una fanegada y
media de terreno, equivaiente a das hectareas, treinta y seis sreas y
diez y seis centiareas, aproximadamente y cuyos linderos scn: por el
Norte, con tierras pertenecientes a Don Eduardo Rodriguez Larzo,
Daon Antonio Garcfa Izquierdo, Don Francisco Mernandez Rodriguez y

~ otros; por el Sur, con herederos de Don Moisés Flores; por Este, con

fos de Don Ramén Peraza y Don Ambrosio Garcia y Garcia: y por el
Oeste, con carretera que conduce a £l Mécano y con camino del
Cementerio.”

Titulo: Dicha finca fue adquirida por el vendedor en virtud de
herencia de su difunto padre Don Gregorio Bello Garsia,

Desputs de numerosas segregaciones, los terrenos en la
actualidad lindan: al Norte con Caile Las Flores; al Sur, con suelo
rustico segin las Normas Subsidiardas y con calle segin el Plan
General aprebado iniciaiments; al Este, con espasio publico segun las
Normas Subsidiarias v con tarrenc edificable segun ei Plar Genera;
y ai Oeste, con terrenos edificables. Dicha terrenc esta tolalmente
atectado en la actualidad como plaza.

SEGUNDO: Terrenc afectado como plaza y area de juego. y que
catastralmente consta de los siguisntes linderos: Norte, [rencio
Rodriguez Diaz y carrstora a Vilafior; Este, Norbarta Garcia Diaz; Sur
Maria Hernandez Ossorio y camina viejo; y Oeste, Maria Hernandez
Ossorio, Clara Oramas Garcia e Irencio Radriguez Diaz.

Las fincas descritas aparecen identificadas en los planos de
situacion que se adjuntan al presente Convenio.

De conformidad con los antecedentes resefados, se formaliza po
las partes el presente CONVEN!O URBANISTICO, a tencr de laf
siguientes
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ESTIPULACIONES

PRIMERO: El Ayuntamwento de Granadilta de Abona, mediante los
acuerdos correspondientes en la tramitacidn del Plan Gereral de
Ordenacion modificara la calificacion de parte del terreno descrito en
el antecederte primero, en Caile Las Flores, exactamente seiscientos
metros  cuadrados pasando de plaza a residencial mixto con tres
plantas de altura; quedando dsfimitade el temreno de a siguiente
forma:

“Terreno en Calle Las Flores con una superficie de seiscientos
metros cuadrades v que linda: Norte con Calle Las Flares; al Sur con
Calle de nugva creacion: el Este, con terreno edificable; y al Oeste,
con terrenos edificables.”

. SEGUNDQ: D? Clara Marlsol Torres Garcla se compromete a ceder,

por un lado, mil setecientos metros cuadrados del terreno descrito en
el antecedente primero, sito en Calle Las Flores, restante de su
propledad afectado par la plaza. Y por otro, el terreno  descrito en el
antecedente sequndo a'sctado por plaza y drea de juego, sito en
carretera Vilaflor., que guedaria delimitado de la siguiente forma:

* Trozo de terreno que linda: al Norte, con espacio pablico; al Sur.
con carretera de Granadilla a Vilaflor; al Este, con carretera de
Granadilla a Vilafior; y al Oeste, con la piscina municipal.”

T=RCERO: El presente Convenio tiene el caracter de preparatorio de
la aprobacidn del Plan General de Ordenacién en tramitacion a
requeric cambios en la actual clasificacion del suelo en la zona por lo
que deberd someterse al procedimiento del articulo 237 del Texto
Refundido 1/2000.

CUARTO: Los gasics, tasas e impuestos gde, ern su caso se
generen, derivados ce la glevacidn a pltlico de este documento
seran de cuenta y a cargo de quiern (o solicite.

Las partes colaboraran mutuaments en todas las actuaciones a
realizar dentro del ambito de sus respectivas competencias vy
facultades, en beneficio de la pronta ejecucion de las determinaciones




Y para que asi conste y surta los efectos legalmente oportunos,
se firma el presente Convenio. por duplicade ejemplar y a un solo
efecto, en el lugar y fecha sefialados en el encabazamiento.

——
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D.F. Jaimp Gonzélez Cejas D?. Clara M, Torres Garcia
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CONVENIO URBANISTICO EN EL AMBITO DE SAN ISIDRO

Plan General de Ordenacién (T.R.) Granadilla de Abona. 2004,
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CONVENIO PARA CESION DE VIAL \

Enr Granadilla de Abona a marzo de 2003

REUNIDOS

De una parte Don Francisco Jaime Gonzalez Cejas. Alcald
Presigente del Ayuniamiento de Granad-lla de Abona.

Y de olra Don Francisco Pedro Febles Benitez, mayor de ed

con domicilio en
G i-'>r ce! D.N.| QI

[ INTERVIENEN )

Don Francisco Jaime Gonzalez Cejas en su cordicion
Premdente del Iiustre Ayuntarmento de Granad:lla

Real Decreto Legislativo 781/86, de 18 de abril.

Y Don francisco Pedro Febles Benitez,
representacion.

Ambas partes. segun intervienen, se reconoccen m
reciprocamente la capacidad legal bastante para otorgar, al arfiga
de jo previsto en Capitulo IV del Titulo VIi del Decreto Legis




—_—

1/2000. de 8 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de

las Leyes de Ordenacion de! Territorio y de Espacios Nalurales de -
Canarias, el presente documento de CONVENIO URBANISTICO, y.

&n la representacidn que ostentan, obligarse ai cumplimiento de sys

astipulaciones. para lo cual convienen previamente en sefialar come
relevantes los siguientes

[~ ANTECEDENTES ]

1°).- Con motivo de ia realizacion de las cbras de gjecucion del
proyecto "Urbanizacidn de calles de San [sidro, 4% Fase”, se procedid
a visitar el tramo a ejecutar en la confluencia de la Calle Hermano
Pedro con la Calle Cuevas de Cho Portada, comprobandose que no
existe disponibilidad de los terrenos ya que son propiedad privada.

2°).- Don Francisco Pedro Febles Benitez es propietario de! siguiente
terreno;

“Trozo de terreno rustico, sito en término de Granadilia, pago de
San Isidro, donde dicen “Los Saltadsres”, que mide mas ¢ menos
veintinueve areas, y linda: al Sur, con la autopista del Sur: al Norte,

n Nicaner Oramas; Naciente, con camino piblico; y al Oeste,
eraderos de Don Gragorio Guiller”.

Se encuentra libre de cargas y gravamenes, y figura inscrita en e
Registro de la Propiedad de Granadilia de Abona |

Por este terreno discurre |a via antes mencionada.

La finca descrita aparece identificada en el plano d2 situacion que
se adjunta al presente Convenio.

De confermidad con los antecedent=s resenados, se formaliza por

las partes el presente CONVENIQ URBANISTICO, a tensr de las
siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERO: E! Ayuntamiento de Granadilla de Abona. mediante Io
acuerdos comespondientes en la tramitacion dei Plan General
Ordenacion madificard ias alineaciones que se conte
actualmente. tanto en las Normas Subsidiarias apro
defintivamente como el Plan General de Ordenacién aprp
iniciaimente, estableciéndose la afineacion de la Calle Cuevas db
Portada, en San Isidro. de tal manera que sean continuacién

= '
g CRETAR(,




dos manzanas colindantes, tal y como aparece gréficamente reflejado.
en el plano adjunto.

SEGUNDO: Don Francisco Pedro Febles Benitez se compromete a

ceder al Ayuntamiento de Granadilla de Abona el terreno de su
propledad que se encuentra afectado por vial y que se desarrolia de {a (\
siguiente manera; j

“Terreno destinado a Vial can una superficie de aproximada de
§27.25 m2 y que linda: Norte, propledac de Don Francisco Pedro
Febles Benitez, segregada de la finca matriz y coincidente el linde con
la nueva alineacion establecida en clausula precedente; Sur, con la
via publica, parte de la Calle Cuevas de Cho Portada; Este, con la via
pablica Calie Hermano Pedro y Oeste, con S.AU. Sector Los Llanos.”

TERCERO: La finca resuitante de Don Francisco Pedro Febles
Benitez en suelo edificabie se desarrolla de la siguiente forma:

* Terreno con una superficie de 2 372,75 m2. aproximadamente
donde existe un edificio que ocupa en planta 341,82 mZ en una zona
edificable sin consolidar, y que linda: Norte, con Don Nicanor Oramas,
segun escritura; Sur, con zona cedida para viales, segregada de la
finca matriz y que se incluird en la actual Calle Cuevas de Ch
Portada coincidiendo el linde con la nueva alineacion; Este, con wa
publica, actual Calle Hermano Pedro y Oeste, cen S.A.U. Sector {os
Lianos”

CUARTQ: El propietario de los terrenos afectados por 1a ordenagion
asume el compromiso, siempre que el Ayuntamiento cumpla lo {ue \/
esta suscribiendo en este acto. de formalizar en escritura publica,la .
cesion plena, gratuita y libre de cargas y gravamenes del sj;%\/
destinado a viales que se describe en la estipulacién segunda de

prasente acuerdo,

&

El incumplimiznto por parte del Ayuntamiento de los compromisos
adquiridos en las estipulaciones primera y sexta, facuita a Don
Francisco Pedro Febles Benitez para entender como resuelto el
presente Convenio y exonerado de (0s compromisos que conteman
las estipulaciones segunda. tercera, cuara y quinta.

QUINTO: El prasente Convenio Urbanisticce se elevard a eszritura
ptblica a peticion de cualquiera de las partes intervinientes,
comprometiérdose ambas paries, en su caso. a formalizar dicha
escritura ccn caracler previo a la materiaiizacion de la cesidn de

Febles Benitez autoriza anticipadamente a no obstacuffZ
instalacion de |3 red de saneamiento proyectada.




SEXTO: El Ayuntamiento de Granadilla de Abona se compromete a
otorgar la ricencia de obra menor solicitada en fecha 5 de diciembre
de 2001 para efectuar el cerramiento de la parcela y mejoras en Ia
seguridad de acuerdo con las especificaciones contenidas en la

memoria descriptiva y planos que la acompafian, por un plazo de tres
afios.

Los gaslos. tasas e impuesics que, en su caso se generen

derivadcs de la elevacién a publico de este documento seran de
cuerta y a cargo del Ayuntamiento de Granadilla de Abona,

Las partes cclaboraran mutuamente en todas las actuaciones a
realizar dentro del ambito de sus respectivas competencias y
facultades, en beneficio de la pronta sjecucion de [2s determinaciones
del planeamientc y de! cumplimiento de las estipulaciones pactadas
en &! presente Convenlo.

Y para que asi conste y surta ios efectos legalmente oportunos,
se firma el press Ii\;onvenio. por duplicado ejemplar y a un solo

efecto, gprei lugar y fetha sefiaiados en el encabezamiento.
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Plan General de Ordenacioén {T.R.) Granadifla de Abona, 2004.

CONVENIO URBANISTICO EN EL AMBITO DE CHARCO DEL PINO
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CONVENIO

En Granadilla de Abona a febrero de 2003

REUNIDOS

De una parte Don Francisco Jaime Gonzilez Cejas, Alcaldy
Presidente del Ayuntamiento de Granadilla de Abona.

Y de otra D* M* Isabel Ganzalez de {2 Rosa (viuda de Don'\
Diego Rodriguez Delgado, mayor de edad, fitular cel D.N..

D* Margarita M* Rodriguez Gonzélez (hija de Don Diego
Rodriguez Delgado), mayor de edad, titular dai O.N.|. qEEEEEEED

D* M lIsabel Rodriguez Gonzdlez (hija de Don Diego ;
Rodriguez Delgade}, mayor de edad, titular del D.N.|. GEEEEEEED

D* Juana Marina Rodriguez Gonzalez (hija de Don Diego
Rodriguez Delgado), mayor de edad, titular de! D.N.|. ¢uiNNSED

D* Ruth Isabel Rodriguez Pérez (nieta de Don Diego
Rodriguez Delgado}, mayor de edad, titular de! D.N.| QD

D* Josefa Candelaria Marrero Diaz (viuda de D
Rodriguez Delgado), mayor de edad, titytar del@®.N.L

D? Adela M? Rodriguez Marrero (R
Rodriguez Delgado), mayor de edad, titular de




D* Carmen Rosa Rodriguez Marrero (hija de Don Luciane
Rodriguez Delgado), mayor de edad, titular cet D.N |

Don Fulgencio Martin Delgado (viudo de D? Evarista
Rodriguez Delgado), mayor de edad, titular del D.N.1. Gl

D* Carmen Rodriguez Delgado, mayor de edad, titular del D.N.I.
GED

Don José Rodriguez Delg'ado, mayor de edad, titular del D.N.L
CGED y

D* M* Juana Rodriguez Delgado, mayo- de edad, litular del
O.N.|. D

B INTERVIENEN

Don Francisco Jaime Gonzélez Cejas en su condicion de Alcaide
Presidente  del Nustre Ayuntamiento de Granacilla de Abona,
actuando en representacion ondinaria de dicha Corporacion, en vittud
de lo prevenido en e! articulo 21.b} de la Ley 711985, de 2 de abril, de
Bases de Régimen Local, y asistido del Secretario General Don
Manuel Ortiz Correa, a los efectos previstos en el articulo 162 del
Real Decreto Legisiativo 781/86, de 18 de abril.

Y, D* M® isabei Gonzalez de ia Rosa, D* Margarta M?
Rodriguez Gonzalez, D° M* isabel Rodriguez Gonzalez, D? Juzna
Marina Rodriguez Gornzalez, D* Ruth lsabel Rodriguez Peérez, D°
Josefa Candelaria Marrero Diaz, D? Adela M* Rodriguez Marrero, o?
Carmen Rosa Redriguez Marcero, Don Fulgencio Martin Deigado, D°
Carmen Rodriguez Delgado, Don José Rodriguez Delgado y D® M2
Juana Rodriguez Delgado . en su nombre vy representacién como
herederos de la propiedad de Den Luciano Rodriguez Estévez,

Ambas partes, segun intervienen, se reconocen mutua y
reciprocamente la capacidad legal bastante para otorgar, al amparo
de lo previsto en Capitulo IV del Titulo Vil del Decreto Legisiativo
1/2000. de 8 de mayo, por 6l que se aprueba el Texto Refundidc de
las Leyes de Ordenacion del Territorio y de Espacios Naturales de
Canarias, el presente documento de CONVENIO URBANISTICO, v,
en la representacion que ostentan, obligarse al cumplimients de sus
estipulaciones, para lo cual convienen previamente en sefialar como

relevantes los siguientes

ANTECEDENTES




1%).- Los Herederos de Don Luciano Rodriguez Estévez \son A
propietarics del siguiente terrena: /4(

A).- “Trozo de tierra en el punto que llaman “Chifiama’ o “Lomito”, LY
en Charco del Pino: linda al Este, con tierras que eran de Don ‘
Faustino Reveron Rodriguez; por el Oeste, con las de Don Juan y oA ST
Don Eduardo Gonzalez Torres; par ol Notte. con camino pdblica, y por |\

el Sur, con las da Don Bernardo Gonzalez Terres. Mide cinco areas, o

sesenta centiareas, sesenta y cuatro decimetros y veintidd

centimetros cuadrados.” ¥ ~
Inscripcion: Temo 93, Libro 33, folio 206 vuslto, finca 1.603 g

inscripcion 4° de Granadilla de Abona.

B).- "Un frozo de terrenc en “Chifiama”, dedicado al cultivo de -:-,,. 5\
cereales, arboles frutales y patatas, con una cabida de decisiete ::S
areas, ¢incuenta y una centidreas, sesenta y un decimetros y nueve -
centimetros cuadrados, que confina por el Naciente, con el Barranco :‘,’5
de Chifiama; por el Poniente cen camino publico ¥ parte corn finca de
Don Faustiro Reverén; por el Norte, con camino publico; vy por &i Sur,
cor. terrenos de Don Eduardo Gorizalez Torres y de heredaros de Dos,
Juan y Don Bernardo Gonzélez Torres. La atraviesa un camin

publico dividiéndola en das partes. Tiene un estanque dp
mamposteria,”

e

N,

inscripcion: Tomo 101, libro 41, folio 67 vueito, finca 1978 \}
inscnpcidon 22 de Granadilla de Abona.. ‘

2°).« E Ayuntamientc de Granadilla de Abona, por eror en la
titularidad de Ios terrenos, ha destinado parte de {os terrenos da los
herederos de Don Luciano Rodriguez Estévez a aparcamientos
piblicos sin su autorizacion y en una extensiond e 536.96 m2.

La finca descrita aparece identificada er el plano de situacion Que
se adjunta al presente Convenio.

De conformidad con los amecedentes resefiados, sa formaliza por

las partes el presenie CONVENIO URBANISTICO, a tenor de las
siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERO: El Ayuntamiento de Granadilla dg Abona. mediante bs
acuerdes correspondientes en ia ramitacidon N

Ordenacion modificard 1a calificacian de parte :
herederos de Don Luciano Rodriguez Estévez queNgas
rustico a asentamiento rural saqgun se detalla en el pl3




Nhaslede o

modo de compensacidn per las propiedades afectadas 'por
aparcamientos. Si e! Plan Generai en su aprobacion definitiva no

contemplara a clasificacién de asentamiento rural, se procedera al-

justiprecio. expropiacion o a un acuerdo de adquisizion de los citados
terrenos.

SEGUNDO: Los herederos de Don Luciano Rodriguez Estévez se
comprometen a ceder al Ayuntamiento de Granadilla 1os terrenos de
su propiedad que se encuentra afectado como suelo ristico de
proteccion de infraestructura 319,68 m2 (afeccidn por la carretera TF-
28) y suelo ristico agricala 217,28 m2. ,

TERCERQ: El presente Convenio tiene el caracter de preparatorio de
la aprobacién del Plan General de Ordenacion en tramitacién at
requerir cambios en la actua! clasificacidn del suelo en la zona por lo

que debera someterse al procedimiento del articulo 237 del Texto
Refundido 1/2000.

CUARTQ: Los gastos, tasas e impuestos que, en su caso se
generen, derivados de la elevacion a publico de este documento
serén de cuenta y a cargo de quien lo solicite.

Las partes colaboraran mutuamente en todas las actuaciones a
reatizar dentro del ambito de sus respectivas competencias y
facultades, en beneficio de la pronta ejecucion de las determinaciones
del planeamiento y del cumplimiento de las estipulaciones pactadas
en el presente Convenio.

Y para que asi conste y surta los efectos legalmente oportunos,
se firma el presente Convenio, por duplicado ejemplar y a un solo
efecto, en el lugar y fecha sefialados en el encabezamiento.

D2 Juana M. Rdguez. Glez. D? Ruth I. Rdguez. Pérez.

SECHE IaR[a

&l -




7

i
D? Jo\s C Marrero Diaz D? Adela ¥!? Rdguez. Marrero

»

\{‘Carmen R. Rdguez. Marrero  D. Fulgench?%anin Delgado

N
De Carme}\;ﬁ\dguez Delgado

@ﬁg,

M? Juana Rdguez. Delgado
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Plan General de Ordenacion (T.R.} Granadilla de Abona. 2004.

CONVENIO URBANISTICO EN EL ENTORNO DE VISTA GORDA
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ILUSTRE AYUNTAMIENTOQ
De
CRANADILLA DE ABONA
TENEEIFE

JDHMJS

CONVENIO

En Granadiila de Abona a marzo de 2003

REUNIDOS

De una parte Don Francisco Jaime Gonzalez Cejas, Alcalde
Presidente del Ayuntamiento de Granadilia de Abona,

Y de otra Don Arquipo Quintero Marquez, mayor de edad, con
domicilo en CHNSISINNS QNS .o, "

O.N.|

L INTERVIENEN Vi

Don Francisco Jaime Gonzalez Cejas en su condicion §4 =
Presidente  del llustre Ayunlamiento de Granadilla d&l Ahonz
actuando en representacion ordinaria de dicha Corporacion, feq!virfu
de lo prevenido en el articulo 21.b) de 1a Ley 7/1985, de 2-de aby!,(de
Bases de Reégimen Local, y asistido del Secretario Gene
Manuel Ortiz Correa, a los efectos previstos en el articulq 4B
Real Decreto Legisiativo 781/86, de 18 de abril.

Ambas pares, segun intervienan, se reconocen mutua vy
feciprocamente la capacidas legai bastante para otorgar, al amparo
de o previsto en Capituio IV de! Titulo VIi del Decreto Legislativo
1/2000, de 8 de mayo, por & que se aprueba el Texto Refundido de

L




las Leyes de Ordenacisn de! Territorio

en la representacion que os
estipulaciones, para lo cual
relevantes los siguientes

y de Espacios Naturales de
Canarias, el presente documenty de CONVENIO URBANISTICO, y,

tentan, cbligarse ai cumplimiento de sus
convienen previamente en sefialar como

[ - ANTECEDENTES X

1°).- EI compareciente Don Ar

! quipo Quintera Marquez es titular en
pleno dominio de una finca Guy

a descripcion es la que sigue:

“Rustica: Terreno a ceresles y erial, en el sitio que llaman “Gorda”,
parcela 87 del poligono 13 del Catastro de Rustica, con ypa
superficie de DOS HECTAREAS, SIETE AREAS Y TREINTA Y SEIS
CENTIAREAS y que linda: Norte, Candido Méndez Bello y Angel
Correa; Sur, Juan Cano y Carretera de Granadilla a El Médano; Este,
barranquilio que ia separa de terrenos
Francisco Frias Radriguez y los de José Fria

s Pomar; y por el Oeste,
camino de Granadilla a E Médano".

Inscripcion: Figura inscrita en el Registro de la Propiedad de
Granadilla de Abona.

Titulo: Escritura de tompraventa realizada en la Notaria de Don
Carlos Sanchez Marcos bajo el nimero 63 de su protocolo.

2°).- En dicha zona
depésito de a
domiciliana,

pretende el Ayuntamiento [a construceion de un
gua para atender el suministro de agua potable

La finca descrita aparece identificada en los planos de situacicn

que se adjuntan al presente Convenio.

De conformidad con los antecedentes resefiados, se form

las partes el presente CONVENIO URBANISTICO, a tero
siguientes

aliza por
r de las

ESTIPULACIONES

PRIMERQ: E! Ayuntamiento 'de Granadilta de Abona mediante los
acuerdos correspondientas en |a tramitacion del Plan General de
Ordenacién modifica |a calificacién quz contempla {as Normas
Subsidiarias aprobadas definitivamente de tal forma gue ahora se
prapone su cansideracion como asentamiento rural

. i
Camino rural en parte de los terrenos antes descritos de tal forma qug

de herederos de don

‘C‘ SCCRETARIA

N
categoria de 47

LS. -




|

tal calfficacion afecta inicamente a una superficie de 2.808 m2 (DOS \ L

MIL OCHOCIENTOS SEIS METROS CUADRADOS), del total de’
20.736 m2 dee Gue es propietano el interviniente.

SEGUNDO; Don Arguipo Quintero Marquez se compromete a cede
al Ayuntamiento de Granadilla de Anona parte del terreno de su
propiadad para la construccion de un deposito de agua potable para
ol suministro domiciliario, exactamente 1.089,00 m2. (MIL NOVENTA
Y NUEVE METROS CUADRADOS} y un acceso rodado de 325,00
m2. (TRESCIENTOS VEINTICINCO METROS CUADRADOS), que se

describirian de 1a siguiente forma;

“Terreno destinado a infragstructura y acceso a la misma ¢on una
superficie de mil noventa y nueve metros cuadrados destinado a
infraestructura y trescientos veinticinco metros cuadrados el acceso a
la misma, y que finda: Norte, Candido Méndez Bello y Angel Carrea;
Sur, Juan Cano y Carretera de Granadila a Ei Meédano, Este,
herederos d2 don Francisco Frias Rodriguez y los de José Frias
Pomar; y por el Oeste, termenos de Don Arquino Quintero Marquez.”

TERCERO; La finca resultante propiedad de Don Arguipo Quintero
Marquez, después de la cesion se descrive de la siguiente forma:

“Terrenc con una superficie de 10.312 m2, y que linda: Norte,
Candido Méndez Bello y Angel Correa; Sur. Juan Cano y Carretera de
Grapadilla a E! Médano; Este, terrenos propiedad del Ayuntamiento
de Granadilla de Abona; y por el Oeste, camino que va de Granadilia

a El Médano.”

CUARTO: E propietario de los terenos asume el compromiso ¢e
formalizar en escritura piblica la cesidn plena, gratuita y(lipre de
cargas y gravamenes del suelo destinado a infragstructura hidgaulica y
da acceso al mismo en los términos descritos.

QUINTO: El presente Convenio Urhanistico se elevara a g
publica a peticion de cualquiera ge las partas nte
comprometiéndose ambas partes, en su caso, a farmalida
escritira con caracter previo a la materializacion de la g
lerrengs pactada en este documento, quedando condicio
aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacion. .

Los gastos, tasas e impuestos gue. €n sU caso se genexen,
detivados de |2 etevacion a publico de este ducumento seran Ne
cuenta y a cargo del Ayuntamiento de Granadilla de Abona.

Las partes colaboraran mutuamente en todas las actyaciones a
realizar dentro del ambito de sus respectivas competencias y
facultades. en beneficio de la pronta gjecucion de las determinaciones
del planeamiento y del cumplimiento de as estipulaciones pacta

en el presente Convenio.




Y para que asi conste y surta los efectos legaimente oportunos, L
se fima el presente Convenio, por duplicado ejempiar y a un solg-
efecto, en el lugar y fecha sefialados en el encabezamiento. ' .

D.F.J :/me onzalez Cejas D. Arquipo Quintero Marquez

N
Doy fe: B, Manud! Ortfz Corre
Secretprio A Qal. d
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CONVENIO URBANISTICO EN EL AMBITO DE CHARCO DEL PINO

Plan General de Ordenacidn (T.R.) Granadilia de Abona. 2004,
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CONVENIO URBANISTICO:

En Granadilla a 3 de Marzo de 2003, U, o [~

REUNIDOS:

De una parte Don Franciseo Jaime Gonzilez Cejas, Alcalde Presidente del
Avuntamiento de Granadilla de Abona.—-- '

De otra parte Dofia Mercedes ( mayor de edad, @D con DNI @
G . Do Jusn Felipe ( mayor de edad @D con DN 1. n° GEEEEEEED

@). Don Daniel ( mayor de edad, QD cor D.N.I. r° GEEEEEEEE. v Doiia
Maria Felipa Donate Toledo.-

INTERVIENEN:

Don Francisco Jaime Gonzdlez Cejas en su condicidn de Alcalde Presidente del
Iitre. Ayuntamiento de Granadilla de Abona, actuundo en representacién ordinaria de
dicha Corporacion, en virtud de lo prevenido en ¢l articulo 21.b) de la Ley 771985, de 2
de abril, de Bases de Régimen Local, y asistido del Secretario General Don Manuel

Oriz Corren, a los efectos previstos en el articulo 162 del Real Decreto Legislativo
781/1986, d= 18 de abril -

Y Dofia Mercedes, Don Juan Felipe, Don Daniel y Doiia Maria Felipa Donate
Toledo, en su propio nombre y derecho.

Ambas partes, segln intervienecn, se reconocen mutua y reciprocamente la
capacidad legal bastante para otorgar, al amparo de o prevenido en el Capitulo IV del
Titulo VII del Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mavo, por el que se apruzba el Texto
Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio y de Espacios Naturales de
Canarias, el presente documento de Convenic Urbanistico y en la representacion que
ostentan, segiin intervienen para obliparse al cumplimiento de sus estipulaciones, para
lo cual convignen previamente en sefialar como relevantes los siguientes,

STICA explotacion agricola lamada * BAILADERO™ en Charco del
ida por casas, fincas y estanques, mide | ha, 71 a y 90 ca, formada por &
e las siguientes:

fa)d TERRENO en Bailadero, con casa de un solo piso de 36 metrus cuadrados v
depésito pira almacenar aguas destinadas a riego de la explotacién con capacidad de

iz, Sur, Servasio Delgado Rodrfguez; Este, camino pablico; v Oeste Jorge Delgado
intero y Dakiel Alonsa.

detado de frutos con superticie de 121 metrog/epadrados v casa vivienda e »=
. - AN }
, il } g ) DA
/ 6"‘ el (\ 3 /f/ /{(
VA S T y/
¢




=

3

antecedent

un solo piso con aljibe d¢ agua potable y otros accesorios, con 120 metros cuadrados.
Linda todo: Norte, pista ¢ camingo; Sur, Juan Donate; Este, Marfa Cano y Oeste Camino
Publico.

d).- TERRENO en Bailadcro con 39 dreas y 36 centidreas. Linda: Norte, punta
de Los Muros; Sur y Oeste, Josefa Blanco; Y Este. camino piiblico.1.000.000 pts.

e).- TERRENO en “ Saién de Medina” o “ Los Rajos™ , de 52 dreas y 48
centisreas. Linda Norte, Miguel Delgado; Sur, Ana Delgado Gonzilez, Este, camino-

publico de Las Asomadas; y Oeste, cauce del Barranquillo.

TITULO: adquirida por los difuntos DON Narciso Donate Tacoronte, y Dofia
Epifania Toledo Donare, en escritura de compraventa, otorgada por el Notario Don

Carlos 8dnchez Marcos, ¢l dia 10 de Diciembre de 1964, con el nimero de Protocolo

1189, y Dofia Mercedes, Don Juan Felipe, Don Daniel y Dofia Maria Felipa Donate
Toledo, por herencia de los anteriores.

INSCRITA: al folio 218, Libro 48 de Granadilia, Tomo 210, Finca 2.852.

Y, Segregacion de 1a anterior, inscrita al Tomo 244, Libro 60, Folio 226, Finca
4916. ’

3.- TERRENO e¢n Charco del Pino, “ Hoya det Grillo *, que mide 13 areas v 31
centidreas aproximadamente. Linda: Norte, Calle Hermano Pedro; Sur v Qeste, Josefa
Blanco, y Estz, Calle Yaiza. PARCELA 146 del POLIGONO 19 del Catastre de ristica

4.- TERRENO en Charco del Pino, donde dicen “Hoya del Grillo”, que mide
2.427 metros cuadrados y Linda: Norte, Jose Rodriguez Donate y Lotenzo Reverdn
Rodriguez; Sur, Calle hermano pedro; Este, Narciso Donate Tacoronte; y Oeste Maria
Reveron Rodriguez. PARCELA 145, POLIGONO 19 del Catastro de Rastica.

Se encuentran libres de cargas y gravamenes.-
La fincas descritas aparecen identificadas en el plano de situacidn que se
adjunta.

2°).~ Los hermanos Donate Toledo comparece en el perfode de participacion
ptblica del Avance del Plan General de ordenacion Urbana del Municipio de Granadiila
y tras consider4r Ja propuesia de ordenacion que se recoge en el mismo. entiende que no
hay obstéculo$ téenicos ni juridicos para que 1os terrenos descritos en el anterior
clasificados como suelo de Transicion Rural , para su posterior
jante Ios instrumentos de ordenacién y sistemas de cjecucidn legalmente
via firma de un Convenio Urbanistico que contenga las bases de dicho
gure su pronta ejecucion.

desasrollo

TIPULACIONES

)

/

irtud se formaliza ¢! presente CONVENIO URBANISTICO & tenor n‘.e/

\




sometiendo su Ambito al desarrollo y ejecucion procedente y, con los pardmetros ¥
condiciones urbanisticas que para esta zona se determinen en el teferido P. G.O.

No obstante con cardeter indicativo, y sin perjuicio de lo que resulte dz la
definitiva aprobacion del P.G.0., los pardmetros de edificabilidad y aprovechamiento
seran similares a los siguientes:

Parcelas de 250 m2 con edificabilidad maxima por parcela de 200 m2 miximo (
en dos plantas de 100 metros cada una ), para las que se sefialan en el plano adjunto.

Asimismo y como complemento a las cesiones expresadas, los propictarios se
comprometen a entregar al Ayuntamiento, en la porcion de suelo que le corresponde
ceder, las que se indican en el plano adjumo para viales, zonas verdes, plaza ¥
equipamientos. :

SEGUNDA..- El desarrolio de estas determinaciones de ordenacion se llevara a
cabo a través de los instrumentos y figuras de ordenacion previstos en el sistema legal
de ordepacion urbanistica y conforme a los criterios que con plena libertad establezea la
Corporacién Municipal en el ejercicio de su potestad de ordenaciop urbanistica.  *

En el supucsto de que la aprobacién definitiva del P.G.O. modificase
sustancialmeute los términes y condiciones inicialmente pactados a través de este
Convenio Urbanistico, las partes se comprometen a jniciar un nuevo proceso de
concertacion urbanistica en las condiciones que al efecto se deterrainen.

TERCERA.- Los Propietarios asumen el deber lepal de incorporacién al
proceso urbanizador a patir de la aprobacion definitiva y entrada en vigor del P.G.O.U.
de Granadilla de Abona, colzborando en cuante esté a su alcance en el desarrollo de Ja
U.A. en los plazos y térmiros que el Ayuntamiento de Granadilla dc Abona establezca

al etecto.-

CUARTA.- Los propietarios de los terrenos afecrados por lu ordenacida asumen
el compromiso de formalizar en escritara piblica, si fuera necesario, la cesibon plena,
gratuita y libre de cargas y gravimenes del suclo destinado a viales, Zonas verdes ¥
espacios libres de uso publico, en cuanto puedan afectar 2 terrenos de su titularidad, en
la cuantialy proporcion establecida en el presentc Convenio.

INTA. El preserte Convenio Urbanistico se elevara a escritura publica a
ticidn fe cuplquiera de las partes inteérvinientes, comprometiéndose ambas pastes, en
forfaalizar dicha escritura con cardeter previo a la materializacion de la cesién

factada en este documento.

3s partes colaboraran mutuamente en todas las actuaciones a realizar dentro del
fns respectivas competencias y faculiades, en beneficio de la pronia ¢jecucion \

g erminaciones del plancamiento y del cumplimiento de las estipulaciones /

4 en el presente Convenio.

¥4
Y\ para que asi conste y swrta los efectos legalmente opertunos, se firma c(
Yonvenio por duplicade ¢jemplar ¥ a un solo cfecto, en el jugar y fecha del\
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Plan Genera! de Ordenacién (T.R.) Granadilta de Abona. 2004,

CONVENIO URBANISTICO EN EL AMBITO DE LOS BLANQUITOS
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ILUSTRE AYUNTAMIENTO
oo
GRANADILLA DE ABO YA
TINERI,

IDHMI

CONVENIO
\\
En Granadilia de Abona a marzo de 2003
REUNIDOS
\
De una parte Don Francisco Jaime Gonzalez Cejas, Alcalde
Presidente del Ayuntamiento de Granadilia de Abona. N
Y de otra Defa M* Concepcién Fermnandez Gonzalez, mayor de
edad, con domicilio en =%
) titular del D.N.|. D %
NN
I INTERVIENEN } \3

. Don Francisco Jaime Gonzalez Cejas en su condicion de Alcal
Presidents  del !lustre Ayuntamiento ce Granadiiia i
actuando en representacion ordinaria de dicha Corporaciéh, &n viftud
de o prevenido en ef articulo 21.b) de la Ley 7/1985, de 9 de abril de
Bases de Reégimen Local, y aSigfido del Secretario QGeneral
Manuel Ortiz Correa, a los efectos i
Real Decreto Legistative 781/86, de 18

Y Doita M* Concepcion Fernandez Gonz en sy nomtye
reprasentacion.

Ambas partes, segun intervienen, se reconoc T
reciprocamente la capacidag legal bastante para otorgar, g ampa- A RS
de lo previsto en Capitulo V del Titule Vil del Decreto Legisl;t’ .2,




1/2000, de 8 de mayo, por el que se apnueba el Texio Refundido de =
las Leyes de Orcenacion de! Termitorio y de Espacios Naturales de
Cananias, e! presente documento de CONVENIO URBANISTICO, vy,

1 1a representacién gue ostentan, obligarse al cumplimiento de sus
eatlpu1auones para lo cual convienen previamente en sefalar coma
relevantes los siguientes

| ANTECEDENTES

1°).- L.a compareciente Dofia M* Concepcion Ferndndez Gonzélez es
titlar en plenc dominio de una finca cuya descripcion es la que sigue:

“Ristica: Trozo de huerta de jable y erial, donde llaman "Los
Blanquitos™ y “Cruz de Los Caminos”, integrado por las parcelas 487 y
20 de los poligonos del Catastro de Rustica, con una superficie de
UNA HECTAREA, CUATRO AREAS Y CINCUENTA Y UNA
CENTIAREAS y que linda: Norte, camino y herederos de don Virgilio
Femandez Redriguez; Sur, Fernando Reyes Garcia y Josefa Alonso -
Garcia, Este, herederos de Miguel Torres Gonzalez; y Oeste, camino
de la Higuera. Este inmueble esta atravesado de naciente a Ponlente
por la Antigua Carretera General del Sur.

inscripcion: Figura inscrita en el Registro de la Propiedad de
Granadilla de Abona.

Tiulo: Escritura de Liquidacion de la sociedad conyugal, particion
de herencia y adjudicacion de bienes realizada en {a Notaria de Don
Carlos Sanchez Marcos bajo el nimero 422 de su protocolo,

2°).- Dicho terreno linda en su partz Este con el Colegic Pabdiico de
Los Blanquitos, Colegio que no puede tener ampliacion ni
modificacion sustancial ni en la pane docente y en la parte recreativa
y deportiva ya que el Ayuntamiento no posee terrenos colindantes con
él.

La finca descrita aparece identificada en los planos de situacion
que se adjuntan al presente Convenio.

De confo}midad con los antecedentes resenados, se formaliza por
las partes el presente CONVENIO URBANISTICO, a tenor de las
siguientes
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ESTIPULACIONES

PRIMERQ: El Ayuntamiento de Granadilla de Abona, mediante los
acuerdos comespendientes en la tramitacion de! Plan General de
Ordenacion modifica fa calificacion  que contempla  las Normas
Subsidiarias aprobadas definitivamente Y que ha variado en el Plan
General de Ordenacion aprobado inicialmente, en parte de los
temenos propiedad de Dofia M* Concepcion Femandez Gonzalez,
exactamente en 1.370 m2 (MiL TRESCIENTOS SETENTA METROS
CUADRADOS), que se consideran como asentamiento rural .

SEGUNDO: Dofia M°® Concepcion Fernandez Gonzdiez se
compromete a ceder al Ayuntamiento de Granadilla el terrenc de sy
propiedad que se encuentra lindando can el Colegic Publico de Los
Blanquitos, exactaments 4B81.80 m2., que se describirian de la
siguiente forma:

“Terreno destinado a equipamiento docente con una supetficie de
cuatrocientos ochenta y un con ochenta metros cuadrados, y que
linda: Norte, herederos de don Virgilio Fernandez Rodriguez; Sur, con
la via publica; Este, Colegio Publico Los Blanquitos; y Oeste, con
propiedad de D? M* Concepcion Femandez Gonzalez.”

TERCERQ: | a finca resultante propiedad de Dofla M? Concepcién

Fernandez Gonzélez, después de la cesion se describe de ia
siguiente forma:

“Terreno con una superficie de 5.760 m2, segun levantamiento
tapograficc reciente, y que linda: Norte, con herederos de don Virgiic
Fernandez Rodriguez; Sur, cen via publica; Este, con terrenos
cedidos al Ayuntamiento de Granadila para destinarlos a
equipamiento docente; y Oeste, con ¢amino de La Higuera"

QUINTO: El presente Convenio Urbanistico se elevard a escri
publica a peticion de cualquiera de las partes intervinien
comprometiéndose ambas partes, en su céi‘sQ. a formalizar digh
escritura con caracter previc a la materializacion_de la cesién d
terrenos pactada en este documento, quedande cbedicionado a la

aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacién.
Los gastos, tasas € impuestos que, en su caso se

derivados de la elevacidn a pablico de este documento serdq ¢
cuenta y a cargo de! Ayuntamiento de Granadilla de Abana.
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Las partes colaboraran mutuamente en todas las actuaciones a
realizar dentro del ambito de sus respectivas compstencias vy
facultades, en beneficio de Ia pronta gjecucion de las determinaciones

del planeamiento y del cumplimiento de [as estipulaciones pactadas
en el presente Convenio.

Y para que asi conste y surta los efectos legaimente oportunos,
se fima el presente Convenio, par duplicado ejemplar y a un solo
efecto, en el lugar y fecha seffalados en e encabezamiento.
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Plan General de Ordenacion (T.R.} Granadilla de Abona. 2004.

CONVENIO URBANISTICO CARRETERA A GRANADILLA




ILUSTRE AYUNTAMIENTO
DE

GRANADILLA DE ABONA
IENERIFE

CONVENIO URBANISTICO

”

En Granadilla de Abona a 11 de diciembre de 2003

Ante el Secretario Accidenta de! Ayuntamiento, Don Manue! Ortiz
Correa,

SE REUNEN

De una parte Don Francisco Jaime Gonzalez Cejas, Alcalde Presidente
del Ayuntamiento de Granadilla de Abona.

otra Don Pedro Gregorio Gaspar Rodriguez, mayor de edad, titular

. GEEEED, domicilio en GG

i

\_jw
Don Francisco Jalme Gonzalez Cejas en su condicién de Alcalde
Presidente del llustre Ayuntamiento de Granadilla de Abona, actuando en
representacion ordinaria de dicha Corporacion, en virtud de lo prevenido en el
articulo 21.b} de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases de Régimen Local, y
asistido del Secretario General Don Manue! Ortiz Correa, a los efectos
previstos en el articulo 162 del Real Decreto Legislativo 781/86, de 18 de abril.

INTERVIENEN ]

Don Pedro Gregorio Gaspar Rodriguez, en nombre y
represgntacion, como administrador dnico de la compafila Mercantil
"RAYCDGASPAR, SL., de nacionalidad espafiola, domiciliada en Avenida
Santa Cruz n° 38, San lIsidro, Granadilla de Abona, constituida por tiempo
ndefinido mediante escritura autorizada por el Notario Don Roberto J. Cutillas
ralgs, el dia 7 de septiembre de 2001, bajo el nimero 4.087 de protocolo

' mente inscrita en el Registro Mercantil de Santa Cruz de -.
© 2.233, Folio 208, Hoja TF.27.279, inscripcion 12y con CIF £3864968
Se encuentra facultado especiaimente para este acto ef’ \fmud" 3
o de la Junta General Universal de la Sociedad, celet;rada en i3 Sedd
el dia de la fecha. LA

Social,




'Ambas: '-':bartes, segun intervienen, se reconocen mutua y
reciprocamente “ la capacidad legal bastante para oftorgar el presente
documento de CONVENIO URBANISTICO, a cuyo efecto,

| EXPONEN

Primero.- Que las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal,
aprobadas definitivamente Texto Refundido, segun la aprobacién definitiva de

la C.UM.A.C., en sesion de 7 de abril de 1994, y de las que tomé conocimiento

la Consejeria de Politica Territorial en Resolucion de 3 de noviembre de 1994
(Ordenanzas y Planos de Ordenacién publicados en el B.O.P. n® 31 de 13 de
marzo de 1995, delimitaron la denominada “Unidad de Actuacién Carretera a
Granadilla®, con una superficie de 17.410 m2 y con una edificabilidad de 19.740
m2c,a gestionarse por el sistema de cooperacion, sin que hasta la fecha se

haya promovido por los propietarios la correspondiente reparcelacion de la
misma.

Segundo.- La Sociedad Mercantil "RAYCOGASPAR, S.L." resuita
titular de las parcelas que se describen a continuacién, manifestando la
jedad que dichas parcelas coinciden con el suelo de aprovechamiento
(o resultante de la Unidad, y el resto corresponde a las cesiones
procedente de la finca matriz, de la que también resulta las

dicadas, per lo que se considera como cesiones pendientes de
Win sin aprovechamiento lucrativo y propiedades adquiridas por

£ “1.- Urbana: Solar en "San Isidro”, de este término municipal, que
una superficie de DOSCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE m?, que linda:
“Deractd, con la finca catastral 6627802CS4076S de propietario desconocido;
IzdUierda, con calle en proyecto; Fondo, con calle en proyecto; y Frente, con
avenida Santa Cruz.
Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Granadilla de Abona
al Tomo 1551, libro 304, folio 121, inscripcion 12, Finca ntimero 30797.0

2.-Urbana: Solar en “San Isidro”, de este término municipal, que
Ocupa una superficie de MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y CUATRO m?,
que linda: Derecha, con calle en proyecto; Izquierda, con calle en proyecto;
Fondo, con calle en proyecto, y Frente, con calle Venezuela.

Inscripcion: en el Registro de la Propiedad de Granadilla de
Abona, Tomo 1551, libro 304, folio 117, inscripcion 12, Finca nimero 30793.0

3.-Urbana: Solar en “San Isidro”, de este término municipal, que
Ocupa una superficie de MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y SIETE m?, que
linda: Derecha, con calle en proyecto; lzquierda, con calle Nijota: Fondo, con
calle en proyecto; y Frente, con calle Venezuela.

inscripcién: en el Registro de la Propiedad de Granadilla de
Abona, Tomo 1551, libra 304, folio 115, inscripeion 12, Finca nimero 30791.0

4.-Urbana: Solar en “San Isidro”, de este término municipal, que
OCupa una superficie de NOVECIENTOS VEINTE m?, que linda: lzquierda, con
2
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calle Venezuela; Fondo, en parte con calle Aguilar y en parte con - caHe.-

Venezuela; y Frente, con calle Nijota. o
Inscripcion: en el Registro de la Propiedad de Granadilla de Abona,

Tomo 1551, libro 304, folio 113, inscripcién 12, Finca nimero 30789.0

5.-Urbana: Solar en “San Isidro”, de este término municipal, que
ocupa una superficie de DOS MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO m?,
que linda: Derecha, con calle en Aguilar; lzquierda, en parte con D. Alberto
Miranda Alonso, en parte con D. Carlos Negrin Correa y en parte con calle en
proyecto; Fondo, con calle en proyecto; y Frente, con calle Venezuela.

Inscripcion: en el Registro de |la Propiedad de Granadilla de
Abona, Tomo 1551, libro 304, folio 119, inscripcion 12, Finca numero 30795.0

6.-Urbana: Solar en “San Isidro”, de este término municipal, que

ocupa una superficie de MIL SEISCIENTOS DIECIOCHO m? que finda:

\ Derecha, con calle en proyecto;, lzquierda, con Dofia Maria Mercedes
_Hemandez Oramas; Fondo, con calle en proyecto; y Frente, en parte con calle

Inscripcion: en el Registro de la Propiedad de Granadilla de
mo 1551, libro 304, folio 123, inscripcién 12, Finca namero 30793.0

itulo.- Todas las parcelas fueron adquiridas por dicha Sociedad
escritura de compra-venta otorgada ante el Notario Don Emilio
o Jr\l Moreno, como sustituto por imposibilidad accidental del titular Don
*“Referto J. Cutillas Morales y para el protocolo del mismo, numero 351, de
fecha 21 de enero de 2002.
Inscripcion.- Constan inscritas en el Registro de |la Propiedad de
Granadilla de Abona, conforme a los datos obrantes en la descripcién que se
ha hecho de cada una de ellas.

Tercero.- El Plan General de Ordenacién Urbana, en tramitacion,
redelimita ig, Unidad de Actuacion en el sentido de que quedan fuera de la
misma las parcelas lucrativas provinientes de la finca matriz, adquiridas por los
terceros, cpn la finalidad de convertiria en una Unidad de propietario Unico para
acilitar la [gestion de la misma, con superficie de 16.572,40 m? (DIECISEIS
I QUINIENTOS SETENTA Y DOS METROS CUADRADOS CON
UARENTA CENTIMETROS) y se delimita: al Norte, con la U.A. Marquez
Chano, Sui, U.A. Hernandez Oramas; Este calle Nestor Alamo Las Crucitas; Y
¢ste, Avenida Santa Cruz y suelo urbano de San Isidro, a desarrollarse por el

ZONIFICACION S. Suelo
Viario 4.864,10 m*
ERp Equip Deportivo 1.378,70 m*
AJ Zona ajardinada 1.917,20 m*
PZ Plazas vy areas de juego 27,30 m*
EO eqlipamiento otros 870,60 m*
Subtotal sistemas 9.057,90 m*
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Avi (3p)resid. Mixto | 7.514,50 m>_| 18.150,00 m’
Subtotal zonas 7.514,50 m* 18.150,00 m*
TOTAL UNIDAD 16.572,40 m* | 18.150,00 m*

En virtud de lo expuesto, los comparecientes, llevan a efecto el
documento con arreglo a las siguientes,

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- E! Ayuntamiento de Granadilla de Abona, mediante los
acuerdos correspondientes en la tramitacién del Pian General de Ordenacion
Urbana, mantendra las condiciones y parametros establecidos en la Unidad de
Actuacién denominada “Carretera a Granadilla”, del suelo urbano del Nucleo de
San Isidro. Sin perjuicio de lo anterior, en el supuesto de que la resolucién de
aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacién Urbana impusiese por
razones legales la modificacién de las condiciones establecidas en este
nto, no se generaran derechos indemnizatorios y las partes se

BJUNDA.- Por su parte, Don Pedro Gaspar Rodriguez, en nombre y
represe \.;_"

A lucrativo de la unidad, acepta las condiciones de ordenacién
estabfBcidas y como tal cede y entrega gratuitamente al Ayuntamiento,
recibiéndolos en su nombre, Don Francisco Jaime Gonzalez Cejas, como
Alcalde-Presidente, de las parcelas con destino a viario (1), equipamientos (2),
plazas y areas de juego (3), y el aprovechamiento lucrativo municipal (4), como
cesiones pendientes de formalizar, que se describen a continuacion:

A. Parcelan® 3

Adjudicatario: Ayuntamiento de Granadilla.

Naturaleza: Urbana.

Uso: Area ajardinada.

Cuota de participacidn: 0,00.
DESCRIPCION - Parcela en el Término Municipal de Granadilla, zona de
San Isidro (CARRETERA GRANADILLA), con superficie de 985,50 m® que
linda; al Norte con la calle Venezuela; Sur con calle de nueva creacion
paralela a la calle Venezuela; Este, con parcela n° 4; y Oeste, con parcelas 1y
2.

B. Parcelan® 6

Adjudicatario: Ayuntamiento de Granadilla.

Naturaleza: Urbana.

Uso: Plazas y areas de juego.

Cuota de participacién: 0,00.
DESCRIPCION.- Parcela en el Término Municipal de Granadilla, zona de
San Isidro (CARRETERA GRANADILLA), con superficie de 27,30 m? que
linda; al Norte con Unidad de Actuacién Marques Cano, Sur con calle
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Venezuela; Este, con Unidad de Actuacién Marques Cano; y Qeste con Uriida’_d
de Actuacién Marques Cano ’

C. Parcelan®: 10

Adjudicatario: Ayuntamiento de Granadilla.

Naturaleza: Urbana.

Uso: Equipamiento Deportivo.

Cuota de participacion: 0,00.
DESCRIPCION.- Parcela en el Término Municipal de Granadilla, zona de
San Isidro (CARRETERA GRANADILLA), con superficie de 1.378,70 m? que
linda; al Norte con calle de nueva creacion paralela a la calle Venezuela;, Sur
con Unidad de Actuacién Hernandez Oramas,; Este, con Calle José Aguilar; y
Oeste con Calle Nijota.

’

D. Parcela n® 11
Adjudicatario: Ayuntamiento de Granadilla.
Naturaleza: Urbana.
Uso: Equipamiento.
20 E go\ Cuota de participacion: 0,00.
& CION.- Parcela en el Término Municipal de Granadilla, zona de
(CARRETERA GRANADILLA) con superficie de 870,60 m2 que

K* i ” Adjudicatario: Ayuntamiento de Granadilla.
S Naturaleza: Urbana.
Uso: Area ajardinada.
Cuota de participacion: 0,00.
DESCRIPCION.- Parcela en el Término Municipal de Granadilla, zona de
San Isidro (CARRETERA GRANADILLA), con superficie de 931,70 m? que
da; al Nogte con calle de nueva creacion paralela a la calle Venezuela, Sur
cbn suelo yrbano de San Isidro; Este, con Parcela de Equipamiento Municipal,
n suelo urbano de San Isidro.
H. Parcelan® 13
" Adjudicatario: Ayuntamiento de Granadilla.
Naturaleza: Urbana.
Uso: Viario.
Cuota de participacion: 0,00.
CRI CION.- Parcela en el Término Municipal de Granadilla, zona de

DS o (CARRETERA GRANADILLA), con superficie de 4.864,10 m* que
We.of viario del ambito de la Unidad de Actuacién Carretera Granadilfa.

G. Parcelan®: 8

Adjudicatario: Ayuntamiento de Granadilla.
Naturaleza: Urbana.

Uso: Residencial.

Edificabilidad: 1.815,00 m?

uota de participacién: 0,00.




DESCRIPCION.- Parcela en el "Téfm-ihé-‘"Muﬁ_-fcipaf de Granadilla, zona de
San Isidro (CARRETERA GRANADILLA), con superficie de 765,00 m? que

linda; al Norte con Parcela n® 7 adjudicada a la mercantil Raycogaspar SL.;

Sur con calle de nueva creacién paralela a la calle Venezuela; Este, con calle
Néstor Alamo; y Oeste con calle José Aguilar. El patio trasero de la manzana
colindante con la parcela 7 se considera mancomunado .

TERCERA - La Sociedad Mercantil "RAYCOGASPAR, S.L." se adjudica
las siguientes parcelas:

H. Parcela n® 1

Adjudicatario: La mercantil Raycogaspar SL.

Naturaleza: Urbana.

Uso: Residencial.

Edificabilidad: 2.376,00 m?

Cuota de participacion: 14,58% (79.870,94 €).
DESCRIPCION.- Parcela en el Término Municipal de Granadilla, zona de
Sga—tsidio (CARRETERA GRANADILLA), con superficie de 792,00 m? que

n8a, @ Norte con calle Venezuela; Sur con Parcela n® 2 adjudicada a la

cogaspar SL.; Este, con Area Ajardinada; y Oeste con Avenida

djudicatario: La mercantil Raycogaspar SL.

aturaleza: Urbana.

Uso: Residencial.

Edificabilidad: 566,40 m?

Cuota de participacion: 3,50% (19.286,41 €).

DESCRIPCION.- Parcela en el Término Municipal de Granadilla, zona de
San Isidro (CARRETERA GRANADILLA), con superficie de 188,80 m? que
linda; al Norte con Parcela n° 1 adjudicada a la mercantil Raycogaspar SL.;
Sur con calle de nueva creacién paralela a la calle Venezuela; Este, con Area
Ajardinada; y Oeste con suelo urbano de San Isidro.

J. Parcelan® 4

Adjudicatario: La mercantil Raycogaspar SL.

Naturaleza: Urbana.

Uso: Residencial.

Edificabilidad: 3.949,20 m?

Cuota de participacion: 24,25% (132.844,34 €).
DESCRIPCION .- Parcela en el Término Municipal de Granadilla, zona de
San Isidro (CARRETERA GRANADILLA), con superficie de 1.422,00 m? que

linda; al Norte con calle Venezuela.; Sur con calle de nueva creacién paralela

a la calle Venezuela; Este, con calle Nijota; y Oeste con Area Ajardinada.

K. Parcelan®: 5
Adjudicatario: La mercantil Raycogaspar SL.
Naturaleza: Urbana.
Uso: Residencial.
Edificabilidad: 5.461,80 m?
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Cuota de participacion: 33,53% (183.681,26 €). __  E
DESCRIPCION.- Parcela en el Término Municipal de Granadilla, zona de” °
San Isidro (CARRETERA GRANADILLA), con superficie de 2.425,10 m? que
linda; al Norte con calle Venezuela.; Sur con calle de nueva creacion paralela
a la calle Venezuela, Este, con calle José Aguilar; y Oeste con calle Nijota.

L. Parcelan® 7 ‘

Adjudicatario: La mercantil Raycogaspar SL.

Naturaleza: Urbana.

Uso: Residencial.

Edificabilidad: 1.986,00 m?

Cuota de participacion: 11,89% (65.134,81 €).
DESCRIPCION.- Parcela en el Término Municipal de Granadifla, zona de
San Isidro (CARRETERA GRANADILLA), con superficie dé 928,40 m? que
linda; al Norte con calle Venezuela.; Sur con Parcela n° 8 adjudicada al
Ayuntamiento de Granadifla; Este, con calle Nestor Alamo; y Oaste con calle

. Parcelan®: 9
Adjudicatario: La mercantil Raycogaspar SL.
Naturaleza: Urbana.
Uso: Residencial.
Edificabilidad: 1.995,60 m®
Cuota de participacion: 12,25% (67.106,94 €).

DESCRIPCION.- Parcela en el Término Municipal de Granadilla, zona de

San Isidro (CARRETERA GRANADILLA), con supefficie de 993,20 m? que
linda; al Norte con calle de nueva creacion paralela a la calle Venezuela;, Sur
con Unidad de Actuacién Herndndez Oramas, Este, con suelo urbano de San

"\ Isidro; y Oeste con calle José Aguilar.

CUARTA.- Los terrenos obtenidos por el Ayuntamiento se consideran
cesiones pendientes, que ahora quedan formalizadas en este documento y en
' caso generaran  aprovechamientos  patrimonializables  ni
ciones econdmicas, puesto que constituyen las cesiones obligatorias

de la aprobacion definitiva del presente convenio, admitiéndose la
i6bn-Urbanizacion simultdnea, cuantificandose en b547.811,70 €
agten provisional, el coste estimado de la urbanizacidon completa de la

adas

'\% SECRETARIA
e
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coma uno de los éfectos de la aprobacion definitiva del Convenio de la unidad y
la inscripcion de las parcelas lucrativas resultantes en con la cuota de
participac¢ion y consiguiente gasto de urbanizacion repercutible sobre cada una
de ellas en el Registro de la Propiedad.

SEPTIMA.- El presente Convenio Urbanistico negociado y suscrito entre
el representante del Ayuntamiento, como Administracién Urbanistica actuante y
los propietarios, serd sometido a informacion publica y con su resultado se

elaborard una propuesta de texto definitivo de la que se dara vista a los

interesados que lo han suscrito para su aceptacién, reparo o renuncia. Del
documento definitivo aceptado y firmado, o el suscrito inicialmente elevado a
definitivo, si no se produjeron reclamaciones y/o sugerencias, se expedira la
correspondiente certificacion administrativa para la inscripcién, en el Registro
. deTFRopiedad, de las operaciones urbanisticas y adjudicaciones, incluidas en
al amparo del RD 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban
%) complementarias al Reglamento para la ejecucién de la Ley
R sobre Inscripcién en el Registro de la Propiedad de Actos de
i rbanistica.

tramitacién previa o paralela del expediente de redelimitacién de manera
independiente.

NOVENA.- El presente documento tiene naturaleza administrativa y
por consiguiente su interpretacidn y los efectos del mismo pueden ser
revisados ante la Jurisdiccion Contenciosa-Administrativa.

DECIMA.-Las partes colaborardn mutuamente en todas las
actuaciones a realizar dentro del ambito de sus respectivas competencias y
facultades, en beneficio de la pronta ejecucién de las determinaciones del
planeamiento y del cumplimiento de lo pactado en este Convenio.

Y para que asi conste y surta los efectos legalmente oportunos,
se firma el presente Convenio, por duplicado ejemplar y a un solo efecto, en el
lugar y fecha sefialados en el encabezamiento.

D. Francisco Jaime Gon’?)ez Cejas. D. Pedro Gaspar Rodriguez.
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Plan General de Ordenacién {T.R.) Granadilla de Abona, 2004.

CONVENIO URBANISTICO SECTOR RESIDENCIAL DE SUELO

URBANIZABLE ORDENADO CAMINO DE LA TRINCHERA

s
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TILUSTRE AYUNTAMIENTO

OE

GRANADILLA DE ABONA
TENERIFE

— CONVENIO URBANISTICO

.

En Granaditla de Abona, a siete de octubre de dos mil tres.

Ante el Secretario Accidental del Ayuntamiento de Gramadilla de Aborna,
D. Manuet Ortiz Conrea.

COMPARECEN:

D¢ una parte D. Francisce Jaime Gonzdlez Cejas, como Alcalde
Presidente del Ayuntamiento de Granadilla de Abona.

De otra . Huge Prudencio Luengo Barreto, mavor de edad, con DNI n°

GNP con domicilio a efectos de notificacién, Gl EEEG—G—D

INTERVIENEN

% ncisco Jaime Gonzilez Cejas, en nombrs y representacion del
Aydhitamiento de Granadills de Abona, en ejercicio de la competencia
370 ) articulo 21.1.b) de la Ley 7/1985, dc 2 de abril, reguladaza de las
Régimen Local y de conformidad con las facultades conferidas
ente, mediante acuerdo del Ayuntamiento en Pleno de fecha 23 de julio
para la firma de este documento.

D. Hugo Pradencio Luengo Barreto, en nombre y representacién de la
“CASA LA INGLESA PLAYA-SUR, S.L.", de caracter

-38 482.206, por tiempo indefinido en escritura autorizada por el Notario de
z de Tenerife D. Fernando Gonzalez De Vallejo Gonzilez, con facha
10 de jujio de 1997, bajo el n® 3.104 de su protocolo e inscrita en ¢l Registro
Mercanti| de Santa de Tenenife Hoja TF-16.145, Folic 193 Tomo 1.540 de la
eneral, Insenipeidn 1*




constituida por Ia rambicn mercantil “CASA LA INGLESA PLAYA-SUR S.1.",
de cardcrer unipersonal-, con CIF n° B-38.628.897, por tempo indefinido en
eseritura outerizada per el Notario de Santa Cruz de Tenerife D. Fernando
Gonzélez De Valicjo Gonzalez, con fecha 30 de marzo de 2001, bajo el n° 1.422
de su pretaceo ¢ inscrita en ¢l Registro Mercantil de Santa de Tenerife Hoja TF-
26.603, Folio 42 Tomo 2.207 de 1a Seccion General, Inscripeidn 12

El compareciente manitiesta bajo su responsabilidad que las facultadcs
otorgadas en las referidas escrituras no han sido revocadas y se mantienen
maiterables sin modificacion alguna. Copias de las mismas se incorporan como
anexon®lyn®2,

EXFONEN

PRIMERQ. Mediante acuerdo adoptado por el Ayuntamiento en Pleno.
en sesion celebrada con fecha 27-VII-2001, se resolvié expediente de
incumplimiente relativos al proceso de gestior urbanistica del sectar de suelo
apto para urbanizar “Camino de La Trinchera”, sustituyéndose el sistema
previsto de compensacidn por el de gestion empresarial por admitirse la iniciativa
propuesta por Don Carlos Luengo Barteto, en representacién de la Mercant]
“Casa de la Inglesa, S.L.” y Don Francisco Jests v Dofia Margarita Rodriguez
Frias, lo que representa el 42,66 de la superficie total del sector.

SEGUNDO. El Plan Parcial fue aprobado con cardcter definitivo
mediante acuerdo d2l Ayuntamiento en Pleno de fecha 23 de julio de 2002,
entfando ep vigor cuando se produjo la publicacién integra de su normativa,
conforme pbterrina el articuta 44.2 de 1a Ley 9/1999, de 13 de mayo de
acion det Territorio de Canarias, y 72.2 de la Ley de Regultadora de las
¥y del Régimen Local, en los Boletines Oficiales de Canarias y la Provincia,

rodutiendd los efzotos previstos en el articulo 44.1 del Texto Refundido de las
Leyes \de (rdenacion del Temitorio y Espacics Naturales, aprobado por el
egislativo 1/2000.

efL.a Trinchera, la Carretera de Los Abrigos, una nusva Avenida
. desde aquella hasta El Cabezo y ¢l passo central de accesoa la playa
con las Siguientes determinaciones, segin Ja ficha correspondiente de las Normas

)Supcrﬁci: (Ml del SECtOT. e, 52.520 m2
. “Edificabilidad méxima............cocvvvvee ... 16.756 m2

Numero maximao de viviendas............ooo . 131 uds.
Techo residencial maximo......ooveveeeeeiniol 13100 m2
Sistenta de actuacién..............c... .cc.o......... Compensacion
Plazos. e Art. 102.5




— 3. Abonar el justiprecio come beneficiario de la expropiacion. | =
- \

Por su parte, el provecto de urbanizacién contempla un presupuesto de
gjecucion por contrata de 1,058.353,43€. Etapa Unica y un plazo de ¢jecucion de
12 meses desde su aprobacidn.

TERCERO. Conforme establece Jos articulos 118 v ss. del D.L."1/ 2.000,
de & de mayo, #n el sistema de cjecucion empresarial, el beneficiario de la
ejecucidn, asumira la entera actividad v deberd realizar esta conforme al
convenin urbanistico de ejzcucidn, aprobado y suscritc con el Ayumtamizato v la
clerta efectuada a Jos propictarios del suelo, asi como los restante’s compromisos
asumlidos voluntariamente. El Ayuntamisnto aprobera el converio en el que se
fijan las condiciones del sistema y la oferta formulada a los propietarios de suelo
y dirigia, supervisard y controlara 12 actividad de ejecucion que serd realizada a
través de sociedad mercantil constituida al efecto y en cuyop capital pucden
participar los propietarios de suelo que lo dessen. Todo ello, con arrezlo a las
siguicntes reglas:

a} El establecimiento del sistema determina la iniciacion de procedimiento
expropiatorio respecto de los bienes de propietarios que no aceptor la oferta de
compra ni se incorporea al sistems, ¢n su caso, mediante perticipacidn en la
sociedad mercantil constituida para la gestion de éste.

b) La persona responsable de la ejecucion, en este caso ta sociedad que se
comstituya, estara hebilitadz pare incorporar a la gestidn por é! asumida, en
cuzlquier momento v en las condiciones que libremente pacten entre si, = todos
o algpnos de Jos propietarios de suelo, previa soliciud a la Administracién
actuapte de la liberacién del bien o bienes sujetos a expropiacion v resshucién
favorpble de aquélla.

9 Cuu}ldo alguaos de los propietarios de terrenos incluidos en la unidad

uacion; ¢mbito o sector, o todos ellos, rechacen expresa o tacitamente las
de compra y de incorporacidn al proceso urbanizador, €l adjudjcatario
{ dabilitado para optar entre:
plicitar del Ayuntamiento e) levartamienio de acta, que se haré
onstar en el Registro de la Propiedad, y facultard al responsabie de la
jecucion para ocupar los terrenos produciendo los efectos de una
eparcelacion.

Fundar una entidad urbanistica de tenencia d2 bienes de duracién
limitada de la que formardr parte los propietarios de suelo incluidos en
a unidad no incorporados al sistema.

) En cualquiera de los dos supuestas anteriores, el responsable de
X la\gjecucion para proceder a la enajenacién de suelo que no sea de su
" K ) propiedad o constituir garartia sobre ellos, precisa autorizaps

Ayuptamiento, quién 2 su vez sustituye a dicho responsabl {;‘é‘i no.4¢
otorgaran escrituras de propiedad, de las parcelas o solare ,-’Qdiﬁcﬁbfes
a favor de los propietarios correspondientss. w4

CUARTO. El convenio urbanistico de ejecucién empres
contenido exigido en las disposiciones legales citadas, requiere su fo




Ll

en escritura piblica y tendra por objeto ¢l establecimiento de los érminos y
condiviones de la gestion ¥ la ejecucién del planeamiento, respetando las reglas
establecidas en los apartados anterores; implica la vinculacion al mismo del
Ayuntamiento y quedard condicionado « la efectiva prestacion dz la garantia
ofrecida para ascgurar ia ejecucidn.

Al objeto de instrumenalizar T2 gestién del sistema se formaliza el
correspondiente docurnento dz Convenio Urbanistico, de naturaleza Juridico
administrativa en los términos y condiciones de gestion v ejecucion establecidos
con arteglo a las siguicntes,

ESTIPULACIONES:

PRIMERA. La Sociedad Mercantil Cesa de la Ingless S.L.U. v Ecourbas
S.L.U. | como urbanizaderas y beneficiarias de 1a actuacion, llevaran a efecto la
totelidad de las condiciones de gestion, ejecucién dc planeamiento y la
urbanizacion del sector de suclo incluido en el plan parcial, con arreglo a las
determivaciones establecidas en el mismo y el Proyecto de Urbanizacion
aprcbados por el Ayuntamiento en Pleno, en sesién celebrada con fecha 23 de
julio d& 2002, con un presupuesto estimado de ejscucidn por contrata de
1.058.353,43 euros, una crapa tnica y un plaze de ejecucidn de un afio. Se
acompania como Anexe n° 3 para formar parte integrante del mismo, copia del
acuerdo citado.

SEGUNDA. La equidistnbucion urbanistica de beneficios y cargas se
regitd, en el marco de las bases de actuacidn, con arreglo a las ofertas cfectuadas
pot la empresa beneficiaria de la actuacién y los documentos de permutas
firmados con los propictarins de suelo en los términos expuestos en el documento
de equidisiribucion.

TERCERA. E! Ayunwamiento de Granadilla de Abonz, como
administracion urbanistica actuants, obtendra en virtud de la aprobacién
definit:va del proyecto de equidistribucidn las cesiones obligatorias previstas en
¢l Plan y ¢l 10% del aprevechamisato urbanistico mediante la adjudicacion de la
arcela correspondiente o su squivalente en metalico lo que se decidira con la
fobacion definitiva de la equidistrucién.

P "UARTA. Las obrds de urbanizacion y edificacién se cjecutaran con
irrdgly’al proyecto aprobado y al plan de etapas previsto.

QUINTA. En garantia del cumplimiento dc las obligaciones denivadas
3l praceso de gestién urbanistica v urbanizacian, se ba depositado garantia por
“Importe de 63.501,20 euros mediante aval de Caja Canarias n® 013.10 v otro aval-‘fi:f
n n® 20.179, de la misma enticad por importe de 92.251,80 euros. Todo enq:,\&
correspondiente al 15% del presupuesto de ejecucion matedal de las obras, sin\:

perjuicio de la afectacion real en la cuota de participacion correspondiente de las




parcelas con aprovechamiento urbanisuco y demas compromisos adoptados por
¢ sociedad wrbanizadora que constan en el expediente. Se acompaiia como
Anexo n° 4y 0" 5 Cartas de Pago expedidas por 1a Tesoreria Municipal de las
referidas garantias.

SEXTA. Una vez cjecutada y terminada la urbanizacion en su totalidad v
hasta tanto se produzca la recepcion definitiva de la misma v los servicios
urbanisticos de la misma, la conservaciér: de 1a urbanizacién correra a cargo de la
Entidad Gestorz, estindose en cuanto al pago de las cuotas de conservacion al
criterio de proporcionalidad genera! entre los miembros de la misma, aplicable a
la distribucidn de beneficios v cargas.

Y para que asi conste, en prueba de aceptacién y conformidad s= firma el
presente por duplicado ejemplar en ¢! lugar y fecha indicados el principio, dc
todo cuarto en mi reidy de Secretario doy fe.

A
.




e B LRG0 T PARL DOLLNENTIT ACTAs o ) /f — 3 o
B S "

OBEB22 752 1

ANEXD A

o .

NUMERD  IDEZ IL IITIIC UULIHO - = = e m m e ow mme

CONSTITUCION DE SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD

.
’ x
TMITADA uni
EN SANTA CRUZ DZ TENERIFE, a d&laz & Juliz ce mil-
NOVEGLlanToS NCVERT2 I 516T8 = = = = = = = = = = - —— "
| o~/
e At ae T el a b} - - v D e aion e A ——— o . -
DERNALTC c.f.EZALLZ -2 VALLESO -.@L-L.-nl.‘a‘-l.l,— — r.
pot ustre Coleglo de Las Palmas, con rasidencia ! Sl A :
e = T mA e e e am W Em Em o o we v e e —— ———

COMPARECEN

1°.- L[ON JCSE-LUILS LUENGC 3APRETO, maycr d&e edad,
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sfestos de zsaptar 108 Cargds para los gque

i - davacho, a los

serdn nombradcs dentro del organc dz adninistracién de la

L9

Cempaiia, y acenis <ome Administradores Solidariss y en

nonbre Y re;resentaeién de 1z Compafifa Marzantil

"MESUR,_ SOCIEDAD LIMITADA", espafiola, domiciliada

F

oficina afwero 3, nhaje,

}
|
| er Sranadiila, ElL Médans,

edificic Tama, Avenica Accesc, s/n, congtituida por

riempo indefinide en escritura sutorizada por el Notaric

BN
“, we fue de esta Capital Don Federice Nieto Viediabu=ne,

fecha 7 de Noviembre d= 1.955, bajo el namero 2.598

prctecelo, que

Registro

\g secheranla figura inscrita eR &

f1evcantil de esta Previncia en al Tone 423 General, Libro

1, Hoja nlnero 2.204,

133 de 1la seccién 2', fcilo p]

‘pseripeidn 1'.

pueron adaptados susd patatutcs & la Ley 19/1.989 da

de oJulio de raforma parciél Y adaptacibn de la

=S

Legislacién Mercanzil a las Civectivas de la Comunidad

‘Tcozémica  Euzoped’ en ‘materia deé Sociedades, aegin
asuerdos tomados POY 1g Junca @General Universal Y

Extraordinaria’de 1a Sccisdad, celabrada con fecha 25 de

sunip  de 1.992, elevados a Dpiblico ep escritura

i , & s - 749
autorizada por el infrascrito MNotaxio, coU :echaﬁéﬁ

| , ) fF
diciemnre de 1.993, bajo el pamerc .4.054 de pPY§

|
|
que figura ingerita en el PRegistro Mercantil i

2 . % bt

(
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mF-7,.563, Tomo 1.0353, follo 144 . —-

En escritura autczizada poY 81 infrascritc Netario,

con. fecha 295 de Ciciennre d2

de protocoloc, se aurertd nuaovamente e: capital hasta

dejarlo sitwado en 1z suma de CIEZNTO TRES WILLONZS D2

PESETAS (103.000.00C,22).

en otra escritursa auvtcrizada per el
con fecta 3 de Junic d2 1.996, kajo

prozeccle, se sumentd nuesvamente el

rzolezido en la suma de CIENTD

25

SESENTA ¥ UM MILLONES LE PESETAS (161.200.00¢C,00).

B-33C879005.

Fue nomkrado pera 2iche cargoe qué acertd,

soua2yds de  la  Junta asnaral Extracréinaria v

\ poY
de junio de :.

\ Grivazrsal de la Conmpafiie. de fecha 2= 5922,

| v elevado 2 gpublics, en la escritura anteriormante

ragefiada de= Cese v Nombramisntd de Adminigsradores Y

Adapracidn da ESEAtUlCs ceciales, otergada ante el

infrascrito Notario, <&on feae=a 1 de diclembre de

ajo =1 1umerc 3.054 d=2 vprotocolo; asimismo

gLS EsCatLtos b nomnbrade un

odificados

286822753
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adrinistrader, en Junta Ceneral Extraordinaria v
Urivaersal de fecha .2 de erero dz2’ 1.997 v elevade a
piblizs en escritura  ctorgads ante 2l infraserite
¥otario, cen fecha 28 de enero de 1.997, bajo el mimero

340 de protocols, inscrita en el Registro Mercantil cde

esta CapitaiL, en la Eoja T¥-7.553, folio 132, Tomo 1.{35,

inscripcién 9°,
Cepia autorizada de la escritura de Adaptacidn de

Estatutoz, de fecha 1 &e dicismbre de 1.9%3, bajo el

Egesc 4.054 de mi protocole, y antericrmente resefiada,
a la wista y transcrike a continuacidn los
ammlculares siguientes: " ... COMPARZCEZ: DON JOSE LUIS

PG BARRETO o INTZRVIENE. - Ccre Administrador
Tengart

colidario, en ncmbre y repressntacidn de la compafiia
mer::.a-tnt.il MESUR, SOCIEDAL. LIMITAOA ... CERTIFICA: ... En
congecuencia, ge acuerda procede; a la reeleccidn como
ADMINISTRAECRE§ de la sociedad a DON CARLOS LUENGS
SBARRETC, ., DOX JOSE LUIS LUENGD BARRETC y DON HUGO LTUENGC
BARRﬁTO, los  cuales  tendrén  todas  las  faculrades
enumeradas en el articuleo 19 de los escatuto§ sociales,
con el carécter de SOLIDRRID ¢ ind;stinto ... log zres

administradorss acegptan el carge ... ESTATUTCS S0CIALES

.. ARTICULO 15.0 FACULTADES DEL ADMINISTIRADC

- 5 i 7.
facultadss del Adwministrador serdn tar amp.ias £
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el tr&iicc de -+ a compafifa, Vv singularmente podrén:
cencertar, aceptar, modsficar, 23 “utar o extinguir,
contratcs, ¢ée

total © pa:cialmante, tadis clase Ae acic2 Y
administracién, riguszczc dsminio © d;:oosic;én. ya sean

-~ iles, 1ap2res fiscales , comDrar, vendey y DOr OLYCE
titulos hiporecar, GTavaz o enajenax, bienes jﬁff
.
muebles £ormalizanda cabyos Yy pagos.
jracicnes, .-~ WM o e

"
wia de la escritura de fecna 28 de

ccolo, Y

a1 namexrc 340 de mi FTro-

antericrrente reselada, tengo 2 1a vig=a Y cranscribo 2

v

:antinuacién los par:icularas sigulz2ntas:
NTERVIENE:

L)

DON JOSE-LUIS LUENGC eARRETC, .- I

JSMPARESCE:

an nomoYe Y I

CHmo Adminisnradlr 1idario,

Gé la Compafila vercantil MESUR. SOC=EDAD LIMITALA,

CERTIFICA aRTicuLe 8. LS 2OMTNIETRMDORES
gerd

b '.-‘.':".'E’P.ESE!‘ITAT IVICAD. -

arec ADMIQYS”RADORES soll

adnlnlstraca cor Cu
42 Administrador -erdré una duracién indefinida.
NOMERP.MIENTO bE.‘ NUEYO ADMINIS’IRADOR.- Se z=uerda

{3

unanimidad, -aderds d2 los administyradores ya
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Cesignsdos, DON JOSZ-LUIS, DON HUGO Y DON CARLOS LUENGO
- Y BARRETO-, rnombr

Ar a un cuarco adminis-radsr solidaric de

la sociedad, por %lazo indefinido, en 1la ersona de’
P

SOClo mavoritaria DON MANUEL LUENGC CEILLON .. w»

—— e
.

Doy Ze de que er 1o omitide, por innecesario, nada

. a . Ll I - 4 L3
hay gJue amplie, restrinja, ni en forma aloguna, modificue

© condicione lo ingertc, s&g2verindome expresarenze el

Eefior cempareciente, la Plena vigencia de sy carco al dia

de hoy, asi come sus facultades por las cualesz aetda, Yy

sociedad que

S JUZGO TON CAFACIDAD para el ororgamients de la

nte escritura ce CONSTITUCION DE SQCIEDAD DE

RESPONSABILIDAD LIMITADA, v ex su consecuencia,e——
EXPONEN:

T.- Que la Compadia Mercantil “"MBSUR, SOCIEDAD
LIMITADAY, geglin  esti representada, ha decidide o

constituir y fundar una scciedad de Responsabilidad

LimizaZa. ¢on el objeto decerminzcdo €n el Articulo 2° de

lcs Estatutods Sogialies.

IT.- Que llevar a cabo su propdsito, por ra

esta escritura, y conforme a ias siguientes,

SLAUSUL A S:
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PRIMERA.~ CCNSTITUCION DE LA SOCIEDAD:-

e

La Compafifa Mercantil *MESUR. SOCIEDAD LIMITADA",

por nedic &e susz reprasentantes comparecientes, oons-

tituye una Compaifz WMercantil bajo la denominacion de -

"CASA LA INGLESA-PLAYA SUR. S.L de caricter unipersonal”;

de ™Ndad espaficla, de duracién indefinida, cue

a sus operaciones en l1a fezcha de

otbfgamueste

1) la escritura de conestitucidn social, ¥y
X SECRETARIA ’

cUieRdE : i%ieo en El Médano, Calle Hermano FPedro,

el términe municipal de Granadilla de hAbona,

Provincia de Santa Cruz de Tenerife.

gseempa. - ESTATUTOS. - La sociedad se regiréd pov

los Estatulds gue me entrejarn 1oz sefiores compareclentes,

a

para sS4 intorpsracidn a asta ratriz, exrendldas en
diecigeis folios 4= papel comin escrites per una eola A
sus caras, los cuales previa rsaunsia por Los compare-
adviertc tiensn a darlies

cieatss al derecho, que les

lestura por si nismes, les leo dichos Estatales

otorgantes los aprueban v figrman.

cercERA. - SUSCRIPCION_ Y DESEMBOLSO. -

2BB822755
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czpital de la Sociecad que se censtituye es suscrito y
desemuolsado ;ntegramen: por la Compafiia Fercantil
"MZSTUR, SOCIEDAD LIMITADA", suscribiando en consecuencia
lag CINCUENTA PARTICIPACIONES SOCIALES, ndmeros 1 al 53,
ambos inalusive en qua se divide el Eapital social de lsz
Compailla, pur su valoxr ncminal d2 QUINIENTAS MIL/PESETAS

(500.000,00).

Dicha aportzeidn, "han eide ingresads en moneda

i

efectiva de curso legal en la cuenta abierta a nombre de

la

Sociedad en constitucidn, segin rcesulta de la F
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n bancaria que me entregan e incorpero a esta

encontrandose dentro de la vicenciz de dog meses

CUARTA.- NOMBRAMIENTO ©DE LOS ADMINISTRADORES

SOLIDARIOS:

Los sefiores socios, segin concurren, dando a ests

acto el cardcter de Junta Universal, cuya celebracifn

deciden ,por wunanimidad, acuerdan tawbién de forma l

wndnime, que la Sociedad serA inicialmente adminiatrada

por DOS_ADMINISTRADORES SOLIDARIOS

nombran por tiempo

A : PRUDENCIO  _LUENGO  BARRETO, guienss  acepta

nombramientcs y §2 comprometen a cesempefarlof

o fialmante, dezclarande no hallarse incursos en pr&
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o incompatibilidad Zega. algcuaz, en especizl, de las

sefaladas por el Articulo 58.3 ce la Ley de Sociedades Cs

Responsabilidad Limitada, y por Ley 12/1.995 de 12 “de

Mayo.

QUINTA.- INICIO DE OPERACIQNZS.- La sociedad dard

iricio a sus operacicnes e dia da hoy, acordands los

oe fundadcres, por unanimidad:

Que los actds y contratos celebrados por la

ceros a=tes ce la inscripeidn de la

T

aczidn <on ter
seciscro Mercantil, v deatro d2l dmbito de

faculrac=s sgbakuEAYIAS, se conasiderarén

\ automiciczamante asumides por la Sociedad por el me:o

* vacho de su inscripcidn en ¢icho Pegistxo.

b.- Y gue 1a séministracién designada queda

cr

v aspacialmentze facu ~ada para realizar cuantes astos Y

\ contcratos Sean necesarics, corverientes © mneramente

e —

.1 dnsarrcllo de 13 arvividad que cecnstistuys

e. objeto social, especia.mente en e! orden internc Y

cregenizativo, Yy &R : relativo &l otorgamientg

aodificacidn ¥y cevecacion de poderas de

SEXTA. - INCOMEATIBILIDADES . - En ningdn casd pos

2B6822796
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ostan-ar cargss en la Sociedad las perscuas
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causa legal d= incompatikilidag,

suzussios sefialados por 21 Articule €8.2 Cde la Lay

s
2]

oc-cdad=ss d= Respcnsabiliidad Linmitada, Ley Z2/2.555, a=

™

3 de varzo.
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SEPTIMA.- CERTIFICACTOM DEL__REGISTRO MERCANTIL

Ced L.- Les cemparecientes me acredicén con
cerrificacion 22l Registro Mercantii Central., que la
densninacién de la Sociedad rfue se cdnstituye nos es usada
pcr ninguna otra, la cual ms satresan y dejo unida a ia

ccente mATriz, para incerporar a las copiaz gue de la

te se hagarn.
ace constar Don José&-Luis Luengo Barreto, que la
i6n de 1la mancionada denominacidn, la efectud
Actuando al igual que ahora, en aorbre de su representada
1a Ccmpaiiia Mepcantil "MESUR, SOCIEDAD LIMITADA", por
cuyo motivo, renuncia en favor de la misma a cualquier

tipo de. dereche que pudiera corresponderle por la

titularidad de dicha denoninacidn.

OCTAVA.- APQDERAMIENTO e INSCRIPCION PARCIAL.- Se

faculta a cualguiera de 13s adninistradores para
eolicitar .a inscripcién en el Pegistro Mercanta
C . _ st ;
rectificar y subsanar ia presente escrituraisy <ifE
’ s .

Estatutes incorporados a la misTa, sismpre que
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sanacidn o rec=ificacidn se limite a efectuar las wodifi-
caciones originacdas, =n su €asc, DPOr la calificasién
verbal o por escrize dsl sefior Registrader Mercantil . —
Asimismo, 1cs otorgantes, segin intervieren, de
conformidad ccn' 1o esczablecido en el Reglamento del

Registro Mercantil, consientexn expresatente la inscrip-

la presentz escritura, en el supiesto de

s cliusulas ¢ estipulaciones adole-

s=to a juicio del Registrador Mercan-

HOVEﬁKT- No se procede a 1la designacidén de

duditeres da Cusntas, por no ser necesaric, zl reunir la

rociedad los recquisizos establecidos en el artisulo 1381

del -exto Refundido de la Ley de Sociedades Anéniras pars

formular balance akreviade, conforme -a Ley.——

DECIMA. - SOLICITUD DE EXENCION FISCAL. - De

confermidzd con el REGINMEN ECCNCKICC ¥ FISCAL DB CANARIAS

(R.E.F.), s& soliciten las exenciones v bonificacicnes

percinentes.

OTQRGAMIENTO ¥ AUTORIZACTION

Bago lag reservas y advertencias legales pertinentes
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y las exigidas por la Legislacidn Tributar;a,ly, an
especial el contenids dal Real Decreto 828/1.235 de 29 de
Mayo, por el que se aprueba el Reglamento del Impuesto
sobre Transmigicnes Patrimeniales y Actos Juridicos

Documentados, entre otras, Jlas del articulo 102. 1,

rs
pirrafe primere, gobre plaze de presentacidn.—————-
Asimismo., advierts de la cobligatoriecad de

inscripcidén de esta esciizura en sl Registro Mercantil.-

MOTA: APLICACICN LCE ARANCEL NOTARIAL (DIS®#CSICION

“O\0ICIONAL TERCIRA LEY 8/2969 DE 13 DS ABRIL ¥ NORMA

FRAL NOVENA R&.D, 1.426/89 DE 17 DE NOVIEMBRE;:
ICEPTQ: COMSTITUCION DE SQCIEDAD. BASE ARANCELARIA:
£00.000,00 pesetas. NUIZROS DEL ARANCEL APLICALCS: 2, &,
£ ¥ NORMA GENERAL CCTAVA; DIRECHEOS DEVENGADOS: 0 ZUBEADA~
Por su designacién, leo 2l contenidoe de esta

escritura a los comparacisntes, la otorgan segin

concurren y firman conmige.

¢ la au:o;izo_yn el Notario, que de su ceontenido de
-iéentificar a los comparecientes por sus resaiiados
éocumentos de identidad, cuyos datos perscrales vy

fo=ografia, . cocinciden aparentem=aie ocon los <ce 1os
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aGmerocs 68.7887, 68179588, €817889, 68178%0, 681785%,

§817892 y el presente, 62817893, doy fe.

ESTAN LAS IRMAS DE (OS COMPARECIENTES.- SIGHADD.
CADO.- FIRYADO: FERNANCO GONZALEZ DE VALLEJC ¥
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ESTATUTOS SOCIALES

TITULO | : .

DE LAS CiRQUNSTAP;ICl&S GENERALES DE LA SOCIEDAD

AZON SCCIAL.- La Sociedad se dencminara "CASA LA :
\ SUR, SOCIEDAD LIMITADA", tandré ceracter mercantil y
arreglo & los presentes Estaiutos,  SuS acuerdos

las disposiciones jegales vigentes, ¥ en espacial la Ley
& e Marzo, Sociedad Ce Responsabiidad Limitada, el Reel
whtivo 156471988 de 22 de diclembre que aprcbd el Texto
aley de Sociedades Anénimas, y el Reglamento del Registro

to 178411896 de 19 de Julic .

s 210

dra por cbjeto 12

OBJETO SQOCIAL.- La Sociedad ten
explotacion Y

urbanizacisn, arrendamiento,
tienes inmuebles.

RTICULO 2. -
rnoraventa, promocion,

mnstruccion da todo tipo de
-gocial podran ser desarroliadas
de mode indirecto, mediarte la
as en sociedades con objstae

integrantas  del objeto
o parciaimenie
o de participacion

actividades
la sociedad total
aridad  de acciones

dos los sfectos

Li0 SOCIAL.- L2 Saciadad, pare lc
domicilio en El Médano, 'calie Hermano

Granadiliz de Abana.

ﬂmnouw 3.- DOMICH
s, tendra su
wrmino municipel de
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‘CISTRADURES Dt LA PROPIEDARD
v

MERCANTILES DE CANARIAS

CALIFICADO el precedente documenic de acuerdo ¢on lo dispuesto
en el articulo 6 del vigeate Reglamento del Registro Mercantil,
INSCRIBO la constitucidn de la Sociedad "CASA LA INGLESAZPLAYA SUR,
SOCIEDAD LIMITADA"™ *SOCIRDAD UNIPERSONAL®, con el capital. objeto
social y organos sociales que en el mismo sé expresa, en la Hoja
TF-16.1453. §folic 193, del _Tomo 1.540 de 1la Saccibn General,
inscripeién 18.-

e

ADVERTENCIA: Para hacer constar que el contenido del
precedente documento se encuentra, al haber sido inscrito, bajo la
proteccisén de los principios registrales recogidos en los Articulo
7 y 9, parrafo primero, del vigenta Reglamento del Regisiro
Mercantil, que son del temor literal sigujente:
wearticulo 78.- Legitimacién.- 1.- El contenido del Registro se

presume exacto y vlido. Los asientos del Registro estén bajo la
rén suz efectos mientras no

u inexactitud o nulidad.-

ﬂ;&» e inscriba la declaracién judicizl de s
ST .- La inscripcién no convalida los actos ¥ contratos gue EBean
p ‘Shulos con arreglo a las Leyes" .-
O /Fnarciculo 99.- Oponibilidad.- 1.- LOS actos sujetos a inscripaifu
N kT " s6lo seréan oponibles a terceros de buena fe desde su publicacién en
—— el Boletin Oficial del Registro Mercantil.~ Quedan a salvo lus
efactos proplos de la inscripeidn.-""
santa Cruz de Tenerife, veintiocho de octubre de nll
novecientos noventa y siete.-
EL REGI TRADOR
13 ' /|
OMWM.? ," :
CAMMMM j IF 1ﬁﬂfl
e vy
7 1
. DILIGENCIA: Sc consiy W pusa hugar
constar que las presentes lo1ocopias numeradas
kaeﬂ_.mmhﬁwcL.mf on df sei .
% Secreta son fic 7. » de esta
e, R fict reprodudeion de gu ariginal.
f‘ario /
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- i \
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NUMEFO: MIL COATROCIENTOS VEINTIDOS.w==srr---n-=

ESCRITURA DE CONSTITUCION DE SOCIEDAD DE

RESPONSABILIDAD LIMITADA, denominada

"ECOURBAS, S.L de caracter unipersonal®

Otorgada pocr 1la Compaiia Mercantil

SA LA INGLESA-PLAYA SUR, S.L". ——~rm-—--m-n

EN SANTA CRUZ DE TENERIFE, a treinta de Marzo

ante mi, FERKNANDO GOZNALEZ DE VALLEJO GCNZALEZ,
Hotario del Ilustre Colegio de Las Islas Canarias,

con residencia en esta Capital,~=-===-=- s

i e o SR WA S W e B4 Ve M M s AR VR m e e Y TR R ER e A W R SR SR e e e

COMPARETCE N:

..~ DON JOSE~LUIS LUEMGO BARRET(Q, mayor

o donietlilo o |

provisto de D.N.I. y N.I.F. QY ~ -~~~ =~~~
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. ..

2°,- DOM HUGO~-PRUDENCIC LUENGO BARRETG, mayer

de edad, ﬂ cilic en

y 3°.- DON CARLOS LUENGO BARRETC,

p——
wonicitio e (TTTTNGNGGEED provisto de

—-----...._..—_g__.-.-.-._--..p

en ou propio norbre ¥

1os efectos de aceptar los carges parza

nombradeos . dentro del Organo da

racién de la compafila, ¥ ademas, Don José

-

Luis Luengo Barreto, como administrador solidario Y-

Y repzesentacién de la Compafiia Mercantil
PLAYA SUR, 5.1, de caracter

védano,

en nomwbra

»cASA LA TINGLESAT

unipersonal', espafiold, domiciliada en el

del término municipal

j
i
:

Calle Hérmano Pedro, numexo 2
de 'G:anadilla de Abona, constituida Pper tiempo

indefinido en escritura autcrizada por el Notario
de esta Capitai pon Fernando Gonzalez de Vallejo

Gonzdlez, con fecha 10 de Julio de 1.997, bajo el

namezo 3.204 de protocolo, que se .encuentra
inscrita en el Registrce Mercantil des esta Capital
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" TIMBRE
BEL ESTADOD

e

en la Hoja TE-16.145, folio 193 del Tomo 1.540 ge

W‘J‘“MMM
la Seccidn General, inscripcidn 1*, ——==vovmmmmcman
PR

B e, T
Tienre el C.I.F. B-38462206, we==mc——mmmcmuo __. :
Fue nombrado para dicho cargo que aceptd, en
la propia escritura fundacicnal, en virtud de la

cual ¥ de aus Estatutos = se encuentra

suficientemente facultade para este otorgamiento,
dome la plena vigencia del cargo en virtud
A actida, asi como la subsistencia de la vida

la sociedad que representa. —-~———mme -

JJZGO CON CAPACIDAD, segdn‘ concurre, para

\ otorgariento de la prezente escritura de
A CONSTITUCION DE SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD
LIMITADA, vy en S1 CONS@CUENCia, —~—~==m=vccccmee
EXPONE:
.- Que 1la Compaiia Mercantil “CASA LA
! INGLESA-PLAYA SUR, §.L”, ha decidido censtituir y
p furdar una sociedad de Responsabilidad Liwitada, [
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I1.- GQue 1leva a cabo sY pzopésito, por medic
de esta escriture, y ceniorme a las siguientes, -

cLAUSULAS:

- CONSTITUCION DE LA SOCIEDAD: -
GLESA~PLAYA

antil weash LA IR

ja Mercantil pajo

PRIMERA .

1,a Compaiia Merc

sur, S.L7, ~onstituye una Compatl

1a denominacidn de "EEQURBAS,

unigersonal" , de aacionalidad

indefinida, que
fecha de otoéqami
y tiene s11

5.5L de caractar

espafiola, de

daré comienze @& sus

s en 13 ento de 1la
social,

constitucién
€1 Médano, calle

en Granadilla de AboOns,

exo 2, gdificio Fl
RU2Z DE TENERIFE.

/pedro nGMm aya Grande, G.P.
incia de SANTA C

e . e

38612, Prov
SEGUNDA.™ ESTATUTOS. - 1a Sociedad se regira
por los Estatutos dqu& ne entreda el seflor

eciente pard su 1
ace folioes de papel

necorporacicon 2 esta matriz,

compar
comin esCcritos

extendidos en d
renuncia del

108 cuales previa

as Caras;
dvierto riene 2

peT amk
le a

les leo diches

compareciente al derscho, 9u®
mMisme,

darles lectura por Si

.._--.—..——.-_---—..,..._._

jeba y flrma.

Estatutos Y 10s apr
X DESEMBOLSQ.— El

TERCERA.~ §PSCRIECION

1 de 1la sociedad

que 5¢€ constituye V¥ que

capita

ks eba s

g a1
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L MR (ubit S

asciende 2 TRES MIL CIEN EUROS (3.100 Euzes)
equivalentes a QUINIENTAS QUINCE MIL SETECIENTAS
NOVENTA Y SIETE PESETAS (515.797,00), representado
y dividido en DIEZ MIL PARTICIPACIONES SOCIALES de

TREINTA ¥ UN CENTIMOS DE EURC (0,31 Euros) de valor

abierta a norbre de la Sociedad en

constitucién, segun rasulta de la certificacién

bancaria que me entrega e incorporo a esta matriz,

encontrandose dentro de la vigencia de dos meses

desde su expedicidn. -——--—-----—msmsmoo—s—mo-oo—o—se

CUARTA..- NOMBRAMIENTO .DEL CONSEJO DE

ADMINISTRACION: == — - mmmmmmmmmmmmm == mm o mmm e

Como decisién de socico Gnico, se acuerda gque /g"ﬁ; 33
,.',\ 1"’
7 ¥

la Sociedad sera inicialmente administrada por un /S" APy

CONSEJO DE ADMINISTRACION, estableciendo en TRES el3

ntmero de miembros, quedando neombrades por plaze de
B




cNco ARes  (5) para rales cargos a DO¥ EUGO-~
PRUDENCIQ LUENGO BARRETO, DON JOSE-LUIS LUENGO

BARRETO Yy DON CARLOS LUENGO BARRETO, aceptande

e

dichos sefiores en este acto 5us nenbramientos Y
comprometiéndose a desempefiarles blen Y fielmente,
declarando no hallarse incursos en pzohib:’.ciém r)

patibilidad legal alguna, erC especial, de las

J—————E e

Articulo 58.3 de l1a Ley de

s por el

ag de Responsabilidad Limitaca, y per Ley

de 26 de diciemkbre, madificada por la Ley

r

—.——.--....---...__.-.-—-.-—_-_.—A..--.-_..

de 22 de Harzo.

L,os ' nombrados reunidos en tonsejo de
Administracidn, acuerdan también por unanimidad de

argos: —-=-=7

los presentes nombrar los siguientes C

PRESIDENTE: DON

HUGO-PRUDENCIO LUZENGO

..._..._....--_,.-—.-._..._-._....___._...._.-----.——-_.—,..-.-..__..-

BARRETO. :
' SECRETARIO: DON
ORERO: DON CARLOS LUENGO PARRETO.

JOSE-LUILS LUENGO BARRETO.-~-

TES

Dichos sefiores azeptan iguailmente & este acto

-o-—--4——‘.;—-—-——--4!—-——‘.--*..--——-—-.—-—-

tales nonbramientos.
o de adninistracion nomnbra

Igualmente el Conse]

e

a DON CARLOS LUEN y cFhig

\ . GERENTE de la sociedad,
ite todas Y cada utﬁ? 15&;
w ';_1
14

' PARRETO, para dJque ejerc
3[cﬁ£1A3{A

de las siguientes,
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B G
- TIMBRE
‘DEL ESTY

FACUO LTADEs:

~ ACTOS DE ADMINISTRACION.~
bienes n

I.

Adminiscray

uektles ¢ inmuebles;

toda clase

ejercitar Y cumplir
de derechos ¥ obligaciones; rendir,

3probar cuentas: firmar vy sequir

cla; hacer ¥ retirar giros Y envios;

modificar, extinguir y liguidar

SFe  todo ti#o, Particularmente ge

to, aparceria, Segurc, trabajo v

transporte de Cualguierp Cclase; desahuciar

inquilines, arrendatarios, aparcsaros colcnos,

Dérteraos, brecaristas Y todo género de Ccupantes;

admitir.y.despedir trabajadores; asistir con vogz

Y
propietariOS, ¢onsociag,
conduenios y demés Cotitulares,

voto a juntas de regantes,

O de cualquier Ootra
clase.

—_—-._1--—-_-—-.-.----—..——-—--—q.-.--.n-q..-—--u-—--.-_

. -

II.- COBROS ¥ PaAGOS.-
Pagar y cob

Reconocer, aceptar,

far cualesquiers deudas Y créditos por

cagital, incereses, dividendos y amortizaciones,
firmando cartas ce

paga, r&cibos, saldes,

" yr=

— A

ekl U

= At

L

gl o 2 TN

2 mg e

———l T -

-ha-___—__._.. .
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o resguard?s, y ¢on relacion @

confo:midades
o] privada,

entidad piblica
F
nomas,

cuslquier parsond )

comunidades Y gntidades Auzd

S0 Estado,

incl

provincia o Municiplor ¥ pa:ticula:mente,

pzlegaciones de Hacienda, donde se extenderan estas
realizar CObTOS! pagos: o

facultades a
es, aceptar liquidaciones, impugnazlasrs

ignacien
jibramientosy desqravaciones ciscales, U
(1
R pd gPOSICION.- pisponery
$=CRETARIA
gravar; adguiric ¥ cantratal: activa ©
e, respecto de tods clase de bienes
mnusoles © jnmuekles., derecnas reales V¥ personales,
scciones Y sbligaciones, cuponesy vaiores Y
rivados, pudiendo

enalesquieI? efectos piblicos © P
con 1as condiciones y por el precic

en tal sentido,
estima

aplazade gue

de- cantacc, confesado @
pe;tinentes, ejercitar, otordgal, conceGer Y aceptar

compraventas, apcrtaciones, permutas, cesiongs e&r

rescated:

pLizacionad,

page Y paia pago. amo
5ubrogacicnes, retractos, opciones Y ranteos,
agrupacionesf tsegregaciones, parczlaciones,
divisionssy declaraciones de obIra nuava Yy de ob:a{
cartas de pago,_‘

derruida, alteraciones de fincas,
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351354582 :

fianzas, transacciones, ccmpronisos y arbitrajes:
constituir, rezonocer, aceptar, ejecutar,
transmitir, dividir, nmodificar, extinguir Yy
cancelar, total o] parcialmente, usufructos,
prendas, hipotecas, anticresis1>
de todas clases, propiedad

enscs, derechos de superficie, vy, en

fsquiera derechos reales y personales.
conaciones puras, condicionales y

de cualcuier clase de bienes.

QNerosas,

IV.- COMERCIO Y SOCIEDADES.- Comerciar,

dirigir y administrar negoclios mercantiles e

industriales, reallizando cualesquiera Actos

relatives al trafico mercantil; tcemar parte en

CONCUrsSCS Y subastas, formulando  propu=stas,

reservas y protestas, aceptando adjudicaciones:

fundar, ccnstituir, medificar, prorxogar, disolver

v liguidesr toda clase cde sociedades, ya sean

MERCANTILES, Urignes Temporales cde Empresa

Interés Econdmico

(U.T.S.), Agrupaclones de




(R.1.E.) 0 cazlesquiera otras formas de

asociacién, ejercitando todos los derechos Yy
»
obligacicnes irnherentes a la cuelidad de so¢io, con

el capital, domicilio, abjeto, duracién y demés
circurstancias estatutarias que tenga a Dblen
establecer el apoderado, suscribiendo la parte de.
capital social que determine, con desembolso total

pudiendo a tal efecto, raalizar

aciones tanto dinerarias como in-natura;
par en noxbre de la sociedad en resuniones de
A GEMNERAL DE£ SOCIOS, ASAM3LER CONSTITUYENTE;
cu caso, del CONSEJO DE ADMINISTRACION o
ONSEJOIRECTOR, aceptando los cargos para los que

sea rombrado dentro del Organo de Administracién de

--—----l-—_-ﬂﬂ-u--—--;ﬁ-“--—”—---—-—-—‘-.-..—ad———-——

las mismas.
V.- TITULOS, VALORES ¥ PRACTICA

BANCARIA.- Likbrar, aceptar, avalar, endosar,

cobrar,  pagar, intervenir y prctestar letras de

cambio, talones, cheques y OLICS efectos; abrir,

seguir, cancelar y liguidar libretas da2 ahorro,
cuentas. corrientes vy de crédito con carantia

personal o de valores: concertar activa
pasivamente créditos comerciales: afianzar ¥

garantias pox Otras; dar vy tomar direro
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vréstame, <01 © cir interss, y c¢on garantia
persanal, de valores o cualguiex otra; constituwir,
t-ansferir, mogificar, cancelar y retirar depdsites

prcvisionales o definitivos, de metalico, valores u

~tros bienes; comprar, vender, canjear, pignorar y
y cobrar sus intereses,
( - 3 *

Andos y amortizaclones; arrendar cajas de

aughdad; y &n general, realizar estas operaciones

Tie
SECASFARIA® &/
By

parmitan ia legislacién y la practica
corn Cajas de Anorro, 8ancos, incluso el

de Esvana y ctros oficiales, ¥ zntidades similares,

disponiendo de 10s pienes existentes en ellos por

.cualguier concepto.

VI.- PRACTICA ADMINISTRATIVA ¥

en Juzgasos, Tribunaless,

PROCESAL.- Conparecer
Magistraturas, Ficealias, Sindicatos, Delegaciones,

20
Juradcs, Comisiones, Notarias, Registros Yy toda'
Pl

clase de oficinas publicas o privadas, autoridades

y 0rganismos del Estado, Entidages Auténomas,
en asuntos civiles, Y4

¥

Provincias o Municipios,

Pad] DeCLENG P2 DOSUMENTE NOITAR ALKy 4 4 s Tr 1
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penales, administrativos, contencicoso-
administrativos, laborzles, fiscales Y
eclesidsticos, de 4odos los grades, jurisdiccicnes
e instancias; promover, instar, seguir, contestar y
terninar, come actor, solicitante, ccadyuvarte,
requirante, requerids, demandade, oponente o en
cualquier otro concepto, toda clase de expedientes,
actas, tuicies, pretensiones, tramrisaciones,

jones, manifestaciénes, reclamaciones,
rntos, declaraciones, qugjas Yy recursos,

casacién; con facultad de formalizar

ones personales, cdesestimientos v

enLos; otorgar poderes en faver de
Procuradores de los Tribunales y Letrados con las
facultades usuales, incluso el llamade M"poder

general para pleitas", —=----s---------—--comommo oo

QUINTA.~ INICIO DE OPERACIONES .- Ia

Soziedad darA inicio a sus operaciones el dia de

a.; Que los actos y contratos cselebrados par
la administraciéh con  terceros antes de  la
inscripeisn de- la Sociedad en e) Registro
Mercaatil, y dontro del ambito da sus facultades

estatutarias, se consideraran automiticarente

—~4?
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asumidos por la Sociedad po:z el mere hecho'dé su
inscripcién en dicho Regigtro, ————=m——mwroomossres

h.~ Y gque la Administracién cesignada gueda
gpxpresa y especialmente facuitada para ctealizar

euantos actos y contrates  sean necesarios,

venientes o meramente utiles paza el desarrollo

Firi ol S

a actividad gque constituye e) objeto social,

nd-izlmente en €l orden interno Y organizativo, ¥
1o relative al otorgamiento, modificacidn ¥y

evocacién de poderes de tcdas ¢clases.

SEXTA. - TNCOMPATIBILIDADES.- En ningdn

caso podran costentar cazgos Ben la Sociedad las
Dersonas incursas en causa legal de
incompatipilidad, ecpacialmente, €n los supuestos
seflalados por el Articuloe 36,3 de la Lley de
Sceledadas de Responsapilidad Liricada, Ley
271.995%, de 23 de Maxzo. --=-=---s-sooToToTTITTIIIIOOT

SEPTIMA, - CERTIFICACION DEL REGISTE

MERCANTIL CENTRAL.- Los selores cemparecie

ra acredita con cerzificacidn  del Regl
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Marcantil Centzal, que 1la denominacidén de 1la
Socied:d que se» constituye no es usade por ninguna
ctré, la cual me en-rege y dejo unida a ls presente
wmatriz, para incorporar a .as ccpias que de la
presente se hagan., ------- i S s e emmme——n

OCTAVA..- APODERAMIENTC @ INSCRIPCION

PARCIAL.- cSe fazulta a cualguiera de los miembros
del Consejo de Administracién para sclicitar la

ripcidn en el Registro Mercantil y rectificar y

ar la presente escritura y Los Estatutos
orades a la misma, sierpre que tal sub-
ién o rectificacién se linite z efectuar las
ificaciones originades, en su caso, por la
calificacién verbal o por escrito del sefor
Registrador Mercantil. =-=e=meeer-——-—osssmosomcon-n
Asimiszm2, a socia tnica, segin esta
rzpresentada, de conformidad con lo establecide en
el Reglamento del Registro Mercantil, consienten
expresanente la inscripcién parcial de la presente

supuesto de gque cualquiera de sus

P

escritura, en e
clausuilas o estipulaciones adoleciese de algun

defecte a juicio del Registrador Mercantil., —------

NOVENA.- No sa. procede a la designacidn d

Auditores de Cuentas, pdr nc ser necesario, al

~ 1Y -
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reunir la Sociedad los requisitos establecidos en
el articule 181 del textc Refundido de la Ley de
Sociedades Anénimas para formular balance

abreviado, ceonforme a Ley. ------- S
DECIMA. - SOLICITUD DE EXENCION FISCAL.-

Gy licitan las exenciones y Dbonificaciones

-
ca®ps pertinentes, Yy especialmente lo gque
para estos casos la legislacidn
urbagystica, tanto estatal como autonémice, —=-----

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

Kage las reservas y advertencias legales
pertinentes y las exigidas por la Legislacidn
Tributaria y, en especial el contenido del Real
Decreto 828/1.995 de 29 da Mayo, por el cque se

apiueba el Reglamento del Impuesto sobxre =

Yransmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos o
Documentades, entre otras, las del articulo 102. 1, '

parrafo primero, sobre plazo de presasntacisn.

Asimisme, advierto de la obligateriedad de

inscripciér de esta escritura en el Registro

Mercantil., ——=-=erm-emmm—mmmmmerm——mm o= o (5
NOTA:  EPLICACION DE  ARANCEL NOTARTIAH:
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NOVIEMSRE) : COCNCEETO!: CONSTITUCION DE SOCIEDAD.
BASE ARANCELARIA: 3.106,C0 eurocs (515.797,00
pesetas): NUMERGS DEL ARANCEL APLICADGS: 2, 4, 57¥
NCRMA GINIRAL OCTAVA; DERECH05 DEVENGAD(OS: N0 CO3RADA.
Por su desiqnacién, lec¢ el contenide de esta
escrituré a les comparecientes, 1a otérqan sequn

. . ——— e . A ¥ s s e =

congurren v firman coamigo.

Y la autorizo yo el Notazic, gue de su conte-

cignado en este instrumento publico redac-

‘e ocho folios de papel exclusivo para do-
motaziales de la serie 3Q, numeros

8751900, B751201, 2751802, 8751903,

ESTAN LAS FIRH‘AS DE LOS COMPARECIENTES., SIGNADO. FIRMA
DO Y RUBRICADO: FERNANDO GONZALEZ OE VALLEJD GONZALEZ.
ESTA EN T:N?A EL SELLD:JE LA NOTARIA‘_ _______________ -
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12 en la que dejo anotada
Su expedicién y que libre a

instancia de 1la SOCIFDAD,
extendida en veintign fclios timbrados de la.
serie 3s, nimeros 1354578 y los veinte siguienteg
€n orden correlativeo. Bn

- &3ta capital, el mismo dfa de gu
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FEGISTRADGRES DE LA PROFK|
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CALI¥ICADO el precedente docunento de acuerdo

o
L%
r pl

con lo

1 vigente Reglamento del Registro Mercantil, INSCRIBO la Sociedad
: denoninada "ECOURBAS, S.L.""SOCIEDAD UNIPERSONAL" y el
nombramiento de miembros y cargos del Consejo de Administracién,

Yy de Gerente, en la Hoja TF-26.603, folio 42 del Tomo 2.207 de
la Seccidn General, inscripcién 12.

Asimismo certifico que no existe presentade en el Librao
~sA\Piaric de Operaciones ningua documento relacionads con 1la
‘ ociedad de estz2 Hoja.-~
' ADVERTENCIA: Para hacer constar que el contenido del
precadente documento se encuentra, al haber sido inscrito, bhajo
la proteccifén de los principios registrales recogides en los
Articulo 7 y 9, péirrafe pPrimero, del vigente Reglamento del
Registro Mercantil, gue son del tenor literal siguiente:
""Articulo 72.- Legitimacién.- 1.~ F) contenido del Registro se
presuwwe exacto y vdlido, Los astentos del Registro estdn baijo
la salvaguarda de los Tribunales Y producirdn sus efectos
mientras no se inscriba la declaracidén judicial de su inexactitud
0 nulidad.-

2.~ La inscripcién no convalida los actos Y contratos gue sean
nulcs con arreglo a las Leyes".-

"Artfculo 9Q.- Oponibilidad.~ 1.- Los actos sujetos a inscripcidén
$Glo serdn oponibles a terceros de buena fe desde su publicacién
en el Boletin Oficial del Registro Mercantil.- Quedan a salvo los
efectos propios de la inscripcién.-""

YT

v, oo Secrelarfd, som Del

gprod c' n de su _
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Fdo.: Fernando Cabeldd

. . v = -

i. dispuesto en 1os articules 18.2 del C6digo de Conercio y 6 del

DILIGENCIA: 3¢ consigne pasa hacer
o= constar que las preschily fotocepias humeradas
ER-ELE T
PRy

g‘hg}*\ e, i-‘x"'s&@héishi!%a - gn&geqﬁgg esta
Lo :

~18- |
MCRCANTILES nzm}@%ﬂ%m'" ‘% ¢ SOEITS 3 EL GERGO DT ENTIRADES A 0424179 \
pe . 2 ’._;‘p [ # ¢ - .

r

| B 7

|




ILUSTRE AYUNTAMIENTO

bE
GRANADILLA DE ABONA

TENERIFE

DON MANUEL ORTiZ CORREA, SECRETARIO ACCIDENTAL DEL
AYUNTAMIENTO DE GRANADILLA DE ABONA (TENERIFE)

CERTIFICA. Que el Avuntamiento en Pleno, en sesion celebrada cor fecha
veintrés de julio de dos mil dos, adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo:

“1°,-APROBACION DEFINIT. PLAN PARCIAL CAMINO DE
LA TRINCHERA. - Visto ¢l respectivo expediente y,

RESULTANDO que mediante acuerdo adoptads por el Ayuntamiento er Pieno,
en sesidn czlebrada con fecha 27-VII-2001, se resolvis expediente de incumplimiento
relativos 3l proceso de gestin urbanistica del sector de suelo apto para arbanizar
\Camino de La Trinchera”, sustituyéndos: el sisiema previsto de compensacion por el
estidn empresarial por admititse la iniciativa propuesta por Don Carlos Luengo
e 20, en repn-s\,ntacmn dela Mcrcmml “Casa de la ﬁ‘gled SL"yDonF ranc1sco
f.,:‘?t— .Ia;_ Tcgﬁ y Dofia

mjorg cign publicr, sin que costa 13. presemauon de alegacionez en cl pmodo de
inforndacion pablica, szlvo los escritos dingidos por varios interesados, achiriéndose al

?’ RESULTANDO que solicitados los preceptivos informes de la COTMAC. y
buce Insular, sz informa por la primera “la procedencia de susperder su
ua.r**um,mn por estar efectado por lo dispuesto en el articulo 4 de lz Ley 672001, de 23
de julio, de Medidas Lrgentes en Materia de Ordenacion del Temitorio v del Tursmo de
anenas y por el segundo que “no resulta procedente que el Cabildo Insular emuta
rme sobre ¢i Plan Parcial, teniendo en cusnta que la tramitacidn del mismo debe
cmémdcrs" suspendida a causa de !a aplicacién de ia Ley 6/2001, ya citada™

CONSIDERANDO qu2 E] plan parcial comprende un sector de suelo apto para
ar que se extiende cnn'c el Camino de J..a Trinchera, la Carrerera dc Los A mgo:,

awesn' la playa con las sxgucntes detcnm.nammes segln la ﬁ;h:a. come.pondwn.e de
las Noymas Subsidiarias: .

o
Superficie total de] seCtor......coivvcrennrnnn. 52.520 m2
Edificabilidad maxima... v 10736 m2
Numero maximo de wvtcndas v 131 uds.
Techo residencie! midximo......ccovvviveene. 13.100 m2
Sistema de actuacion. ..........overvcrnennine. Compensacion
Plazos........co.covienscsieiriiins e venenn.. ATE 10205




Se aflade ademds, entrc otros extreamos que el pian parcial debera ajustar las
cal:ficacionss zonales a las contempladas en las Normas Urbaristicas ccmo 3 vy 7 ¢con
cardcter general, y 4 exclusivamente para uso hotelero del grupo 1A con categoria
minima de 3 esirellas.

Con arceglo a |3 ficha de supervision del servicio técnico municipal, ¢l Plan
Parcial s: informa con caricter favorable al haberse subsanado las deficiencias
se’aladas en la aprobacién izicial, lo que implica que ss adapta a los limites en cuanto
a la potestad de pleneamiento exigida en el art. 36 dsl Decreto Legislativo 17200
Dersidad maxima de 70 vivienda por hectirea; edificabilidad maxira bruta de 6,80

12s/m2 edificado; 40 m2 minimos destinados a espacios libres pablicos, dotacionss ¥
equipamiento, por cada 100 m2. de edificacidn y de esa reserva al menos el 500
cortespondera a los cspacios  libres publicos; previsidn de 2] menos una plaza de
aparcamento, fuera de la red viaria, por cada vivienda.

Por su parte, €] proyecto de urbanizacidn contempla un presupues:o de ejecucion
por contrata de 1.058.353,43€. Etapa Unica y un plazo de ejecucion de 12 meses desde
su aprobacion.

CONSIDERANDO que tal y como se sefiald ea el apartado anterior, el
planeamicnto municipal contempla en el sector el uso residencial y /o turistico, lo gue
permite afimar que se trata de una opcidn a ejercitar por los propietarios o promotores
del plan v asi en este caso, han elegido presentar un plan parcial en cuyo awnbilo sélo se
permite ¢l uso residencial. En este sentido la interpretacion ofrecida tanto por la
C.O.T.M.A.C. como por el Cabildo Insular ds que, z Iz luz de lo establecido en e
aticulo 4.1. de la Ley 6/2001, de 23 de julia, de Medidas Urgentes en materia de
Ordenacién del Terntoria y del Turismo de Canarias, debe suspenderse |2 ramitacin
del plan, no parece muy coherente con los propios planteamientos y objctivos de ia Ley.
Efectivamente, el resefiado articulo 4.1. dice textualments que “Se suspende la
tramitacidn de los procedimientos de aprobacion, modificacién y revisidn de los planes
parciales y especiales de ordenacidn, asi como de los estudios de detaties, cuando el
planeamiento general permita el uso alojativo o turistico en el sector o ambito
correspondiente. Por consiguiente, dusde una perspectiva puramente literal de 14 norma
citada, parece que cfectivamente la wamitacién del plan ha de ser suspendida. Ahora
bier, tal y como sz expresa en el Cédige Civil en lo relativo a la gplicacidn de las
noimas juridicas (articulo 3.1), aqueilas han de interpretarse segin el sentido propio de
sus palabras, en relacidn con el contexto, los antecedentes historicos y legislativos y la
realidad sccial del ticmpo en gue han de ser aplicados, atendido fundamentalmente a su
espirite y finalidad.

Aplicando el precepto invocads resulta que, de manera indubjtada y ala luz de
la fectura de la exposicion de molivos de la Ley, se pretende un desarrolio duradero de
12 actividad turistica de manera sostenible, persiguiéndose contener el crecimiento de ia
oferta turistica alojativa, contencidn que se limita al segmento de productes que
compor.en la columna vertebral ds la oferta alojativa canaria y por nira parte se preterde
igualmente, reducir aquella mediante of fomento ds su reconversion en oferta
residencial o complemertaria. Todo lo que demuestra que el plan promovido, af
plantear s8lo el uso residencial, tal y como el plancamiento muricipal permite, ¢s
coherente con el sentido, ¢l alcance v los propios objetivos de 1a Ley.

A mayor abundamicnto. la aplicacién del precepto conforme pretende la
C.O.TM AC. yel Cabilde Tnsular, imposibilitarfa el ejercicio del derecho de prepiedad
canstitucionzlmente garantizado, conforme a las previsiones de la propia ley y del
planeamiento urbanisico porque ¢l uso residencial-turistico no estd configurado en el

2




plan, como una reglamentacion de obligado cumplimiento -cuestién a 1z qus pevece que
se esta refinendo la Ley 2n su atticulado - sino que por el contrario, consists en waa
epeidn, que en este caso han ejercitado los promotorss a favor del Lso residencial.

Adzmas, si el articulo 4.2.b permite [2 excepeion de le modificacidn de planss si
se pretende disminuir considerablemente la oferta turistica alojativa d= un ambito o
sector nlixto-residencial, cuando concurrern los requisites alli conternplados, cor mavor
derecha dehe permitirse la ramitacion de un planeamisnto paccial que sdlo contizne use
residencial.

En definitiva, la interpretacién que parece mas razonable y desde luseo con
mayor fundamento es que, el articulo 4.1. de la Ley hace referencia 2 {a suspension de
los plancs que contemplan el uso turistico como tal o €] use mixto turistico-residencial
de forma obligada y por ¢l contrario, no €3 de aplicacidn cuandn el uso mixio 32 una
ope:fn para el promotor y se desante, como e ests caso, por el usd residencial.

CONSIDERANDO que conforme establece los articulos 118 y ss. de! DL, 1/
2.000, dz & d= mayo, en el sistema de ejecucidn empfedlrial el beneficiane de la
egjecucion, asumird la enterz actividad y deberd realizar esta conforme al convenio
urbaristico de ejecucion, aprobado y suscrito cor el A} untamients ¥ [a oferta efecruada

A
%@;

&

@ ) tanamen ‘e. El Avmtamlemo aprobara eI convenio en e1 que se fijan lau
‘ 63
B

mexcmtxl constu'ulua al efecto y en cuyo capltal puuim pamcapa: lcz
" ', i0s d?’suelo que lo deseen. Todo ello, cor arregle a las siguieites reglas

4:/ a) El ¢stablecimiento del sistema determina la iniciacidn de proc-"ds'meato
27die p tono especto d2 los bienes de propizstarios que no acepten la oferia de compra
- ofen al sistema, en su caso, mediante participacion en la sociedad mercantil
it u.a ra la gestidn de éste,

@ petsona responsable de la sjecucion, en estz cazo la sociedad gue sc

; estard habilitada para incorporar a la gestidn por é! asumida, en cualquier
} ¢n les condiciones que Lbremente pacten entze si, a todos o algunos de los
LD fan 25 de suelo, pravia solicitud 2 la Administracién actuante de la ‘iheracidn del
Jenlc, bienes sujetos a expropiacidn y resolucion favorable de aquélla.

' c; Cuando algunes de los propietarios de terrenos incluidos en ia unidad de
\ actuacidn, &mbito o sector, o todos ellos, rechacen expresa o tacitanente las cfertas e
ompra y de incorporacion al proceso urbanizador, el adjudicatario estard hakilitacdo
piXa optar entre:
1. Sclicitar del Ayuntamiento ¢l levantamiento de acta. Gue se hara constar en el
Regidfro de la Propiedad, y facultara 2l responsable de la ejecucion parz ccepar 1oz
tertenos produciends los efectos de una reparcelacidn.

. Fundar una entidad urbanistica de tenencia de bienes de duracién linitada de
1a que formarén parte los propietarios de suelc incluidos en la unidad no incorparados al
sistema. /D o DE 6‘/9

En cuzlquiera ds los dos supuestos anteriores, el respoasable d= la ¢ c.on rf‘“*
para proceder a la enajenacion de suelo que no sea de su propiedad o constitwiy ﬂfu' it .
schre ellos, precisa autorizacion d:z] Ayuntamiento, quién a su vez sustituye dxcho = 11
responsable. si no se otorgaran escrituras de prepiedad, de las parcelas o) .s:iarc:,» - @* *‘l
adificabies a favor de los propietarios correspondientes,

3. Abonar ¢! justiprecio como beneficiario de la expropiacién. S~
CONSIDERANDO que el convenio urbanistico de ejecucion empresarial &

3




€%rjwura publica y tendra por objeto ¢] estzblecimienic de los tétminos y condiciones de
2 pestion y la ejecucién del planeamiento, respetando las reglas establecidas en los
“Paiados anteriores; implica la vinculacion al mismo del Ayuntamiento y quedard
€Otgicionado a la efectiva prestacién de la garant{a ofrecida para asegurar la ejecucion.
~ CONSIDERANDO que el documento en cuestidn recoge las exigencias minimas
€Xigidas en la Ley, sin pegjuicio de que la administracién actuante pueda incorporar a
“* mismas aquellas que resulten necesarias para su mejor desarrollo y garantfa de los
“Teeros. También incorpora una propuesta de valoracion del coste del 10% de
#Pryvechamiento lucrative comrespondiente & la Administracion para su adquisicién pos.
€l promotor previo pago del mismo, requiere para su validez de la aceptacion de la
Administracién, previa valoracién pertinente practicada por los servicios municipales.

CONSIDERANDO que la Cornisién Informativa de Urbanismo ha emitido el
Pormuno dictamen.

CONSIDERANDO cuanto antecede y tras las intervenciones de miembros
“Omorativas que se recogen en acta, ¢l Ayuntamiento en pleno, por diez votes a favor,
1‘“}"\,1: de los asistenites del grupo municipal del P.S.O.E. y uno del concejal del

N.O.E. integrado en el grupo mixto y la abstencién de tres concejales del Grupo de
('_‘Q'. y dos de! P.P. integrados en el grupo mixto y en congruencia con los informes
nicos y juridicos emitidos por los servicios de esta entidad, ACUERDA:

PRIMERO - Aprobar definitivamente el Plan Parcial “Camino d= 1a Trinchera”,
T3 entrando en vigor ¢l indicado instrumento hasta quc s¢ produzca la publicacién
jmegra de su normativa, conforme determina el articulo 44.2 de 1a Ley 9/1999, de 13 de
Mays de Ordenacior:. del Territorio de Canarias, y 72.2 de la Ley de Reguladora de las

Qes ds] Régimen Local, en los Boletines Oficiales de Canarias v 1a Provincia, cuya
Publicacion se pospondra hasta que se acredite la garantia prevista en el articulo 46.¢)
¢l Reglamento de Plancamiento, equivalente al 6 por 100 del coste que resulta para la
MMplantacién de los servicios y ejecucién de las obras de urbanizacidn, corforme

'Spone el articulo 139.3° del indicade texto reglamentario,

SEGUNDO.- La aprobacién definitiva produce los efectos previstos en el
3Miculo 44.1 del Texio Refundido de las Leyes de Ordenacion det Territorio y Espacios

Lurales, aprobado por el Decreto Legisiative 172000, es decir:

a) La vinculacién de los terrenos, las instalacioncs las consiruccicnes y las
t‘flil‘_‘:«:af:ic-rms al destino que resulte de 1a clasificacién y calificacién y su sujecion al
*C%imen urbanistico que consecusntemente les sea de aplicacion.

by [a obligatoriedad del cumplimtento de sus disposicienes por las

Uministraciones y los particulares, siendo nules cualesquiera reservas de dispensacidn.

¢) La gjecutividad de sus determinaciones a los efectos de la aplicacion por la
@ininistracion publica de cualesquiera medios de sjecucion forzosa.
d) La declaracion de la utilidad piblica y 1a necesidad de ocupacion dz los
Ctrenos, las instalaciones, las construcciones y las edificaciones correspondientes,
“Uando delimiten unidades de actuacidn a ejecutar por el sistema de expropiacion o
Plovean 1a realizacion de las obras publicas ordinarias que precisen de expropiacién,
Previstas en la seccidn 2* del Capitulo VI del Titulo IIL
¢) La publicidad de su contenido, teniendo derecho cualquier persona a consultar
documentacién v a obtener copia de ésta er la forma que se determine
Texlamentariamente.

TERCERO - Aprobar e] proyecto de Urbanizacién que contempla un
Presupuesto de ejecicién por contrata de 1.058.353,43 € con una ctapz unica y un plazo

® ejecucién de un afio.-
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CUARTO.- Aprobar la constitucién de sociedad mercantil para la gestion del
sistema v el contenido del Convenio de¢ Gestidn Empresarial, al haber cusdade
sustituide el sistema inicialmente previsto de compensacion por e! de Gestién
Empresarial, que incluye ef contenido exigido en el Articulo 119.4 de la Lav;

V-ESTATUTOS DE LA SQCIEDAD MERCANTIL QUE GESTIONARA ET, SISTEMS :

TITULO I. GENERALIDADES

Art. 1, Denorninacién y INaturaleza Juridiea.

- L2 Sociedad mercantil denominada “ECOURBAS, S.L.", Sociedad Unipersonal, se regiza
por los presentes Estatutos, por los preceptos de lz Ley 2/1995 de 9 de Marzo. de
Sociedades de Responsabilidad Limitada, por tos articulos 117 a 119 del Decrewn
Legislative 172000 ce 8 de Mayo (Boletn Oficial de Canarias de *§ de Mava de 2000) por
¢! que =¢ aprucba ¢ teato refundido de Las Leyes de Ordenacidn de! Territorio de Cananas
y de Espacios Naturales de Cananias, y derds disaosiciones vigentes mn la materia.

Esta sociedad mercanti] tigne naturaleza civil y s¢ constituye a través de estas Estanutos, de

anera que tenge las capacidades propias de una Eatidad dc Gestion Urbanistica

presarial. en los térmunos previstas en la legislacion citada (D.L. 1/2000 de § de Mayc).
118, 1.b)

fen los «éominoes y con las obligaciores y derechos deducidas e [os prasentes
fosact. 117 2 119 del Decreto Legislativo 1/2000 de 8 de Maya (BOC 13 Maye
s1sl que se epruct2 el Texto Refundido de las Leyes d= Ordenacion de! Terrioria ds

b) En Ami:llacioncs Sucesivas de Captal, v en los térninos prevists en astos Estartos yen la
\ Legislacién Urbanistica d¢ aplicacidn  irdn incorporindose, adquiriendo la Condicion di
Sociq.

\. b

1
- \{<ns propietariss del Sector Urbanistice, a cuya gestidn & dinige esta Sociedad, cue win
orporaiidose 2 través de ir adquiriendo Pacticipaciones proporcionales a! valor relative
de\as apertaciones de sus percelas de origen 2n el Sectar, en relacidn &l Tota! del masmo,
La entidad gestora Casa Inglesa, S.L., que come “agente Urbandzador”, se a2djudicara las
paruigipaciones referidas en ¢l art. 8 de estos Estarutos.
Las “Bmpresas urbenizadoras”, en los términos previstos enm 2stos Eetatutos y en
legislacion Urbanistics de aplicacion. 70 OF g
El Avuntamient de Granadilia de Abona, en cuanto propietario legal del 1 el %
Agprovechamiento whanistico, susceptibie de apropiacidn del Sectar. i

Art. 3. Objetns v fines de {2 Sociedad, :
4 3
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rbanistica canaria. para la geston y ejecucion de los sectores o ambitos de suelo
urbanizable v tnidades de actuacion en suzlo urbano,

B) La redaccion y ejecucion del planeamiento territorial y urbanistico relativo a planeamiento
general, especial, parcial, estudios de detalle, proyectos de urbanizacidn, praysctos de
equidistribucion y de edificacion. :

) la promocién de expedientes de expropiacin por razores urbanisticas, ostentar la cualidad
de beneficiario de los expedicntes de expropiacidn, solicitar Ia Yiberacidn de parcelas sujetas
a expedisntes expropiatorios, € instar actas municipales de ocupacién de terrenos.

D) Formalizar Convenios Urbaristicos con Ayuntamientos, Cabildos y Cormunidad Auténoma
redactar y tramitar Estetutos y Bases de actuacion, prestar garantias para la efecucion
urbanistrca, y constitir entidades de conservacién de urhanizaciones € ecutadas.

E) Gestionar la cesidn de terrenos en favor de la Administracién, gestionar Ja parcelacion y
rotmalizacitn de fincas conforme a las previsiones del planeamiento.

F) Facilitar el cumplimiento de las obligaciones urbanisicas de los propietarios de suslo
urbano v urbanizable, gestionar el aprovechamiento wrbanistico que le corresponda,
adjudicar los solares que les comespords, la ejecucién de la liquidacién de las cuotas de
rbantizacion y en definitiva desempefiar las funciones de promotor inmobil:ario por cuenta
de terceros o de la Administracién Municipal, por deiegacién de los propieterios o en

*

sustitucién de los mismos con arreglo a la legistacién terrionial y urbanistica de Ja

Comunidad Auténoma de Cananias.

G) Soticitar del Organo wrbanistico actuante el &ercicio de la expropiacién forzosa, en
heneficia de la Sociedad, tanto respecto de los propictarios que no se incorporea en tiempo
oportunc a Ja misma, como d¢ aquellos otras que incumplan sus obligaciones en os
supuestos que se contenplan en las Bases de Acuacién, ¥ en los térmunos regulados en los
presentes Estatitos. .

H) Recabar de la administracién actuante el cjercicio de la via de aprenno pera £l cobre de las
cantidades adeudadas por los miembros de la Sociedad, -

D Incorporar los terrenos a la Sociedad, sin transmisién de 13 propiedad, salve Iz facultad de
disposicién con caricter fiduciario, Guedando a efectos los mismos al cumplimiento de las
obligacienes y cargas urbanisticas, o, aiternativamente, exigiv de los asociades los
comrespendientes avales bancarios por cuantia suficiente para cubrir ¢l importe de sus
obligaciones dinerarias resultantes de los costes de las obras de urbanizacion,

7 Formalizar operaciones de crédito para 1a urbanizacién de la zona, con garantia de los
rerrenos del Sector, para lo que, si sc emitieran titulos, se cumplird lo dispuesto en los
articulos 1554 de 1a Ley Hipotecaria y sus concordantes parz la constitueién de hipoteea en
garantia de tibzlos transmisibles por endoso 0 al portador.

K) Gestionar y defender los intereses cormuncs de los =ocios anie cualesquiera autoridades y
organismos piblicos, Tribunales, entidades y particulares.

I} Ejercitar el devecho a exigr de las empresas QUE prestaren los servisies de abastzeimiznto
piblico ¢l reembolso de los gastos de instalacién de las redes de aguz v enzrgia eléctrica y
telefonia, salvo en la parie que, segin su reglamentacion, deban sufrapar los vsuarios.

M) Solicitar y gastiorar iz corcesién de los beneficios fiscales tegulados en ¢! articulo 159 Jel
Texto Refmdido de Ja Ley del Suslo y en el articulo 74 de la Ley 39/88, de 28 de
diciembre, de Haciendas Locales, y cualesquiera otros que sean procedentes.

N) Y en general, cuantos actes y conI2ios permita la legislacion urbanistica de la Cornunidad
Avténoma ce Canarias, en orden al establecimicnio, modificacion y ejecucion de
cualesquiera sistemes de ejecucidn del planeamiento urbanistico, tanto piblicos como
privados, con las facultades o prerrogativas que 1z legislacién otorga, en representacién de
las propictasios de snelo 6 en representacion de la Administracién urbanistica actuants, ¢n
¢l 4mbite, sector o unidad de actuacion en que desawrolle su zetuacion,

Las actividades enumeradas en el articulo anterior podrin ser realizadas por ka Sociedad, ya
directamente, ya indirectamente, incluso mediante su participacion en vtras sociedades de objeto
idéntico o andlogo.

6
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Art. 4. DomicHlio Social.

Et demieilio de ls Socizdad estd establazido en el municipic de Gracadilla de Abona El
Médano, calie Hermano Pedro n° 2, EGif, Playa Grande, CF; 38612, Tenerite.

Por acuerde e los administradores, podrd asladarse dento de la mismz poblacidn
donde se ha'le establecido.

Art. 5. Ambito de Actnacién y Duracién de 1a Entidad.

»

- El dmbuo de Actuieidn de la Sociedad lo conforma ¢l desarrollo de ia “Gestién
Urbanistico - Empresarial” del SAU Camina de 1a Trinchera, en El Médano, Granadh'la
¢¢ Abore; scgim lo previsio en las vigentes N.S.M. de Granadilla de Abena, seEan
wprobacion Definitiva de 3 de Noviembre de 1994, BOC de 13 de Marzo del 6%, v en ¢l
dmbito el “CONVENIO URBANISTICO DE GESTION EMPRESARIAL™ parz el
desarrolls de esta Actuacidn,

Su Duracion Social estard pues ligada, al desarolic de esta Gestida Urbanistico —

agpresarial, procediéndose a su disolucion y hiquidacién en loz términos expusstos 24

 Estatutos, con motive de la finalizacidn de! proceso Urbanizades.

‘o de la Sociedad de realizar “Gestion Lrbanistico ~ Empresarial”, actoari
rol Urbanistco del Ayuntamiento de Granadilla de Abona, dende realize 12
en los términos previstos en la lezisiacida del Suelo de Canarias.

=D tstob Estamutos se incorporaran a su ve: al documents del “Convenio Urbanistico de

,\_\ t {Ges on ],jmprcsan'al”, tramitandose con &l

L/ d }"‘ cﬁioital social se fija en QUINIENTAS MIL PESETAS, dividide en 10.000 participaciones
sodiales, ndmeros UNO al DIEZ MIL, ambas inclusive, de cincuenta pasetas d= valor aominz
cadawz: iguales. acumulables. que no podran incorporarse a titulos negociables ni denorairarse
accicneg. Ei capital estd integramente suscrito y desembolsado.

Art. 8. Participaciones Sociales.

Las part-.?:x aciones soclales mo se represemtan en NingUn caso por twlos especiales,
nominativos o 2 poctador, ni se expedirin tampoco resguardos provistonales acteditatvos de
una O varias participaciones sociales El Unico itulo de propiedad estd constituido por esta
cscritura y en los demas casos de moedificacidn del capita! social, por los demas docu

causa, por el documento plblico correspondiente.

Las certificaciones del libm registro de socios. en ninglin caso sustituirin ai tits
adquisicion.

Art. 9, Naturaleza de [as Participaciones Seciales.



Una vez puesto en marcha el proceso de Gestidn Empresarizl, la legislacién urbanistica
exige la aportacion de los temrenos al Capital Social de la entdad adjudicataria del Sistema.
Al margen de que la Sociedad pusda incorporar a la gastifn asumida a cuaiquier propietario
a través de cualquier tipe de contrato civil, deb2 la sociedad permitir su incorporacién a
través de la participacion con su Capital Social (art. 118.2 del D.L. 1/2000 de 8 de Mayo).
Dicha incorporacién se produciria a través de la aportacidn a la Sociedad d= los terrencs
objeto do fa Actuacién Urbanistica, con suseripeién del Capital Social en proporcion a los
terrenos aporiadus. De manera que su cuota de Derechos Urbanisticos a efectos det
Proyecto de Equidistribucidn, sea coincidente con su participacion en el Capital Social.

La administracién de esta Sociedad correspondera a la persona juridica fundadora CASA
INGLESA, S§.L., que actuara como agzntc whanizador, al margen de participar a su vez en
la Sociedad coma socio, en la proparcién de los tetancs aportados, en el Sector de Sue'h
Urbanizable a desarrollar. ‘

Art 10, Suseripeion de Participaciones n ¢l Capital Sociai,

Una vez producida Ja "Asuncidn de la iziciativa empresarial” con la Aprobacién hricial dzl
Convenio Urbsnistico, y e¢n este caso del Flan Parcial ¥ Proyecto de Urbanizacién, podr
rrocederse a realizar Ampliaciones de Caprtal para tr mcorporande & los propietarios que lo
deseen. En cada momento las participeciones serian proporcionales a los terrenos aportados
por cada propietaria, cn relacidn al totl integrados en ¢l Sistema, que finalmente sera
coincidente con la Cuota dc Derechos y Deberes, deducida del Proyecto de
Equidistribucidn,

De acuerdo ¢on Jo previsto en 12 Legislacién Urbanistica Canaria y Estatal y como forma da
retribuir Ja “participacion industrial del agente wrbznizador”, se fija un ebens en
participaciones sobre el total de la iriciativa del 10%, comrespondiente al 19% del Suelo
Urbanizade, perticipacinnes que 2 su vez se consideran exentas de los costes de
urhanizacién, que seran a cargo del resto ds 1as participaciones sociales correspondientes.
Sardn adjudicadas con motivo de la ampliacion de Capital, en que se :ncorpore cualquier
propietario con aportacion de suelo,

De igual forma podrd darse entrada en el Capital Social 1 ias empresas Urbanizadoras, que
asi s¢ convengan de acuerdo con las Bases.de Actuacion del Convenio Urbanistico, que se
desarrolic cn ¢l marco de estos Estatutos y de lo previsto en 1a legislacion del Suelg,

Las participaciones soctales, en la medida en que finalmente se conformen en la Cuota de
Derechos ¥ Dcberes de esta Sociedzd Urbanistica, serdn la base para producir las
adjudicaciones de las parcclas resultantes, una vez concluido 2] proceso urbanizador,

Art. 11. Transmisién de participaciones sociaies.

A)

B)

Traasmision voluntania por actos inter — vivos.

Es libre 1a tranemisién veluntaria de participaciones sociales cuando tenga lugar entre
$OCIQS.

Se prohibe, por unanimidad de los socios, la transmisién volunwaria por actos inter vivos de
las participacioncs sociales & terceros no socios, en los términos del articule 30.3 de la Ley.
Dicho régimen setd igualmente aplicable 3 la transmision voluntaria por actos inter vivos
de]l derecho de preferente suscripeitn que, en las ampliaciones d= capital social,
cotresponda a los socios de conformidad con Yo dispuesto por los articulos 75 y siguientes
de la Ley.

Transmisién forzosa.

La tansmisién forzesa de paticipaciones sociales conmo consecuencia d= cualquier
procedimiento de apremio se tegird por lo dispuesto por el articulo 31 de la Ley, a cuyo

efecto cualguier socio podrd, v en su defecto la sociedad, ¢jercer el derecto de subrogacidn




en lugar del rematante o acceedor de las participacionss sociales subastacas. Las scoiones
adquiridas de esta farma por I Sociedad se regiran por 1o dispugsto por los articulos 4G ¥
siguientes de la Ley.

C) Transmision mortis causa,

La sucesién hereditaria de pargmpacron.a sociales no confiere ul heredero o iesatario la
condizin de socio, salvo que el socio sobreviviente no ejercitase e derecho de prafarents
adquisicion.

El sac.o sobreviviente tendrd derecho a adquirir, en propereidn a s re:pecn\ a participecion
si fueren varios los interesados, las participaciones dal socio fallecide parz lo que dehera
abanar a;i adquirente hereditaro, =t valer real de las mismas a’ momento dsl fallecimisnio,
deterrmnade conforme al procedimiento que s¢ acusrda en ¢l pareefo stguisnte al amparo Je
lo dispuesto por el articule 100 de 1a Lay,

Dicho derecho deberd ser ejercido en ef plazo de tres meses desde lu comuniczeion a Ja
Sociedad de la adquisicidn heraditaria,

Los socios por unanimidad y de conformidad con la faculzad que les confiers el artjcolo 100
de {2 Ley, determinan el procedimiento a seguir para al valoracion real de las APOTACIONGS
= sobxales qu serd al siguiente:
5
“ ERe 1a determinacién del valor de las participaciones en los supuestos de wensmision o de
acion degdos sacios, cualquiera que s2a ia cause, o disolucién de Iz sociedad, los soctas
Rdah: 1a /-aforauo:: que resulte del conjunto de bienes, derechos y obligaciones,
pn}me, de valoraci(m econdmica a af fecha de celebracion del acto. El va'or atribuible
tledad serd ¢l Neto Patrimonial. Fl Neto Pammoniz! secé igual a 1z sura de los
chos de 1a empresa menos las obligsciones pendientes a cargo d2 la misma.

5, Derechos v Obligaciones se valorarin de acuerdo con Joz dates financizros de!
jde la Sccieded, con base cn las sigulentes especificaciones: 1°) los bienes y
correspondan al activo fi;o mds el activo circulante, y as obligacicaes a las deudas
‘argo plazo 27) de acuerdo con el régimen de transparencia fsszl de la sociedad, se

|
i Wt n—i; en cuenta en ¢l momento de la liquidacion las centidades destinadas a !a reserva
, \ m’rm% 2rsibn, anLlIl concepto del articuls 27 de ]z Ley 19/1994, en cuanto 2 jos importes
f Y no matgrializados de acuerdo con la Ley, pues los mismos implican |2 integracion en la base
imponible del ejercicio en que ocurran estas ¢ireurstzncias, de las cantidades que redujeron.
¢ la Wase imponible. Los importes wmputados po este corcepty vendraa a incrementar el
valor de las participaciones, cor: el mismo tratamisnto que los resu'tados pendientes de
diribucion.

El régymen de transmisisn de 1as pacticipaciones sociales serd el vigemte a la feche n que
sacio hubere comunicado 2 la Saciedad su propésize de transicitir o, =n su case. ¢n a facha
de fallzcimuenio del soeip o ¢n el de la adjudicacién judicial o administrativa. /\,---—H\
L

"2

l’

Lz2s normas anteriorzs se aplicardn también en el cass de hqmdamén de cm\ mﬁ%ﬂ.
conyugzal, para el supuesto de que las participaciones se adjediquen al cényuale 1o qocm a

%2
z
T vy a »
Las ransmistones de¢ participaciones gue no s& ajusten a lo dispuesto en ln Lev o cr,‘snf' =
5;
N

presentes estatutos no producirin efecto alzuno fente a la Sociedad. _ L,RETAF’-FA

Art. 12. Derechos Reales y Transmisiin de Participaciones.
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Toda wansmusién de participaciones sociales asi como la constitucidn del derecho real de
prenda sobre las mistas deberd constar cn documento plblico,

L2 constitucion de derechos reales diferentcs del de prenda sobre las participaciones
sociales deberd constar en escritura priblica.

La transmisidn de participaciores sociales o la constitucion de derechos reales sobre las
musmas deberd comunicarse por escrito a la Sociedad pana su constancia en el Libro
Registro, indicando las ¢ircunstancias persomales, nacionalidad y domicilio del adquiriente.

Sin cumplir este requisito ro podri el socio pretender el ejercicio de los derechos que le
correspondan frente a la Sociedad. !

Art. 13. Libro Regisoo de Socios.

La Sociedad llevara un Libro Registro de Socios, on e! que s¢ harin constar !a titulasidad
originarta y las sucesivas transmisiones, voluntarias o forzosas, de las participacioncs
socizles, asi cemo la constitucion de derechos reales ¥ 0T0s gravamenes sobre las misymas
En cada anotacién se indicard iz identidad y domicilio del ttular de la participacion o del
derecho o gravaraen constituido sobre aquella.

La Socicdad sélo podré rectificar ¢l contenido de! Libro si los interesados no se hubieren
opuestd a la rectificacion en el plazo de un mes desde la notificacién fehaciente del
proposito de proceder a l2 misma. Cualquier socio podri examinar ¢} Libro Registto de
Socios, cuya llevanza y custodia corresponds al érgano de Administracion.

Los datos persomales de los socios podrin modificarse 2 su instanciz mo surtiendo,
¢netanio no queder. reflejados en dicho libro, efcctos frente a la Sociedad.

El socic y los fitulares de detechos reales o gravimenes sobre l2s parhcipaciones sociales
lienen derecho a obtemer certificacién de las participaciones, derecho o gravamenes
registrados a cu nombre.

Art. 14 Usufructo de Participaciones.

En caso de usufructo de participaciones sociales, la cualidad de socio reside en el nudo
propictario, pero ¢l usufructanio tendra derecho, ¢n todo caso, a los dividendos acordados
por la Sociedad durante el usufructo. En los demds, las relaciones ene el usufructuario y ¢)
nudo propietario y ei contenido del usufructo se regirin por ¢l titulo constitutivo de éste y,
en su defecto, por lo establecido por la legiskcion ¢ivii aplicable.

No obstante [o anterior y salvo que ¢l titulo constitutivo del usufryeto disponga otra cosa,
setd de aphcacion lo dispuesto por los articulos 68 y 70 de 2 Ley de Sociedades Andnimas
2 la liqudacion del usufructo y al ejercicio del derecho de asuncidn de nuevas
participaciones. En este Wltimo ‘caso, las cantidades que hayan de pagarse por el nudo
propietario al usufructuano se abonardn en dinero.

Art. 13, Prenda de Participaciones.

En caso de prenda de participaciones sociales corresponderd al propietario de Jas mismas d:
ejercicio de todos 1os derechos sociales. i

-
En caso de cjecucion de la prenda se aplicardn las reglas previstas para ¢l caso di
transmision forzosa por ¢l articulo 31 de la Ley.
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Art, 16, Coprepiedad de Participaciores.

Eh casa de copropiecad de participaciones sociales o de cotitulanidad sobre derechos reales
sobre las mismas, los copropietarios o cotitularcs deberan designar a uno de ellos para el
ejercicin de los derechos sociales, pero del incunwplimiento de Jas obligacionss para con la
Sacizdad respenderin todas solidariamente.

Art 17, Embargo de Pacticipaciones.

En el caso de embargo de participaciones socisles seré de aplicacion lo dispuesto en el
articulo anterior para la prenda en cuanto sea compatble cor ¢l régimen especifico del
embargo,

Are 18, Derechos de los socios

1. La condwion de Socio confiere a su titular los derechos necesarios para la adecuada
defensa de sus interases, y supone la correlativa asuncién de las obligacionas y cargas
acecuadas para el cumplimiento de los fines de irterés piblico a los que se dirige la
constitucion de Iz Sociedad, segin lo establecide en e! Decreto Lepislativo 17 2.000 ds
8 de Mayo por 2] que se aprucha el Texto Refundido d2 las Lever de Ordenacion del
Territorio y Espacios Naturales de Canarias, en el Reglawento de Gestidn Urbanistica Y
en los presentes Estatutes. (art. 117 a 119).

Lfs socios tendrén los siguientes derechos:

) Asidtir por si, o por medio de representance, a las sesiones dz la Junta Gensral,
cipandc con su voto en proporcion al derecho o interds econdrico que
nten, y presentando proposicionss o sugerencias adecuadas a a] defencs de sus
defechos y a) mejor cemplimiento de los fines de fa Sociedad.
) Efegir a los miembros de los drganos de gobierno y ser elag:bles para ¢f deserpefin
: tales cargos.
“najenar, gravar o realizar cualquisr acto de disposisidn sobre las Pa:Ticipacionas
d= su propiedad, en los términos v condiciones sefialades por los Estatutos.
Rectbir Jos solares y, en su caso, les diferercias de adjudicacion en metélico que.
- z como tesultado de la aplicacidn del sistera, les correspondan.
\_~ - ¢) Peretbir los beneficios que resulten de la enajenaciin de terrenos por la Sociedad,
N cuande se hava acordado dicha transmisién, asi como participar en 1gaa.dad de
condiciones, ¥ segiin su respectiva cuota de participacién, en los beneficios que. por
\ cualquier causa, pudieran abtenerse de 1a gestion de [a Sociedad.
fy Informarse sobre la actugeidn dzl Consejo de Admiristracidn y congeer ¢l estado Jde
cueniss, solicitando ia exhibicion de reeibos y justificantss, en la jorma y
eondiciones que se acuerden en la Junta General.
g} Ejercitar los cecursos que procedan contra los acuerdos de lz2 Junta Generzl o de sus
\ organos de gobiemo, sin perjuicio de lz inmedigta ¢jecutividad de éstas.

Art. 19. Obligaciones de los Sacios.

Los soci0s tendrédn las siguientes obligaciones:

a) Poner a disposicién de |3 Sociedad Jos documentos acreditativos de su fifi] a.*idii;d—g,-la

en su caso, indicar las circunstancias de los titulares de derecho ‘gca!es, S

expresién de la nzturaleza y cuantia de las cargas y graviamenes. <5
t) Sealar un domicilio, y comunicar a !a Secretaria su eventual mo& ‘
efestos de citacion y de notificacion de los acuerdos de la Sociedad.
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¢} Acudir a las sesiones de la Junta General y aceptar Jos cargos pars los Gue sean
designados, emitiendo ¢n las reuniones el correspondienic voto,

d) Conferir expresamente a la Sociedad el peder fiduciario y de disposicidn sobre las
de que sean propietarios en las qUE no s¢ ransmita el dominio de las rmismas a la
Sociedad. :

¢) Pagar los gastos de urbanizacién y las cuotas couiplementarias quz se given, en
proporeién al valor de su participacion y en los plazos establecidos.

f) Notificar a la Sociedad con un mes de antelacion el propésito de transmutir en forma
onerosa terenos o su participacion en ella, en el caso de que se estzblezean
preferencias o derechos adquisitives en favor de Jos Socios.

g) Regularizar la titularidad y la situacion registral de los terrenos aportados dentro de
los plazos que sefiale €] Conscjo de Administracién, ’

h) Otergar los documentos necesarios para las transmisiones fiduciarias a la Junta y
para la efectividad de las cesiones obligatorias y gratuitas al Ayuntamiento.

i} Aceptar la adjudicacién de fincas, 3 consecuencia de la cjecucién del Plan y del
correspondiente Proyecto de Equidistribucidn, incluso en comunidad cuando no
puedan ser adjudicadas individualmente.

1) Permitir la ocupacién de sus fincas por 1a empresa urbanizadora para la ejecucion de
las obras, depdsito de materiales ¢ instalaciones complementarias.

k) Abonar ¢} importe de las multas que, abonedas, en su caso, por la Sociedad, deban
repercutirse a los miembros responsabies de la infraccion, por haber intervenido en
su comisién, o por haber percibido el beneficio derivado de ella.

TITULO . ORGANOS DE LA SOCIEDAD
Art. 20. Organos de la Sociedad.

La sociedad se regird por los siguientes Organos:

a} LaJunta General.,

b) E! Consejo de Administracién.
¢) El Presidente.

d) El Secretario.

¢) El Tesorero.

- Particu’'armente, el Conscjo dc Administracién, podré designar un Gerente o Adrministrador,
con las facultades que en el acto de su designacidn se concreten.

Art. 21. Junta General

1, Constituye el érgano snpremo deliberante al gue carresponden las facultades de gobierma y
direccidn de la Sociedad, y estara compuesta por todos los socies de la entidad quc cstén al
corriente de sus obligaciones y cargas. y por un representante del Ayuntamiento de acuerdo
con io previsto en el Decreto Legislativo 1/ 2.000, en su condicién de érgano urbanistico de
control, ¥ ¢n base a su derecho sobre el 10% del Aprovecharniento del Sector.

2. Todos los socios, incluso quienes hayan votado en contra o no hayan asistido a la reunidn,
quedaran sometidos a los acuerdos validamente adoptados, sin perjuicio de las acciones y
recursos que en Su contra puedan inicrponerse.

3. El Ayuntamiento, incluso en el supuesto de sustiucién en merdlico de su derechos sobre ¢l
Aprovechamiento, manteadra su condicidn de Socie con voz pero sin voto.

Art. 22. Reuniones de la Junta General
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La Junwa General habra de reunirse con caracrer Ordinario dos veces al afia, una denTo de
los seis prirmeros meeses del afio, para la aprobacién dz la Memoria, cusntas ¥ balances ds!
ejercicio econdmico precedente y resolver 2m 3u caso sobrt la apiicacion del excaderte v
oTa dentro del Ultimo rimestre, para la deliberecién v aprobacion del Presupuesto del
ejercicio siguiente v 12 fijacidn de Jas cuntus provisionales o complementarmas a satisfacer
durante el mismo, pudiendo, asimismo, tratur cualquier otro asunto que se ind’iquc en ¢
orden del dia.

La Jun'a General, podra reunirse también con cardcter extraordinario cuando 1o acaerde su
Presidente, el Consejo de Administracién o lo soliciten por escrito los miembros de la
Sociedad que representen al menos la tercera parte de las Participaciones, en cuyo caso,
habrd que convocarse 1a Junta en los quince dias siguientes a la solicitud, y celebrerse
dentro de los quince dias sucesivos,

Estando reunidos todos los sccios de la Entidad, podrd celebrarse 1z Junta Genersl, sin
recesidad de convocatoria previa, si se acuerda por unanirnidad.

Art. 23, Competencias de la Junta General.

Son facultades de la Junta General, entre otres, las stguientes:

Art. 24, Convocatoria y constitucion de 1a Junta Gensral.

2) Aprobar ¢l Proyecto de Equidismibucién con el quérum de dos terzios de las

Perticipaciones exigidas en ¢! Reglament de gestién urbanistica sin perjuicio de su

aprobacion definitiva por et Ayuntamicnto.

La designacion y cese de los rniembros del Consejo de Adminisiracién, la

aprobacidn del Presupuesto de cada ejercicio v el nombramiecio de cemsores de

uentas.

1 examyn de la gestibn comim v la aprobaciéa, en su caso, de la Memoria y

Juentas/del ejercicio anterior y decidir en su caso sobre la aplicacién del excedente.
ibucion de las cargas y beneficios entre los socios,

dificacidr. de los Estatutos, sin prejuicio de su aprobacién postarior por el

tamiento de Granadilla.

1SL0S et ¢1 presupuesto anual.

autorizacion para realizar y formalizar actos dispositivos sobre bienes y derechos

¢ la Sociedad y constitucion de gravimenes ¢ hipotcsas sobre aguellos,

La programacién de las etapas para la ejecucion de las obras de urdanizacién, a

propuesta del Consejo de Administracién, solicitando, cuando sea preciso, la

aprobacién del Ayurntarmento de Granadilla,

La ejecucion, por gestién privada, de las Obras de Urbanizacion.

Acordar 1a constiticion de fas garantias o caucionas que puedan exizir los drganos

urbanisticos para asegurar las obligaciones contraidas por la Entidad.

La formalizacién de créditos para realizar las obras de urbanizacién, incluso con

garantia hipotecaria, de los terrenos afecrados. :

Las decisiones relativas a la incorporacion de Empresas Urbanizadoras y a la

constitucién  de  Sociedades Mercantiles con  fines de  urbanizacién o

compicmentarios de la misra.

m} Deaidir sobre la disolucién de 1a Junra, dz conformidad con lo previsto_gn los
propios Estatutos.

n) En general, cuantas facultades sean precisas para ia resclucidn de
caracter relevante y de todas aguellas cuestiones cuya reperc
excedan de lz gestién ordinaria.
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Las recniones de las Juntas Generales Ordinaria o Extracrdinana, serin convocadas por el
Presidente del Conscjo, mediarte carta certificada, fax o telegrama, remitida a los Socios
con 6cho dias de antelacion, cuznto menos, a la fecha et que hayvan de celebrarse.

% ¢l caso del Avuntamiento se podrd convocar a través de escrito 2n el Registro General,
La convocatona sefialard el Ingar, dia y Lorz de la reunién, asi como los asuntos que hayan
de someterse a conccimiento v resolucion de la Junta General, sin que puedan ser objeto de
EXameL. otros asuntos no recogidos en la convocatora, salvo declaracidn de wrgencia y
pronunciamiento favorable por mayoria de las cuotas de asistencia, Se determinara
igualmente el lugar, dia y hora de celeracidn de la segunda convocatora, si fiera
necesaria, que podréd tener hugar una horz rmas tarde de la serialada para 1a primera, ¢
En la convocatoria de la Junta General ordinaria, se indicard que en ¢l domicilio social se
hailan a disposicion de tos socics fa Memoria y cuentas del gjercicio antenior, con informe
de los censores de cuentas, ¢l presupuesto para el ejercicio siguiente, o cualesquiera otros
documentos Suyo coaocimiento sea imprescindible para el correcto desarrollo de las
deliberaciones.
£a Junta General quedari vélidamente constituida en primera convocatoria cuando
conciuran a clia, por si 0 por representacidn, socios de Ia Junta que representen 2] menos el
60 por 100 de las Participaciones. En segunda convocateria, se entenderd validamente
constifuida 1a Junta cualquicra que sca el nimero de los asistentes.

Los socios podrin designar, per escrito y para cada reunién a otras personas que les
representen en la Junta General, habiendo de designar las persoras juridicas uca sola
persona en su representacion. Ao

Art. 25. Adopcidn de acuerdos par 1a Juma General.

1.

i

a8

~i

El presidente del Consejo de Admirustracion o quien lo sustituya presidira la Junta Generat,
dirigira los debates y dinmira con voto de calidad los empates, actuando como Secretario el
yuc lo sca del Consejo de Administracién.

El valor de los votos se determinard por referencia a las Participaciones gue corresponda 2
cada propietario sobre ¢l total. s

Serén vilidos los acuerdos que s¢ adopten por mayaria stmple de Partcipaciones prescntes
o representadas, salvo en aquelios casos para los que se establece un quérum especial o el
voto undnime de los $05105,

La valida adopcidn de los acuerdos de modificacion de los Estatutos, designacion y
sustitacién de los memoros Jel Consejo de Administracion, seflalamiento y rectificacion de
cuotas, fijacidn de aportacicnes exzordinarias, contratacion de créditos, imposicidn de
cargas, aprobacion de distnbucién de solares y de proyectos de urbanizacion, 1ncorporacién
de empresas urbanizadoras, y enajimacion de scleres, asi como aquelles otros asuntos
expresamentz sefialados en los presentes Estatutos, requerird &l voto favorable de socios que
representen al menos ¢! cincuenta por ciento de las participaciones en 1a Sociedad.

L3 vilida adapcién del acuerdo Je disolucién de Ia Junta requerira =1 voto de los 23 de las
Participaciones.

Los acuerdos de la Junta General sevén inmediatamente ejecuitivos, siempre que hayan sido
adoptados con arreglo a lo dispuesto en los presentes Estatutos, y sin perjuicio de los
recursos y acciones procedentes coamra los mismos, que en ningln caso suspenderin su
¢jecucion, salve mediante acuerdo del Consejo de Administracién resolucién judicial que
impongan motivadamente la suspension.

De los acuerdos adoptados en cada reunién de la Asamblea General s¢ levantara acta, que
habrd de ser aprobada en la misma reunién, haciéndose constar en ella los scuerdos
adaptados y el resultado de las votaciones celebradas. Las referidas actas figurarin en el
libro correspondiente , debidamente diligenciado, y serén firmadas por ¢l Presidente, el
Secretario y dos de los socios asistentes.
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A requetimiento de tos interzsados o de los érganos de la Administracion Urbenistica, podri ef
Secretario. con el visto bueno del Presidente, expedir certificaciones del contenido d=| Libra de
Actas.

Art.26. Composizion de) Consejo de Administracion.

1. El Consejo de Administracién es el érgans colegiada, de carécter ejective, cus oerta las
funciones de admin:stracién y representacion de la Sociecad.

El Censejo de Administracidn estara cormpucsto pat el Presidente, el Secraiirio. ei Tesorero

y hasta cuatro vocales designados por la Junta General. z

3. Los miembros del Corsejo de Administracion habrin de ostentar la cualidad de gocios. a

excepeidn del cargo de Secretario, que podra recaer ¢n peTsona ajena a la Sociedad.

Los cargos del Consejo de Administracion se ejerceran por periodos de 3 afios, salvo en

£a505 de cese, renuncia o fallecimiento, en que la Junta Gererai proceders al nombram:ento

de sustitutos, que ejercerdn sus funciones hasta 1a renovaciéa de los cargos segin las

previsionss estatutanas,

Lzs modificaciones en el Consejo de Adnunistracion, serin comunicadis al Repistro ¢e

Entidades Urbenisticas Colaboradoras, a través del Avuntamiento de Granadilia.,

2.

I~

general, corresponden al Consgjo de Admunisizacion las mis arnplias
giecuciom y tepresentacion de los intereses comuncs de la Sociedad. sin més
ciones gue la obligacién de someter al conocimientc v resolucion de 2 Tunza General

prpposicion de acuerdos a la Junta General, aportando la infarmacion v la
hentacion necesaria para facilitar el correcto desarrolio de las deliserasioncs,
giscucion de los acuerdos de la misma, rindiendo cuentss de sy adecuado
plimiento. o
administraciér, gestion y conwbilizecidn econdmica de la Sociesad . de
onformidad cor. las previsiones y programas aprobados For 1a Junta Genersl.
& representacior. juridica de la Junta General, y cl ¢jercicio de [as acciones ‘udiciales y
ecursos en nombre ¢ interés de la Sociedad, pravie otorgamiento de poderss a
Procuradores, cuando fuera necesario, y 1a designaciér. de Abogados para la deferia y
2sesorammiento de Ja Sociedad.
¢) \La2 contatac:im de servicios, proyertas, estudios y de tada clase de obras, Jentrs e las
firutes o cuartias seflaladas para cada gjercicio por 12 Junta Genera!.
! rombremiento y separacién del Gerente y/o Administrador y del reste del personal
*, tdenico y admmistrativo, y ol sefizlamiento de su tégunen d trabajo.
s que s¢ le ercomiende o delegue Ja Junta General con caricter genesal o ¢speciiico,
& modo temporal o indefinido
h) La solicitud al érganc urbanistico actuznte para que proceda a la ejecyeion forzosd
exigir de los miembros del Consgjo el cumplimiento de sus deberes { BRrgagy s g
urtanisticas, o, en su caso. a la expropiacién forzosa por incumpliruenfade sys™ =
abligaciones pendientes. it 5
i) Cualesquiera otras facultades de gobierno y administracion ordinana cue nogparezcan 3
esiatutariamente rescrvadas de manera cxpresa a la Junta General. g ﬁ‘a';':ﬂlA

Art. 28. Régimen de sesiones y adopeidn de acuerdos.

1. El Consejo de Administracion se reunird 2 iniciativa del Presidents o a peticion de
de sus miembros.
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2 La convecatoria, con indicacidn da los asuntos a tater y del lugar, fecha y hora de la
sesion, serd cursade por el Secretario mediante carta certificada, fax o telegrama con un
minimo de dos Jias de antelacion.

Eventualmente, podri utiiizarse la via de comunicacion telematica, siempre que cn tal
caso se acreditc la confirmacién dz haberse producido 1a recepcion de la comunicacion
en tiempo y forma.

3. El Conscjo quedara valicamente constituido cuando concurran a la reunidn, al menos
tres de sus miembros, pudiendo delegarse la representacidn por escrite y
exclusivamente para cada reunion.

4 Los acuerdos serdn adoptados por mayoria de votos, osientando ¢l Presidente voto de
calidad para ¢l supuesto de ser necesario dirimir eventuales empates, siendo
inmediatamente ejecutivos, sin peruicio del gjercicio de las acciones y recursos que
fueran procedentes.

5. Los miembros del Consejo de Adrinistracion podran hacer constar en acta su voto
contrario al acuerdo adoptado y los motivos que lo justifiquen, en cuyo caso quedarin
exentos de la responsabilidad que, en su caso, pudiera derivarse del correspondicnte
acuerdo.

6. De cada sesion del Consejo s¢ ievantara acta, que serd aprobada en la misma reunidn,

en fa que s¢ harin constar los asistentes & la misma, los acuerdos adoptados y el
resultado de l2s votaciones.
Las actas figurarin en el Libro correspondiente, debidamente diligenciado, y sern
firmadas por e! Presidente y el Sccretario, correspondicnde a éste, con ¢l visto bueno de
aqué], la expedicion de certificaciones del contenido del Libro de Actas, a requerimiento
Je los interesados o de los érganos de la Administracion urbanistica actuante.,

Art. 29, Presidente.

1. El Presidente serd designado por 13 Junta General, ¥ su mandato tendra la duracion dc 3
afios, pudiendo set reelegido indefinidamente. Es, al mismo tiempo, Presidente de la
Junta General y del Consejo de Administracién.

2 Son furciones del Presidente:

a) Convocar, presidwr, suspender y levantar as sesiones de Ja Junta General y del
Conseio de Administracidn, dirigiendo las deliberaciones, ¥ cjecutando y haciendo
cumptir los acuerdos.

b) Ostemuar la presentacidn judicial y extrajudicial de la Sociedad y de sus 6rganos de
gobierno, pudiendo otorgar directamente poderes a terceras personas para el
ejercicio de dicha representacion.

¢) Autorizar con su visto bueno las Actas de la Junta General y del Consejo de
Administracion, las certificaciones que s¢ expidan ¥ cuantos documentos requietan
su refrendo.

@) Designar un Vicepresidente Gue le sustinuya en £ ejercicio de sus propias facultades
en casas de ausencia o enfermedsd, dando cuenta del nombramiento al Consejo de
Adminiszacion y a la Junta General.

¢) Cuantas funciones sean inherentes a su cargo o le sean encomendadas ¢ delegadas
por la Junta General o el Consejo de Admmistracion,

Art. 30, El Secretano : f‘

w3l

I
1. E} Secretnio serd nombrado en igual forma y por el mismo periodo que el Presidenta,
pudiendo ser rombrado un Profesional individual, por lo que podré 1o tener 1o condicién d4 < :CR
$0ci0. &
2. Son furciones especificas Jdel Secretario las siguientes:
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c)

d)

e)

L!/

2. En

Asistir precepuvamente a todas las reuniones de la Jurnta General v del Conscjo de
Administracidn, levantando actas de scsiones y irascridisndolas er <l Libro dz Actas
correspondiente.

Expedir certificaciones, con ¢l visto bueno del Presidente.

Desempefiar las funcioncs juridico -~ admirnistrativas qu2 v cncomuender kb Junta
Generai o el Consejo de Administracion.

Llevar un Libro-ragistro en €] que se relacionardn los socios integrantcs de la Sociedad,
can expresion de sus circunstancias personales, domicilio, fecha de Incorporacién,
partcipaciones, nimero de votos y cuantos datos complementarios sean procedentes.
Gzsticrar 1a asesoria juridica en general de 1a Sociedad, ’

. El Tesorero

El Tesorero serd nombrado de igual forms y por el misiro periodo que el Presidente y
Secretanio.

Serdn functones del Tesorero realizar los pagos y cobros que competan a la sociedad,
asi como la custodia de éstos.

Rendir Cuentas de la Gestién Econdmica Presupucstaria de la Socieded, y cumplir las
diligencias que se establezcan por disposiciones legales o acuerdos da Ja Junta Generz)
y el Consejo de Administracidn,

¢ financiacion de las obras de Urbanizacion y de los gastos otdmados ©
raofdinarios de constitucion y gestion de Ja Sociedad, podra disponerse ce los sigutsntes
digs econdmico -financieros:

Aportaciones de terrenos y derzchos.

Cuotas ordinarias y extraordinarias.

Finznciacion externs a través de los créditos que se concierten, con la garanta de los
terrenos incluidos en el sector,

cuanio a las Participaciones en el Capital Social, éstas vendran a ser consiceradas
almente con la Cuota de Derechos y Deberss, deducida del Proyecto de Equidistribucion,

em\funcién del suclo aportado a 1a Sociedad en relacidn al totel del Sector. Dicho Caleulo se
Teglizara en Base a lo sefialado en estos Estatutos, en las Bases del Convenio Urbenistico de
(_n\ :6n Concertada. y en la Legislacion del Suelo (D.L. 1/ 2.000 de § ds Mayo)

Art. 33 §astos de 1a Sociedad .

1. Son Gastos Ordinarios las destinadas a sufragar los gastos generales de la Sociedad. como

los de formalizacién v constitucién de la misme, los de realizacidn de proycctos, encargg
asesoramientos, y los de adminisTacién y gestion recogidos en los presupuestoz
aprobados por la Junta General.
2. Son Gastos Exwaordirarios los destinados al abone del justiprecio de las expr i
Gue sea beneficizria 1a Sociedad y al pago da las Obras de urbanizacién. -~

i

Lo

términos sefialados en estos Estatutos, con Ja mecdnica Competencial y de Ge

Art. 34 Abono de las Cuotas de Gasto.

-
s Gastos Ordinarios ¢ Extraordinarios se integrarin en ¢] presupuesto
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Les gastos de entretenimuento, conservacion, reparacion y, on su caso, de mejore o
ampliacion de Jos servicios comunes seran abonados por ¢ada propietario de acaerdo con su
respectivo porcentye de participacion en [z Sociedad.

El pago de los impuestos, contribuciones y demis arbitrios municipalss, insulares,
autonomicos ¢ estatales serd satisfecho en la forma y cuantiz determinados por la
Administracién competente. Si no se hubiese fijade con precision 1 cuantia correspondiente
a cada propietario, se sufragari la cantidad total mediante aportaciones de los propietarios
proporcionales 2 su respectivo porcentaje de participacion.

Con independencia de 1z cuota sefialada, los asociados deberin satisfacer las cantidades que
en concepto de derrama extraordinaria establezca fa Junta General, o, por razém de urgencia,
et Consejo de Administracién, por razén del exceso de gastos en relacién con los previstos,
a5i como las aportaciones necesarias para el sostenimiento de la urbanizacidn ¢n la forma y
cuantia que se s=fiale, atendidas las circunstancias concurrentes, las necesidades 2 atender y
los servicios a prestar,

Con iguales eriterios de reparto proporcional a las iespectivas Participaciones también
podrd la Sociedad recaudar las cantidades pertinentes para la constitucion de garantias
suficientes para afianzar la gestion privada o la contratacion de obras, instalaciones y
servicios.

Los propietarios ingresaran en la Caja de la Sociedad la cantidad que cada uno haya de
satisfaccr, dentro de los treinta dias siguientes a la notificacién de la cuota correspondiente.
El socio moroso sera requerido por el Secretario o el Gerente, con ¢l Visto Bueno del
Presidente, para que en ¢l plazo de treinta dias abone la cantidad total adeudada. Una vez
tanscurrido este nuevo plazo sin hacer efectivo el pago, el socio remiso quedari en
suspenso en ¢l ¢jercicio de sug dereches en la Sociedad y podra ser privade del suministro
de los servicios comunes, sin petiicio de que contra el mismo se gjercite la via de apremio,
2 cuyo fin se expedird la corespondiente certificacion de descubierto y se entregard al
Interventor de Fondos de} Ayuntamicnto de Granadilla,

E! Interventor comprobard si la certificacidn se halla en legal forma, y cuando procediere, el
Alcalde-Presidente de la Corporacién dictard Providencia de Apremio, de conformidad con
lp prevenido en los articulos 181.2 del Reglamento de Gestion Urbanistica. Decretado ¢!
apremig, la cerhificacion serd entregada al Recaudador Ejecutivo para el desarrollo de las
uiteriores fases del procedimiento, conforme a lo establecido ¢n el Reglamento General de
Recaudacién.

Los asociados que por ausencia o cualguier otra causa no utilicen su propiedad, contribuirdn
2 los gastos comunes y 4¢ cualguier otro orden que les scan imputables en la proporcién que
les cotresponda, sin posibilidad de oponerse al pago por no haber podido materializar 1a
edificaciéin en su parcela, o por eventuales carencias ¢ insuficiencias de los servicios,
instalaciones o elementos de la urbanizacion.

35, Cuanta y pago.

El importe de las cuotas para los asociados habra de ser proporcional a la participacién de
cada miembro en la Sociedad.

El pago se realizard en el plazo méximo de un mes, contado a partir del requerimiento de
pego eifectuado por el Consejo d¢ Administracidn, y su falta producird los siguientes
efectos:

a) Recargo del diez por ciento (10%) del imponte; si 1a cuota fuera abonada dentro de los
quince dias siguientes.

b) Transcurrido dicho plazo, la Sociedad , a través del Consejo de Administracion,
solicitara del Ayuntamiento su ¢xaccién por la via de apremis, con ¢l recargo del veinte
por ciento (20%).

Art. 36. Contabilidad.
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L. La Sociedad llevacd Ja contzbil:dad de la gestién econdmiza eq libros adecuados para que
e todo momento pueda darsz razén de las operaciones ¢fectuadas y deducirse de ellos su
correspondencia con las cuentas que han de rendirse.

2. Lailevanza de la contzbilidad estard a cargo del Tesorero desi gnado para la custodia de los
fondos, bajo 12 supervisién del Presidente, '

Art. 37. Modificaciones de los Estatuios.

1. Cualquier modificacion de los Estemtos hahrs de adoptarse mediante acuzrdo de la Junia
General, er sesién extraordingria convoceda al cfecto, v con el quérum previsto en el
articu’o corrzspondientes de los presentes Estatusos.

Las modificaciones estatutarias serdn comunicadas al Registro ds Entidades Urbaristicas
Colaboradoras.

[

Art 35 Recursos administratives.

Los acuerdos de los organos de la Sociedad son ¢ecutives y no se suspeaderdn por su
impugnacidn, salvo que asi lo acuerde &) Organc que deba resolver el recerss que serd posibie a
zavés de Jos recursos gue kegalmente procedan.

Fstan legitimados para la impugnacién cuienes hubiese votado a favor del acuerdo por si o
edio de representante,

: terdictos. |
SECRETARIA ‘g

&/

os| miembros/de la Sociedad no podrin premover interdictos de tetener v vecobrar la
pos¢sion frentf a los acuerdos o resoluciones de 1a Junta, adoptadas er, virtud de 2 facultad
fidyciaria def disposicidn sobre las fincas de aquellos v de conformidad con e
fedimienfo regulado en los presentes Estatutos.

atpoco pjocederd 1a accion interdictal cuando la Sociedad ocupe bienes qus sean precisos
la gfzeucion de las obras de urbamzaciom, cue se ajusten a los criterfos ¥
defermingtiones de ordenacién del Plancamiemio Vigeate y no  periudiguen
lamerite propiedades particulares.

0. Accicnes Judiciales.

7 matenla civil, los socios de la entidad s¢ someten expresamente a la jurisdiccion ¥
pmpetencia de los Juzgados y Tribunales, parz cuantas cuestiones pucdan derivarse dz sus
ciones con la Sociedad, implicando la aceptacisn o adhesion a los Estatutos 1a renuncia
delcualquier otro fuero persone! que pudiera comesponderles.

Antes de iniciar cualquier procedimiento judiciel, deberd recsharse el opermuno laudo

12

atbirral.
3, Cu\\&quier tuemtro de la Junta de Compensacion podrd exigir por el procedimiento jud:cial
correspond:ente la restauracion de la legalidad juridica vulnerada.

Art. 41. Suspensidn de acuerdos.

1. Los acuerdos de la Junta serdn inmeciatarnente ejecutivos, sm perjuicio de los r:c'/ 05 .
procedentes. sin que su impugnacion pueda dar lugar a su suspension, salvo en 19§ ¢asos .
legal 0 ¢statutaniamente previstos. a .

2. La suspensidn de los acuerdos podrd adopterse por el Consejo Rector o ¢l Presidente del
érgano whbanistico actuante, debiendo en tal caso fundamentarse en la vulreracign de aa
legalidad urbanistica o de las deterrminaciones del planeamiento wrbanist.co vigente, o 3or ¢l

")

6rganc jurisdiccional corpetente, de acuerdo con sus facultades legales propias. S } \#j‘
L
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La suspension producida a instancias d¢ parte interesada requerird ¢ previo afianzamiento
cautelar, o el previo depdsite 2 favor de Ja Junta, del importe adeudado de la cuota,
incrementado en un porcentaje calculado suficiente para responder de los dafios y perjuicios
que ocasiones la demora en el pago, que en ningdn caso setd inferior al interés legal del
dinero. :

TITULO V. DISOLUCION Y LIQUIDACION
Art. 42, Disolucidn.

L.

La Sociedad serd disuctia y quedard en periodo de liquidacién voluntaria o legal, cuando se
actedite la concurrencia de alguna de las causas siguientes:

2) Por haberse cumplimentado ¢l objeto social.

b) Por imposibilidad marifiesta, causa de fuerza mayor o imposibilidad legal de cumplir ¢l
ohjeto social.

¢) Por mandato legal o resolucidn judicial.

d)} En forma voluntaria, cuando lo decida la Junta General, en sesién extraordinaria
convocada al efecto, y mediante acuerdo favorable adoptado con el quérum sefalado en
¢l articulo 23.5 de los Estatutos, sin perjuicio del cumpliniento por subrogacion de las
obligaciones contraidas y de las responsabilidades subsidiarias a que hubiese lugar.

Le disolucion en forma voluntaria y la derivada del cumplimiento del objeto social
requeriran [a aprobacidon administrativa del drganc urbanistico de control.

Art. 43. Liquidacidn.

1.

Acordada validamente la disolucién de la Sociedad, el Consejo de Administracion
procedera a la liquidacién, mediante el cobro de los créditos y el pago de las deudas
pendientes, cifiéndose estrictamente a las instruceiones dictadas por la Junta General, o, en
su caso, en la reselucidn judicial o administrativa que imponga Ya disolucién.

2. El remanente patrimonial que pudiera existiv en terrenos, bienes derechos o metilico se
Gistribuird entre los socios en proporcidn a su porcentaje de participacion.
DISPOSICIONES FINALES

1* Conservacion de las obras de urbanizacién y mantenimiento de las dotaciones ¢ instzlaciones
de servicios piblicos.

i.

LIS

Mediante acuerdo adoptado en Junta General, con el quorum establecido en el articulo 25 4
dc estos Estatutos, se podrd asumir la conservacidn de las cbras de urbanizacién y
mantenimiento dc las doteciones ¢ instalaciones de los servicios publicos, fijandose 1a
participacion de los propictarios en proporcién a sus respectivas participaciones.

Si sobre las parcelas se hubiesen constituido regimenes de propiedad horizonral, la
contribucidn de los propictarios en las aludidas obligaciones de conservacidn y
mantenimiento, se determinard por referencia & 12 cuota de participacién con relacién al
toral del valor del mmueble que tenga asignado ¢n 1a comunidad.

Mediante acuerdo validamente adoptado en Junta (leneral, laz sociedad podra plantear la
cesidn de los vienes afectados a un use o servicio piblico al Ayuntamiento d¢ Granadilla, Si
por cualquier causa no se produjera la cesidn, se proceders inmediatamente a 1a constitucién
de una Entidad de Conservacién de las obras de urbanizacién.

2" Legislacion Supletoria.
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I........................................................0..

Enlo previsto en estos Estazutos, se aplicard lo dispuesw en el Decreto Tegislazivo 17 2000 de &
de Mayo par el que 3¢ aprueba el Texto Retfundido de las Leyes de Ordenacidr. del Temiterio v
Espacios Natrales de Canarias, er. ef Reglamento de Gestidn Urbaristica, en ¢f Regiamento de
Planezmiznto, en 1a Le¢y 698 sobre régimen del suzlo y valoraciones y 1o previsto en el Texto
Refundido de ia Ley sobre Régimea del Suelo y Ordenacion Urbana de 1.992 =n *odo aquello
que ha permanecido vigentz y a la ley 2495 de 9 de Marzo de Sociedades de Responsasilidad
Limitada.

3* Publicidad de los Estatutos.

F
Ademas de su incorporacion en la Escrituwra de Constitucion de la Sociedad, estos Estatutos
vendran incorporados en el “Cenvenio Urbanistico de Gestion Empresarial™, tal y como preves
cl art. 119.40 del DL. 1/ 2.000 de 8 de Mayo y tendra la Publicidad propia de los
CONVENIOS, tal'y como prevé ¢l art. 23§ del D.L. citado 1/ 2.000 de 8 de Maye,

A su vez 2atard a disposicion de todos Jos socios en fa sede del Domicilio Social.

2.-BASES DE ACTUACION:

6.0 Finalidad y Funciones de las Bases de Actuacién.

z finalided de las Bases consiste ¢n plantear, para el caso concreto de esta Actuacion
‘Thanistica, el marco general de “gestidn y econdmico” de esta iniciativa reslizads por ¢l
istemnf de Gestibn Empresarial, tanto «n cuanto a la concreeidn del proceso de gestiér y
%15 disfintas fasgs, como a fijar las reglas de valoracion econdmica de las parcelas apontadas
§ adjuflicadss,/con la mecdnica de beneficios y cargas precisas para fiar . Marco del
Proyecte de Equidistribucion,

lr.ascs ¢ desarrellan en el Marco de fos Estatutos de 1a Sorciedad Adjudizaiana del
Sistema de {restion Empresarial, que sc anexa y de acuerdo con lo previsto al efecto en ¢l
cionfdel Suelo de Canarias D.L. 12000 de & de Mayo (art. 117 2 119), ¥ 3¢
Tap a su vez al Convenio Urbanistico de Gestién Empresarial.

oy

NN esentes Bases se refieren al “Convenio Urbanistico de Gestidn Empresarial” para ¢
L \ | desarrollo de la Actuacion Urbanistica del Sector “SAU — Camino de La Trinchera”. en
\ , ¢! Médzno, Granadilla de Abora, seglin se determina ¢n 123 vigentes N.S M. ée Gacacilla Yy
\| e traves de la “Sociedad de Geetién Urbanistica” constituida 2l efecte EC QURBAS, 5.L.
6 Art. 17. Socios de la Intciativa.

- Formaraa parte de esta sociedad para realizar Gestién Urbanistica Empresarial

al En el Acto de Protocolizar la Eseritura ante Notario, se funda con cardeter Utipersoral,
'} por parte de la Eatidad Mercanti! Casa Inglesa Playa Sur, S.L., quE actia,.

Agente Urbanizador, en Jos términos y con las obligaziones y derechos degutigas de C;

los presentes Estarutos, por Jos preceptos de la Ley 2/95 de 9 de Marzo de gaviedad de
Responsabilidad Limitada, por los art. 117 a 119 de! Decreto Legislativo H 2000 dc &
de Mayo {(BOC 15 de Mayo 2000) por ¢l que se aprueba el Texto Reféndido de las
Leyes de Ordenacidn del Teritorio de Canarias y Espacios Naturales de Canarias.y »
demas disposiciones vigentes en 12 materia. Esta Sociedad se’ denomitard’

ECOUREBAS, S.L. . CUont TARIA
;5:__%. )‘{.;C D
Sdenemiey




- b) En Amplisciones Sucesivas de Capital, ¥ en los tétmiros previstos cn estos Estatutos y
en la Legislaciép Urbanistica de eplicacién  irdn incorporindose, adquitiendo 12

Condicidn de Secio,

b.1) Los propietarios del Sector Urbanistico, a cuya gestién sc dinge esta Sociedad, que irén
incorporandose & mavés de ir adquiriendo Participaciones proporcionales al valor relativo
da tas aportaciones de sus parcelas de origen en &l Sectar, en relacibn al Total del mismo.

b.2) La entidad gestora Cass Tnglesa, S.L., que como “agente Urbanizador”, se adjudicara las
participaciones referidas cn ¢l art. 8 de los Estatutos de la Sociedad.

5.3) Las “empresas urbanizadoras”, en los términos previstos en ¢l art. de los Estatutos yen 14
legistacién Urbanistica de aplicacidn.

b.4) El Ayuutamiento de Granadilla de Abona, en cuanto propictario legal del 10%
del Aprovechamiento urbanistico, Total del Sector.

6.3 Propuesta de Ordenacidn del Sector. Plan Parcial.

1. El Régimen Urbanistico d Sector SAU Camine de 12 Trinchera ~ Ei Médano, es el
deducido de las vigentes N.S.M. de Granadilla de Abona, segin Aprobacitn Definitiva
de 3 nov-94, publicacion en el BOC de 13 de marzo del 95 y ¢l ajuste producido por ¢l
Plan Parcial,

De acuerdo con &ste, €8 Sector de Suelo Apto para Urbanizar tiene los siguientes

Pararetros y Condiciones.

Superficie Total: £3.163 m?/5,216 Ha.
Edificabilidad Maxima: 16.961 m¥0,30 m*im’
N* Miximo viviendas: 133 Ud.

Techo residencial méxime: 13.300 m?

Sistema de Actuacifn: Compensacion

Uso: Residencial de baja Densidad.
Trazados Viarios: Vinculantes.

Zouas Urbanisticas: 3y 7
Se cxige un peatooal vertical de Acceso 2 1a Playa enlazado con UE -

Trinchera N° 1

A la fecha ¢l marco legislativo para el desarrollo de este SAY, lo constituye 1a Nueva
Ley Canaria del Suelo (LOT de Cananas, Ley 9/99 de 13 de Mayo) yD.L. 1/ 2.000 de 8
de Mayo

2 El Desarroilo del Plan Parcial Anexo se ha acomodado al Marco General Anterior a la
Normativa Ambicntal, Decrete 33/95 “Replanteo de Coptenido Amblental de los
Instrumentos de Planeamieato” y sc ha realizado Ja Adaptaditn a l]a Normativa de la
“Moratoria Turistica™, esto es la Ley 6/2001 de 23 de Julio, dc Mcdidas Urgentes en
Materia de Ordemacién del Territoric y del Turismo de Canarlas y al Decreto
1072001 de Yos Standares Turisticos.

6.4 Provecto de Urbanizacién del Sector.

i Debera desarollarse 3l amparo de lo previsto en ¢l art. 41 del D.L. 1/ 2.000 de 8 de
Mavo y contari con las Obras previstas en el art. 59delR. G.

2. lgualmente la Admisién de la imciativa de gestion Empresarial, conllevara 1a
“Aprobacion Inicial” del Proyecio de Urbanizacion, que se gestiona en paralclo a éste
Convenio (art. 101 D.L. 1/ 2.000 de § de Mayo).
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6.3
1.

I~

Proyecto dv Equidistribncién del Sector,

En desartollo de los criterins contenidos en lzs Bases de Actuacisn, se redactars e
correspondiente Proyecto de Equidistribucidn de acierdo con e artizuio 116 de.
Decreto Legislativo 1/ 2.000, en ¢l que se reflejarar: las fincas aportadas y las parcelas
resultanies, con sus adjudicatarios, sefialande con precision los terenos destinados 2
cesibn obligatoria y grituita en favor de]l Ayurtamiento y el importe de las
compeunsaciones en metklicy que fueran procedentes por ¢ventuales diferencizs en )z
adudicaciin. Aprobado el Proyecto por la Junta Cwneral de Sacios y por ¢l

Ayuntan‘lento de Granadilla, senvird de twlo para la adjudlcauon de las parcelas
resuitantes.

Con cardeter indicehivo, el Proyecto de Equidistribucidr tendri el siguieate conteruda
minimo:

a) Relacifn de propietarios y dascripc:én registral de las finzas aportadas,

b} Propictarios y fincas nuevas resultantes.

¢) Cargas wbanisticas.

d} Propistarios y fincas resultantes después de las cesiones de suely y de
aprovechamiento a favor del Ayintamiente,

Criterios utilizados para definir y cuantificar fos derechos de los afectados.
Criterios de adjudicacion,

Crirerios de valoracion de las supe-ficies adjudicadas.

Indemnizaciopes que conesponden por diferencia de adudicacién,

[ Cpsto de [a wybanizzcidn

igapas y prigridades.

L

4.

6.6

Fl Proyecto de Equidistribwcion, se formulara por 12 Entidad Urbanistica Gestorz
ladjudicatora del Sistema, en el plazo de 3 meses después de la Resolucion del Sizema de

Gestion Empresarial por el Fleno Munie:pel (at. 102 D.L. 17 2.000 de § de Mavo) y su
notificecién al interesado.

adas las caracteristicas e este ambitc v del n® do propietarios exictentes. la
ayjudicacidn de pareclas resuitantes podri hacerse en “proindiviso”. teniende «n cuenti
o4 s1guienites criterios.

8) Woluntad al efecto manifestada per ef propistario.

b1 Existencia ce distintzs tipologias edificatorias.

¢} Necesided de fijar wy parcetario minirac de care a resolver ¢l estér
apzrecanuento, '

d) Tamaflo minimo de la promocidn, de acuerdo con los criterios m
respecto y Tas referencias de 1a Ordenanza Municipal.

En el caso de existir dificultades al respecto d¢ 1a Adjudicacién dcﬂmtm{ gj A.gcmgr' g
Urbanizador propondrd la creacion de “lotes homogéneos”, a somteary entre log J]*RIA
propictanios adjudicatarios y alternativarientc propondri propucsta de adju mcté‘]i 4"
incorpor <n el “Proyecto de Equidistribucién™.

Convenio Urbanistico Preparatoric. Revision del Plan General de Granadilla.
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E! 27 de Septiembre -~ 2000, parte de los propietatios del Scetor firmaron con ¢l
Ayuntzmiento de Granadilla de Abona, Convenio Preparatorio pata la Revision del P.G.
Muricipal ¢n Avance, con la finalidad de “vecalificar” en el Sector los torrenos
colindantes. (Ver Anexe 50° 1 y 2).

Cotno quicra que el acto no se ha perfeccionado, se deja abierta en este CONVENIO, la
positilidad de que el desarrollo del Plan General, decida el respecto y en consecuencia
provogue un reajuste final del presznte CONVENIO y de los Documentos Urbanisticos de
desarrello (Plan Parcial y Proyecto de Equidistribucidn).

F

6.7 Sistema de Gestién Empresarial.

6.7.1 Fases de Ejecucion, Gestién Urbanistica. Urbaaizacién y Edificacién del SAU (
art. 117 a 119 dc la LOT).

Los planes para €l desarvollo del SAU, s¢ acomodarin a Jo previsto al respecto ¢n la
Legislacién General y Planeamiento Mugicipel de Aplicacion.

Al margea de ello estz CONVENIO desarroila Cronograms especifico para ¢! desarrollo
del Proceso Urbanistico Civil, Urbanizacién y de la Edificacién (Ver Cuadro Ancxc), ¢l
cual pasamos 2 describir, a los efectos de] cumplimiento de lo previsto enel art. 119 de la
LOT (D.L. 1/ 2.000 de 8 de Mayo).

2} En Ja Columua N® 1, s¢ describe el proceso de Gestioh Administrativa Civil, que
prevé en una primera FASE Ja Constitarién de la Sociedad Mercantil para ejercitar Ja
Gestion Empresarial, la cual s la fecha ha soliciado ¢] nombre en ¢l Registro
Mercantil Central, admitido como ECOURBAS,S.L. y protocolarizada Notarialmente
la Sociedad ante Notario, con la Inclusion de los Estatutos que s¢ incluyen en este
Convenio.

En fase 2 de Adquisicion y/o Aportacién de Propiedades del Sector a la Sociedad
Gestora.

Se ha procedido, segin prevé ¢l Cronograma, a fa realizacién del “Levantamijento
Taquimétrice”, del Sector, que ha servido de base para el cilculo de las Superficies del
Scctor y de las distintas parcelas y propietarios seiialados en el apartado 5 de este Convenio,
que salvo Iaformacidn resultante del trdmite de Participacion Publice y Tramitacidn del
CONVENIQ v en su caso del Proyecto de Equidistribucidn, servicd de base de derecho
de las “parcelas aportadas”,

Se ha procedido a la Redaccién del “Proyecto de Segregacidn™ de parcaias, del Convenio
2 del SAU, el cual esta pendiente de proceder a su tramitacidn.

En la Fase 3 del Convenio Urbapistico de Gestién Empresarial.

S¢ ha procedido al encargo Profesional  la Consultora ESTUDIC LUENGO, SL. del
“Convenlo Urbanistico de Gestién Empresarial” cogjuntamente con la Redaccién del
Plan Parcial y ¢l Proyecto de Urbanizacién del SAU — Camino de la Trinchera,

Una vez conformado el CONVENIO, con ¢l Plan Parcial y el Proyecto de Urbanizacion, se
procedera a solicitar ante el Ayuntamiento el Establecimiento del Sistema de Ejecucion
Empresarial (Verart. 1002 106 dela LOTD. L. 1/2.000 de 8 de mayn y art. 117a 119 de
la misma}




- La Tramiracion del Convenio con la admisién del mismo por parte del Ayunmienso,
implicara la Aprolyacion Inicial del “Plap Parcial” v del “Proyecto de Urbanizacién™ e
¢l pleno Mumc:pal Asimisme permitira la incorporacion de los prople:anos al Sistema por
la via de las pammpacwnes” de 1a SL. y en defecto imphcaria [a  “iniciasidn de!
procedimiento cxpropiztorio”, respecto de los bieres de Jos propietanos que no acepter: [z
ofirta de compra nii se incorporen al Sistema (verart. 112 2.a. de! D L. i/ 2.000).

- L& Resolucion del procedimiento con la Adiudicacidn de la efecuzidn del Sisteme a )z
“Entidad Adjudicataria™ implicars la Aprotacion del Plan Parcial. v 3e. Provecto de
Urbaoizacion. Notficado el mismo se procederd & la Redaccidn y Teamitacidn del
“Proyecte de Equidistribucién®™, con anilogz tramitacidn de los Provestos de
Compcnsacz-in que mplican finalmente su Protocolizacién Notarial y en consecuencia

con £l Certificado Municipal, su inscripcién en ¢l Regista de la Propedad de las Pe-celas
Resulrantes.

El Plazo Normativo previsto en el Cronogramna es de 25 meses desée la admision de
Sistema de Gestion Empresarial.

En fa Columna 2 se describe el Praceso de Urbapizacién del SAU, que sigue Tas
igujentes Fases:

/

e 1YRedaccidn de los Proyectos de Urbanizacitn.

o fas¢ es precito para el desarrolle del Convenio, la Redaccidon de los Proyectos
NE% ¢enigos siguientes:

, Pyovecto de Urbanizacién General.

ovecto de Baja Tensién y Estacion Transformadora.
edaccién. Estudie de Tréafico.

an . Cor ef Proyecto de Urbanizacidn General es preciso coorémar ¢l mismo, coti Los Plazes ¥

;N ‘U;E/dc Borde, esto es UE Trinchera N f, UE Trinchera IN® 2, UE Trinchera N° 3, UE

— N\ Trinchera N° 4, UE Los Balos ¥ SAU Médano Park. lo cual viese realizindoss con ¢
\ comjunto de eilas.

- %t procedido a solicriar de UNELCO &l Punto de Enganche parz la tocalizacisn é2 la
y.:\metida y disposicion de la ET del SAL

Al rsngam.}*mws en 1z via del Cabildo, carrctera de Los Abrigos (TF-6214), cs preciso
real:Zyr en ¢l marco de 18 Ley d¢ Cameteras ds Canarias, “Estudio de Trdfico®, para la
justificecidn dz a acometida a ¢sta viz, 1a cual se ha encargado a ia empresa GIUR, S.L.

En Fase 2:

Se resclverfa la Tramitacién del Proyecto de Urbani2acifn, er paralelo al Plan P
Convenio Lrtbanistico ya sefalada. En 1z nucva LOT el Proyecto de Urbariz;
pasado z ser un Proyecto de Obras, por 1o que en si mismo ne precisa inforrmaciép e
lo quz si contleva es su raruacion ligada al CONVENIO e Gust:én Empresaris S
|"f; 3, .#.l 3
Asimismo en la fase de Tramitacidn se precisara coordinar ¢l Prayecto con laskFmpresad’ 7 -
Suministredoras y de Servicios (Uneico, TeleZonica, Entemanser, Ayun‘amento\'e
ecacretar las soluciones técnicas con los criterios Municipales.




- Una vez resuclto ¢l mismo y por lo tanto conformado ¢l Proyecto de Urbanizacion, la fasc
3* de Contratacion de las Obras de Urbanizacién (subasta, concurso, recepeidn y analisis
de las ofertas, adjudicacion y contratacién) esta previsio realizar en 2 meses y su Ejccucidn
(Fase 4%). que en este ¢aso se simultanearian con las Obras de Edificacién,

Debido al tipo de Urbanizacién prevista y/o su entidad, se ha fijado ¢l plazo de 24 meses de
ejecucion, contado desde 12 Aprobacién definitiva del Proyecto de Urbanizacidn.

Finalizada ta ejecucidn conjunta de la Urbanizacién v Edificacion, se procederi a la Fase
5* Recepcién Técnica de las Obras de Urbacizacion, a realizar la Recepeidn Provisional
de las Obras, con la empresa adjudicatania, con la conformacién de las garanlias precisas
(5% Contrato en avales) y la fijacién del plazo de 1 afio para proceder a la Recepcion
Definitiva de las Obras, de acuerdo con la LOE y devolucibn de avales de garantia.

En este momento se fijarian igualmente los procesos de mantenimiento y conservacidn de
1a Urbanizacién por parte de la entidad Promotora, en tanto s¢ proceda a 1a Entrega de las
Obras del Ayuntarmiento.

En esta Fase s¢ ha procedido igualmente & la emisién de los Certificados Finales de
Obras, del Proyecto de Urbanizacién, momento en que se subrogaran a les propietarios
adquirentes el coste de los Servicios de Mantenimiento y Conservacion de 1a Urbanizacion,
hasta su recepcion por ¢l Ayuntamiento,

En la Fase 6" Entrega Obras al Ayuntamiento, producidas las emisiones de los
Certificadas Finales de Qbras, de las Obras de Urbanizacién, luego de proceder a sus vez

a las Recepciones Provisionales de las obras referidas en la Fase 5°, y aceptadas las Obras

por 1a Promaotora, ésta solicitaria dei Ayuntamiento la Rec¢epeibn y entrega de las mismas.

Después de la emision de los Informes Técmicos de los distintas Servicios Municipales y
Empresas de Servicios se procederd a realizar Acta de Entrega de Obras, cn acto conjunte
con la presencia del Ayuntamiento, Promotora y Centrata. Realizado el mismo, ¢i
Ayuntamiento se haria cargo del mantenimiento y conservacién de los Servicios Publicos
correspondientes y s¢ procederi asimismo a 1a cancelacidn de los avales de la Urbanizacion,
al anlo del acta antenor,

Los plazos de estas fazes se componen de:

Fase 12 Proyectos 2 mescs
Drbanizacidn. ... oo e,
Fase 2" 5 meses
Fase 3 2 meses
COMIPATACTON .o eeeee e i sviviomisiis susesy s sy st e
Fase 4* 24 meses
EIeCUCION.. i, . ssessssnmmsssssmsmssyre mm o s e ssaseasse yingss
Fase 54 Recepcién 2 meses
Técnica....coen. ncapesars o R o
Fase 6 Ertrega 6 meses
AYULTAMIENLO ... oo coevriissmris s s ssisssses

Total: 40 meses

¢) En la columna n° 3 se describe el proceso de Edificacion y sus distintas fases, que
pasamos a descrbir junto con los plazos previsios de ejecucién.
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El capitulo 1. Redaccion de Proyectos de Ejccucion,

- 5¢ deserive el Proceso genérico de Eccargo de Redaceién de Proycrte, Visado.
realizicion en su caso de Estudio Geotécnmico v/o intervencion de Entidad de Control
{vivienda Privada).

El capitulo 2. Solicitud de Licencia de Obras,

- Una vez esté el Proyecto Visado s¢ podra solicitay Iz Licencia de Obras.

- Le concesion posterior de la Licencia de Obras, abrird al micio de la sjecucion ‘a
conformacion de la escriture de Obra nueva y la posibiiidad de saliciier os sréditos al
promotor para la ejecucion de las obras.

- Asimisnio abre la via del Capitule 3 Contratacién de Jas Obras de Edificacion. que se
simultaneardn en este caso con las de Uthanizacién, 2 través del proceso de Concurso-
Subzsta, Recegeion v Andlisis de Ofertas, Adjudicaciéon v Contretacion.

stos, seguird ¢l Apartado 4 de Ejecucidn de Obras, con la fimea de Acta de Tnicio co
s ¥ la consiguiente ¢jecucion marerial de las mismas.

ecciin de Obra, conllevarsd a su vez 12 puesta en merchs del Provecto en Seguridad
d, y\del Plan de Control de Calidad de las Obras.

log.#fifmos, se procederd en el Capitulo 5 Recepeién Provisional de Obras de

egntrol Téenico de su finalizacién, tras la Recepcién Provisional de Ias
firma del Certificade Final de las mismas. Con este Certificado final es posibie
formaghizar las Esctituras de Obra Nueva y Divisién Horizontal y fa consiguiente
s lupotecas, d¢ los compradores de las viviendas.

domg, sz pfaceders a solisitar la Licencia de 1° Ocupaciin al Ayuntamiento, como paso

0@ 12 Sqicitud en Vivienda de las Cédulas de Habitabilidad, asi como dar de alia en
;? a (Cptastro) al conjunto de las nuevas fincas urbana y 2 sv vez conformar las
idades de Propietarios.

1e 5.:"1 Capitulo & - Solicitud de Acometidas de Servicios. conlleva ‘as Alas
iduahzadas de= los Servicios de Aguz, Luz. Teléfono y Gas, a resolver por cads
propipter:o indvidualmente.

Los plazos estimados Dara esta fase, comprenden:
Fase 1* 3 meses
Proyectos. ..ot iovreeer i ver i e T N——
Fase 2 S meses
LICENnCIA. oo SRR AR
Fese 3 Contratacién de 2 meses
- - Ovl‘i\.‘ ..................................... #rtimaccmrmuaae T 2
Fase F  Ejecucién 24 meses iy
Fase 5 Recepcion 6 meses o
Obras.............. T e S \ o=
Fase & Acometidas 1 mes 12 SECR: faRia
T é—* /15’3
Totai: 40 meses \"g~ FReS >
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6.7.2 Ejecucién Anticipada del Viario - Dotaciones y Equipo. Infraestructuras
Generales y de borde con las UE Colindantes.

En la aprobacién Inicial ds| Convenio - Plan Parcial y Proyecte de Urbanizacion del
SAU Trinchera, podra anticiparse la ejecucidn de las vias de Bordz y de enlace con el
Sistema General Viario y de Servicios de 12 Zona.

Concretamente podré liberarse 1a ¢jecucién de la via comin con 12 UE - Trinchera p* 1, en
¢l marco del Convenio sefialado en ¢] Anexo (Anexon® | y o° 3) y asimismo Iz via Norte
del SAU em su enlace con el SAU Médano Park en 1a medida en que resuiten resueltos lof
Convenios con ! Suelo Urbano ¢olindante y con & propio SAU Médano Park.

En relacién a las Dotaciones ¥ Equipo preveia scguirse anilogo criterio, siempre y cuzndo
el suelo de soporte no resulte afectade en su adjudicacién por ¢l “Proyecto de
Equidistribucidu™, y se garanticen las obligaciones wrbanisticas mediante el aval
correspondientc. Esto conlleva asimismo vincular las licencias de }° Ocupacion 2 la
Resolucidn del Proyecto de Equidistribucidn.

Para ol resto de los Usos se seguira ¢l sistema ordinario.

6.73 Transmisibu al Ayuntamiento de los Terrenos des Cesién Obligatﬁria y
Gratuita,

La entidad urbanistica gestora del 8.G.E, asume la obligacién de ceder al Ayuntamiento de
Granadilla los terrenos de Cesién Obligatoria y Gratuita, esto es segin ¢l art. 71 de la LOT
D.L. 1/2.000 de § Mayo,

Ceder el Suclo de Viviendas, Zonas Verdes y Dotaciones Publicas ¥ Servicios
Piblicos. :
. Ceder Suclo Sistemas Generales.
Ceder el 10% del Aprovechamiento Urbanizable o su sustitucion en metélico.(ver
Anexon®4)

Dicha cesion se formulard y ejecutara con la Tramitacién, ya sefialada en 6.7 1 del Proyecto
de Equidistribucién.

La adjudicacidn de fincas y la cesién de terrenos a la Administracidn actuante se
formalizard en escritura pablica con el contenido sefialado en el articulo 113 del
Reglamento de Gestién, o en documento expedido por la misma con los requisitos de las
Actas de sus acuerdos y la cesion de Obras ¢ Instalaciones se reflejard en Acta que
suscribird conjuntamente con la Entidad Gestora, en la que se especificaré a conformidad

de las obras dc urbanizacién con las determinaciones del plancamiento ¥ su estado de
conservacion. .

6.74  Tutela por la Administraciéu de los Derectos de los Propietarios.

De acuerdo con 1o previsto en el art, 118.2 del D, L. 1/ 2.000 &= 8 de Mayo, en ¢l Sistema
de Gestion Empresarial, la entidad Gestora tendri per objeto la tenencia de terrenos y
bienes correspondientes. De manera que su Administracion comresponderi en todo caso
hastz su disolucién a la persona juridica fundadora y adjudicataria del Sistema ¥
resporsabie de la ejecucion, que actuaria como fiduciaria, con poder para enajenar las
parcelas y constituir sobre ellas garantias reales.

28




En ¢l supuesto de que fas parcelas no hayan side aportedas a la Sociedad de Gestidn
Empresarial por el adjudicetarto y ressonsable del Sistema, precisasd pzrz vender ¢
cepsttuir garantias sobre cllas la “Aprobacién Previa® de¢ la Adminisracién Municinal
Cuando. concluido ¢t proceso  Urbanizador, no otorgue las esentures de propicdad de Yas
percelas resullanres or {ascs de los  propietanios comespondientes, la éistriwcion podri
sustitui.e.

6.7.5 Momcnto en quc pucrden Edificarse los Solares Resultantes.

2
Salvo 1o sefalado en ¢l punto 6.6.2 que afeciz a las Dotaciones Publicas v los Equipos
Privades. ademas del viario y Redes de Sencio, podrd procederse a la Edificacion de los
Solares privativos resultantes, cuando se emita ¢! Certificado Municipal del “Provecto de
Equidistribucion™, luega de Aprobadc Definjtivamente el Pian Pzreial v 2! Provecto de
Urbanizacion.

Se admite 12 ejecucion simultinea de la Edificacidn y Urbanizacién, condicionando jas
Licencias de 1* Ocupacion a la ejecucién de la Urbanizacidr. prevista para que 12 purcela
objeto de Licencia tenga calificacién de SOLAR v en ios términos previstos en el
Rroyecto de Urbanizacion™,

Contratacién de las Obras de Urbanizacién.

rcién de 1ab obmus de urbanizacién podrd realizarse en sc ¢aso, en todo 0 ¢n parte,
ofefrosas ur nizadoras incorparadas a la Socfedad en virtud de!l z:ticulo 112 apariado
-7 Decreto Leguslativo 1/ 2,000 de B de mayo por el que se aprueba ef Texss Refundido
citas) Leyes df Qrdenacidn del Territorio y Espacios Naturzles dz Canzrias, con los

’Fm\‘* aisflos y efecfos que s¢ recogen en los Estatutos v en estas Bases.

sultar 2l rqenos 3 lres enpresas capacttadas para la ¢jecucion de las obra_ pan £,::r con
: :ciona;l: ¢l precio justo de las obras, connigndndose en ¢l contrato de cic;u..'r’;n de

rasy \adenis de las clausulas que comstituyen su contenido tipico, las siguiemiss
pulaciofes:

a) ' El comptomiso de al empresa de ajusiarse er s plazo y ¢l modo de gjecucién al
‘conrenido del Provecto de Urbanizacion, facilitando la actuacién inspectora ce la
Administracién Urbanistica acruante y del Consejo de Administracién de 1z Saciedad
Gedtora.

5} Los'supuestos de incumplimiento que podran dar jugar 2 la sesolucién del conimo v
las indemnizaciones z satisfacer por la inobservarcia de las caracteristicas enicas
plazos de ejecucion,

¢} DModo y plazos de pago por la Sociecad de cantidades a cusr.za de la ohra efectivament
realizada, - e I3

d) La retencién del 5% que pueda efectuar la Sociedad de cada pago parg) a-&)mo " ¥,
garantiz de la correeta gjecucion de las obras segin lo previsto en 1s LOE, f.’nc.mg )
que no serin devusltas hasta que se hayan recibido defnitivamente Iaﬁ’ Bbras,) de .-
conformidad con el Proyecto de Urbanizacién v los w#érmines pacﬁk@s e cl:
correspondiente contrato. Tk .

I.a empresa urbanizadora podra concertar ¢on terceros {a realizacidn de d
unidades de obra, previo cumplimiento de los sigutentes recuisitos:




a) Solicitar por escrito de los drganos rectores de la Junta la autorizacion del subcontrato 2
celebrar, sspecificando tas partes de obra que comprende y sus condiciones econdmicas.

L} Las unidades de obra a contratar con terceros no podrin exceder del cincuenta por ciento
(50%) del presupuesto total de la obra prncipal.

6.7.7 Responsabilidad en cuanto a 1a Urbanizacion.

La Entidad Urbanistica Adjudicataria en virtud del Decreto Legislativo 1/ 2.000 de 8 de
Mayo, es directamente responsable frente al Ayuntamicnito de Granadilla de la urbanizacion
completa del Sector SAU - Camino de la Trinchers, tanto en o que respecta 2 layf
caracteristicas técricas de las obras, como en lo referente a los plazos de ¢jecucion y
transmision a 1a referida Corporacién Local.

En el supuesto de que se produjeran insuficiencias o carsncias en 12 ¢iecucion de las obras
de urbanizacion, e Ayuntamiento de Granadilla podrd cjercitar en virtud del articulo 133
del Decreto Legislativo 1/ 2.000 de § de Mayo, la potestad de ¢jecucion forzosa y la via de
aptemio, y en ¢l caso de que se hubiesen cometido infracciones urbanisticas, e ¢3tara a lo
previsto en los articulos 176 y siguientes del Decreto Legislativo 1/ 2.600 de 8 dc Mayo par
el que se aprueba el Texto Refundido de las Leyes d= Ordenacién del Territorio y Espacios
Naturales de Canarias, si bien la Junta podrd repercutir el importe de las multas o sanciones
cuando alguno de sus miembros hubiere mtervenido en forma directa en la comisién ce la
infracciér.

Cuando Jas anomalizs o infracciones hubiesen sido cometidas por la empresa urbanizadora,
y tanto si estd incorporada a la Junta, como si es mera contratista de las obras, las
responsabilidades de 1ado tipo que de ellas pudieran derivarse se transferirdn integraments a

dicha empresa.

La Entidad Urbanistica adjudicataria serd responsabls ante ¢ada uno de los miembros del
dafio patrimonial que pudicra sufrir como comsecuencia directa o casual de la actuacion de

aquella.
6.7.8 Afeccion Real de los Tervenos Aportados.

Los Terrenos aportados 2 la Sociedad Limitada quedardn afectos 2l cumplimiznto de las
obligaciones y cargas inherentes al sistema de gestién empresarial, lo que se hard constar
en el Registro de la Propiedad a instancias de {a Entidad Gestora que acompafiard a su
solicitud 1a certificacién administrativa precisa.

Las fincas resultantes quedardn afectas, con cardcter rcal, al pago de los costes de
urbanizacion en la proporcién que corresponda, afeccién que se cancelara mediante
certificacidn de la Entidad Gestora en la que se acredite que hat sido integramente
abonados los costes v que s¢ ha producido 1a recepeidn de las obras de urbanizacién por el

Ayuntamiento de Granadilla. -
6.7.9 Conservacién de la urbanizacién y pago de cuotas,

Hasta tanto se produzea la recepcion defimitiva de los terrenes y de los servicios
urbanisticos por ¢} Ayuntamiento de Granadilla, la conservacion de la urbanizacién, en
virtud del articulo 151 apartado 3 del Decreto Legisiativo 1/ 2.000 de 8 de Mayo, CorTerR 4
cargo de Ia Entidad Gestora, estindase en cuanto al pago de las cuotas de conservacion al ||
¢criterio de proporcionalidad gencral entre los miembros de la misma, aplicable a la
distribucién de beneficios y cargas (Cuctas de Urbanizacion).
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En cuarto a los adauirentes ce terrenos por suaiguier titulo, las cuotas de ¢conservacidn a
satistacer, ¢p relacidn con las totales, vendrén deteminadas por la proporcion cue guarde éb -
vaior ¢e los tertends regpecio 2l total de las fincas resultantes y serdn siempre a carge de
cada uno de los sdquirentes, sin posibilidad de pacto en contrario con la Enndad Gestora,

6.8 Gestion Econdmica. Obligaciones y Efectns.
6.8.1. Criterio de Valoracion de las Fincas Aportadas.

- ILn tante que las fincas aportadas estdn clasificadas come SUELO Urbanizable nd
detallado v scctorizado, 2l no tener desarroile de Plan Parcial y eswar Delimitado er secror
en ¢l Plan Municipal! Vigante, de 2cuerde con el art. 27.2 de la Ley 6/98de 13 de Abril de
Regimen de Suelo y Valoraciones , el valor se obtendra por aplicacién al aproveckamiente
que corresponda, del “Valor bisico de repercusién del poligono”, deducide de las
ponencias catastrales. En el supuesto, como es el casa, de pérdida de vigencia ce los valores
catastrales, sefiale ¢l art. 27.2 ¢itado |, 52 aplicardn los valores de repercasién obtenidos
por el wétodo Residual.

Sefiala asimismo el art. 30 de la Ley 6/98, que del “valor de Repercusion™
correspondiente, 3¢ deducirén tos costes de Urbanizacidn pracisa y no ejecuszda y los de
nanciacion, Gestién y promocién asf como l2s indemnizaciones que procedar. y siempre
S costes nzxesarios para que el terreno correspondiente alcance la condicion de solar.

, €l Sistema de Valoracidn de Repercusion por ¢l Método Rasidual, se
eso de Patrimonializacién del Suelo, esto es:

el valor origer del método Residual es preciso rexotraerly 8’ momeste anterior
cial, sin consolidar por tanso el derecho @ Utbanizar.

D\é acuerde con estos criterios Yasicos en ANEXOQ del CONVENIO n* 5 se conticne de
mafera detallada la explicacion de] Sistema de Valoracién por el método Residual,
apli§d0 al derecho privative susceptible de apropiacion, sobre el 90% dcl
Apr Xechamiento Resuitante del Plan Parcial.

A
- El dm}é\ého de cada propieterio dependert de Ja superficie da las fineas de su pertsnansia
izxcluidd-.\gn ¢} Sector, representado cada metro cuadrado un punto ¢ unidad de valor er el
cémputo Yle a valoracién de la totalidad de las fincas apertadas. Fijando el valor de cada
punto o uijdad, se deberdn resefiar las unidades corespondientes a cada una de las finas
incluidas e el 4mbito de! sector. Aprobadas por los promotores, serin de aceptacién
obligada para quienes se incorporen a ella con posterioridad al acto de su constitucion,

contraste con la realidad fisica, el titulo de propiedad, la Certificacién Regis 43
Catastro, por este orden.
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oo pIrtensciente por partes iguales a los propistarios discrepantes, hasta tanto se resuciva
cf condlicto por scuerdo o resolucion judicial.

Estos cnferios de valoracion podrdn ser modificados y sustituidos o completados por
cualesquicra otros que. cumplisndo con el “deber de equidistribucién” sean aceptados por

unanimidad por los ricmbros de la Entidad Gestora, del modo prevenido al efecto en los
Estan;tos.

Mo obstante, la Ertidad pocra, mientras no se apruebe definitivamente la adjudicacién de

. - - . - .y & A ’
parcelas, modificar de olicio o 2 instancia de parte, 1a asignacion de cuotas de participacion
cuando se acredile la existencia de errcres materiales de medicion.

6.8.2 Expropiacién de fincay.

En fas fincas que scan expropiadas por ¢l Ayuntamiento por falta de incorporacién de sus
titularss & la Entidad Gestora, dentro del plazo sefialado al efecto, o por incumplimicato de
sus obligaciones como miembros de la Entidad, serd beneficiaria la Entidad Gestora de
acuerdo con el articulo 118 del Decreto Legislativo 1 2.000 de 8 de Mayo, aplicindose las
reglas de procedimienio previstas en la Ley y el Reglamento de Expropiacion Forzosa,

Las Fincas expropiadas por fa'ta de incorporacién de sus titulares a Ja Entidad Gestorz, se
tasarin por su valor urbanistico, al morento de origen del proceso y por lo unto, sin
conschdar ¢f derecho a urbanizar.

Las fincas expropiadas como sancion por incumplumicnto de deberes de los miembros de 1
Junta, se valoraran de acuerdo cor los criterios sefialados en el pémrafo precedente,
adicionando las cantidades satisfechas para el pago de eXpropiaciones presias y para gastos

de urbanizacidn, pero sin incluir oras cuotas ordinanas pagadas, ni la capitalizaci6n
prevista,

Las adquisiciones de terrenos par la Entidad Gestora en virtud de expropiacion forzosa

estardn exentas con caricter permenente del Impuesto General sobre Transmisiones
Patrimoniales v Acios Juridicos Documeriados, y no tendran la consideracion de

transnusiones de dominio a los efectos de la exaccién del arbitno sobre el incremento del
valor de lns rerrenos de naturaleza urbana,

6.83 Criterios de Valoracion de Derechos Reales, Servidumbres, Prediales y
Derechos Persovnales sobre las Fineas,

1. 51 fuera juridicamente posible, los propictarios de los terrenas deberin regulanizar s
situacién dominical de las fincas, lierindolas, 2 su cuenta, de todo tipo de cargas y
gravamenes.

Para el caso de imposibilidad jurfdica de liberacién de los der=chos reales y gravamenes,
y en el caso que resulten compatbles con el planeamiento urbanistico, Proyecto de
Ecuidistribacidn y de Urbanizacidn, pasardn a gravar 2 la finca adjudicada ce que tras
causa.

El propietario afectado habri de compartir con el titular del derecho real la cuota
atnbuida. Los perjuicios que resulten de no declarar la carga o hacerlo de forma erronea,
seran de cargo del propietario y se deduciran det valor de las parcelss que le
correspondan,

3

3. En cuento a log derechos reales, servidumbres y derechos personales constituidos sobre

las fincas aportadas, y que sean incompatibles con el plancamiento, el Proyecto de
Equidistribucion deberd justificarle y d=clararlo asi, fijande la indemnizacién
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correspondients, contorre a las reglas de la legisiacidr. de Expropiacién Fomzoss. pero
con ¢argo al propietario respectivo, sin perjuicio de 1o que determinen, en su casg, los
tibunales. En cualguier caso; Jos derechos o cargas mcompatibies se consideraran
extinguidas en viriud del acuerdo aprobatorie del Proyecto de Equidistribucidn,

4 Las situacioncs arvendaticias, s; existieren. s valorarin conforme al artdeulo 137.3 del
Rezlamento e Gestion Utkanistica, en relacidn con el 43 de 1a Ley de Expropiacién
Forzosa.

6.84 Criterios de Valoracién de Edificacioncs, Obras, Plantaciones e Instalaciones
que deberin Derruirse ¢ Demolerse.

L. Las cdificaciones, obras, plantaciones o instalaciones, que no s¢ acomeden al
piancamisato urbenistico, seran demolidas o darruidas, valorandoese, cn ¢l Proyecto de
Equldistribucién, de forma independiente del suelo y conforme Jos criterios
establezidos en Ia Ley y Reglamento de Expropiacidn Forzosa. satisfaciéndose su
importe con cargo al citado provects, enr concepto de gastos de Urban:zacion.

Se considerard necesario el derribo o demolicidon de los elementos mencionados, cuando
yupidan realizaz las obras de wrbanizacién previstes ea el Plan, cuando estén siteados en

Forrespondiefites a fincas adquiridas medianie expropiacidn por la Entidad, se formaré y
‘ ésta — conforme al art. 174 del Regiamento de Gestién Urbenistica — el

se pacten entre los socios, se tendré en cuenia, como criterios paa efectuzr la
jon y adjudicacién de las fincas resultantes, los sigmentes:

(omo criterio de localizacidn, primero se estard ai  crterio de prevalencia
" tanifestado por los interssados, siempre que no sean contrzrios a |3 key ¢ al
Planeamiento, si ocasionen perjuicio a terseros (art. §7 R. G.). Diche criterio ¢¢
prevalencia tendera a localizar 1a parcela adjudicada, a ser posible, en el Ambito de L
. \par::cla apertada por los mismos titulares.
b 'En ringtin caso podrén adjudizarse como fincas independieates superficies imferiores
} la parcela minima edificable o gue no retran la configuracion y caracieristicas
i adecuadas para su edificacion conforme al planearaiento.
¢) I.os tir:lares de cuotas de participacién que no alcanzasen el min:mo necssario para
' obt&ner una finca edificable resultante. se agrupardn para que se les adjudique una en
comign y proindiviso, expresindose en ¢l titulo de adjndicacion Iz cuoa
coxrespondiente a cada propietario. No obstante, si la cuantia de estos darechos ro
alcaniase el 15 por 100 de la parcela minima edificable, ia adjudicaciéon podra
sustituirse per una indemnizacién en metdlico , que se satisfard con cargo 2 la cysf
del Proyecto de Equidistribucién. .
En el caso de dudas de adjudicacion, tendrd preferencia ¢l propietario que g
nmiayor proporcion de superficie de finca aportada en el ambito de |
resuliante, =
d) El valor de las fincas con aprovechamiento Jucrativo estara en funcidn de!
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corregirse mediante la aplicacién de cocficieniss de ponderacion, debidaments
Justificades en el Proyecta de Equidistri-bucién, que expresan con relacion a los
U303 basicos y la situacidn de cada finca resultante:

¢ La distinta valoracién relativa de unes usos basicos con respecto a otros.

¢ Ladistnta valoracién relativa de unas fincas frente a otras en funcion de la
situacicn,

¢ Estz valoracion se podra hacer en punios o unidades convencionales, pero
habréin de tasarse en dinero, a efectos de determinar el importe de las
compensaciones qué procedan, en su caso, por diferencia de adjudicaciones.

¢j La Aprobacion Definitiva del Proyecto de Equidistribucién hecha por el drgand
urbanistico actuante, y 1a expedicidn de documento con los Teguisitos de las Actas de
sus acuerdos o el otorgamiento por el rrismo de Escritura Piiblica, con el contenido
sefialado en el articulo 113 del Reglamento de Gestidn Urbanistica, determinarén 1a
inscripcidn en cl Registro de la Propiedad y Ia subrogacidn con plena eficacia real de
las antiguas por las nuevas parcelas, esando tales adjudicaciones exentas
fiscalmente en los términos establecidos en 1a Legislacién Estazal y Autondmica tal
Yy como s¢ refierz en el Apartade 10. Exencién Fiscal de este Convenio. A
Por tratarse de la realizacién de actos dispositivos, fa autorizacién para la
adjudicacion y la aprobacién de las adjudicaciones concretas corresponde a 1a Junta
General de 1a Sociedad Gestora, que resolvers sobre ellas, & propuesta del Consejo
de Administracidn de la Sociedad Gestora y en base a las solicintdes tecibidas,
deduciendo previamente los solares destinados a su edificacidn por la Sociedad
Gestora, si los hubiera, 2 la enajenacién a terceros o a 1a adjudicacion a Ja empresa

urbanizadora y 2 la propia Sociedad Gestora en concepto de reiribucién de sus
funciones.

f) Enel mismo Acto y Procedimicnto sefialado en el apartado antcrior se formalizarin
las cesiones obligatorias y gratuitas al-Ayuntamiento, y en su ¢aso la compensacion
en metalice del 10% Aprovechamiento Medic de Cesién Obligatoria.

6.8.6  Criterios de Valoracién del Beneficio de 1a Gestién de | Eatidad Adjudicataria
del Sistema de Gestién Empresarial.

El art. 30 de 12 Ley 6/98 sefiala come costes de Urbanizacién Precisos entre otros, los de
financiacifn, gestidn y promocién. El Sistema de Gestion empresarial, instaurado por la
Legislacion Canaria, permite el desamrollo urbanistico a avés de Ia gestion de terceros,
ajena per lo tanto a la propicdad del Suelo. De manera que su actuacién como “agente
econémico externo” , sélo tiene sentido en una economia de mercado, a ravés dz retribuir
su participacién con un “beneficio” empresarial,

D¢ esta forma en cstas Bases y de acverdo con los ESTATUTOS de la Sociedad de Gestion
Empresarial, y segin ! “Estudio Econdmico — Financiero” del Anexo n® 5 del Convenio
de Gestidn Empresarial. se plantea esta iniciativa ofreciendo 2l Agente Adjudicatario del
Sistema de Gzstidn Empresarial, un BENEFICIO, por su participacidn industrial en la
gereracién del “valor afiadide” del proceso urbanistico y la asurcion de los
correspondicntes “riesgos™ y cisposicién de los medios materiales, personales, financieros,

comerciales, de gestidn, etc. necesarios, tgual al 10% del Suelo Urbanizado resultante de
la eperacion urbanistica.

Esta participacion que se hard efectiva a través del 10% de las participaciones de la S.I,
que quedaran exentas de gastos de Urbanizacidn. Dicho Pago en participacioncs se hari con
motive de la Gestién del “Proyecto de Equidistrib_uciéu".
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- Con cargo a dicho beneficio el "agente Urbanizador” asume e Jonjunito de sus funciones
en la “Gestion Urbaaistica del Sector” desde el inicio a l2 Lquidecidn de lu Sociedad .
asumicndo. por tanto, los riesgos del procese, y las responsabilidades de cada socio ante la
propia Administracion. Municipal.

6.8.7 Criterios para Valorar las Aportaciones de Empresas Urbanizadoras.

1. En ¢l supuesto previsto en los Estatutes, la valoracion Se le aportacidn de cmpresas
urhanizadoras se dewenminard teniendo on cuenta el coste Jel presupuesto del Proyecre
de CUrbanizacién de los sectores o partidas que se vayan a gjccutas, cgnvmidnidoss con
el Comsejo d2 Administracidn en el momente ¢e la incorporacién, at esta cifra es
¢efinitiva o si serin de aplicacion cliusuias de revisior. de precios o estabilizacidn de
costas. adoptando 4 acuerdo aprobaiorio 1a Junta General.

2

Para la adjudicacion d¢ terenos la Entidad Gestora aprobard el Convenio con la erpresa
urbanizadora por medio del cual se determinerd la contrapartida a la aporticion de la
empresz, mediante cualguiera de las f3rmulas previstes en fos Estatutos.

La participacidn de la emprese disminuira la de los socios de In Eatidad, ea la paric
proporcional necesaria para abserber a misma.

serdo ct:)lx el art. 100 del R.G. 12 Cuota de Liquidacién Provisionzl contendria:

I goste fie las @bras de Urbaakzacién (art. 190.3 RG) a las que deben icclirse,
4 s?(u"l etfart, 30/de la Ley 6/98 los de Financiacion, Gestién y promocion de estas
olbras.

Ljos Gadtos de'Proyectos (act. 100.4R.G)
ﬁas ‘Thdempizaciones y Compensaciones er metilico de Diferencias de
prov cha)u.ieuto (art. I00R.G.; 98y 99R. G.)
'

|
'l~ O{ma de Urbanizacién (Presupuesto de Conirata segiin lo previsto en el art. 59 del R
G.).
1 Técnicos.
\\ Levaatamiento Taguimétrico.
N Proyectos de Segregacion.
&royccto de Vrbanizacidn Genera! + Direccion Obra,
Pyoyecto de Equidisiribucion.
- Pryecto Industrial + Dir. Oora.(B.T., Alumbrado y E.T.)
+ Proyecto de Segunidad y Salud + Dir. Obra.
+ Estudio de Tréfico.
- Cualquier otra Contratactén Técnica precisa.

Ad ~ Administracion —Gestin. Titulacifin y Aseserfas.

- Asesora Juridicz, Fiscal, etc.
+  Anuncios — Tramitacion Publica.
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Protocolizacion Notaral , Escrituras — Convenio, ete.
Inscripeidn Proyecto Equidistribucidn.

Contratos de Gestion,

Admunistracion General y Varios.

Avales,

AS - Imprevistos

Se fija una cantidad tope a justificar del 4%.

A6 - Capitalizacién del Proceso. !

Se deben justificar los Gastos reales si bien el estudio znaliza un “procesq de
capitalizacién™ medio, de cara a justificar la logica financiera de la inversion ¥
aclarar las distintos componentes del gasto.

A7 - Beneficio del Urbanizador .

Ligado al cspecifico sistema de Gestién Empresarial y fijado en & 10% del Suelo
Urbanizade a instrumentar mediante participaciones sociales del 10% de la

Sociedad exentos del coste de Urbanizacion, y a Eestionar a través del “Proyecto de
Equidistribucién,”

6.10 Garantias de Ejecucidn de las Obras de Urbanizacién.
+ Deacuerdo con ef art. 119.3.C del D.L. 1/ 2.000 de § de Mayo, las garantias serdn del 1%

del valor del Umporte previsto de las Qbras de Urbauizacién, esto es de los Costes
previsios en A2 en el articulo anterior de estas BASES.

- En cumplimjento de dichas garantias, respondera la afectacién real de las fincas originanias

de los dcberes y obligaciones derivadas del Sisterna.
6.11 Pagas de Cuota e Impagos y Efectos,

6.11.1 Pago de Cuotas ¢ Impagos. .

a) Las cuotas ordinanias y extraordinarias y las derramas Que procedan, conforme a los
Estatutos, seran satisfechas en el plazo miximo de un mes desde el requenmiento que 2l
efeato practique el Consejo de Administracién de la Sociedad. Transcurrido dicho plazo,
8¢ produciran los efectos que determinan Jos articulos 34 y 35 de los Estatutos.

b} El pago s¢ realizara normalmente en metilico, pero por acuerdo ¢on el obligado,
aprobado por la Junta General, podrd sustituirse por la aportacién de industa o por la
entrega de ana parte de los terrenos de su aportacion, en la proporeidn que corresponda a
SL cuota respéctiva.

¢) Elimporte de las cuotas de los socios sera proporciona] al n® de participaciones sociales
enlaS.L. :

d} La falta de pago provocari los siguientes efectos:

*  Recargo del 10% del importe, si estd en la fasc abonada dentro de los 15 dias
siguientes, el vencimiento del plaza sefizlado en el punta 2). '

* Transcurido dicho plazo, el Consejo de Administracién de |3 S.)X. solicitars al
Ayuntamiento su excaucion por la via de apremio, con el 1ecargo dei 20%.

En su caso, la utilizacién de la expropiacion forzosa por parte del Ayuntamiento,

siendo beneficiaria [a Sociedad Gestora, transcurridos los plazos de pago voluntario,
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cuando en ocusiones antertores haya sido necesario acudir a 1a via e aprerio para el
cobro de algura cuota,
»  Tarminado el plazo de pagy volunano ¥ haswa la efectividad del tago de la cuota, el
socio moroso quedara en suspenso en ¢l gjerdicio de sus derechos e l2 Seviedad.
&) Cuando fuera necesano, el Consejo d2 Administracidn podra recurrr a la egncentacidn
de eréd:tos con entidades financicras. con la parantia de los terrenos wncluidos en la
unidad d¢ ¢jecucién y aportados a la Sociedad o ¢jecutar los avales prestades al efecto,

6.10.2 Expropiacién por incumplimiento de obligaciones. i

Procedera 13 expropiacion de terrenos de socios. come sancion por e; incumplimicnlo de
otligaciores, en los cascs siguientes:

a) E!impsgo de cuotas a la Socicdad, manscurrdo ¢l plazo de pago voluntzzio i que se

refiere ¢l articulo de cstas Bases, si er. anterior ocasion ha sido neceserio acudir 2 I2

via de aprcmio para el cobro de alguna cuota,

b) En general, el incumplimiento reiterado ds alguna o algunas de ias cbligacicnes que
efiala ¢! articulo de estas Basay, debidamente acreditado en Junta Gineral, que

fiebers respaldar la propuesta de sanciér antes de su aprobazion definitiva por el

vuntanuento de Granadilla,

) Formulacién de interdictos de retencr v recobrar la posesion

¢) 'Negativa al pago de multas impuestas por infracciorcs vrbanisticas de gug sean

A kubjetvémente responsables.

R spect_lo deYprocedimmiento expropiatorio. elementos personales en el mismo, valoracidt: de
tefrenod Y 9f¢c:os fiscales, se estaré a 1o sefialado en estas Beses.

sto de hacer frente a Jos gastos d¢ urbanizacidn, y heciendo uso de su caracter de

\_’ / \\ Hdtictaria, Ta Sociedad podr enajenar alguno ¢ algunos cc los inrueb.es apartados, previo

erdo de la Junta Genera!, que deberd pronunciazse sobz¢ 1 opartenidad de la

engjenacidn v sobre el precio de ia mizma. Igualmenie. padrd consuwir sobre ellos
gr&amcncs etles en garantia de los créditos que pudieran coneertarse

. El d§quizenie quedzra subrogado er todos 125 derechos y obligaciones que coresperndieran
al titylar primitivo de los terrer:os enajenadss, atendida Iz proporcidn do los terrenos
adqui}{dos. respecta d: la superficie total aperiada por los rmembros de la Scciedzd

. Sila adquisicién tuviera luger una vez convertido ¢l wrmrenc en solar, ea 2 taves de
enaienanion por 1a Sociedad o en ¢ supuesso de adjudicacién a emprescs arbamizadoras, s
pactaré lo procedente ea cuanto a:a atribucion del pago ce cuotas y gastos futuros, y s s¢
deja a cargo dei adquirente, su cuantia s¢ deterininara poc 'a Proporcion gue guarde gl
de! solar con el total de las fincas ¢ parcelas resultantes. 7S

6.10.4 Compensacién en metilico de la Adjudicacion.

. B ¢ g
. Dc conformudad cor el Art. 96 Jel Reglamento de Crestidon Urbanistca.ing se h&t’éﬂ:
adjudicacionss que excadan det 15 por ciento de los derectos del adjudicatariof, 3

~FI'.‘>., $ZCRETARIA
_ Por el conwario, se tratard d= ajustar las adjudicaciones siempre por detecto. Qb
cuando sea posible, que este no rebase et 15 por ciente de los expresados derechos)
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Cuando no sea posible la correspondencia cxacta eatre 12 cuota de participacion de un

micmbro de la Sociedad y la cuota de adjudicacion en tcrrenos edificables. el defecto o
exceso s¢ compensarin cn metalico.

- Para el cdleulo de la suma compensataria de diferencias, se atenders a la repercusion de.
velor del suelo, respecto del aprovechamiente urbanistico, refmrido al aprovechamiento
concreto percibido en exceso ¢ dejado de percibir in netura.

- A tales efectos, el estudio téenico que establezca la cuantia de dicha repereusion. habra de
ser incorporads al Proyecto de Equidistribucién, reflejando las concretas adiudicaciones
en metaiico que hayan de producirse, debiendo aprobarse por la Junta General Procecerd’
tumbicr ¢l pago ern metdlico cuando el derecho de un miembro de la Junta no llegase a
alcanzar el quince por ciento (15%) de la parcela rinima cdificable, estindose para ¢l

cilculo de la suma a abomar y su sedalamiento a lo establecido en los dos pamafos
precedentes.

- En todo caso. se procurard que la atribucién de terrenos y metilico sea proporcionado y .
equivalente entre todas los miembros de la Sociedad, para lo cual se evitarin adjudicaciones

en terrenos que obliguen a posteriores indemmizacionss sustitulorias en dinero a otros
miembros,

A tales efecto, cuando se reduzcan los terrenos adjudicables, como consecuencia de su
enajenacion directa por la Sociedad o por su atribucién a empresas urbenizadoras, el derecho de
los miembros de )2 Sociedad se transformard parcialmente en derecho a una compensacion en
metilico, que supondrd una reduccién porcentual en la adjudicacién en terrenos edificables

determinada por la proporcidn que exista entre ¢l valor de los terrenos enajenados y el-total de
los aportados a la Sociedad Gestora. .

3.-COMPROMISOS ADICION. ONTEMPLADOS ENEL D

- Para el Sistema de Gestién Empresarial, ¢l D.L. 1/ 2.000 gue lo regula, prevé ¢m su art.
117 a, que el beneficiario de la atibucién de la ejecucidn, plantee los “restantes
compromisos asumidos voluntariamente”, y en el art 1194.g, sefala en la
Documentacién con que debe contar el Convenio, g) En su caso, io5 compromisos .
complementarios veluntariamente asumidos.

»  Entendemos que en vn Convenio de csta Naturaleza, donde a través de los mecanismos
previstos pare ¢l mismo, (art. 100 a 106 D.L. 1/ 2.000) s¢ produce una especie de
“Concesidn Administrativa”, donde el Ayuntamiento cede Ja Gestién al adjudicatario, que
ir.cluso pueds no ser propictanio en el Sector, debe en el fondo ¢! concesionario ser capaz de
“ofrecer algo mis“, que justifique la eleccion de su opcidn como la mis ventajosa de las
presentadas. Y ello al margen de que la misma, en este caso esté planteada por el
propietario mayeritario del Sector (28,29% d¢l mismo) y avalada por el 43,18% de!
conjunto de los propietatios,

Asizmsmo como condicidn previa, a la definicién de compromisos, voluntarios, sefialar que
Casa Inglesa. 8.1., en el imico propictano del Sector con “capacidad empresarial”, para
lievar a c¢abo ¢sia iniciativa, tenizndo la disposicion de los medios econémicos,
empresariales, técnico-profesionales. financicros, comerciales, ¢te, precisos para “asegurar
en ¢l tiempo 1a Gestién efectiva del procese”,

En base a clo CASA INGLESA, S.L. como agente Urbanizador y a través de Ja “entidad
dc Gestion Empresarial ECOURBAS, S.L.” constituida  al efecto de gestionar csta
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in:eiatva, asume veluniEnameny y 2 su cosia las siguientes “COMPROMISOS
YOLUNTARIOS™,

Casa Inglesa, S.L.

A} Asume la iniciativa de Gestionar 1a Coordinacién det Cogjunto de Unidades de
(Gestién y Sectores de Borde necesarios, para garantizar 1a Unidad de Gestion de
toda la zona.

Ello conlievara, la gestion com: ,
Unidad de Ejecucién Trinchera n® 1, scabara de gastionar la ejecucion dzl Convenue
propuesto e Febrero del 2000.

Unidad de Ejecucién Trinchera s* 3, caordinando las alineacionss y ramnies y ¢!
conjunto de las Redes de Servicio.

+  Upidad de Ejecucién Trinchera n° 4, ccordinzndo las alincaciones v rasantes v €
conjunto de las Redes de Servicio. Al 1gual que can UA los Balos v e Sectnr Médano

ark y ¢l Suelo Urbapo colindante del Casco del Médaro,

T
esce fin sc pa rezlizado “Levantamiento Taquimétrice” actualizado donde figura cf
S de toda 1a UE sefialada y Borde del Sector Médano Park y Sucle Urbano
rie del Caxo.

‘
&
£y
'~

x
3
>

wf

L #&J_'
% Ingleﬁi, S.L.. se ofiece a realizar el conunio ce la ordenacion (Estodic de
tajlé) dé los elementos que carecen de ella, concreramente UE Trinchera m® 4 y
1b Urbano Colindante con el Casco y oo su ¢aso, de acuerdo coa los sropietanos
e 1a {ﬁg gestionarlas urbist:camente.

3 Inglesa, S.1., asume ¢l compromiso de gestionar la “reclastficacién™ del Suelo
gsic incluido en los Convenios 1 y 2 (Ver Anexos 1y¥2), en ¢l Marco del Plan
: de Ordenacién Urbana de Grenadilla y en comsecucncia, reaizar las
} U dqﬁ ciones posteriores e Plancamiento que se precisa (Plan Parcial y Provecto de
AN \Eqpdistribuctén)

\Residencial™, 2 los Usos Turisticos que pudiera resultar de la Revisién el Plan
General Municipal, adaptado al desarrollo de la “Moratoria Turistica” v a lo que
I‘%?Lﬂtc del PIOT de Tenenfe.

\ . :
dyy iasa Inglesa. S.L., asume ¢l compromiso de adoptar el actuz] “Plan Parcial

¢) Casa Iuglesa, S.L. asume el compromiso de reducir los plazos de gestién g figuran
en 8l Cronograma Genera), incluide en el Convenio, haciende coincidir fos tiempos
de Urbanizacion y Edificacién.

f) Casa Inglesa, S.L., asuroe adquick anficipadamente al Ayuntarniznio el 10% dei
Aptovechamiento de Cesion Obligatoria.

4.-OFERTA ALQSP T DE SUELO: ZLP

3 2

—_ Y o 2

. EID.L. 1/ 2.000 de 3 de Mayo de la LOT de Canarias en su articw.o 117 ‘@ahlquﬁﬁ
caracteristicas del Sisterna de Ejecucidn, sefiala que ¢l beneficiano de la eiqilicion ifig]

en 12 misma conforme al CONVENIO “la oferta cfectuada a los propivariok de "asi

como los restantes compromisos asumidos voluntariamente.
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En este caso el “agente urbanizador”. del Sistema de Gestion Empresarial, debe formular
“oferta ccondmica”™, que contemple las difcrentes opciones del sistema, en base a las
posibilidades de eleczién dzl propietario de Suelo. (ver art. 113 LOT/ D. L. 1/2.000 de §

de Mayo).
Por ello, para el caso que nos ocupa, formulamos el siguiente MARCO DE OPCIONES:
OPCION 1. Acuerdo Civil

En base a lo previsto en ¢l art. 118.2.b de la LOT, cabe cualquier forma de derecto civil”
mediante la cual se incorpore al prapietario ¢n ¢] Sistema.

Ello se instrumentaria a mavés de un Contrato de Compraventa y/o Permuta, o de sus
fortrulas mixtas.

Tal es el caso al que se ha llegade con las parcelas n® 11 de Escuelas Pias, pendients de
adquinr por Casa Inglesa, 8 1. (Compraventa), y 1a Parcsla n° 12 de los Sres. Rodriguez
Frias, pendiente de conformar Contrato de Permuta.

En esta férmula CIVIL se ofrece el siguiente Acuerdo:
a) Fénmula de Compraventa de Parcelas

Oferta de precio de Compra.

Zona ’]: 7.000 pts/m’ (En Anexo n® 5 de Estudio Econémico — Financiero figuran 6.500
pts/m’).

Zona 22: 5.500 pis/m’ (En Anexo n° 5 de Estudio Econdmico — Financiera figuran 5.000
pts/m‘).

b) Formula de Perrauta de Suelo Aportado por Solar Resultante Urbanizado.

En esta formula el propietanio de suelo aporta éste y ¢l agente urbanizador corre con los
gastos totales de! proceso de Transformacion v Gestidn de Suslo.

b.1) Para el caso de |2 Zona 1, tendriamos {Ver Anexo n” 5y

Pts/m2 sobre 90% Aprovechamiento

* Precio Suelo : 6.500 pts/n’ = 23465 ptym®

. Costzs de Transformacidn:
- Urbanizacién = 12.603 pts/m’
- Tecnicos = 1.008 pts/m*
- Administracidn. + Gestion = 1.260 pts/m’
- Tmpuestos 2 504 pts/m’”
- 30% Capitalizacion = 2,796 pts/m’
- 10% B. Urbanizadora = 1.817 pts/m?

Total= 20188 pts/m?

- Comparando ambos conceptos tenemos que:

%
Suelo: 23.465 pts/m2 53,75
Urbanizaci6n :  20.188 pts/m2 46,24
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- S¢ OFERTA perrutar al 55% de¢ Suelo Resuitante Utbanizado para el
propreiario de Sucio y ¢l 45% para el “agente u-kanizador”,

©.2) Para ¢l caso de la Zona 2, siguiendo andlogo procese (Ver Anexo %" §) :

Peshm” sobre 9D% Apravechamientn
’

# Precio de Suelo: 5.000 ptym2 = 18.030 ptsim’.

¢ Costes de Transformacion:
- Urbarizacion = 12.601 pts'y’
- Téenicos = 1.008 pis‘ey”
- Administracidn + Gestidn = 1.260 pts/m’®
- Impuestos 504 pts'm’

- 30% capitalizacién

2.406 pts/ra’
- 10% B. Urbanizadora

1.778 pts/m’
Total:  19.756 pts'm?®

n s

/- Comparando ambos conceptos tenemos que:

%
+ Suelo: 18.050 pts/mn2 47,74
+  Urbanizacién: 19.756 pte/m2 52,23
Total: 37.806 pt=/m2 100

Se OFERTA permutar 21 50% de Suelo Resultante Urdanizado para &l propietann de Suelo

\l\\ el 3% para ¢l Agente Urbanizador.
1

Formuia de Gestion.
L El ‘Eropiet:m‘o aporta ¢l Suelo y Paga 1a totzlidad de los Costes de Transforracién.

Ep és:a férmula el “Agente Urbanizador”, cobearia su gestidn, contra el 109% de’ Suelo

Urbdnizado sin costes, como aiternativa basica y el propictatio pagaria el total de los Costes
de T¥ansformacidn,

En estas 3 forinulas: Compraventa, Permuta y Gestidn; 2n 12 QPCION 1 de Acuarco Civil,
s¢ formealard ¢on un contrato ¢ivil entre Casa Inglesz, S.L. y e propictario correspordj
mediznte ¢l cual Casa Ingless, SL. figuraria como responsable de las,
correspondientes, y a través del titulo ¢ivil veferido y los aportard a la entid¥Gejte
ECOURBAS, SL., siendo responsable del conjunto de las panimpaci?({gi‘ so8x
correspondientes. [ =F

: i 2R
La segunda OPCION de Gestion iria por la incorporacidn em via Ql\iﬁmuistico’.%;r-
Administretiva, 2 [a sociedad de Gestion Empresarial ECOURBAS, S L; &ltravigcdedinrir
participacion en su capital social. (Ver art. {18.¢.2 de D.L. 1/ 2.000 de 8 de Mayy),
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En esta opeidn de acuerdo con los Estanutos y Bases de a Sociedad, generaria ura solucion
andlega 2 1a formula de GESTION de [a Opcion 1, donde el Agente Urbanizador, con cargo
2 su gestion cobraria el 10% de las Participaciones Comrespondientes 2 1a cuata de Suelo
campensaca De mznera que si, por gjermplo, le corresponde a un propietario el 10% del
Aprovechamienty Privado susceptible de apropiacién, pagania a) agente Urbanizador ¢] 1%
¥ correria & cargo ael 10% d: los Costes de Urbanizacion del Conjunto,

En csta OPCION 2 de incorporacién a la Entidad Urbanistiza, cabria lz2 férmula que
llamamos en la Opcién 1 de PERMUTA, donde el propietario gporta €] Suele que
transforma en Participaciones y ¢l Agente Urbanizador aporta los Cost=s de Transformacion
v su Gestidn.

En este supuesto operaria zndloga rérmula de Permuta.

Zona l: Propietano 55% Apente Urbanizador 45%
Zonz2:  Propietanio 50% Agente Urbanizador 50% .

De ias Participaciones Sociales Correspondientes,
En esta OPCION la Compraventa nos remitiria a la Solucién Civil directamente, con

andoga oferta scondmica.

CUADRQO RESUMEN DE OPCIQNES ' !

COMPRAVENTA PERMUTA GESTION !

i OPCION1 {Zona [:7.000 pts'm2 {Zona 1: §5%; Zona 1: 10% Suclo

' Férmula Civil Propictario Urbanizado

. Zona 2; 5.500 pts/n2 45% Sin costes at
Urbanizador Urbanizador
Zona 2: 50% Zona 2: 10% Suslo
Propietario Urbanizado

50% Sin costes al .
Urbanizador Urbanizador
OPFCION 2 Zona 1; §5%Far:.

Integracién en | Zona 1: 7.000 pts/'m2 | Propiet. Zora 1: 10% Participaciones
la Sociedad 45%Pat, Sin costes al i
Urbanistica ' Zona 2: 5.500 pts'm2 | Urbani. Urbanizador

i’ 2ona 2: 10% Participaciones
Zona 2: Sin costes al
50%Part. Propier. Urtanizador

, 50%Part.

| .| Urbani.

nos encontrariamas en el supuesto contemplado en ¢l art. 118.¢.3 de Ia LOT, donde deberiarmos
proceder a abonzr el “justiprecio como beaeficiario de Ia expropiacion”.

Sobrc la Base d= este Cuadra de Opciones, segiin Férmula Juridica (Civil o Urbanistca) y
de acuerdo con la Triple Via de Compraventa, Permuta y Gestién, cabe asimismo
formular “propmesta mixta™, adecuada al interés de cada propietario. En todo caso y de
cara a asegurar la eficacia de la gestidn, 12 entidad urbanigtica, debe asegurar la mayoria del
Capital Social (51%), para evitar conflictos de bloquen interng,

Finalmente, si los propietarios rechazaran el conjunto de las Ofertas aqui presentadas,
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QLINT O -Requerr al promotor #l cbjeto de que constituya garantia en
cualquicra de las modalidades edmitidas por la Legislacién de Régimen Lacal por
importe no interior al 15% del valor total prevista para las obras de urbanizacian, La
garantia podrd consistir er la afectacion real de 1as fincas originarias al cumplimisnta de
los dcberes y obhigaciones derivados del sistema.

SEXTO.-En cuanto a la obtencién del 10% de aprovechamiento luerativo
correspondiente al Ayuntamiento mediante sn sustitucién por ¢l pagp de la cantidad
ofrezida, esta Administracion decidird sobre dicho extremo con la aprobaciar en su
momente del documento de equidistribucion correspondiente, previa la preceptiva
valoracidn pertinente practicada por los servicios técnicos municipales.-

SEPTIMOQ.- Notificar el presente acuerdo a 1odos Jos propietarios vio
interesadns del dnibito del Plan Parcial.

OCTAVYQ .~ Requerir a los progietarios no promototss que no hayan solicizado
2R\corporacion al sistema al objeto dz que en el plazo de un mes contado a partir de Ja
.Elj n(ﬁ.cacién dei presente se adhieran al proceso fonnando parte de la socicdzd a
copy tulr o aceplen ia oferta de compra de suelo que consta en el expediente y s¢

flduce en el presente acuerdo. El rechazo exprisn, mediante escrito formalizado
Sio del periodo establecido o ticite por haber transcurrido aquei sin que rada se
gaifieste al respecto, faculta a los promotores para igiciar o, en su caso, iustar de esta
drninistracién actuante, los procedimientos establecidos er el articulo 118 de [a ley.
sefialados en el fundamento tercero de este acuerdo.

NOVENQ.-Facultar 2 la Alcaldia-Presidencia, para
representacion del Ayuntamiento fimme en su caso, cuantos do
para la efectividad y ejecutividad de los acuerdos adopt

VveBe
El Alcalde Presj_gl:ntc

\\
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CALL CINFEAL DL AMORKOT DA CANLKIAS CARTADE AVAL NRO. 20179
ias
LA CAJA GENERAL DE AHORRQS (CAJACANARIAS), Y EN NOMEPRE Y
REPRESENTACION DON ENR!QUE AYRA GONZALEZ CONNIF . SEGUN

ESCRITURA DE PODER A SU FAVOR OTORGADA ANTE EL NOTARIO DE SANTA CRUZ DE
TENERIFE O JOSE MAR!A DELGADO BELLO COM FECHA 6 DE AGOSTO DE 2002 ¥
NUMERQO 2.783 DE SU PROTOCOLO A LOS EFECTOS DEL PRESENTE.

ANEXD S

AVALA ’

A CASA LA INGLESA-PLAYA SUR, §.L. CON C.IF. B-39452206, ANTE EL AYUNTAMIENTO
DE GRANADILLA DE ABONA, POR LA CANTIDAD DE NOVENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS
CINCUENTA ¥ UN EURQOS CON OCHENTA CENTIMOS DE EURO.- (92.251,80 €), EN
CONCEPTO DE GARANTIA PARA EL CUMPLIMIENTO DEL COMPROMISO DE EJECUCION
DE LAS OBRAS DE LA URBANIZACION CORRESPONDIENTE AL PLAN PARCIAL "CAMINO
DE LA TRINCHERA", APROBADO SEGUN ACUERDOQ DEL AYUNTAMIENTO DE GRANADILLA
DE ABONA. DE FECHA 23 DE JULIO DE 2.002.-

ELACION, Y HA SIDO INSCRITQ EN ESTA FECHA EN EL REGISTRO
BAJO EL NUMERQ 20179.-

POR CAJATANARIAS,

\ PP | ;

|/l

FDO. ENRIQUE AYRA GONZALEZ
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