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CAPITULO PRIMERO. INTRODUCCION.

1.1. OBJETO DEL ENCARGO. ‘ R

El presente encargo tiene por nbjetq la Revision del p[_aneaﬁiiehto municipal de Buenavista. Este:
Plan General de ordenacién se reﬂacta}@aptﬂndﬂse al Decreto Legislativo 1/2000 de 8 de mayo, por
el que se aprueba el Texto Refundid; de.las leyes de Ordenacibn del Territorio de Canarias y
Espacios Naturales de Canarias, (en adelante LCﬁ'ENC}' se.gl]'n- la -Dispn.sicif:n Tfansit'un'a Segunda
dei citado decreto. | ' |

i
A

El Plan General tamblen se adapta a Ia Ley de Dlrectnces de Ordenacién General y del
Turismo de Canarias (Ley 19:‘2003 de 14 dé abril) segun estahlece su dlEpDEIGIDI‘I transitoria tercera
(Adaptacion de los instrumentos .de , ordenacion). Igualmente se -adapta al Plan Insular de
Ordenacion de Tenenfe tal como se establece en !a Secclén 3“ (Adaptamﬁn del Planieamiento y

disposiciones de directa apllcamnn del F‘Ian} del Capﬁuin 1 Titulo |.

"Ek
-

El objeto del presente encargu es, pnr tanto, la revlﬂén de la ordenacién territorial ¥ urbanistica
del municipio, actualmente definida pur el planeamlentu wgente de las Normas Subsidiarias de

Planeamiento de Buenawsta de acuerdﬂ con la LOTENG.

Los planes Generales se regulan.por el articulp 32 de la citada Ley, estableciendo la ordenacién

estructural y la pormenorizada de! municipio, cuns.ﬁtuyéndn el instrumento de ordenacion integral del
territorio. ; ' t {

La documentacion del Plan General de Drdenamﬁn se ha preparado sobre bases cartngraf cas
de la empresa GRAFCAN aescala 1 ‘5000 de todo el munlmpm y zonas de los cascos urbanos a

escala 1:1000. Estos ulhmus pianns se‘han cnmpletado con Ia ampl:am:ﬁn de escala 1 :9000.

r "
R

Para la ordenacién estructural se han empleadu los planos a escala 1:5000 y para Ia
porimenorizada Ins de escala 1:1000, pasadus 2 escala 1:2000, cumpletadns como se ha dicho, con
la ampllamén de los 1: 5000 F‘ara las almeaumnes y rasantes sé ha empleado Ia escala 1:1000. El
trabajo se completa con la presente Memoria Jushﬁcahva Las Normas Urbanisticas y los anexos

w S
. i

correspondientes.

]
i r

Snbre el documento de apmbacmn provisional se Elabnrarnn nuevos. mfurmes por los diversos
organismos, especiaimente pur la Dlrecmén General de Urbamsmn y el Cabildo Insular de Tenerife,
en lo relativo a la ordenacién del PIOT, ademas de nuevas circunstancias de interés municipal; lo que
ha mativado que se redacte esté nuevo documento del Plan General de Buenavista, adaptadn ala ley
19!20b3 de 14 de abril de birectrir.:es yal PIOT. ° s - ]

L -
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1.2. ANTECEDENTES DEL PLANEAMIENTO. o,
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;

En el documento de Avance de este Plan General ya se descnben los antecedentes
urbanisticos del muniéipio de Buenavista de! Nnﬂe De fnrma resumida podemos citar un pnmer Plan

General del afio 1981 cuya redaccmn de inicia en 1977, segun la LE‘f del Suelo de 1974, Las

‘primeras Normas Sub5|d|anas fuerun aprnbadas defmmvamente en ¢l ann 1993, aungue quedd en

SUSPENSO el planeamiento en Ia zona de Teno Bajo. El Texto Refunmdu de las Normas Subsidiarias

del afio 1994, consolidd el planeamlentu en la-zona de Teno Bajo que pasé a Espacio Natural dentro
del Parque Rural de Teno y realizé una serie de modificaciones puntuales. Como desamollo de este
texto Refundido de las Normas Suhsldlanas pudemna destacar ia aprobacion de ‘dos sectores de

sueln urbanizable: uno res;denclal ‘8l TE‘:JEIF y otro mdustnai "La Cuesta”.

,l'
e

A mediados del afio 1997 se |nu;|a Ia Revision del F’Ianeammntn Municipal (Normas Subsidianas

del afio 2000, Planeaniiento wgente} ya que muchas de Ias deﬂmenmas detectadas en las Normas

| Submdmnas de 1993 no fueron resueltas en tas pustermres mudtt‘ camunes que dieron lugar al Texto

Refundide de 1994, Entre las nperacmnes mas lmpnrtantes que prupusu la revisién fue 1a creaci6n

de un Sistema General para la mnstrucmﬁn de un.campo de gnlf cnmplementadu con instalaciones

hoteleras, que se desariollé mediante an F’Ian Especl al. ¢, 7

- i

i .
En sesion celebrada el 9 de marzo de 2000 la CDTMAC en relacion a la Revisién de fas
Nnrmas Subsldlanas de Euenawsta del Norte, acuercla aprubar deﬁmhuamente de forma parcial,
Lk
dE:Jandu suspenmdas algunas zonas Y determmacmnes cOmo cnnsecuenmas de-los Titulos de Ia

LOTENC que eran de aplicacion mmedmta Esta Rewslﬁn fue aprubada deﬁnmuamente por Ia_

COTMAC en el afio 2002, oS :
_f-L
De acuerdo con lo establemdn en |a Dlspusmlén Transltuna Segunda de la LOTENC, se ha

redactado-el presente Pian General de Ordenamén del mummpm de Buenavista, como revision de las

" Normas Subsidiarias apruhadas en su totalidad en el afio 2002. No se considerd upununn hacer lo

que se ha denominado: adaptacmn basica”, por las modificaciones que se introducen en el -

!
pianeamlentu redacténd:me como se ha dicho, un Plan General de Ordenacion como “adaptacion

plena” a la LOTENC. o e

-ii ;_. My | ) .
1.3. LA TRAMITACION DE ESTE PLAM GENERAL DE ORDENACION. o .-.

- B! Ayuntamiento de Buenavista' del Nnrte en e plenn ceiebradu el 26 de Sephembre de 2.002
toma en consideracion el Avance de este P.G.O. v lo expone a: participacién pdblica. De las-

alternativas planteadas se elige la mas cnntemda en cuanto a suelu urbano y urbanizable siguiendo

los crltenus del Decreto Leglslatwu 1:'2000 de 8 de Mayo. -

Con la participacidn publma y Ins -:.:nterms mUI‘IIGIpﬂ|EE se elabora el documentu de aprobacién

inicial. ' '
. . I
A, ' {
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Una vez aprobado inicialmente ‘el Plan General por el pleno munu::pal de . fecha 25 de
Septiembre de 2.003, se someti6 a mfurmamén publica. Durante este periodo los vecinos presentaron
39 alegaciones. El Ayuntamiéntn- remitté el documento del Plan General a fodos los organismos
publicos implicados en la tramitacién‘_del Elaneamientu. A partir .del -estudio dg I‘as alegaciones

presentadas, muchas de las cuales se han admitido, de las observaciones de la Corporaci6n y de los

n

informes emitidos por alguno de los organismos publicos, se elabord .un.docurento para la

Aprobacion Provisional del Plan General que fue aprobado por el pteno municipal del 6 de Mayo de
2.004. - B
¥ .
Sobre este documento de apmhaniﬁn[ provisional se elaboraron nuei.rus informes por 1u5 diversos
nrganlsmus espema]mente por la Direccitn General de Urbanlsmu y por el Cabildo Insular, en lo

relatwn a la ordenacion de! PIOT. El Ayuntamlentu tamblén introdujo aspectos de interés municipal.
o 3
Todas estas clrcunstanclas Jjunto a Ia ubilgatﬂnedad de adaptarse el F'Ian tanto a la Ley

19/2.003 de 14 de Abril de. Directrices y al PIDT hIZD que ‘se elaborara un nuevo ducumentu que fue
aprobado otra vez inicialmente por el- pIenn munlr::lpal de fecha 21 de Julio de 2.005. En la nueva

mfnrmaclén pablica se presentamn 44 alegacmnes A partir del estudm de las alegaciones, muchas

de las nuales fueron admitidas, las ohsewamunes ded Ayuntamlentn y los informes emrtldns por los -

organismos publicos competentes se ielabﬂré un doecumento de aprobacion pruwsmnal que fue

éprnbadn_én*el-plenn municipal de 21 de Marzo de 2.006. Presentado este dncuméntn_ a la COTMAC

para su aprobacién definiiva, fue aprobado condicionado a una serie de reparos en la Comision de
- : - ]

« F

20 de Julio de 2.006. .
' . i . i - ) e
El présente ducumentn es el ' TEXTO REFUNDIDO 'Hunde se subsanan las nbsewacinnes

enumeradas en la Comision citada para que 5€ prnceda a Su aprobacion definitiva.y su postenior

puhllcamun para su entrada en vigor. - - Sl
L - :

1 4. Jus'TlFICACIéN DEL PLAN GENERAL DE ORDENACIGN.
- P é

El presente Plan General de Ordenacién de Buenawsta se redacta en sustitucion del vigente
phriy
régtmen urbanistico {Nnrmas Subsldranas del afio 2002} que es obligado reahzar por las razones

siguientes: .

« 1 T
Segqun la disposicién Transittarié Segunda de la LE}TENC:

1. Los planes de ardenamdn territorial y urbanistica y los mstrurnentus de gestion de los
Espacios Nafurares Prnteg:dus que estuweran wgentes a la fecha de entrada en vigor
de la ley 91999 de Drdenam-::-n de:‘ Ternfunn en Canarias, manfendré sy vigencia,
pero deberan adaptarse al contenido de esfe texto refundido antes def 1 5 de mayo de

2003. Los planes e msfrumenms se EJecutaran, en todo caso, cqnfarme a lo previsfo

en Jos primeros nimeros de la disposicin transitoria anterior. A los efectos indicados;

fas ayuntamrentns deberan apmbar prﬂwsmnafmenfe Jos documentos de

planeamiento general debidamente adapfadns antes del 31 de d.fc:embre de 2002

:!-
g ? . -L'
. - ] . t

i

-
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-8
£l acuerda municipal de! Plan aprobado prﬂwsmnafmenfe debrdamenfe d!!fgenc.ta% A '
sera remitido a la. Cumfsmn de Ordenamun def Ternfnrm y Medio Ambiente -
Canarias denfro de :'us;pnmems qumce d!as del mes de enero de 2003. La Comision ., L
de Ordenacion del Temfnrm y Mediﬂ Ambtente de Canarias debers resolver
" definitivamente dichos fnsfrumenfos de pfaneam:entn antes del 15 de mayo de 2003.
2. Los procedimientos re,"anvus a planes :de ordenacion ternronaf 'y urbanistica e

instrumentos de gestion de Espacios Naturales Protegidos que a la fecha de enlrada
K en vigor de la Ley QI‘IQQQ de Ordenacion def Territorio de Canarias, hubferan sido

sometidos al frémn‘e de mfﬂnnamcﬁn pubhca recaido apmbamdn inicial 0 se hubfere
uffimado su mstruccmn pudrén adaptarse a esfe fexrﬂ remnd;dn u uptaﬂvamenre
- proseguir su framrtacrén cﬂncfwrse y resoiverse cunﬁ:rme ala fegrslac:mn derogada
por la citada Ley.9/1 999 En todo ¢aso deberdn adaptarse al presente texto refundido
dentro def mismo p.-'azﬂ sefialado en ef aparfadﬂ anterior. T |
‘ 3. La adaptacién prevista en fos dos pérTEfDS anteriores podra limiitarse a la cfas.tf TCacion ,
y, cuando proceda, cahﬁcamdn _del suelo, derenmnamcﬁn de/f apmuechamrenta def *
' medio, delimitacion de sesfnres y, en su casa def' mmdn de unidades de actuacion Y
upc:én por ‘fos sttemas de e;ecucmn prwada o pubhca En esms r:asus no sery
admisible Ia rec!asrﬁcacrdn de suefﬂs risticos en unbanus salvo pequenﬂs ajustes en
los bordes de /a l‘Jr'aar_rwa'E urbana, 0 en urbamzabfes ni ia rect;nsxderacmn del modelo.
Tal adagtacién, Gﬂnce;tuadé £como mfﬁfr;’la o basica no exonerard de la necesaria
adaptacfdn fnfegré'u pf;na que deﬁéré p:'.ciduc.‘rse antes del 15 de mayf;:‘ de 2007.
ta definicion o defimft;cffffj de ;'asiUnjdédes de Actuacion, cuando operen sobre

suelos urbanos no consolidados de escasa entidad, en jos c';fue resulten de dificil o ?
imposible matenaf:zac;::n las operacmnes de cesién, y con ello la obtencién de las "
reservas minimas dutamana.fes ex;grdas en el articulo 36 def presente texto refundido s
¥y, en su caso, de las’ uperamunes de equrd.rstnbumdn podran considerarse como
Actuar:mnes Urbanfstrcas AJsfadas debfendase Jjustificar cada caso en la Memoria del
Pian, de forma expresa y suficiente. . i .
'4.L Las propuestas de .a?:f:.faptacién de los planes o .fnstruménms se framiaran y
resolveran por los -}nfs:;nns procedimientos préﬁsms en este texto refundido para la
aprobacion de los cu;fespo}?dfentes planes o fns?rumentﬂs A tal fin, las adéptac.‘ﬂnes
minimas ‘o bésicas no requenran de Avahce de pfaneamrenta L as .adaptaciones de
las Normas Subs.'dfanas de Planeamiento, tipologia de planeamiento inexistente o el
nuevo Ordenamiento qur:qffcu, deben cunsrderarse como adapfacrnnes basicas o

N

b
minimas de planeamientoc general.
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.r ' . .
5. En tanto se produce .-'a_adaptacfcﬁn del planeamiento, seran admisibles las revisiones e .

parciales y modificaciones puﬁfﬂaf&s de las Normas Subsidianias Municipa;‘es y de los
restantes mstrumentas de pfaneam:enm wgenfes a la entrada en wgnr def presenfe
texto refundido, s.'empre que fales revisiones y mud:ﬁcacrﬂnes sean ﬂl.'} susfancfafes
respecto del "modelo” territorial fyadc en dicho planearmento y se acredite
expresamente el interé_s ;}dbffcn de la revision parcial o modificacion, asi como su
conveniencia y opoftunidad.

: _ 6. Transcurridos los plazos sefialados en los apartados 1 y 3 de eésta disposicidn, en

f aquellos mUﬂf-ﬂfpfﬂ:S q!f:e no hubieran adaptado el planeamiento urbanistico al
contenido de este texto refuhdidn, seqln se establece en los apartados 1, 2 y 3 de
este articulo, no se podrd aprobar ni continuar la tramitacién de ningun plan de los
denominados de desarrolio en‘e! articulo .T?;f de este texto refundido, es decir, Planes
.Pérﬂiafes de Ordenacféin o Estudios de Detalle. La aprobacién de t:fuafqufera de estos
planes de desarrollo sin previa adaptacion def planeamiento urbanistico en la forma
anteniormente fnd.fcada.’debfdamente aprobada por ef Grgano competente, sera nuia
en pleno derecho. Los efet:tﬂs séfalados se alzaran automaticamente, aun cu;andn se
hubiese aprobadﬂ prnwsrunafmenre con posterioridad al 31 de drcrembre del afio
2002 0, en SU €aso, 2&03 srempre quse, en ¢ plazo de diez dias desde su
presentacién en el regrsfm oficial r:ﬂrrespnnd;ente de la Consejerfa de Folitica
Territorial y Medio Ahbiente, se emita certificacion ;creditaﬁva expresa o tacita por
simple. transcurso - de ‘dfcha plazo, de gque se ha presentado la documentacion

cumpfeta y d:f.'genmada en [0S ténmnns requendﬂs en el arliculo 15 de.n' Decrefo
129/2001.

: F . _
Modificacion de la Disposicion transitoria sequnda de la LOTENC.

El Boletin Oficial del F’arlamgiﬁtn .de Canarias de 11 de.mayo de 2004 publica la citada
modificacion de la que pueden destacarse los Eigl;-lientEﬁ aspectos:
. ; ,

o La adaptacién integra-de los P_Iane*,_s Gen_erales al --Téxtu Refu-ndidu de la LOTENC
debera hacerse antes el 31 delldiciémbre de 2006. Qén pn'steriuﬁdad a esta fecha, no podra
tramitarse planeamiento dé dgtr;arrnlsln ni modificaciones deljplanéamientn géﬁe'_ral que no se .

_haya adaptado al T.R. de LOTENC. | |
-, o La definidén o deli'hitélciﬁn de las Unidades de Actuacion, cuando operan sobre
suelns urbanos no cnnsulldadus de escasa entidad, en los que resulten de dificil o imposible.
cesidn las reservas minimas rutacmnales del articulo 36 -del'T.R. de LOTENC, podran
considerarse como Actuamones Urbanisticas Aisladas, debi¢ndose jus‘tlﬁcar cada caso en la

,memona del Plan, de forma expresa ¥ suﬁmente
P |
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Este Plan General, como ya se ha dicho, debera adaptarse a las determina

Directrices de Ordenacion General y del Turismo de Canarias y al Plan Insular de Ordenacion de
4 - %

Tenerife.

h

F'nr todo 1o anterior, vemos que el plazo fijado para que el planeamiento municipal se adapte al

T.R. de LOTENC, es como maximo el 31 de diciembre de 2006, afio en el que también debera estar
i

adaptado a las Directrices y al PIOT. |
Las necesidades de desarrolio urbamshcu del municipio, como el mandato legal, justifican la

tramitacion hasta la aprobacion definitiva del presente Texto Refundido del Plan General de

- Buenavista. \ ' N
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CAPITULO SEGUNDO, CLASIFICACION ¥ CATEGORIZACION DEL SUELO.

2.1. SITUACION DEL MUNICIPIO.

El municipio de Buenavista se sifda en el noroeste de la lsla. La mejora dee la red viaria
insular ha facilitado |a accesibilidad a este pundo de la sla. En estes momentos, tanto desde Santa
Crur eomo de los municipios islicos del Surose llega por caretera en menas de 1730 horas

La inmiciativa de prolongar las autopistas del Morle v ded Sur hasta unidas por el Ceste o que
s ha denorminado “cerear el anillo insular”, ba tenido varas altermativas en of sentido de inclwir en el
anille la Isla Baja (Garachico, Los Silos y Buenavista) o cenar of anillo desde lcod a Santiago del
Teide. En este momento se estudia esta dltima altemativa, por lo que el acceso a Buenavista se haia
nediante una autovia de nuevo bazado a su paso por los municipios de Garachico v Los Gilos ¥

mejorando lavia actual en el de Buenavista
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Ei municipio de Buenavista se mantiene desde hace afios con unarﬁbh!aciﬁn sobre los 5.300
habitantes, con pequefias variaciones. En los tltimos afios el déshléﬁam]en’m & 10s nucleos turisticos ¢
del sur de 1a Isla, ha producido un pequefio descenso de la poblacién del municipio. A pesar de esta

circunstancia se ha construido un nimero considerable de viviendas, existiendo demanda para las

o ' S oy ., .
Mismds. ' ‘ :

La construccién del campo de golf, en la finca "La Fuerit_e” ha creado expectativas de

crecimiento en el municipio, que ya empiezan a concretarse, 'En todo caso, la falta de suelo

urbanizado esta impidiendo que hay% mavyor oferta.

v La ordenacion LII'bEI‘IIEl'IEEI prevista, atendiendo a la adaptamﬁn de la LDTENC contempla una
‘dlasificacién de Suelo del mummpm Urbann Urbanizable ¥ Rustlcu El Suelo Urbanizable se ha
establecido a raiz de la evaluacion que el Ayuntamlentu ha hecho de las distiritas pusmlhdades de

desarrollo que las diferentes zonas del munlclpm tendran en 1os préximos afios. Todo ello, de acuerdo: e
a los objetivos generales establecidos. "

. . o

En cuanto a los trazados basmns de cada nuclen urhanu se ha reallzadu una serie de ajustes
y uanamnnes sobre los trazados nn ejecutados de! planeamlentn vigente, mas gque una creacién de

' nuevos trazados viarios. En todo caso, se ha tratado de’ cnnsegurr una accesmllrdad correcta a los

-

distintos ambitos de suelo urbano. .

- ;
2.2, EL NUEVO MODELO TERRITORIAL QUE SE PROPONE.
2.2.1. Antecedentes | S g

H -y

El Plan General de Ordenacmn de Buenavista del Norte fue aprnbadn provisionalmente por el
Ayuntamlentu en el pleno del 6 de mayu de 2004.. Sobre este dacumento los organismos
uumpetentes han elaborado sus cunesmndlentes informes, como ya se ha r:.nmentadn en esta
memuna Entre los informes que pudemns destacar por su incidencia territorial, estarian el de la
Dlrecclun General de. Urhanlsmn y del Servicio admlmstratwu de Planificacion Y Cooperacion del
Cabilde Insular de Tenenfe {adecuacmn al F’IDT} '

+F r

Por otro lado, la empresa pl]blma Gestur Tenerifé como propietaria de suelo de sectores de
suelo urbanizable y coparticipe, con el Ayuntamiento y el Cabildo Insular de la sociedad propietaria

del campo de golf, también ha cu'labur'"add. ‘

El Ayuntamiento de Buenawsta ala wsta de tndus estos matenales apnnados y |la necesidad .
de adaptar el planeamiento en su tntahdad 0 las Dlrectnces Generales y del Turismo y al PIOT, ha

wstn una buena oportunidad de establecer un’ nuevo madeio terntnnal que oriente el desarrollo del

mummpm tanto a corlo como a medio plazn

L

o
- -

2 2.2. Descripcion del modelo terrltnnal

a) El soporte fisico S
. ol - . - .
. Elterritorio de {a Isla Baja corhprendido en el municipio de Buenavista es un triangulo o punta R ¢
' . r . oo ] . Lo " .
. - de flecha cuyo limite norte y oeste es el mar y el limite sur son los acantilados muertos .del Parque X
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Fural de Teno En este sentido. la continuidad territorial se praduce Onicamente pof & este, en el
limite administrativo, mas que fizico, con el municipio de Los Silos
Come elermentos lisicos importantes en esta plataforma, yva relleradamente descrilos en esle
Plan General, estan: |la montana de Taco, en el limile con Los Silos; el barranao de Los Camellos-
elermento de conegon con el valle del Palmear- detrds de los acantilados muertos. Bl bananco ocupa
uma posicion central en este espacio. Hacia el oeste, el ternitonie se va estrechando hasta formar el
wértice denominado *El Rincan®
i
5

o

El soparts fisico

b} La ccupacidn del temitorio
En & momento de la colonizacion de este termtono, el barrance y unas buenas condiciones

lwpoyraficas determinaron |a situacidn del casco fradicional de Buenavista. El acceso a este temtono
y al casco se hacia desde Los Stlos por camings cuyo trazado se coresponde con la carretera TF 42,
nue continda medante la carrelera TF 445 hasta la Punta de Teno
Ya en los anos B0 del pasado siglo se habia culminado la ranslormacion agricols oe esie
territorio, en el que muchos propietanos radicionales del suelo o nuevas propietarios, en algunos
CASOS, GON FecUrsos procedentes de Venesuela, somban las tiemas para el cultive de platanos, Esto

fue posible también gracias al aumento de caudal de agua, transportada pos les canales procedentes

de las galeriazs de olros municipos del norte de la lsla
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La ooupad on def Lersilario Escala 1:30.000

¢ El campo de Golf

Ya se ha descrito 2n este Plan General e induso en las Normas Subsidiarias vigentes, todo e
proceso de creacion del campo de goll y las acluaciones holeleras anexas, asi como los objetivos
gue con esta operacidn se planteaban

Con el campo de golf en funcionamients, y pendiente de la construccion ded pomer hole, el
Flan General o asume coma elemanta fundamental en la estroctura del nueyo modelo territofal que

ze plantea.
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d} Los slementos basicos del modelo

seqgunda hacia la Punla de Teno (TF 445) o la playa Las Arenas
ensanches como segundo elemento. B campo de golf v sus usos complementanos como tercera v el

La carelera de acceso (TF 42), con su primera ramificacién hacia &

soporte fisice constituyen los elementos basicos con los gue se construye el nuevo modeln terrtarial

"
_-.'i-~.-.|.c' e J'. "i .
e Yy
{ valle de El Palmar o la
3 Y SUS

El cazeo de Busnavists

-
-

.

Los e ementes Bdeecas del modsl|s

¢} El nuevo models

La propussta trata de relacionar los elementos basicos citados de forma que, medianle olras
piezas, se vayan ensamblands todos los elementos para tormar un noeve models termonal gus

ariente las actuacionss presantes v futuras en el municpio
Iniciando su descripoion desde e extremo oeste, vemos cime se incorpora la playa de Las
g incluso |2

Y la nueva piscina municipal, junto a8 un suelo urbanizable de equipamento deporive,

A

Arenas
denominada Las Arenas, delimitado por |3 camretera de acoeso a la playa. Esle sector no conlempla el
wsn residencial, ni camas uisticas. sine usos complementarios al campo de golf

ampliacidn de los hoyos del mismo. En todo caso, no s¢ descarla que se reordene con e campo de
golf, de forma gue se puedan redistribuir o cambiar de ubicacion las camas asignadas al campo de

aoll, sin aurnentar o nomeo de lBs msmas
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Junto a este sector se encuentra ya ejecutado, el campo de g'ulf con sus parcelas hnteleras y
sus equipamientos. Al campo de golf se le ha considerado un sistema general en suelo urbanu y a

sus parcelas hoteleras, suelo urbano cnnsnhdadc

r

Junto al campo de practicas del campo de golf queda un grupo de edificaciones residenciales
(“Las Casas”), que se ha incluido en suelo urbano consolidado residencial, donde es posible construir

una nueva vivienda unifamiliar aislada. En el berde sur del. campo de Golf existe una parcelacion de

viviendas unifamiliares, que cedié el propietario original de la hacienda La Fuente {actual campo de

=

Golf) a sus empleados. o | _ .

Con el fin de ordenar este sueln la sociedad prupletana del campo de go!f {Cabildo, Gestur,
Ayuntamiento) ha desarm!ladn el sectnr de suelo urbanizable Las Breverntas, ya previsto en las
Normas Subsidiarias vigenteé. Este Plan General, al estar el PE'an Pari:ial ya redactado, lo incluye
como suelo urbanizable ordenado de uso residencial. Junto a este y !a;:iuyaidn en la carretera de
acceso a Punta de Teno, se encuenﬁ’a'en ejecucion la totalidad de la ediﬁcaciﬁun y urbanizacion del
Plan Parcial “El Tejar”, de-uso remdenclal que se mcluye en el Plan General como suelo urbanizable
ordenado, que pasara a suelo urbano. cunsuhdadn “al terminar las ubras de urbanizacién.

Entre el sector del suelu urbanlzable Las .Arenas, El Tejar y Breveritas y entre estas dos
ultlmas el campo de golf y la amphacmn del .casco de Buenavista, quedan unas bolsas de suelo que
se han clasificado en este Plan General como -suelo’ ristico de Proteccién Territorial para la
preservacion del modelo territorial y capacidad de sustentaciéon del desarrollo urbanistico. En este
sentido no se quiere que el précimient;del casco llegue al borde del campu de golf con la edificacién,
sino poder plantear otros usos complementanos al golf, parques en el perimetro urbano etc.

La zona de ensanche-del cascn se sitla al oeste del. Barrancu Los Camellos, incorporando
barrios existentes como el de Triana y utrus menos mnsmlldadns como la Cancela y Velazca. En esta
zona estaba previsto, desde el planeamiento anterior, E.-i sectnr resldenmal Las Marinas, cuyo Plan

Parcial se encuentra hace tiempo redactado, pmmnwdn-pnr Gestur S.A., se incorpora como suelo

urbanizable ordenado. La radquisic:ién -por la empresé citada de la finca Las Salinas, con el

beneplécito del Ayuntamiento, ha hecho que este, con el apuyu de Gestur, quiera tener nrdenadu el

. ensanche del casco de Buenavista, cun el findeir sacandn sueln urbamzadn al mercadn en funmnn

de 1as necesidades. : oy

En este sentido se ha redactadu ei F‘Ian Parcial de! Sector Salinas, que se incorpora ¢como
suelo urbanizable ordenado en este F'Ian General La incorperacién de este sector ha permitido que el

ayuntamlentu pueda obtener suelos para dutacmnes y €spacios Ilbres de mayor superficie a los

L
.

estrictamente establecidos en |a Ley de Sueln ,

Al otro lado del barranco tenemos el suelo urbann consolidado del casco de Buenavista. Al
este del casco ha quedado una bnlsa de suelo entre este y una :zona de dotaciones escolares y

deportivas. Este suelo se reserva para pusmles actuacmnes En este Plan General se clasifica de

suelo rustico de Proteccion Territorial. { T
Al sur de la carretera de acceso al casco se plantea un suelu urbamzabie residencial “El

Toscal” comprendido entre dos suelos urbanos consolidados. :

b,
] -

i2

cI e w4
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Al imicio ded casco de Buenavista exiztla una nave de la empresa Dauteflor, dedicada a flos
corada, otra de las producciones agricelas de la zona, que se introdujeron después del platano. Esta
nave fue adquirida per el ayuniamiento comoe almacén general, talleres, garaje del parque movil etc
Junto & esta se situd un helipuete, la estacion de los camiones v obros equipamientos

El ayuntamiento de Buenavista ha llegado a un acuerdo con la empresa Gestr para gque se
desariedle una umidad de actuacion de uso indusirial ¥ de servicios, para poder rasladar los pegueihos

talleres o induslrias del casco v situarlos en este punta, Bl suelo camprendido entre la Umndad de
actuacion Dauteflor v el suelo whano de la suete de El Cuarto ya consolidade, se ha resuello
rmedkante una umdad de actuacicn, "Cardon”™, para ejecuiar una calle, alternativa intenor a la cametera

qeneral, ¥ un sector de suelo urbano no seclonzadoe ditendo, "1 Cuarto”
El barrio de La Cuesta queda al margen del modelo propuesla y s¢ ha clasificado como suelo

rastico de asentamiento rural
El modelo se ha basado lundamentalmente en afadir nuevas pieras enfre las va existentes

avudados lambién por el viano existents vy de nueva creacion, de forma que el resultado plantes un

maodels urbano unitania que organice el crecimients presente v a medio plazo de este nacleo

i
‘ |
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-ﬂ-.-- -

Candicoranies presdisiantss del madelo (&S peazas a reacionan)
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Maciels torritor gl propuests Farzda 1.30.000

2.3 SUELD URBAMNG.
El &t 50 .8.1. de la LOTENG establece dos criterios para la consideracion de Suels Urbano:
1. Conlar de acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacidn de aguas residuales y
suministra de energia eléctica.
2. Estar consolidados por la edificacion los 2/3 de la superficie clasificada

El &rt. 51.1 a. Establece un oriterio mas para gue pueda enlrar dentro de la categoria de
Consolidada;

Caontar con pavimentacion de calzada, encintado de aceras y alumbrado pablco.

Zohre la bage de lo anterior s& han considerado los criferios para establecer el Suelo Urbana
consolidado. Cuando en zonas consideradas urbanas requerian su ordenacion y completar parle de
las infraestructuras, se ha considerado que e suelo wbano no estaba consolidadeo v &6 ha incluido &n

unidades de actuacion

En la clasificacidn del suelo urbano se tiene en cuenta; el Titule 1V Capitulo W “Uso eficiente
del suelo wbana” [Directices 72, 73, 74 v 75), d Capitulo Wil “Vivienda y suslo” (Directices 76, 77 ¥
T8)de la Ley de Diecnces de Ordenacidn General v El Plan Insular de Ordenacian de Tenesife,

La mavoria de la edificacidn existente se encuenbra siluada en los cascos wbanos

tradicionales. Bl resto suele situarse en los asenlamientos rorales en el suslo misficno
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El nicleo mas importante del rnunu;lpm es el casco de Buenawsta En este nuclen pueden

. . l . & J P

.. .* b ) .11
vl apt b2 - ™
888 & & 8
. - . . N
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distinguirse varias zonas de suelo urbano: '. SR . - N
X € S y : . i s - . _e;: ‘{ -
) - P : | N | , A
) 1.a. Bl casco tradicional 4% o o S I £
1.b. Bl Barrio Nuevo - o L |
& ' - 1.c. Zona Avenida La Constitucion : - P ?’
: \ - - | 1 . "ot -
W e 1.d: Barrio de Triana o . | |
. : J . - - .
-"a I "1.e. Zona La Cancelay La Velazca - o v
- i ©F ” T 3

s 1f. Zona de Los Cabildos | “« S T T - | ;

Ca . - ) . r - : - h. . ) L
0 " » S . coL G : | S - . r
© El resto de nicleos: det mummpm dunde se ha clasificado sueln urbanu es el mgu:ente 4
, C LB E. P . '

: : - Barrio de Las Canteras § IR S L -;?.‘ |

a'v S . . W

o ! - .
@® - Zona de Las Breveritas ; =~ .” e | - *
. " ' 1 :.:I 1 1.

6 - - Campo de Gulf. oo e L | : o,
1 ’ - . .- - 3 o =+ - ol I; ' ".In-
i~ ke .T ' R . r- r - i '
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® 2.31. EL NUCLEO DE BUENAUISTA 1 P 7wl et Y

. ¥ ) -
iD ' Este nicleo es el que recuge la mayur parte de los habltantes del térmlnn munlclpal EIEHdD el § 3

P, :..- b ] I.__ “4. - % r__
e de mayor extension y, por tanto, el de maynr superﬁme de sueln urbano. JE“ este niicleo se concentra . f% .-
‘D ‘la mayoria de |las dotaciones del munlclpm Si se anallzan Ias znnas en que se.ha dividido este ;- an
. L3 |
@ nucleo, vemos. que cada una de ellas tiene caracteqlshcas propias Y,TEI‘I funcmn de estas 'se ha S
_ B A Y ‘%*“i g |"'."" ! g } | !
. planteado distintas actuaciones. . ? o f#.f A ; b e
@ a} Elcasco tradicional,- | z . 4| .o el T S

4 ¥ o R - -
3 | .
® Se trata de la zona mas armgua del cascn Se snua en una. platafnrma cnmprendtda entre el S

E ] k 1 .- ’
¥ barranco de Los Camellos 1; la Avenlda Daute, .en sus hmltes Deste y Este respectwamente y L :

. . 3 g ST
? la cadlle El Puente y. la Auemda Nlmlésl Diaz . Dnrta en' sus .limites Sur y Norte o e
] ~ respectivamente. Dentro de egte Ambito pueden d|st|ngu1rse dns zonas blEl‘I diferenciadas:la -

. L t'ﬂli ll'-l- j. A : ._ & '

: . que tiene a la calle La Nhﬁndlga cnmn EjE pnnr:.lpal cnn;prednmmm de las calles con x,
<" :;‘ ]

ﬁ orientacién sur-norte y una znna de ensanch? de trazadn pnstennr con prednmmm de las A
0‘ calles con nnentaclén -este- ueste Dentm de la prlmera zuna se encuentra el recmtu del . |

£ | S
0 conjunto hlsténcn-artlstlcﬂ La pnmera z6na se encuentra préctlcamente uunsnhdada por lo ? "
o .'rl . "o ,f . . , . . :I'_ :
gue la actuacion sera la slgmente ' '~ v O T f .
i Y o oo ] !
@ - - Debera redactarse un F’Ian Espec:lal de Prntecmun y Reforma Intennr (PEPRI) para el " §
I "-Iqﬂ .
a "ambito del cnnjuntu hlstancu artistlcu deblendu lnmdlr |gualmente en sus bordes.

_ -  Se mejoraran las cnndlmnnes de Ia urbanlzac:mn én Esta znna central- del casco. |
@ £En esta zona la edificacién sera cerrada y con dus plantas de altura [ ' .
® °‘En la zona de enaanche la Curpnraclﬁn ha cunsmeradn que dadas Ias mfraestrucmras

| : emstentes de calles Y Servicios, se harla un mEJnr aprmrechalmientn de Ias mismas si la
- ’ * i 1: -1E, - .
@ edlﬁcamﬂn fuera de tres plantas La edlﬁcamnnlde bnrcle se mantlene de dos plantas ' ~ i
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En csta zona existen bastantes solares v algunas edificaciones en mal estado. Esta medida
puesde favorecer la renovacidn de la edificacidn, La edificacion sera cerada de fres plantas de

altura.

El Casco Tradiciona Escaa 15 000

by El Bamio NMuevo

Al pste del casco tradicional, saliendo por el caming de La Montafa, hoy calle del mismno
nombre, se encuenbia el Barrie NMuevo, Por la estnuctura urbana vy el fipe de cdhcaadn,
seguamente s el resultada de la parcelacian de una propiedad agricola, con trazado algo
inmegular v calles estrechas La edificacion es cerada de dos plantas de alra, La 7ona

situzda entre el casco radicional y ¢ Bamo Nuevo, comprendida enfre las calles Caming de
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La Montafia, Av. Daute, El Tiznado y Teide, s& han configurado unas manzanas. donde sd‘_xhl”ﬁ
han realizadn actuaciones poblicas de vivienda y s& han siluado espacios libre on sos Urps.
pelremos

En las manranas ocupadas por las acluaciones poblicas. se mantiene la edificacidn adosada

de dos plantas v enlas olras manzanas de ensanche se plantea la edificacion cerrada de bes

plantas.

El Birrie Muaws Eceala 1:5.000

] Zona Avenida La Constitucion.

Esta rona esta comprendida entre la cametera de acceso al casco TF 142 y su prolongacion
foe. Juan Mendez El Viejo v la camretera de acceso al Pargue Rural TF-142%. Uniendo ambas
careleras, on direccion nore-sur, s encuenfra la &, De La Constitucion, como gje pincipal
del bamic, En esta zona se encuentra una antigua actuacion piblica de viviendas (Muestra

Sra. de Los Remedios) v en los Olimos afios se ha edificade muchas wiviendas de

autoconstivccian, consnlidandn las manezanas existenies,

La empresa piblica Gestur desarrollé una unidad de actuacion de las NNSS de 19893 Los
ferrencs de la unidad consistian en una estrecha suerte agricola, comprendida entre fas 0os
carreteras ya oitadas, Los terrenos comprendidos entre esta unidad y el resto del barnio
constituyen un suelo whanizable residencial no ordenado, sector n® 7 °El Toscal” La

edificadidn &n esta Fona es cerrada de dos plantas de altura




PG BUFYAVESTA DT SO LY

Seenida La Constitusion teeala 1:5.000

d} Barrio de Triana.

Al peste del casco tradicional, separado por el bamanco Los Camellos (como el caso del
célebre bario seviflano al olio lado del rio}, s encuentra &l bamo de Triana. Este pequeno
barrio tiene como limite sur 1a calle Cruz de Toledo, por ¢l norte y este &l barranco de los
Camelos y por £l oeste la calle La Viega. En esta zona se encuenbia el Colegio Poblico Triana
y la UA-1 Triana para completar [a urbanizacion de una calle del bario. La ediicacon s

cerada y con res plantas en algunas manzanas con fachada a la calle Cruz de Toledo.
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e] Zona de Las Cancelas y Velazeoa.

Al sur de la calle Cruz de Toledo (camino o carretera 8 Punta de Teno y a la Playa Las
Arenas), aprovechando anbiguas pistas agricolas, se crea &l bamo de Las Cancelas,
constituido por agrupaciones lineales de viviendas al borde de los caminos, sin una estructura
urbana clara. Con frente a la calle Cruz de Toledo v haciende esgquina con la calle Velazea,
hay unas manzanas de edificacon. La edificacion en esta zona es edificaciin cerrada con
fres Hantas de altura

Las Cancelss ¥ Walazca Eccela 1:5.000

fi Zonade Los Cabildos.

Al norte de la carretera TF-142, poon antes del casco de Buenavista, e encuenira la zona de
Los Cabildos. En esta zona s¢ concentran dotaciones escolares, asistenciales y deporlivas
acupando la mayor parte del suelo. Bl acceso  se hace desde la carretera TR-142, por unas
calles muy estrechas. por lo que se plantea un mejor acceso. En el intenor de la zona se
encuentra la Unidad de Actuacion UAZ que. junto a una manzana de edificacion adosada y

una zona de edificacion abierta, plantea un espacio libie ¥ una zena de aparcamiento
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LA Cuasta

Escala 1:5.000
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Caming de las Crucitas.
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2.3.2. RESTO DEL SUELD URBANG.
a} El Barrio de Las Canteras.

Entre el municipic de Los Silos v el de Buenavista, al borde de la carretera TF 42

[antigua TF 142], e encuentra el bamio de Las Canteras. Dado que el limite municipal divide

el barria. habri que coordinarse con el plansamiento del municipio de Los Silos para plantear

una ordenacion adecuada. La rona situada al norte de la carrelera TE 42 consiste enouna

sola calle que sube hasta las faldas de la montaia de Taco. La edificacidn es cenrada de dos

plartas,

La zona del barrio sitvada al sur de la carretera TF 42 requiers completar su
urbanizacidn v obtener un equipamiento v un espacio libre, por lo gque se ha delirmilads una
unidad de actuacidn UA-6 Las Canteras. La edificacion s cerrada con dos plantas de altura

El barria se completa con un suelo wrbanizabde para su amphacdn,

Las Canteras Escala 1 5000
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b) Zona de Las Breveritas. Lo

Al inicio de la carretera de acceso a la playa Las Arenas, en el cruce con la

carretera a Teno Bajo, se encuentran |los terrenos de Las Breveritas. Este suelo,
. _ A '
perteneciente a la finca La Fuente, donde se ha desarrollado el campo de golf, fue

¥

parcelado por el antlgun prupletarlu cnnstruyenduse a!gunas wwendas de empleados de

ia finca citada. Para ordenar este suelo que linda con el campu de gnif se propone el |
suelo urbanizable residencial “Las Ereventas Para facllrtar la gestiéon ‘del mismo se han
dejado fuera las parcglas-_ ya EdlﬁGEdES_ que se han cla;s,lﬁcadp como suelo urbano
consolidado con edificacién aislada. o _—

1 ' |

"

c) Campo de Golf. ' s | | | :

- *'
Una vez desamollado el proyecto de urbanizacion del Campo de Golf, se ha.

considerado en este Plan Gerie'ral las pafcelas" hoteleras Y de P;qUipamientu como sueiu
F

urbano consclidado y-al prnpm campo como sistema general en sue!n urbano. La bulsa

de suelo de “Las Casas juntﬂ al campn de practicas del Campo de Golf se ha
1

considerado como suelu urhanu residericial cunsnlldadu pnr Ia edlﬁcacmn quedando

Unicamente una parcela dunde puede edificarse una vivienda unifamiliaf. |

T 0
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2.4. SUELO URBANIZABLE.: . - o B

El Plan General recoge algunos de los sﬁctur&s de suelo urbanizable previstos en el |

. T - ; : " 1 | ..

planeamiento que se revisa (Suelos Aptos para Urbanizar). Otros son d_F nueva creacién, Alguno ha:
reajustadn sus limites para facilitar su geshun | L ' !

1
:-; . (. 1 ' - -

Como criterios de clamﬁcacldn se ha tenido en ‘cuento lo que uestablece Ia LOTENC en su

¥ L
artu:uln 22.2 en relacion a la contigliidad con el Suelo Urbanu clamﬁcadn -

En la clasificacién de este suelu urhamzable se ha tenido en cuenta el Tftuln IV Capitulo V

" “Contencion del consumo de suelo urbanlzable {Dwentnces 66, 67, 68, 69, 70 y 71) de la Ley de

Dlrectnces de Ordenacion General Y el F’Ian Insular de E}rdenamdn de Tenenfe

" - . . 1

2.4.1. Los sectores de Sueln Urbantzable del Ptane:?mieﬁtn que se revisa. |
En el planeamiento wgente ya se prnpusuerun los siguientes sectures de Suelo Urbanizable:;

6 e . |
; .
SU Las Canteras sector n® 1 _ - I : _— | q
SU Playa Las Arenas  sector n® 2 K | !
SU Las Breveritas sector n°3 R , |
SU El Tejar SECtﬂF?IE'I“ 4 | o { |
| SULa Cuesta sectorn® 5 R ’ l_ _
SU Las Marinas _ EECtDI'h'Ii'I'? 6 i'f;_: _5 T , -
SU Ei Toscal sectorn®7 T
- SUEI Espaldar sectorn®® . - | . o
A o i - k 23
+ | o } - 1|
' r’H"'-':-'r’_' . " 1
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2.4.2. Planes Parciales que ée e:ﬁcu

_: ':Hi

L]
-

1
- a

pmmu Mpa .
r ':'L

.
%,
s,
|
—
>

-: Lol FIRLEL I "
.

| ;
Plan Parcial El Tejar - Sectnr n“ 4 -

Entran en elecucmn Bk .

o ' . |

.. I 4: ,#1

1 1

Este plan de uso residencial se -encuentra aprubadu def' nlhvamente tantq su plan parcial

cnma Su pmyectn de urbamzam on, enmntrand

i
parclal presentadu en el ayuntamlentu estandu el. pian en EJecuc:mn R

J Sy
use el pruyectﬂ t:ha1 la edificacion de todo el plan

¥
Este plan figura en este Plan General comg suelo urbamzable resldenmal ordenado que

pasara a suelo urbano cnnsnhdadu cuandn
prnmntures del plan son pnvadus
|F"I.am Parciaf La Cuesta - Sector n°s

LR
LA .r .
termrne de e;ecutarse Ia urbanlzacmn Lus
BN R o

; ‘:' j .\_" {

4 :

- v . 4

't-l-l. | 1

Este sector, de uso mdustnal hene aprnbadmdeﬁmtwamente el plan F’armal y el pmyectu de

T

1 . ‘.J'

Urbamzamén estando parclalmente EJEGLItﬂdEI su urbamzacuﬁn T P e »

A ' ]
En esta Plan General ﬁgura como suelo urhanlzable urdenadu estandu él lplan en elecucmn ._

| - Lo "

'} e TR u . | )
EI promotor es el Ayuntamlentn de Buenawsta _.” W f, | _!:.. S S
L t-:|-'.1 " r"l,i _-11_'{!’::_-. ¥ y | . -
2.4.3. Planes Parciales que se mcuentran redactadns. e L i & T
p,o- S R A ! o
- Plan Parcial Las Canteras - Sectnr nt1 -« 3 r n . ; I 11
Y - 4 - SR Y i £ oo
Este plan residencial, de mmnatwa prwada se encuentra redactadu Y aprn bado deﬁmhvamente
L _;“_ \ " o i .
seglin el planeamiento que se revisa. . - | ¥ .,-;_ o e AT
. i ! s
-Dadala situacion del sectnr este Plan General ha recngldn cnmu sue!u urbz:mlzab!e nrdenadn
I ) !"-" #_E" 5_:._{1‘._-.__ e ‘._ T |
- Plan Parcial Las Marinas - Sectorn®é’ 5 R S ;o

| ; IR

A E

|'| 1|

Este Plan Parcial fue redactadu por la empresé publma Gestur e inicio-su tramltamun aunque

| " e A7

. por los muy diversos avatares Iegtslahvus quée
K

: 1

Ih.a sufrido Ia urdenacmn del 4Te:rntu::rnut:- en estos
i o

| -
afios se parahzu sU tramltaclon por Iu que este Plan: Generai o recnge como suelo

urbamzable urdenadu de usu FESIdEI‘IEIal O

l kS i - "" L .‘#

|PI.'em Parcial lLas Breuerltas Sechorn '3 'ﬁ“
i i i

Este Plan Parcial se encuentra en los terrenusu
=% - s rn'r

campo de golf. El plan pretende regularizar uha parcelacmn EIIS!EHtE dunde se hablar

r

redactado, coma el antenur por Ia empresa

: £ H
condiciones que el-antenur. x i" : BEatE
¥ R i Y
! . - ¥ o, ™ 1 L !} :
-Plan Parcial Salinas - Sectorn®2 ™.~ %
i v L

#"‘ i
Este Plan ya mcluyd en sus fases antennr

-l.

lpmducmﬂn pertenecid en Sl dia al Marques
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de-la f Inca La Fuente dundejse ha EJecutadu el

¥ ff; r

'lecllﬁcadﬂ unas viviendas *de- anhguns empleadﬁs de la finca mtada Este ‘Plan remdenmal

|
pubhna Gestur se encuentra en las mismas
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es; este sectur |Esta ﬁnca actualmente en

de Sletefuentes para pasar. posteriormente al

nbispadu de Tenerife. JE' P«.yuntamlentu estaba muy |_nteresadu en esta propiedad por

" |

considerar que por su situacion juntu al sueln
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cnntrnlar el crecimiento del casco de Buenawsta La adqmslcmn

R
i e -":-: H* l.
- & - i
. . .,‘ ‘1
Ty
A )
: Eowto
TR, SRR FO |
P K T
u 1 i .-_-'_ . .:‘ :
oy
¥ ] :
b L N-. ‘i
:‘b- r ":__:_ !.."T..
v N O
o ] - ﬁl
' ot
5 "'I.:_":. i I I
- n H

urbano Yy urbamzal:ﬂe sus bJuenas condiciones
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244, Flanes Parciales que quedarnn desclamﬁcadus s

. 24.5, Plane:-: parciales que no han mlcladn la redaccion.

publica Gestur, auspiciada por el Ayuntamiento ha hecho qufe se redacte el Plan Parcial y se

recoja en este Plan General como suelo urbanizable residencial ordenado! l
I - . L
! ¥ |

. by

"'.:'l\.

Plan Parcial £| Espaldar - Sector n°g

E| Planeaimiento General wgente en Buenavista, Revision de Ias NNSS clasnﬁm& el suelo del
Plan Parcial El Espaldar como Sueiu Urbanizable no sectorizado Turistmn La aprobacién de
Ia ley 6/2001 de 23 de julio cnnnmda con otras aprubadas pnstermnnente como leyes de la

~Mnratuna Turistica, parallzarun Ia pumbuhdad de desarmlln de Este sector.”

]
Cnn la aplicaciéon del Plan Insular de Ordenacion de Tenerlfe (PIOT} yla Ley de Directrices de

Ordenacmn General y del Turlsmu de Cananas este suefu ha SIdD desclaslf cado, pasado a

suelo ristico. N o .
| | Ty o o ' +
Plan Parcial Las Arenas - Sectur n“2 ' v - ,I -'

[ |

¥
Este Plan fue propuesto por-¢f planeamlentu general de’ Buenawsta que s€ revisa. Al tener el

usu residencial y turistico, las leyes dela Muratuna Turistica | ya citadas, que fuernn apmbadas
pnr las mismas fechas que el planeamrentu general lmpldlemn s desarrnllu

Cnmu en el caso anterior la aplmacmn del PIOT }“ la Ley de Dlrectnces han hecho que -este
suelu haya quedado clasificado ‘como suelo rustlcn En aste Plan General este suelo se

incluye dentro de un nuevo sector N° 8 con el mismo nombre de “Las Arenas”.

| i

Plan Parcial El TnscaI—Sector n? - .. o P

- Ln Ll ! .
Este sector restdencial pruwene cnmu los antennres del planeamiento que se revisa. Hasta
este momento no hay cunstancla de que sus pmpletanus hayan mlcladu su redacclﬂn En este

Plan General se mantiene este Sectnr por encuntrarse rodeado de suelo urbana

" T 1 . -
L Cb
a 1
il . L] I 1

2.4.6. Los Sectores de Suelo Urbanizable de este Plari General de Buenavista.

b b
i ‘

SU Las Canteras  sectorn®1  Suelo U:rbaniz_'ai::le Ordenado Residericial

I -
! SU Salinas sectorn®2  Suelo Urbanizable Ordenado Residencial

' SULas Breveritas  sector n®3. _ Suelo Urbanizable Ordenado Residericial

| SUE Tejar sectorn®4 _Stielo Urbanizable Urr.l;eha:.dn Residencial {en ejecucion)
- SU La Cuésta sector n®5 . Suelo Urbanizable Ordenado Industrial ~ {en ejecucion)
: SU Las Marinas sector n: 6  Suelo Urbanizable Drﬂenadu Residencial

. SU El Toscal sectorn®7  Suelo Urbamzable No Crdenado Resldenmal

I SU Las Arenas septur*n" &  Suelo Urbamzable No Ordeénado Deportivo

' SUElICuarto © . sectorn®8  Suelo Urbamzable No Sectorizado DIfEFIdD

| SU Taco sector ;“ 10 Sueln Ur|bamzable No Sectorizado leendn

o, | . | i | | I‘- 25

| | % o . | j

| : | '
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'E! Plan General, en el documento de nueva aprubacnﬁn Inicial, Imtrndum Ins nuevos sectores
L

|
'de suelo urbanizable, por [as raznnes ya explicadas en la descnpcmn del mndelu prnpuestn
I

¢ | EI sector N° 8 Las Arenas cnn nueva delimitacion, de uso depurhvn y usus cumplementarms

' a campo de Galf, excluyendo el uso residencial y de camas hoteleras Eﬂhfﬂ que procedan de

[las asignadas al campo de gulf o
. El sector N° 9 El Cuarto como suelo urbanizabie no sectorizado diferido.

I : .
e Enla aprobacion provisional se introdujo el sector N® 10, Taco, como suelo urbanizable no

iﬁecturizadudifeﬂdu. . E

1 o >

| .
g
Yun x.

2.4.7. Cuanhfu:aclén del Suelo Urbanizable. &

4

Segun los calculos elaborados que se recogen en la Tabla de Datns .

EI Suelo Urbanizable Ordenado Residencial asciende a 278.006,43 (2'?’30 Ha)

El Suelo Urbanizable No Ordénadu Residenciai asciende a 31 925’99 me (3‘19 Ha)

IiEI Suelo Urbamzable Ordenadn lndustnal asmende azs. 550‘1 3 n'l2 (2'55 Ha)

EI Suelo Urbanizable No Ordenadu Deportivo asciende a 30? 682 45 m? (3¢ ?ﬁ Ha)

El Suelo Urbanizable No Sectunzadu Dufendu asmende & 131 562 A44m? (1313 Ha)

Un analisis mas detalladn se encuentra en el anem de mstrumentus de desarmlln donde se

seﬁalan los datos de cada sectur de suelo urbamzabie
L )

. - ‘- i‘
| 3 a o

24.8. Justlﬁcacmn de la DOG.67. CIasnf camén de sueln urban'izzible: 1
£ Ll *

a) La DOG 67. 13 _ ! |

_.
r

Esta directriz trata de evitar qhe'se clasifiqué como urbanizable una SUpérf cie excesiva de

1
suelo que no guarde relacidon con los razonables crecimientos prewsrbles de la demanda

>

Este crecimiento deber4 jLIEtIﬁCEI'SE en base al mndeln territorial y de desarmllu adoptado, y a

los mgmentes datos y criterios: !
- El cremmlentn poblacional y de superﬁme edif cada en Ins diez afios anteriores
- La extensmn y capacidad de los suelns urbanizables clasificados | pur el planeamiento anterior.

- La vinculacién de |a extension de suelo ala prngra_macmn, en su cas,u, de la ocupacion de suelos

i
lntenﬂres L !

- Que el suelo urbano y urbamzahle no supere los 250 m?. por hab:tante y plaza EIDJEHWEI
l‘ I : |

~ b)La pbblaciﬁn del municipio de Buénavista.
- £ :
5 . | {

1996 |[ 1997 [1998 [ 1999 | 2000 |2001 [2002 | 2003 | 2004 | 2005
i Sindatos | 5469 | 5469 |5.140 "|5332] [5413 |5.453 | 5301 |5.300 -

'l"r-,--.t-:-il i'l-!ﬁ-,ﬂﬁni-u-q- 1| .
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