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PLAN GENERAL DE ORDENACION — MUNICIPIO DE TEGUISE

Fase: TEXTO REFUNDIDO APROBACION DEFINITIVA — SEPTIEMBRE 2014

PARCELARIO SUCU-COSTA TEGUISE Cuadro: | V.1.1
ZONA ORDENACION: Cafacutch)"stico Modalidad Regulacion
) A'VA-l NOP Art: 176

VIVIENDA Unifamiliar Aislada
 |Eedificacion|  plazas CONDICIONES EDIFICACION
Parcelas | Superficie i . :
PEOT maxima [ residenciales Retranqueos Ocupacién | Altura maxima
) a efectotecho
adscritas a maximo A ia) /EL A lindero no
Z0: Apv-1 m2s m2c PIOL'91 % plantas| ™
35 m2c/plaza m. m.

256-A 920,73 250,00 7 3,00 2,00 27% 1 3,25
256-B 816,18 250,00 7 3,00 2,00 31% 1 3,25
256-C 771,00 250,00 7 3,00 2,00 32% 1 3,25
256-D 721,00 250,00 7 3,00 2,00 35% 1 3,25
256-E 830,27 250,00 7 3,00 2,00 30% 1 3,25
256-F 672,26 250,00 7 3,00 2,00 37% 1 3,25
256-G 627,00 250,00 7 3,00 2,00 40% 1 3,25
256-H 596,00 250,00 7 3,00 2,00 42% 1 3,25
256-1 652,00 250,00 7 3,00 2,00 38% 1 3,25
256-J 634,73 250,00 7 3,00 2,00 39% 1 3,25
256-K 626,26 250,00 7 3,00 2,00 40% 1 3,25
256-L 587,28 250,00 7 3,00 2,00 43% 1 3,25
257-A 669,93 250,00 7 3,00 2,00 37% 1 3,25
257-B 688,89 250,00 7 3,00 2,00 36% 1 3,25
257-C 552,88 250,00 7 3,00 2,00 45% 1 3,25
257-D 540,00 250,00 7 3,00 2,00 46% 1 3,25
257-E 486,53 250,00 7 3,00 2,00 51% 1 3,25
257-F 472,09 250,00 7 3,00 2,00 53% 1 3,25
257-G 531,55 250,00 7 3,00 2,00 A47% 1 3,25
257-H 489,43 250,00 7 3,00 2,00 51% 1 3,25
257-1 526,61 250,00 7 3,00 2,00 47% 1 3,25
257-J 538,83 250,00 7 3,00 2,00 46% 1 3,25
257-K 464,43 250,00 7 3,00 2,00 54% 1 3,25
257-L 526,70 250,00 7 3,00 2,00 47% 1 3,25
258-A 577,71 250,00 7 3,00 2,00 43% 1 3,25
258-B 558,41 250,00 7 3,00 2,00 45% 1 3,25
258-C 566,20 250,00 7 3,00 2,00 44% 1 3,25
258-D 494,71 250,00 7 3,00 2,00 51% 1 3,25
258-E 550,31 250,00 7 3,00 2,00 45% 1 3,25
258-F 495,79 250,00 7 3,00 2,00 50% 1 3,25
258-G 618,66 250,00 7 3,00 2,00 40% 1 3,25
258-H 577,76 250,00 7 3,00 2,00 43% 1 3,25
258-1 1.071,30 250,00 7 3,00 2,00 23% 1 3,25
259-A 534,61 250,00 7 3,00 2,00 A47% 1 3,25
259-B 552,09 250,00 7 3,00 2,00 45% 1 3,25
259-C 469,29 250,00 7 3,00 2,00 53% 1 3,25
259-D 529,59 250,00 7 3,00 2,00 A7% 1 3,25
259-E 482,86 250,00 7 3,00 2,00 52% 1 3,25
259-F 524,68 250,00 7 3,00 2,00 48% 1 3,25
259-G 517,67 250,00 7 3,00 2,00 48% 1 3,25
259-H 537,59 250,00 7 3,00 2,00 A47% 1 3,25
259-1 912,18 250,00 7 3,00 2,00 27% 1 3,25
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PLAN GENERAL DE ORDENACION — MUNICIPIO DE TEGUISE

Fase: TEXTO REFUNDIDO APROBACION DEFINITIVA — SEPTIEMBRE 2014

PARCELARIO SUCU-COSTA TEGUISE Cuadro: | V.1.1
ZONA ORDENACION: Cafacutch)"stico Modalidad Regulacion
) A'VA-l NOP Art: 176

VIVIENDA Unifamiliar Aislada
 |Eedificacion|  plazas CONDICIONES EDIFICACION
Parcelas | Superficie i . :
PEOT maxima [ residenciales Retranqueos Ocupacién | Altura maxima
) a efecto techo
adscritas a maximo A ia) /EL  |A lindero no
Z0: Apv-1 m2s m2c PIOL'91 % plantas| ™
35 m2c/plaza m. m.
260-A 711,55 250,00 7 3,00 2,00 35% 1 3,25
260-B 594,18 180,73 5 3,00 2,00 30% 1 3,25
260-G 635,00 195,00 5 3,00 2,00 31% 1 3,25
260-H 609,94 250,00 7 3,00 2,00 41% 1 3,25
260-1 686,54 195,00 5 3,00 2,00 28% 1 3,25
260-J 656,94 195,00 5 3,00 2,00 30% 1 3,25
260-K 686,40 203,46 5 3,00 2,00 30% 1 3,25
261-A 659,51 199,72 5 3,00 2,00 30% 1 3,25
261-B 702,74 208,23 5 3,00 2,00 30% 1 3,25
261-C 587,72 182,48 5 3,00 2,00 31% 1 3,25
261-D 657,73 199,50 5 3,00 2,00 30% 1 3,25
261-E 673,93 204,00 5 3,00 2,00 30% 1 3,25
261-F 694,30 204,00 5 3,00 2,00 29% 1 3,25
261-G 672,56 204,00 5 3,00 2,00 30% 1 3,25
261-H 687,01 204,00 5 3,00 2,00 30% 1 3,25
261-1 656,77 204,00 5 3,00 2,00 31% 1 3,25
261-J 671,20 204,00 5 3,00 2,00 30% 1 3,25
262-A 626,47 150,00 4 3,00 2,00 24% 1 3,25
262-K 625,43 186,00 5 3,00 2,00 30% 1 3,25
263-A 627,25 198,67 5 3,00 2,00 32% 1 3,25
263-B 645,01 192,00 5 3,00 2,00 30% 1 3,25
263-C 628,41 191,16 5 3,00 2,00 30% 1 3,25
263-D 639,59 191,16 5 3,00 2,00 30% 1 3,25
263-E 541,51 169,64 4 3,00 2,00 31% 1 3,25
263-F 633,33 186,66 5 3,00 2,00 29% 1 3,25
264-A 600,00 180,00 5 3,00 2,00 30% 1 3,25
264-B 600,00 180,00 5 3,00 2,00 30% 1 3,25
264-C 600,00 180,00 5 3,00 2,00 30% 1 3,25
264-D 3,00

AT 1.198,95 360,00 10 3.00 2,00 30% 1 3,25
264-E 615,57 180,00 5 3,00 2,00 29% 1 3,25
264-G 574,27 180,00 5 3,00 2,00 31% 1 3,25
264-H 573,10 180,00 5 3,00 2,00 31% 1 3,25
264-| 574,58 201,60 5 3,00 2,00 35% 1 3,25
264-J 588,34 201,60 5 3,00 2,00 34% 1 3,25
266-A 617,03 195,00 5 3,00 2,00 32% 1 3,25
266-B 650,27 195,00 5 3,00 2,00 30% 1 3,25
266-C 666,30 195,00 5 3,00 2,00 29% 1 3,25
266-D 625,72 195,00 5 3,00 2,00 31% 1 3,25
266-E 628,09 195,00 5 3,00 2,00 31% 1 3,25
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PLAN GENERAL DE ORDENACION — MUNICIPIO DE TEGUISE

Fase: TEXTO REFUNDIDO APROBACION DEFINITIVA — SEPTIEMBRE 2014

PARCELARIO SUCU-COSTA TEGUISE Cuadro: | V.1.1
ZONA ORDENACION: Cafacutch)"stico Modalidad Regulacion
: A'VA-l NOP Art: 176

VIVIENDA Unifamiliar Aislada
| Edificacién Plazas CONDICIONES EDIFICACION
Parcelas Superficie Lo . .
PEOT maxima | residenciales Retranqueos Ocupacién | Altura maxima
" a efecto techo
adscritas a méxi'mo Avial /EL |Alindero no
Z0: Aava m2s m2c 352(23;-/511 % plantas| ™
plaza m. m.

266-F 655,97 187,50 5 3,00 2,00 29% 1 3,25
266-G 650,12 195,00 5 3,00 2,00 30% 1 3,25
266-H 644,54 201,60 5 3,00 2,00 31% 1 3,25
266-1 574,59 175,50 5 3,00 2,00 31% 1 3,25
266-J 480,34 178,20 5 3,00 2,00 37% 1 3,25
267-A 607,16 176,40 5 3,00 2,00 29% 1 3,25
267-B 556,91 250,00 7 3,00 2,00 45% 1 3,25
267-C 559,52 250,00 7 3,00 2,00 3,00 1 3,25
267-D 542,17 250,00 7 3,00 2,00 3,00 1 3,25
267-E 526,55 250,00 7 3,00 2,00 3,00 1 3,25
267-F 492,98 200,00 5 3,00 2,00 41% 1 3,25
267-G 560,61 162,47 4 3,00 2,00 29% 1 3,25
268-A 570,43 175,15 5 3,00 2,00 31% 1 3,25
268-B 575,34 173,76 4 3,00 2,00 30% 1 3,25
268-C 580,35 175,15 5 3,00 2,00 30% 1 3,25
268-D 580,27 175,15 5 3,00 2,00 30% 1 3,25
268-E 572,06 170,64 4 3,00 2,00 30% 1 3,25
268-F 509,51 153,45 4 3,00 2,00 30% 1 3,25
268-G 572,22 170,64 4 3,00 2,00 30% 1 3,25
268-H 511,51 153,45 4 3,00 2,00 30% 1 3,25
268-1 592,45 175,15 5 3,00 2,00 30% 1 3,25
268-J 579,77 175,15 5 3,00 2,00 30% 1 3,25
268-K 569,29 169,92 4 3,00 2,00 30% 1 3,25
318-5A 1.004,89 707,00 20 3,00 2,00 70% 1 3,25
318-5B 575,35 200,00 5 3,00 2,00 35% 1 3,25
318-5C 575,35 200,00 5 3,00 2,00 35% 1 3,25
318-5D 695,14 200,00 5 3,00 2,00 29% 1 3,25
318-5E 649,77 200,00 5 3,00 2,00 31% 1 3,25
318-5F 615,76 200,00 5 3,00 2,00 32% 1 3,25
318-5G 506,81 200,00 5 3,00 2,00 39% 1 3,25
318-5H 702,50 200,00 5 3,00 2,00 28% 1 3,25
318.7 1.284,12 300,00 8 3,00 2,00 23% 1 3,25
318.8 2.155,00 250,00 7 3,00 2,00 12% 1 3,25
318.9 889,00 200,00 5 3,00 2,00 22% 1 3,25
318.10 855,74 200,00 5 3,00 2,00 23% 1 3,25
318-14 451,62 200,00 5 3,00 2,00 44% 1 3,25
318-15 451,62 200,00 5 3,00 2,00 44% 1 3,25
318-16 420,00 200,00 5 3,00 2,00 48% 1 3,25
318-17 420,00 200,00 5 3,00 2,00 48% 1 3,25
318-18 451,62 200,00 5 3,00 2,00 44% 1 3,25
318-19 451,62 200,00 5 3,00 2,00 44% 1 3,25
318-24 1.271,00 300,00 8 3,00 2,00 24% 1 3,25
318-25 528,16 200,00 5 3,00 2,00 38% 1 3,25
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PLAN GENERAL DE ORDENACION — MUNICIPIO DE TEGUISE

Fase: TEXTO REFUNDIDO APROBACION DEFINITIVA — SEPTIEMBRE 2014

PARCELARIO SUCU-COSTA TEGUISE Cuadro: | V.1.1
ZONA ORDENACION: CafaéJtZ?"StiCO Modalidad Regulacion
’ A'VA-l NOP Art: 176
VIVIENDA Unifamiliar Aislada
 |edificacion|  Pplazas CONDICIONES EDIFICACION
Parcelas Superf|C|e L. . .
PEOT maxima | residenciales Retranqueos Ocupacion | Altura maxima
) a efectotecho
adseritas a Maximo | A vial JEL  |A lindero no
Z0: A.av-1 m2s m2c 3;:1(23(':-/91 % plantas| ™
plaza m. m.
318-26 518,16 200,00 5 3,00 2,00 39% 1 3,25
318-27 630,90 200,00 5 3,00 2,00 32% 1 3,25
318-28 465,50 200,00 5 3,00 2,00 43% 1 3,25
318-29 428,72 200,00 5 3,00 2,00 47% 1 3,25
318-30 411,55 200,00 5 3,00 2,00 49% 1 3,25
318-31 411,55 200,00 5 3,00 2,00 49% 1 3,25
318-32 428,72 200,00 5 3,00 2,00 47% 1 3,25
318-33 575,00 200,00 5 3,00 2,00 35% 1 3,25
318-34 463,62 200,00 5 3,00 2,00 43% 1 3,25
318-35 442,96 200,00 5 3,00 2,00 45% 1 3,25
318-36 442,96 200,00 5 3,00 2,00 45% 1 3,25
318-37 463,62 200,00 5 3,00 2,00 43% 1 3,25
318-38 1.732,08 300,00 8 3,00 2,00 17% 1 3,25
318-39 711,75 200,00 5 3,00 2,00 28% 1 3,25
318-40 627,33 200,00 5 3,00 2,00 32% 1 3,25
318-41 627,33 200,00 5 3,00 2,00 32% 1 3,25
318-42 648,86 200,00 5 3,00 2,00 31% 1 3,25
TOTAL 88.887,57 | 30.867,89 823
PLAZAS RESIDENCIALES ASOCIADAS
a efecto techo maximo PIOL'91 881
estandar 35 m2c/plaza
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2. ZONA DE ORDENACION A.ya-.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION — MUNICIPIO DE TEGUISE

Fase: TEXTO REFUNDIDO APROBACION DEFINITIVA — SEPTIEMBRE 2014

PARCELARIO SUCU-COSTA TEGUISE Cuadro: | V.1.2

ZONA ORDENACION: A CaraCL:Z?istiCO Modalidad Regulacion
) *VA-2 NOP Art: 177

VIVIENDA Unifamiliar Aislada
| Edificacion Plazas CONDICIONES EDIFICACION
Parcelas Superficie - . .
PEOT maxima | residenciales Retranqueos Ocupacién | Altura maxima
) a efecto techo
adscritas a maximo Avial /[EL |Alindero no
Z0: A.av.2 m2s m2c 35:(23;5"1 % plantas| ™
plaza m m

425 1.400,00 170,00 4 5,00 4,00 12% 2 6,25
426 1.200,00 204,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
427 1.200,00 204,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
429 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
430 850,00 144,00 4 5,00 4,00 17% 2 6,25
431 1.200,00 204,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
432 1.200,00 204,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
433 1.200,00 204,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
434 1.200,00 204,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
435 1.200,00 204,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
436 1.200,00 204,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
437 1.200,00 204,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
438 1.200,00 204,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
439 1.200,00 204,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
440 1.300,00 221,00 6 5,00 4,00 17% 2 6,25
441 1.200,00 204,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
442 1.200,00 204,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
443 1.200,00 204,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
444 1.200,00 204,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
445 1.200,00 204,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
446 1.200,00 204,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
447 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
448 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
449 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
450 1.400,00 238,00 6 5,00 4,00 17% 2 6,25
451 1.200,00 204,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
452 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
453 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
454 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
455 4.287,50 340,00 9 5,00 4,00 8% 2 6,25
456 1.200,00 204,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
457 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
458 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
459 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
460 4.000,00 680,00 19 5,00 4,00 17% 2 6,25
461 1.200,00 204,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
462 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
463 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
464 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
465 1.300,00 221,00 6 5,00 4,00 17% 2 6,25
466 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
467 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
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PLAN GENERAL DE ORDENACION — MUNICIPIO DE TEGUISE

Fase: TEXTO REFUNDIDO APROBACION DEFINITIVA — SEPTIEMBRE 2014

PARCELARIO SUCU-COSTA TEGUISE Cuadro: | V.1.2
ZONA ORDENACION: Caragzcr)istico Modalidad Regulacién
ONA© CION: A.va2 NOP Art: 177
VIVIENDA Unifamiliar Aislada
| Edificacién Plazas CONDICIONES EDIFICACION
Parcelas Superficie L ) ;
PEOT maxima | residenciales Retranqueos Ocupacién | Altura maxima
) a efecto techo
adscritas a méxi‘mo Avial /[EL |Alindero ne
Z0: A.av-2 m2s m2c 35'1?;91 % plantas| ™
plaza m. m.

468 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
469 3.600,00 612,00 17 5,00 4,00 17% 2 6,25
470 1.500,00 255,00 7 5,00 4,00 17% 2 6,25
471 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
472 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
473 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
474 1.751,55 306,00 8 5,00 4,00 17% 2 6,25
475 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
476 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
477 1.429,74 204,00 5 5,00 4,00 14% 2 6,25
478 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
479 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
480 1.200,00 204,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
481 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
482 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
483 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
484 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
485 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
486 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
487 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
488 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
489 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
490 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
491 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
492 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
493 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
494 2.254,63 408,00 11 5,00 4,00 18% 2 6,25
495 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
496 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
497 1.200,00 204,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
498 1.400,00 238,00 6 5,00 4,00 17% 2 6,25
499 2.500,00 450,00 12 5,00 4,00 18% 2 6,25
501 5.799,82 992,17 28 5,00 4,00 17% 2 6,25
502/503 3.963,10 660,52 18 5,00 4,00 17% 2 6,25
504 2.047,00 341,17 9 5,00 4,00 17% 2 6,25
505 1.371,51 204,00 5 5,00 4,00 15% 2 6,25
506 1.256,66 204,00 5 5,00 4,00 16% 2 6,25
507 1.000,00 170,00 4 5,00 4,00 17% 2 6,25
508 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
509 1.200,00 204,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
510 1.259,76 221,00 6 5,00 4,00 18% 2 6,25
511 1.400,00 238,00 6 5,00 4,00 17% 2 6,25
512 1.000,00 170,00 4 5,00 4,00 17% 2 6,25
513 900,00 153,00 4 5,00 4,00 17% 2 6,25
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PLAN GENERAL DE ORDENACION — MUNICIPIO DE TEGUISE

Fase: TEXTO REFUNDIDO APROBACION DEFINITIVA — SEPTIEMBRE 2014

PARCELARIO SUCU-COSTA TEGUISE Cuadro: | V.1.2
ZONA ORDENACION: Caraéizc:istico Modalidad Regulacién
ONA O CION: A.va2 NOP Art: 177
VIVIENDA Unifamiliar Aislada
| Edificacién Plazas CONDICIONES EDIFICACION
Parcelas Superficie L . :
PEOT maxima | residenciales Retranqueos Ocupacioén | Altura maxima
) a efecto techo
adscritas a maximo | A yial JEL |A lindero no
Z0: A.av.2 mas m2c 35Fr>rl1?cL/91 % plantas m-
plaza m. m.
514 1.340,00 221,00 6 5,00 4,00 16% 2 6,25
515 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
516 1.151,61 187,00 5 5,00 4,00 16% 2 6,25
517 1.174,47 204,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
518 1.262,73 204,00 5 5,00 4,00 16% 2 6,25
519 1.034,54 170,00 4 5,00 4,00 16% 2 6,25
520 1.037,61 170,00 4 5,00 4,00 16% 2 6,25
521 1.133,20 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
522 1.134,44 187,00 5 5,00 4,00 16% 2 6,25
523 1.131,21 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
524 1.033,86 170,00 4 5,00 4,00 16% 2 6,25
525 1.128,94 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
526 1.135,35 187,00 5 5,00 4,00 16% 2 6,25
527 1.134,00 187,00 5 5,00 4,00 16% 2 6,25
528 1.135,32 187,00 5 5,00 4,00 16% 2 6,25
529 1.135,42 187,00 5 5,00 4,00 16% 2 6,25
530 1.033,51 170,00 4 5,00 4,00 16% 2 6,25
531 1.000,00 170,00 4 5,00 4,00 17% 2 6,25
532 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
533 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
534 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
535 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
536 1.000,00 170,00 4 5,00 4,00 17% 2 6,25
537 1.000,00 170,00 4 5,00 4,00 17% 2 6,25
538 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
539 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
540 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
541 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
542 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
543 1.158,80 187,00 5 5,00 4,00 16% 2 6,25
544 1.156,45 187,00 5 5,00 4,00 16% 2 6,25
545 1.163,19 187,00 5 5,00 4,00 16% 2 6,25
546 1.158,15 187,00 5 5,00 4,00 16% 2 6,25
547 1.154,22 187,00 5 5,00 4,00 16% 2 6,25
548 1.065,32 170,00 4 5,00 4,00 16% 2 6,25
549 1.069,92 170,00 4 5,00 4,00 16% 2 6,25
550 1.862,60 306,00 8 5,00 4,00 16% 2 6,25
551 1.563,39 255,00 7 5,00 4,00 16% 2 6,25
552 1.570,60 255,00 7 5,00 4,00 16% 2 6,25
553 3.066,00 511,00 14 5,00 4,00 17% 2 6,25
565 3.409,15 590,00 16 5,00 4,00 17% 2 6,25
567 2.939,99 520,00 14 5,00 4,00 18% 2 6,25
569 3.100,00 580,00 16 5,00 4,00 19% 2 6,25
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PLAN GENERAL DE ORDENACION — MUNICIPIO DE TEGUISE

Fase: TEXTO REFUNDIDO APROBACION DEFINITIVA — SEPTIEMBRE 2014

PARCELARIO SUCU-COSTA TEGUISE Cuadro: | V.1.2
ZONA ORDENACION: Caraéizc:istico Modalidad Regulacién
ONA O CION: A.va2 NOP Art: 177
VIVIENDA Unifamiliar Aislada
| Edificacién Plazas CONDICIONES EDIFICACION
Parcelas Superficie L . :
PEOT maxima | residenciales Retranqueos Ocupacioén | Altura maxima
) a efecto techo
adscritas a maximo | A yial JEL |A lindero no
Z0: A.av.2 mas m2c 35Fr>rl1?cL/91 % plantas m-
plaza m. m.
571 3.200,00 580,00 16 5,00 4,00 18% 2 6,25
573 3.000,00 570,00 16 5,00 4,00 19% 2 6,25
575 2.800,00 520,00 14 5,00 4,00 19% 2 6,25
577 3.500,00 600,00 17 5,00 4,00 17% 2 6,25
578 4.100,00 700,00 20 5,00 4,00 17% 2 6,25
842 2.500,00 425,00 12 5,00 4,00 17% 2 6,25
843 1.190,00 187,00 5 5,00 4,00 16% 2 6,25
844 1.250,00 187,00 5 5,00 4,00 15% 2 6,25
846 1.200,00 170,00 4 5,00 4,00 14% 2 6,25
848 2.500,00 425,00 12 5,00 4,00 17% 2 6,25
849 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
850 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
851 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
852 1.200,00 204,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
853 1.200,00 204,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
857 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
859 2.500,00 425,00 12 5,00 4,00 17% 2 6,25
860 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
861 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
862 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
863 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
864 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
865 1.200,00 204,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
866 1.200,00 204,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
867 1.200,00 204,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
868 1.200,00 204,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
869 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
870 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
871 1.000,00 170,00 4 5,00 4,00 17% 2 6,25
872 2.500,00 425,00 12 5,00 4,00 17% 2 6,25
873 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
874 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
875 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
876 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
877 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
878 1.200,00 204,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
879 1.200,00 204,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
880 1.200,00 204,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
881 1.200,00 204,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
882 1.000,00 170,00 4 5,00 4,00 17% 2 6,25
883 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
884 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
885 2.500,00 425,00 12 5,00 4,00 17% 2 6,25
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PLAN GENERAL DE ORDENACION — MUNICIPIO DE TEGUISE

Fase: TEXTO REFUNDIDO APROBACION DEFINITIVA — SEPTIEMBRE 2014

PARCELARIO SUCU-COSTA TEGUISE Cuadro: | V.1.2
ZONA ORDENACION: Caraéizc:istico Modalidad Regulacién
ONA O CION: A.va2 NOP Art: 177
VIVIENDA Unifamiliar Aislada
| Edificacién Plazas CONDICIONES EDIFICACION
Parcelas Superficie L . :
PEOT maxima | residenciales Retranqueos Ocupacioén | Altura maxima
) a efecto techo
adscritas a maximo | A yial JEL |A lindero no
Z0: A.av.2 mas m2c 35Fr>rl1?cL/91 % plantas m-
plaza m. m.
886 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
887 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
888 1.200,00 204,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
889 1.200,00 204,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
890 1.200,00 204,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
891 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
892 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
893 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
894 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
895 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
896 2.500,00 425,00 12 5,00 4,00 17% 2 6,25
897 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
898 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
899 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
900 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
901 800,00 136,00 3 5,00 4,00 17% 2 6,25
902 3.200,00 544,00 15 5,00 4,00 17% 2 6,25
903 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
904 3.200,00 544,00 15 5,00 4,00 17% 2 6,25
905 1.000,00 170,00 4 5,00 4,00 17% 2 6,25
906 900,00 153,00 4 5,00 4,00 17% 2 6,25
907 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
908 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
909 900,00 153,00 4 5,00 4,00 17% 2 6,25
910 2.600,00 442,00 12 5,00 4,00 17% 2 6,25
911 900,00 153,00 4 5,00 4,00 17% 2 6,25
912 800,00 136,00 3 5,00 4,00 17% 2 6,25
913 2.600,00 442,00 12 5,00 4,00 17% 2 6,25
914 1.200,00 204,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
915 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
916 800,00 136,00 3 5,00 4,00 17% 2 6,25
917 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
918 2.500,00 425,00 12 5,00 4,00 17% 2 6,25
919 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
920 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
921 800,00 136,00 3 5,00 4,00 17% 2 6,25
922 2.500,00 425,00 12 5,00 4,00 17% 2 6,25
923 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
924 900,00 153,00 4 5,00 4,00 17% 2 6,25
925 800,00 136,00 3 5,00 4,00 17% 2 6,25
926 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
927 900,00 153,00 4 5,00 4,00 17% 2 6,25
928 700,00 119,00 3 5,00 4,00 17% 2 6,25
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PLAN GENERAL DE ORDENACION — MUNICIPIO DE TEGUISE

Fase: TEXTO REFUNDIDO APROBACION DEFINITIVA — SEPTIEMBRE 2014

PARCELARIO SUCU-COSTA TEGUISE Cuadro: | V.1.2
ZONA ORDENACION: A CaraCL:Z?istiCO Modalidad Regulacion
) *VA-2 NOP Art: 177
VIVIENDA Unifamiliar Aislada
| Edificacion Plazas CONDICIONES EDIFICACION
Parcelas Superficie - . .
PEOT maxima | residenciales Retranqueos Ocupacién | Altura maxima
) a efecto techo
adscritas a maximo Avial /[EL |Alindero no
Z0: A.av.2 m2s m2c 35:(23;5"1 % plantas| ™
plaza m m
929 2.500,00 425,00 12 5,00 4,00 17% 2 6,25
930 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
931 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
932 700,00 119,00 3 5,00 4,00 17% 2 6,25
933 1.000,00 170,00 4 5,00 4,00 17% 2 6,25
934 1.000,00 170,00 4 5,00 4,00 17% 2 6,25
935 1.000,00 170,00 4 5,00 4,00 17% 2 6,25
936 2.500,00 425,00 12 5,00 4,00 17% 2 6,25
937 1.000,00 170,00 4 5,00 4,00 17% 2 6,25
938 900,00 153,00 4 5,00 4,00 17% 2 6,25
939 1.000,00 170,00 4 5,00 4,00 17% 2 6,25
940 2.600,00 442,00 12 5,00 4,00 17% 2 6,25
941 1.000,00 170,00 4 5,00 4,00 17% 2 6,25
942 1.000,00 170,00 4 5,00 4,00 17% 2 6,25
943 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
944 1.000,00 170,00 4 5,00 4,00 17% 2 6,25
945 2.400,00 410,00 11 5,00 4,00 17% 2 6,25
946 1.000,00 170,00 4 5,00 4,00 17% 2 6,25
947 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
948 1.000,00 170,00 4 5,00 4,00 17% 2 6,25
949 1.000,00 170,00 4 5,00 4,00 17% 2 6,25
950 2.800,00 476,00 13 5,00 4,00 17% 2 6,25
951 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
952 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
953 1.000,00 170,00 4 5,00 4,00 17% 2 6,25
954 1.000,00 170,00 4 5,00 4,00 17% 2 6,25
955 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
956 1.000,00 170,00 4 5,00 4,00 17% 2 6,25
957 3.400,00 578,00 16 5,00 4,00 17% 2 6.25
958 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
959 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
960 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
961 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
962 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
963 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
964 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
965 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
966 1.200,00 204,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
967 1.200,00 204,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
968 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
969 2.400,00 408,00 11 5,00 4,00 17% 2 6,25
970 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
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PLAN GENERAL DE ORDENACION — MUNICIPIO DE TEGUISE

Fase: TEXTO REFUNDIDO APROBACION DEFINITIVA — SEPTIEMBRE 2014

PARCELARIO SUCU-COSTA TEGUISE Cuadro: | V.1.2
ZONA ORDENACION: A CaraCL:Z?istiCO Modalidad Regulacion
) *VA-2 NOP Art: 177
VIVIENDA Unifamiliar Aislada
| Edificacion Plazas CONDICIONES EDIFICACION
Parcelas Superficie - . .
PEOT maxima | residenciales Retranqueos Ocupacién | Altura maxima
) a efecto techo
adscritas a maximo Avial /[EL |Alindero no
Z0: A.av.2 m2s m2c 35:(23;5"1 % plantas| ™
plaza m m
971 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
972 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
973 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
974 800,00 136,00 3 5,00 4,00 17% 2 6,25
975 900,00 153,00 4 5,00 4,00 17% 2 6,25
976 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
977 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
978 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
979 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
980 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
981 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
982 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
983 800,00 136,00 3 5,00 4,00 17% 2 6,25
984 900,00 153,00 4 5,00 4,00 17% 2 6,25
985 900,00 153,00 4 5,00 4,00 17% 2 6,25
986 800,00 136,00 3 5,00 4,00 17% 2 6,25
987 2.400,00 408,00 11 5,00 4,00 17% 2 6,25
988 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
989 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
990 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
991 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
992 800,00 136,00 3 5,00 4,00 17% 2 6,25
993 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
994 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
995 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
996 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
997 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
998 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
999 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
1000 900,00 153,00 4 5,00 4,00 17% 2 6,25
1001 900,00 153,00 4 5,00 4,00 17% 2 6,25
1002 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
1003 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
1004 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
1005 3.600,00 612,00 17 5,00 4,00 17% 2 6,25
1006 1.200,00 204,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
1007 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
1008 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
1009 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
1010 900,00 153,00 4 5,00 4,00 17% 2 6,25
1011 900,00 153,00 4 5,00 4,00 17% 2 6,25
1012 1.000,00 170,00 4 5,00 4,00 17% 2 6,25
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PLAN GENERAL DE ORDENACION — MUNICIPIO DE TEGUISE

Fase: TEXTO REFUNDIDO APROBACION DEFINITIVA — SEPTIEMBRE 2014

PARCELARIO SUCU-COSTA TEGUISE Cuadro: | V.1.2

ZONA ORDENACION: Caraéizc:istico Modalidad Regulacién

ONA O CION: A.va2 NOP Art: 177
VIVIENDA Unifamiliar Aislada
| Edificacién Plazas CONDICIONES EDIFICACION

Parcelas Superficie L . :

PEOT maxima | residenciales Retranqueos Ocupacién | Altura maxima
) a efecto techo
adscritas a maximo | A yial JEL |A lindero no
Z0: A.av.2 mas m2c 35Fr>rl1?cL/91 % plantas m-
plaza m. m.

1013 1.000,00 170,00 4 5,00 4,00 17% 2 6,25
1014 1.000,00 170,00 4 5,00 4,00 17% 2 6,25
1015 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
1016 900,00 153,00 4 5,00 4,00 17% 2 6,25
1017 900,00 153,00 4 5,00 4,00 17% 2 6,25
1018 2.800,00 476,00 13 5,00 4,00 17% 2 6,25
1019 900,00 153,00 4 5,00 4,00 17% 2 6,25
1020 1.000,00 170,00 4 5,00 4,00 17% 2 6,25
1021 900,00 153,00 4 5,00 4,00 17% 2 6,25
1022 1.000,00 170,00 4 5,00 4,00 17% 2 6,25
1023 1.200,00 204,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
1024 1.200,00 204,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
1025 1.200,00 204,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
1026 900,00 153,00 4 5,00 4,00 17% 2 6,25
1027 800,00 136,00 3 5,00 4,00 17% 2 6,25
1028 1.200,00 204,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
1029 3.600,00 612,00 17 5,00 4,00 17% 2 6,25
1030 600,00 102,00 2 5,00 4,00 17% 2 6,25
1031 700,00 119,00 3 5,00 4,00 17% 2 6,25
1032 800,00 136,00 3 5,00 4,00 17% 2 6,25
1033 1.000,00 170,00 4 5,00 4,00 17% 2 6,25
1034 1.200,00 204,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
1035 800,00 136,00 3 5,00 4,00 17% 2 6,25
1036 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
1037 1.200,00 204,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
1038 1.200,00 204,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
1039 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
1040 1.000,00 170,00 4 5,00 4,00 17% 2 6,25
1041 1.000,00 170,00 4 5,00 4,00 17% 2 6,25
1042 1.200,00 204,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
1043 1.000,00 170,00 4 5,00 4,00 17% 2 6,25
1044 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
1045 1.100,00 187,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
1046 2.500,00 425,00 12 5,00 4,00 17% 2 6,25
1047 1.200,00 204,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
1048 1.200,00 204,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
1049 1.200,00 204,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
1050 1.200,00 204,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
1053 2.500,00 425,00 12 5,00 4,00 17% 2 6,25
1054 1.200,00 204,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
1055 1.200,00 204,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
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PLAN GENERAL DE ORDENACION — MUNICIPIO DE TEGUISE

Fase: TEXTO REFUNDIDO APROBACION DEFINITIVA — SEPTIEMBRE 2014

PARCELARIO SUCU-COSTA TEGUISE Cuadro: | V.1.2
Caratgzcr)istico Modalidad Regulacién
ZONA ORDENACION:
ONA O clo A.yao NOP Art: 177
VIVIENDA Unifamiliar Aislada
| Edificacién Plazas CONDICIONES EDIFICACION
Parcelas SuperfICIe . . .
maxima | residenciales Retranqueos Ocupacioén | Altura maxima
PEQT a efecto techo
adscritas a méX|‘mo Avial /JEL |Alindero ne
Z0: A.av-2 m2s m2c PIOL'91 % | m.
35 m2c/plaza m m plantas
1056 1.200,00 204,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
1057 1.200,00 204,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
1059 3.600,00 612,00 17 5,00 4,00 17% 2 6,25
1060 1.500,00 255,00 7 5,00 4,00 17% 2 6,25
1061 1.500,00 255,00 7 5,00 4,00 17% 2 6,25
1062 1.200,00 204,00 5 5,00 4,00 17% 2 6,25
1101 2.500,00 425,00 12 5,00 4,00 17% 2 6,25
1102 2.400,00 416,00 11 5,00 4,00 17% 2 6,25
1103 2.500,00 425,00 12 5,00 4,00 17% 2 6,25
1104 2.600,00 434,00 12 5,00 4,00 17% 2 6,25
1105 2.800,00 476,00 13 5,00 4,00 17% 2 6,25
1106 3.000,00 510,00 14 5,00 4,00 17% 2 6,25
1107 2.600,00 434,00 12 5,00 4,00 17% 2 6,25
1108 3.000,00 510,00 14 5,00 4,00 17% 2 6,25
1109 2.500,00 425,00 12 5,00 4,00 17% 2 6,25
1110 3.000,00 510,00 14 5,00 4,00 17% 2 6,25
1111 2.500,00 425,00 12 5,00 4,00 17% 2 6,25
1112 3.000,00 510,00 14 5,00 4,00 17% 2 6,25
1113 2.500,00 425,00 12 5,00 4,00 17% 2 6,25
1114 3.000,00 510,00 14 5,00 4,00 17% 2 6,25
SUMAN | 500.385,26 | 84.524,85 2.226
202.A (*) 15.493,00 10.035,00 286 L tablecid la. Modificacion Puntual de 2 d
” as establecidas por la Modificacién Puntual de 2 de
202.B (*) 15.493,00 10.035,00 286 agosto de 2002 (¥)
202.C (%) 15.493,00 10.035,00 286
SUMA 46.479,00 30.105,00 858

TOTAL |546.864,26 | 114.629,85 3.084

PLAZAS RESIDENCIALES ASOCIADAS
a efecto techo maximo PIOL'91 3.275
estandar 35 m2c/plaza

(*) "Habiéndose anulado por el Tribunal Supremo (en sentencia de 21 de julio de 2010, recurso 1428/2006 Pte. Calvo
Rojas, Eduardo (EDJ 2010/153280) la sentencia del Tribunal de Justicia de Canarias (seccién 22 de 5 de octubre de 2005
(recurso nimero 1696/2002) se mantienen las determinaciones de la Modificacién Puntual del Plan Especial de
Ordenacién de la Maleza de Tahiche, Cortijo del Majo y Llanos del Charco, de Costa Teguise aprobadas en acuerdo del
Ayuntamiento Pleno de Teguise de 2 de agosto de 2002. Todo ello en el bien entendido de que habra que estase a lo

que finalmente determine el Tribunal Superior de Justicia de Canarias puesto que la sentencia del Tribunal Supremo
acuerda retrotaer las actuaciones al momento inmediatamente anterior al dictado de la sentencia para que por la Sala de
instancia se resuelva lo que proceda no pudiendo declarar ya la inadmisibilidad del recurso contencioso administrativo por
extemporaneo".
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3. ZONA DE ORDENACION A.ya-.

Parcelarios suelo urbano consolidado Urbanizacion Costa Teguise Pagina 18 de 54



PLAN GENERAL DE ORDENACION — MUNICIPIO DE TEGUISE

Fase: TEXTO REFUNDIDO APROBACION DEFINITIVA — SEPTIEMBRE 2014

PARCELARIO SUCU-COSTA TEGUISE Cuadro: | V.1.3
AN CaracL:Z?istico Modalidad Regulacion
ZONA ORDENACION: A oD Are 178
VIVIENDA Unifamiliar Aislada
Parcelas | superfcie|EQIfcacion|  Plazas CONDICIONES EDIFICACION
PEOT maxima | residenciales a Retranqueos Ocupacién| Altura maxima
adscritas a efecto techo

Z0: maximo Avial JEL  |Alindero no

ma2s m2c PIOL'91 % m.
A.av-3 35 m2c/plaza m m plantas

4003 620,00 250,00 7 5,00 3,00 40% 2 6,25
4004 492,97 200,00 5 5,00 3,00 41% 2 6,25
4005 461,19 200,00 5 5,00 3,00 43% 2 6,25
4006 473,37 200,00 5 5,00 3,00 42% 2 6,25
4007 605,52 200,00 5 5,00 3,00 33% 2 6,25
4008 483,55 200,00 5 5,00 3,00 41% 2 6,25
4009 441,31 200,00 5 5,00 3,00 45% 2 6,25
4010 441,03 200,00 5 5,00 3,00 45% 2 6,25
4011 462,78 200,00 5 5,00 3,00 43% 2 6,25
4012 462,47 200,00 5 5,00 3,00 43% 2 6,25
4013 440,00 200,00 5 5,00 3,00 45% 2 6,25
4014 440,00 200,00 5 5,00 3,00 45% 2 6,25
4015 474,77 200,00 5 5,00 3,00 42% 2 6,25
4016 975,04 250,00 7 5,00 3,00 26% 2 6,25
4017 525,12 200,00 5 5,00 3,00 38% 2 6,25
4018 495,11 200,00 5 5,00 3,00 40% 2 6,25
4019 496,25 200,00 5 5,00 3,00 40% 2 6,25
4020 660,78 250,00 7 5,00 3,00 38% 2 6,25
4021 434,41 200,00 5 5,00 3,00 46% 2 6,25
4022 426,99 200,00 5 5,00 3,00 47% 2 6,25
4023 548,28 200,00 5 5,00 3,00 36% 2 6,25
4024 548,28 200,00 5 5,00 3,00 36% 2 6,25
4025 438,72 200,00 5 5,00 3,00 46% 2 6,25
4026 443,65 200,00 5 5,00 3,00 45% 2 6,25
4027 506,89 200,00 5 5,00 3,00 39% 2 6,25
4028 501,06 200,00 5 5,00 3,00 40% 2 6,25
4029 400,00 200,00 5 5,00 3,00 50% 2 6,25
4030 400,00 200,00 5 5,00 3,00 50% 2 6,25
4031 400,00 200,00 5 5,00 3,00 50% 2 6,25
4032 400,00 200,00 5 5,00 3,00 50% 2 6,25
4033 492,16 200,00 5 5,00 3,00 41% 2 6,25
4034 492,42 200,00 5 5,00 3,00 41% 2 6,25
4035 406,08 200,00 5 5,00 3,00 49% 2 6,25
4036 405,46 200,00 5 5,00 3,00 49% 2 6,25
4037 400,00 200,00 5 5,00 3,00 50% 2 6,25
4038 400,00 200,00 5 5,00 3,00 50% 2 6,25
4041 476,24 200,00 5 5,00 3,00 42% 2 6,25
4042 482,73 200,00 5 5,00 3,00 41% 2 6,25
4043 643,04 250,00 7 5,00 3,00 39% 2 6,25
4044 502,22 200,00 5 5,00 3,00 40% 2 6,25
4045 480,08 200,00 5 5,00 3,00 42% 2 6,25
4046 505,69 200,00 5 5,00 3,00 40% 2 6,25
4047 481,95 200,00 5 5,00 3,00 41% 2 6,25
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PLAN GENERAL DE ORDENACION — MUNICIPIO DE TEGUISE

Fase: TEXTO REFUNDIDO APROBACION DEFINITIVA — SEPTIEMBRE 2014

PARCELARIO SUCU-COSTA TEGUISE Cuadro: | V.1.3
Caragtzcr)istico Modalidad Regulacion
ZONA ORDENACION:
ONA © clo A-VA-3 NOP Art: 178
VIVIENDA Unifamiliar Aislada
Parcelas | superficie Edificacion Plazas CONDICIONES EDIFICACION
PEOT maxima | residenciales a Retranqueos Ocupacién| Altura maxima
adscritas a efecto techo
Z0: maximo Avial /EL |Alindero no
mas mec PIOL'91 % m.
A.av-3 35 m2c/plaza m m plantas
4048 472,72 200,00 5 5,00 3,00 42% 2 6,25
4049 512,27 200,00 5 5,00 3,00 39% 2 6,25
4050 508,32 200,00 5 5,00 3,00 39% 2 6,25
4051 474,14 200,00 5 5,00 3,00 42% 2 6,25
4052 476,03 200,00 5 5,00 3,00 42% 2 6,25
4053 500,00 200,00 5 5,00 3,00 40% 2 6,25
4054 489,16 200,00 5 5,00 3,00 41% 2 6,25
4055 500,00 200,00 5 5,00 3,00 40% 2 6,25
4056 633,49 250,00 7 5,00 3,00 39% 2 6,25
4057 465,33 200,00 5 5,00 3,00 43% 2 6,25
4058 469,20 200,00 5 5,00 3,00 43% 2 6,25
4059 550,00 200,00 5 5,00 3,00 36% 2 6,25
4060 550,00 200,00 5 5,00 3,00 36% 2 6,25
4061 550,00 200,00 5 5,00 3,00 36% 2 6,25
4062 550,00 200,00 5 5,00 3,00 36% 2 6,25
4063 550,00 200,00 5 5,00 3,00 36% 2 6,25
4064 550,00 200,00 5 5,00 3,00 36% 2 6,25
SUMAN: ]29.868,27 | 12.250,00 310
PLAZAS RESIDENCIALES ASOCIADAS
a efecto techo méaximo PIOL'91 350
estandar 35 m2c/plaza
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PLAN GENERAL DE ORDENACION — MUNICIPIO DE TEGUISE

Fase: TEXTO REFUNDIDO APROBACION DEFINITIVA — SEPTIEMBRE 2014

PARCELARIO SUCU-COSTA TEGUISE Cuadro | V.1.4
AN- CaracLiZ(:istico Modalidad Regulacion
ZONA ORDENACION: A_VAG_1 NOP Art: 181
VIVIENDA Unifamiliar Agrupada
Edificacion Plazas CONDICIONES EDIFICACION
Parcelas | Superficie - : )
maxima | residenciales Retranqueos Ocupacién| Altura méaxima
PEOT a efecto techo
adscritas a maximo Avial JEL | A lindero Separa_c_ié_n no
Z0: Avac1 m2s mzc PIOL'91 entre edificios % lantas| ™
35 m2c/plaza m. m. m. P
3 4.442,00 5.330,00 152 Libre Libre 4,00 70% 2 7,00
4 4.020,00 4.824,00 137 Libre Libre 4,00 70% 2 7,00
5 8.720,00 | 10.464,00 298 Libre Libre 4,00 70% 2 7,00
6 15.780,00 | 18.936,00 541 Libre Libre 4,00 70% 2 7,00
7 6.720,00 7.875,00 225 Libre Libre 4,00 70% 2 7,00
8 6.885,00 8.262,00 236 Libre Libre 4,00 70% 2 7,00
9 7.253,00 8.586,00 245 Libre Libre 4,00 70% 2 7,00
10 5.436,00 6.523,00 186 Libre Libre 4,00 70% 2 7,00
26 1.250,00 1.500,00 42 Libre Libre 4,00 70% 2 7,00
27 1.800,00 2.160,00 61 Libre Libre 4,00 70% 2 7,00
28 1.800,00 2.160,00 61 Libre Libre 4,00 70% 2 7,00
29 2.025,00 2.430,00 69 Libre Libre 4,00 70% 2 7,00
30 2.046,00 2.450,00 70 Libre Libre 4,00 70% 2 7,00
31 830,00 1.267,00 36 Libre Libre 4,00 70% 2 7,00
32 1.500,00 1.800,00 51 Libre Libre 4,00 70% 2 7,00
33 2.240,00 2.688,00 76 Libre Libre 4,00 70% 2 7,00
34 2.800,00 3.360,00 96 Libre Libre 4,00 70% 2 7,00
35 440,00 528,00 15 Libre Libre 4,00 70% 2 7,00
36 924,57 1.050,00 30 Libre Libre 4,00 70% 2 7,00
37 1.400,00 1.680,00 48 Libre Libre 4,00 70% 2 7,00
38 720,00 864,00 24 Libre Libre 4,00 70% 2 7,00
39 784,28 900,00 25 Libre Libre 4,00 70% 2 7,00
40 1.200,00 1.440,00 41 Libre Libre 4,00 70% 2 7,00
41 800,00 960,00 27 Libre Libre 4,00 70% 2 7,00
42 1.200,00 1.440,00 41 Libre Libre 4,00 70% 2 7,00
45-A 2.674,81 3.099,60 88 Libre Libre 4,00 70% 2 7,00
47 4.139,00 4.872,00 139 Libre Libre 4,00 70% 2 7,00
105 2.177,23 2.784,00 79 Libre Libre 4,00 70% 2 7,00
106 2.908,00 4.320,00 123 Libre Libre 4,00 70% 2 7,00
107-A 2.209,92 3.840,00 109 Libre Libre 4,00 70% 2 7,00
TOTAL: |97.124,81 (118.392,60 3.371
PLAZAS RESIDENCIALES ASOCIADAS
a efecto techo maximo PIOL'91 3.382
estandar 35 m2c/plaza
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PLAN GENERAL DE ORDENACION — MUNICIPIO DE TEGUISE

Fase: TEXTO REFUNDIDO APROBACION DEFINITIVA — SEPTIEMBRE 2014

PARCELARIO SUCU-COSTA TEGUISE Cuadro | V.1.5
ZONA ORDENACION: Ca'aCLiZ(:"S“CO Modalidad Regulacion
’ A-VAG-Z NOP Art: 182
VIVIENDA Unifamiliar Agrupada
s fici Edificacion Plazas CONDICIONES EDIFICACION
Piré:gl_ras HPETICI® ] maxima | residenciales Retranqueos Ocupacién| Altura maxima
’ a efecto techo —
adscritas a maximo Avial /EL  |Alindero| Separacion no
Z0: Aac2 m2s m2c PIOL'91 entre edificios % m.
35 mZ/plaza m. m. m. plantas
226-1 3.887,20 2.090,00 59 3,00 3,00 5,00 54% 2 7,00
226-2 3.887,20 2.090,00 59 3,00 3,00 5,00 54% 2 7,00
226-3 3.887,20 2.090,00 59 3,00 3,00 5,00 54% 2 7,00
226-4 3.400,00 1.825,00 52 3,00 3,00 5,00 54% 2 7,00
226-5 6.927,50 3.720,00 106 3,00 3,00 5,00 54% 2 7,00
226-6 3.586,25 1.925,00 55 3,00 3,00 5,00 54% 2 7,00
226-7 4.940,00 2.650,00 75 3,00 3,00 5,00 54% 2 7,00
226-8 5.142,95 2.760,00 78 3,00 3,00 5,00 54% 2 7,00
246 13.402,80 7.560,00 216 3,00 3,00 5,00 56% 2 7,00
247 9.614,62 5.320,00 152 3,00 3,00 5,00 55% 2 7,00
248 6.403,51 3.640,00 104 3,00 3,00 5,00 57% 2 7,00
249 6.800,00 3.640,00 104 3,00 3,00 5,00 54% 2 7,00
250 7.200,00 3.920,00 112 3,00 3,00 5,00 54% 2 7,00
251 7.200,00 3.920,00 112 3,00 3,00 5,00 54% 2 7,00
252 10.501,80 5.600,00 160 3,00 3,00 5,00 53% 2 7,00
253 10.590,31 5.600,00 160 3,00 3,00 5,00 53% 2 7,00
296 3.816,00 2.162,40 61 3,00 3,00 5,00 57% 2 7,00
297 3.608,00 2.044,53 58 3,00 3,00 5,00 57% 2 7,00
298 10.255,37 5.678,00 162 3,00 3,00 5,00 55% 2 7,00
299 13.506,69 7.706,66 220 3,00 3,00 5,00 57% 2 7,00
300 5.282,38 3.213,00 91 3,00 3,00 5,00 61% 2 7,00
301 5.670,00 3.213,00 91 3,00 3,00 5,00 57% 2 7,00
303 10.400,00 5.893,33 168 3,00 3,00 5,00 57% 2 7,00
304 9.668,91 5.689,33 162 3,00 3,00 5,00 59% 2 7,00
306 5.600,00 3.173,33 90 3,00 3,00 5,00 57% 2 7,00
307 4.840,00 2.742,66 78 3,00 3,00 5,00 57% 2 7,00
310 8.417,58 5.440,00 155 3,00 3,00 5,00 65% 2 7,00
311 7.918,25 4.998,00 142 3,00 3,00 5,00 63% 2 7,00
313 6.020,00 3.411,00 97 3,00 3,00 5,00 57% 2 7,00
314 5.320,20 2.969,33 84 3,00 3,00 5,00 56% 2 7,00
318-01 6.850,14 4.817,00 137 5,00 3,00 5,00 70% 2 7,00
318-02 5.766,00 4.055,00 115 5,00 3,00 5,00 70% 2 7,00
318-03 5.250,00 3.691,00 105 5,00 3,00 5,00 70% 2 7,00
318-04 5.250,00 3.691,00 105 5,00 3,00 5,00 70% 2 7,00
318-06-A 9.359,85 4.055,91 115 5,00 3,00 5,00 70% 2 7,00
318-11 5.885,58 4.139,50 118 5,00 3,00 5,00 70% 2 7,00
318-12 7.024,20 4.941,50 141 5,00 3,00 5,00 70% 2 7,00
318-13 6.163,74 4.334,50 123 5,00 3,00 5,00 70% 2 7,00
318-20 6.064,91 4.264,00 121 5,00 3,00 5,00 70% 2 7,00
318-23 6.064,22 4.264,00 121 5,00 3,00 5,00 70% 2 7,00
TOTAL |271.373,36(158.937,98 4.523
PLAZAS RESIDENCIALES ASOCIADAS
a efecto techo maximo PIOL'91 4541
estandar 35 m2c/plaza
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PLAN GENERAL DE ORDENACION — MUNICIPIO DE TEGUISE

Fase: TEXTO REFUNDIDO APROBACION DEFINITIVA — SEPTIEMBRE 2014

PARCELARIO SUCU-COSTA TEGUISE Cuadro | V.1.6
Caracutz(:istico Modalidad Regulacion
ZONA ORDENACION:
A'VAG-3 NOP Art: 183
VIVIENDA Unifamiliar Agrupada
parcelas | superfiie | EXficacion Plazas CONDICIONES EDIFICACION
PEOT maxima | residenciales Retranqueos Ocupacién | Altura maxima
adscritas a a efecto techo -
0 maximo Avial [EL |A lindero| Separacion no
mas mac PIOL'91 entre edificios % | m.
Avac3 35 m2c/plaza m. m. m. plantas
260-C 2.600,00 1.000,00 28 3,00 2,00 3,00 38% 1 4,00
262-B 2.480,00 1.000,00 28 3,00 2,00 3,00 40% 1 4,00
262-F 3.100,00 1.250,00 35 3,00 2,00 3,00 40% 2 7,00
263-G 2.506,87 764,64 21 3,00 2,00 3,00 31% 1 4,00
265-A 6.420,27 1.920,00 54 3,00 2,00 3,00 30% 2 7,00
267-H 2.483,73 741,66 21 3,00 2,00 3,00 30% 1 4,00
269 6.286,28 1.920,00 54 3,00 2,00 3,00 31% 2 7,00
270 6.413,95 3.360,00 96 3,00 2,00 3,00 52% 2 7,00
SUMAN: | 32.291,10 |11.956,30 337
205-A (1) 56.700,00 25.356,16 724 5,00 5,00 5,00 A.M.E 2 7,00
213-B (1) 23.569,00 8.295,33 237 5,00 5,00 5,00 A.M.E 2 7,00
TOTAL |112.560,10(45.607,79 1.298
PLAZAS RESIDENCIALES ASOCIADAS
a efecto techo méaximo PIOL'91 1.303
estandar 35 m2c/plaza
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PLAN GENERAL DE ORDENACION — MUNICIPIO DE TEGUISE

Fase: TEXTO REFUNDIDO APROBACION DEFINITIVA — SEPTIEMBRE 2014

PARCELARIO SUCU-COSTA TEGUISE Cuadro | V.1.7
ZONA ORDENACION: Cafacutz(:iS“CO Modalidad Regulacion
: A.vac-4 NOP Art: 184
VIVIENDA Unifamiliar Agrupada
Superficie | Edificacion Plazas CONDICIONES EDIFICACION
P;a:rEcg?s HPEMIC® | maxima | residenciales Retranqueos Ocupacién | Altura maxima
. a efecto techo —
adscritas a maximo | A vial /EL |A lindero| SeParacion no
Z0: Ayaga mas m2c PIOL'01 entre edificios % m.
35 mzc/plaza m. m. m. plantas
271 8.000,00 4.480,00 128 5,00 3,00 3,00 56% 2 7,00
272 7.200,00 3.920,00 112 5,00 3,00 3,00 54% 2 7,00
273 2.500,00 1.400,00 40 5,00 3,00 3,00 56% 2 7,00
274 3.500,00 1.960,00 56 5,00 3,00 3,00 56% 2 7,00
275 2.500,00 1.400,00 40 5,00 3,00 3,00 56% 2 7,00
276 3.500,00 1.960,00 56 5,00 3,00 3,00 56% 2 7,00
277 2.500,00 1.400,00 40 5,00 3,00 3,00 56% 2 7,00
278 1.400,00 784,00 22 5,00 3,00 3,00 56% 2 7,00
279 5.600,00 3.080,00 88 5,00 3,00 3,00 55% 2 7,00
281 5.000,00 2.800,00 80 5,00 3,00 3,00 56% 2 7,00
282 5.000,00 2.800,00 80 5,00 3,00 3,00 56% 2 7,00
283 5.000,00 2.800,00 80 5,00 3,00 3,00 56% 2 7,00
284 4.823,00 2.800,00 80 5,00 3,00 3,00 58% 2 7,00
286 4.400,00 2.464,00 70 5,00 3,00 3,00 56% 2 7,00
287 2.600,00 1.456,00 41 5,00 3,00 3,00 56% 2 7,00
288 2.500,00 1.400,00 40 5,00 3,00 3,00 56% 2 7,00
289 5.750,00 3.220,00 92 5,00 3,00 3,00 56% 2 7,00
290 7.600,00 4.250,00 121 5,00 3,00 3,00 56% 2 7,00
291 10.400,00 5.600,00 160 5,00 3,00 3,00 54% 2 7,00
292 5.600,00 3.080,00 88 5,00 3,00 3,00 55% 2 7,00
293 7.200,00 3.920,00 112 5,00 3,00 3,00 54% 2 7,00
SUMAN: [102.573,00|56.974,00 1.626
PLAZAS RESIDENCIALES ASOCIADAS
a efecto techo maximo PIOL'91 1.627
estandar 35 m2c/plaza
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8. ZONA DE ORDENACION A.yaG-s.

Parcelarios suelo urbano consolidado Urbanizacion Costa Teguise Pagina 29 de 54



PLAN GENERAL DE ORDENACION — MUNICIPIO DE TEGUISE

Fase: TEXTO REFUNDIDO APROBACION DEFINITIVA — SEPTIEMBRE 2014

PARCELARIO SUCU-COSTA TEGUISE Cuadro | V.1.8
CaracL:Z?istico Modalidad Regulacién
ZONA ORDENACION:
ONA O clo A.vacs NOP Art: 185
VIVIENDA Unifamiliar Agrupada
parcelas |superficie |E41icaCIoN Plazas CONDICIONES EDIFICACION
PEOT méaxima | residenciales Retranqueos Ocupacion | Altura maxima
adscritas a a efecto techo —
zo: maximo Avial [EL | lindero| Separacion no
mas mac PIOL'91 entre edificios % | m.
Avacs 35 mzc/plaza m. m. m. plantas
4039-A 16.312,00 | 9.852,87 281 2,00 2,00 4,00 60% 2 7,00
4040 23.435,07 | 13.279,00 379 2,00 2,00 4,00 57% 2 7,00
4065 4.509,59 3.006,00 85 2,00 2,00 4,00 67% 2 7,00
4066 4.119,09 2.746,00 78 2,00 2,00 4,00 67% 2 7,00
4068 10.421,13 | 4.371,00 124 2,00 2,00 4,00 42% 2 7,00
4069 7.715,00 4.371,00 124 2,00 2,00 4,00 57% 2 7,00
SUMAN: |66.511,88| 37.625,87 1.071
PLAZAS RESIDENCIALES ASOCIADAS
a efecto techo maximo PIOL'91 1.075
estandar 35 m2c/plaza
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PLAN GENERAL DE ORDENACION — MUNICIPIO DE TEGUISE

Fase: TEXTO REFUNDIDO APROBACION DEFINITIVA — SEPTIEMBRE 2014

CUADRO RESUMEN USO VIVIENDA.

RESUMEN USO PORMENORIZADO DE VIVIENDA
Superficie Edlf’ICé'iCIOI’l Plazas asociadas Estandar
70 maxima Plazas a la ZO a efecto
T equivalentes | computo PIOL'91-
m2s m2c 35 m2c/plaza m2c/plaza
Avaq 88.887,57 30.867,89 823 881 35,00
Avas 546.864,26 114.629,85 3.084 3.275 35,00
Avas 29.868,27 12.250,00 310 350 35,00
Suma A.ya 665.620,10 157.747,74 4.217 4.506 35,01
Avac1 97.124,81 118.392,60 3.371 3.382 35,00
Avac-2 271.373,36 158.937,98 4.523 4.541 35,00
Avacs 112.560,10 45.607,79 1.298 1.303 35,00
Avaca 102.573,00 56.974,00 1.626 1.627 35,00
Avacs 66.511,88 37.625,87 1.071 1.075 35,00
Suma Ayac 650.143,15 417.538,24 11.889 11.928 35,00
Z0 "P" 215
TOTAL
1.315.763,25 |575.285,98 16.106 16.649 34,55
VIVIENDA
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B. USO CARACTERISTICO ALOJAMIENTO TURISTICO.

1. ZONA DE ORDENACION T..
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PLAN GENERAL DE ORDENACION — MUNICIPIO DE TEGUISE

Fase: TEXTO REFUNDIDO APROBACION DEFINITIVA — SEPTIEMBRE 2014

PARCELARIO SUCU-COSTA TEGUISE - PARCELAS USO ALOJAMIENTO TURISTICO
. MODALIDAD: PLAZAS AUTORIZADAS CUADRO
USO ALOJAMIENTO TURISTICO HOTEL (Fuente Cabildo LZ a 06,06,2013) TH.1
Normativa EDIFICACION MAXIMA PLAZAS TURISTICAS AUTORIZADAS
aplicacion: . PARCELAS | SUPERFICIE .
ZONA SITUACION Ne TOTAL ALOJATIVA CES,\L/JI'PPLAE'\:A' PLAZAS ESTANDAR ACTUAL St DU
ORDENACION : AUTORIZADAS
m2s m2c 100% m2c No se fija m2s/plaza m2c/plaza
B.1 225 24.540,00 23.000,00 23.000,00 600 40,00 38,00 PMM- FU-01
B.1 108/109/
i 53719383 52.980,00 33.740,00 33.740,00 603 87,00 55,00
B.1 209 34.638,00 21.000,00 21.000,00 739 46,00 28,00 PMM- FU-02
T B.1 234 38.400,00 16.640,00 16.640,00 726 52,00 22,00
Articulo 191 NOP B.1 207 49.000,00 21.233,00 21.233,00 896 54,00 23,00
rieuto B.1 110H 8.531,00 10.333,00 10.333,00 531 16,00 19,00
B.1 221-B 31.477,00 17.836,97 17.836,97 416 75,00 42,00
B.1 215-A 32.640,00 12.989,93 12.989,93 390 83,00 33,00
B.1 239 52.000,00 22.000,00 22.000,00 700 74,00 31,00
TOTAL 324.206,00 178.772,90 178.772,90 5.601 57,00 31,00
PLAZAS A EFECTO DE FIJAR EL TECHO MAXIMO FIJADO POR EL PIOL'91 5.601
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PLAN GENERAL DE ORDENACION — MUNICIPIO DE TEGUISE

Fase: TEXTO REFUNDIDO APROBACION DEFINITIVA — SEPTIEMBRE 2014

PARCELARIO SUCU-COSTA TEGUISE - PARCELAS USO ALOJAMIENTO TURISTICO
q MODALIDAD: CUADRO
USO ALOJAMIENTO TURISTICO PLAZAS AUTORIZABLES
HOTEL TH.2
EDIFICACION PLAZAS TURISTICAS AUTORIZABLES
i SUPERFICIE
::)ﬁ;(?;itig/:' p PARCELAS TOTAL ALOJATIVA EQUIPAM. ESTANDARES
' SITUACION COMPLEM. Observaciones
ZONA N° — — PLAZAS
ORDENACION Maxima Minimo AUTORIZABLES
m2s m2c 75%/m2c 25 % /m2c 60 m2s/plaza | 35 m2c/plaza
parcela parcela

A.l 204 73.200,00 21.000,00 15.750,00 5.250,00 450 1.220 450
A.2 210 43.450,00 21.000,00 15.750,00 5.250,00 450 724 450
A.l 212.A 24.024,00 6.270,00 4.702,50 1.567,50 134 400 134
A.l 212.B 48.776,00 12.730,00 9.547,50 3.182,50 272 812 272
Ty A.l 227 51.200,00 18.000,00 13.500,00 4.500,00 385 853 385
A.l 232 86.800,00 22.000,00 16.500,00 5.500,00 471 1.446 471
Articulo 191 NOP A.2 244-F 69.291,00 33.100,00 24.825,00 8.275,00 709 1.154 709
A.l 316 60.800,00 22.293,33 16.720,00 5.573,33 477 1.013 477
A.2 214 50.600,00 19.000,00 14.250,00 4.750,00 407 843 407
A.3 222-A 29.263,00 10.046,96 7.535,22 2.511,74 215 487 215
A.3 222-B 27.580,00 9.459,94 7.094,96 2.364,99 202 459 202
TOTAL 564.984,00 194.900,23 146.175,17 48.725,06 4172 9.411 4172

CAPACIDAD MAXIMA AUTORIZABLE A EFECTO COMPUTO PIOL'91 4,172

TOTAL HOTELERO 889.190,00 373.673,13 324.948,07 48.725,06 9.773
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2. ZONA DE ORDENACION T.AY T.c.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION — MUNICIPIO DE TEGUISE

Fase: TEXTO REFUNDIDO APROBACION DEFINITIVA — SEPTIEMBRE 2014

PARCELARIO SUCU-COSTA TEGUISE - PARCELAS USO ALOJAMIENTO TURISTICO
7 MODALIDAD: PLAZAS AUTORIZADAS Fuente|  CUADRO
USO ALOJAMIENTO TURISTICO : (
EXTRAHOTELERA Cabildo LZ a 06.06.2013) TE.1
SUPERFICIE EDIFICACION MAXIMA PLAZAS TURISTICAS AUTORIZADAS
Normativa
g
aplicacion: SITUACION PAR(;PELA EQUIPAM i Observaciones
ZONA ORDENACION TOTAL ALOJATIVA ‘ TOTAL ESTANDAR ACTUAL
2 COMPLEM.
m2s FIJAS |CONVERT. AUTORIZADAS
m2c 100% m2c No se fija m2s/plaza m2c/plaza
B.1 1 6.820,00 3.865,00 3.865,00
276 138 414 33,33 18,89
B.1 2 6.980,00 3.955,00 3.955,00
B.1 43 2.400,00 2.550,00 2.550,00 66 28 94 25,53 27,13
B.1 44 3.600,00 4.320,00 4.320,00 90 40 130 27,69 33,23 PMM- FU-04
B.1 46 4.180,00 4.886,00 4.886,00 70 24 94 44,47 51,98
B.1 213-A 26.352,00 12.891,67 12.891,67 350 150 500 52,70 25,78
B.1 219-A 29.446,25 12.760,04 12.760,04 459 0 459 64,15 27,80 PMM- FU-05
B.1 220-A 27.877,00 12.080,03 12.080,03 422 211 633 44,04 19,08
B.1 221-A 32.527,00 18.431,97 18.431,97 151 48 199 163,45 92,62
B.1 223 31.600,00 13.693,00 13.693,00 856 99 955 33,09 14,34
B.1 224-B 17.004,00 6.595,85 6.595,85 328 131 459 37,05 14,37
T B.1 224-C 19.162,00 7.432,94 7.432,94 232 99 331 57,89 22,46
A B.1 233-5 5.123,00 2.450,00 2.450,00
218 109 327 33,16 16,33
i B.1 233-6 5.719,00 2.891,00 2.891,00
Articulo 192 NOP B.1 233-10 5.138,00 2.548,00 2.548,00 98 49 147 34,95 17,33
B.1 235-A 23.519,71 10.377,85 10.377,85 468 222 690 34,09 15,04
B.1 236 66.400,00 21.000,00 21.000,00 736 324 1.060 62,64 19,81
B.1 241-D 6.940,63 3.450,00 3.450,00 168 72 240 28,92 14,38
B.1 241-E 9.808,61 4.420,00 4.420,00 198 94 292 33,59 15,14
B.1 456 152 608
243-G 68.400,00 22.000,00 22.000,00 60,85 19,57 PMM- FU-10
B.1 344 172 516
B.1 254 4.000,00 2.240,00 2.240,00
168 56 224 35,71 20,00
B.1 255 4.000,00 2.240,00 2.240,00
B.1 318-06-B 1.492,15 646,59 646,59 16 8 24 62,17 26,94
B.1 4070 5.374,74 3.583,00 3.583,00 144 0 144 37,32 24,88
B.1 4071 5.320,00 6.384,00 6.384,00 110 48 158 33,67 40,41 PMM- FU-03

Parcelarios suelo urbano consolidado Urbanizacion Costa Teguise Pagina 36 de 54



PLAN GENERAL DE ORDENACION — MUNICIPIO DE TEGUISE

Fase: TEXTO REFUNDIDO APROBACION DEFINITIVA — SEPTIEMBRE 2014

PARCELARIO SUCU-COSTA TEGUISE - PARCELAS USO ALOJAMIENTO TURISTICO
i MODALIDAD: PLAZAS AUTORIZADAS Fuente|  CUADRO
USO ALOJAMIENTO TURISTICO . ¢
EXTRAHOTELERA Cabildo LZ a 06.06.2013) TE.1
SUPERFICIE EDIFICACION MAXIMA PLAZAS TURISTICAS AUTORIZADAS
Normativa <
aplicacion: SITUACION PAREELA EQUIPAM ] Observaciones
ZONA ORDENACION TOTAL ALOJATIVA : TOTAL ESTANDAR ACTUAL
2 COMPLEM.
m2s FIJAS [CONVERT.| \ \x0mionDAS
m2c 100% m2c No se fija m3s/plaza m2c/plaza
’ Avac-4 B.1 285 3.600,00 2.016,00 2.016,00 84 32 116 31,03 17,38
Articulo 184 NOP
p B.1 4080 1.870,00 1.500,00 1.500,00
) 162 66 228 15,13 15,13
Articulo 195 NOP B.1 4082 1.771,00 1.950,00 1.950,00
B.1 4109 4.396,00 4.396,00 4.396,00 80 40 120 36,63 36,63 PMM- FU-13
B.1 4112 2.273,56 2.273,56 2.273,56
220 68 288 21,08 21,04
B.1 4113 3.796,60 3.786,60 3.786,60
T B.1 4114 11.371,15 11.371,15 11.371,15 476 133 609 18,67 18,67
© B.1 4115 5974.19 5.978,87 5.978,87
Articulo 193 NOP B.1 4116 4.299,41 4.181,52 4.181,52 438 173 611 75,95 21,51
B.1 4117 2.879,50 2.979,55 2.979,55
B.1 4122 5692,50 5.692,49 5.692,49
371 168 539 11,82 11,82
B.1 4135 676,00 676,00 676,00
B.1 4129 3.158,55 3.000,00 3.000,00 84 41 125 25,27 24,00
SUMAN : 464.968,36 [237.493,68 237.493,68 8.339 2.995 11.334 41,02 20,95
PLAZAS A EFECTO DE FIJAR EL TECHO MAXIMO FIJADO POR EL PIOL'91 11.334
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PLAN GENERAL DE ORDENACION — MUNICIPIO DE TEGUISE

Fase: TEXTO REFUNDIDO APROBACION DEFINITIVA — SEPTIEMBRE 2014

PARCELARIO SUCU-COSTA TEGUISE - PARCELAS USO ALOJAMIENTO TURISTICO

CUADRO

MODALIDAD: PLAZAS EN EXPLOTACION - ESTABLECIMIENTO

ALOJATIVO LICENCIA ANULADA JUDICIALMENTE
(Fuente: Cabildo Lanzarote- (Informe de 17-03-2013)

USO ALOJAMIENTO TURISTICO TED2

EXTRAHOTELERA

EDIFICACION MAXIMA PLAZAS TURISTICAS EN EXPLOTACION
Normativa SUPERFICIE
aplicacion: SITUACION PAREOELAS EQUIPAM i Observaciones
ZONA ORDENACION TOTAL ALOJATIVA ) TOTAL ESTANDAR ACTUAL
COMPLEM.
FIJAS [CONVERT. AUTORIZADAS

m2s m2c 100% m2c No se fija m3s/plaza m2c/plaza

T B.2 318-21 5950,00 4.184,00 4.184,00 118 59 177 33,62 23,64

Articulo 192 NOP B.2 31822 5041,32 3.547,00 3.547,00 9 30 126 40,01 28,15

SUMAN 10.991,32 7.731,00 7.731,00 214 89 303 36,27 25,51

PLAZAS A EFECTO DE FIJAR EL TECHO MAXIMO FIJADO POR EL PIOL'91 303

Parcelarios suelo urbano consolidado Urbanizacion Costa Teguise

Pagina 38 de 54




PLAN GENERAL DE ORDENACION — MUNICIPIO DE TEGUISE

Fase: TEXTO REFUNDIDO APROBACION DEFINITIVA — SEPTIEMBRE 2014

PARCELARIO SUCU-COSTA TEGUISE - PARCELAS USO ALOJAMIENTO TURISTICO
USO ALOJAMIENTO TURISTICO MODALIDAD: oL AZAS AUTORIZABLES| CYA0R
EXTRAHOTELERA TE.3
EDIFICACION ESTANDARES
Normativa Superficie EQUIPAM.
aplicacién: SITUACION PAREOELAS TOTAL ALOJATIVA chpLEM_ FIJAS |CONVERT. AUTcT)g|TzA/:\I_EsLEs Observaciones
ZONA ORDENACION . — 60 m2s/plaza |35 mc/plaza
m2s mec Maxima Minimo
75% /m2c parcela |25 % /m?c parcela
Al 203 43.400,00 | 18.807,00 14.105,25 4.701,75 403 723 403
Al 208-A 25.804,51 | 10.735,00 8.051,25 2.683,75 230 431 230
Al 211A 21.634.92 9.202,00 6.901,50 2.300,50 197 358 197
Al 216 35.346,00 | 15.316,00 11.487,00 3.829,00 328 589 328
A3 218A 42.291,00 | 15.074,19 11.305,64 3.768,55 323 704 323
A3 218B 16.625,00 5.925,81 4.444,36 1.481,45 126 277 126
A3 219B 34.97417 | 15.155,36 11.366,52 3.788,84 324 582 324
Al 224-A 12.164,00 5582,23 4.186,67 1.395.56 119 202 119
A3 2331 5.463,00 2.597,00 1.947,75 649,25 55 o1 55
Al 2332 5.417,75 2.597,00 1.947,75 649,25 55 90 55
Al 2333 5.281,00 2.597,00 1.047.75 649,25 55 88 55
Al 2334 5.207,00 2.597,00 1.947,75 649,25 55 86 55
Al 2337 4.909,00 2.450,00 1.837,50 612,50 52 81 52
Toa Al 2338 5.153,00 2.548,00 1.911,00 637,00 54 85 54
) Al 2339 5.329,00 2.548,00 1.911,00 637,00 54 88 54
Articulo 192 NOP Al 240 18.000,00 7.800,00 5.850,00 1.950,00 167 300 167
Al 241C 26.844.67 | 12.300,00 9.225,00 3.075,00 263 247 263
Al 242.A.1 10.000,00 5.009,76 3.757,32 1.052,44 107 166 107
Al 242.A.2 27.926.00 | 13.990,24 10.492,68 3.497,56 299 265 299
A2 242.B 40.897,00 | 20.500,00 15.375,00 5.125,00 439 681 439
A3 280 5.200,00 2.800,00 2.100,00 700,00 60 86 60
Al 294 120.800,00 | 52.346,00 39.259.50 13.086,50 1121 2.013 1121
Al 2958 62.100,00 | 22.866,67 17.150,00 5.716,67 490 1.035 490
Al 302 80.800,00 | 35.013,33 26.260,00 8.753,33 750 1.346 750
Al 305 36.000,00 | 15.600,00 11.700,00 3.900,00 334 600 334
Al 308 57.200,00 | 24.786,66 18.590,00 6.196,67 531 953 531
Al 309 66.800,00 | 28.946,66 21.710,00 7.236,67 620 1113 620
Al 312 41.600,00 | 18.026,66 13.520,00 4.506,67 386 693 386
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PLAN GENERAL DE ORDENACION — MUNICIPIO DE TEGUISE

Fase: TEXTO REFUNDIDO APROBACION DEFINITIVA — SEPTIEMBRE 2014

PARCELARIO SUCU-COSTA TEGUISE - PARCELAS USO ALOJAMIENTO TURISTICO
USO ALOJAMIENTO TURISTICO MODALIDAD: oL AZAS AUTORIZABLES|_CA2%0
EXTRAHOTELERA TE.3
EDIFICACION ESTANDARES
Normativa Superficie EQUIPAM.
aplicacion: SITUACION |PARCELAS TOTAL ALOJATIVA COMPLEM. FIJAS |convert.| TOTAL Observaciones
ZONA ORDENACION N — — AUTORIZABLES| g m2s/plaza |35 m2c/plaza
m2s mc Maxima Minimo
75% /m2c parcela |25 % /m2c parcela
Al 317 84.000,00 | 36.400,00 27.300,00 9.100,00 780 1.400 780
Al 561 12.400,00 5.332,00 3.999,00 1.333,00 114 206 114
Al 562 13.200,00 5.676,00 4.257,00 1.419,00 121 220 121
Al 563 17.200,00 7.396,00 5.547,00 1.849,00 158 286 158
Toa Al 564 8.800,00 3.784,00 2.838,00 946,00 81 146 81
Al 566 6.400,00 2.752,00 2.064,00 688,00 58 106 58
Articulo 192 NOP Al 568 4.800,00 2.064,00 1.548,00 516,00 24 80 24
Al 570 5.600,00 2.408,00 1.806,00 602,00 51 93 51
Al 572 6.800,00 2.924,00 2.193,00 731,00 62 113 62
Al 574 7.600,00 3.268,00 2.451,00 817,00 70 126 70
Al 576 7.600,00 3.268,00 2.451,00 817,00 70 126 70
A2 4123 4780,22 4.780,21 3.585,16 1.195,05 79 79 102
. Al 4124 5.878,08 5.963,64 4.472,73 1.490,91 97 97 127
c Al 4125 7.110,68 8.454,48 6.340,86 2.113,62 118 118 181
Articulo 193 NoP Al 4126 4.636,98 4.649,35 3.487,01 1.162,34 77 77 99
redto A3 4130 2.807,75 4.157,76 3.118,32 1.039,44 46 46 89
A3 4134 1.600,00 1.600,00 1.200,00 400,00 26 26 34
SUMAN: 1.064.370,73 | 480.849,01 360.636,76 117.430,02 10.097 17.718 10286
217.A.1 7.857,27 2.922.18 2.191,00 731,18 62 130 62
T.A() B.3 *)
217.A.2 14.142,28 5.259,60 3.944,00 1.315,60 112 235 112
SUMAN: | 2199955 | 818178 | 613500 | 204678 | | | 174 365 | 174 |
TOTAL [1.086.37028 [480.03079 | 36677176 | 11947680 | | 10.271 18.083 | 10.460 |
CAPACIDAD MAXIMA AUTORIZABLE A EFECTO COMPUTO PIOL'91: 10.271
(*) "Todo ello de conformidad con la sentencia del TSJ de Canarias de 16 de julio de 2010 (n° 133/2010), recurso 1695/2002. Pte. Inmaculada Rodriguez Falcén (EDJ 2010/272139)".
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3. CUADRO RESUMEN DE ORDENACION DE LOS ALOJAMIENTOS
TURISTICOS.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION — MUNICIPIO DE TEGUISE

Fase: TEXTO REFUNDIDO APROBACION DEFINITIVA — SEPTIEMBRE 2014

RESUMEN ALOJAMIENTO TURISTICO

Cuadro
RESUMEN PROPUESTA DE ORDENACION DE LOS ALOJAMIENTOS TURISTICOS
RT.1
Lo o Total plazas Total plazas
Maximo Minimo
MODALIDAD . 2 Total L . alojativas alojativas a o
ALOJATIVA: SITUACION ms (mzc) Alt()gqazg)vo Equ(.m(;c:))mple. programadas efecto techo &
PGO maximo PIOL'91
ESTABLECIMIENTOS ALOJATIVOS
AUTORIZADOS: Situacion B.A 464.968,36 237.493,68 237.493,68 11.334 11.334 51,73%
%)
8 PLAZAS RESERVADAS
. ESTABLECIMIENTOS TURISTICO-
—
E LICENCIA ANULADA JUDICIALMENTE: 10.991,32 7.731,00 7.731,00 303 303 1,38%
(@) Situacion B.2.
<
& PLAZAS PROGRAMADAS EN NUEVOS
< ESTABLECIMIENTOS: Situaciones: A.1, 1.086.370,28 489.030,79 366.771,76 119.476,80 10.271 10.271 46,88%
e A2yA3
TOTAL EN ALOJAMIENTOS
0,
EXTRAHOTELEROS 1.562.329,96 734.255,47 611.996,44 119.476,80 21.908 21.908 69,15%
ESTABLECIMIENTOS ALOJATIVOS
AUTORIZADOS: Situacion B.1 324.206,00 178.772,90 178.772,90 5.601 5.601 57,31%
"
o
I PLAZAS PROGRAMADAS EN NUEVOS
o ESTABLECIMIENTOS: Situaciones: A.1, 564.984,00 194.900,23 146.175,17 48.725,06 4.172 4,172 42,69%
x A2y A3
TOTAL ENALOJAMIENTOS | 989 190,00 | 373.673,13 | 324.948,07 48.725,06 9.773 9.773 30,85%
HOTELEROS
TOTAL ALOJAMIENTO TURISTICO
0,
PROGRAMADOS: 2.451.519,96 1.107.928,60 936.944,51 168.201,86 31.681 98,08%
> MAXIMO AUTORIZABLE: No lo fija 1.130.500,00 32.300 100,00%
-}
(@]
o DIFERENCIA: -193.555,49 -619
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C. USO CARACTERISTICO COMERCIAL.

1. ZONA DE ORDENACION P.

Parcelarios suelo urbano consolidado Urbanizacion Costa Teguise Pagina 43 de 54



PLAN GENERAL DE ORDENACION — MUNICIPIO DE TEGUISE

Fase: TEXTO REFUNDIDO APROBACION DEFINITIVA — SEPTIEMBRE 2014

PARCELARIO SUCU-COSTA TEGUISE P
Uso .
Modalidad .
- Caracteristico Regulaciéon NOP
ZONA ORDENACION: P. Art: 195
COMERCIAL
~ |Edificacion CONDICIONES EDIFICACION
Parcelas Superficie maxima
PEOT Retranqueos Ocupaciéon| Altura maxima
ads;_r(')tﬁspa la Avial [EL | Separacion
ma2s m2c entre edificios % n° plantas m.
m. m.
4072 2.925,63 2.450,00 sin retr. no se fija Libre 2 7,00
4073 196,50 196,50 sin retr. no se fija Libre 2 7,00
4074 804,22 600,00 sin retr. no se fija Libre 2 7,00
4075 848,85 1.000,00 sin retr. no se fija Libre 2 7,00
4076 486,00 400,00 sin retr. no se fija Libre 2 7,00
4077 2.800,00 3.242,00 sin retr. no se fija Libre 2 7,00
4078 855,68 600,00 sin retr. no se fija Libre 2 7,00
4081 719,00 500,00 sin retr. no se fija Libre 2 7,00
4083 2.053,00 1.600,00 sin retr. no se fija Libre 2 7,00
4084 897,00 650,00 sin retr. no se fija Libre 2 7,00
4085 931,00 550,00 sin retr. no se fija Libre 2 7,00
4086 2.122,00 1.300,00 sin retr. no se fija Libre 2 7,00
4087 1.807,00 1.300,00 sin retr. no se fija Libre 2 7,00
4088 1.800,00 1.200,00 sin retr. no se fija Libre 2 7,00
4089 1.294,00 950,00 sin retr. no se fija Libre 2 7,00
4090 2.012,00 1.900,00 sin retr. no se fija Libre 2 7,00
4091 2.136,00 2.500,00 sin retr. no se fija Libre 2 7,00
4092 2.286,00 2.500,00 sin retr. no se fija Libre 2 7,00
4093 5.000,00 2.100,00 sin retr. no se fija Libre 2 7,00
4095 2.170,00 2.500,00 sin retr. no se fija Libre 2 7,00
4097 383,00 300,00 sin retr. no se fija Libre 2 7,00
4098 2.129,00 1.500,00 sin retr. no se fija Libre 2 7,00
4100 401,12 390,00 sin retr. no se fija Libre 2 7,00
SUMAN: |37.057,00| 30.228,50
PLAZAS RESIDENCIALES ASOCIADAS
a efecto techo maximo PIOL'91 215
estandar 35 m2c/plaza aplicado sobre
25%m2c
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D. DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS.

1. DOTACIONES.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION — MUNICIPIO DE TEGUISE

Fase: TEXTO REFUNDIDO APROBACION DEFINITIVA — SEPTIEMBRE 2014

PARCELARIO SUCU- COSTA TEGUISE
Cuadro
DOTACIONES )
Edificacion CONDICIONES EDIFICACION
Parcelas Superficie Lo
maxima Retranqueos Ocupacion| Altura maxima
Uso CLAVE PEOT -
CARACTERISTICO adscritas a la| A vial /EL A Separacion o
Z.0. mas mac lindero |entre edificios % n m
plantas ’
m. m. m.
D-A-CT-2 295-A 10.000,00 7.000,00 5 5 5 A.M.E. 2 8
D-A-CT-5 201-E 5.353,00 3.747,10 De acuerdo al articulo 206 de la Normativa Pormenorizada.
D-A-CT-6 201-F.1 4.823,00 3.376,10 De acuerdo al articulo 206 de la Normativa Pormenorizada.
ADMINISTRATIVO D-A-CT-10 217-B 28.363,00 14.181,50 Libre Libre Libre A.M.E. 2 8
D-A-CT-13 4104 19,00 19,00 sin retr. sin retr. no se fija A.M.E. 2 8
D-A-CT-18 SIN 1.000,00 700,00 5 3 3 A.M.E. 2 8
D-A-CT-19 S/IN 225,00 225,00 5 3 3 A.M.E. 2 8
Total Administrativo 49.783,00 29.248,70
D-SC-CT-8 SIN 8.300,00 5.810,00 5 3 3 AM.E. 2 8
D-SC-CT-12 15 3.200,00 3.840,00 Libre Libre Libre A.M.E. 2 8
SOCIOCULTURAL D-SC-CT-14 4131 391,50 391,50 sin retr. sin retr. sin retr. A.M.E. 2 8
D-SC-CT-16 S/IN 8.980,00 6.286,00 5 3 3 A.M.E. 2 8
Total Sociocultural 20.871,50 16.327,50
D-E-CT-3 201-C 10.816,00 5.408,00 De acuerdo al articulo 206 de la Normativa Pormenorizada.
EDUCATIVO D-E-CT-9 315-C 25.000,00 | 12.500,00 5 [ 3 ] 3 | AME. 2 | s
Total Educativo 35.816,00 17.908,00
D-D-CT-1 SIN 26.800,00 2.680,00 5 5 5 A.M.E.
DEPORTIVO D-D-CT-11 S/IN 57.000,00 11.400,00 5 5 5 A.M.E.
Total Deportivo 83.800,00 14.080,00
INFRAEST. D-TP-CT-17 SIN 6.000,00 | 1.800,00 tibe | Lbre |  Lbe | AME. | 1 | 5
SANITARIO D-S-CT-7 201-F.2 1.500,00 1.500,00 De acuerdo al articulo 206 de la Normativa Pormenorizada.
BIENESTAR SOCIAL | D-BS-CT-15 SIN 27.100,00 | 13.550,00 5 [ 3 ] 3 | AmMme. [ 2 | s
TOTAL DOTACIONES:| 224.870,50 | 94.414,20
. i Regulacion de usos y edificabilidad en funcion de su categoria de
= RACIOSEIERESIEUH SICOSH BIET0aH S 171.978 acuerdo al articulo 203 de la Normativa Pormenorizada.
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2. EQUIPAMIENTOS.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION — MUNICIPIO DE TEGUISE

Fase: TEXTO REFUNDIDO APROBACION DEFINITIVA — SEPTIEMBRE 2014

PARCELARIO SUCU-COSTA TEGUISE

Cuadro
EQUIPAMIENTOS =
Edificacion CONDICIONES EDIFICACION
Superficie Lo
Parcelas PEOT maxima Retranqueos Ocupacion| Altura maxima
USO, CLAVE adscritas a la 4 Observaciones
CARACTERISTICO A vial /EL A Separacion o
20 mas mac lindero |entre edificios % n m.
plantas
m. m. m.

E-C-CT-1 245-C 2.509,03 2.434,00 3 3 3 A.M.E. 2 8
E-C-CT-2 245-D 2.075,82 2.069,00 3 3 3 A.M.E. 2 8
E-C-CT-3 245-B 3.373,03 2.507,00 3 3 3 A.M.E. 2 8
E-C-CT-4 245-E 2.773,03 1.017,00 3 3 3 A.M.E. 2 8
E-C-CT-6 201-B 11.110,00 4.074,00 3 3 3 A.M.E. 2 8
E-C-CT-7 201-A 4.809,09 4.008,00 3 3 3 A.M.E. 2 8
E-C-CT-8 201-G 5.853,00 4.936,00 3 3 3 A.M.E. 2 8
E-C-CT-9 201-H 6.267,00 4.930,00 3 3 3 A.M.E. 2 8
E-C-CT-10 205-B 4.537,07 1.950,94 3 3 3 A.M.E. 2 8
E-C-CT-12 4039-B 4.959,45 2.082,97 2 2 4 A.M.E. 2 8
E-C-CT-13 315-E 3.000,00 60,00 5 3 3 A.M.E. 2 8
COMERCIAL E-C-CT-20 226-9/10 1.425,95 1.100,00 3 3 5 A.M.E. 2 8
E-C-CT-24 215-B 5.939,00 2.573,57 5 3 3 A.M.E. 2 8
E-C-CT-25 218-C 1.971,00 709,56 Libre 3 3 A.M.E. 2 8
E-C-CT-26 218-D 4.055,00 1.459,80 Libre 3 3 A.M.E. 2 8
E-C-CT-27 219-C 5.508,00 2.386,80 Libre 3 3 A.M.E. 2 8
E-C-CT-28 222-C 4.640,00 1.593,07 Libre 3 3 A.M.E. 2 8
E-C-CT-29 220-B 1.233,00 534,30 Libre 3 3 A.M.E. 2 8
E-C-CT-30 45-B 1.057,00 1.268,40 Libre Libre 4 A.M.E. 2 8
E-C-CT-31 162-A 1.510,00 351,78 3 3 3 A.M.E. 2 8
E-C-CT-32 162-B 1.574,00 781,55 3 3 3 A.M.E. 2 8
E-C-CT-34 224-D 3.632,00 1.307,52 Libre Libre Libre A.M.E. 2 8
E-C-CT-36 4067 4.263,00 4.263,00 Libre Libre Libre Libre 2 8
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PLAN GENERAL DE ORDENACION — MUNICIPIO DE TEGUISE

Fase: TEXTO REFUNDIDO APROBACION DEFINITIVA — SEPTIEMBRE 2014

PARCELARIO SUCU-COSTA TEGUISE
Cuadro
EQUIPAMIENTOS -
Edificacién CONDICIONES EDIFICACION
Superficie i
USO Parcelas PEOT maxima Retranqueos Ocupacién| Altura maxima
CARACTERISTICO CLAVE adscritas a la Avial JEL A Separacién Observaciones
Z0 mas m2c lindero |entre edificios % n° m.
plantas
m. m. m.

E-C-CT-42 4110 49,00 49,00 sin retr. sin retr. Libre Libre 1 4
E-C-CT-43 4111 49,00 4,00 sin retr. sin retr. sin retr. A.M.E. 1 4
E-C-CT-44 4105 32,19 32,19 sin retr. sin retr. sin retr. A.M.E. 2 8
E-C-CT-45 4106 14,00 14,00 sin retr. sin retr. sin retr. A.M.E. 2 8
E-C-CT-49 4118 100,00 100,00 sin retr. sin retr. sin retr. A.M.E. 2 8
E-C-CT-50 4119 100,00 100,00 sin retr. sin retr. sin retr. A.M.E. 2 8
E-C-CT-51 4120 4,184,00 4.184,00 sin retr. sin retr. sin retr. Libre 2 8
E-C-CT-52 4121 522,67 522,00 sin retr. sin retr. sin retr. Libre 2 8
E-C-CT-53 4127 25,00 25,00 sin retr. sin retr. sin retr. A.M.E. 2 8
E-C-CT-54 4128 25,00 25,00 sin retr. sin retr. sin retr. A.M.E. 2 8
E-C-CT-55 4132 42,00 42,00 sin retr. sin retr. sin retr. A.M.E. 2 8
E-C-CT-56 4133 42,00 42,00 sin retr. sin retr. sin retr. A.M.E. 2 8
E-C-CT-57 4102 44,76 44,76 sin retr. sin retr. sin retr. A.M.E. 2 8
COMERCIAL E-C-CT-58 4103 30,03 30,03 | sinretr. | sin retr. sin retr. AM.E. 2 3
E-C-CT-59 4107/4108 30,00 30,00 sin retr. sin retr. sin retr. A.M.E. 2 8
E-C-CT-62 4094 96,00 96,00 sin retr. sin retr. sin retr. A.M.E. 2 8
E-C-CT-63 4096 10,66 10,66 sin retr. sin retr. sin retr. A.M.E. 2 8

E-C-CT-64 4099 54,70 54,70 sin retr. sin retr. No se fija Libre 2 8 PMM-FU-09
E-C-CT-65 4101 21,95 21,95 sin retr. sin retr. sin retr. A.M.E. 2 8
E-C-CT-67 107-B 2.345,74 2.814,89 Libre Libre Libre A.M.E. 2 8
E-C-CT-68 233-11 2.911,00 520,00 Libre Libre Libre A.M.E. 2 8
E-C-CT-69 235-B 13.576,31 5.883,07 Libre Libre Libre A.M.E. 2 8

E-C-CT-70 4079 2.087,00 350,00 sin retr. sin retr. No se fija Libre 2 8 PMM-FU-08
E-C-CT-71 206 69.200,00 19.000,00 Las de !a ZO Ty, salwo el uso caracteristico que sera pormenorizado

comercial.
Total Comercial] 183.667,48 82.393,50
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PLAN GENERAL DE ORDENACION — MUNICIPIO DE TEGUISE

Fase: TEXTO REFUNDIDO APROBACION DEFINITIVA — SEPTIEMBRE 2014

PARCELARIO SUCU-COSTA TEGUISE

Cuadro
EQUIPAMIENTOS =
Edificacion CONDICIONES EDIFICACION
Superficie Lo
Parcelas PEOT maxima Retranqueos Ocupacién| Altura maxima
Uso CLAVE adscritas a la ; Observaciones
CARACTERISTICO A vial /EL A Separacion o
Z0 m2s mac lindero |entre edificios % n m.
plantas
m. m. m.
E-D-CT-17 319 45.000,00 7.500,00 5 3 3 A.M.E. 2 8
E-D-CT-18 428 5.000,00 450,00 5 3 3 A.M.E. 2 8
E-D-CT-19 500 18.000,00 1.200,00 5 3 3 A.M.E. 2 8
E-D-CT-21 231 33.000,00 2.667,00 5 3 3 A.M.E. 2 8
DEPORTIVO E-D-CT-22 208D 16.401,73 109,34 5 3 3 AM.E. 2 8
E-D-CT-23 211-D 12.459,20 83,06 5 3 3 A.M.E. 2 8
E-D-CT-33 48 18.320,00 128,24 5 5 5 A.M.E. 1 4.5 PMM-FU-06
Total Deportivo 148.180,93 12.137,65
E-O-CT.14 315-D 92.327,38 615,52 5 3 3 A.M.E. 2
0CIO Y RECREO E-O-CT-15 315-B 4.869,50 32,46 5 3 3 A.M.E. 2 8
E-O-CT-16 315-A 22.461,89 149,75 5 3 3 A.M.E. 2 8
Total Ocio y Recreo] 119.658,77 797,73
PMM-FU-07. USO
E-E-CT-35 4001 14.960,00 99,73 5 3 3 A.M.E. 2 8 DEPORTIVO
EDUCATIVO 4002 15.000,00 5.000,00 5 3 3 A.M.E. 2 8
Total Educativo 29.960,00 5.099,73
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PARCELARIO SUCU-COSTA TEGUISE

Cuadro
EQUIPAMIENTOS -
Edificacion CONDICIONES EDIFICACION
Superficie .
USO Parcelas PEOT maxima Retranqueos Ocupacién| Altura maxima
CARACTERISTICO CLAVE adscritas a la A vial JEL A Separacién . Observaciones
20 m2s mac lindero |entre edificios % n m
plantas '
m. m. m.
ESTACION DE E-ES-CT-11 S/IN 8.184,00 818,40 10 5 No se fija Libre 1 7
SERVICIO E-ES-CT-5 : 245-A — 3.269,00 1.199,00 5 3 3 A.M.E. 2 8
Total Estaciones de Servicio 11.453,00 2.017,40
TOTAL EQUIPAMIENTOS| 492.920,18 102.446,00
Uso comercial actual en ZO "P" a efecto cOmputo PIOL'91] 30.228,50
RESERVA DE EDIFICACION PARA EQUIPAMIENTO EN
S CACIO USO EQU (6] 168.201,86

NUEVOS ESTABLECIMIENTOS ALOJATIVOS

TOTAL EQUIPAMIENTO + RESERVA "P"

492.920,18

300.876,36




E. SISTEMAS GENERALES MUNICIPALES.
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PARCELARIO SUCU- COSTA TEGUISE

Cuadro
SISTEMAS GENERALES MUNICIPALES o1
Edificacién CONDICIONES EDIFICACION
Parcelas Superficie L : :
maxima Retranqueos Ocupacién| Altura maxima
Uso CLAVE PEOT -
CARACTERISTICO adscritas a la A vial /EL A Separacion o
Z.0. m2s m2c lindero |entre edificios % n m
plantas '
m. m. m.
SGM-19 201-D 15.293,00 3.059,00 De acuerdo al articulo 206 de la Normativa Pormenorizada.
EDUCATIVO -
Total Educativo 15.293,00 3.059,00

SGM-26 S/N 35001,00
SGM-27.a S/N 36724,00

SGM-27.b S/N 30967,00 Regulacién de usos y edificabilidad en funcion de su categoria de

ESPACIO LIBRE SGM-27.c S/N 76348,00 acuerdo al articulo 203 de la Normativa Pormenorizada.
SGM-27.d S/N 52615,00
SGM-27.e S/N 24685,00
Total Espacio Libre 256.340,00
TOTAL SGM:| 271.633,00 3.059,00

SGM DE ESPACIO LIBRES PUBLICOS:

256.340,00




F. RESUMEN SUELOS URBANIZACION DE COSTA TEGUISE

AMBITO ORDENACION DE COSTA TEGUISE

SUELO URBANO URBANIZACION TURISTICA DE COSTA TEGUISE

SUELO EDIFICABILIDAD
DESTINO
m23s | % m2c
ALOJAMIENTO TURISTICO 2.451.519,96 | 31,53% 1.107.928,60
VIVIENDA 1.315.763,25 | 16,92% 575.285,98
SUMAN:| 3.767.28321 | 4845% 1.683.214,58
[ EQUIPAMIENTO | 49292018 | 634% |  300.876,36 |
[ DOTACIONES | 22487050 | 2,89% | 94.414,20 |
[ ESPACIOS LIBRES PUBLICOS | 1.708.134,00 | 21,97% | 17.081,34 |
| SISTEMA LOCAL VIARIO [ 1157.056,11 | 14,88% | |
‘ SISTEMAS GENERALES Y EQUIPAMIENTOS ESTRUCTURANTESl
Clave Uso Global m2s % m2c
EEI-4.2.A Comunitario/Deportivo Golf 153.838,00 36,16% 0,00
SGM-19 (Par.201.0) |Comunitario/Educativo 15.293,00 3,59% 3.059,00
SGM-26/SGM-27 Comunitario/ Espacios Libres 256.340,00 60,25% Art 49
TOTAL SISTEMAS GENERALES Y EQUIPAMIENTOS .
ESTRUCTURANTES 425.471,00 5,47% 3.059,00
TOTAL SUCU COSTATEGUISE | 7.775.735,00 | 100,00%

AMBITO ORDENACION DE COSTA TEGUISE

TOTAL SUCU COSTA TEGUISE

7.775.735,00 | 88,54%

SUELO URBANIZABLE EXTERIOR SUCU DE LA URBANIZACION TURISTICA DE COSTA

TEGUISE
Clave Categoria Uso Global m2s %
SUNS-D-6 No Sectorizado Terciario/ 788.727,00 | 78,38%
Diferido Comunitario
SUSNO-7 Sectorizado No Industrial 202.962,00 | 20,17%
Ordenado
- N —
SGI-5.3.A/SGI-5.3.B Sectorizado No Comunicacion e 14.623,00 1,45%
Ordenado Infraestructuras
TOTAL SUELO URBANIZABLE 1.006.312,00 11,46%
TOTAL AMBITO COSTA TEGUISE 8.782.047,00| 100,00%
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PLAN GENERAL DE ORDENACION — MUNICIPIO DE TEGUISE

Fase: TEXTO REFUNDIDO APROBACION DEFINITIVA — SEPTIEMBRE 2014

INDICE ORDENACION PORMENORIZADA DEL SUELO URBANIZABLE
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PLAN GENERAL DE ORDENACION — MUNICIPIO DE TEGUISE

Fase: TEXTO REFUNDIDO APROBACION DEFINITIVA — SEPTIEMBRE 2014

A. MEMORIA DE ORDENACION.

1. JUSTIFICACION DE LA FORMULACION DEL PLAN.

1.1. INTRODUCCION.

El Plan General de Ordenacién del Municipio de Teguise (PGO) clasifica la
pieza de suelo objeto de la presente ordenacion pormenorizada como suelo
urbanizable, adscribiéndola a la categoria “sectorizado ordenado”, siendo identificada

con la clave SUSO-Sector 3 - Tahiche.

De acuerdo al articulo 32.2.B 1) del Decreto Legislativo 1/2000, por el que se
aprueba el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio de Canarias y
de los Espacios Naturales de Canarias (TRLOTENCc’00), cuando el Plan General
incorpore un sector de suelo urbanizable ordenado estara obligado a incorporar su
ordenacion completa y con el mismo grado de precision exigible a un Plan Parcial de
Ordenacion, siendo por tanto el objeto del presente Anexo el establecimiento de dicha

ordenacion pormenorizada.

El contenido documental minimo, sera, de acuerdo a los contenidos del articulo
35 del TRLOTENC'00, el que corresponde a un Plan Parcial de Ordenacion por lo que
..."comprendera todas las determinaciones que sean precisas para posibilitar la
ejecucion del planeamiento, incluyendo las referencias al destino urbanistico preciso y
la edificabilidad de los terrenos y construcciones, las caracteristicas de las parcelas y
las alineaciones y rasantes de éstas y las reservas de dotaciones y equipamientos

complementarias de las integrantes de la ordenacion estructural.”

Asimismo, de acuerdo a la Disposicién Transitoria Décima del TRLOTENCc'00,
sera de aplicaciéon supletoria, en todo aquello que no contradiga lo dispuesto por el

dicho Texto Refundido, el Real Decreto 2.159/1978, de 23 de junio, por el que se
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aprueba el Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley

sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

El régimen juridico del suelo urbanizable ordenado seré el determinado en el
articulo 71 y concordantes del TRLOTENCc'00.

1.2. SITUACION Y DELIMITACION DEL SECTOR.

El sector se sitta en el nucleo de Tahiche, lindando al Norte con la Glorieta de
la Fundacién César Manrique en la LZ-1 y la via que partiendo de ella da acceso al
nucleo de Costa Teguise (calle Bravo Murillo), al Oeste con la carretera LZ-1- Arrecife-
Orzola, al Este con la calle Gustavo Adolfo Bécquer y el suelo urbano consolidado con
frente a esta via, y al Sur con el suelo urbano consolidado ocupado por una hilera de

viviendas con frente a las calles Alarcén e Isaac Viera.

Fuera del Sector se localiza el Sistema General Municipal que le es adscrito
por el Plan General de Ordenacién, SGM-5 “Educativo Tahiche”, de 13.505 m2s de

superficie.

1.3. CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DE LA ORDENACION
PORMENORIZADA DEL SECTOR.

El Plan General de Ordenacion establece las determinaciones que operan
sobre el sector de suelo urbanizable ordenado SUSO Sector 3 — Tahiche para su
ordenacién pormenorizada, siendo éstas recogidas basicamente en los siguientes

documentos:
- Normativa de Ordenacion Pormenorizada: Titulo 9 y concordantes de éste.

- Anexo 4.2.2 Fichero de Ambitos, Sectores y Planeamiento Remitido: Ficha
S.TA-3, de la que se anexa copia al presente Anexo.

- Planos correspondientes a la ordenacion pormenorizada de Tahiche, n°
C.4.1.1. Plano de Conjunto, C.4.1.2 Zonificacion y C.4.1.3 Red Viaria.
Alineaciones, Rasantes y Clasificacién de vias.
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A modo de resumen, los principales parametros y condiciones que para la

ordenacion pormenorizada del Sector determina el PGO, serian los siguientes:
a. Clasificacion del Suelo: Urbanizable.
b. Categoria: Sectorizado Ordenado- Sector 3.
c. Uso Global: Residencial.
d. Superficie del Sector: 89.527 m3s.
e. Edificabilidad maxima: 32.139,54 m2c (0,359 m2c/m3s).
f.  Numero maximo de viviendas: 269 unidades (30 viv/ha).
g. Unidades de aprovechamiento: 40.547,1328 UA.
h. Sistema General adscrito: SGM-5, 13.505 m?2s.

i. Superficie del ambito de ordenacion: 103.032 m2s (suma de la superficie
del Sector y del SGM adscrito).

j.  Aprovechamiento Medio: 0,3935 UA/m2s, referido al &mbito de ordenacion.

k. Reservas de suelo con destino a viviendas sujetas a régimen de proteccion
publica. No inferiores al 20% del aprovechamiento lucrativo y el 40% de la

edificabilidad residencial programada.

I.  Reservas de suelo con destino a espacios libres y dotaciones: Cuarenta
(40) metros cuadrados por cada cien (100) metros de edificacion
programada. La edificacion asignada a las dotaciones no serd computable

a efectos de edificabilidad maxima.

m. Reservas de edificacion con destino a equipamientos: Quince (15) por

ciento de la edificacién programada, con caracter de maximo.
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1.4. AFECCIONES.

El sector se encuentra afectado por zonas de servidumbres y afeccion de la
Carretera de LZ-1- Arrecife-Orzola, definidas por el Proyecto de Duplicacion de la LZ-
1-Tramo LZ-.3 (Circunvalacién de Arrecife)-Tahiche ejecutado, habiéndose tenido en
cuenta en la ordenacion los condicionantes impuestos a estos extremos por la Ley
9/91 de Carreteras de Canarias y su Reglamento, (Decreto 13/95), a los efectos de
usos y defensa de la carretera, no siendo en ningln caso accesibles las parcelas

edificables desde dicha carretera.

Asimismo han sido resueltas en este documento las consideraciones que se
hacen en los apartados 4.2 y 4.3 del informe que en relacion al Plan General de
Ordenacion, emitid la Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Politica Territorial -

Viceconsejeria de Infraestructura y Planificacion, de fecha 22 de agosto de 2012.
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2. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE ORDENACION.

2.1. ACCESOS.

El acceso rodado a las parcelas edificables programadas se realiza a través de

las siguientes vias urbanas (ver plano anexo 4.2.3):

- Calle Gustavo Adolfo Bécquer.
- Calle Emilio Castelar.

- Calle Tuiién de Lara.

- Calle Eduardo Chillida.

- Calle El Greco.

2.2. EDIFICABILIDAD.

Partiendo de la superficie total del Sector (89.527,00 m2s) y la edificabilidad
lucrativa maxima que a éste corresponde (32.139,54 m2c), se ha procedido a su

ordenacion, dando como resultado la siguiente distribucion de suelo y edificabilidades:
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3 SUSO-SECTOR 3
RESUMEN DE LA PROPUESTA DE ORDENACION
Cuadro n® 3
. Coef. . . Estandar .
A 0
Uso SUF::: cle Edificab. Ed”:]:::c'on viv?en?!is resultante % VPP ng(:j' : r:fvadzi
s (m2c/m3s) (v vivhas 9: et (U,
Vivienda 51.070,00 0,550 28.082,66 242 27,031 40,44% 1,2395 34.809,4874
Equipamientos 5.579,00 0,727 4.056,88 1,4143 5.737,6454]
Suman 56.649,00 32.139,54 242 27,031 40,44% 40.547,1328
Dotacionesy Espacios Libres
Dotaciones 2.523,00 0,750 1.892,25
Espacios Libres 10.358,00 0,100 1.035,80
Suman 12.881,00 0,227 2.928,05
Viales | 19.997,00| |
TOTAL SECTOR | 89.527,00| 0,359 32.139,54| 242| 27,031 40,44% | 40.547,1328'
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS Unidades.
Aprov. (UA)
Adscrito SGM-5 13.505,00 5.314,7472
Total SGM adscritos 13.505,00 5.314,7472|
TOTAL AMBITO : : 5
ORDENACION 103.032,00 Aprovechamiento Medio Resultante (UA/m2s) 0,3935

De lo que se concluye:

a. OQue la edificacién programada (32.139,54 m2c) no supera la maxima

permitida.

b. La edificacion asignada a los equipamientos (4.056,88 m2c) representa el
12,62% de la edificabilidad total programada (32.139,54 mZ2c), cumpliendo
la exigencia de no superar el 15% (4.820,93 m2c) de dicha edificabilidad.

2.3. APROVECHAMIENTO LUCRATIVO.

Tomando como base la edificacion asignada a cada uno de los usos con
aprovechamiento lucrativo programados y los coeficientes de homogenizacion fijados
por el Plan General, (de acuerdo al Anexo n° 2.2.1. de la Memoria de Ordenacion, de
Justificacion del Aprovechamiento Urbanistico), para los distintos usos y tipologias

previstos, resultan un total de 40.547,1328 Unidades de Aprovechamiento, que no

supera el maximo fijado en la Ficha de Ordenacién del Sector.
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Superficie % Unidades. %
Uso Superficie (m3s) construible [ Edificacion Ch Aprov. Aprovech.
(m2c) viviendas (UA) Lucrativo
Viviendas Proteccién 16.223,00 11.356,10 40,44% 0,9400{ 10.674,7340 26,33%
Viviendas Libres 34.847,00 16.726,56 59,56% 1,4429| 24.134,7534 59,52%
Total viviendas 51.070,00 28.082,66 1,2395| 34.809,4874 85,85%
Equipamientos 5.579,00 4.056,88 1,4143| 5.737,6454 14,15%
TOTAL 56.649,00 32.139,54 1,2616] 40.547,1328] 100,00%

2.4. EL USO VIVIENDA.

En el cuadro n°1, que se incorpora a este punto, se resume el resultado de la

ordenacioén del uso vivienda:

RESUMEN USO CARACTERISTICO VIVIENDA SUSO-SECTOR 3
Cuadro n°l
VETREE Zona d_e, Superficie E(ifc‘:s;b. Csol;Z?zﬁ;Fe Esténgar N° méaximo | N° r_n_aximo de Coef. Unidades.
Ordenacion (m3s) (mec/m?s) (m) (m2s/hiv.) | de parcelas viiendas Homog. Aprov. (UA)
1 Assove 2.870,00 0,700 2.009,00 150 4 19 0,9400 1.888,4600
2 Agsove 2.308,00 0,700 1.615,60 150 3 15 0,9400 1.518,6640
3 Agsovp 3.166,00 0,700 2.216,20 150 5 21 0,9400 2.083,2280
5 Azsovp 7.879,00 0,700 5.515,30 150 13 52 0,9400 5.184,3820
Suman A.zsovp 16.223,00 11.356,10 25 107 0,9400 10.674,7340
4 Asoo 4.782,00 0,480 2.295,36 250 9 19 1,4429 3.311,9749
6 Asgo 1.270,00 0,480 609,60 250 2 5 1,4429 879,5918
7 Asoo 1.172,00 0,480 562,56 250 2 1,4429 811,7178
8 Asoo 4.837,00 0,480 2.321,76 250 9 19 1,4429 3.350,0675
9 Asoo 1.624,00 0,480 779,52 250 3 6 1,4429 1.124,7694
10 Asoo 2.899,00 0,480 1.391,52 250 5 11 1,4429 2.007,8242
11 Asoo 3.722,00 0,480 1.786,56 250 7 14 1,4429 2.577,8274
12 Asoo 3.679,00 0,480 1.765,92 250 7 14 1,4429 2.548,0460
13 Asoo 6.605,00 0,480 3.170,40 250 13 26 1,4429 4.574,5702
14 Asoo 4.257,00 0,480 2.043,36 250 8 17 1,4429 2.948,3641
Suman A.sp0 34.847,00 16.726,56 65 135 1,4429 24.134,7534
| Total Uso Vivienda | 51.070,00 | 28.082,66 | | 90 242 |' 1,2395 | 34.809,4874

Del que resulta:

1. Que al uso de vivienda se destinan 51.070,00 m3s, lo que representa el
57,04% de la superficie del Sector (89.527,00 m2s), que se distribuyen en catorce (14)
manzanas, a las que se adscriben 28.082,66 m2c., en la que se puede materializar un

méximo de 242 unidades de viviendas, el 89,96 % de las 269 unidades permitidas.

2. Que al desarrollo de viviendas sujetas a algun régimen de proteccién

publica, se destinan las manzanas 1, 2, 3y 5.
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Manzana Zgza Superficie E;t(i):;b. CSOL;ZT:::EIZ Esténgar N° méximo | N° r_n_éximo de Coef. Unidades.
o (m3s) (mec/m?s) (mc) (m2s/viv.) | de parcelas viviendas Homog. Aprov. (UA)
1 Aosovp 2.870,00 0,700 2.009,00 150 4 19 0,9400 1.888,4600
2 Azsovp 2.308,00 0,700 1.615,60 150 3 15 0,9400 1.518,6640
3 Azsovp 3.166,00 0,700 2.216,20 150 5 21 0,9400 2.083,2280
5 Azsovp 7.879,00 0,700 5.515,30 150 13 52 0,9400 5.184,3820
Suman A.s5ovp 16.223,00 11.356,10 25 107 0,9400 10.674,7340

Que en su conjunto representan:

e 11.356,10 m2c, lo que supone el 35.33% de la edificaciébn programada
(32.139,54 m2c) y el 40,44% de la destinada a viviendas (28.082,66 m=2c).

e 10.674,7340 UA, lo que supone el 26,33% del aprovechamiento
programado para el Sector (40.547,1328 UA) y el 30.67% de la destinada a
vivienda (34.809,4874 UA).

e 107 unidades de viviendas, que representan el 44,21% de las 242 unidades

de viviendas programadas.

Para su desarrollo se adscriben a la zona de ordenacion A.,sovp (definida en el

articulo 166 de la Normativa de Ordenacion Pormenorizada del PGO)

3. Que al desarrollo de viviendas libres, se destinan las manzanas 4 y de la 6
a 14, a las que se le asignan: 34.847,00 m2s, 16.726,65, m2c y 24.134,7534 UA, para

un maximo de 135 unidades de viviendas.

VETFERE Zgza Superficie E(;:i:cegb. ;T]ET:JI%E Estén(.jar N° maximo [ N° méximo de Coef. Unidades.

o (m2s) (mec/m?s) (mc) (m2s/viv.) | de parcelas viviendas Homog. Aprov. (UA)

4 Asoo 4.782,00 0,480 2.295,36 250 9 19 1,4429 3.311,9749
6 Asoo 1.270,00 0,480 609,60 250 2 5 1,4429 879,5918
7 Asoo 1.172,00 0,480 562,56 250 2 1,4429 811,7178
8 Asoo 4.837,00 0,480 2.321,76 250 9 19 1,4429 3.350,0675
9 Asoo 1.624,00 0,480 779,52 250 3 6 1,4429 1.124,7694
10 Asoo 2.899,00 0,480 1.391,52 250 5 11 1,4429 2.007,8242
11 Asoo 3.722,00 0,480 1.786,56 250 7 14 1,4429 2.577,8274
12 Asoo 3.679,00 0,480 1.765,92 250 7 14 1,4429 2.548,0460
13 Asoo 6.605,00 0,480 3.170,40 250 13 26 1,4429 4.574,5702
14 Asoo 4.257,00 0,480 2.043,36 250 8 17 1,4429 2.948,3641
Suman A.sgo 34.847,00 16.726,56 65 135 1,4429 | 24.134,7534
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Para su desarrollo se adscriben a la zona de ordenacion Asqy (definida en el

articulo 168 de la Normativa de Ordenacion Pormenorizada del PGO).

2.5. VIVIENDAS SUJETAS A REGIMENES DE PROTECCION PUBLICA.

De acuerdo a lo exigido por los articulos 32.2.B 8) del TRLOTENCc'00 y 22 de la
Ley 6/2009, de 6 de mayo, de medidas urgentes en materia de ordenacién territorial
para la dinamizacion sectorial y la ordenacion del turismo, que modifica el punto 1 de
articulo 27 de la Ley 2/2003, de Vivienda de Canarias, modificada por la Ley 1/2006,
de 7 de febrero, asi como la disposicion transitoria tercera del Real Decreto Legislativo
2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del suelo, el
PGO determina para este sector que la adscripcién de suelo a la construccién de
viviendas sometidas a regimenes de proteccion publica no sea inferior al 40% de la

edificabilidad residencial del sector y el 20% de su aprovechamiento lucrativo.

o De los 28.082,66 m2c con destino a viviendas programadas, 11.356,10 m2c
se reservan a viviendas sujetas a regimenes de proteccion publica, lo que
representa el 40,44% de la edificabilidad residencial, superando el minimo
del 40% exigido.

o De las 40.547,1328 unidades de aprovechamiento resultantes, se destinan
a viviendas sujetas a regimenes de proteccién publica, 10.674,7340
unidades de aprovechamiento, que representa el 26,33%, superando el
minimo del 20% exigido.

2.6. RESERVAS DE SUELO CON DESTINO A ESPACIOS LIBRES,
DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS.

1. Con carécter general el PGO establece para los suelos urbanizables una
reserva de suelo con destino a espacios libres y dotaciones de al menos cuarenta (40)
metros cuadrados por cada cien (100) metros cuadrados de edificacion, de los que al
menos el cincuenta por ciento se destinara a espacios libres publicos.

Documentacion Justificativa del Sector SUSO-3 Pagina 13 de 65



PLAN GENERAL DE ORDENACION — MUNICIPIO DE TEGUISE

Fase: TEXTO REFUNDIDO APROBACION DEFINITIVA — SEPTIEMBRE 2014

Dado que la edificacion maxima programada con aprovechamiento lucrativo es

de 32.139,54 metros cuadrados construidos, la reserva minima de suelo exigible seria

12.855,82

m2s metros cuadrados de suelo, de los cuales, al menos 6.427,91 ms3s

deberan destinarse a espacios libres publicos.

En

el siguiente cuadro se resumen las reservas que con destino a Espacios

Libres y Dotaciones resultan de la propuesta de ordenacion:

SUSO-SECTOR 3
RESUMEN DE ESPACIOS LIBRES, DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS.
Cuadro n°2
Coef. Superfici
Superficie .Oe upe .me Coef. Unidades.
Parcela 2 Edificab. construible Hom Aprov. (UA
(s (m2c/m2s) (m2c) omog. prov. (UA)
E-C-TA-1 5.079,00 0,720 3.656,88 1,4143 5.171,9254
E-IU-TA-1 500,00 0,800 400,00 1,4143 565,7200
Suma equipamiento 5.579,00 0,727 4.056,88 1,4143 5.737,6454
EL-TA-17 10.358,00 0,100 1.035,80
D-E-TA-3 2.523,00 0,750 1.892,25
Suma espacioslibresy| |, g4, o, 0227 | 292805
dotaciones
|Via|es | 19.997,00 | |
|TOTAL | 38.457,00 | | 6.984,93 5.737,6454 |

2.

Reservas de suelo con destino a espacios libres y dotaciones:

Del cuadro anterior se desprende que:

La reserva de suelo con destino a Espacios Libres Publicos, es de
10.358,00 mz2s, lo que supone el 80,41% de los 12.881,00 m2s destinados a

Espacios Libres y Dotaciones, es decir, que supera en 3.930,09 m3s, la

reserva minima exigida (6.427,91 mz3s).

La reserva con destino a espacio libre publico EL-TA-17, de 10.358,00 m2s,
cumple las condiciones exigidas a los jardines en el articulo 4 del Anexo del
Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, es decir, dispone de una
superficie superior a 1.000 m2s en que pueda inscribirse una circunferencia

de 30 metros de didmetro minimo.
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- La reserva de suelo con destino a dotaciones es de 2.523,00 m32s. En

ausencia de determinacion por la legislacién canaria, se concedera como
reserva minima la fijada en el Anexo del Real Decreto Real Decreto
2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenacién Urbana para una unidad elemental, es decir 10 m2s por
unidad de vivienda, lo que equivale a una reserva minima de 2.420 m3s,
(nimero méaximo de viviendas 242). La reserva de suelo con destino
dotacion educativa es de 2.523,00 m2s, por tanto superior al minimo

exigido.

- En su conjunto la reserva de suelo con destino a espacios libres vy

dotaciones asciende a 12.881,00 m2s, por tanto superior al minimo exigido
de 12.855,82 m3s. De esta reserva resulta un estandar de 40,08 m2s por

cada cien (100) metros cuadrados de edificacion.
De acuerdo a lo expuesto se considera que cumple con lo exigido

La edificacion asignada a estas reservas de suelo, al carecer de
aprovechamiento lucrativo, no computa a efectos de establecer la edificabilidad

maxima del sector.

3. Reservas de edificacidn con destino a equipamientos:

En ausencia de determinacion por la legislacion canaria de un estandar de
reservas de suelo o edificacion con destino a equipamientos, se utiliza para el

establecimiento de las reservas dos parametros, siendo estos los siguientes:

- El fijado en el Anexo del Real Decreto Real Decreto 2159/1978, de 23 de
junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el
desarrollo y aplicaciéon de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana para una unidad elemental, es decir 2 m2c por unidad de vivienda,

lo que equivale a 484 mac.

- La limitacion impuesta por el PGO de no superar el 15% de la edificabilidad
programada, es decir: 15% s/ 32.139,54 m2c = 4.820,93 mZc.
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Los equipamientos se concentran en las parcelas E-C-TA-1, 3.656,88 m2c, y en
la parcela E-IU-TA-1, 400 m3c, que en su conjunto suponen 4.056,88 m2c, por lo que
se satisfacen ambos estandares, ya que es superior a 484 m2c e inferior a 4.820,93

mZc.

Por lo que se considera que cumple con lo exigido.

2.7. DOTACION DE APARCAMIENTOS.

Las dotaciones de aparcamiento que lleven vinculados los usos programados
deben ser satisfechas individualmente en el interior de las parcelas donde se

desarrolla el uso.

No obstante, dado que sigue vigente el Real Decreto 2159/1978, sera de
aplicacion el contenido del articulo 7 de su Anexo, por lo que se debera disponer de al
menos una (1) plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros de edificacion,
entendiéndose que a estos efectos debe considerarse la edificaciéon total programada,
es decir 35.067,59 m2c, de la que resulta la obligacion de reservar al menos 350
plazas de aparcamiento, de las que s6lo el 50% de las que se sitlen anejas a la red

viaria serian computables a estos efectos.

Dado que el numero maximo de viviendas programadas es de 242, deberan
situarse en el interior de las parcelas al menos 242 plazas, y al menos 70 unidades en
las parcelas con destino a dotacion y equipamiento, de lo que resulta que al menos
312 plazas de las 350 exigibles, deben ubicarse en el interior de las parcelas
edificables, por lo que con independencia del nUmero de plazas que se sitien anejas a
la red viaria, sélo serian computables, a estos efectos, 38 plazas, cuando al menos se
podrian disponer anejas a las vias 175 plazas.

Del total de las plazas de aparcamiento previstas se reservara un 2%, como

minimo, para personas con movilidad reducida.

Por lo que se considera que se cumple con lo exigido.
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No obstante, se recuerda que el obligado Proyecto de Urbanizacion debera
concretar el nimero de plazas anejas a la red viaria, que en ningun caso debe ser

inferior a 38 unidades, con objeto de cumplir las reservas exigidas.

2.8. CESIONES OBLIGATORIAS.

De acuerdo al articulo 71 del TRLOTENCc'00, los propietarios del suelo adscrito

al sector estan obligados a:

1. Ceder obligatoriamente al Ayuntamiento de Teguise, en parcelas
urbanizadas, como participacion de la comunidad en las plusvalias, la superficie del
suelo precisa para materializar el 10% del aprovechamiento del sector, es decir, 10%
s/ 40.547,1328 UA = 4.054,7133 UA.

Que, si bien corresponde al instrumento que desarrolle el sistema de ejecucion
privada concretar las parcelas urbanizadas donde este aprovechamiento debe
materializarse, el PGO, recomienda que dicho aprovechamiento se materialice
preferentemente en el suelo con destino a viviendas sujetas a algun régimen de

proteccion publica.

2. Ceder gratuitamente el suelo destinado a viales, espacios libres publicos y

dotaciones, que se cuantifica en el siguiente cuadro:
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SUSO-SECTOR 3

CESIONES OBLIGATORIAS

Cuadro n°4

En concepto de: Superficie (m2s) ((:r?1e2(f:/nli(3; Ed“;'rﬁicc)lon
Dotacionesy Espacios Libres
Dotaciones 2.523,00 0,750 1.892,25
Espacios Libres 10.358,00 0,100{ 1.035,80

Suman 12.881,00 2.928,05
[Viales | 19.997,00 | | |

Superficie suelo 32.878,00

Suelo SGM-5 Adscrito 13.505,00

TOTAL SUELO CESION OBLIGATORIA 46.383,00

3. Ceder obligatoria y gratuitamente el suelo necesario para la ejecucion de
los sistemas generales que el PGO adscribe al Sector, es decir, la totalidad del SGM5

“Educativo Tahiche” (13.505 m2s).

Las cesiones obligatorias se representan graficamente en el plano n® 7

Dotaciones y espacios libres. Cesiones obligatorias.

2.9. CUADRO RESUMEN.

El siguiente cuadro se muestra un resumen de la ordenacion propuesta:
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RESUMEN USO CARACTERISTICO VIVIENDA S0S0:ECIORIS
Cuadro n°1
Manzana Zona dfe’ Superficie E;:i)s;b. cs(’)L:\ZT:SiCt:IZ Estén(.iar N° méximo | N° méximo de Coef. Unidades.
Ordenacion (m3s) (mec/m?s) (mc) (m2s/viv.) | de parcelas viviendas Homog. Aprov. (UA)
1 Azsovp 2.870,00 0,700 2.009,00 150 4 19 0,9400 1.888,4600
2 Azsovp 2.308,00 0,700 1.615,60 150 3 15 0,9400 1.518,6640
3 Azsovp 3.166,00 0,700 2.216,20 150 5 21 0,9400 2.083,2280
5 Azsovp 7.879,00 0,700 5.515,30 150 13 52 0,9400 5.184,3820
Suman A.zsovp 16.223,00 11.356,10 25 107 0,9400 10.674,7340
4 Asoo 4.782,00 0,480 2.295,36 250 9 19 1,4429 3.311,9749
6 Asoo 1.270,00 0,480 609,60 250 2 5 1,4429 879,5918
7 Asoo 1.172,00 0,480 562,56 250 2 1,4429 811,7178
8 Asoo 4.837,00 0,480 2.321,76 250 9 19 1,4429 3.350,0675
9 Asoo 1.624,00 0,480 779,52 250 3 6 1,4429 1.124,7694
10 Asoo 2.899,00 0,480 1.391,52 250 5 11 1,4429 2.007,8242
11 Asoo 3.722,00 0,480 1.786,56 250 7 14 1,4429 2.577,8274
12 Asoo 3.679,00 0,480 1.765,92 250 7 14 1,4429 2.548,0460
13 Asoo 6.605,00 0,480 3.170,40 250 13 26 1,4429 4.574,5702
14 Asoo 4.257,00 0,480 2.043,36 250 8 17 1,4429 2.948,3641
Suman A.s500 34.847,00 16.726,56 65 135 1,4429 | 24.134,7534
Total Uso Vivienda 51.070,00 28.082,66 | 90 242 1,2395 | 34.809,4874

SUSO-SECTOR 3
RESUMEN DE ESPACIOS LIBRES, DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS.
Cuadro n°2
Superficie C.OEf' SuPerﬁ.Cle Coef. Unidades.
Parcela (mes) Edificab. construible Homo Aprov. (UA)
(m2c/m2s) (m2c) 9: prov.
E-C-TA-1 5.079,00 0,720 3.656,88 1,4143 5.171,9254
E-IU-TA-1 500,00 0,800 400,00 1,4143 565,7200
Suma equipamiento 5.579,00 0,727 4.056,88 1,4143 5.737,6454
EL-TA-17 10.358,00 0,100 1.035,80
D-E-TA-3 2.523,00 0,750 1.892,25
S ios lib
uma espacios fibres | - 15 81,00 0227 | 2.928,05
dotaciones
|Via|es 19.997,00 |
[ToTAL 38.457,00 6.984,93 5.737,6454 |
| TOTAL SECTOR 89.527,00 |
Sistema General 13.505,00

adscrito: SGM-5

TOTAL AMBITO 103.032,00
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] SUSO-SECTOR 3
RESUMEN DE LA PROPUESTA DE ORDENACION
Cuadro n® 3
. Coef. . . Estandar .
A 0
Uso Sur::: cle Edificab. Edli:::uon viv’;len(gfa\s resultante % VPP ng(:j' Al\'l r:fvadzi
(m?s) (mecimzs) | (7€) vivhas 9. | Arov. (UA)
Vivienda 51.070,00 0,550 28.082,66 242 27,031 40,44% 1,2395 34.809,4874
Equipamientos 5.579,00 0,727 4.056,88 1,4143 5.737,6454
Suman 56.649,00 32.139,54 242 27,031 40,44% 40.547,1328
Dotacionesy Espacios Libres
Dotaciones 2.523,00 0,750 1.892,25
Espacios Libres 10.358,00 0,100 1.035,80
Suman 12.881,00 0,227 2.928,05
Viales | 19.997,00| |
TOTAL SECTOR | 89.527,00| 0,359 32.139,54| 242| 27,031 40,44% | 40.547,1328'
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS Unidades.
Aprov. (UA)
Adscrito SGM-5 13.505,00 5.314,7472]
Total SGM adscritos 13.505,00 5.314,7472|
TOTAL AMBITO . . i
ORDENACION 103.032,00 Aprovechamiento Medio Resultante (UA/m2s) 0,3935

SUSO-SECTOR 3

CESIONES OBLIGATORIAS

Cuadro n°4

- Coef. Edif. | Edificacién
. 2

En concepto de: Superficie (m3s) (mec/m?s) (mzc)
Dotaciones y Espacios Libres
Dotaciones 2.523,00 0,750 1.892,25
Espacios Libres 10.358,00 0,100{ 1.035,80

Suman 12.881,00 2.928,05
|Viales | 19.997,00 | [ |
| Superficie suelo| 32.878,00 | | |

46.383,00
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3. JUSTIFICACION DE LAS DOTACIONES DE SERVICIOS.

3.1. SISTEMA DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE E INCENDIO.

El caudal necesario para abastecer de agua potable a la futura urbanizacion
serd suministrado por la empresa concesionaria del servicio, que dispone de las

fuentes de suministro necesarias para el cubrir las necesidades de abastecimiento.

La conexion a la red general de suministro se hara a través de la conduccién
existente en la calle Gustavo Adolfo Bécquer en el limite Este del Sector, desde la cual

se daré servicio a la Urbanizacion.

Se estima que el caudal medio diario sera de 250 litros por habitante y dia. En
este caudal, no se incluyen los necesarios para el riego de los espacios libres pero si

el de incendios.

Para el riego se debera ejecutar una red independiente de agua depurada. Lo
que si se ha incluido de forma intrinseca es la dotacion de la parcela D-E-TA-3. De

cara al dimensionamiento de la red, estamos del lado de la seguridad.

N° de viviendas previstas 242
Habitantes por vivienda 3

N° de habitantes 726

726 x 250 I/ dia 181,500 m3/dia

Las caracteristicas de la red de distribucion interior disefiada son las siguientes:

- La red de distribucion sera preferentemente mallada con circuito cerrado

€en manzanas.

- Las tuberias se dispondran en general bajo las aceras del viario y a ambos
lados, en base a las necesidades de puntos de acometida parcelaria. Las

conducciones de diametro superior a 90 mm. serdn de fundicion ddctil o de
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polietileno de alta densidad. Las de igual o inferior didmetro seran de

polietileno de alta densidad.

- Alo largo de la red se dispondran todos los accesorios necesarios para la
correcta explotacion de la misma, es decir, valvulas de corte, desagles y
ventosas, hidrantes y acometidas a parcelas, asi como caudalimetros/

contadores en los puntos de enganche con la red municipal.

- En cuanto a la red de incendios, se tendra especial cuidado en optimizar la
localizacién de los hidrantes, tanto en cuanto a distancias entre las mismas
(inferior a los 200 m), como a su situacion en relacion con las areas donde
pueden producirse incendios. Deberan estar dimensionadas para el
funcionamiento simultaneo de dos hidrantes con un consumo de 1.000 I/
min. por unidad. Los hidrantes de incendios estan conectados a la red de

abastecimiento.

- La red se debera dimensionar teniendo en cuenta su influencia en los
caudales a evacuar, y la presion y caudales de la red de abastecimiento y
distribucion, con el fin de prever la progresiva sobresaturacion de las

redes.

La red de abastecimiento e incendios se representa en el plano n° 8 Red de

abastecimiento e incendios.

3.2. SISTEMA DE SANEAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES Y PLUVIALES.

Alun cuando el ndcleo de poblacion de Tahiche no dispone de red de
saneamiento para que se pueda dar continuidad a la red prevista, se ha optado por
permitir, un sistema separativo de aguas residuales y pluviales con las siguientes

caracteristicas:

3.2.1. Aguas Residuales

La red de saneamiento recoge todo el caudal en el punto de menor cota de la
red viaria, dicho punto se encuentra al final de la Calle 2I, en el lindero del Sector con

la carretera LZ-1 Arrecife-Tahiche, punto desde donde deberd conectarse en su dia
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con la red general, utilizando para ello la red viaria y, excepcionalmente, previa

justificacion técnica.

La rasante de los viales debe tener la pendiente suficiente como para que no
existan problemas de ningun tipo en la conduccién de aguas negras, entendiendo que,

en la medida de lo posible, la tuberia sera paralela a la rasante de la calle.

En los cambios de alineacion se dispondran pozos de registro, y en los tramos
en que no fuera necesario por no existir cambios de alineacién, no se dejaran

distancias superiores a cincuenta (50) metros en ninguin caso entre pozos.

La red de alcantarillado se emplazara a lo largo de la red viaria y se ejecutara a
una profundidad minima de 1,50 m. contados desde la generatriz superior de la

tuberia.

Las conducciones seran de material plastico de primera calidad, PVC o PE

reservado o de alta densidad.

La empresa encargada de la prestacion del servicio debera facilitar la conexién
a la red general y garantizara la depuracion de las aguas producidas por la

urbanizacion.

No obstante, dado que, como hemos dicho anteriormente, el nicleo de Tahiche
no dispone de red general de saneamiento, se propone como solucién alternativa
utilizar un sistema de depuracién propio, de tipo anaerobio o similar, dado que ha de
insertarse dentro de un entorno urbano consolidado por la edificacién, con capacidad
suficiente para depurar las aguas negras producidas para una poblacion estimada de
726 habitantes. Salvo que de acuerdo a la normativa sectorial vigente en el momento

de su autorizacion, sean admisibles soluciones individuales mediante fosa séptica.

Esta planta, deberia situarse en el punto mas bajo de la urbanizacién, para lo
cual se establece una reserva en la parcela E-IU-TA-1 para ese destino.

El Ayuntamiento debera elaborar una ordenanza de vertidos, donde se regulen
los aspectos relacionados con tratamientos y/o limitaciones a los residuos liquidos que

se generen.
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La red de saneamiento se representa en el plano n° 9 Red de saneamiento.

3.2.2. Red de Pluviales

En el trazado de la red de pluviales se aprovechara la pendiente de las calles
para, mediante imbornales, conducir por gravedad el agua de lluvia hasta su

evacuacion de la futura urbanizacién a través de las calles que las circundan.

La red se representa en el plano n° 10 Red de aguas pluviales.

3. 3. SISTEMA DE RED DE RIEGO.

Se ha proyectado red de riego para dar servicio a las zonas verdes de los
Espacios Libres. Los caudales necesarios provendran de la red general municipal de

aguas depuradas.

Se debera fomentar la eficiencia y el ahorro de agua, fomentando la
reutilizacion. Se aconseja redactar una ordenanza reguladora del uso y gestion del
agua, enfocandola a la eficiencia en el uso, incentivando el ahorro y estableciendo un

régimen sancionador.

3.4. SISTEMA DE SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA.

Se estiman las necesidades de energia eléctrica en base al siguiente célculo:

Residencial Potencia (w)= n°viv x 5.000 x 0,4
Docente Potencia (w)=10Kw
Comercial Potencia (w)= 10Kw

Potencia (w) | Potencia (KVA)

Residencial 484.000 484
Docente 10.000 10
Comercial 10.000 10
TOTAL 504.000 504
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En cuanto al niumero de estaciones transformadoras necesarias para uso

residencial y dotaciones publicas responderan a la siguiente expresion:
N° E.T. = Potencia (Kw) / 630 = 504/630 = 0,8

Por lo tanto, sera necesario el proyecto de una estacion transformadora. Que
salvo expresa autorizacion de la Administracion de Carreteras, debera situarse fuera
de la zona comprendida entre la carretera LZ-1 y la linea de edificacion derivada de

ella.

3.4.1. Red de mediatension.

Sera necesario determinar mediante un proyecto industrial la conexién de la
estacion transformadora con el resto de la red de media tension del nicleo vy, en

definitiva, con el resto de la red eléctrica.

3.4.2. Red de baja tension.

Desde la estacion transformadora parte la red de baja tension que dara

acometida a todas las parcelas. Esta red sera subterranea.

La red se representa en el plano n° 11 Red de baja y media tension.

3.5. SISTEMA DE ALUMBRADO PUBLICO.

Desde el centro transformacion, descrito en el apartado anterior, partira la red

que en baja tensién alimenta las luminarias que se sitlan anejas a la red viaria.
Los niveles de iluminacién estaran dentro de los 10 y 15 lux.

Se recomienda la utilizaciébn de lamparas, convenientemente protegidas y

montadas sobre luminarias que hagan que la luz se concentre hacia el suelo como

,os (o] . .
minimo 20~ por debajo de la horizontal. De este modo la luz se proyecta donde se
necesita, aprovechandose al maximo la energia luminica emitida. La utilizacién de este

tipo de luminarias produce un muy bajo impacto ambiental, tanto sobre la fauna, como
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en la calidad del cielo nocturno para su contemplacion por los residentes, sin renunciar

a una iluminacion artificial eficaz, por motivos de seguridad.

Las instalaciones de alumbrado publico deberdn incluir equipos para la
reduccion del consumo energético mediante sistemas de reduccion y estabilizacion del
flujo luminoso. Serd recomendable adoptar medidas reductoras del flujo luminoso a

partir de ciertas horas de la noche, con alumbrado reducido o de vigilancia.

La red se representa en el plano n° 12 Red de alumbrado publico.

3.6. SERVICIO DE RECOGIDA DE RESIDUOS SOLIDOS.

Los residuos solidos producidos por la urbanizacion deberan ser recogidos y

llevados a vertederos controlados.
Se dispondréa de papeleras y se garantizara su limpieza y mantenimiento.
Asimismo en el Proyecto de Urbanizacion se deberan prever zonas destinadas

a los contenedores de basura.

3.7. RED DE TELEFONIA.

Se dispondra de canalizacion telefénica para que en su dia la compaiiia

suministradora pueda dotar de teléfonos a los usuarios de la futura urbanizacion.

La disposicion de la red se puede ver en el Plano n° 13 Red de telefonia.
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4. EJECUCION DEL PLAN.

Se trata en este punto la forma en que habra de llevarse a cabo la propuesta
de ordenacion, tanto en sus aspectos administrativos, como econémicos, junto con la

cronologia o calendario a seguir.

4.1. SISTEMA DE EJECUCION.

Se propone que el desarrollo de la actividad de ejecucion del Sector se realice
por el sistema de ejecucion privada, regulada por los articulos 57 a 101 del Decreto
183/2004, de 21 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de gestién y
ejecucion del sistema de planeamiento de Canarias, en adelante Reglamento de

Gestion.

4.2. PLAN DE ETAPAS.

Teniendo en cuenta lo dispuesto en el Articulo 16 del Reglamento de Gestion
se establece para el desarrollo del Sector un plazo méaximo de CUATRO ANOS,

contados a partir de la fecha de entrada en vigor del PGO.
Y en el que se incluyen los plazos:

a. Para presentar a trdmite la iniciativa para el establecimiento del sistema de
ejecucion privada, con la documentacién y los instrumentos de gestiéon y
ejecucion material requeridos por el Reglamento de Gestion: UN ANO,
contado desde la entrada en vigor del planeamiento que contiene la
ordenacién pormenorizada del Sector, es decir, el PGO, al estar este

Sector directamente ordenado por el Plan General.

b. Para la cesion y distribucién equitativa de las cargas y beneficios derivados
del planeamiento: DOS ANOS, contados desde la notificacion del acuerdo
de establecimiento del sistema de ejecucion.
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c. Para la realizacién material y completa de las obras de urbanizacién, DOS
ANOS, contados desde el inicio de las obras, gue deberan comenzar en el
plazo maximo de UN ANO desde la fecha de aprobacién del Proyecto de
Urbanizacién, sin que al mismo tiempo la terminacion de las obras puedan
exceder de CUATRO ANOS, contados a partir de la entrada en vigor del
PGO.

d. Para solicitar licencia de edificacion: CUATRO ANOS, contados desde la
notificacion del acuerdo que establecid el sistema de ejecucién privada y

adjudico la gestion y ejecucion correspondiente.
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B. NORMATIVA REGULADORA.

1. NORMAS GENERALES.

1.1. NATURALEZA.

El presente documento tendra la consideracion de Normativa de Ordenacion

Pormenorizada del Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado SUSO-Sector 3.

1.2. AMBITO DE APLICACION.

El suelo adscrito al Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado SUSO-Sector 3,

incluidos los Sistemas Generales a él adscritos.

1.3. CARACTER DE LOS CONTENIDOS DEL DOCUMENTO.

Se limita a establecer las condiciones de ordenacion pormenorizada de

aplicacion en el &mbito ordenado.

Con caracter subsidiario para todo lo no regulado expresamente en la presente
normativa seran de aplicacion los contenidos de la Normativa de Ordenacion
Pormenorizada del Plan General de Ordenaciéon del Municipio de Teguise y, en su

caso, las Ordenanzas Municipales de Edificacion y Urbanizacion.

1.4. SISTEMA DE EJECUCION.

La ejecucién del Plan Parcial se llevara a cabo mediante un Sistema de

Ejecucion Privada, regulandose de acuerdo con lo dispuesto al efecto en los articulos
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96 y siguientes del TRLOTENCc 00, y articulos 52 y siguientes del Reglamento de
Gestion, aprobado por Decreto 183/2004, de 21 de diciembre de 2004.

1.5. CESIONES.

Los Promotores del Plan Parcial estan obligados a llevar a efecto las cesiones
obligatorias y gratuitas de terrenos exigidas por la vigente legislacién urbanistica,

dichas cesiones se haran a favor del Ayuntamiento de Teguise, y consistiran en:

De acuerdo al articulo 71 del TRLOTENCc'00, los propietarios del suelo adscrito

al sector estan obligados a:

1. Ceder la superficie del suelo precisa para materializar el 10% del
aprovechamiento del sector, es decir, 10% s/ 40.547,1328 UA= 4.054,7133 Unidades
de Aprovechamiento que corresponde al Ayuntamiento como participacion en las

plusvalias.

2. Ceder la superficie de suelo destinado a viales, espacios libres publicos y

dotaciones, es decir;
- Parcela EL-TA-17, de 10.358 m2s, destinada a Espacio Libre Publico.

- Parcela D-E-TA-3, de 2.523 m3s, y 1.892,25 m2c, con destino a Dotacion

Educativa.
- Los 19.997 m3s correspondiente a la red viaria.

- Los 13.505 m2s correspondiente al Sistema General Municipal SGM-5

“Educativo Tahiche” que tiene adscrito el Sector.
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2. NORMATIVA PARTICULAR DE LAS ZONAS DE ORDENACION.

2.1. CONDICIONES DE LA ZONA DE ORDENACION A-55(VP).

1. Manzanas cuyo desarrollo debe ajustarse a los parametros y condiciones
que corresponden a la Zona de Ordenacion A-,50(VP), de acuerdo a los contenidos del
articulo 166 de la Normativa de Ordenacién Pormenorizada del PGO, y que se

recogen en el siguiente cuadro:

Manzana Zona dfs’ Superficie Ec(i:i;i)s;b. Csol;gfmftfe Estént_jar N° méaximo | N° r_néximo de Coef. Unidades.
Ordenacion (m3s) (mc/m?s) (mc) (m2s/iv.) | de parcelas viviendas Homog. Aprov. (UA)
1 Aazsovp 2.870,00 0,700 2.009,00 150 4 19 0,9400 1.888,4600
2 Aasovp 2.308,00 0,700 1.615,60 150 3 15 0,9400 1.518,6640
3 Aozsovp 3.166,00 0,700 2.216,20 150 5 21 0,9400 2.083,2280
5 Azsovp 7.879,00 0,700 5.515,30 150 13 52 0,9400 5.184,3820
Suman A.sovp 16.223,00 11.356,10 25 107 0,9400 10.674,7340

2. Se determinan como parametros y condiciones definitorios del Sistema de
Ordenacion de Edificacion Exenta de aplicacion a la Zona de Ordenacion A-,sovp), l0s

siguientes:

a. Pardmetros y condiciones relativas a la parcela, a efectos de parcelacion

de la manzana o segregacion de parcelas:

1) Parcela minima: 600,00 ma2s.

2) Frente minimo de parcela: 12,00 metros.
3) Circulo inscrito: Diametro minimo 25,00 m.

4) Mientras no sea parcelada la manzana, ésta tendra la condicion de
parcela a los efectos de aplicacién de parametros y condiciones que

corresponden a la parcela.
b. Parametros y condiciones relativas a la posicion de la edificacion:

1) Retranqueos minimos de la edificacion:
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- Avial: Tres (3) metros.
- Aotros linderos: Dos (2) metros.

2) Separacion entre conjuntos de viviendas agrupadas conformando un

edificio dentro de una misma parcela: Cuatro (4) metros.
c. Pardmetros y condiciones relativas a la intensidad de edificacion:
1) Coeficiente de edificabilidad: 0,70 m2c/m?2s.

2) Ocupacion maxima: La que resulte de aplicar los parametros y
condiciones relativas a la posicién de la edificacion, es decir, la del

“area de movimiento de la edificacion”.

3) A los efectos de parcelacion de la manzana o segregacion de
parcelas, a cada unidad parcelaria que resulta le sera de aplicacion
las mismas condiciones exigidas a las parcela/manzana de la que se
segrega, salvo el coeficiente de edificabilidad para el que se admite
una tolerancia de +10%, sin que suponga dispensa de que la suma de
las edificabilidades asignadas a las parcelas resultantes pueda
superar el maximo determinado para la manzana en el cuadro que se

incorpora en el apartado 1 de este articulo.
d. Pardmetros y condiciones relativas al volumen y forma de la edificacion:
1) Altura maxima de la edificacién: dos plantas/ 7,00 m.

2) Ocupacion maxima planta alta: 85% de la superficie ocupada por la

planta baja.
e. Condiciones de los usos:

1) Uso pormencrizado de vivienda: tendr4d el caracter de uso
caracteristico de la ZO, siendo autorizables exclusivamente en la
modalidad de vivienda unifamiliar, en cualquiera de las tipologias
previstas en el articulo 66.3 de la Normativa Urbanistica de

Ordenacion Pormenorizada del PGO y exclusivamente las sujetas a
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

alguno de los regimenes de proteccion publica previstos en la

normativa sectorial de vivienda.

Se permite el desarrollo de mas de una vivienda unifamiliar en una
misma unidad parcelaria en los términos y condiciones fijados en el
articulo 67 de la Normativa Urbanistica de Ordenacion Pormenorizada
del PGO.

a) El nimero maximo de viviendas autorizables en la manzana, sera
el determinado en el cuadro que se incorpora en el apartado 1 del

presente apartado.

b) Separacion entre edificaciones situadas en la misma unidad

parcelaria: Cuatro metros (4 m).

Todos los usos pormenorizados que concretan el uso global
comunitario: tendran caracter de uso asociado, y tolerado sin superar

el diez por ciento (10%) de la superficie edificable de la parcela.

Uso pormenorizado de taller en su Categoria A (taller doméstico):

tendra caréacter de uso asociado.

Uso pormenorizado de oficina _en su Categoria A (despacho

doméstico): tendra caracter de uso asociado.

Uso pormenorizado de aparcamiento: tendr4 cardcter de uso

vinculado.

Los usos pormenorizados de infraestructuras urbanas: tendran

caracter de uso asociado y vinculado en todas sus categorias.

En todo caso, cuando se desarrolle mas de una vivienda por unidad
parcelaria éstas deberdn mantenerse en régimen de propiedad

horizontal.
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2.2. CONDICIONES DE LA ZONA DE ORDENACION A-sp.

1. Manzanas cuyo desarrollo debe ajustarse a los parametros y condiciones
que corresponden a la Zona de Ordenacion A-sq, de acuerdo a los contenidos del
articulo 168 de la Normativa de Ordenacion Pormenorizada del PGO y segun el

siguiente cuadro:

Manzana Zona dle’ Superficie Ec(i:i;)s;b. Csol;gfmftfe Esténgar N° méaximo | N° méximo de Coef. Unidades.

Ordenacion (m3s) (mc/m?s) (mc) (m2s/iv.) | de parcelas viviendas Homog. Aprov. (UA)

4 Asoo 4.782,00 0,480 2.295,36 250 9 19 1,4429 3.311,9749
6 Asoo 1.270,00 0,480 609,60 250 2 5 1,4429 879,5918
7 Asoo 1.172,00 0,480 562,56 250 2 4 1,4429 811,7178
8 Asoo 4.837,00 0,480 2.321,76 250 9 19 1,4429 3.350,0675
9 Asoo 1.624,00 0,480 779,52 250 3 6 1,4429 1.124,7694
10 Asoo 2.899,00 0,480 1.391,52 250 5 11 1,4429 2.007,8242
11 Asoo 3.722,00 0,480 1.786,56 250 7 14 1,4429 2.577,8274
12 Asoo 3.679,00 0,480 1.765,92 250 7 14 1,4429 2.548,0460
13 Asoo 6.605,00 0,480 3.170,40 250 13 26 1,4429 4.574,5702
14 Asoo 4.257,00 0,480 2.043,36 250 8 17 1,4429 2.948,3641
Suman A.sp 34.847,00 16.726,56 65 135 1,4429 24.134,7534

2. Se determinan como parametros y condiciones definitorios del Sistema de
Ordenacion de Edificacion exenta de aplicacion a la Zona de Ordenacion A-gqy, las

siguientes:

a Relativas a la parcela, a efectos de segregacion o parcelacion.

1) Parcela minima: quinientos metros cuadrados (500 m2s).
2) Frente minimo de parcela: Quince metros (15 m).
3) Circulo inscrito: Diametro minimo de quince metros (15 m).

4) Se admite la segregacion de las manzanas definidas, en unidades
parcelarias de menor superficie, en ningin caso de dimensiones

inferiores a las determinadas para la parcela minima.

b Relativas a la posicién de la edificacion en la parcela:

1) Retranqueos minimos:

a) A vial: Cuatro metros (4 m).
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b) Restantes linderos: Tres metros (3 m).
2) Fondo méximo edificable: No se fija.

c Relativas a la intensidad de edificacion:

1) Coeficiente de edificabilidad: 0,48 m2c/mas.

2) Superficie maxima ocupable: La del area de movimiento de la
edificacion, que es la que resulta de aplicar los pardmetros y

condiciones relativas a la posicion de la edificacion.

3) A los efectos de parcelacion de la manzana o segregacion de
parcelas, a cada unidad parcelaria que resulta le sera de aplicacion
las mismas condiciones exigidas a las parcela/manzana de la que se
segrega, salvo el coeficiente de edificabilidad, para el que se admite
una tolerancia de +10%, sin que suponga dispensa de que la suma de
las edificabilidades asignadas a las parcelas resultantes, pueda
superar el maximo determinado para la manzana en el cuadro que se

incorpora en el apartado 1 de este apartado.

d Relativas a la definicidon del volumen v la forma de la edificacion:

1) Nudmero méximo de plantas sobre rasante: Dos (2) plantas.
2) Altura maxima a cornisa: Siete metros (7 m)

3) Superficie edificada en planta alta: sera como maximo el 65% de la

superficie edificada en la planta baja.
3. Condiciones de los usos:

a Uso pormenorizado de vivienda: tendra el caracter de uso caracteristico de

la ZO. Seran autorizadas en las siguientes condiciones y modalidades:
1) Enla modalidad de vivienda unifamiliar aislada.

2) Numero maximo de viviendas autorizable en una manzana sera el

fijado en el cuadro adjunto al punto 1 de este apartado.
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3) Enla modalidad de vivienda unifamiliar pareada, pudiendo situarse las
viviendas en la misma unidad parcelaria o en dos parcelas
independientes compartiendo un lindero. Para este ultimo caso se
debera satisfacer, sin que ello suponga dispensa del cumplimiento de
las restantes condiciones de edificacion que corresponde a la parcela,

las siguientes determinaciones:

a) Que el retranqueo a los linderos laterales no sea inferior a tres

metros (3 m).

b) La presentacion de un proyecto unitario que abarque la

ordenacion de la totalidad de la edificacion.

c) La separacion entre edificaciones situadas en la misma unidad

parcelaria: Cuatro metros (4 m).

b El régimen de compatibilidades de usos sera el establecido para las zonas
de ordenacién en tipologia de edificaciébn exenta definidas en el articulo
164 de la Normativa Urbanistica de la Ordenacion Pormenorizada del
PGO.

2.3. NORMATIVA ESPECIFICA DE LA PARCELA D-E-TA-3

1. Se determinan como parametros y condiciones definitorios del Sistema de

Ordenacion de Edificacion exenta de aplicacion a la parcela D-E-TA-3, los siguientes:

a Relativas a la parcela, a efectos de segregacion o parcelacion.

1) Superficie de la Parcela D-E-TA-3 = 2.523,00 ma3s.

2) Parcela minima a efecto de segregacion: quinientos metros cuadrados
(500 m2s).

3) Frente minimo de parcela: Quince metros (15 m).

4) Circulo inscrito: Diametro minimo de quince metros (15 m).
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b Relativas a la posicién de la edificacion en la parcela:

1) Retranqueos minimos:

a) A vial: Cuatro metros (4 m).

b) Restantes linderos: Tres metros (3 m).
2) Fondo maximo edificable: No se fija.

c Relativas a la intensidad de edificacion:

1) Edificabilidad neta de la parcela: 1.892,25 m2c.

2) Superficie maxima ocupable: La del area de movimiento de la
edificacion, que resulta de aplicar los parametros y condiciones

relativas a la posicion de la edificacion.

d Relativas a la definicion del volumen v la forma de la edificacion:

1) Nudmero méximo de plantas sobre rasante: Dos (2) plantas.
2) Altura maxima a cornisa: Ocho metros (8 m).

3) Superficie edificada en planta alta: serd como maximo el 65% de la

superficie edificada en la planta baja.

e Condiciones de los usos:

1) Uso caracteristico: Uso pormenorizado Educativo.

2) Uso alternativo y tolerado: Todos los usos que concretan el uso global

comunitario, estos usos podran llegar a sustituir total o parcialmente al
uso caracteristico, siempre que queden suficientemente justificados
los niveles minimos exigibles de prestacion del servicio de acuerdo a
los planes y organizacion de las Administraciones Publicas y el propio

Plan General.

3) Usos asociados: Usos pormenorizados deportivo y sociocultural, asi
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como los de restauracion y bares, y talleres, siempre que su actividad
esté al servicio de la actividad educativa. Usos pormenorizados de

infraestructuras urbanas en todas sus categorias.

4) Uso vinculado: Uso pormenorizado de aparcamiento, con una dotacion
minima de una plaza de aparcamiento por cada sesenta metros
cuadrados (60 m2) de superficie util, salvo que de acuerdo a la

normativa sectorial se exijan mayores dotaciones.

El Ayuntamiento podra autorizar la reduccion del nivel de dotacion
exigida cuando se disponga de aparcamientos de uso publico
suficientes en cantidad situados a una distancia no superior a

doscientos metros (200 m) del establecimiento de referencia.

Usos pormenorizados de infraestructuras urbanas en todas sus

categorias.

5) Usos incompatibles: Todo uso pormenorizado distinto a los

comunitarios, salvo aquellos que puedan considerarse como usos
vinculados o asociados, como el de vivienda cuando su destino sea
exclusivamente el de residencia del personal de seguridad y custodia

de las instalaciones.

6) Cuando las instalaciones lleven asociadas otras construcciones o
instalaciones destinadas a otros usos o0 actividades considerados
compatibles a éstos, les seran exigidas las condiciones que
correspondan al concreto uso o actividad de acuerdo a la normativa
sectorial vigente que en razon del uso corresponda, y las exigidas por

la Normativa Urbanistica de Ordenacion Pormenorizada del PGO.

2.4. NORMATIVA ESPECIFICA DE LA PARCELA E-IU-TA-1.

1. Se determinan los siguientes parametros y condiciones definitorias del
Sistema de Ordenacion de Edificacion exenta de aplicacion, a la parcela de

infraestructuras urbanas E-IU-TA-1:
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a Relativas a la parcela, a efectos de segregacion o parcelacion.

1) Superficie de la Parcela E-IU-TA-1: 500 m3s.
2) Parcela minima: la parcela.

3) Frente minimo de parcela: El de la parcela.
4) Circulo inscrito: No se fija.

b Relativas a la posicion de la edificacion en la parcela:

1) Retranqueos minimos:
a) A vial: Tres metros (3 m).

b) Restantes linderos: Dos metros (2 m), salvo en lindero que
comparta con el espacio libre puablico, al que podra adosarse bajo

rasante.
2) Fondo méximo edificable: No se fija.

c Relativas a la intensidad de edificacion:

1) Edificabilidad neta de la parcela: 400 mZc.

2) Superficie méaxima ocupable: La del area de movimiento de la

edificacion.

d Relativas a la definicién del volumen v la forma de la edificacion:

1) Numero méximo de plantas sobre rasante: Una (1) planta.
2) Altura maxima a cornisa: Cuatro metros (4 m).
3) Superficie edificada en planta alta: No se fija.

e Condiciones de los usos:

1) Uso caracteristico: Uso pormenorizado de infraestructuras urbanas,
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exclusivamente los asociados a las infraestructuras de saneamiento,
incluidas plantas depuradoras de tipo anaerobias, al servicio exclusivo
del sector, depoésitos y estaciones transformadores vy otras

infraestructuras que sean necesarias para dar servicio al Sector.

2) Uso alternativo: Los establecidos con caracter general en la normativa

urbanistica del PGO para los usos pormenorizados que concretan el

uso global comunicacion e infraestructuras.

3) Usos asociados y vinculados: Los establecidos con caracter general
en la normativa urbanistica del PGO para los usos pormenorizados

que concretan el uso global comunicacion e infraestructuras.

4) Usos incompatibles: El uso pormenorizado de vivienda y alojamiento

turistico.

5) Cuando las instalaciones lleven asociadas otras construcciones o
instalaciones destinadas a otros usos o actividades considerados
compatibles, a éstos, les seran exigidas las condiciones que
correspondan al concreto uso o actividad de acuerdo a la normativa
sectorial vigente que en razén del uso corresponda, y las exigidas por

la Normativa Urbanistica de Ordenacién Pormenorizada del PGO.

2.5. NORMATIVA ESPECIFICA DE LA PARCELA E-C-TA-1.

1. Se determinan los siguientes pardmetros y condiciones definitorias del
Sistema de Ordenacion de Edificaciobn exenta de aplicacion, a la parcela de

infraestructuras urbanas E-C-TA-1:

a Relativas a la parcela, a efectos de segregacion o parcelacion.

1) Superficie de la Parcela E-C-TA-1: 5.079 mzs.
2) Parcela minima: La parcela.

3) Frente minimo de parcela: El de la parcela.
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4) Circulo inscrito: No se fija.

b Relativas a la posicién de la edificacion en la parcela:

1) Retranqueos minimos:

a) A vial: Cuatro metros (4 m).

b) Restantes linderos: Tres metros (3 m).
2) Fondo maximo edificable: No se fija.

c Relativas a la intensidad de edificacion:

1) Edificabilidad neta de la parcela: 3.656,88 m2c.

2) Superficie maxima ocupable: La del area de movimiento de la

edificacion.

d Relativas a la definicion del volumen v la forma de la edificacion:

1) Numero méximo de plantas sobre rasante: Dos (2) plantas.
2) Altura maxima a cornisa: Ocho metros (8 m).
3) Superficie edificada en planta alta: No se fija.

e Condiciones de los usos:

1) Uso caracteristico: Uso pormenorizado Comercial en todas sus

categorias, excepto la Categoria D.

2) Uso alternativo y tolerado:

a) Usos pormenorizados que concretan el uso global terciario.
b) Usos pormenorizados que concretan el uso global comunitario.

3) Usos asociados: Los establecidos con caracter general en la presente

normativa para los usos pormenorizados que concretan el uso global
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terciario y los usos pormenorizados de infraestructuras urbanas en

todas sus categorias.

4) Uso vinculado: Los establecidos con caracter general en la presente
normativa para los usos pormenorizados que concretan el uso global
terciario y los usos pormenorizados de infraestructuras urbanas en

todas sus categorias.

5) Usos incompatibles: ElI uso pormenorizado de vivienda y alojamiento

turistico.

6) Cuando las instalaciones lleven asociadas otras construcciones o
instalaciones destinadas a otros usos o actividades considerados
compatibles, a éstos, les seran exigidas las condiciones que
correspondan al concreto uso o actividad de acuerdo a la normativa
sectorial vigente que en razén del uso corresponda, y las exigidas por

la Normativa Urbanistica de Ordenacién Pormenorizada del PGO.

2.6. NORMATIVA ESPECIFICA DE LOS ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.

Se regulardn de acuerdo a los contenidos de los puntos 3 a 7 del articulo 203
para los Espacios Libres Publicos de categoria C, dado que la superficie supera los
5.000 metros cuadrados y puede inscribirse un circulo de 30 metros de didmetros

minimo.

2.7. NORMATIVA ESPECIFICA DE LA RED VIARIA.

Debera ajustarse a las determinaciones que para el sistema local viario

contiene el articulo 208 de la Normativa de Ordenacion Pormenorizada.
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3. DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL.

3.1. SISTEMA DE EJECUCION.

Para la ejecucion del Plan y en base a lo dispuesto en el Articulo 64 del
Reglamento de Gestion, se propone que pueda acometerse mediante cualquiera de
los sistemas de ejecucién privado, de los previstos en el Titulo IlI- Capitulo Ill, del
Decreto 183/2004, de 21 de diciembre por el que se aprueba el Reglamento de gestion

y ejecucién del sistema de planeamiento de Canarias.

3.2. ESTABLECIMIENTO DEL SISTEMA DE EJECUCION PRIVADA.

La iniciativa para establecer el sistema concreto de ejecucion privada, se
ajustara a los contenidos del Titulo I, Capitulo 1l y concordantes del Titulo IlI- Capitulo
I, del Decreto 183/2004, de 21 de diciembre por el que se aprueba el Reglamento de

Gestion.

Al establecer el PGO directamente la ordenacion pormenorizada del Sector, el
alcance de la iniciativa de ejecucién sera el determinado en el articulo 60.a) y Seccion
22 del anteriormente citado Reglamento de Gestion, la iniciativa se referira

exclusivamente:

- Al establecimiento del concreto sistema de ejecucioén privada, de acuerdo a
lo previsto en la Seccién 12 del anteriormente mencionado Capitulo 1l del
Decreto 183/2004.

- Alaadjudicacion o atribucion de la actividad de ejecucién, articulo 58.1 del
Decreto 183/2004.

- Ala aprobacion de los pertinentes instrumentos de gestion y ejecucion, de
acuerdo a lo previsto por los articulo 66 a 73 del Decreto 183/2004.
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3.3. INSTRUMENTOS DE DESARROLLO.

El desarrollo del presente sector se realiza mediante intervenciones directas, tal
y como establece el Titulo Ill- Capitulo Ill, del Decreto 183/2004, de 21 de diciembre
por el que se aprueba el Reglamento de Gestidn, sobre los elementos integrantes del
plan, tal y como aparecen definidos o a través de instrumentos urbanisticos que
puedan, o deban, complementar los actuales elementos, sin alterar la estructura

general del Plan, es decir, Estudios de Detalle y Parcelaciones Urbanisticas.

3.4. MODIFICACIONES TOLERADAS A LA PARCELACION.

Se tolerard la subdivisién del suelo adscrito a cada una de las manzanas
identificadas en la documentacion grafica y textos del presente documento, en
parcelas de condiciones no inferiores a las exigidas a la parcela minima, que
corresponde a las Zonas de Ordenacion A-xsovp Y A-s00, Salvo la edificabilidad, que se
ajustara de acuerdo al régimen de tolerancia previsto (la establecida con caracter
general para la concreta zona de Ordenacién con un margen de tolerancia de £10%),
sin que suponga dispensa de la obligacién de no sobrepasar la edificacion que
corresponde a la concreta manzana en que se ubica la parcela. El resto de las
parcelas, dotaciones, espacios libres y equipamientos se resolvera segun lo dispuesto

especificamente para cada una de ellas en la normativa.
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4. INSTRUMENTOS DE EJECUCION.

4.1. CLASES DE PROYECTOS.

Para la ejecucion material de las determinaciones de la presente ordenacion
pormenorizada del SUSO-Sector 3, sera preceptiva la aprobacion de los
correspondientes proyectos técnicos, redactados de acuerdo a las condiciones de la

normativa municipal y demas disposiciones legales de aplicacion.

Los distintos proyectos se clasifican segln su objeto de ejecucion, en los

siguientes tipos:
- De urbanizacion.
- De edificacion.
- Ofras actuaciones urbanisticas.
- De actividades e instalaciones.
Se regularan de acuerdo a lo previsto por el PGO y la normativa sectorial que

les sea de aplicacion

4.2. CONDICIONES DE LOS PROYECTOS TECNICOS.

El proyecto técnico debera definir de modo completo y preciso todas y cada
una de las obras e instalaciones, de forma que, lo proyectado, pueda ser directamente

ejecutado, por personal técnico distinto del autor.

Ningln proyecto técnico, en tanto instrumento de ejecucién material, podra
alterar las determinaciones contenidas en este Plan General para el desarrollo de este

Sector.
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Sin perjuicio de lo anterior, en la redaccion del proyecto se podran contemplar
las adaptaciones de detalle, exigidas por las caracteristicas del suelo y subsuelo, si de
los estudios geotécnicos que se efectuasen se concluyese, justificadamente, la

necesidad de proceder a las mismas.

Los proyectos se estructuraran documentalmente en Memoria descriptiva y
justificativa, Planos, Pliegos de Condiciones Técnicas y Presupuestos, ademas de
aquellos complementos que sean exigibles, segin la clase de obra o actuacion
urbanistica. En la redaccion de los proyectos técnicos, y segun la naturaleza de los
mismos, se cumplira lo dispuesto en estas Ordenanzas, Ordenanzas Complementarias

y Reglamentos Técnicos vigentes de aplicacion.

Cada proyecto, una vez concedida la correspondiente licencia, quedara
incorporado a ésta como condicibn material de ejecucion de la misma. En
consecuencia, debera someterse a autorizacion municipal previa, toda alteracién del

proyecto durante el curso de las obras, salvo las meras especificaciones constructivas.

4.3. PROYECTO DE URBANIZACION.

El Proyecto de Urbanizacién debera definir y valorar todas las obras que
tengan por objeto la ejecucion material de las determinaciones de la ordenacion
pormenorizada del SUSO-Sector 3, en materia de infraestructura, mobiliario,

ajardinamiento y demas servicios urbanisticos.

No podran contener determinaciones sobre ordenacion ni régimen del suelo de
la edificacion, debiendo cumplir las previsiones que para ello establezca la presente
ordenacion pormenorizada del SUSO-Sector 3, o en su defecto el PGO.

Deberan detallar y programar las obras que comprendan con la precision
necesaria para que puedan ser ejecutadas por técnico distinto al autor del proyecto.
Su documentacion estaréd integrada por una memoria descriptiva de las caracteristicas
de las obras y los correspondientes anejos a la memoria en el caso de que por su
envergadura sean necesarios, plano de situacion, planos de proyecto y de detalle,
cuadros de precios, presupuesto y pliego de condiciones de las obras.
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Los proyectos de urbanizacion deberan integrar la totalidad del sector y podran
ser formulados por los promotores segun el sistema de ejecucion que determine

definitivamente el desarrollo del Sector.

4.4. PROYECTO DE EDIFICACION.

El proyecto de edificacion constituye el documento técnico necesario para la
demolicibn o construccion de inmuebles, asi como para la intervencién sobre los

mismos.

Los proyectos técnicos se atendran en su redaccion, tramitacion y aprobacion a
las condiciones establecidas para los mismos en la regulacion que a tal fin establece el
PGO.
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5. DETERMINACIONES RELATIVAS AL EJERCICIO DE LA FACULTAD DE
URBANIZAR Y EDIFICAR.

5.1. REGIMEN JURIDICO DEL SUELO URBANIZABLE.

Seré el definido por el articulo 71 y concordantes del TRLOTENCc 00.

5.2. DERECHO A LA EDIFICACION.

Se ejercitara previa obtencion de las correspondientes licencias que habran de
solicitarse dentro de los plazos sefialados al efecto una vez las respectivas parcelas
adquieran la condicion de solar, 0 se garantice la ejecucion de la urbanizacion
simultdneamente con la edificacion, de acuerdo con lo determinado en el Art. 42 del
Reglamento de Gestién Urbanistica, asi como las disposiciones que a este respecto
establezca el Reglamento de Gestion y Ejecucion del Sistema de Planeamiento de

Canarias, en su articulo 209.

5.3. DEBERES DE LOS PROPIETARIOS.

Los propietarios de los terrenos incluidos en el ambito del Sector, tendran los
deberes que establece el articulo 71.3 del TRLOTENc'00 y subsidiariamente los

articulos 46 a 66 del Reglamento de Gestion Urbanistica.
En base a ello los propietarios del suelo estan obligados a:

1. Ceder obligatoria y gratuitamente a favor del Ayuntamiento los terrenos
gque se destinen con caracter permanente a viales, espacios libres publicos, dotaciones
y demas servicios publicos necesarios (alcantarillado, alumbrado publico, riego vy

abastecimiento domiciliario de agua y telefénicas).
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2. Ceder obligatoria y gratuitamente a favor del Ayuntamiento el suelo que
corresponde al sistema general que tiene adscrito el Sector, decir, el SGM 5, de
13.505,00 m3s.

3. Ceder obligatoriamente y gratuitamente el 10 % del aprovechamiento del
sector. El aprovechamiento medio del Sector es de 40.547,1328 UA, fijjandose el 10%

del aprovechamiento medio de cesién a favor del Ayuntamiento en 4.054,7133 UA.

La formalizacion definitiva de esta cesibn se materializara en el
correspondiente instrumento determinado segun el sistema de ejecucion que se

adopte definitivamente. No obstante de forma indicativa, y suponiendo que se hace en

suelo con destino a viviendas sujetas a algun régimen de proteccién (Zona de
Ordenacion A_sovp con un Ch de 0,9400) la cesién se materializa en una superficie de
4.313, 5248 m“c.

SUSO-SECTOR 3

CESIONES OBLIGATORIAS

Cuadro n°4

Coef. Edif. | Edificacion

En concepto de: Superficie (m2s) (mc/m?s) (mc)
Dotaciones y Espacios Libres
Dotaciones 2.523,00 0,750| 1.892,25
Espacios Libres 10.358,00 0,100 1.035,80
Suman 12.881,00 2.928,05
[Viales | 19.997,00 | | |
Superficie suelo 32.878,00

Suelo SGM-5 Adscrito 13.505,00

TOTAL SUELO CESION OBLIGATORIA 46.383,00

SUELO DONDE DEBE MATERIALIZARSE LAS (*) Célculo estimativo
4,054,7133 UA QUE CORRESPONDE AL considerando su materilizacion 4.313,5248
AYUNTAMIENTO (*) en parcela A-yoya, Ch:0,9400.
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5.4. DEBER DE CONSERVACION Y RECEPCION DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION.

Se regula de acuerdo a lo dispuesto a tal efecto por los articulos 151 y 152 del
TRLOTENC'00, asi como por lo que dispone el Reglamento de Gestion, en sus
articulos 138 y 139.
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6. PROTECCION DEL MEDIOAMBIENTE.

Se ha analizado la idoneidad de la pieza de suelo para albergar el desarrollo
gue se propone, analizando su calidad natural, paisajistica, asi como su valor cultural.
De igual forma se incluye en la ficha correspondiente al sector la evaluacion y
valoracién ambiental, asi como determinaciones de contenido ambiental, a las que se

le deberan afiadir las siguientes especificas.

6.1. MEDIDAS PARA LA EFICAZ REDUCCION DE LOS IMPACTOS.

Con estas medidas se persiguen dos objetivos principales: uno, evitar que se
produzcan impactos sobre el medio que no son necesariamente originados por la
realizacién del Plan Parcial y en segundo lugar, minimizar de antemano los impactos

gue son implicitos al mismo una vez operativo.

Estas medidas se concretan en una serie de actuaciones y recomendaciones,

que son las siguientes:

6.2. OBTENCION DE PRESTAMOS.

Los materiales necesarios para la realizacién de obras de explanacion, relleno,
etc., se obtendran en su totalidad de los resultantes de las excavaciones que se
realicen para la preparacion del terreno. En el supuesto de que estos materiales sean
insuficientes y se necesiten mas prestamos, estos no procederan en ningln caso de
las areas inmediatas al Sector, evitando de esta forma el impacto que origina una

mayor excavacion.

Los materiales de otro tipo necesarios se obtendrdn de cualquiera de las

plantas o comercios del ramo legalmente establecidos para tal fin.
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6.3. DEPOSICION DE SOBRANTES.

Los materiales sobrantes de la obra y restos de materiales de construccion en
ninglin caso se verterdn directamente al entorno (salvo provisionalmente), y de
ninguna manera por las laderas de los barrancos, lo que produciria graves dafos al
paisaje. En todo caso se acopiaran en las parcelas que posteriormente vayan a ser

urbanizadas.

Posteriormente, estos materiales se depositardn bien en vertederos
controlados, (y legalmente establecidos) o, previa obtencién de las autorizaciones

correspondientes, en zonas que no causen impacto o que suavicen el existente.

6.4. DANOS A LA VEGETACION.

No se estiman necesarias medidas en este apartado dada la inexistencia de

elementos de interés.

6.5. OBTENCION DE TIERRA VEGETAL.

En las areas a ocupar por las nuevas actuaciones se procedera a levantar y
apartar la capa de tierra vegetal que hubiera. Esta operaciéon se realizara en las
superficies antiguamente ocupadas por cultivos, donde la tierra alin puede tener un

cierto valor para utilizarla en el ajardinamiento de las zonas verdes.

La tierra vegetal obtenida se almacenard en monticulos o cordones sin
sobrepasar una altura maxima de dos (2) metros, para asi evitar la pérdida de sus
cualidades organicas y bitticas. En el caso de que el periodo de almacenamiento sea

superior a seis meses, sera objeto de abonado y siembra de gramineas

En las zonas donde se hayan realizado excavaciones o rellenos (terraplenes,
medianas, zonas internas de los nudos, etc.), los 30 - 40 cm. mas superficiales se
rellenaran con la tierra vegetal almacenada, con el fin de asegurar un suelo de

condiciones adecuadas para las labores de revegetacion.
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6.6. MANTENIMIENTO DE LA MAQUINARIA.

La maquinaria a emplear en la construccion sera de la mejor calidad posible de
la existente en el parque insular y debera superar regularmente las inspecciones
establecidas por ley, para evitar pérdidas directas al terreno de lubricantes,

combustibles, etc.

El lavado de la maquinaria se realizara en zonas especificas, en donde el agua

empleada no sea vertida directamente al entorno.

Los aceites y grasas producidos por el mantenimiento de la maquinaria, (al
estar éstos considerados por la legislacion como Residuos Toéxicos y Peligrosos),
seran entregadas a un Gestor Autorizado y legalmente establecido, para que se ocupe

debidamente de su ulterior tratamiento.

6.7. LOCALIZACION DE INSTALACIONES AUXILIARES.

La ubicacion de las areas ocupadas con la maquinaria, y acopios de todo tipo,
almacenes, oficinas, etc., se realizard, para no producir nuevas ocupaciones de

terrenos ni molestias innecesarias, sobre los terrenos a intervenir.

6.8. RESIDUOS.

En los proyectos que se realicen para el desarrollo del presente Sector, se
especificard que los residuos solidos urbanos que se produzcan en la fase de
funcionamiento, deberan ser debidamente depositados en receptaculos homologados
para tal fin, que a su vez seran depositados en contenedores instalados en las zonas
adecuadas. Estos contenedores seran vaciados a los camiones del servicio de
limpieza legalmente autorizados por la Autoridad Municipal con una periodicidad de al
Menos Cinco veces por semana, para una mayor higiene y evitar focos de infeccion.
Estos contenedores seran lavados por vehiculos especializados para ello, con una
periodicidad minima quincenal, de tal forma que el producto de la limpieza no sea
vertido al suelo, sino que quede almacenado dentro del vehiculo. Todos los productos
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y residuos asi recolectados seran trasladados por personal autorizado hacia los

vertederos o depdsitos habilitados y autorizados para tal fin.

6.9. AGUAS RESIDUALES.

Como se describe en la memoria respecto a la red de alcantarillado, se
dispondra de un sistema separativo de evacuacion de residuos liquidos. La recogida
de aguas, tanto de lluvias como de aguas negras, se efectuara por gravedad hasta el
punto de entronque con la estacién depuradora municipal, donde se llevara a cabo un
tratamiento de depuracion fisica y/o biol6gica y/o quimica antes de su reutilizacién o
vertido posterior. La red se disefia siguiendo el trazado viario, y a una profundidad

minima de 1,50 m., o en zonas publicas no edificables.

En ausencia de estacion depuradora municipal, se estara obligado a disponer
de estaciéon depuradora propia de tipo anaerobio, salvo que, de acuerdo a la hormativa
sectorial vigente sea posible la autorizacion de sistemas individuales mediante fosa

séptica.

Siempre que el calculo lo permita su pendiente se adaptara a la del terreno o
calle. Se dispondran de sumideros separados como maximo 50 m., sin que la
superficie de recogida exceda de 600 m2, que se acometeran a pozos que estaran

separados como maximo 50 m.

El Ayuntamiento debera elaborar una ordenanza sobre urbanizacién, que debe
incluir la regulacién de vertidos, la regulacién de los aspectos relacionados con

tratamientos y /o limitaciones a los residuos liquidos que se generen.

En general, queda prohibido el vertido a la red de alcantarilado de los

siguientes elementos:
a. Todo aquello que pudiera causar alguno de los siguientes efectos:
- Formacioén de elementos inflamables o explosivos.

- Efectos corrosivos sobre los materiales de las instalaciones.
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- Sedimentos, obstrucciones o atascos en las tuberias que dificulten el flujo

libre de las aguas y las labores de mantenimiento.

- Creacion de condiciones ambientales toxicas, peligrosas 0 molestas que
dificulten el acceso del personal de inspeccién, limpieza y mantenimiento o

funcionamiento de las instalaciones.

- Perturbaciones en los procesos y operaciones de las estaciones
depuradoras, que impidan alcanzar los niveles de tratamiento previstos en

su disefio, o la reutilizaciéon de las aguas tratadas en las mismas.

b. Los siguientes productos, cuando su cantidad pueda producir o contribuir a

la produccion de alguno de los efectos a que se refiere el apartado anterior:

- Gasolina, benzeno, nafta, fuel-oil, petréleo, aceites volatiles, tolueno,
xileno, o cualquier otro tipo de sdélidos, liquidos o gases inflamables o

explosivos.

- Carburo de calcio, bromato, cloratos, hidruros, percloratos, peréxidos, etc.,
y toda sustancia sélida, liquida o gaseosa de naturaleza inorganica

potencialmente peligrosa.

- Gases procedentes de motores de explosion o cualquier otro componente
que pudiera dar lugar a mezclas toxicas, inflamables o explosivas con el
aire. A tal efecto, las medidas efectuadas mediante explosimetro, en el
punto de descarga de vertido a la red de alcantarillado publico, deberan

dar siempre valores inferiores al 10% del limite inferior de explosividad.

- Sdlidos, liquidos o gases, téxicos o venenosos, bien puros o mezclados
con otros residuos, que puedan constituir peligro para el personal
encargado de la red u ocasionar alguna molestia publica.

- Cenizas, carbonillas, arena, plumas, plastico, madera, sangre, estiércol,
desperdicios de animales, pelos, visceras, y otros cuerpos que puedan
causar obstrucciones u obstaculizar los trabajos de conservacion y

limpieza.
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- Disolventes orgénicos, pinturas y colorantes en cualquier proporcion.
- Aceite y/o grasa de naturaleza mineral, vegetal o animal.

- Todos aquellos productos contemplados en la legislacion sobre productos

téxicos o peligrosos.

- Estas prohibiciones lo seran sin perjuicio de lo establecido, para algunos
de los productos, en las concentraciones limites en el agua residual

definidas posteriormente.

Queda prohibida la incorporaciébn a los vertidos de las sustancias
expresamente recogidas en la Ley de Residuos Toéxicos o Peligrosos o en las

Directivas de la Union Europea aprobadas en esta materia.

Si alguna instalacion vertiera productos no incluidos en las citadas relaciones y
que pudieran alterar los procesos de tratamiento o fueran potencialmente
contaminantes, el Consejo Insular de Aguas procederd a sefalar las condiciones y

limitaciones para el vertido de cada uno de los referidos productos.

6. 10. EMISION DE SUSTANCIAS A LA ATMOSFERA.

Durante la fase de obras, los movimientos de tierra y el desplazamiento de
maquinas y vehiculos pueden provocar la emision de grandes cantidades de polvo en
suspension. Por ello, se administraran riegos frecuentes mediante camiones cisternas
y utilizando agua de depuradoras, en aquellas zonas donde exista trasiego de

vehiculos y maquinaria.

Se procedera igualmente a estabilizar frente a removilizaciones los depoésitos
de materiales que deban conservarse para rellenos, con el fin de aminorar la
dispersion de particulas soélidas. Esta estabilizacion se logrard mediante riegos o

recubrimiento con plasticos preferiblemente.

Una vez ejecutado el Plan, habra que tener en cuenta la emision de gases y
particulas producidos por el transito de vehiculos por los viales del Sector, aunque no
es posible establecer medidas correctoras en este punto ya que depende de la calidad
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de la combustion de los motores y del régimen de conduccion, es decir, que los

usuarios de éstos deberan respetar la normativa.

6. 11. DIRECTRICES DE AJARDINAMIENTO.

Conocida la situacion actual a través de las condiciones topograficas,
geoldgicas, geomorfolégicas y edéaficas del terreno, asi como su vegetacion, los usos
de los terrenos colindantes y las principales caracteristicas climaticas y paisajisticas,
se definen los criterios para la ejecucion de jardines tanto privados como publicos,

seleccionando las especies vegetales a introducir y los elementos de ornamentacion:

e Se recomienda que las especies vegetales a introducir sean basicamente
pertenecientes a la flora autoctona canaria, especialmente las
correspondientes a las formaciones vegetales potenciales del sector, o
bien aquellas que aun no siendo autéctonas son usuales en la jardineria
canaria, siempre que su plantacibn no suponga un peligro de

asilvestramiento.

e Especies recomendadas:

Nombre cientifico Nombre vulgar Ecosistema natural
Especies de porte arbéreo.
Dracaena draco Drago Zona baja
Phoenix canariensis Palmera Zona baja

Especies arbustivas

Euphorbia canariensis Cardon Zona baja
Euphorbia balsamifera Tabaiba dulce Zona baja
Lotus maculatus Pico paloma Zona baja
Euphorbia aphylla Tolda Zona baja
Kleinia nerifolia Verode Zona baja
Tamarix canariensis Tarajal Zona baja

Para las especies de porte arbéreo se utilizaran ejemplares de cuatro afios con

cepellén y para las de porte arbustivo de dos afios con cepellon.

Dentro de las superficies ajardinadas situadas en el interior de las parcelas

edificables ademas de aquellas especies utilizadas en el ajardinamiento de los
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espacios publicos, se permitird una mayor variedad de especies. Las especies que se

recomiendan son las siguientes:
e Arboles: Jacaranda ovalifolia, Spathodea campanulata, Carica papaya.

e Arbustos: Acacia farnesiana, Hibiscus rosa-sinensis, Strelitzia reginae,

Boungavillea spectabile, Cycas revoluta.

e Enredaderas y trepadoras: Aristolachia gigantea, Pandorea jasminoides,

Jasminum polyanthum.

Una vez ejecutadas las obras, comienza un plazo de garantia, con lo que se
asegura el mantenimiento y conservacion de las plantaciones durante este periodo.
Finalizado el plazo de garantia y una vez recibida la obra definitvamente ser&
necesaria una conservacion de las plantaciones como minimo durante tres afios para
lograr un buen arraigo y mantener las plantas que ya entonces comenzaran a poseer
un desarrollo suficiente para garantizar su propio mantenimiento. A tal efecto se debe
garantizar el cumplimiento de las operaciones necesarias de: desbroces, siegas,
abonado, riego, podas, reposiciones de ejemplares perdidos, escardas y tratamientos

fitosanitarios.

6. 12. ILUMINACION NOCTURNA.

Para la iluminacién nocturna de viales, se utilizaran lamparas, convenientemente

protegidas y montadas sobre luminarias que hagan que la luz se concentre hacia el

suelo como minimo 20° por debajo de la horizontal. De este modo la luz se proyecta
donde se necesita aprovechandose al maximo la energia luminica emitida. La
utilizacion de este tipo de luminarias, produce un muy bajo impacto ambiental, tanto
sobre la fauna, como en la calidad para su contemplaciéon por los residentes, sin

renunciar a una iluminacion artificial eficaz, por motivos de seguridad.

Las instalaciones de alumbrado publico deberan incluir equipos para la
reduccion del consumo energético mediante sistemas de reduccion y estabilizacion del
flujo luminoso. Sera recomendable adoptar medidas reductoras del flujo luminoso a
partir de ciertas horas de la noche, con alumbrado reducido o de vigilancia.
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6. 13. PROGRAMA DE ACTUACIONES POSITIVAS Y PLAN DE SEGUIMIENTO
AMBIENTAL.

En el presente apartado se estima que el Unico programa de actuaciones
positivas y de seguimiento ambiental de posible aplicaciébn es aquel encaminado a
hacer efectivas las medidas correctoras y restauradoras propuestas y redactadas
anteriormente, ademas de posibilitar la deteccién de alteraciones que pudieran no

haber sido correctamente evaluadas.

Todas las medidas para la eficaz disminucién de los impactos disefiadas en el
apartado correspondiente asi como las ordenanzas reguladoras establecidas en el
propio plan seran estrictamente cumplidas por el promotor. Asi mismo el desarrollo del
proyecto estara en todo momento a disposicion de cuantas inspecciones se estimen

oportunas por parte de las autoridades administrativas pertinentes.

6. 14. PROGRAMA DURANTE LA FASE DE OBRAS.

Durante este periodo se realizaran inspecciones periédicas para comprobar el

correcto cumplimiento de las medidas correctoras.

La periodicidad de estas inspecciones sera como minimo mensual; con los
datos que se recojan se elaborara un informe por el Director de las Obras o el
Promotor, informe que se remitira al organismo correspondiente. También a éste se le

notificara debidamente del comienzo de las obras.
En dicho informe se especificaran los siguientes factores:
¢ Los movimientos de tierra efectuados, especificAndose su volumen.

e En el caso que sea necesario, se controlara que los aridos, arenas, tierras,
picon, piedras y deméas materiales, procedan de canteras debidamente

autorizadas.

e Se vigilara especialmente el que no se realicen vertidos de tierras,

escombros o basuras.
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e La jardineria se ajustara a las directrices generales planteadas, teniendo
especial cuidado en controlar que no se utilicen especies no

recomendadas y que pudiesen asilvestrarse.

e Los vertidos de grasas, aceites de maquinarias seran depositados en
receptores autorizados, haciendo mencion en el informe de la cantidad de

residuos y nombre del agente receptor autorizado.

¢ Asimismo se detallardn y evaluaran aquellas alteraciones que pudieron no
haber sido correctamente evaluadas y las soluciones propuestas para su

correccion.

e Seran restituidas las zonas de acumulacion o depositos de materiales, que

extraordinariamente se ocuparan hasta su total normalizacion.

e Se controlard que se produzcan las minimas emisiones de polvo a la
atmosfera, para lo cual se deberan practicar riegos en la zona de trasiego

de maquinaria.

Una vez concluida la fase de obras, se realizara una inspeccion final y se
emitira un informe donde conste el grado de cumplimiento de las medidas

establecidas.

6. 15. PROGRAMA DURANTE LA FASE DE USO.

El programa se dividira en distintos subprogramas especificos, atendiendo a los

factores a controlar, que a continuacion se pasan a enumerar:

e Que las actividades instaladas cumplan con lo establecido

normativamente.

e Habra que vigilar estrechamente que no se produzca ningun tipo de
vertidos, fuera de los cauces reglamentarios y permitidos, directos al

medio.

e Durante los dos primeros afios, se realizard un muestreo cada tres meses
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sobre el grado de cobertura vegetal alcanzado, determinando la reposicion
de ejemplares que se hayan perdido. A partir de estos dos afios el
muestreo se hard anualmente. Se controlard también que no aparezcan
especies no recomendadas, y en caso que esto ocurriera habria que

eliminarlas.

¢ Finalmente con los datos obtenidos se emitirh un informe anual, que
contendra, ademas, la suficiente documentacion gréafica para la evaluacion
del informe. Aunque si durante el seguimiento y vigilancia ambiental del
territorio afectado se detectaran impactos de magnitud suficiente para
aplicar nuevas medidas correctoras, se informara inmediatamente al

6rgano competente para la correcta articulacién de las mismas.
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7. REGIMEN SUPLETORIO.

Con carécter general, todo aquello que no quede regulado en el presente Plan
Parcial estar4 autométicamente regulado por el planeamiento municipal vigente y las

ordenanzas municipales de edificacién y urbanizacion.
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8. ANEXO FICHA.

A continuacion se inserta la ficha correspondiente al Sector.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DEL MUNICIPIO DE §.U. SECTORIZADO ORDENADO - SUSO (E )
LOCALIZACION
PARAMETROS BASICOS PARA SU ORDENACION

DESCRIPCION DEL ES TADO ACTUAL |SI.I’. TOTAL (E) 89527 m%s

EDIF. BRUTA 0,359 mc/inPs
EDNFICABILIDAD MAX_ 32139,
|DENSIDAD 30 wwha
N MAX_ VIV, 260 W
[APROV_ LUCRATIVO (UNIDADES DE APROV. MAX.) 40.547,1328 UA
IAPROV_ MEDNO 0,3935 UAM?S
SGM INCLUIDO Om%s
E ' SGM ADSCRITO SGM 5 13.505 m2s

RESUMEN DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

SIST.DE

Z0. CION TIPOLOGIA HHNFICA TORIA N* DE PLANTAS
Ason Edificacion aislada |Ediicio exentoiviv. agrupada {méx_ 2 viv. 2
e Edificacion aislada |Ediicio exentoiviv. agrupada {méx_ 8 viv 2
[ Edificacion aislada |Edificio exento/yv: agrupada {max. 8 wv 2
USO GLOBAL (E) Residencial
RESERVAS DE SUELO CONDICIONES USOS PORMENORIZADOS Las i para las 720, Agg Z.0. Agow ¥ 2.0 Apsom

Los determinados para las 70 Agyy, 70 Agap ¥ 20 Agppp

A- Marco de ordenaci6n residencial y de equipamientos COMIICIONES Y PARAMETROS DEFINTORIOS sl Ios relatiws a la intensidad de |a edificacion para los cuales

DELAZO. se admite una tolerancia de coef de edif del + 10%. cuyo ajuste
SUP. MAXIMA EDFICABILIDAD RESIDENCIAL+ EQUIPAMIENTO 2213954 m*c . al Plan Parcial
SUP_ MAXBMA EINFICABILIDAD EGUIPAMIENTO 15% EINF. BRUTA - RESIDENCIAL VPP 40% EDIF. RESIDENCIAL. CESIONES OBLIGATORIAS
mlc %mic Cy UA. |Sl.l’. DESTINADA A EL_DOT. Y VIALES La que resulle de la propuesia de ondenacion. |

LBRE 16 726,56 14429 24 134,7534 [10 % APROV_ LUCRATIVO 4.054,7133 UA |

VIVIENDA VPP (MIN 40% m’c RESIDENCIAL) {3) Ayn 09400
11.356,10 40 44% * 10.674,7340

(E) ) ; Agg 10100 : SISTEMADE

EQUIP_ EQUIPAMENTOS {(MAX 15% DE EDIF ) 4.056,88 12,62% 14143 5.737,6454 PRIV Los maximos establecidos por el ait. 162 del Reglamento de gestion y ejecucion del
SUMAN 32139,54 40.547 1328 sisterna de planeamiento de Canaiias (Decreto 183/2004)

B- Marco de ordenacion de espacios libres y dotaciones OBSERVACIONES

I L que quede

1. La estructura viana interior del sector se considerera vinculante. Se

0 i lu fimcionalidad y conectrdad con la estructura vana colindante.

2. El n" de wiendas sujetas al regimen de proteccion piblic a resultante no podra ser inferior al 40% de la ediicabiidad

residencial programada.

3. El Proyecto de Urbanizacion que desanmolla el Sector, debera ser autorizado por el Cabido de Lanzamte, de

C il con lo que establece en el articulo 2°, apartados B1 a B3, del Decreto 112/2002, de 9 de agosto, de traspaso
m?s % de funciones de la Administracién Piblica de la Comunidad Auténoma de Canaiias a los Cabidos Insulares en maleria de

EL Y DOT. [EL_(MIN. 50%) 10.358,00 m’s 80% p 0, uso y ¥ réga sancionador de las c de interés

\DOTACIONES {MIN.) min RP m’s 4. AFECCIONES: Serv. Cammeteras Ley %1991, de 8 de mayo, de Cameteras de Cananas y su Reglamento.
TOTAL ELL + DOT. ESTRMADO 12.881,00 ms ( E ) DETERMINAGIONES DE GARAGTER ESTRUGTURAL

‘Sll’.ll'l.lA: 40m’sH00mc Y RP. (2) ‘ 12.881.00 m’c
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DEL MUNICIPIO DE

AREA TERRITORIAL TAHICHE

S.U. SECTORIZADO ORDENADO - SUSO SECTOR 3 FICHA N°

TEGUISE SITUACION PLANO C.411 yCadl.2 5.TA3 | Hojazz |

DELIMITACION (E )

Evaluacién y Valoracién ambiental

Evaluacién global del Impacto

Signo Negativo Posiivo
Magnitud MEnEm Significativa
Relacidon causa-efecio Directo Indirecto
Complejidad Simple | A um ulativa
Plazo Corto Medio Largo
Duracion Permanente  |Temporal
Reversibilidad Reversible Imeversible
Recuperabilidad Rec Imec uperable
Periodicidad Periodico Imegular
Confinuidad Confinuo Dis continuo
Valoracion del im pacto sobre el medio
Poco Muy’
Nada Significativo Significativo Significativo Significativo
Geologia
Geomorologia
Suelos
Hidrologia
Vegetacion

Fauna

Paisaje

Usos

Total 4 8]

Valoracion Global del Impactol POCO SIGNIACATIVO

DETERMINACIONES ESPECIFICAS DE CONTENIDO AMBIENTAL

Seran de aplicacion las delerminaciones de caracier general recogidas en la
nommaiiva del Plan para el Suelo Urbanizable, asicomo la normaliva sectorial
que ke sea de aplicacion.

De manera especifica:

™ Se adecuara el aimbrado piblico a las necesidades de iuminacion, utiizando
Ecnicas que minimicen la contaminacion uminica del cielo nochumo.

™ Para el ajardinamientio se utiizaran preferiblemente especies aribcionas.

™ El mobiario urbano utiizara maleriales y colores que favorezcan 2

nlegracion pasajstica
* La fachadas, medianeras o fraseras que queden vislas deberan tenerun
acabado de maieriales y estélico equivalente al de la fachada.
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A. MEMORIA DE ORDENACION.

1. JUSTIFICACION DE LA FORMULACION DEL PLAN.

1.1. INTRODUCCION.

El Plan General de Ordenacién del Municipio de Teguise (PGO) clasifica la
pieza de suelo objeto de la presente ordenacion pormenorizada como suelo
urbanizable, adscribiéndola a la categoria “sectorizado ordenado”, siendo identificada

con la clave SUSO-Sector 5 - Tahiche.

De acuerdo al articulo 32.2.B 1) del Decreto Legislativo 1/2000, por el que se
aprueba el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y
de los Espacios Naturales de Canarias (TRLOTENCc’00), cuando el Plan General
incorpore un sector de suelo urbanizable ordenado estara obligado a incorporar su
ordenacion completa y con el mismo grado de precision exigible a un Plan Parcial de
Ordenacion, siendo por tanto el objeto del presente Anexo el establecimiento de dicha

ordenacion pormenorizada.

El contenido documental minimo, sera, de acuerdo a los contenidos del articulo
35 del TRLOTENC'00, el que corresponde a un Plan Parcial de Ordenacion por lo que
..."comprendera todas las determinaciones que sean precisas para posibilitar la
ejecucion del planeamiento, incluyendo las referencias al destino urbanistico preciso y
la edificabilidad de los terrenos y construcciones, las caracteristicas de las parcelas y
las alineaciones y rasantes de éstas y las reservas de dotaciones y equipamientos

complementarias de las integrantes de la ordenacion estructural.”

Asimismo, de acuerdo a la Disposicién Transitoria Décima del TRLOTENCc'00,
sera de aplicacion supletoria, en todo aquello que no contradiga lo dispuesto por el

dicho Texto Refundido, el Real Decreto 2.159/1978, de 23 de junio, por el que se
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aprueba el Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley

sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

El régimen juridico del suelo urbanizable ordenado seré el determinado en el
articulo 71 y concordantes del TRLOTENCc'00.

1.2. SITUACION Y DELIMITACION DEL SECTOR.

El sector se sitla en el nucleo de Tahiche, lindando al Norte con suelo urbano
consolidado al Este, con la Carretera LZ-1-Arrecife-Orzola, al Sur con la calle
Garcilaso de la Vega, al Oeste con suelo urbano consolidado y al Noroeste con Suelo

Rustico de Proteccion Natural de Malpais-SRPN-3.

Fuera del Sector se localiza el Sistema General Municipal que le es adscrito
por el Plan General de Ordenacion, SGM-9.c “Espacio Libre Tahiche 2", de 2.800 m2s

de superficie.

1.3. CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DE LA ORDENACION
PORMENORIZADA DEL SECTOR.

El Plan General de Ordenacion establece las determinaciones que operan
sobre el sector de suelo urbanizable ordenado SUSO Sector 5 — Tahiche para su
ordenacién pormenorizada, siendo éstas recogidas basicamente en los siguientes

documentos:
- Normativa de Ordenacion Pormenorizada: Titulo 9 y concordantes de éste.

- Anexo 4.2.2 Fichero de Ambitos, Sectores y Planeamiento Remitido: Ficha

S.TA-5, de la que se anexa copia a la presente Anexo.

- Planos correspondientes a la ordenacion pormenorizada de Tahiche, n°
C.4.1.1. Plano de Conjunto, C.4.1.2 Zonificacion y C.4.1.3 Red Viaria.
Alineaciones, Rasantes y Clasificacion de vias.

A modo de resumen, los principales pardmetros y condiciones que para la
ordenacion pormenorizada del Sector determina el PGO, serian los siguientes:

Documentacion Justificativa del Sector SUSO-5 Pagina 6 de 62



PLAN GENERAL DE ORDENACION — MUNICIPIO DE TEGUISE

Fase: TEXTO REFUNDIDO APROBACION DEFINITIVA — SEPTIEMBRE 2014

a. Clasificacion del Suelo: Urbanizable.

b. Categoria: Sectorizado Ordenado- Sector 5.

c. Uso Global: Residencial.

d. Superficie del Sector: 28.638 m2s

e. Edificabilidad méaxima: 10.113,49 m2c (0,353 m2c/m2s).

f.  NUumero maximo de viviendas: 92 unidades (resulta 32 viv/ha).
g. Unidades de aprovechamiento: 12.580,3264 UA.

h. Sistema General adscrito: SGM-9.c, de 2.800 m3s.

i.  Superficie del ambito de ordenacién: 31.438 m2s (suma de la superficie del
Sector 5y del SGM 9.c adscrito).

j.  Aprovechamiento Medio: 0,4002 UA/m2s, referido al &mbito de ordenacion.

k. Reservas de suelo con destino a viviendas sujetas a régimen de proteccion
publica. No inferiores al 20% del aprovechamiento lucrativo y el 40% de la

edificabilidad residencial programada.

. Reservas de suelo con destino a espacios libres y dotaciones: Cuarenta
(40) metros cuadrados por cada cien (100) metros de edificacion
programada. La edificacion asignada a las dotaciones no ser4 computable

a efectos de edificabilidad méxima.
m. Reservas de edificacion con destino a equipamientos: Quince (15) por

ciento de la edificacién programada, con caracter de maximo.

1.4. AFECCIONES.

El sector se encuentra afectado por zonas de servidumbres y afeccion de la
Carretera de LZ-1- Arrecife-Orzola, definidas por el Proyecto de Duplicacion de la LZ-
1-Tramo LZ-.3 (Circunvalacion de Arrecife)-Tahiche ejecutado, habiéndose tenido en
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cuenta en la ordenacion los condicionantes impuestos a estos extremos por la Ley
9/91 de Carreteras de Canarias y su Reglamento (Decreto 13/95) a los efectos de
usos y defensa de la carretera, no siendo en ningln caso accesibles las parcelas

edificables desde dicha carretera.

Asimismo han sido resueltas en este documento las consideraciones que se
hacen en los puntos 4.2 y 4.3, del informe que en relacion al Plan General de
Ordenacion, emitid la Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Politica Territorial -

Viceconsejeria de Infraestructura y Planificacién, de fecha 22 de agosto de 2012.
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2. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE ORDENACION.

2.1. ACCESOS.

El acceso rodado a las parcelas edificables programadas se realiza a través de
Calle Garcilaso de La Vega, vy la calle ejecutada dentro del Proyecto de Duplicaciéon de
la LZ-1-Tramo LZ-.3 (Circunvalacién de Arrecife-Tahiche) que atraviesa el Sector de
Norte a Sur uniendo las Calles Garcilaso de la Vega y Miguel Delibes (ver plano anexo
4.2.3)

2.2. EDIFICABILIDAD.

Partiendo de la superficie total del Sector (31.438,00 m2s) y la edificabilidad
lucrativa maxima que a éste corresponde (10.113,49 m2c), se ha procedido a su

ordenacion, dando como resultado la siguiente distribucion de suelo y edificabilidades:

. SUSO-SECTOR 5
RESUMEN DE LA PROPUESTA DE ORDENACION
Cuadro n°3
. Coef. Superfici Estand .
Superficie .oe upel Fle N° de standar % Coef. Unidades.
Uso ) Edificab. construible \iviendas resultante VPP Homo Aprov. (UA)
(G (mec/mas) (m2c) vivhas 9- prov.
Vivienda 18.766,00 0,527 9.882,49 88 30,728 40,36% 1,2399 12.253,6231
Equipamientos 330,00 0,700 231,00 1,4143 326,7033)
Suman 19.096,00 10.113,49 88 30,728 40,36% 12.580,3264
Dotaciones y Espacios Libres
Dotaciones 1.169,00 0,750 876,75
Espacios Libres 2.905,00 0,100 290,50
Suman 4.074,00 0,287 1.167,25
[Viales | 5.468,00| | | |
|TOTAL SECTOR | 28.638,00| 0,353| 10.113,49| 88| 30,728| 40,36%) | 12.580,3264'
Unidades.
SISTEMAS GENERALES
Aprov. (UA)
Adscrito SGM-9.c 2.800,00 1.120,4566
Total SGM adscritos 2.800,00 1.120,4566)
TOTAL AMBITO ORDENACION 31.438,00 Aprovechamiento Medio Resultante (UA/m2s) 0,4002]

De lo que se concluye:
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a. OQue la edificacién programada (10.113,49 m2c) no supera la maxima

permitida.

b. Que la edificacion asignada a los equipamientos (231,00 m2c) representa

el 2,28% de la edificabilidad total programada (10.113,49 m2c), cumpliendo

la_ exigencia de no superar el 15% (1.517,02 m2c) de dicha edificabilidad.

2.3. APROVECHAMIENTO LUCRATIVO.

Tomando como base la edificacién asignada a cada uno de los usos con
aprovechamiento lucrativo programados y los coeficientes de homogenizacién fijados
por el Plan General (de acuerdo al Anexo n° 2.2.1. de la Memoria de Ordenacion, de
Justificacion del Aprovechamiento Urbanistico) para los distintos usos y tipologias

previstos, resultan un total de 12.580,3264 Unidades de Aprovechamiento, que no

supera el maximo fijado en la Ficha de Ordenacién del Sector.

. Superficie % o
Uso SFAEE % construible [Edificacion Ch Unidades. Aprov. (UA) & Aprov_ech.
(m3s) o Lucrativo
(m2c) viviendas
Vivienda proteccién 5.953,00 31,17% 3.988,51 40,36%| 0,9400 3.749,1994 29,8099
Vivienda libre 12.813,00 67,10% 5.893,98 59,64%)| 1,4429 8.504,4237 67,6099
Total vivienda 18.766,00 98,27% 9.882,49 1,2399 12.253,6231 97,409
Equipamiento 330,00 1,73% 231,00 1,4143 326,7033 2,609
| Suman | 19.096,00| 52,96% 10.113,49| | 1,2439 | 12.580,3264 100,000°/c|

2.4. EL USO VIVIENDA.

En el cuadro n°1, que se incorpora a este punto, se resume el resultado de la

ordenacion del uso vivienda:
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; SUSO-SECTOR 5
RESUMEN ZONAS USO CARACTERISTICO VIVIENDA
Cuadro n°l
) A Coef. Superfici : : )
Zona de Ordenacion Superficie _oe upe _<:|e Estandar | N° maximo | N° méximo | Coef. Unidades.
Manzana a la que se adscribe (m3s) Edificab. construible (m2shiv.) [de parcelas|de viviendas| Homo Aprov. (UA)

q (m2c/m3s) (m2c) ’ p 9: prov.
1 Azsovp 1.484,00 0,67 994,28 150 2 9 0,9400 934,6232
3 Azsovp 3.831,00 0,67 2.566,77 150 6 25 0,9400 2.412,7638
6 Azsovp 638,00 0,67 427,46 150 1 4 0,9400 401,8124
Suman A.zs0.vp 5.953,00 3.988,51 9 38 0,9400 3.749,1994
2 Asgo 3.023,00 0,46 1.390,58 250 6 12 1,4429 2.006,4679
4 Asoo 4.195,00 0,46 1.929,70 250 8 16 1,4429 2.784,3641
5 Asoo 5.595,00 0,46 2.573,70 250 11 22 1,4429 3.713,5917
Suman A.sgo 12.813,00 5.893,98 25 50 1,4429 8.504,4237
| Total Uso Vivienda | 18.766,00 ( 0,527 9.882,49 | | 34 | 88 ( 1,2399 | 12.253,6231

Del que resulta:

1. Que al uso de vivienda se destinan 18.766,00 m2s, que representa el
65,53% de la superficie del Sector (28.638,00 m2s), que se distribuyen en seis (6)
manzanas, a las que se adscriben 9.882,49 m2c., en la que se pueden materializar un

maximo de 88 unidades de viviendas, el 95,65% de las 92 unidades permitidas.

2. Que al desarrollo de viviendas sujetas a algun régimen de proteccion

publica, se destinan las manzanas 1, 3y 6.

Zona de Ordenacion Superficie C.OEf' Superﬁ_cle Estandar | N° maximo [ N° maximo | Coef. Unidades.
METPENE) a la que se adscribe (m3s) Edificab. construible (m2s/viv.) |de parcelas |de viviendas| Homo Aprov. (UA)
q (m2c/m2s) (m2c) ’ p 9- prov.
1 Azsovp 1.484,00 0,67 994,28 150 2 9 0,9400 934,6232
3 Azsovp 3.831,00 0,67 2.566,77 150 6 25 0,9400 2.412,7638
6 Azsovp 638,00 0,67 427,46 150 1 4 0,9400 401,8124
Suman A.zs0.vp 5.953,00 3.988,51 9 38 0,9400 3.749,1994

Que en su conjunto representan:

- 3.988,51 mzc, lo que supone el 39,44% de la edificacion programada
(10.113,49 m2c) y el 40,36% de la destinada a viviendas (9.882,49 mZc).

- 3.749,1994 UA, lo que supone el 29,81% del aprovechamiento programado
para el Sector (12.580,3264 UA) y el 30,60% de la destinada a vivienda
(12.253,6231 UA).
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- 38 unidades de viviendas, que representan el 43,18% de las 88 unidades

de viviendas programadas.

Para su desarrollo se adscriben a la zona de ordenacidén A,sovp (definida en el

articulo 166 de la Normativa de Ordenacion Pormenorizada del PGO)

3. Que al desarrollo de viviendas libres, se destinan las manzanas 2, 4 y 5.

f, rfici
Zona de Ordenacion Superficie Cpe Supe Fle Estandar | N° maximo [ N° méximo | Coef. Unidades.
Manzana a la que se adscribe (m2s) Edificab. construible (m2shiv.) [de parcelas|de viviendas| Homo Aprov. (UA)
q (m2c/m3s) (m2c) ’ p 9- prov.
2 Asoo 3.023,00 0,46 1.390,58 250 6 12 1,4429 2.006,4679
4 Asoo 4.195,00 0,46 1.929,70 250 8 16 1,4429 2.784,3641
5 Asoo 5.595,00 0,46 2.573,70 250 11 22 1,4429 3.713,5917
Suman A.sp 12.813,00 5.893,98 25 50 1,4429 8.504,4237

A las que se destinan 12.813,00 m2s y 5.893,98 m2c, en los que podra

materializar un maximo de 50 unidades de viviendas y 8.504,4237 UA.

Para su desarrollo se adscriben a la zona de ordenacion Asqg (definida en el

articulo 168 de la Normativa de Ordenacion Pormenorizada del PGO).

2.5. VIVIENDAS SUJETAS A REGIMENES DE PROTECCION PUBLICA.

De acuerdo a lo exigido por los articulos 32.2.B 8) del TRLOTENCc'00 y 22 de la
Ley 6/2009, de 6 de mayo, de medidas urgentes en materia de ordenacion territorial
para la dinamizacion sectorial y la ordenacion del turismo, que modifica el punto 1 de
articulo 27 de la Ley 2/2003, de Vivienda de Canarias, modificada por la Ley 1/2006,
de 7 de febrero, asi como la disposicion transitoria tercera del Real Decreto Legislativo
2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del suelo, el
PGO determina para este Sector, la obligacion de adscribir a la construccién de
viviendas sometidas a regimenes de proteccién publica, al menos 40% de la

edificabilidad residencial del sector y del 20% de su aprovechamiento lucrativo.

- De los 9.882,49 m2c con destino a viviendas programadas, 3.988,51 m2c se
reservan a viviendas sujetas a regimenes de proteccion publica, lo que

representa el 40,36%, superando el minimo del 40% exigido.
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- Delas 12.580,3264 unidades de aprovechamientos resultantes, se destinan
a viviendas sujetas a regimenes de proteccion publica, 3.749,1994
unidades de aprovechamiento, que representa el 29,80%, superando el

minimo del 20% exigido.

2.6. RESERVAS DE SUELO CON DESTINO A ESPACIOS LIBRES,
DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS.

1. Con caracter general el PGO establece para los suelos urbanizables una
reserva de suelo con destino a espacios libres y dotaciones de al menos cuarenta (40)
metros cuadrados por cada cien (100) metros cuadrados de edificacion, de los que al

menos el cincuenta por ciento se destinara a espacios libres publicos.

Dado que la edificacion maxima programada con aprovechamiento lucrativo es
de 10.113,49 m2c, la reserva minima de suelo exigible seria, como minimo de 4.045,40
mz2s, de los cuales, al menos 2.022,70 m2s (50%) deberan destinarse a espacios libres

publicos.

En el siguiente cuadro se resumen las reservas que con destino a Espacios

Libres y Dotaciones resultan de la propuesta de ordenacion:

SUSO-SECTOR 5
RESUMEN DE ESPACIOS LIBRES, DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS.
Cuadro n°2
Superficie C.OEf' Superﬁ_cle Coef. Unidades.
Parcela - Edificab. construible Homo Aprov. (UA
(), (m2c/m3s) (m2c) 9: oy (U
E-IU-TA-2 330,00 0,700 231,00 1,4143 326,7033
Suma equipamiento 330,00 0,700 231,00 1,4143 326,7033
EL-TA-19 2.577,00 0,100 257,70
EL-TA-22 328,00 0,100 32,80
D-E-TA-1 1.169,00 0,750 876,75
Suma espacios libres y 4.074,00 0,287 1.167,25
dotaciones
|Viales | 546800 | |
[roTAL | esr200 | | 130825 | 326,7033 |

2. Reservas de suelo con destino a espacios libres y dotaciones:
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Del cuadro anterior se desprende que:

- Lareserva de suelo con destino a Espacios Libres Publicos, es de 2.905,00

mz2s, lo que supone el 71,31% de los 4.074,00 m2s destinados a Espacios
Libres y Dotaciones, es decir, que supera en 882,30 mzs, la reserva minima
exigida (2.022,70 m2s).

A los espacios libres publicos se le asighan 290,50 m2c, lo que representa
una ocupacion méaxima del suelo de 290,50 mz3s., es decir el 10%., por lo
gue el suelo no ocupable por la edificacion supone 2.614,5 mz2s, superior en

todo caso al minimo exigible (2.022,70 mz2s).

La reserva con destino a espacios libres publico representa el 10,14% de la
superficie del sector y cumple las condiciones exigidas a los jardines en el
articulo 4 del Anexo del Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que
se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacion

de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, es decir:

. Para su consideracion como “jardines” dispone de una superficie
superior a 1.000 m3s en que pueda inscribirse una circunferencia de
30 metros de diametro minimo, condiciones que cumple la parcela
EL-TA-19 de 2.577,00 m2s

° Para su consideracion como “areas de juego y recreo para nifios”, no
tener una superficie inferior a 200 m2s en la que pueda inscribirse un
circulo de 12 metros de diametro minimo, condiciones que cumple la
parcela EL-TA-22 de 328 m?s.

- La reserva de suelo con destino a dotaciones es de 1.169,00 m2s. En

ausencia de determinacion por la legislacion canaria, se considerara como
reserva minima la fijada en el Anexo del Real Decreto Real Decreto
2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenacion Urbana para una unidad elemental, es decir 10 m2s por
unidad de vivienda, lo que equivale a una reserva minima de 880 m3s,

(nimero méaximo de viviendas 88). La reserva de suelo con destino
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dotacion educativa es de 1.169,00 m2s, por tanto superior al minimo

exigido.

- En su conjunto la reserva de suelo con destino a espacios libres vy

dotaciones asciende a 4.074,00 mz2s, por tanto superior al minimo exigido
de 4.045,40 m3s. De esta reserva resulta un estandar de 40,28 m2s por

cada cien (100) metros cuadrados de edificacion.
De acuerdo a lo expuesto se considera que cumple con lo exigido

La edificacion asignada a estas reservas de suelo, al carecer de
aprovechamiento lucrativo, no computa a efectos de establecer la edificabilidad

maxima del sector.

3. Reservas de edificacidon con destino a equipamientos:

En ausencia de determinacion por la legislacion canaria de un estandar de
reservas de suelo o edificacibn con destino a equipamientos, se utilizan para el

establecimiento de las reservas dos pardmetros, siendo estos los siguientes:

- El fijado en el Anexo del Real Decreto Real Decreto 2159/1978, de 23 de
junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el
desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana para una unidad elemental, es decir 2 m2c por unidad de vivienda,

lo que equivale a 176 mZc.

- Lalimitacion impuesta por el PGO de no superar el 15% de la edificabilidad
programada, es decir: 15% s/ 10.113,49 m2c = 1.517,02 mZc.

Los equipamientos se concentran en la parcela E-IU-TA-2, 330 m2c por lo que
se satisface ambos estandares, ya que es superior a 176 m2c e inferior a 1.517,02
mac.

Por lo que se considera que cumple con lo exigido.
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2.7. DOTACION DE APARCAMIENTOS.

Las dotaciones de aparcamiento que lleven vinculados los usos programados
deben ser satisfechas individualmente en el interior de las parcelas donde se

desarrolla el uso.

No obstante, dado que sigue vigente el Real Decreto 2159/1978, seran de
aplicacion los contenidos del articulo 7 de su Anexo, por lo que se debera disponer de
al menos una (1) plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros de edificacion,
entendiéndose que a estos efectos debe considerarse la edificacion total programada,
es decir, 11.280,74 m2c, de la que resulta la obligacién de reservar al menos 112
plazas de aparcamiento, de las que sélo el 50% de las que se sitien anejas a la red

viaria serian computables a estos efectos.

Dado que el nimero maximo de viviendas programadas es de 88, deberan
situarse en el interior de las parcelas al menos 88 plazas y al menos 14 unidades en
las parcelas con destino a dotacion y equipamiento, de lo que resulta que al menos
102 plazas de las 112 exigibles deben ubicarse en el interior de las parcelas
edificables, por lo que con independencia del nimero de plazas que se sitien anejas a
la red viaria, solo serian computables, a estos efectos, 10 plazas, cuando al menos se

podrian disponer anejas a las vias 56 plazas.

Del total de las plazas de aparcamiento previstas se reservara un 2%, como

minimo, para personas con movilidad reducida.
Por lo que se considera que se cumple con lo exigido.

No obstante, se recuerda que el obligado Proyecto de Urbanizacion debera
concretar el nimero de plazas anejas a la red viaria, que en ningun caso debe ser

inferior a 10 unidades, con objeto de cumplir las reservas exigidas.

2.8. CESIONES OBLIGATORIAS.

De acuerdo al articulo 71 del TRLOTENC'00, los propietarios del suelo adscrito
al sector estan obligados a:
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1. Ceder obligatoriamente al Ayuntamiento de Teguise, en parcelas
urbanizadas, como participacion de la comunidad en las plusvalias, la superficie del
suelo precisa para materializar el 10% del aprovechamiento del sector, es decir, 10%
s/ 12.580,3264 UA = 1.258,0326 UA.

Que, si bien corresponde al instrumento que desarrolle el sistema de ejecucion
privada concretar las parcelas urbanizadas donde este aprovechamiento debe
materializarse, el PGO, recomienda que dicho aprovechamiento se materialice
preferentemente en el suelo con destino a viviendas sujetas a algun régimen de

proteccion publica.

2. Ceder gratuitamente el suelo destinado a viales, espacios libres publicos y

dotaciones, que se cuantifica en el siguiente cuadro:

SUSO-SECTOR 5

CESIONES OBLIGATORIAS

Cuadro n°4
En concento de: Superficie Coef. Edif. | Edificacién
P ’ (m2s) (m2c/m2s) (m2c)

Dotaciones y Espacios Libres

Dotaciones 1.169,00 0,700 876,75
Espacios Libres 2.905,00 0,100 290,50

Suman 4.074,00 1.167,25
[Viales |  5.468,00 | | |
Superficie suelo 9.542,00

Suelo SGM-9.c Adscrito 2.800,00

TOTAL SUELO CESION OBLIGATORIA 12.342,00

3. Ceder obligatoria y gratuitamente el suelo necesario para la ejecucion de
los sistemas generales que el PGO adscribe al Sector, es decir, la totalidad del
SGM9.c “Espacio Libre Tahiche 2” (2.800 mzs).

Las cesiones obligatorias se representan graficamente en el plano n® 7

Dotaciones y espacios libres. Cesiones obligatorias.
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2.9. CUADRO RESUMEN.
El siguiente cuadro se muestra un resumen de la ordenacion propuesta:
. SUSO-SECTOR 5
RESUMEN ZONAS USO CARACTERISTICO VIVIENDA
Cuadro n°l
Zona de Ordenacién| Superficie C_oef. Superﬁ_c:le Estandar | N° maximo| N° méximo| Coef. Unidades.
Manzana a la que se adscribe (m3s) Edificab. construible (m2s/viv.) |de parcelas|de viviendas| Homo Aprov. (UA)
a (m2c/m2s) (mzc) g p g. prov.
1 Agsovp 1.484,00 0,67 994,28 150 2 9 0,9400 934,6232
3 Agsovp 3.831,00 0,67 2.566,77 150 6 25 0,9400 2.412,7638
6 Azsovp 638,00 0,67 427,46 150 1 4 0,9400 401,8124
Suman A.zs0.vp 5.953,00 3.988,51 9 38 0,9400 3.749,1994
2 Asoo 3.023,00 0,46 1.390,58 250 6 12 1,4429 2.006,4679
Asoo 4.195,00 0,46 1.929,70 250 8 16 1,4429 2.784,3641
5 Asoo 5.595,00 0,46 2.573,70 250 11 22 1,4429 3.713,5917
Suman A.soo 12.813,00 5.893,98 25 50 1,4429 8.504,4237
Total Uso Vivienda 18.766,00 0,527 9.882,49 34 88 ( 1,2399 | 12.253,6231
SUSO-SECTOR 5
RESUMEN DE ESPACIOS LIBRES, DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS.
Cuadro n°2
Superficie C_oef. Superﬁf:le Coef. Unidades.
Parcela (m2s) Edificab. construible Homo Aprov. (UA)
(m2c/m3s) (m2c) 9- prov.
E-IU-TA-2 330,00 0,700 231,00 1,4143 326,7033
Suma equipamiento 330,00 0,700 231,00 1,4143 326,7033
EL-TA-19 2.577,00 0,100 257,70
EL-TA-22 328,00 0,100 32,80
D-E-TA-1 1.169,00 0,750 876,75
Suma espacios libres 'y
. 4.074,00 0,287 1.167,25
dotaciones
|Via|es | 5.468,00 |
[ToTAL | o820 1.398,25 326,7033 |
| TOTAL SECTOR | 28.638,00 |
Sistema General adscrito: 2.800,00

SGM-9.c

TOTAL AMBITO 31.438,00
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. SUSO-SECTOR 5
RESUMEN DE LA PROPUESTA DE ORDENACION
Cuadro n°3
. Coef. Superficie Estandar X
Superficie R P 2 N° de % Coef. Unidades.
Uso (mes) Edificab. construible \iviendas resultante VPP Homo Aprov. (UA)
(m2c/m?s) (mzc) \ivhas 9: prov.
Vivienda 18.766,00 0,527 9.882,49 88 30,728 40,36% 1,2399 12.253,6231
Equipamientos 330,00 0,700 231,00 1,4143 326,7033]
Suman 19.096,00 10.113,49 88 30,728 40,36%) 12.580,3264
Dotaciones y Espacios Libres
Dotaciones 1.169,00 0,750 876,75
Espacios Libres 2.905,00 0,100 290,50
Suman 4.074,00 0,287 1.167,25
|Viales | 5.468,00| | | I
|TOTAL SECTOR | 28.638,00| 0,353| 10.113,49| 88| 30,728| 40,36%) | 12.580,3264|
Unidades.
SISTEMAS GENERALES
Aprov. (UA)
Adscrito SGM-9.c 2.800,00 1.120,4566)
Total SGM adscritos 2.800,00 1.120,4566
TOTAL AMBITO ORDENACION 31.438,00 Aprovechamiento Medio Resultante (UA/m2s) 0,4002]

CESIONES OBLIGATORIAS

SUSO-SECTOR 5

Cuadro n°4
En concepto de: Superficie Coef. Edif. |Edificacion
P ' (m2s) (m2c/m2s) (m2c)

Dotacionesy Espacios Libres

Dotaciones 1.169,00 0,700 876,75
Espacios Libres 2.905,00 0,100 290,50

Suman 4.074,00 1.167,25

[Viales | 5.468,00 | | |
| Superficie suelo | 9.542,00 | | |

Suelo SGM-9.c Adscrito 2.800,00

TOTAL SUELO CESION OBLIGATORIA

12.342,00
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3. JUSTIFICACION DE LAS DOTACIONES DE SERVICIOS.

3.1. SISTEMA DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE E INCENDIO.

El caudal necesario para abastecer de agua potable a la futura urbanizacion
sera suministrado por la empresa concesionaria del servicio, que dispone de las

fuentes de suministro necesarias para el cubrir las necesidades de abastecimiento.

La conexion a la red general de suministro se hara a través de la conduccién
existente en la calle Gustavo Adolfo Bécquer en el limite Este del Sector, desde la cual

se daré servicio a la Urbanizacion.

Se estima que el caudal medio diario sera de 250 litros por habitante y dia. En
este caudal, no se incluyen los necesarios para el riego de los espacios libres pero si

el de incendios.

Para el riego se debera ejecutar una red independiente de agua depurada. Lo
que si se ha incluido de forma intrinseca es la dotacion de la parcela D-E-TA-1. De

cara al dimensionamiento de la red, estamos del lado de la seguridad.

N° de viviendas previstas 88
Habitantes por vivienda 3

N° de habitantes 264

264 x 250 I/ dia 66.000 m3/dia

Las caracteristicas de la red de distribucion interior disefiada son las siguientes:

- La red de distribucion sera preferentemente mallada con circuito cerrado

€en manzanas.

- Las tuberias se dispondran en general bajo las aceras del viario y a ambos

lados, en base a las necesidades de puntos de acometida parcelaria. Las
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conducciones de diametro superior a 90 mm. seran de fundicién ddctil o de
polietileno de alta densidad. Las de igual o inferior didmetro seran de

polietileno de alta densidad.

- Alo largo de la red se dispondran todos los accesorios necesarios para la
correcta explotacion de la misma, es decir, valvulas de corte, desagles y
ventosas, hidrantes y acometidas a parcelas, asi como caudalimetros/

contadores en los puntos de enganche con la red municipal.

- En cuanto a la red de incendios, se tendra especial cuidado en optimizar la
localizacién de los hidrantes, tanto en cuanto a distancias entre las mismas
(inferior a los 200 m), como a su situacion en relacion con las areas donde
pueden producirse incendios. Deberan estar dimensionadas para el
funcionamiento simultaneo de dos hidrantes con un consumo de 1.000 I/
min. por unidad. Los hidrantes de incendios estan conectados a la red de

abastecimiento.

- La red se debera dimensionar teniendo en cuenta su influencia en los
caudales a evacuar, y la presion y caudales de la red de abastecimiento y
distribucion, con el fin de prever la progresiva sobresaturacion de las

redes.

La red de abastecimiento e incendios se representa en el plano n° 8 Red de

abastecimiento e incendios.

3.2. SISTEMA DE SANEAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES Y PLUVIALES.

Alun cuando en el ndcleo de poblacion de Tahiche no dispone de red de
saneamiento para que se pueda dar continuidad a la red prevista, se ha optado por
permitir, un sistema separativo de aguas residuales y pluviales con las siguientes

caracteristicas:

3.2.1. Aguas Residuales

La red de saneamiento recoge todo el caudal en el punto de menor cota de la

red viaria, dicho punto se encuentra en el lindero sur del Sector.
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La rasante de los viales deben tener la pendiente suficiente como para que no
existan problemas de ningun tipo en la conduccion de aguas negras, entendiendo que,

en la medida de lo posible, la tuberia seré paralela a la rasante de la calle.

En los cambios de alineacién se dispondran pozos de registro, y en los tramos
en que no fuera necesario por no existir cambios de alineacion, no se dejaran

distancias superiores a cincuenta (50) metros en ninglin caso entre pozos.

La red de alcantarillado se emplazara a lo largo de la red viaria y se ejecutara a
una profundidad minima de 1,50 m. contados desde la generatriz superior de la

tuberia.

Las conducciones seran de material plastico de primera calidad, PVC o PE

reservado o de alta densidad.

La empresa encargada de la prestacion del servicio debera facilitar la conexién
a la red general y garantizara la depuracion de las aguas producidas por la

urbanizacion.

No obstante, dado que, como hemos dicho anteriormente, el nicleo de Tahiche
no dispone de red general de saneamiento, se propone como solucién alternativa
utilizar un sistema de depuracién propio, de tipo anaerobio o similar, dado que ha de
insertarse dentro de un entorno urbano consolidado por la edificacién, con capacidad
suficiente para depurar las aguas negras producidas para una poblacién estimada de
264 habitantes. Salvo que de acuerdo a la normativa sectorial vigente en el momento

de su autorizacion, sean admisibles soluciones individuales mediante fosa séptica.

Esta planta, deberia situarse en el punto mas bajo de la urbanizacién, para lo
cual se establece una reserva en la parcela E-IU-TA-2 para ese destino.

El Ayuntamiento debera elaborar una ordenanza de vertidos, donde se regulen
los aspectos relacionados con tratamientos y/o limitaciones a los residuos liquidos que

se generen.

La red de saneamiento se representa en el plano n°® 9 Red de saneamiento.
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3.2.2. Red de Pluviales

En el trazado de la red de pluviales se aprovechara la pendiente de las calles
para, mediante imbornales, conducir por gravedad el agua de lluvia hasta su

evacuacion a través de las calles que las circundan.

La red se representa en el plano n° 10 Red de aguas pluviales.

3. 3. SISTEMA DE RED DE RIEGO.

Se ha proyectado red de riego para dar servicio a las zonas verdes de los
Espacios Libres. Los caudales necesarios provendran de la red general municipal de

aguas depuradas.

Se debera fomentar la eficiencia y el ahorro de agua, fomentando la
reutilizacién. Se aconseja redactar una ordenanza reguladora del uso y gestion del
agua, enfocandola a la eficiencia en el uso, incentivando el ahorro y estableciendo un

régimen sancionador.

3.4. SISTEMA DE SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA.

Se estiman las necesidades de energia eléctrica en base al siguiente célculo:

Residencial Potencia (w)= n°viv x 5.000 x 0,4
Docente Potencia (w)=10Kw
Sociocultural - Deportivo Potencia (w)= 10Kw

Potencia (w) | Potencia (KVA)

Residencial 176.000 176
Docente 10.000 10
TOTAL 186.000 186

En cuanto al nimero de estaciones transformadoras necesarias para uso

residencial y dotaciones publicas responderan a la siguiente expresion:
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N° E.T. = Potencia (Kw) / 630 = 186/630 = 0,295

Por lo tanto, serd necesario el proyecto de una estacion transformadora. Que
salvo expresa autorizacion de la Administracion de Carreteras, debera situarse fuera
de la zona comprendida entre la carretera LZ-1 y la linea de edificacion derivada de

ella.

3.4.1. Red de mediatension.

Seré necesario determinar mediante un proyecto industrial la conexion de la
estacion transformadora con el resto de la red de media tension del nicleo vy, en

definitiva, con el resto de la red eléctrica.

3.4.2. Red de bajatension.

Desde la estacion transformadora parte la red de baja tensién que dara

acometida a todas las parcelas. Esta red sera subterranea.

La red se representa en el plano n° 11 Red de baja y media tensién.

3.5. SISTEMA DE ALUMBRADO PUBLICO.

Desde el centro transformacion, descrito en el apartado anterior, partira la red

que en baja tensién alimenta las luminarias que se sitllan anejas a la red viaria.
Los niveles de iluminacién estaran dentro de los 10 y 15 lux.

Se recomienda la utilizaciébn de lamparas, convenientemente protegidas y

montadas sobre luminarias que hagan que la luz se concentre hacia el suelo como

minimo 20° por debajo de la horizontal. De este modo la luz se proyecta donde se
necesita, aprovechandose al maximo la energia luminica emitida. La utilizaciéon de este
tipo de luminarias produce un muy bajo impacto ambiental, tanto sobre la fauna como
en la calidad del cielo nocturno para su contemplacién por los residentes, sin renunciar

a una iluminacioén artificial eficaz, por motivos de seguridad.
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Las instalaciones de alumbrado publico deberan incluir equipos para la
reduccion del consumo energético mediante sistemas de reduccion y estabilizacion del
flujo luminoso. Sera recomendable adoptar medidas reductoras del flujo luminoso a

partir de ciertas horas de la noche, con alumbrado reducido o de vigilancia.

La red se representa en el plano n°® 12 Red de alumbrado publico.

3.6. SERVICIO DE RECOGIDA DE RESIDUOS SOLIDOS.

Los residuos solidos producidos por la urbanizacion deberan ser recogidos y

llevados a vertederos controlados.
Se dispondra de papeleras y se garantizara su limpieza y mantenimiento.
Asimismo en el Proyecto de Urbanizacion se deberan prever zonas destinadas

a los contenedores de basura.

3.7. RED DE TELEFONIA.

Se dispondra de canalizacion telefénica para que en su dia la compafiia

suministradora pueda dotar de teléfonos a los usuarios de la futura urbanizacién.

La disposicion de la red se puede ver en el Plano n° 13 Red de telefonia.
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4. EJECUCION DEL PLAN.

Se trata en este punto de la forma en que habrd de llevarse a cabo la
propuesta de ordenacion, tanto en sus aspectos administrativos, como econémicos,

junto con la cronologia o calendario a seguir.

4.1. SISTEMA DE EJECUCION.

Se propone que el desarrollo de la actividad de ejecucion del Sector se realice
por el sistema de ejecucién privada, regulada por los articulos 57 a 101 del Decreto
183/2004, de 21 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamente de gestion y
ejecucion del sistema de planeamiento de Canarias, en adelante Reglamento de

Gestion.

4.2. PLAN DE ETAPAS.

Teniendo en cuenta lo dispuesto en el Articulo 16 del Reglamento de Gestion,
se establece para el desarrollo del Sector un plazo méaximo de CUATRO ANOS,

contados a partir de la fecha de entrada en vigor del PGO.
Y en el que se incluyen los plazos:

a. Para presentar a trAmite la iniciativa para el establecimiento del sistema de
ejecucion privada, con la documentacién y los instrumentos de gestiéon y
ejecucion material requeridos por el Reglamento de Gestion: UN ANO,
contado desde la entrada en vigor del planeamiento que contiene la
ordenacién pormenorizada del Sector, es decir, el PGO, al estar este

Sector directamente ordenado por el Plan General.

b. Para la cesion y distribucién equitativa de las cargas y beneficios derivados
del planeamiento: DOS ANOS, contados desde la notificacion del acuerdo
de establecimiento del sistema de ejecucion.
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c. Para la realizacién material y completa de las obras de urbanizacién, DOS
ANOS, contados desde el inicio de las obras, gue deberan comenzar en el
plazo maximo de UN ANO desde la fecha de aprobacién del Proyecto de
Urbanizacién, sin que al propio tiempo la terminacién de las obras puedan
exceder de CUATRO ANOS, contados a partir de la entrada en vigor del
PGO.

d. Para solicitar licencia de edificacion: CUATRO ANOS, contados desde la
notificacion del acuerdo que establecid el sistema de ejecucién privada y

adjudico la gestion y ejecucion correspondiente.
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B. NORMATIVA REGULADORA.

1. NORMAS GENERALES.

1.1. NATURALEZA.

El presente documento tendra la consideracion de Normativa de Ordenacion

Pormenorizada del Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado SUSO-Sector 5.

1.2. AMBITO DE APLICACION.

El suelo adscrito al Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado SUSO-Sector 5,

incluidos los Sistemas Generales a él adscritos.

1.3. CARACTER DE LOS CONTENIDOS DEL DOCUMENTO.

Se limita a establecer las condiciones de ordenacion pormenorizada de

aplicacion en el &mbito ordenado.

Con caracter subsidiario para todo lo no regulado expresamente en la presente
normativa seran de aplicacion los contenidos de la Normativa de Ordenacion
Pormenorizada del Plan General de Ordenacion del Municipio de Teguise y en su caso

por la Ordenanzas Municipales de Edificacion y Urbanizacion.

1.4. SISTEMA DE EJECUCION.

La ejecucién del Plan Parcial se llevara a cabo mediante un Sistema de

Ejecucion Privada, regulandose de acuerdo con lo dispuesto al efecto en los articulos
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96 y siguientes del TRLOTENCc 00, y articulos 52 y siguientes del Reglamento de
Gestion, aprobado por Decreto 183/2004, de 21 de diciembre de 2004.

1.5. CESIONES.

Los Promotores del Plan Parcial estan obligados a llevar a efecto las cesiones
obligatorias y gratuitas de terrenos exigidas por la vigente legislacién urbanistica,

dichas cesiones se haran a favor del Ayuntamiento de Teguise, y consistiran en:

De acuerdo al articulo 71 del TRLOTENCc'00, los propietarios del suelo adscrito

al sector estan obligados a:

1. Ceder la superficie del suelo precisa para materializar el 10% del
aprovechamiento del sector, es decir, 10% s/ 12.626,998 UA= 1.268,998 Unidades de
Aprovechamiento que corresponde al Ayuntamiento como participacion en las

plusvalias.

2. Ceder la superficie de suelo destinado a viales, espacios libres publicos y

dotaciones, es decir;
- Parcela EL-TA-19, de 2.577 m3s, destinada a Espacio Libre Publico.
- Parcela EL-TA-22, de 328 m2s, destinada a Espacio Libre Publico.
- Los 5.468 m3s correspondiente a la red viaria.

- Los 2.800 m2s correspondiente al Sistema General Municipal SGM-9.c

“Espacio Libre Tahiche 2" que tiene adscrito el Sector.
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2. NORMATIVA PARTICULAR DE LAS ZONAS DE ORDENACION.

2.1. CONDICIONES DE LA ZONA DE ORDENACION A-y5(VP).

1. Manzanas cuyo desarrollo debe ajustarse a los parametros y condiciones
que corresponden a la Zona de Ordenacion A-,50(VP), de acuerdo a los contenidos del
articulo 166 de la Normativa de Ordenacion Pormenorizada del PGO y que se recogen

en el siguiente cuadro:

Coef. Superfici
Zona de Ordenacion| Superficie .oe upe .Cle Estandar | N°® maximo | N° méximo| Coef. Unidades.
Manzana a la que se adscribe (m3s) Edificab. construible (m2s/viv.) |de parcelas|de viviendas| Homo Aprov. (UA)
q (m2c/m3s) (m2c) ’ p 9- prov.
1 Agzsovp 1.484,00 0,67 994,28 150 2 9 0,9400 934,6232
3 Agsovp 3.831,00 0,67 2.566,77 150 6 25 0,9400 2.412,7638
6 Azsovp 638,00 0,67 427,46 150 1 4 0,9400 401,8124
Suman A.zs0.vp 5.953,00 3.988,51 9 38 0,9400 3.749,1994

2. Se determinan como parametros y condiciones definitorios del Sistema de
Ordenacion de Edificacion Exenta de aplicacion a la Zona de Ordenacion A-,sowvp), las

siguientes:

a. Pardmetros y condiciones relativas a la parcela, a efectos de parcelacion

de la manzana o segregacion de parcelas:

1) Parcela minima: 600,00 ma2s.

2) Frente minimo de parcela: 12,00 metros.
3) Circulo inscrito: Diametro minimo 25,00 m.

4) Mientras no sea parcelada la manzana, ésta tendra la condicion de
parcela a los efectos de aplicacién de parametros y condiciones que

corresponden a la parcela.

b. Parametros y condiciones relativas a la posicion de la edificacion:
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1) Retranqueos minimos de la edificacion:
- Avial: Tres (3) metros.
- Aotros linderos: Dos (2) metros.

2) Separacion entre conjuntos de viviendas agrupadas conformando un

edificio dentro de una misma parcela: Cuatro (4) metros.
c. Parametros y condiciones relativas a la intensidad de edificacion:
1) Coeficiente de edificabilidad: 0,67 m2c/m?2s.

2) Ocupacion maxima: La que resulte de aplicar los parametros y
condiciones relativas a la posicién de la edificacion, es decir, la del

“area de movimiento de la edificacion”.

3) A los efectos de parcelacion de la manzana o segregacion de
parcelas, a cada unidad parcelaria que resulta le sera de aplicacion
las mismas condiciones exigidas a la parcelas/manzana de la que se
segrega, salvo el coeficiente de edificabilidad para el que se admite
una tolerancia de +10%, sin que suponga dispensa de que la suma de
las edificabilidades asignadas a las parcelas resultantes pueda
superar el maximo determinado para la manzana en cuadro que se

incorpora en el apartado 1 de este apartado.
d. Pardmetros y condiciones relativas al volumen y forma de la edificacion:
4) Altura maxima de la edificacion: dos plantas/ 7,00 m.

5) Ocupacion maxima planta alta: 85% de la superficie ocupada por la
planta baja.

e. Condiciones de los usos:

1) Uso pormencrizado de vivienda: tendr4d el caracter de uso
caracteristico de la ZO, siendo autorizables exclusivamente en la

modalidad de vivienda unifamiliar, en cualquiera de las tipologias
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

previstas en el articulo 66.3 de la de la Normativa Urbanistica de
Ordenacion Pormenorizada del PGO y exclusivamente las sujetas a
alguno de los regimenes de proteccion publica previstos en la

normativa sectorial de vivienda.

Se permite el desarrollo de mas de una vivienda unifamiliar en una
misma unidad parcelaria en los términos y condiciones fijados en el
articulo 67 de la Normativa Urbanistica de Ordenacion Pormenorizada
del PGO.

a) El nimero maximo de viviendas autorizables en la manzana, sera
el determinado en el cuadro que se incorpora en el apartado 1 del

presente articulo.

b) La separacion entre edificaciones: situados en la misma unidad

parcelaria: Cuatro metros (4 m).

Todos los usos pormenorizados que concretan el uso global
comunitario: tendran caracter de uso asociado, y tolerado sin superar

el diez por ciento (10%) de la superficie edificable de la parcela.

Uso pormenorizado de taller en su Categoria A (taller doméstico):

tendra caréacter de uso asociado.

Uso pormenorizado de oficina en su Categoria A (despacho

doméstico): tendra caracter de uso asociado.

Uso pormenorizado de aparcamiento: tendrd caracter de uso

vinculado.

Los usos pormenorizados de infraestructuras urbanas: tendran

caracter de uso asociado y vinculado en todas sus categorias.

En todo caso, cuando se desarrolle mas de una vivienda por unidad
parcelaria éstas deberdn mantenerse en régimen de propiedad

horizontal.
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2.2. CONDICIONES DE LA ZONA DE ORDENACION A-sp.

1. Manzanas cuyo desarrollo debe ajustarse a los parametros y condiciones
que corresponden a la Zona de Ordenacion A-sq, de acuerdo a los contenidos del
articulo 168 de la Normativa de Ordenacion Pormenorizada del PGO, que se recogen

en el siguiente cuadro:

Zona de Ordenacion| Superficie Cpef. Superﬁge Estandar | N° maximo| N° méximo| Coef. Unidades.
Manzana a la que se adscribe (m3s) Edificab. construible (m2s/viv.) |de parcelas|de viviendas| Homo Aprov. (UA)
q (m2c/m3s) (m2c) ’ p 9- prov.
2 Asoo 3.023,00 0,46 1.390,58 250 6 12 1,4429 2.006,4679
Asoo 4.195,00 0,46 1.929,70 250 8 16 1,4429 2.784,3641
5 Asoo 5.595,00 0,46 2.573,70 250 11 22 1,4429 3.713,5917
Suman A.snpo 12.813,00 5.893,98 25 50 1,4429 8.504,4237

2. Se determinan como parametros y condiciones definitorios del Sistema de
Ordenacion de Edificacion exenta de aplicacion a la Zona de Ordenacion A-sq, las

siguientes:

a Relativas a la parcela, a efectos de segregacion o parcelacion.

1) Parcela minima: quinientos metros cuadrados (500 m2s).
2) Frente minimo de parcela: Quince metros (15 m).
3) Circulo inscrito: Diametro minimo de quince metros (15 m).

4) Se admite la segregacién de las manzanas definidas, en unidades
parcelarios de menor superficie, en ningun de dimensiones inferiores a

las determinadas para la parcela minima.

b Relativas a la posicion de la edificacion en la parcela:

1) Retranqueos minimos:
a) A vial: Cuatro metros (4 m).

b) Restantes linderos: Tres metros (3 m).

Documentacion Justificativa del Sector SUSO-5 Pagina 33 de 62



PLAN GENERAL DE ORDENACION — MUNICIPIO DE TEGUISE

Fase: TEXTO REFUNDIDO APROBACION DEFINITIVA — SEPTIEMBRE 2014

2) Fondo maximo edificable: No se fija.

c Relativas a la intensidad de edificacion:

1) Coeficiente de edificabilidad: 0,46 m2c/mas.

2) Superficie maxima ocupable: La del area de movimiento de la

edificacion.

3) A los efectos de parcelacion de la manzana o segregacion de
parcelas, a cada unidad parcelaria que resulta les sera de aplicaciéon
las mismo condiciones exigidas a las parcela/manzana de la que se
segrega, salvo el coeficiente de edificabilidad para el que se admite
una tolerancia de +10%, sin que suponga dispensa de que la suma de
las edificabilidades asignadas a las parcelas resultantes pueda
superar el maximo determinado para la manzana en cuadro que se

incorpora en el apartado 1 de este apartado.

d Relativas a la definicién del volumen v la forma de la edificacion:

1) Nudmero méximo de plantas sobre rasante: Dos (2).plantas.
2) Altura maxima a cornisa: Siete metros (7 m).

3) Superficie edificada en planta alta: sera como maximo el 65% de la

superficie edificada en la planta baja.
3. Condiciones de los usos:

a Uso pormenorizado de vivienda: tendra el caracter de uso caracteristico de

la ZO. Seran autorizadas en las siguientes condiciones y modalidades:
1) Enla modalidad de vivienda unifamiliar aislada.

2) Numero maximo de viviendas autorizable en una manzana sera el

fijado en el en el cuadro adjunto al punto 1 de este apartado.

3) Enla modalidad de vivienda unifamiliar pareada, pudiendo situarse las

viviendas en la misma unidad parcelaria o en dos parcelas
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independientes compartiendo un lindero. Para este dltimo caso se
debera satisfacer, sin que ello suponga dispensa del cumplimiento de
las restantes condiciones de edificacion que corresponde a la parcela,

las siguientes determinaciones:

a) Que el retranqueo a los linderos laterales no sea inferior a tres

metros (3 m).

b) La presentacion de un proyecto unitario que abarque la

ordenacion de la totalidad de la edificacion.

a) La separacion entre edificaciones: situados en la misma unidad

parcelaria: Cuatro metros (4 m).

b  El régimen de compatibilidades de usos sera el establecido para las zonas

de ordenacién en tipologia de edificaciébn exenta definidas en el articulo

164 de la Normativa Urbanistica de la Ordenacion Pormenorizada del
PGO.

2.3. NORMATIVA ESPECIFICA DE LA PARCELA D-E-TA-1

1. Se determinan como parametros y condiciones definitorios del Sistema de

Ordenacion de Edificacion exenta de aplicacion a la parcela D-E-TA-1, los siguientes:

a Relativas a la parcela, a efectos de segregacion o parcelacion.

1)

2)

3)

4)

Superficie de la Parcela D-E-TA-1 = 1.169,00 m23s.

Parcela minima a efecto de segregacion: quinientos metros cuadrados
(500 m2s).

Frente minimo de parcela: Quince metros (15 m).

Circulo inscrito: Didmetro minimo de quince metros (15 m).

b Relativas a la posicion de la edificacion en la parcela:

1)

Retranqueos minimos:
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a) A vial: Cuatro metros (4 m).
b) Restantes linderos: Tres metros (3 m).
2) Fondo maximo edificable: No se fija.

c Relativas a la intensidad de edificacion:

1) Edificabilidad neta de la parcela: 876,75 mzc.

2) Superficie maxima ocupable: La del area de movimiento de la

edificacion.

d Relativas a la definicion del volumen v la forma de la edificacion:

1) Ndmero méximo de plantas sobre rasante: Dos (2).plantas.
2) Altura maxima a cornisa: Ocho metros (8 m)
3) Superficie edificada en planta alta: No se fija.

e Condiciones de los usos:

1) Uso caracteristico: Uso pormenorizado Educativo.

2) Uso alternativo y tolerado: Todos los usos que concretan el uso global

comunitario, estos usos podran llegar a sustituir total o parcialmente al
uso caracteristico, siempre que queden suficientemente justificados
los niveles minimos exigibles de prestacion del servicio de acuerdo a
los planes y organizacion de las Administraciones Publicas y el propio

Plan General.

3) Usos asociados: Usos pormenorizados deportivo y sociocultural, asi

como los de restauracion y bares, y talleres, siempre que su actividad
esté al servicio de la actividad educativa. Usos pormenorizados de

infraestructuras urbanas en todas sus categorias.

4) Uso vinculado: Uso pormenorizado de aparcamiento, con una dotacion

minima de una plaza de aparcamiento por cada sesenta metros
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5)

6)

cuadrados (60 m?) de superficie util, salvo que de acuerdo a la

normativa sectorial se exijan mayores dotaciones.

El Ayuntamiento podra autorizar la reduccion del nivel de dotacion
exigida cuando se disponga de aparcamientos de uso publico
suficientes en cantidad situados a una distancia no superior a

doscientos metros (200 m) del establecimiento de referencia.

Usos pormenorizados de infraestructuras urbanas en todas sus

categorias.

Usos _incompatibles: Todo wuso pormenorizado distinto a los

comunitarios, salvo aquellos que puedan considerarse como usos
vinculados o asociados, como el de vivienda cuando su destino sea
exclusivamente el de residencia del personal de seguridad y custodia

de las instalaciones.

Cuando las instalaciones lleven asociadas otras construcciones o
instalaciones destinadas a otros usos o0 actividades considerados
compatibles a éstos, les serdn exigidas las condiciones que
correspondan al concreto uso o actividad de acuerdo a la normativa
sectorial vigente que en razdn del uso corresponda, y las exigidas por

la Normativa Urbanistica de Ordenacién Pormenorizada del PGO.

2.4. NORMATIVA ESPECIFICA DE LA PARCELA E-IU-TA-2.

1. Se determinan como parametros y condiciones definitorios del Sistema de

Ordenacion de Edificacion exenta de aplicacion a la parcela de infraestructuras

urbanas E-IU-TA-2, los siguientes:

a

Relativas a la parcela, a efectos de segregacion o parcelacion.

1)

2)

Superficie de la Parcela E-IU-TA-2: 330 m3s.

Parcela minima: la parcela.
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3) Frente minimo de parcela: El de la parcela.
4) Circulo inscrito: No se fija.

b Relativas a la posicion de la edificacion en la parcela:

1) Retranqueos minimos:
a) A vial: Tres metros (3 m).

b) Restantes linderos: Dos metros (2 m), salvo en lindero que
comparta con el espacio libre pablico, al que podra adosarse bajo

rasante.
2) Fondo méaximo edificable: No se fija.

c Relativas a la intensidad de edificacion:

1) Edificabilidad neta de la parcela: 231,00 mz2c.

2) Superficie maxima ocupable: La del area de movimiento de la

edificacion.

d Relativas a la definicién del volumen v la forma de la edificacion:

1) Nudmero méximo de plantas sobre rasante: Una (1) planta.
2) Altura maxima a cornisa: Cuatro metros (4 m).
3) Superficie edificada en planta alta: No se fija.

e Condiciones de los usos:

1) Uso caracteristico: Uso pormenorizado de infraestructuras urbanas,

exclusivamente los asociados a las infraestructuras de saneamiento,
incluidas plantas depuradoras de tipo anaerobias, al servicio exclusivo
del sector, depoésitos y estaciones transformadores vy otras

infraestructuras que sean necesarias para dar servicio al Sector.

2) Uso alternativo: Los establecidos con caracter general en la normativa
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urbanistica del PGO para los usos pormenorizados que concretan el

uso global comunicacion e infraestructuras.

3) Usos asociados y vinculados: Los establecidos con caracter general

en la normativa urbanistica del PGO para los usos pormenorizados

que concretan el uso global comunicacion e infraestructuras.

4) Usos incompatibles: El uso pormenorizado de vivienda y alojamiento

turistico.

5) Cuando las instalaciones lleven asociadas otras construcciones o
instalaciones destinadas a otros usos o actividades considerados
compatibles, a éstos, les seran exigidas las condiciones que
correspondan al concreto uso o actividad de acuerdo a la normativa
sectorial vigente que en razon del uso corresponda, y las exigidas por

la Normativa Urbanistica de Ordenacién Pormenorizada del PGO.

2.5. NORMATIVA ESPECIFICA DE LOS ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.

Se regularén de acuerdo a los contenidos del los puntos 3 a 7 del articulo 203

para los Espacios Libres Publicos de categoria By C.

2.6. NORMATIVA ESPECIFICA DE LA RED VIARIA.

Debera ajustarse a las determinaciones que para el sistema local viario

contiene el articulo 208 de la Normativa de Ordenacion Pormenorizada.
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3. DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL.

3.1. SISTEMA DE EJECUCION.

Para la ejecucion del Plan y en base a lo dispuesto en el Articulo 64 del
Reglamento de Gestidn, se propone que pueda acometerse mediante cualquiera de
los sistemas de ejecucién privado, de los previstos en el Titulo IlI- Capitulo Ill, del
Decreto 183/2004, de 21 de diciembre por el que se aprueba el Reglamento de gestion

y ejecucién del sistema de planeamiento de Canarias.

3.2. ESTABLECIMIENTO DEL SISTEMA DE EJECUCION PRIVADA.

La iniciativa para establecer el sistema concreto de ejecucion privada, se
ajustara a los contenidos del Titulo I, Capitulo 1l y concordantes del Titulo IlI- Capitulo
I, del Decreto 183/2004, de 21 de diciembre por el que se aprueba el Reglamento de

Gestion.

Al establecer el PGO directamente la ordenacion pormenorizada del Sector, el
alcance de la iniciativa de ejecucidn seréa el determinado en el articulo 60.a) y Seccién
22 del anteriormente citado Reglamento de Gestion; la iniciativa se referira

exclusivamente:

- Al establecimiento del concreto sistema de ejecucioén privada, de acuerdo a
lo previsto en la Seccién 12 del anteriormente mencionado Capitulo 1l del
Decreto 183/2004.

- Ala adjudicacion o atribuciéon de la actividad de ejecucion. Articulo 58.1 del
Decreto 183/2004.

- Alla aprobacion de los pertinentes instrumentos de gestién y ejecucién, de

acuerdo a lo previsto por los articulo 66 a 73 del Decreto 183/2004.
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3.3. INSTRUMENTOS DE DESARROLLO.

El desarrollo del presente sector se realiza mediante intervenciones directas, tal
y como establece el Titulo Ill- Capitulo Ill, del Decreto 183/2004, de 21 de diciembre
por el que se aprueba el Reglamento de Gestidn, sobre los elementos integrantes del
plan, tal y como aparecen definidos o a través de instrumentos urbanisticos que
puedan, o deban, complementar los actuales elementos, sin alterar la estructura

general del Plan, es decir, Estudios de Detalle y Parcelaciones Urbanisticas.

3.4. MODIFICACIONES TOLERADAS A LA PARCELACION.

Se tolerard la subdivisién del suelo adscrito a cada una de las manzanas
identificadas en la documentacion grafica y textos del presente documento, en
parcelas de condiciones no inferiores a las exigida a la parcela minima que
corresponde a las Zonas de Ordenacion A-xsovp Y A-s00, Salvo la edificabilidad que se
ajustara de acuerdo al régimen de tolerancia previsto (la establecida con caracter
general para la concreta zona de Ordenacién con un margen de tolerancia de +10%),
sin que suponga dispensa de la obligaciébn de no sobrepasar la edificacion que
corresponde a la concreta manzana en que se ubica la parcela. El resto de las
parcelas dotaciones, espacios libres y equipamientos se resolverd segun lo dispuesto

especificamente para cada una de ellas en la presente normativa.
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4. INSTRUMENTOS DE EJECUCION.

4.1. CLASES DE PROYECTOS.

Para la ejecucion material de las determinaciones de la presente ordenacion
pormenorizada del SUSO-Sector 5, sera preceptiva la aprobacion de los
correspondientes proyectos técnicos, redactados de acuerdo a las condiciones de la

normativa municipal y demas disposiciones legales de aplicacion.

Los distintos proyectos se clasifican segin su objeto de ejecucion, en los

siguientes tipos:
- De urbanizacion.
- De edificacion.
- Ofras actuaciones urbanisticas.
- De actividades e instalaciones.
Se regularan de acuerdo a lo previsto por el PGO y la normativa sectorial que

les sea de aplicacion

4.2. CONDICIONES DE LOS PROYECTOS TECNICOS.

El proyecto técnico debera definir de modo completo y preciso todas y cada
una de las obras e instalaciones, de forma que, lo proyectado, pueda ser directamente

ejecutado, por personal técnico distinto del autor.

Ningan proyecto técnico, en tanto instrumento de ejecucién material, podra
alterar las determinaciones contenidas en este Plan General para el desarrollo de este

Sector.

Documentacion Justificativa del Sector SUSO-5 Pagina 42 de 62



PLAN GENERAL DE ORDENACION — MUNICIPIO DE TEGUISE

Fase: TEXTO REFUNDIDO APROBACION DEFINITIVA — SEPTIEMBRE 2014

Sin perjuicio de lo anterior, en la redaccion del proyecto se podran contemplar
las adaptaciones de detalle, exigidas por las caracteristicas del suelo y subsuelo, si
de los estudios geotécnicos que se efectuasen se concluyese, justificadamente, la

necesidad de proceder a las mismas.

Los proyectos se estructuran documentalmente en Memoria descriptiva y
justificativa, Planos, Pliegos de Condiciones Técnicas y Presupuestos, ademas de
aquellos complementos que sean exigibles, segin la clase de obra o actuacion
urbanistica. En la redaccion de los proyectos técnicos, y segun la naturaleza de los
mismos, se cumplira lo dispuesto en estas Ordenanzas, Ordenanzas Complementarias

y Reglamentos Técnicos vigentes de aplicacion.

Cada proyecto, una vez concedida la correspondiente licencia, quedara
incorporado a ésta como condicibn material de ejecucion de la misma. En
consecuencia, debera someterse a autorizacibn municipal previa toda alteracién del

proyecto durante el curso de las obras, salvo las meras especificaciones constructivas.

4.3. PROYECTO DE URBANIZACION.

El Proyecto de Urbanizacién debera definir y valorar todas las obras que
tengan por objeto la ejecucion material de las determinaciones de la ordenacién
pormenorizada del SUSO-Sector 5, en materia de infraestructura, mobiliario,

ajardinamiento y demas servicios urbanisticos.

No podran contener determinaciones sobre ordenacién ni régimen del suelo de
la edificacion, debiendo cumplir las previsiones que para ellos establezca la presente
ordenacion pormenorizada del SUSO-Sector 5, 0 en su defecto por el PGO.

Deberan detallar y programar las obras que comprendan con la precision
necesaria para que puedan ser ejecutadas por técnico distinto al autor del proyecto.
Su documentacion estaréa integrada por una memoria descriptiva de las caracteristicas
de las obras y los correspondientes anejos a la memoria en el caso de que por su
envergadura sean necesarios, plano de situacion, planos de proyecto y de detalle,
cuadros de precios, presupuesto y pliego de condiciones de las obras.
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Los proyectos de urbanizacion deberan integrar la totalidad del sector y podran
ser formulados por los promotores segun el sistema de ejecucion que determine

definitivamente el desarrollo del Sector.

4.4. PROYECTO DE EDIFICACION.

El proyecto de edificacion constituye el documento técnico necesario para la
demolicibn o construccion de inmuebles, asi como para la intervencién sobre los

mismos.

Los proyectos técnicos se atendran en su redaccion, tramitacion y aprobacion a

las condiciones establecidas para los mismos en la regulacion a tal fin por el PGO.
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5. DETERMINACIONES RELATIVAS AL EJERCICIO DE LA FACULTAD DE
URBANIZAR Y EDIFICAR.

5.1. REGIMEN JURIDICO DEL SUELO URBANIZABLE.

Seré el definido por el articulo 71 y concordantes del TRLOTENCc 00.

5.2. DERECHO A LA EDIFICACION.

Se ejercitara previa obtencion de las correspondientes licencias que habran de
solicitarse dentro de los plazos sefialados al efecto una vez las respectivas parcelas
adquieran la condicion de solar, 0 se garantice la ejecuciéon de la urbanizacion
simultdneamente con la edificacion, de acuerdo con lo determinado en el Art. 42 del
Reglamento de Gestién Urbanistica, asi como las disposiciones que a este respecto
establezca el Reglamento de Gestion y Ejecuciéon del Sistema de Planeamiento de

Canarias, en su articulo 209.

5.3. DEBERES DE LOS PROPIETARIOS.

Los propietarios de los terrenos incluidos en el ambito del Sector, tendran los
deberes que establece el articulo 71.3 del TRLOTENCc 00 y subsidiariamente por los

articulos 46 a 66 del Reglamento de Gestion Urbanistica.
En base a ello los propietarios del suelo estan obligados a:

1. Ceder obligatoria y gratuitamente a favor del Ayuntamiento los terrenos
gque se destinen con caracter permanente a viales, espacios libres publicos, dotaciones
demas servicios publicos necesarios (alcantarillado, alumbrado publico, riego y

abastecimiento domiciliario de agua y telefénicas).
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2. Ceder obligatoria y gratuitamente a favor del Ayuntamiento el suelo que
corresponde al sistema general que tiene adscrito el Sector, decir, el SGM 9.c¢), de
2.800 m?s.

3. Ceder obligatoriamente y gratuitamente el 10 % del aprovechamiento del
sector. El aprovechamiento medio del Sector es de 12.580,3264 UA, fijandose el 10%

del aprovechamiento medio de cesién a favor del Ayuntamiento en 1.258,0326 UA.

La formalizacion definitiva de esta cesibn se materializara en el
correspondiente instrumento determinado segun el sistema de ejecucion que se

adopte definitivamente. No obstante de forma indicativa, y suponiendo se hace en

suelo con destino a viviendas sujetas a algun régimen de proteccidn (Zona de
Ordenacion A_sovp cOn un Ch de 0,9400) la cesién se materializa en una superficie de
1.338, 3326 m-c.

SUSO-SECTOR 5

CESIONES OBLIGATORIAS

Cuadro n°4
En concepto de: Superficie Coef. Edif. | Edificacion
’ (m3s) (m2c/m2s) (m2c)

Dotaciones y Espacios Libres

Dotaciones 1.169,00 0,700 876,75
Espacios Libres 2.905,00 0,100 290,50

Suman 4.074,00 1.167,25
[Viales | 546800 | | |
Superficie suelo 9.542,00

Suelo SGM-9.c Adscrito 2.800,00

TOTAL SUELO CESION OBLIGATORIA 12.342,00

SUELO DONDE DEBE MATERIALIZARSE LAS (*) Célculo estimativo
1.258,0326 UA QUE CORRESPONDE AL considerando su 1.338,3326
AYUNTAMIENTO (*) materilizacion en parcela A-
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5.4. DEBER DE CONSERVACION Y RECEPCION DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION.

Se regula de acuerdo a lo dispuesto a tal efecto por el articulo 151 y 152 del
TRLOTENC'00, asi como por lo que dispone el Reglamento de Gestion, en sus
articulos 138 y 139.
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6. PROTECCION DEL MEDIOAMBIENTE.

Se ha analizado la idoneidad de la pieza de suelo para albergar el desarrollo
gue se propone, analizando su calidad natural, paisajistica, asi como su valor cultural.
De igual forma se incluye en la ficha correspondiente al sector la evaluacion y
valoracién ambiental, asi como determinaciones de contenido ambiental, a las que se

le deberan afiadir las siguientes especificas.

6.1. MEDIDAS PARA LA EFICAZ REDUCCION DE LOS IMPACTOS.

Con estas medidas se persiguen dos objetivos principales: uno, evitar que se
produzcan impactos sobre el medio que no son necesariamente originados por la
realizacién del Plan Parcial y en segundo lugar, minimizar de antemano los impactos

gue son implicitos al mismo una vez operativo.

Estas medidas se concretan en una serie de actuaciones y recomendaciones a

llevar a cabo durante toda la vida de Plan.

6.2. OBTENCION DE PRESTAMOS.

Los materiales necesarios para la realizacién de obras de explanacion, relleno,
etc., se obtendran en su totalidad de los resultantes de las excavaciones que se
realicen para la preparacién del terreno. En el supuesto de que estos materiales sean
insuficientes y se necesiten mas prestamos, estos no procederan en ningln caso de
las areas inmediatas al Sector, evitando de esta forma el impacto que origina una

mayor excavacion.

Los materiales de otro tipo necesarios se obtendrdn de cualquiera de las

plantas o comercios del ramo legalmente establecidos para tal fin.
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6.3. DEPOSICION DE SOBRANTES.

Los materiales sobrantes de la obra y restos de materiales de construccion en
ninglin caso se verterdn directamente al entorno (salvo provisionalmente), y de
ninguna manera por las laderas de los barrancos, lo que produciria graves dafos al
paisaje. En todo caso se acopiaran en las parcelas que posteriormente vayan a ser

urbanizadas.

Posteriormente, estos materiales se depositardn bien en vertederos
controlados, (y legalmente establecidos) o, previa obtencién de las autorizaciones

correspondientes, en zonas que nNo causen impacto o que suavicen el existente.

6.4. DANOS A LA VEGETACION.

No se estiman necesarias medidas en este apartado dada la inexistencia de

elementos de interés.

6.5. OBTENCION DE TIERRA VEGETAL.

En las areas a ocupar por las nuevas actuaciones se procedera a levantar y
apartar la capa de tierra vegetal que hubiera. Esta operacién se realizard en las
superficies antiguamente ocupadas por cultivos, donde la tierra alin puede tener un

cierto valor para utilizarla en el ajardinamiento de las zonas verdes.

La tierra vegetal obtenida se almacenard en monticulos o cordones sin
sobrepasar una altura maxima de dos (2) metros, para asi evitar la pérdida de sus
cualidades organicas y bidticas. En el caso de que el periodo de almacenamiento sea

superior a seis meses, sera objeto de abonado y siembra de gramineas

En las zonas donde se hayan realizado excavaciones o rellenos (terraplenes,
medianas, zonas internas de los nudos, etc.), los 30 - 40 cm. mas superficiales se
rellenaran con la tierra vegetal almacenada, con el fin de asegurar un suelo de

condiciones adecuadas para las labores de revegetacion.
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6.6. MANTENIMIENTO DE LA MAQUINARIA.

La maquinaria a emplear en la construccion sera de la mejor calidad posible de
la existente en el parque insular y debera superar regularmente las inspecciones
establecidas por ley, para evitar pérdidas directas al terreno de lubricantes,

combustibles, etc.

El lavado de la maquinaria se realizara en zonas especificas, en donde el agua

empleada no sea vertida directamente al entorno.

Los aceites y grasas producidos por el mantenimiento de la maquinaria, (al
estar éstos considerados por la legislacion como Residuos Toéxicos y Peligrosos),
seran entregadas a un Gestor Autorizado y legalmente establecido, para que se ocupe

debidamente de su ulterior tratamiento.

6.7. LOCALIZACION DE INSTALACIONES AUXILIARES.

La ubicacion de las areas ocupadas con la maquinaria, y acopios de todo tipo,
almacenes, oficinas, etc., se haran, para no producir nuevas ocupaciones de terrenos

ni molestias innecesarias sobre los terrenos a intervenir.

6. 8. RESIDUOS.

En los proyectos que se realicen para el desarrollo del presente Sector, se
especificard que los residuos soélidos urbanos que se produzcan en la fase de
funcionamiento, deberan ser debidamente depositados en receptaculos homologados
para tal fin, que a su vez seran depositados en contenedores instalados en las zonas
adecuadas. Estos contenedores seran vaciados a los camiones del servicio de
limpieza legalmente autorizados por la Autoridad Municipal con una periodicidad de al
Menos cinco veces por semana, para una mayor higiene y evitar focos de infeccion.
Estos contenedores seran lavados por vehiculos especializados para ello, con una
periodicidad minima quincenal, de tal forma que el producto de la limpieza no sea
vertido al suelo, sino que quede almacenado dentro del vehiculo. Todos los productos
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y residuos asi recolectados seran trasladados por personal autorizado hacia los

vertederos o depdsitos habilitados y autorizados para tal fin.

6.9. AGUAS RESIDUALES.

Como se describe en la memoria respecto a la red de alcantarillado, se
dispondra de un sistema separativo de evacuacion de residuos liquidos. La recogida
de aguas, tanto de lluvias como de aguas negras, se efectuara por gravedad hasta el
punto de entronque con la estacién depuradora municipal, donde se llevara a cabo un
tratamiento de depuracion fisica y/o biol6gica y/o quimica antes de su reutilizaciéon o
vertido posterior. La red se disefia siguiendo el trazado viario, y a una profundidad

minima de 1,50 m., o0 en zonas publicas no edificables.

En ausencia de estacion depuradora municipal, se estara obligado a disponer
de estacidon depuradora propia de tipo anaerobia, salvo que, de acuerdo a la
normativa sectorial vigente sea posible la autorizacion de sistemas individuales

mediante fosa séptica.

Siempre que el calculo lo permita su pendiente se adaptara a la del terreno o
calle. Se dispondran de sumideros separados como maximo 50 m., sin que la
superficie de recogida exceda de 600 m2, que se acometeran a pozos que estaran

separados como maximo 50 m.

El Ayuntamiento debera elaborar una ordenanza sobre urbanizaciéon, que debe
incluir la regulacion de de vertidos, que debe incluir la regulacion de los aspectos

relacionados con tratamientos y /o limitaciones a los residuos liquidos que se generen.

En general, queda prohibido el vertido a la red de alcantarillado de los

siguientes elementos:
a. Todo aquello que pudiera causar alguno de los siguientes efectos:
- Formacioén de elementos inflamables o explosivos.

- Efectos corrosivos sobre los materiales de las instalaciones.
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- Sedimentos, obstrucciones o atascos en las tuberias que dificulten el flujo

libre de las aguas y las labores de mantenimiento.

- Creacion de condiciones ambientales toxicas, peligrosas 0 molestas que
dificulten el acceso del personal de inspeccién, limpieza y mantenimiento o

funcionamiento de las instalaciones.

- Perturbaciones en los procesos y operaciones de las estaciones
depuradoras, que impidan alcanzar los niveles de tratamiento previstos en

su disefio, o la reutilizaciéon de las aguas tratadas en las mismas.

b. Los siguientes productos, cuando su cantidad pueda producir o contribuir a

la produccion de alguno de los efectos a que se refiere el apartado anterior:

- Gasolina, benzeno, nafta, fuel-oil, petréleo, aceites volatiles, tolueno,
xileno, o cualquier otro tipo de sdélidos, liquidos o gases inflamables o

explosivos.

- Carburo de calcio, bromato, cloratos, hidruros, percloratos, peréxidos, etc.,
y toda sustancia sélida, liquida o gaseosa de naturaleza inorganica

potencialmente peligrosa.

- Gases procedentes de motores de explosion o cualquier otro componente
que pudiera dar lugar a mezclas toxicas, inflamables o explosivas con el
aire. A tal efecto, las medidas efectuadas mediante explosimetro, en el
punto de descarga de vertido a la red de alcantarillado publico, deberan

dar siempre valores inferiores al 10% del limite inferior de explosividad.

- Sdlidos, liquidos o gases, téxicos o venenosos, bien puros o mezclados
con otros residuos, que puedan constituir peligro para el personal
encargado de la red u ocasionar alguna molestia publica.

- Cenizas, carbonillas, arena, plumas, plastico, madera, sangre, estiércol,
desperdicios de animales, pelos, visceras, y otros cuerpos que puedan
causar obstrucciones u obstaculizar los trabajos de conservacion y

limpieza.
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- Disolventes orgénicos, pinturas y colorantes en cualquier proporcion.
- Aceite y/o grasa de naturaleza mineral, vegetal o animal.

- Todos aquellos productos contemplados en la legislacion sobre productos

téxicos o peligrosos.

- Estas prohibiciones lo seran sin perjuicio de lo establecido, para algunos
de los productos, en las concentraciones limites en el agua residual

definidas posteriormente.

Queda prohibida la incorporacibn a los vertidos de las sustancias
expresamente recogidas en la Ley de Residuos Toéxicos o Peligrosos o en las

Directivas de la Union Europea aprobadas en esta materia.

Si alguna instalacion vertiera productos no incluidos en las citadas relaciones y
que pudieran alterar los procesos de tratamiento o fueran potencialmente
contaminantes, el Consejo Insular de Aguas procederd a sefalar las condiciones y

limitaciones para el vertido de cada uno de los referidos productos.

6. 10. EMISION DE SUSTANCIAS A LA ATMOSFERA.

Durante la fase de obras, los movimientos de tierra y el desplazamiento de
maquinas y vehiculos pueden provocar la emision de grandes cantidades de polvo en
suspension. Por ello, se administraran riegos frecuentes mediante camiones cisternas
y utilizando agua de depuradoras, en aquellas zonas donde exista trasiego de

vehiculos y maquinaria.

Se procedera igualmente a estabilizar frente a removilizaciones los depdésitos
de materiales que deban conservarse para rellenos, con el fin de aminorar la
dispersion de particulas soélidas. Esta estabilizacion se logrard mediante riegos o

recubrimiento con plasticos preferiblemente.

Una vez ejecutado el Plan, habra que tener en cuenta la emision de gases y
particulas producidos por el trdnsito de vehiculos por los viales del Sector, aunque no
es posible establecer medidas correctoras en este punto ya que depende de la calidad
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de la combustion de los motores y del régimen de conduccién, es decir, que los

usuarios de éstos deberan respetar la normativa.

6. 11. DIRECTRICES DE AJARDINAMIENTO.

Conocida la situacion actual a través de las condiciones topograficas,
geoldgicas, geomorfolégicas y edéficas del terreno, asi como su vegetacion, los usos
de los terrenos colindantes y las principales caracteristicas climaticas y paisajisticas,
se definen los criterios para la ejecucion de jardines tanto privados como publicos,

seleccionando las especies vegetales a introducir y los elementos de ornamentacion:

e Se recomienda que las especies vegetales a introducir sean basicamente
pertenecientes a la flora autoctona canaria, especialmente las
correspondientes a las formaciones vegetales potenciales del sector, o
bien aquellas que aun no siendo autéctonas son usuales en la jardineria
canaria, siempre que su plantacibn no suponga un peligro de

asilvestramiento.

e Especies recomendadas:

Nombre cientifico Nombre vulgar Ecosistema natural
Especies de porte arbéreo.
Dracaena draco Drago Zona baja
Phoenix canariensis Palmera Zona baja

Especies arbustivas

Euphorbia canariensis Cardon Zona baja
Euphorbia balsamifera Tabaiba dulce Zona baja
Lotus maculatus Pico paloma Zona baja
Euphorbia aphylla Tolda Zona baja
Kleinia nerifolia Verode Zona baja
Tamarix canariensis Tarajal Zona baja

Para las especies de porte arbéreo se utilizardn ejemplares de cuatro afios con

cepellén y para las de porte arbustivo de dos afios con cepellén.

Dentro de las superficies ajardinadas situadas en el interior de las parcelas

edificables ademas de aquellas especies utilizadas en el ajardinamiento de los
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espacios publicos, se permitird una mayor variedad de especies. Las especies que se

recomiendan son las siguientes:
e Arboles: Jacaranda ovalifolia, Spathodea campanulata, Carica papaya.

e Arbustos: Acacia farnesiana, Hibiscus rosa-sinensis, Strelitzia reginae,

Boungavillea spectabile, Cycas revoluta.

e Enredaderas y trepadoras: Aristolachia gigantea, Pandorea jasminoides,

Jasminum polyanthum.

Una vez ejecutadas las obras, comienza un plazo de garantia, con lo que se
asegura el mantenimiento y conservacion de las plantaciones durante este periodo.
Finalizado el plazo de garantia y una vez recibida la obra definitvamente sera
necesaria una conservacion de las plantaciones como minimo durante tres afios para
lograr un buen arraigo y mantener las plantas que ya entonces comenzaran a poseer
un desarrollo suficiente para garantizar su propio mantenimiento. A tal efecto se debe
garantizar el cumplimiento de las operaciones necesarias de: desbroces, siegas,
abonado, riego, podas, reposiciones de ejemplares perdidos, escardas y tratamientos

fitosanitarios.

6. 12. ILUMINACION NOCTURNA.

Para la iluminacién nocturna de viales, se utilizaran lamparas, convenientemente

protegidas y montadas sobre luminarias que hagan que la luz se concentre hacia el

suelo como minimo 20° por debajo de la horizontal. De este modo la luz se proyecta
donde se necesita aprovechandose al maximo la energia luminica emitida. La
utilizacion de este tipo de luminarias, produce un muy bajo impacto ambiental, tanto
sobre la fauna, como en la calidad de del cielo nocturno para su contemplacién por los

residentes, sin renunciar a una iluminacion artificial eficaz, por motivos de seguridad.

Las instalaciones de alumbrado publico deberan incluir equipos para la
reduccion del consumo energético mediante sistemas de reduccion y estabilizacion del
flujo luminoso. Sera recomendable adoptar medidas reductoras del flujo luminoso a
partir de ciertas horas de la noche, con alumbrado reducido o de vigilancia.
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6. 13. PROGRAMA DE ACTUACIONES POSITIVAS Y PLAN DE SEGUIMIENTO
AMBIENTAL.

En el presente articulo se estima que el Unico programa de actuaciones
positivas y de seguimiento ambiental de posible aplicaciébn es aquel encaminado a
hacer efectivas las medidas correctoras y restauradoras propuestas y redactadas
anteriormente, ademas de posibilitar la deteccién de alteraciones que pudieran no

haber sido correctamente evaluadas.

Todas las medidas para la eficaz disminucién de los impactos disefiadas en el
apartado correspondiente asi como las ordenanzas reguladoras establecidas en el
propio plan seran estrictamente cumplidas por el promotor. Asi mismo el desarrollo del
proyecto estara en todo momento a disposicion de cuantas inspecciones se estimen

oportunas por parte de las autoridades administrativas pertinentes.

6. 14. PROGRAMA DURANTE LA FASE DE OBRAS.

Durante este periodo se realizaran inspecciones periédicas para comprobar el

correcto cumplimiento de las medidas correctoras.

La periodicidad de estas inspecciones sera como minimo mensual; con los
datos que se recojan se elaborara un informe por el Director de las Obras o el
Promotor, informe que se remitira al organismo correspondiente. También a éste se le

notificara debidamente del comienzo de las obras.
En dicho informe se especificaran los siguientes factores:
¢ Los movimientos de tierra efectuados, especificAndose su volumen.

e En el caso que sea necesario, se controlara que los aridos, arenas, tierras,
picon, piedras y deméas materiales, procedan de canteras debidamente

autorizadas.

e Se vigilara especialmente el que no se realicen vertidos de tierras,

escombros o basuras.
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e La jardineria se ajustara a las directrices generales planteadas, teniendo
especial cuidado en controlar que no se utilicen especies no

recomendadas y que pudiesen asilvestrarse.

e Los vertidos de grasas, aceites de maquinarias seran depositados en
receptores autorizados, haciendo mencion en el informe de la cantidad de

residuos y nombre del agente receptor autorizado.

¢ Asimismo se detallardn y evaluaran aquellas alteraciones que pudieron no
haber sido correctamente evaluadas y las soluciones propuestas para su

correccion.

e Seran restituidas las zonas de acumulacion o depositos de materiales, que

extraordinariamente se ocuparan hasta su total normalizacion.

e Se controlard que se produzcan las minimas emisiones de polvo a la
atmosfera, para lo cual se deberan practicar riegos en la zona de trasiego

de maquinaria.

Una vez concluida la fase de obras, se realizara una inspeccion final y se
emitira un informe donde conste el grado de cumplimiento de las medidas

establecidas.

6. 15. PROGRAMA DURANTE LA FASE DE USO.

El programa se dividira en distintos subprogramas especificos, atendiendo a los

factores a controlar, que a continuacion se pasan a enumerar:

e Que las actividades instaladas cumplan con lo establecido

normativamente.

e Habra que vigilar estrechamente que no se produzca ningun tipo de
vertidos, fuera de los cauces reglamentarios y permitidos, directos al

medio.

e Durante los dos primeros afios, se realizard un muestreo cada tres meses
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sobre el grado de cobertura vegetal alcanzado, determinando la reposicion
de ejemplares que se hayan perdido. A partir de estos dos afios el
muestreo se hard anualmente. Se controlard también que no aparezcan
especies no recomendadas, y en caso que esto ocurriera habria que

eliminarlas.

¢ Finalmente con los datos obtenidos se emitira un informe anual, que
contendra ademas la suficiente documentacion gréfica para la evaluacion
del informe. Aunque si durante el seguimiento y vigilancia ambiental del
territorio afectado se detectaran impactos de magnitud suficiente para
aplicar nuevas medidas correctoras, se informara inmediatamente al

6rgano competente para la correcta articulacién de las mismas.
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7. REGIMEN SUPLETORIO.

Con carécter general, todo aquello que no quede regulado en el presente Plan
Parcial estard autométicamente regulado por el planeamiento municipal vigente y las

ordenanzas municipales de edificacién y urbanizacion.
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8. ANEXO FICHA.

A continuacion se inserta la ficha correspondiente al Sector.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DEL MUNICIPIO DE [S.U. SECTORIZADOORDENADO -SUSO(E) | SECTORS |  FICHAN |
LOCALIZACION
S Towi (€ P s
[EWF. BRUTA 0,353 nPc/m?s
|HJIFIGAEIJI:MD MAX_ 10.113,49 m2c
|DENSIDAD 32 vivha
N* MAX. VIV 92 viv
IAPROV. LUCRATIVO (UNIDADES DE APROV.) 12.580,3264 UA
IAPROV . MEDIO 0,4002 UA/mPs
SGM INCLUIDO 0nPs
SGM ADSCRITO SGM-9c 2 800 m2s
o RESUMEN DE LA ORDENACION PORMENORIZADA
SIST. DE i
0. ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA N* DE PLANTAS
T Ao Edifcacion aistada |Ediicio exentofwy agrupada {méax_ 2 uv 2
A zow Edificacion aistada |Ediicio exentofviv agrupada {max_ 8 v, 2
A oowp Edificacion aistada |[Ediicio exentofviv agrupada {max_ 8 v 2
US0 GLOBAL (E) Resi ial
CONIGIONES US O PORENGRZADOS L tetemaraies pas 5 20 gy Z0. Aoy 20, Ao
Los determinados para ks 70 Agg, 70 Agap ¥ 7.0 Aygne
CORIGIONES Y PARAMETROS DEFINTORIOS  saho o e e o i o paales ke
DELAZO. se admite una tolerancia de coef de edif del + 10%. cuyo ajuste
SUP. MAXIMA EINFICABIIDAD RESIDENCIAL + EQUIPAMIENTO 10.413,49 m% comesponderé realizaro ol Plan Parcial
- CESIONES OBLIGATORIAS
SUP. MAXIMA EDIFICABLLIDAD EQUIP AMIENTO 15% EDIF. BRUTA - RESIDENCIAL VPP 40% EDIF . RESIDENCIAL
mlc % mic Cy UA |Sl.l'. DESTINADA A EL DOT. Y VIALES La que resulte de la propuesta de ondenacion
LIBRE 5893 98 1,4429 8.504 4237 |1D % APROV. LUCRATIVO 1.258 0326 UA
VPP (MIN. 40% m?c RESIDENCIAL) (3) Ao 09400
VIVENDA (E) 18851 10,36% Agy 1,0100 749,194 SISTEMA DE EJECUCI()N|
EQUIP. EQUIPAMIENTOS (MAX 15% DE EDIF ) 231,00 2.28% 1,4143 3267033 PRIVADO Los méximos establecidos por el art 16.2 del Reglamento de gestion y ejecucion del
SUMAN 10.113,49 12.580,3264 sisterna de planeamiento de Cananas {Decreto 183/2004)
‘sup. MIMIMA: 40m7100m 7 ¥ RP. (2) ‘ 4.074,00 mc | 1. La estrctura viaria intesior del sector se consilesera vinculante. Se admiten sjusten : e quede
garantizada u funcionalidad y conectradad con la estructura varnia colindante.
2 Eln® de viviendas sujetas al regimen de protec cibn piblica resultante no podra ser inferior al 40% de la edific abiidad
residencial programada.
3. H Proyecto de Urbanizacion que desamolla el Sector, debera ser autorizado por el Cabildo de Lanzarote, de
C @ con lo que e en el articulo 2°, apartados B1 a B3, del Decreto 11272002, de 9 de agosto, de
m’s %* de funciones de la Administracion Piblica de la Comunidad Auténoma de Canarias a los Cabildos Insulares en
EL Y DOT [EL (MIN. 50%) 2.905,00 s 1% ia de exp N, uso y ¥y régs sancionador de las caneleras de interés regional
\[X)TACIOI‘ES {MIN ) min RP mfs 4. AFECCIONES: Serv. Cameteras Ley 91991, de 8 de mayo, de Cameteras de Cananas y su Reglamento.
TOTAL EL + DOT. ESTIMADO 407400 m’s { E) DETERMNACIONES DE CARACTER ESTRUGTURAL
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DEL MUNICIPIO DE [ AREA TERRITORIAL TAHICHE SECTORS | FcHAN |
TEGUISE SITUACION PLANO C41i.ycCal2 5.TAS Hoja 2/2

DELBATACION (E)

Evaluacién y Valoracion ambie ntal

Evaluacién global del Impacto

Signo [Megativo [Posito
Magnifud Minima Significativa
Relacion causa-efecto Directo Indirecin
Complejidad Simple Acumulativa
Plazo Corto Medio Lamgo
Duracion Pemanente  |Temporal
Reversibilidad Reversible Irreversible
Recuperabilidad Recuperable  |Irecuperable
Perodicidad Peri6dico
| [Continuidad Confinuo Disconiinuo
Valoracién del impacto sobre el medio
Poco Muy
Nada Significaivo | Significativo Significativo | Significativo
Geologia
- -
Suelos
Hidrologia
Vegetacion
Fauna
Paisae
Usos
Total 4 8|

Valoracion Global del Impacto POCO SIGNIACATIVO

DETERMINACIONES ESPECIFICA S DE CONTENIDO AMBIEN

Serdn de aplicacion las deferminac i de caréct | gidas en la

( nomativa del Plan para el Suelo Uibanizable, asicomo la noimatva sectorial
Y [que le sea de aplicacion.

De manera especifica:

* Se adecuars e aumbrado pablico a las necesidades de lumnacion,
utiizando técnicas que minimicen ka contamnacion ban hica del cielo
noctumo.

* Para el gjardinam iento se utiizaran preferiblemente especies autéctonas.
* H mobiiaro urbano ulllizard m ateriales y colores que favorezcan la

ntegrac ion paisajktica.
* La fachadas, medianeras o traseras que queden vistas deberan tener un
acabado de materiales y estético equivalente al de la fachada.
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