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PLAN GENERAL DE ORDENACION
DE ARRECIFE

ADAPTACION BASICA AL TEXTO REFUNDIDO DE LAS LEYES DE ORDENACION DEL
TERRITORIO DE CANARIAS Y DE ESPACIOS NATURALES DE CANARIAS

NORMAS URBANISTICAS

TITULO I. NORMAS GENERALES

1.1. Capitulo 1. Naturaleza, Ambito, Alcance y Contenido de las Normas.

Art. 1. Naturaleza.
El Plan General de Ordenacidon del Municipio de Arrecife es el instrumento de

ordenacion del municipio, con el contenido y alcance que la legislacién vigente confiere a
este tipo de Planes. Define la ordenacion del territorio, su estructura general y clasifica el
suelo, estableciendo el régimen juridico a cada clase y categoria del mismo, y como
consecuencia delimita las facultades urbanisticas propias del derecho de propiedad del

suelo y especifica, en virtud de ello, los derechos y deberes inherentes a dicha propiedad.

Art. 2. Ambito del Plan.
El ambito del Plan abarca la totalidad del término municipal de Arrecife.

Art. 3. Efectos de la entrada en vigor del Plan.
La entrada en vigor del Plan le otorga los efectos de publicidad, ejecutoriedad vy

obligatoriedad previstos en el articulo 44.1 del TR LOTENC (en adelante, TR LOTENC)

Ayuntamiento de Arrecife Consejeria de Politica Territonal
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acordo la APROBACION DEFINITIVA del
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88 Palmas de G.CN\J
El Stosetario de 1a Comiisic

1.2. Capitulo I1. Vigencia y Revision del Plan.

Art. 4. Vigencia.
El Plan General entrara en vigor desde la fma integra publiCacior

en ¢l Boletin Oficial de la Provincia, sin penuicio de la publicacion del Acuerdo de
aprobacion definitiva; su vigencia sera indefinida, sin perjuicio de sus eventuales
modificaciones o revisiones que se puedan producir de acuerdo a lo dispuesto en este

Titulo y en la legislacion urbanistica aplicable.

Art. 5. Revision.
1. La revision implica la reconsideracion del contenido del Plan por alguno de los motivos

establecidos en el articulo 46.1 del TR LOTENC.
2. A los ocho aiios de vigencia del Plan, el Ayuntamiento verificara s1 es preciso su
revision, la cual se realizara antes st se produjera alguna de las circunstancias siguientes:
a. Sise produce la aprobacién de un Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales
o Temtorial que afecte al Municipio de Arrecife y cuyas determinaciones
supongan una variacion del contenido del presente Plan, conllevando la
obhigatoniedad de revisar el mismo, sin perjuicio de la aplicaciéon inmediata de
las determinaciones que deriven del Plan jerarquicamente superior.
b. Cuando se produzca un cambio en la legislaciéon urbanistica de base que haga
necesario o conveniente la reviston.

¢. Cuando se alteren las hipdtesis del Plan respecto a sus magnitudes basicas.

Art. 6. Modificaciones.

1. Procedera la modificacién cuando se produzca alguna alteracion del Plan que no
implique revisidon del mismo.

2. Para la modificacidn se seguira el procedimiento previsto en la Ley; podran introducirse
modificaciones y comrecciones de detalle que la realidad y evolucion que los hechos

aconsejen.

Avuntamiento de Arrecife Consejeria de Politica Territonal
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3. Si la modificacion tiene por objeto cambios en ordenacion o uso de espacios libres y
zonas verdes publicas quedara sujeto al procedimiento especial previsto en la Ley.
4. No se consideraran, en principio, modificaciones ni revisiones del Plan General:
a) Las alteraciones que puedan resultar de ajustes en el planeamtento que lo
desarrolla, dentro de los limites que la Ley asigna.
b) La aprobacion, en su caso, de Ordenanzas Municipales para desarrollo o

aclaracion de aspectos determinados del Plan, se hallen 0 no previstas en estas

A | La Comision de Ordenaci{')r! gel Territqrjo
T y Medio Ambiente de Canarias, en seston
_____.-———l—'-__ - -
de fecha :
acordo la APROBACION DEFINITIVA del
presente expedie Y2004
Las Pallg oE
Ayuntamiento de Arrecife Consejeria de Politica Termtonal
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TITULO II. NORMAS DE DESARROLLO

2.1. Capituloe 1. Competencias y desarrollo del Plan.

Art. 7. Competencias.
El desarrollo y 1a ejecucion del Plan General corresponde al Ayuntamiento de Arrecife,

sin perjuicio de la participacion de los particulares y de la cooperacion de los organismos

competentes del resto de las Administraciones.

Art. 8. Programa de Actuacion
1) La ejecucion del Plan se atendra a las previsiones del Programa de Actuacion.

2) El incumplimiento por la iniciativa pnvada de las previsiones del Programa,
facultara al Ayuntamiento de Arrecife, en funcion de consideraciones de interés
urbanistico y previa declaracion formal del incumplimiento, el ejercicio de las

competencias previstas en los articulos 100 y 148 del TR LOTENC.,

2.2. Capitulo II. Instrumentos de Desarrollo.

Art 9. Instrumentos de Desarrollo.
De conformidad con el sistema de planeamiento establecido por el TR LOTENC, el Plan

General se desarrollara mediante:
a) Planes Parciales, en los ambitos que proceda de Suelo Urbano No Consolidado y en
Sectores de Suelo Urbanizable.
b) Planes Especiales, con independencia de la clasificacion del suelo.

c) Estudios de Detalle, para manzanas o unidades urbanas equivalentes.

Art. 10, Alcance del Plan General.
El Plan General es el instrumento que establece la ordenacidn pormenorizada de los

ambitos de Suelo Urbano Consolidado y los Sectores de Suelo Urbanizable Ordenado, sin
perjuicio de la posibilidad de remision de aspectos concretos de su regulacion a Planes de
Desarrollo. Asimismo, establecera la ordenacion de las distintas categorias de Suelo
Rustico, complementada, en su caso, por las Calificaciones Terrtoriales o Proyectos de

Actuacion Territonal.

Ayuntamiento de Arrrecife Consejeria de Politica Temtonal
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Art. 16. Unidades de Actuacion

Art. 11.Planes Parciales Las Unidades de Actuacion se delimitaran de acuerdo con las caracteristicas y €l régimen

Los Planes Parciales contendran las determinaciones del TR LOTENC, en sus articulos procedimental establecido en los articulos 94 y 95ir:;:]é-lj"TR LOTENC, asi como con las
35 y 36, asi como los articulos concordantes del desarrollo reglamentario del citado texto indicaciones recogidas en las correspondientes Fichas Urbanisticas.
legal. -—— — e —_—

3 Comision de Ordenacion del Territono

y Medio Ambiﬁnge W%ias, en sesion

Art. 12.Contenido ambiental del planeamiento. de e APROBACION DEFINITIVA del

En el contemdo de los instrumentos de planeamiento que desarrollen el presente Plan presente expediente.
almas de G.C.

General, procedera el cumplimiento del Decreto 35/1995, de 24 de febrero, por ¢l que se

aprueba el Reglamento de Contenido Ambiental de los Instrumentos de Planeamiento.

Art. 13.Planes Especiales.
Los Planes Especiales se realizaran en prevision de las finalidades previstas en el articulo

37 del TR LOTENC y con las determinaciones establecidas en el mismo texto legal y su

desarrollo reglamentario.

Art. 14. Planes Parciales de Reforma Interior.
Se elaboraran Planes Parciales de Reforma Interior para reordenacion, rehabilitacion o

reestructuracion para ambitos de suelo urbano que se atengan a las caracteristicas
previstas en el articulo 51.2.b) del TR LOTENC.

Art. 15.Estudios de Detalle
1. El contemido documental de los Estudios de Detalle sera el contemplado en el articulo
. 38 del TR LOTENC y su desarrollo reglamentario. La Memoria debera detallar que no

se alteran las condiciones de ordenacion prevista en el planeamiento sobre el que actua,

y la inexistencia de perjuicio sobre las fincas colindantes; incorporara asi mismo cuadro

de caracteristicas en que se recoja el nimero de viviendas o locales, la superficie
edificable, ocupacidn del suelo, fondos edificables y alturas maximas.

2. Los Estudios de Detalle podran redactarse para la debida aplicacion del Plan General, de

los Planes Especiales y Planes Parciales que sean de aplicacion y atenerse a los

objetivos establecidos legalmente.

. Avyuntamiento de Arrecife Consejeria de Politica Temtonal Ayuntamiento de Arrecife Consegenia de Politica Ternitonal
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; > isn de Ordenacion del Territorio . , . By . e .
TITULO IIL. NORMAS DE GESTION Y EJECUCION y Medio Ambiente de Canarias, en sesion atendiendo a las caracteristicas de la ordenacién prevista, sean susceptibles de cumplir los
acords 1a APRgsﬁAg? 'N?EaFINITIVA del requisitos establecidos en el presente documento.
presenie expegdiente.

3.1. Capitulo 1. Ejecucion del Planeamiento. as Palmas de)G.C.
scretaperte 1a Comisio

i

Anrt. 17.0bligaciones de las actuaciones urbanisticas.
Toda actuacion urbanistica, realizada en la clasificacion de suelo urbano o urbanizable,

consecuencia de la ¢jecucion de alguna figura de planeamiento que son desarrollo del
Plan General exigird la previa dehimitacion de los ambitos, sectores o unidades de
actuacion que procedan en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable, al objeto de
garantizar la culminacién de tales actividades y el reparto equitativo de los beneficios y
cargas del planeamiento, mediante la determinaciéon particular de los derechos y
obligaciones que corresponden a cada propietario de suelo, todo ello segin se establece

€n estas normas.

Art, 18. Actuaciones urbanisticas aisladas.
Cuando no este prevista en el Plan ni sea precisa ni conveniente la delimitacién de

unidades de actuacidn, la actividad de ejecucion de aquél se llevard a cabo mediante
obras publicas ordinanas, de acuerdo con la legislacion que sea aplicable por razéon de la
Administracion Publica actuante. El suelo preciso para las dotaciones se obtendra de
acuerdo a lo previsto en el articulo 145.2 del TR LOTENC.

Anrt. 19.Unidades de Actuacion.
Cuando no estuviese contenida en el presente Plan, la determinacion y delimitacion de

unidades de actuacion por el planeamiento que proceda se atendra a lo previsto
legalmente en el art. 84 de] TR LOTENC. La delimitacion de unidades de actuacion
coloca a los terrenos afectados en situacion de reparcelacion, con prohibicidon de
otorgamiento de licencias de parcelacion y edificacidon hasta la firmeza en via

administrativa de la operacion reparcelatoria.

Art. 20. Requisitos de las Unidades de Actuacion
En ejecucion del presente Plan y conforme a sus determinaciones en el Suelo Urbano No

Consolidado y en el Suelo Urbanizable, se delimitaran unidades de actuacidon que,

/
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La alteracion o nueva delimitacion de Unidades de Actuacion requerira la modificacion
del planeamiento de ordenacion urbanistica que las haya establecido, con fijacion del

sistema de actuacion que sea procedente,

Art. 22. Ejecucion del planeamiento: Sistemas de Ejecucion.
La ejecucion del planecamiento se llevara a cabo por alguno de los sistemas de gjecucion,

publica o privada previstos por el articulo 96 del TR LOTENC.

El Ayuntamiento se atendra al sistema de actuacién que el Plan General determine, dando
preferencia a los sistemas de ejecucion privada salvo cuando razones de urgencia o

necesidad exijan la ejecucion publica.

Art. 23. Establecimiento del sistema de ejecucion.
El establecimiento del sistema, cuando no se contenga en el presente Plan o en los

aprobados para su desarrollo, se llevara a cabo siguiendo las determinaciones que
establece el Capitulo III del TR LOTENC.

Art. 24. Reparcelacion.
La reparcelacion tiene el objeto de distribuir justamente los beneficios y cargas de la

ordenacion urbanistica, regulanzar las fincas adaptandolas a las exigencias del
planeamiento y situar sobre parcelas determinadas y en zonas aptas para la edificacion el

aprovechamiento urbanistico establecido por el Plan.

Anrt. 25. No obligatoriedad de reparcelacion.
No resultara necesaria la reparcelacion, en los casos que se determinen en las actuaciones

desarrolladas por el sistema de ejecucion publica por expropiacion y cuando se trate de la
ejecucion de sistemas generales no incluidos o adscritos a ambitos o sectores y de obras

publicas ordinanas.
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Art. 26. Proyectos de reparcelacion.
Los proyectos de reparcelacion se atendran a los critenos y

determinaciones y documentos que se establecen en el TR LOTENC y su desarrollo
reglamentario, debiendo contener documentacion cartografica a escala minima de 1:1.000

y, €N su caso, deberd justificarse la inexistencia de parcelas resultantes no edificables.

3.2. Capitulo I1. Instrumentos de gestion.

Art. 27, Parcelacion urbanistica.
Se considerara parcelacion urbanistica toda agrupacion, division o subdivision,

simultanea o sucesiva, de terrenos en dos o0 mas lotes que se lleve a cabo en los suelos
clasificados como urbanos o urbanizables por el Plan General que tengan ordenacion
pormenorizada. Se prohibe la parcelacion urbanistica del Suelo Rustico, salvo en el de

Asentamientos.

Art. 28.Supeditacion de la parcelacion urbanistica.
No podran realizarse parcelaciones urbanisticas en el Suelo Urbanizable en tanto no esté

aprobado el correspondiente Plan Parcial de los sectores definidos en este Plan.

Art. 29. Parcelacion en Suelo Urbanizable.
Los Planes Parciales que desarrollen ¢l presente Plan deberan incorporar para su

aprobacion el proyecto de parcelacion de la superficie correspondiente al sector.

Art. 30. Parcelacion en Suelo Urbano.
En Suelo Urbano no se aprobaran proyecto de urbanizacion de fincas, sin que previa o

simultineamente se tramite y apruebe el proyecto de parcelacion o segregacion, que

contendra como minimo:

1) Plano de situacion y parcelario en cartografia oficial.
2) Delimitacion de las fincas iniciales y finales con error menor de 2°5% y a escala
minima de 1:500.
3) Fotocopia certificada de los documentos catastrales y registrales que 1dentifiquen
las fincas iniciales y resultantes.
Ayuntamiento de Arrecife Consejeria de Politica_ Ten'itﬂr.;
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En Suelo Urbano no se permitiran ninguna segregacnon que de lugar a parcelas que no

reunan las condiciones de ordenacién y volumen establecidas en la Normativa que le sea

de aplicacion.

Art. 32. Proyectos de urbanizacion.
Los proyectos de urbanizacion tienen por objeto la definicién técnica precisa para la

realizacion de las obras de acondicionamiento urbanistico del suelo, en ejecucion de lo

determinado por €l Plan General.

Art. 33. Competencias para proyecto y ejecucion de obras de urbanizacion.
Corresponde al Ayuntamiento la redaccion del proyecto y ejecucion de las obras de

urbanizacion en aquellas unidades de actuacion en los que se haya fijado el sistema de
ejecucion publica. Con el fin de ejecutar las obras de urbamizacion el Ayuntamiento podra
crear una sociedad mixta con los propietarios de terrenos integrados en la unidad de
actuacion correspondiente. Los propietarios podran, asi mismo, constituirse en una

sociedad administrativa de cooperacion a tenor de lo dispuesto en el TR LOTENC.

Art. 34.Sistemas de ejecucion y proyectos de urbanizacion.
Cuando el sistema de ejecucidn sea privado, el proyecto de urbanizacién se asumira por

la persona o personas a quienes corresponda la ejecucion. Las obras de urbanizacion que
se ejecuten por este sistema, seran a cargo de los promotores. El Ayuntamiento podra
ejecutar las obras de urbanizacion si se establece un convenio entre las partes para llevar
a cabo tal actuacion, siendo en este caso también el importe total de las obras de cargo de

los promotores.

Art. 35.Gastos de proyecto y de la ejecucion de la urbanizacion.
Los gastos de proyecto y de la ¢jecucion de las obras de urbamizacion en el sistema de

cooperacion corresponderdan en todo caso a los propietarios de los terrenos situados en

unidades de actuacion, por si mismos o a traves de la entidad urbanistica colaboradora.

h_ .
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Ant. 36.Condicionantes de los proyectos de urbanizacion. Enlaces. resolucidon motivada. En tal caso, el promotor debera constituir como garantia adicional a
Los proyectos de urbanizacion deberan resolver el enlace de los servicios urbanisticos del

la inicialmente constituida, la diferencia entre el importe inicial y el calculado como

ambito 0 sector que comprendan con los generales de la ciudad a los que se conecten, : .
consecuencia de la revision.

para lo cual verificaran que éstos tienen la suficiente dotaciéon o capacidad. B M

a—

Ly, . - —

La Comision de Ordenacion del Territorio

Art. 37.Condicionantes técnicos de los proyectos de urbanizacion. y Medio Ambiente de Canarias, en sesion
En cualquier caso los proyectos de urbanizacion deberan adaptarse a las condiciones defecha 03 NOV. 2003
. . . . acordo la APROBACION DEFINITIVA del
técnicas exigidas en estas propias normas. presente expediente.

Las Palmas-de,G.C. |
e la Comision

Art. 38. Contenido de los proyectos de urbanizacion.
Los proyectos de urbanizacidon estaran integrados por los documentos sefialados en el

. articulo 41 del TR LOTENC y su desarrollo reglamentario. Incluiran, en todo caso, los

documentos siguientes:

Plano a escala minima 1:1000 en el que se fijen claramente los limites del Plan que se
proyecta ejecutar, la situacion de las obras, los limites de los espacios viales, los parques
y jardines de uso publico y los espacios abiertos y libres de uso privado, las
construcciones, plantaciones ¢ instalaciones que, por ser incompatibles con el Plan, hayan
de derribarse, talarse o trasladarse, las parcelas para equipamientos de servicios publicos

o de interés social y las previstas para edificacion privada.

Art. 39. Tramitacion de los proyectos de urbanizacion.
Los proyectos de urbanizactOn se tramitaran y aprobaran de acuerdo a lo previsto en el

articulo 41.3.c) del TR LOTENC, correspondiendo su aprobacion definitiva al
Ayuntamiento siguiendo ¢l procedimiento establecido para ¢l otorgamiento de las
licencias municipales de obras, salvo que se aplique el articulo 100 y siguientes del TR
LOTENC.

En el plazo de un mes siguiente a la notificacion del acuerdo de aprobacion defimtiva de
los proyectos de urbanizacion o de obras de servicios urbanisticos redactados por la
iniciativa privada, debera el promotor constituir una garantia del quince por ciento (15%)
calculado con arreglo al coste de las obras, segun el presupuesto del proyecto, el cual

podra, no obstante, ser revisado por los servicios técnmicos municipales mediante
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TiTULO IV. NORMAS DE LA EDIFICACION Comprende los siguientes tipos de obra: R
Se establecen los siguientes aspectos diferenciales de regulacion de la edificacion: (Hasta tanto a) Restauracion:
s¢ aprueben las ordenanzas especificas de Edificacion previstas en el articulo 40 del Texto Representan el grado maximo de conservacion que tiene por finahdad la
Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio y Espacios Naturales de Canarias.) restitucion de la situacion primitiva del edificio por medio de unas obras que
La Comision de Ordenacion del Termorio cumplan aquellos fines, sin aportacion de nuevo disefio. Incluyen la supresion
- y Medio Ambiente de Canarias, en sesion . - . : | , .
- Condiciones de parcelas y edificios. defecha 0 § NQV eventual de afiadidos posteriores que hubieran desfigurado el caracter original del

acordo ia APROBACION DEFINITIVA del

Eg: etan

-  Condiciones estéticas. edificio.

- Condiciones higiénicas y de seguridad.

Podran incluir la reparacion y eventual sustitucion de elementos estructurales e

. 4.1, Capitulo 1. Condiciones generales de edificacion. instalaciones que garanticen la seguridad del edificio adecuado funcionamiento

para el uso y necesidades a que se destine.

Art. 40. Aplicacion de normas de edificacion

Las condiciones generales de edificacion deberan cumplirse en obras de nueva planta, b) Conservacién y reparacion:
ampliacion y reestructuracion total, asi como en los restantes tipos de obra cuando sea Son aquellas obras cuya finalidad es mantener el edificio en correctas condiciones
posible. de estabilidad, salubridad y omato, asi como €l afianzamiento, refuerzo o

sustitucion de elementos estructurales.

Anrt. 41. Tipo de obras

El Plan distingue los siguientes tipos de obras:
¢) Rehabilitacién y reforma:

1) Obras en los edificios:
Son obras cuya finalidad es la mejora de la habitabilidad y funcionalidad del

- Restauracion.
_ g edificio mediante la distribucion del espacio interior, sin alterar los muros
- Conservacion y reparacion.
exteriores, posicion de patios m posicion de elementos comunes de circulacion

- Rehabilitaciéon y reforma.
vertical. Podran contemplar la apertura de nuevos huecos en fachada o la

- Reestructuracion.
. modificacion de los existentes.
2)  Obras de demolicion.

3) Obras de ampliacion.

d) Reestructuracion:

4)  Obras de nueva planta.
Son aquellas obras que contemplan la adecuacion interior de un edificio afectando

o a sus elementos estructurales verticales u horizontales, posicion de patios y
Art. 42.Obras en los edificios

Son obras en los edificios aquellas que se efectiian en el interior de los edificios o en sus escaleras, pudiendo llegar a la total demolicion del interior del edificio.

fachadas, sin alterar la posicion de los planos de fachadas y cubierta, excepto la salvedad
que mas adelante se indica para obras de reestructuracién. Segun afecten al conjunto o

parte del edificio, tienen caracter total o parcial.
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inmueble mediante la construccion de entreplantas o entrepisos, sie

permita el grado de aprovechamiento que tuviese asignado.

Cuando las obras de reestructuracion contemplen el vaciado total, y las
ordenanzas no mdiquen lo contrano, podra modificarse la posicion de las fachadas
del edificio que no sean visibles desde la via publica. En este supuesto, el
volumen comprendido en el interior de las nuevas fachadas y cubiertas no

rebasaran el de la situacion originaria.

Art. 43.0bras de demolicion
Obras de demolicidn son aquellas que contemplan la desaparicion total o parctal de la

edificacion existente.

Art. 44.Obras de ampliacion
Obras de ampliacién son aquellas obras, que amplian la superficie y volumen edificado

existente, bien por incremento de plantas, bien por nueva ocupacidn de parcelas.

Art. 45.0bras de nueva planta
Obras de nueva planta son aquellas que contemplan la construccion de nuevo edificio,

bien sobre suelo vacante, bien mediante sustitucion de edificacion existente.

4.2. Capitulo I1. Condiciones estéticas.

Ant. 46. Aplicacion de las condiciones estéticas
L.a defensa de la imagen urbana y el fomento de su valoracion y mejora, tanto en lo que

se refiere a los edificios, en conjunto o individualmente, como a las areas no edificadas,
corresponde al Ayuntamiento, por lo que, cualquier actuacion que pudiera afectar a la

percepcion de la ciudad debera ajustarse al criterio que, al respecto mantenga.

Art. 47.Condiciones generales
Las nuevas construcciones y las modificaciones de las existentes debera responder en su

disefio y composicion a las caracteristicas dominantes en el ambiente en que hayan de

emplearse. A tal fin se pondra especial cuidado en armontzar, no en imitar, sistemas de

Ayuntamiento de Armrecife Consejeria de Politica Terntonal
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scubiertas, cornisas, posicion de los forjados, ritmos, dimensiones de huecos y macizos,

composicion, materiales, color y detalles constructivos.

Art. 48.0bras en planta baja
En las obras de los edificios que afecten a la planta baja, ¢sta debera armomizar con el

resto de la fachada.

El proyecto de nueva planta, rehabilitacidon o reestructuracion del edificio, debera
contener necesariamente el disefio de la planta baja del mismo, al menos en sus huecos y

elementos ciegos.

Art. 49.0bras en fachada
Las fachadas se construiran con materiales que exijan una conservacion minima, tanto en

las fabricas como en las carpinterias. El Ayuntamiento podra denegar la licencia de
construccion cuando considere que los materiales utilizados no son duraderos o

adecuados a las condiciones medioambientales en relacion a su hipotético detenoro.

Anrt. 50. Modificacion de las caracteristicas de la fachada
Cuando la ordenacion que afecte al edificio lo permita podra procederse a la modificacion

de las caracteristicas de una fachada existente de acuerdo con un proyecto adecuado que
garantice un resultado homogéneo del conjunto arquitectéonico y su relacidon con los

colindantes.

Art. 51.Instalacion de aparatos
Ninguna instalacién de refrigeracién, condicionamiento de aire, evacuacion de humos o

extractores, podra sobresalir mas de 30 centimetros del plano de fachada exterior, ni

perjudicar la estética de la misma,

La instalacién de aparatos de aire acondicionado visible desde la via publica, requerird un
estudio del alzado del edificio, no pudiendo instalarse sino en la posicion que menos

perjudiquen a la estética de la fachada y sin romper su cerramiento.
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Art. 52.8alientes
1) Se entiende por salientes o vuelos todos aquellos elementos que sobresalen de”lz

fachada del edificio, tales como balcones, miradores, balconadas, galerias, terrazas,
cubiertas, cuerpos volados cerrados. En cualquier caso ningun cuerpo volado podra
sobrepasar los 100 cms. con respecto a la linea de fachada ni ocupar mas de 2/3 de la

misma.

2) En edificacion aislada los vuelos no podran ocupar los limites que la ordenanza sefale

para el retranqueo y separacion a linderos.

3) La altura minima libre de los salientes permitidos respecto de la alineacion exterior,

sobre la rasante de la acera, sera de 3,40 metros.

Art. 53.Cornisas y aleros
1) El saliente maximo de comisas y aleros sobre la alineacién exterior, no excedera de

sesenta centimetros, salvo mayor limitacion en las Ordenanzas de Edificacion.

2) Con ¢l fin de subrayar el perfil de la calle y proteger las fachadas de la intemperie se

recomiendan las soluciones de coronacidn con cornisa o alero.

Art. 54. Toldos moviles
Los toldos moviles estaran situados en todos sus puntos, incluyendo los de estructura, a

una altura minima sobre la rasante de la acera de 2,55 metros. Su saliente respecto a la
alineacion exterior no podra ser superior a la anchura de la acera y respetando el arbolado

existente.

Art. 55. Anuncios paralelos al plano de fachada
1) Los anuncios paralelos al plano de fachada tendran un saliente maximo respecto a ésta

de diez centimetros, debiendo cumplir ademas las siguientes condiciones:

a) Quedan prohibidos los anuncios estables en tela u otros materiales que no reinan

las minimas condiciones de dignidad estética.

—
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centimetros, situada sobre el dintel de los huecos y sin cubnr éstos. Deberan quedar
a una distancia superior a cincuenta centimetros del hueco del portal, dejando
totalmente libre el dintel del mismo. Se exceptian las placas que, ocupando como

dimensidon maxima un cuadrado de cincuenta centimetros de lado y dos milimetros

de grueso, podran situarse en las jambas.

¢) En zonas de uso no residencial, podran instalarse anuncios como coronacion de
los edificios, que podran cubrir toda la longitud de la fachada, con una altura no
superior a 1/10 de la que tenga el edificio, sin exceder de dos metros y siempre que

esté ejecutado con letra suelta.

d) En los edificios exclusivos, con uso de espectaculo, comercial o industnal, en la
parte correspondiente de la fachada podran instalarse con mayores dimensiones,
siempre que no cubran elementos decorativos o huecos o descompongan la

ordenacion de la fachada.

e¢) Las muestras luminosas, ademas de cumplir las correspondientes normas
técnicas de instalacion y con las determinaciones antedichas, iran situadas a una

altura minima de tres metros respecto a la rasante de la calle o terreno.

2) En la sohcitud de licencia de estas instalaciones se acompafiard una representacion

grafica de al menos la fachada afectada por la muestra.

Art. 56. Anuncios sobre plano de fachada
Los anuncios normales al plano de fachada estaran situados en todos sus puntos a una

altura minima sobre la rasante de la acera o terreno de 2,75 metros, con un saliente
maximo de cuarenta y cinco centimetros. Su dimension vertical maxima serd de 0,50
metros, con un saliente maximo de cuarenta y cinco centimetros. En zonas de edificacion
no residencial se permitiran los banderines verticales con altura superior a 0,50 metros

pero su saliente sera el mismo indicado anteriormente.
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Art. 57. Publicidad
1) Se prohibe toda publicidad exterior en €l ambito del suelo rustico.

2) Exclusivamente se autorizaran los siguientes tipos de carteles3

publicitanos:

a) Carteles o rotulos con la denominacion del establecimiento, situados en la propia

parcela o en el edificio, cumphiendo en este caso las condiciones anteriores.

b) Carteles indicadores de las actividades que se desarrollan o vayan a desarrollarse

en un terreno y colocados en el mismo.

¢) Carteles informativos relativos a servicios utiles para el usuano de la carretera.

d) La superficie miaxima de los carteles serd de ciento cincuenta decimetros
cuadrados y su construccién se hard con materiales resistentes a la intemperie,
anclados en el terreno y situados a mas de diez metros del borde exterior de la

explanacion de la carretera.

Art. 58.Cerramientos
1) Los solares deberan cercarse mediante cerramientos permanentes situados en la

alineacion oficial, de altura comprendida entre dos y tres metros, fabricados con

materiales que garanticen su estabilidad y conservaciéon en buen estado.

2) En las zonas de edificacion aislada el cerramiento de las parcelas a vias o espacios
publicos podra resolverse con elementos ciegos de un metro de altura maxima,
completados en su caso, mediante protecciones diafanas, estéticamente acordes con el
lugar, pantallas vegetales o soluciones similares hasta una altura maxima de 2'50 metros.
Se exceptuan aquellos edificios aislados que, en razon de su destino, requieran especiales
medidas de segundad, en cuyo caso, €l cerramiento se ajustara a las necesidades del

edificio y requerira aprobacion del organismo municipal competente.
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3) Cuando se termine un edificio, y no se habiliten de inmediato los locales comerciales,
debera efectuarse un cerramiento provisional que no permita arrojar objetos al interior y

que tenga un tratamiento decoroso.

Art. 59.Ajardinado
1) El arbolado existente en el espacio publico y privado, aunque no haya sido calificado

como zona verde o espacio de recreo 0 expansion debera ser protegido y conservado.
Cuando sea necesario ecliminar algunos ejemplares por causa de fuerza mayor
imponderable, se procurara que afecten a los ¢jemplares de menor edad y porte. Toda
pérdida de arbolado en la via publica o espacio puablico o privado, debera ser repuesta de

forma inmediata.

2) Los patios o espacios libres existentes en la actualidad, publicos o privados, que se

encuentren ajardinados, deberan conservar y mantener en buen estado sus plantaciones.

3) Cuando una obra pueda afectar a algun ejemplar arboreo publico o privado, se indicara
en la solicitud de la licencia correspondiente, sefialando su situacién en los planos
topograficos de estado actual que se aporte. En estos casos, se exigird y garantizara que
durante el transcurso de las obras, se dotara a los troncos y hasta una altura minima de

1,50 metros de adecuado recubrimiento rigido que impida su lesién o deterioro.

4.3. Capitulo II1. Condiciones de seguridad, salubridad y ornato.

Se entenderan como condiciones minimas:

Art. 60. Elementos de la urbanizacion
El propietario de cada parcela es responsable del mantenimiento de las acometidas de

redes de servicio en correcto estado de funcionamiento.

En las urbamzaciones particulares, correra por cuenta de sus propietanos la conservacion
de calzadas, aceras, redes de distnbucion y servicio de alumbrado, y de los restantes
elementos que configuran la urbamizacion, siempre y cuando la red viana y de

infraestructura sanitaria y eléctrica no haya sido cedida al Ayuntamiento.
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Art. 61.Seguridad, salubridad y ornato de construcciones
1) Condiciones de seguridad: las edificaciones deberan mantenerse, en sus cerraingntos

cubiertas, estancas al paso del agua, y mantener en buen estado los elementos e

proteccion contra caidas. Los elementos de su estructura deberan conservarse feTiioc --

que garanticen el cumplimiento de su mision resistente, defendiéndolos@e10s efectos de
la corrosién y agentes agresores, asi como de la filtracion que puedan lesionar las
cimentaciones. Deberdn conservarse los materiales de revestimiento de fachadas,

coberturas y cerramientos de modo que no ofrezcan riesgo a las personas y a los bienes.

2) Condiciones de salubridad: deberan mantenerse en buen estado las redes de servicio,
Instalaciones sanitarias, condiciones de ventilacion ¢ iluminacion de modo que se
garantice su aptitud para ¢l uso a que esten destinadas y su régimen de utilizacion.
Mantendran tanto el edificio como espacios libres con un grado de limpieza que impida la
presencia de insectos, parasitos, roedores y animales vagabundos que puedan ser causa de

infeccion o peligro para las personas.

Conservaran en buen funcionamiento los elementos de reduccion y control de emisiones

de humos y particulas.

3) Condiciones de omato: la fachada de las construcciones deberd mentenerse
adecentada, mediante limpieza, pintura, reparacion o reposicion de sus materiales de

revestimiento.

Art. 62.Seguridad de instalaciones
Las condiciones sefialadas en el apartado 1) del articulo precedente de construcciones

sera de aplicacion a los carteles ¢ instalaciones de acuerdo con su naturaleza.

Art. 63.Ordenes de ejecucion
Aun cuando no se deriven del presente Plan General ni de ninguno de sus instrumentos de

desarrollo, el Ayuntamiento podra ordenar la €jecucion de obras de conservacion y

reforma en los casos siguientes:

0 5 NOV. 2083
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Cuando sean visibles desde la via publica, bien sea por su mal estado de
conservacion, por haberse transformado en espacio libre el uso de un predio
colindante o por quedar la edificacion por encima de la altura maxima y resultar

medianerias al descubierto.

2) En jardines o espacios libres particulares, por ser visibles desde la via publica.

Art. 64.Seguridad de solares
Todo propietario de un solar debera mantenerlo en las condiciones de seguridad y

salubnidad que se establecen en los siguientes apartados:

1) Vallado: Todo solar debera estar cerrado mediante una valla.

2) Limpieza y salubridad: €] solar debera estar permanentemente limpio, sin ningun
resto organico o mineral que pueda alimentar o albergar animales o plantas

portadoras o transmisoras de enfermedades o producir malos olores.

Art. 65. Ejecucion subsidiaria municipal
La infraccién por los propietarios de los deberes generales de conservacion permitira al

Ayuntamiento adoptar las medidas que estime oportunas en orden a restablecer €l buen

uso de la edificacion, trasladando los costes al propietario del inmueble.

Art. 66.Incumplimiento de deberes de conservacion
Cuando los propietarios del inmueble desatienda sus deberes de conservacion, el

Avyuntamiento, de oficio o a instancia de cualquier ciudadano, ordenara la ejecucion de

las obras necesanas al objeto de promover el estado extgido por estas Normas.

- e
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Art. 67.Servicio de agua potable
Todo edificio debera disponer en su interior de servicio de agua potable en la dotacré

suficiente para las necesidades propias del uso. Las viviendas tendran una dgtacion

La—Comision de Ordenacion deHew#itono
y Medio Ambiente de Canarias, NIV cralacion de antenas

85&%0%[5“”'“% del En todas las edificaciones destinadas a vivienda colectiva y aquellas en que se¢ prevea la

minima diana equivalente a 150 / hitros / habitante / dia. ="

La red de agua potable abastecera todos los lugares de aseo y preparacion de alimentos y

cuantos otros sean necesarios para cada actividad.

Art. 68.Servicio de energia eléctrica
Todo edificio contara con instalacion interior de energia eléctrica, conectada al sistema de

abastecimiento general o a sistema adecuado de generacion propia.

Cuando se prevea la instalacion de centros de transformacion en un edificio, no podran
situarse por debajo del segundo sotano. No podra ocuparse la via publica con ninguna
instalacion auxiltar, salvo cuando se instale un cuadro de mandos para alumbrado publico

y no sea facil un acceso desde el exterior.

La instalacion se regira por lo dispuesto en ¢l Reglamento de Baja Tension.

Art. 69.Instalaciones eléctricas en edificios
En todos los edificios en que hubiese instalaciones diferenciadas por el consumidor se

dispondra de un local o armario con las caracteristicas técnicas adecuadas para albergar

los contadores individualizados y los fusibles de seguridad.

Art. 70.8ervicios de telefonia
1) Todos los edificios deberan construirse con prevision de las canalizaciones

telefonicas, con independencia de que se realice o no la conexidon con el servicio

telefonico.

2) En los edificios destinados a vivienda colectiva se prevera la intercomuntcacion

en circuito cerrado dentro del edificio, desde el portal hasta cada una de las

viviendas.
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modulada.

Art 72. Buzones
Todo edificio dispondrd de buzones para la correspondencia en un lugar facilmente

accesible para los servicios de correos.

Art. 73. Desagiie de aguas pluviales
1) El desagiie de las aguas pluviales se hard mediante un sistema de recogida que, por

bajantes, las haga llegar a las atarjeas que las conduzca al alcantarillado urbano o vertido

libre en la propia parcela cuando se trate de edificacion aislada.

2) No se permitira el desagiie de pluviales a vias, canales, cauces y espacios publicos.

Art. 74. Evacuacion de aguas residuales
Las instalaciones de evacuacion de aguas residuales quedaran definidas por su capacidad

de evacuacion sobre la base de criterios indicados en la Norma Tecnologica
correspondiente y deberan cumplir, en su caso la normativa relativa a vertidos

industrnales.

Art, 75. Evacuacion de humos
1) En ningun edificio se permitira instalar la salida libre de humos por fachadas, patios

comunes, balcones y ventanas, aunque dicha salida tenga caracter provisional.

2) Cabra autorizar la evacuacién de humos procedentes de locales de planta baja o
inferiores a la baja situados en patios comunes de edificios. Todo tipo de conducto o
chimenea estard provisto de aislamiento y revestimiento suficientes para evitar que la
radiacion de calor se transmita a las propiedades contiguas, y que el paso y salida de

humos cause molestias 0 perjuicios a terceros.
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superior a ocho metros.

Art. 79. Aparcamientos
1) Todos los edificios y locales en los que asi lo tenga previsto estas Normas en razon de

4) Es preceptivo el empleo de filtros depuradores en las salidas de humos de chimeneas
_ su uso y de su localizacion, dispondran del espacio que en ellas se establece para el
industnales, instalaciones colectivas de calefaccion y salidas de humos de cocinas de

aparcamiento de los vehiculos de sus usuarios. La dotacion de plazas de aparcamiento se

colectividades, hoteles, restaurantes, cafeterias, etc. N _ _
sefiala en la normativa de zona o en la propia del uso.

5) El Ayuntamiento podra imponer las medidas correctoras que estime pertinentes, previo
2) La provision de plazas de aparcamiento es independiente de la existencia de garajes
informe técnico, que acredite que una salida de humos causa perjuicios al vecindario. | _ _
. privados y de estacionamientos publicos.

Art. 76. Evacuacion del aire de refrigeracion

La salida de aire caliente de la refrigeracién, salvo causas justificadas por los servicios Art. 80.Prevencion de incendios
_ o _ | ‘ 1) En tanto no se redacte una normativa especifica municipal que regule la Prevencion de
técnicos municipales, no se hard sobre la via publica, debiendo hacerse a través del patio
o _ Incendios, las construcciones deberan cumplir las medidas que, en orden a la proteccion
de Iuces interior de parcela. Si necesariamente ha de hacerse sobre el espacio publico, no
_ . _ de incendios establecen la Norma Basica de la Edificacion correspondiente, y cuantas
se hara a altura menor que tres metros y no producira goteos y otras molestias sobre dicho _ _
_ estuvieran vigentes en esta matenia, de cualquier otro rango o ambito del Estado y/o
espacio.
Comunidad Autonoma.

Art. 77.8ervicio de ascensor

) Todo edificio en cuyo interior deba salvarse un desnivel superior a los diez metros 2) Los locales de uso no restdencial, situado en edificios con uso dominante residencial,
cincuenta centimetros (10'50), entre cotas de piso, incluida las plantas bajo rasante, no podran comunicarse con las viviendas, caja de escalera o portal sino a través de un
dispondrd de ascensor. Se exceptian los edificios destinados a vivienda unifamiliar y vestibulo con puerta de salida resistente al fuego durante noventa minutos.

aquellos en que, en funcion de su destino, sea manifiestamente innecesario.

3) Cuando una instalacion no pueda alcanzar, a juicio del Ayuntamiento unas condiciones
2) El acceso al ascensor (en planta baja) no estara a una cota superior a 1'50 metros correctas de seguridad para si mismas y para su entormo, ofreciendo riesgos no
respecto a la rasante de la entrada del edificio. subsanables para personas y bienes, podra ser declarada fuera de ordenacidn, forzandose

la erradicacion del uso y el cierre de la instalacion.

3) Cada desembarque de ascensor tendra comunicacion directa o a través de zonas

comunes de circulacion, con la escalera. Art. 81. Huecos y barandilla:s _ _ _ _ ‘
1) Los huecos abiertos directamente al exterior que puedan imponer riesgo de caida

Art. 78. Identificacion de edificios estaran protegidos por un antepecho de altura igual o supenior a 95 centimetros. Con igual

Toda edificacion debera estar sefializada exteriormente para su identificacién de forma sistema de proteccion y bajo las mismas condiciones se protegeran los perimetros
que sea claramente visible de dia y de noche desde la acera de enfrente. Los servicios exteriores de las terrazas accesibles a las personas.
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En general, para todo tipo de instalacion en edificios se estara a lo dispuesto en~eughtfecrefario de la Comisid
Normas Técnicas y Reglamentos Industriales en vigor pudiera afectarles. e e

Art. 83.Chaflanes
Alli donde los planos de alineacion lo establecieran, los chaflanes de las aceras se

ejecutaran en consonancia con los chaflanes de la edificacion, manteniéndose en €l frontis

del chaflan el ancho de acera constante.

S1 el chaflan se hace entre aceras de distinta anchura, el ancho de la acera en el chaflan

sera ¢l de 1a mayor de las dos.

Art. 84.Vallado en la via publica
Cualquier vallado que implique la ocupacion del espacio publico, en concreto las aceras,

debera ser solicitado al Ayuntamiento como "ocupacion temporal de la via publica” bien

en ¢l propio proyecto o bien independientemente una vez concedida la licencia de obra.

En todos los casos habra que garantizar la libre circulacion de peatones, protegidos tanto

a nivel de suelo como de los objetos que pudiesen caer de plantas superiores.

(postes, alcorques, materiales, etc.). Asi mismo la ocupacion de la acera no podra ser
nunca superior a la mitad de la misma, medida desde ¢l bordillo hasta la alinecacion de

fachada, sin que ese ancho supere, en ningun caso, 1,50 metros.

Se prohibe la ocupacion de la parte de acera interior a la valla con casetas de obra,

Servicios, materiales, etc.

Art. 85.Ocupacion temporal de la via publica
Con caracter general no se permitira la ocupacion de la via pablica en un ancho superior

del indicado en el apartado anterior. No obstante, cuando circunstancias especiales

Gestion y Planeamiento Territorial y Medioambiental (Gesplan S.A.)

hicieran necesaria la ocupacion de mas ancho, para conceder la autorizacion de
"ocupacion temporal de la via publica” sera necesario incluir en la solicitud un informe
técnico de las causas por las que es necesaria tal ocupacion, croquis del espacio a ocupar,
soluciones adoptadas para el paso y seguridad del peatén y de los vehiculos, y tiempo por

el que se solicita.

Los tecnicos responsables de la direccion de obra seran responsables solidarios con ¢l

constructor de los percances que puedan ocurrir a personas y cosas por esta ocupacion.

Todo vuelo sobre la calzada (andamios, voladizos, protectores, gnias, etc.) en una
anchura 1gual o superior al vallado de obra debera ser solicitado también mediante la
correspondiente concesion de ocupacion temporal de la via publica cumpliendo los
requisitos sefialados en el punto anterior, velando especialmente por la segunidad del
peaton. A tal fin, se dispondran senales opticas visibles claramente de dia y de noche

marcando perfectamente el vallado y los vuelos sobre calzada.

Art. 86.Vados

Los vados de paso en las aceras deberan ejecutarse de acuerdo con el modelo municipal y
sera necesaria la oportuna licencia para conseguir "placa de vado" que conlleva
inexcusablemente el rebaje de la acera. No se concederan licencias de rebaje de acera

independientes de la aprobacion de vado correspondiente.

A los efectos anteriores se garantizara un paso minimo de 75 cms. libre de obstaculos Art. 87.Elementos de proteccion

Todos los elementos de proteccion peatonal (bandas, vallas, horquillas, etc.) deberan

ejecutarse segun la normativa municipal y sera necesaria la oportuna licencia.

Art. 88. Equipamiento urbano

Todos los elementos de equipamiento urbano tales como bancos, jardines, papeleras,
farolas, alcorques, etc., necesitaran para su instalacion la correspondiente licencia

municipal y la aceptacion del modelo o tipo propuesto por la corporacion.

Una Normativa Municipal podra regular tales extremos.
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Art. 89.Trabajos de demolicion o excavacion
Todo trabajo de demolicion o excavacion se ejecutara de forma que su i

via publica sea la menor posible. Si estos trabajos no se realizaran conjuntamente con ¢l

proyecto de construccion, deberan ser objeto de una licencia individualizada.

Cualquiera de estos trabajos que precisen de una ocupacion de acera superior a la

definida por el vallado de obra, debera solicitar el permiso de "ocupacion temporal de la

via publica”.

Los escombros y mateniales procedentes de las demoliciones y excavaciones deberan ser
transportados a los vertederos de tierras debidamente autorizados, para lo cual debera
solicitarse la oportuna autorizacion de "vertido de tierras", en la que se indicara por el
Servicio de Vias y Obras, Saneamiento y Alcantarillado, al solicitante, el vertedero de
tierras a utilizar y el itinerario a seguir por los vehiculos, pudiendo, si el Ayuntamiento lo
estimara oportuno, exigir una fianza complementaria para responder de la posible

reparacion de los pavimentos de parte o de todo el itinerano.

En ningun caso los vehiculos de transporte podran transportar mas peso que ¢l legalmente

autorizado.
En caso de excavaciones bajo rasante de la via publica, deberdn proyectarse y se
adoptaran en obra, las medidas y sistemas constructivos que garanticen en todo momento

la no destruccion de la via publica.

Art. 90.Apertura de zanjas
La apertura de zanjas en aceras y calzadas estard sujeta a licencia municipal. El

solicitante velara por la correcta ejecucion y reposicion de los firmes y pavimentos de

acuerdo con la normativa especifica que se dicte al respecto.
al respecio.
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LO V. NORMAS DE PROTECCION.
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Art. 91. Objeto.
El objeto de la presente normativa es fijar un conmjunto de medidas dinigidas a la

preservacion del patnimonio arquitectonico de Arrecife de Lanzarote. Patrimonio formado
por los edificios que caracterizan los procesos formativos de la ciudad y sus partes, su

memoria colectiva, su uso y sus valores historicos y culturales.

Este patnimonio esta descrito en el Catalogo correspondiente, que figura en documento
anexo, que incluye un listado de todos los edificios catalogados. A todos los efectos se
supone que junto al edificio queda protegida la totalidad de la parcela o finca en que se

encuentre, en sus condiciones actuales.

Art. 92.Licencias en edificios catalogados.
Para la concesion de licencias en cualquier edificio catalogado y por tanto, sometido a la

presente normativa, ademas de la documentacion exigida en las correspondientes
Ordenanzas municipales, se presentaran los documentos siguientes:
a) Memona justificativa de la oportunidad y conveniencia de las obras a realizar;
explicacion de todas las operaciones a ejecutar.
b) Levantamiento del edificio en su estado actual a escala no infenior a 1:100
detallando usos actuales y estado de los elementos constructivos y estructurales.
¢) Fijacion del marco de referencia original del edificio (reproduccién de planos
orniginales, arquitecto o autor, ordenanzas del momento, evolucion histérica del
edificio, evolucion del entorno, .)siempre que se conozca.
d) Descripcion fotografica del edificio, haciendo hincapié, sobre todo, en aquellas
partes que s¢ vean afectadas por las obras que se refiere la presente concesion de

licencias, y las colindantes con ellas.

Anrt. 93.Condiciones de edificabilidad y documentacion
La condicion de edificio catalogado implicara que se ha agotado su capacidad de

transformacion y que debera mantenerse el volumen y las condiciones de edificablidad

que tenian en su origen. En consecuencia no le afectaran las ordenanzas de la zona donde

Ayuntamiento de Armrecife Consejeria de Politica Territorial
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la siguiente clasificacion y definicién complementaria de tipos de obra a realizar en los

del edificio.

Cuando se solicite licencia de obra menor ird acompainada de un documento en ¢l que se

describan escrita y graficamente las obras a reahzar.

Se presentara una memoria que justifique su adecuacion a la proteccion debida del
edificio. Si afectan al aspecto exterior del edificio requeriran proyecto y direccion

facultativa como obra mayor.

Art. 94. Edificios catalogados ruinosos.

En aquellos edifictos incluidos en el Catalogo y declarados, tras un pentaje contrastado,
cOmo ruinosos, se efectuara con caracter prioritario labores de conservacion, restauracion
o rehabilitacion, segin el grado maximo de intervencion. En caso de que la propiedad no
iniciara los tramites conducentes a la realizacion de dichas obras en plazo de 9 meses, el
Ayuntamiento, tras aviso y nuevo plazo de 1 mes, se reservara una opcion expropiatoria

sobre e] inmueble protegido.

En todo caso, el 6rgano municipal competente deberd dictaminar si el edificio es
irreparable antes de proceder a su demolicién. Todo ello con el asesoramiento de los

informes técnicos pertinentes.

Art. 95. Niveles de proteccion.

El nivel de proteccion que se aplica a la totalidad de los elementos catalogados, en
aplicacion del articulo 45 de la Ley 4/1999 de Patrimonto Historico de Cananas, es el

mas restrictivo: nivel de proteccion integral.

En este grado de proteccion, sobre los elementos catalogados sélo se consideran
intervenciones compatibles las de restauracion y conservacion, segun se describen en ¢l

presente articulo.

Sin penuicio de lo establecido en estas normas sobre condiciones generales de

edificacion, y a los solos efectos de su aplicacion a los edificios catalogados, se establece

inmuebles construidos.

a) Restauracion.

Se refiere al conjunto de obras dirigidas a la restitucion y/o reproduccion de las

condiciones originales del edificio o elementos arquitectonicos tratados.

b) Conservacion.
Se refiere a aquel conjunto de obras cuya finalidad es mantener ¢l edificio en

correctas condiciones de estabilidad, salubndad y ornato.

Dado su caracter preventivo, es obligacion de la propiedad del edificio protegido, lo
que incluye una gestion de uso apropiado y una inspeccion anual de las condiciones

a que se refiere este tipo de obra.

Art. 96. Autorizacion de demolicion de elementos anadidos.
Para cualquier edificio protegido o perteneciente a un conjunto que se proteja, podran

autorizarse, previa justificacion adecuada en la tramitacidn de licencia, la demolicion de
elementos aifiadidos no acordes en situacion material, disefio, etc. con la edificacion

original.

Ayuntamiento de Arrecife Consejeria de Politica Temtonal
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TITULO VI. NORMAS DE EDIFICACION EN SUELO URBANO

La Comision de Ordenacion del Terntofic
y Medio Ambiente de Canarias, en sesion

defecha 0 5 NOY. 2003

6.1. Capitulo 1. Normas Generales.
p acordo 1a APROBACION DEFINITIVA del

Art. 97.Suelo Urbano.
El presente Plan clasifica como suelo urbano los terrenos que ya tenian tal

planeamiento vigente, aplicando conjuntamente las reglas establecidas _en el articulo 50

del TR LOTENC.

Art. 98.Suelo Urbano: categorias.
De acuerdo con lo establecido en el TR LOTENC, en el suelo urbano se establecen las

siguientes categorias:

a) Suelo urbano consolidado, integrado por aquellos terrenos que, ademas de los
servicios previstos en el apartado a).1 del articulo anterior, cuenten con los de
pavimentacion de calzada, encintado de aceras y alumbrado publico.

b) Suelo urbano no consolidado por la urbanizacion, integrado por el restante

suelo urbano.

Art. 99.Régimen juridico del suelo urbano consolidado.
Dentro del suelo urbano, se categoriza como consolidado el que cumple los requisitos

previstos al efecto en el articulo 51.1.a) del TR LOTENC.

Los propietarios de suelo urbano consolidado tendran, previo cumphmiento de los

deberes legales exigibles, los derechos establecido en el articulo 73 del TR LOTENC.

Art. 100. Régimen juridico del suelo urbano no consolidado.

Dentro del suelo urbano, se categoriza como no consolidado ¢l definido al efecto en el

articulo 51.1.b) del TR LOTENC.

Los propietarios de suelo urbano no consolidado tendran, previo cumplimiento de los

deberes legales exigibles, los derechos establecido en ¢l articulo 72 del TR LOTENC.

Art. 101.

Art. 102.

Art. 103.

Art. 104,

Aprovechamiento urbanistico.

En los sectores de suelo urbanizable y en los ambitos de suelo urbano, se establecen los
aprovechamientos urbanisticos global y medio en funcion de los usos, intensidades,
tipologias edificatorias y circunstancias urbanisticas de los terrenos que no estén

destinados a viales, zonas verdes y demas dotaciones.

En la Memoria se establecen los coeficientes de ponderacion aplicables, atnbuyendo un

valor a cada uno en relacion a los demas.

Limitaciones a la edificacion.
La ejecucion de una edificacion en funcion de la facultad de un propietario a hacer

efectivo el aprovechamiento urbanistico en su finca, comportara la observancia de las
siguientes limitaciones:

a) El uso de los predios no podra apartarse del destino previsto, ni cabra en ellos la
fijacion de carteles de propaganda, movimientos de tierra o cualquier otro uso
analogo, en pugna con su calificacion urbanistica, su legislacion especial, o de
modo distinto al regulado en el Plan,

b) Las nuevas edificaciones se ajustaran a la ordenacion aprobada.

Condiciones de la parcela para edificar. Solar.
La edificacion en Suelo Urbano estara limitada a que la respectiva parcela donde se

ejerce este derecho merezca la calificacion de solar, salvo que por el Ayuntamiento se
asegure mediante convenio con el propietario o por programa. de actuacion previstos, que
se producira la ejecucion simultanea de la urbanizacion o en difendo, pero con plazos
determinados, mediante las garantias y condiciones que sal determinen. Todo ello sin

perjuicio de lo establecido en la Legislacion vigente.

Requisitos del solar.
A los efectos anteriores, para la condicion de solar se tendra en cuenta la definicion

recogida en el TR LOTENC.
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Art. 105.

Edificacion en terrenos que no tengan la condicion de solar.

Con los limites establecidos en los articulos 72.4 y 73.5 del TR LOTENC, para autorizar

en Suelo Urbano la edificacion en terrenos que no tengan la condicion de solar sera

preciso, como garantia de la realizacion de las obras de urbanizacion:

a)

b)

Art. 106.

Que en la solicitud de licencia, el particular interesado o, en su caso, el
Departamento ministertal o entidad que administre los bienes publicos, se
comprometa expresamente a la edificacidon y urbanizacion simultaneas
aceptando la fijacién de un plazo de terminacion de la. urbanizacion menor que
el que corresponda al de la terminacion de la edificacion.

Que esté incluida la parcela en una zona en la que el Ayuntamiento tenga
aprobado un plan de actuacion en infraestructuras de urbanizacion o la prevision,
también aprobada, de ejecutar una figura de planeamiento tal como Estudio de
Detalle o Plan Especial de Reforma Interior, y la edificacion prevista no
contradiga prescripciones de tales planes.

Que previamente al otorgamiento de la licencia se preste fianza, garantizando el

50% del coste de la urbanizacion en la parte que le corresponda.

Incumplimiento del deber de urbanizar simultineamente con la edificacion

Cuando se autorice la edificacion en suelo urbano no consolidado al amparo de lo
establecido en el articulo 72.4 del TR LOTENC o en suelo urbano consolidado conforme

el articulo 73.5 del mismo texto legal, el incumplimiento del deber de urbanizar

simultaneamente con la edificacion comportara la caducidad de la licencta sin derecho a

indemnizacion, impidiéndose el uso de lo edificado, sin perjuicio del derecho de terceros

adquirentes al resarcimiento de los dafos y perjuicios que se les hubiesen irrogado. Asi

mismo comportara la perdida de la fianza a que se refiere el apartado antenor.

S—
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6.2. Capitulo 2. Zonas Homogéneas

Art. 107.

La Comision de Ordenacton dei Terftorio
y Medio Ambiente de %anas, en sesion

acordo 1a APROBACION DEFINITIVA del

presente expediente. : 1
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ZONA HOMOGENEA 1. Edificacion en casco antiguo.
. Definicion de la zona.

Abarca esta zona el area central de la ciudad rodeando el Charco de San Ginés y
practicamente toda lar edificacidon mas antigua a los anos 1.960, excepcion hecha de la
calle Leon y Castillo y Avenida de la Mancomunidad por haber sufrido mayores

transformaciones.

Dispone estas zonas de un parcelario muy irregular, no tanto por las parcelas en si, como
por la conformacion de las manzanas, con la aparicion de pequeinas calles, callejones y

espacios residuales interiores de dificil reestructuracion por via de ordenanza.

La edificacion es muy heterogénea debido a que frente a un gran numero de edificaciones
en baja altura se encuentran también edificaciones muy recientes con alturas de hasta
cuatro plantas. Dado que estas ultimas se han localizado de acuerdo con el parcelario
actual Sin modificaciones significativas, se esta produciendo un enguistamiento peligroso

de determinadas areas.

2.- Objetivos de reestructuracion.

Hasta tanto se acometan Planes de Reforma Interior o Estudios de Detalle, los objetivos a
lograr mediante ¢l sistema regulador de Ordenanzas son:

a) Evitar la sobre densificacion, restringiendo volumenes edificatorios en funcion
de la propia trama, o lo que es lo mismo regular las alturas segin anchos de
calles.

b) Evitar la subdivision parcelarnia implantando una parcela minima.

¢) Conseguir unas mayores condiciones de salubridad ¢ higiene para las nuevas

edificaciones.

.- Regulacion de usos.

a) Usos residenciales.
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Se permiten las viviendas unifamtliares entre medianeras, las viviendas

La Cqmisi(’}nrde Ordenacion del Territorio
y Medio Ambiente de Canarias, en sesién

defecha (0 5 NOV. 2003
acordo la APROBACION DEFINITIVA del
TESeNnte expediente.

colectivas.

No se permitiran las viviendas unifamiliares aisladas.

Todos los usos anteriores estaran restringidos a cumplir las normas genergles

sobre usos residenciales.

b) Usos productivos.

Se permiten las industrias de tipo A y los almacenes de las mismas

caracteristicas.

Se permiten los talleres de artesania y todo tipo de actividades terciarias y

comerciales. Se prohiben los talleres de chapa y pintura.

Estan expresamente prohibidas las industrias de tipo By C,

¢) Usos dotacionales.

Se permiten todos los usos de equipamiento. Asi mismo los de espacios libres

extinguidos, para 1o cual el Ayuntamiento tiene la facultad de establecer un
censo de las fincas y locales que tengan estas caracteristicas y fijarles un plazo

para su traslado que en ningun caso superara los cuatro anos.

Hasta tanto no se cumpla el plazo preestablecido segun lo preceptuado
anteriormente para ¢l cambio de uso, y se adecuen a las normas del presente Plan
General, los propietarios o titulares del derecho de ocupacion de la finca o local,
pueden desarrollar la actividad propia de las instalaciones existentes, asi como

obras de consolidacion y mejora de las condiciones higiénico-sanitanas.

Los usos que estando permitidos, sin embargo. no cumpliesen las prescripciones
de estas normas en materia de seguridad, salubridad e higiene deberan adaptarse
a las mismas tambieén en el plazo de dos anos. En estos casos cualquier tipo de

obra autorizado debera ir encaminado a la adaptacion de la normativa prescrita.

El Ayuntamiento tiene la facultad de suspender la licencia de instalacién de
cualquier actividad de las fincas y locales afectados por la presente disposicion que

no lleven a cabo las modificaciones precisas y en los plazos fijados.

3. Parametros referidos a la disposicion de la edificacion.

que tengan cabida.

Se permiten todos los usos de servicios publicos.

Igualmente se permiten todos los usos de infraestructura salvo los vertederos de

residuos y basuras.

Por ultimo se permiten tanto los garajes-aparcamientos pero no las gasolineras,

debiendo ajustarse aquellos a las limitaciones establecidas en estas normas.

d) Caducidad y situaciones transitorias de usos no previstos.

Todos los usos que existan en la zona y que no estén comprendidos entre los

sefalados como permitidos. especialmente las industrias tipo B y C. deberan ser

a) Parcela minima.

La parcela minima sera de 120 m’ y su forma geométrica sera tal que pueda
inscribirse en la misma un circulo de 8 metros, siendo su linea de fachada de la
misma dimension. Se exceptuan los casos contemplados en el articulo 108 de

las presentes normas, para aquellas parcelas que estén por debajo de la

superficie minima.

b) Alineaciones vy rasantes.

I.as alineaciones exteriores e interiores, asi como las rasantes oficiales de esta

zona vienen determinadas en los planos correspondientes.
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d)

Las modificaciones de alineaciones s6lo se permitiran mediante el pertinente

Estudio de Detalle.

No obstante lo anterior, y como excepcion a la norma general, el Excipe—t3sPaimasqge G.C. I’
_ , _ _ _ _ E! Secretapo de la Comision
Ayuntamiento podra modificar las alineaciones de las esquinas de las calles en

que s¢ considere indispensable para mejorar las condiciones de cireulaciérn;

mediante la tmposicion de retranqueos obligatonos o chaflanes.

Retranqueos.

Se permiten retranqueos con respecto a la alineacion exterior cuando la

propuesta se realice para una manzana o tramo de calle completa.

En estos casos el espacio retranqueado, que no podra ser superior a los 3
metros, sera de utilizacion privada, s1 bien no podra ser vallado a una altura
superior a 1,25 m., n1 utilizado para otra funcidén que no sea la de espacio libre

ajardinado.

Linderos.

Dada la tipologia de la edificacion, entre medianeras no se permitira ninguna

separacion a linderos laterales.

Fondo edificable.

La profundidad maxima de la edificacion vendra definida por una linea paralela
a la linea de fachada a una distancia de 18 metros. En planta baja podra edificar
la totalidad de la parcela cuando su uso no sea de vivienda. El espacio residual
entre el fondo de la parcela y el fondo de la edificacion debera tener
caracteristicas tales que pueda ser utilizado como patio de luces y ventilacion de

acuerdo, en cualquier caso, con las normas de habitabilidad.

Esta norma es igualmente aplicable cuando la linea de fachada esté
retranqueada con respecto a la altneacion oficial y sin perjuicio de limitarse a la

alineacion interior si la hubiere.

Consejeria de Politica Temtorial
Gestion y Planeamiento Termitorial y Medioambiental (Gesplan S.A.)
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Altura de edificacion.

La altura de la editficacion se fijara de acuerdo con el ancho dala via a la cual dé

frente la fachada.

Para anchos de calles, entre alineaciones oficialds; de 10 o mas metros, el
numero de plantas serd cuatro y su altura total podra oscilar entre 12 metros y

14,30 metros hasta la altura de la parte superior del ultimo forjado.

Para anchos de calles, entre alineaciones oficial entre 8 y 10 metros, el nimero
de plantas serd tres y su altura total podra oscilar entre los 9 y los 11,20 metros

hasta la altura de la parte superior del ultimo forjado.

Para anchos de calles menores de 8 metros y mayores de 6, el numero de
plantas sera de dos y su altura total podra oscilar entre los 6,60 y 8,10 metros

hasta la altura de la parte superior del ultimo forjado.

En los dos casos anteriores se permitira ademas un atico retranqueado 3 metros

de fachada y con una profundidad edificable igual al resto de la edificacion.

Para anchos inferiores a seis metros solo se permitira una sola planta, alineada
en fachada y una segunda retranqueada 3 metros de la alineacion. Con las

mismas alturas que en el caso anterior.

Se permiten dos plantas mas para edificios de uso predominante de garaje-
aparcamiento, que podran destinar la planta baja y sétano, en su caso, a
comercial, cumpliendo las ordenanzas establecidas para este uso. En este
supuesto, no se aplicara la exigencia de fondo edificable maximo m el
retranqueo de tres metros en Aatico s1 la ordenanza lo autonizara. En
consecuencia, la altura permitida sera la equivalente, en metros, al numero de
plantas resultante segun el ancho de cada calle mas las dos mediante la distancia

vertical fijada en estas mismas ordenanzas para el numero de plantas resultante.
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g) Entrantes y salientes.

h)

Solo se permiten saltentes de la linea de fachada en las calles con anchos
iguales o superiores a 10 metros, con una dimension maxima de 0,50 metros
para balcones o voladizos cerrados, y ocupando como maximo 2/3 de

fachada. Para calles entre 8 y 10 metros se permiten balcones, o vuelos abiertos,

con las mismas condiciones anteriores.

Edificaciones fuera de alineacion.
Toda edificacion que de acuerdo con las presentes normas se encuentre fuera de
linea o0 alineacién, se considerara en precario, no pudiéndose realizar obras de

reforma n1 ampliacion que signifiquen aumento del volumen edificado.

No obstante lo anterior, hasta tanto no se lleve a cabo la demoliciéon o cualquier
otra actuacion para ajustarse a lo prevenido en el Plan General, bien por el
propietario, bien por la Admimstracidon actuante en la ejecucion de sus
facultades propias, incluso de caracter expropiatorio, el titular del derecho de
ocupacion de la finca en el momento de la aprobacién definitiva del Plan, podra
efectuar obras de consolidacion, reparacién o mejoras técnicas sobre las

condiciones de salubridad e higiene.

. Art. 108. ZONA HOMOGENEA 2. Edificacion en el Charco de San Ginés.
1. Definicion de la zona.

De hecho es parte del casco antiguo en su colindancia con El Charco. Es la zona

afectada, en primera linea, por las reformas del borde maritimo en esta area.

A los problemas del casco se afiaden cuestiones de caracter estético que, quizas son

las fundamentales. Por tanto, la reestructuracion consiste en la rehabilitacion y

restitucion en su caso de la edificacion existente.

2. Regulacion de usos.

a) Usos residenciales.

Se permiten viviendas unifamiliares entre medianeras y colectivas.

50
Normas Urbanisticas
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¢) Usos dotacionales.

Se permiten todos los de equipamiento asi espacios verdes que tengan

cabida.

No se permiten los usos ligados a las infraestructuras ni garajes-

aparcamientos. Salvo los de tipo individual accediendo por calles traseras al

Charco.

3. Parametros referidos a la disposicion de la edificacion. En términos generales le

afectan, por defecto, las mismas disposiciones que al casco antiguo salvo las siguientes
cuestiones:
a) No existiria hmitacion al fondo edificable de la parcela que puede ser edificada
en su totalidad aunque respetando las normas de habitabilidad.
b) La altura de la edificacion sera de dos plantas y un atico retranqueado 3 metros

de la fachada que da al Charco.

La fachada que da a la zona de Ordenanza del casco antiguo, podra tener el numero

de plantas que alli le corresponda, teniendo en cuenta lo dispuesto en ¢l articulo 143

de estas normas.

Art 109. ZONA HOMOGENEA 3. Edificacion en ensanche A.
1. Definicion _de la zona. Abarca esta zona de expansion, la parte noreste del casco

antiguo con una trama muy regular.

El parcelano es asi mismo enormemente regular, salvo casos muy particulares. La

edificacion es bastante reciente y en general tienen un. nivel aceptable de conservacion.

/
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2.- Objetivos de reestructuracion. La parcela minima sera de 150 m’ y su forma geométrica sera tal que pueda
Los objetivos muy directos son evitar la degradacién de la zona que, de momento, es inscribirse en la misma un circulo de 10 metros de diametro.
bastante aceptable. El problema fundamental es la regulacion de las traseras de la La linea de fachada tendra una dimension minima de 10 metros.

edificacion, asi como la dotacion de espacios verdes y de expansion. o 5 o
La Comision de Ordenacion del Terntorio

y Medio Ambiente de Canarias, en sesion b) Alineaciones y rasantes.

defecha 0 9 NOV, 2003 _ | | . . :
acordo-a-ARROBACION DEFINITIVA del Las alineaciones oficiales y rasantes, vienen fijadas en los planos correspondientes.

3.- Regulacidn de usos.

a) Usos residenciales. No se permite ninguna modificacion de las mismas.

Se permiten las viviendas unifamiliares y las colectivas entre medianeras.

r—

¢) Retranqueos.

No se pernuten las viviendas umifamiliares aisladas. Todos los usos previstos No se permite ningun tipo de retranqueo.
. deberan cumplir las normas de salubridad e higiene previstos en estas normas.
d) Linderos.

b) Usos productivos. Dada la tipologia parcelana y edificatoria no se permite ninguna separacion a las

Se permiten las industrias de tipo Ay los almacenes de las mismas caracteristicas, medianerias.

asi como los talleres de artesania y todo tipo de actividades terciarias y comerciales.

¢) Fondo edificable.
Estan expresamente prohibidas las industrias del tipo By C. La profundidad miaxima de edificacion vendra definida por una linea paralela a la
linea de fachada a una distancia de 18 metros.

¢) Usos dotacionales.

Se permiten todos los usos de equipamiento como los de espacios libres que tengan El espacio residual entre el fondo de la parcela y el fondo dala edificacion debera
cabida. tener caracteristicas tales que pueda ser utilizado como patio de luces y ventilacion,

de acuerdo con las normas de habitabilidad para usos residenciales establecidos en

Se permite 1gualmente todos los usos de servicios publicos de infraestructura y los las presentes normas.
ligados al transporte excepto los vertederos de basura.
Cuando se destine a local comercial o garaje la planta baja, ésta podra ocupar la
d) Caducidad y situaciones transitorias. totalidad de la parcela.
Se estara a lo previsto en las presentes normas.

f) Altura de la edificacion

La altura de edificacién sera i1gual para toda la zona, de tres plantas, y que puede

4.- Parametros referidos a la disposiciéon de la edificacion. oscilar entre 9,40 y 11,20 metros hasta la altura de la parte superior del ultimo
a) Parcela minima. forjado.
. Ayuntamiento de Armrecife Consejeria de Politica Terntonal Ayuntamiento de Arrecife Consejeria de Politica Termtonal
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Se permite una planta mas en ¢l caso de edificios destinados exclusivamente a

garaje-aparcamiento.

de fecha
acordo ja A

g) Entrantes y salientes.

Se permiten salientes de la linea de fachada, a partir de la primera planta, con aiiE

dimension maxima de 0,50 cms. para balcones y voladizos cerrados,’y gcupidndo

como maximo 2/3 de la fachada.

h) Edificaciones y parcelas fuera de ordenacion.
Todas las parcelas que no cumplan las condiciones minimas se consideraran
inedificables a todos los efectos, procediéndose a la oportuna reparcelacion. Ello

sin perjuicio de lo establecido en el articulo 108 de estas normas.

Las parcelas fuera de linea, seran edificables s6lo en la parte que se ajuste a la

ordenacion prevista.

Las edificaciones fuera de ordenacion por motivo de su disposicion sobre el terreno
se considerard en precario y, por tanto, no se podran realizar reformas m

ampliaciones, salvo las de mejora de las condiciones de salubridad e higiene.

En cualquier caso se estara a lo dispuesto en él articulo 143, punto 3, apartado d) y
punto 4, apartado h).

Art. 110. ZONA HOMOGENEA 4. Edificacion en ensanche B.

].- Definicion de la zona.

Abarca la zona de mas modemna expansion de la ciudad de caracter residencial al Este del

casco antiguo.

Tiene un parcelano bastante heterogéneo, pero, dimensiones regularmente amplias lo que

ha permitido edificaciones que ocupan la totalidad de una manzana.

El trazado es bastante claro con calles amplias, y en reticula.

Ayuntamiento de Arrecite Consejeria de Politica Territonal
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Normas Urbanisticas

La Cqmisién_de Ordenacion del Territorio
y Medio Ambiente de Canarias en sesidn

NITIVA del

2.- Objetivos de reestructuracion.

El unico objetivo de la zona es completar la reticula hasta el limite de la rambla penférica
y controlar el volumen edificable en el caso de que se pretenda edificar la totalidad de la

manzana.

3.- Regulacion de usos.

Se permiten y prohiben los mismos usos que para la Zona Homogénea 3, tanto en usos

residenciales como en los productivos y dotacionales. Le afectan las mismas
disposiciones que las referidas para la Zona Homogénea 3, para la caducidad y

situaciones transitorias de usos no previstos.

4.- Parametros referidos a la disposicion de la edificacion.

Dadas las caracteristicas de esta zona, se puede producir una doble tipologia edificatona:
Edificacion entre medianeras.

Edificaciones aisladas ocupando la totalidad de la manzana.

Las dos formas tipologicas son incompatibles entre si, es decir, solo y en ¢l caso de que

un propietario o promotor disponga de la posibilidad de edificar la totalidad de una

manzana y presente una propuesta en este sentido, se permitira la tipologia edificatoria

denominada b).

a) Edificacién entre medianeras. Le afecta exactamente la misma normativa que la
expresa para la Zona Homogénea 3.
b) Edihicacion aislada.

1. Parcela minima.

La parcela minima para acometer una edificacion de este tipo sera igual a la
totalidad de una manzana, segun las alineaciones oficiales.

2. Alineaciones y rasantes.

Se respetaran las alineaciones oficiales que se expresan en los planos, al igual que
las rasantes.

3. Retranqueos.
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dc Cananas
La edificacion podra separarse de la alineacion oficial sin ningun tipo de Con caracter general se permiten los usos existentes, salvo que se realice sobre la zona un
restricciones en coherencia con el tipo de proyecto propuesto. Plan de Reforma Interior, en cuyo caso se tramitara simultineamente una reforma de Plan
4. Superticie ocupada. General, en relacion exclusivamente a esta cuestion.
El coeficiente de ocupacion de la edificacion sobre la superficie de la manzana, N ) . a) Se permiten los usos residenciales existentes.
La Comision de Ordenacion del Territoro

definida por las alineaciones oficiales sera de un 70%. y Medio Ambiente de Canarias, en sesion b) Se permiten los usos productivos estrictamente de talleres de artesania,
5. Edificabilidad. ggﬁ:?d? iaa APIgO?EEgUIb EFINITIVA del terciarios y comerciales.
La edificabilidad neta sobre la totalidad de la superficie de la manzana sera dgh(t;e_j i0 Se permiten, estrictamente, los usos dotacionales de equipamiento, los de
m’/m’ Secrglar® de la Comsiox : espacios libres y de servicios publicos existentes.
6. Altura de la edificacion. No se permiten los usos de infraestructura ni los ligados al transporte.
La altura maxima permitida sera de cuatro plantas y su altura total podra oscilar

. entre 12,20 y 14,30 metros medidos en cualquier punto de la parcela, preparada y 4. Parametros referidos a la disposicion de la edificacion. En general los parametros de
desmontada para edificar o sobre el plano medio de las rasantes de las calles por las edificacion vienen determinados por la propia edificacion existente, que no podra
que esté definida la manzana. modificarse, ampliarse ni1 reformarse hasta tanto no se acometa un Plan de Reforma

Interior.

Se permite una planta mas en los casos de edificios para uso exclusivo de garaje-

aparcamiento. En cualquier caso, la edificabilidad no podra modificarse con respecto a la actualmente

existente.

Art 111. ZONA HOMOGENEA 5. Edificacion Poligonos.
! Definicion de la zona. Art. 112 ZONA HOMOGENEA 6. Edificacion en vias especiales tipo “A”

Se refiere esta ordenanza a aquellas zonas ya edificadas caracterizadas por la frecuencia
de una tipologia edificatoria de vivienda colectiva en bloques o de viviendas
unifamihares en medianeria, y que han tenido una gestion unitana en el momento de su

construccion.

2. Objetivos de reestructuracion.

El objetivo basico es evitar la degradacion y sustitucion paulatina de las edificaciones
mas deterioradas, Por tanto, se pretende que una vez se considere que es necesario
sustituir o rehabilitar un porcentaje importante de las viviendas existentes se haga un Plan

de Reforma Interior que contemple la totalidad de la zona.

3. Regulacion de usos.

. Definicion de la zona.

Se refiere la presente ordenanza a la edificacion prevista para las parcelas que den frente
a la Avenida de la Mancomunidad, Avenida del Generalisimo, Rafael Gonzalez, Ruperto
Gonzalez y Avda. Fred Olsen, en zona sefialada en los planos correspondientes, hasta el

limite con el Sector II.

2. Objetivos de reestructuracidn

Se trata de mantener la linea de cornisa, en funcion de los edificios que en estos
momentos estan construidos y que es de siete plantas, y bajar 1a densidad edificatona que

es excesiva, obligando a una baja ocupacion, relativa, de la edificacion en la parcela.

3. Regulacion de usos.

Se aplica a esta zona todas regulaciones contenidas en la Zona Homogénea 1.
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La Comision de Ordenacion del Territori . . ] _ _
y Medio Ambiente de Canarias. en ;[;;gﬁ Se permiten salientes de la linea de fachada, a partir de la primera planta, con una

, . L, . ., defecha 0 5 NOV. 2003 . g .. . .
. Parametros referidos a la disposicion de la edificacion. acordo la APROBACION DEFINITIVA gy 91Mension maxima de 1 metro para balcones 6 voladizos cerrados, en 2/3 como

-

maximo de la fachada.

a) Parcela minima.

La parcela minima sera de 200 m” y su forma geométrica sera tal que pueda g) La edificacion fuera de ordenacion.

inscribirse en la misma un ctrculo de 10 metros de diametro. Estara a lo dispuesto en el articulo 143.3.d) y h) de las presentes normas.

La linea de fachada tendra una dimension de 10 metros.

4.- Parcela del Arrecife Gran Hotel.

b) Alineaciones y rasantes. A la parcela que ocupa el Arrecife Gran Hotel y sus instalaciones, situada en la Avenida
. Las alineaciones oficiales y rasantes vienen fijadas en los planos correspondientes. de la Mancomunidad, le son de aplicacion las siguientes determinaciones:

¢) Retrangueos. - Parcela indivisible de 2.500 metros cuadrados.

Se permiten retranqueos de hasta 3 metros entre la alineacion oficial y la linea de - Altura : 18 plantas y 64 metros

fachada. -  Ocupacion: 84 % en planta baja; 70% en planta primera; vy 29,20% en las

Dada la tipologia edificatona, entre medianeras, no se permite ninguna separacion a restantes. El resto de la parcela no ocupada por la edificacion en la planta baja es

las mismas. sin embargo, en parcelas de superficies supenores a 2.000 m’ cuando espacio libre no edificable, con la obligacion de inscribir esta condicion en el

se proyecte un edificio inico podran establecerse retranqueos, salvo en planta baja, Registro de la Propiedad.

siendo las medianerias tratadas como fachadas se tendra en cuenta lo normado para - Edificabilidad total: 5,93 m*/ m’

las medianeras que queden al descubierto. - Uso: Terciano, comercial y hotelero en plantas baja y primera; hotelero en las

restantes plantas, con la categoria de 4 o 5 estrellas, establecimiento sito en casco

d) Superficie ocupada. urbano residencial de caracter no turistico, y una densidad maxima de 400 plazas
Se permite ocupar la totalidad de la parcela, en planta baja. si bien el coeficiente de alojativas. Dichas actividades tendran en cualquier caso, que cumplir con la
ocupacion, en plantas superiores, no excedera del 75%. restante normativa del Plan General.

- Bajo rasante se permite una planta de sétano con una ocupacidén del 100% de la

e) Altura de la edificacion. parcela para uso de aparcamientos y servicios internos e instalaciones de la
La altura de la edificacion sera de siete plantas, correspondiente a una altura entre actividad hotelera del inmueble, sujetindose, asimismo, a la restante normativa
los 20,60 y 23,60 metros hasta la parte supertor del ultimo forjado. que resulte de aplicacion del Plan General.

- Se permiten entrantes y salientes de la linea de fachada, a partir de la pnmera

No se permite la excepcion de una planta mas para garaje. Por tanto la altura es planta, con una dimension maxima de cinco metros para balcones o voladizos, y
Inalterable en todos los casos. una dimension maxima de seis metros, con un modulo de dos por fachada,

correspondiente a la edificacion actualmente construida.

) Entrantes v salientes.
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Normas Urbantsticas

Los parametros urbanisticos anteriores se adecuaran a la normativa sectorial de e) Altura de la edificacion

estandares turisticos en lo que resulte de aplicacion. La altura de la edificacion sera de cinco plantas correspondiente a una altura que

ZONA HOMOGENEA 7.- Edificacion en vias especiales tipo “B”.
1. Definicién de la zona.

Art. 113, puede oscilar entre 14,00 a 17,00 metros hasta la unte superior del dltimo forjado.

La Comision de Ordenaciui: de, - Esta altura sera aplicable a la superficie que resulte de la ocupacion de lo primero

Se refiere la presente ordenanza a la edificacidn prevista para las parcelas que dan frente g; h.f}ed;‘::: Ambiente de Canarias, en sesi,
e fecha

| NOY. .2003
acordo la AF'[’RBBA(!ION DEFINITIVA de
presente expediente .

as Paimas ga G. yoy=a0s . - . : -
s G.C. 20 Le  inferior 2 seis metros en luces rectas, so6lo se podran edificar 3 plantas con una
sKatano de la Comisidg_ /47" e

e

24 metros en profundidad a partir de la alineacion en fachada a la calle Leén y Cas-
a parte de: la calle Leon y Castillo.

tillo. A partir de esta profundidad y dejando previamente un patio de luces no

2. Objetivos de reestructuracion

. - - a » ""-'-—_-_
Se trata de mantener los mismos objetivos que Se enunciaron para la Zona hompe¢ériea 6.

Es decir, mantener la linea de cornisa en cinco plantas pero reductr la ocupacion de la

edificacion en planta.

3. Regulacidn de usos.

Se aplica a esta zona todas las regulaciones contenidas en la Zona Homogénea |

d. Parametros referidos a la disposicion de la edificacion

a) Parcela minima.
La parcela minima sera de 150 m2 y su forma geométrica serd tal que pueda
inscribirse en la misma un circulo de 10 metros de diametro.

La linea de fachada minima sera de 10 metros.

b) Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones y rasantes oficiales vienen fijadas en los planos correspondientes.

¢) Retranqueos

No se permite ningun tipo de retranqueo.

d) Superficie ocupada.

Se permite edificar en la totalidad de la parcela, en planta baja, si bien el coeficiente

de ocupacion, en planta superiores, no excedera del 75%.

Ayuntamiento de Arrecife

Consejeria de Politica Termtonal
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altura entre 9,40 x 11,20 metros.

No se permite la excepcion de una planta mas para garaje-aparcamiento. Por tanto

la altura es 1nalterable en cualquier caso.

f) Entrantes y salientes.
Se permite salientes de la linea de fachada, a partir de la pnmera planta, con una
dimension maxima de 0,80 metros para balcones o voladizos cerrados, y en 2/3

como maximo de la fachada.

g) La edificacion fuera de ordenacion estara a lo dispuesto en el articulo 143.3.d) y

h) de las presentes normas.

Art. 114. ZONA HOMOGENEA 8. Edificacion suburbana.

1. Definicién. de 1a zona.
Se trata de todas las zonas de crecimiento periférico que se han resuelto en
viviendas famtliares muchas veces autoconstruidas, pero que mantienen una cierta

regularidad.

2. Objetivos de reestructuracion.

Los objetivos fundamentales son:
a) La recuperacion de la trama urbana, minimamente racionalizada que se ha visto
alterada por numerosas infracciones en la localizacion de la edificacion.
b) Evitar que se pierdan los espacios dedicados a dotaciones.

¢) Mantener el caracter de viviendas en baja densidad.

—
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La- Comision de Ordenacion detTerrtono
y Medio Ambiente de Canarias, en sesion
defecha 0 5 NOV. 2003

3. Regulacion de usos. acordd la APROBACION DEFINITIVA del b) Alineaciones y rasantes.
resesta-expediente. . : : : -
mas da\G.C. Las alineaciones y rasantes oficiales correspondientes a esta zona vienen

Las Pal

a) Usos residenciales. ' ¢ 1a Comisics determinadas en los planos correspondientes. Las modificaciones de
Se permiten las viviendas unifamiliares entre medianeras y las viviéndds - alineaciones solo se permitira mediante la tramitaciébn del oportuno Estudio de
colectivas también entre medianeras. - Detalle, que en ningun caso establecera calles con una anchura inferior a los 10

metros.
No se permiten las viviendas unifamiliares aisladas ni las colectivas en bloque.
Todos los espacios intersticiales entre alineaciones oficiales tanto interiores co-

b) Usos productivos. mo exteriores se considerara de uso publico aungue no constituyan en el
Se permiten las industrias de tipo A y B y los almacenes del mismo tipo. presente una via de transito rodado, peatonal o espacio publico.

Se permiten los talleres de artesania y todo tipo de actividades tercianas y ¢) Retranqueos.
comerciales, a excepcion de talleres de chapa y pintura. Se permitiran retranqueos de la alineacion oficial de hasta de 3 metros. El
espacio resultante sera de uso privado pero no podra ser vallado a una altura

c) Usos dotacionales: supernor a 1,25 metros y debera tener un uso de jardin o espacio de recreo.

Se permiten todos los usos de equipamiento y los de espacios libres en la
medida en que tengan cabida.. d) Linderos.
Dada la tipologia parcelaria no se permite ninguna separacion a linderos
Se permiten todos los usos de servicios publicos. laterales, salvo que sea un edificio de caracter publico o de equipamiento.
Excepcionalmente se tendra en cuenta lo dispuesto en el apartado 1) del
Se permmten, 1gualmente, los usos infraestructura y aquellos ligados al presente articulo.
transporte, salvo vertederos y basureros.
e) Fondo edificable.
4. Parametros referidos a la disposicion de la edificacion. La profundidad edificable estara definida por una linea paralela a la linea de
fachada a una distancia de 18 metros.

a) Parcela minima.

La parcela minima serd de 90 m’ y su forma geométrica sera tal que se pueda El espacio residual entre ¢l fondo de la edificacion y el fondo de la parcela
inscribir en la misma un circulo de 6 metros de diametro. deberan tener caracteristicas tales que pueda ser utilizado como patio de luces y
La linea de fachada tendra una dimensién minima de seis metros. ventilacidon, con una dimension minima en luces rectas de 4 metros. La planta
A los efectos de la parcela minima se estara a lo dispuesto en las presentes baja se podra construir en su totalidad cuando el uso no sea viviendas.
normas.
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. gﬂdgs:s;;f:; Basica al Texto Refundido de las Leyes de ordenacion del Termitorio de Cananas y de Espacios Naturales Normas Urbanisticas
f) Altura de la edificacion.
La altura maxima de edificacion sera de dos plantas y podra oscilar entre 6,60 y | 2. Objetivos de reestructuracion.
8,10 metros hasta la altura de la parte superior del ultimo forjado. bamggg Eiﬁggﬁ;g ;deegaaﬁgza?gne fsr:;g: Son areas que por su propia configuracion son muy dificilmente cambiables y en las
de fecha 0> ':;U, N%%F!NITNA del que se tendran que realizar Planes de Reforma Interior para establecer una adecuada
Se permite una planta mas para los usos exclusivos de garaje-aparcamiento & ordenacion de las mismas. No obstante, el objetivo inmediato es adecuarlas a la
un solo edtficio. normativa presente para evitar degradaciones.
g) Entrantes y salientes. 3. Regulacion de usos.
Se permitiran salientes de hasta 0,50 cms. en calles con ancho supernor a los 10 Se permiten usos residenciales ligados al mantenimiento y cuidado de las
metros, un 2/3 como maximo de la fachada. instalaciones industriales en la relacidon de una vivienda unifamiliar por cada 400
. m” de instalacién industrial.
h) Edificaciones y parcelas fuera de ordenacion.
Se estara a lo dispuesto en ¢l articulo 143.3.d) y h) de las presentes normas. Se permiten todos los usos industriales de almacenaje; talleres de artesania y
terciarios. Se permite el uso comercial.
Las parcelas en las que se edifique solo una planta se considerara que superan
el 50% del volumen permitido, por lo que no podrian ser incluidas en el Se permite el uso de espacios libres en la medida en que tengan cabida.,
Registro Publico de Solares.
Se permiten todos los usos de infraestructura y aquellos ligados al transporte salvo
1) Edificacion en manzana completa. los vertederos de basura.
Cuando un promotor, sea de iniciativa privada o publica, plantea la edificacion
de una manzana completa puede modificar las normas de alineaciones y en Se permiten los usos de servicios publicos.
general la disposicion de la edificacion sobre la parcela, siempre que no se
altere mt el volumen maximo edificado ni el numero de plantas maximo 4. Caducidad y situaciones transitorias.
permitido en esa zona. Las viviendas y aquellos otros usos no permitidos en esta zona podran mantenerse
aunque habra de reconsiderarse su situacion caso de acometer un plan de Reforma
Intenor para adecuarse a estas Normas.
Arn. 115. ZONA HOMOGENEA 9. Edificacion en dreas industriales. Los usos permitidos pero que no cumplan la presente normativa deberian adaptarse

1. Defimici6on de la zona.

a la misma en un plazo de dos anos. El Ayuntamiento se reserva la facultad de

Constituyen aquelias zonas consolidadas por edificacion industrial, sin que sean de : . . . .,
suspender la licencia de instalacidn, caso de que no se lleve a cabo la adecuacion.

hecho una urbanizacion con caracter de tal, y donde se compatibiliza en algunos

€asos con viviendas. , . . .., : .
5. Parametros referidos a la disposicion de la edificacion.
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La Comision de Ordenacion del Terntori
. _ orio
o y Medio Ambiente de Canarias, en sesion
a) Parcela minima. defecha 05 NOV. 2003

_acordd la APROBACION DEFINITIVA gol

ZONA HOMOGENEA 10. Edificacion en Zonas Costeras
i{j Definicion de la zona.

La parcela minima sera de 120 m” y de una forma tal que se pueda inscribi

misma un circulo de 8 metros. L
Se trata de aquellos terrenos que por medio de la redaccidn, aprobacion y ejecucion

. . de un Plan Parcial se han convertido en suelo urbano.
b) Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones y rasantes oficiales vienen fijadas en los planos correspondientes.
Se regiran por las ordenanzas contenidas en el correspondiente Plan Parcial.

: Los Planes Parciales que establecen la ordenacion de los ambitos incluidos en esta
¢) Retranqueos y hinderos.

: . . 5 . Zona son los sigmentes: La Concha I, El Cable, El Cable Norte y La Bufona
En parcelas con dimension superior a los 400 m® y en las que se pueda inscribir un

. . . . . , . Intenor.
. circulo de 15 metros las instalaciones industriales deberian estar necesariamente

-:_ ——

separadas de las alineaciones oficiales y linderos- laterales y del fondo de parcela
un mintmo de 2 metros. Tal espacio no puede estar interferido por ningin
obstaculo, de forma tal que un vehiculo contra incendios o los servicios de
seguridad correspondientes puedan circunvalar la instalacion en su totalidad. En
parcelas inferiores Zona de Naos no sera necesario el retranqueo pero habra de

establecerse una doble pared en la medianeria a los efectos de contencion de fuego.

d) Superficie ocupada.

El coeficiente de ocupacion de la edificacion sobre la superficie de la parcela no

superara el 80%.

e) Edificabilidad.
La edificabilidad neta sobre la totalidad de la superficie de la parcela no superara

los 9 m’/m* ni los 2 m*/m".

A estos efectos no se computara la superficie de sotano si lo hubiere.

f) Altura de la edificacion

Ea altura maxima permitida sobre cualquier punto de la parcela excavada y
preparada para edificar sera la de 12 metros, o sobre el plano de la rasante en el

punto medio de la linea de fachada.
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TiTUL() VIL SUELO URBANIZABLE Directrices de Ordenacion General, el régimen urbanistico de la propiedad se atendra a

las stguientes reglas:

Art. 117, Definicion.

Constituyen estos terrenos ¢l suelo clasificado como Suelo Urbamizabe que lo es desde el 1.- Derechos y deberes de los propietarios de suelo urbanizable. |
propic Plan General y que debe ser urbanizado en los términos y plazos previstos por el El contenido del derecho de los propietarios de suelo urbanizable comprende:
, La Comision de Ordenacion del Territorio . | _ o
MISMmo. y Medio Ambiente de Canarias, én sesion a) Los derechos y deberes propios del suelo rustico de proteccion territonal,
defecha 0 5 NOV. 2003 . . y . .
acordo la APROBACION DEFINITIVA det mientras no sea objeto de ordenacion pormenorizada que legitime la

actividad de ejecucion.

b) Los demas derechos y deberes establecidos por este Texto Refundido

. 004

Y : iy resente xednente 22 LY
La delimitacion de sectores aparece en los planos de clasificacion de suelo. ‘W :.. U
de la Cumrm . ; G

An. 118. Desarrollo del Suelo Urbanizable
. El Suelo Urbanizable se desarrollara a través de Planes Parciales correspondientesatos

segun su categoria.

sectores delimitados en el Plano de Clasificacion de Suelo. Estos planes parciales se . C . .
2.- Régimen juridico del suelo urbanizable no sectonzado.

redactaran con arreelo a lo dispuesto en el Reglamento de Planeamiento a las . ., . - , .
5 P 5 y La clasificacion de un suelo como urbanizable no sectorizado, por si sola, no habilita

limitaciones contenidas en estas normas. .., - ., . . .,
para su urbanizacion, cuya legitimacion requenra la previa comprobacion de su

adecuacion a los intereses de caracter supramunicipal afectados en cada caso. A tal

Los planes parciales cumpliran en todo momento con las condiciones que para cada . . . . . .,
P P P que P fin, requerira de informe favorable del Cabildo Insular correspondiente. La ejecucion

sector determina el Plan General en cuanto a usos € intensidades de la edificacion. .., ., : . L L
de la urbanizacion requerira, ademas, del cumplimiento o realizacion de los siguientes

tramites o actos:

Especialmente son parametros obhigatorios para los planes parciales gue desarrollen el L., .. . .,
P P g P P P ] a) Delimitacion del sector y establecimiento de las determinaciones de ordenacion

Suelo Urbanizable, los que concretamente vienen explicitados para cada sector en las fi- : : . :
estructural que permitan una incorporacién coherente en el planeamiento

chas que mas adelante, se vera en los planos correspondientes: vigente

1) Localizacion, delimitacion y superficie de cada sector. b) Desarrollo de la ordenacién pormenorizada de la totalidad del sector.

2) Caractenzacidon de cada zona en cuanto densidad de viviendas (en su caso), C . ., . :
¢) Delimitacion de las unidades de actuacion pertinentes, fijando, en su caso, ¢l

edificabilidad, tipologia edificatoria y altura maxima de la edificacion. . . iy
sistema de ejecucion de cada una de ellas.

3) Caracterizacion de cada sector en cuanto al nivel de reserva de suelo para .. . . .
d) Aquellos otros exigibles por los planes medicambientales, territoriales o

equiIpamientos. , .
quip urbanisticos.

4) Caracterizacion dé cada sector por su sistema de ejecucion que se senala en el . : . :
Los propietarios de suelos urbanizables no sectorizados tendran el derecho de consulta no

Programa de Actuacion. : L
vinculante sobre los siguientes extremos:

a) Condiciones exigibles para la sectorizacion de los terrenos de su propiedad.

Art. 119, Régimen urbanistico de la propie . .. . . .
& propiedad. b) Criterios y previsiones de los instrumentos de ordenacidon urbanistica que

De acuerdo a lo establecido en los articulos 68, 69, 70 y 71, con la nueva redaccion de resultaren aplicables.

este ultimo operada a través de la Ley 19/2003, de 14 de abnl, de aprobacion de las
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c) Obras que, en su caso, hubieran de acometer a su costa para la conexion de la
actuacion que pretendan ejecutar con los sistemas generales.
d) Adecuacion al planeamiento territonal vigente y en particular al insular,
€) Adecuacion a la legislacion sectorial vigente,
La consulta se debera responder en el plazo de tres meses, cuyo transcurso permitira

entenderla evacuada en sentido negativo.

y Medio Am

. . . . , .. defecha
La categoria de suelo urbanizable diferido no habilita por si sola la transformacion zcorde i3

mediante la urbanizacion, cuya legitimacion requerira ser acreditada por nueva apreciacidn

de la sostenibilidad del desarrollo urbanistico municipal. La reclasificacion de este suelo a

70
Normas Urbanisticas

La Comision de Ordenacion del Ternitorio
bﬁenl%ﬂs Cananas, en sesion
5 . 2003

4.- Régimen juridico del suelo urbanizable ordenado.

El establecimiento para el suelo urbanizable de su ordenacion pormenorizada

determina:

a) Ceder obhgatonia y gratuitamente al Ayuntarmento, en parcelas urbanizadas,
como participacion de la comunidad en las plusvalias, 1a superficie de suelo
precisa para matenalizar el 10 por ciento del aprovechamiento del sector.

b) La afectacion legal de los terrenos al cumplimiento de la distribucion justa de

beneficios y cargas entre los propietarios y de los deberes en el presente Plan

urbanizable sectorizado para uso principal residencial, industrial o terciario no estratég;

a) Debera producirse mediante modificacion del planeamiento general, si ya estuviera

aprobada la totalidad del planeamiento de desarrollo del suelo previamente

clasificado como urbanizable sectorizado para los usos previstos en el suelo a
clasificar, o revision en los restantes casos.

b) Requenra, asimismo, la tramitacién simultinea del Plan Parcial, que establezca su

ordenacion pormenorizada.

3.- Régimen juridico del suelo urbanizable no ordenado.

Los propietanos de terrenos clasificados como suelo urbanizable no ordenado,
ademas de los derechos reconocidos con caracter general en el articulo 68 del TR
LOTENC, tendran derecho a que por el érgano competente se determine su
ordenacion pormenorizada, pudiendo formular e instar a la tramitacién y
aprobacion del pertinente Plan Parcial sobre el sector correspondiente, salvo cuando
éste tenga asignado un sistema de ejecucion pablica. El gjercicio de este derecho se
acomodara al procedimiento establecido en el articulo 103 del mencionado Texto

Refundido.

Solo podran autorizarse en este tipo de suelo las obras siguientes:
a) Las que correspondan a sistemas generales.

b) Las de caracter provisional a que se refiere el articulo 61 de el TR LOTENC.

Wi
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General y en los términos del sistema de ejecucion que se fija.

c) La afectacion legal de los terrenos obtenidos por €l Ayuntamiento en virtud de
cesion obligatoria y gratuita por cualquier concepto a los destinos previstos por
el planeamiento.

d) La habilitacion para el gjercicio de los derechos determinados en los articulos

58 y 71 de el TR LOTENC.

Mientras no se concluyan las obras de urbanizacion previstas en el correspondiente
proyecto de urbanizacién, no podran realizarse en el suelo urbanizable ordenado otros
actos edificatorios o de implantacion de usos que las obras provisionales y las
correspondientes a sistemas generales. Los Ayuntamientos, sin que se haya realhizado
previamente la recepcion de las obras de urbanizacion o se haya garantizado su ejecucion,
no podran otorgar licencias de edificacion ni proceder a la liquidacién o al cobro de

tributos por este concepto.

Los propietarios de suelo urbanizable ordenado tendran los siguientes derechos:

a) Derecho al aprovechamiento urbanistico resultante de la aplicacion a la superficie de
sus respectivas fincas originarias o iniciales del 90 por ciento del aprovechamiento
urbanistico medio del sector.

b) Salvo que la Administracidon actuante haya optado por la ejecucion publica, los

derechos de:

(\

—
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1) Promover la transformacion de los terrenos mediante la urbanizacion, en las 1) Usar la edificacion en los términos establecidos ¢n ¢l planeamtento urbanistico o

condiciones establecidas en este Texto Refundido. en la legislacion especifica.

La Comision de Ordenacion del Territorio
2) Participar, en la forma y condiciones determinados en este Texto Refundido, Y Medio Ambiente de Canarias, en sesiof) Conservar y, en su caso, rehabilitar la edificacion a fin de que ésta mantenga en

de fecha oV
en la gestion de la actuacion y la ejecucion de la urbanizacion. cordr.’:- la AE’F?OEACI%J DEFiINITIVAdel todo momento las condiciones minimas requeridas para el otorgamiento de

3) Percibir ¢l correspondiente justiprecio en el caso de no participar en autorizacion para su ocupacion, siempre que ¢l importe de las obras a realizar no

ejecucion de la urbanizacidn, salvo cesion voluntaria de los terrenos. supere el 50 por ciento del valor de una construccion de nueva planta, con

similares caracteristicas.
Los propietanos de suelo urbanmizable ordenado tendran los siguientes deberes:

a) Ceder obligatona y gratuitamente al Ayuntamiento el suelo necesaro, de acuerdo Art. 120. Consolidacion.

. , . . . : La facultad del derecho de edificar no se podra ejercer hasta tanto no se hayan aprobado
con la ordenacion urbanistica, para los viales, parques y jardines, zonas deportivas

. TR : : los correspondientes Planes Parciales.
y de recreo y expansion publicos, dotaciones culturales y docentes y los precisos

para la instalacion y el funcionamiento de los restantes servicios publicos

previstos No se permutiran usos distintos a los actuales a partir del dia de la publicacion de la

b) Ceder obligatoria y gratuitamente el suelo necesario para la ejecucion de los aprobacion definitiva del Plan General.
sistemas generales que el planeamiento general, en su caso, incluya o adscriba al

: No se podra edificar hasta tanto no estan ejecutadas en su totalidad las obras de
sector correspondiente.

¢) Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento, en parcelas urbanizadas y en urbanizacion de los terrenos sujetos a planeamiento parcial y los servicios publicos que

concepto de participacion de la comunidad en las plusvalias, la superficie de suelo comportan.
precisa para la materializacion del 10 por ciento del aprovechamiento del sector.
Esta cesién podrd sustituirse por el abono en dinero al Ayuntamiento de una Se entiende por obra de urbanizacion terminada la que contiene los siguientes aspectos: —
cantidad que, en ningun caso, sera inferior al valor de mercado.

a) Explanacion.

d) Proceder a la distribucion equitativa de los beneficios y cargas derivados del

: . L : . . . b) Saneamiento.
planeamiento con antertoridad al inicio de la ejecucion material del mismo. )

e) Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas preceptivas y, en todo caso, ¢) Encintado de bordillos y base de firme.

. . . : . : . d) Capa intermedia asfaltica del firme.
la hicencia municipal con caracter previo a cualquier acto de transformacion o uso

del suelo, natural o construido. €¢) Red de distribucion de agua.

f) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacién f) Red de suministro de energia eléctrica y canalizaciones telefonicas.

g) Costear y, en su caso, ejecutar la parte que proceda de las obras precisas para 8) Red de alumbrado publico.

asegurar la conexion y la integridad de las redes generales de servicios y h) Obra civil de los parques y jardines publicos.

. 1) Acometidas de servicios a. terrenos para dotacion de equipamiento.
dotaciones. ) P quip

h) Edificar los solares en el plazo establecido en el planeamiento urbanistico.
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Normas Urbanisticas

Sectores.
El Suelo Urbanizable esta constituido por sectores y zonas que tienen un uso residenctial,

Art 121,

industrial o de Sistemas Generales, segun se describe en las fichas que mas adelante se
incluyen. Las determinaciones que alli se senalan son de obligado, cumplimiento para el

desarrollo urbanistico de los suelos correspondientes.

Es 1gualmente obligatorio para los Planes Parciales; adecuarse a la normativa de usos,
residencial, productivo y dotacional que se senalan para Suelo Urbano.

Art. 122. Condiciones de desarrollo del Suelo Urbanizable.

Con caracter general se establecen las siguientes condiciones para el desarrollo del Suelo
Urbanizable:

1) Queda prohibido expresamente el acceso directo desde las vias interiores que
determinen los Planes Parciales que desarrollen el Suelo Urbanizable a los Sistemas
Generales viarios que establece el Plan General, salvo que expresamente lo permita
el Plan General en el desarrollo de las especificaciones para cada sector.

2) Queda expresamente prohibido a los efectos de reducir densidades o aumentar
edificabilidades de sector €l incorporar al mismo las superficies correspondientes a
los Sistemas Generales que el Plan general adscribe al citado sector.

3) Los Planes Parciales que desarrollan los sectores de suelo Urbanizable deberan

explicitar la solucidn de los accesos al Sistema General que preve el Plan Gener:

Condiciones de desarrolio del suelo de uso residencial
Para el desarrollo del suelo de uso residencial se establece:

Art. 123,

La normativa que desarrolle los usos residenciales y sus incompatibilidades vy
compatibilidades se adaptaran a las ya determinadas para el Suelo Urbano por las

presentes norimas.

En el supuesto de que el Plan Parcial en sus determinaciones estableciera la subdivision
del sector en umidades de actuacion, se estara, en cada caso, a lo dispuesto por la
Legislacion vigente.

Para el establecimiento del suelo destinado a espacios libres publicos, dotaciones y

equipamientos, se cumplira lo estipulado en el TR LOTENC.,

Art. 124, Condiciones de desarrollo de suelo industrial.
Para el desarrollo del suelo de uso industnal se establece:
La normativa para estos sectores debe ser concordante, segun el tipo de industria que se
autorice en cada zona, con la normativa dada en Suelo Urbano para el mismo tipo de
industria.
En este tipo de uso y para su estricto cumplimiento en cuando a dotaciones y servicios
urbanos se atendra a lo dispuesto en ¢l TR LOTENC.

Art. 125. Condiciones de desarrollo de zonas que constituyan Sistemas Generales.

El suelo destinado a Sistemas Generales se obtendra mediante expropiacion u ocupacion
directa, cuando no se incluya o se adscriba al sector, ambito o unidad de actuacion

correspondiente.

e T

La Comisien de Qrdenacion del Termtorio

y Medio Amﬁiegnlﬁﬁf %Barias. en sesion

de fecha
acordd la APROBACION DEFINITIVA del

"
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¢ Sueclo rustico de proteccién paisajistica

TITULO VIII. SUELO RUSTICO o Suelo ristico de proteccion cultural

e Suelo ristico de proteccion costera

Art. 126 Suelo Rustico. Definicion.
l.- El suelo rustico esta conformado por los terrenos que se incluyen en esta clase de B. Suelo Rustico de Proteccion Econémica
suelo al concurmrir en ellos alguna de las condiciones, circunstancias o valores B ) - S¢ integran en este grupo los terrenos que precisan proteccion de sus valores
_ _ _ _ _ _ * o La Comisidn de Ordenacion dei Territario o o , _
determinados para dicha clasificacion en la legislacion de ordenacion del territorio, y Medio Am%iegti&? Céﬁ?sarias, en sesidn economicos por ser 1doneos, al menos potencialmente, para aprovechamientos
: . : , de fecha . . * . _ .
ambiental o sectornial; o por considerarse pertinente preservarlos segun el modelo  5cordo la APROBACION-DEFINITIVA del agrarios, pecuarios o extractivos y para el establecimiento de infraestructuras.

territorial elegido, de acuerdo a los criterios contenidos en el articulo 54 del

LOTENC, atendiendo al principio de garantizar ¢l desarrollo sostenible del municipio y a 0delato El Suclo Rustico de Proteccion Economica queda dividido en las siguientes

la necesaria preservacion de los elementos esenciales del territorio. _ b 5 categorias:

 Suelo rustico de proteccion agrarna

2.- A su vez y de acuerdo con lo establecido en la legislacion aplicable, cada clase de ¢ Suelo rustico de proteccion minera
suelo se divide en las categorias que se de-terminan en estas Normas, entre las definidas ¢ Suelo rustico de proteccion de infraestructuras
legalmente

C. Suelo Rustico de Proteccion Territorial

Art 127 Suelo Rustico. Categorias. En esta categoria se engloban aquellos terrenos para la preservacion del modelo
Teniendo en cuenta las categorias establecidas por el citado Texto Refundido y las territonal por sus peculiaridades esenciales y especificas y el valor del medio rural
delimitactones previas del Plan General que se esta adaptando, y a efectos de regular las no ocupado, asi como la salvaguarda del ecosistema insular y su capacidad de
actuaciones que puedan realizarse en ellos, dados los diferentes valores que se sustentacion de desarrollo urbanistico. B

manifiestan en el territorio clasificado como Suelo Rustico, éste se divide en una serie de

categorias agrupadas en los siguientes bloques: Art. 128. Suelo Riustico de Proteccion Natural. .
Constituyen el Suelo Rustico de Proteccion Natural aquellos territorios que presentan

A. Suelo Rustico de Proteccion Ambiental valores naturales, aunque estos se encuentran relativamente detenorados. Su proteccion
B. Suelo Rustico de Proteccion Econdmica se Justifica por la alta capacidad de recuperacion que presentan, por lo que, si se realizan
C. Suelo Rustico de Proteccion Terrtorial determinadas actuaciones, tales como planes de recuperacion ecoldgica, su calidad

mejoraria sensiblemente. Igualmente se engloban en esta categoria aquellos territorios de

A. Suelo Ristico de Proteccion ambiental ambitos reducidos que, no obstante, guardan en su interior determinados e¢lementos
Se incluyen en este grupo las categorias que por sus caracteristicas naturales o por significativos de importancia ambiental, cultural o social, por lo que su conservacion
su valor paisajistico, cultural o social deben ser protegidos, lhmitando o debe ser una tarea prioritana.

restringiendo los usos que sobre ellos se desarrollen. Se distinguen las siguientes:

¢ Suelo rustico de proteccion natural
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Dentro de esta categoria, se distinguen tres subcategorias: proteccion natural Jable 1, No se permitira ninguna edificacion o instalacion, ni ningun otro obstaculo que 1mpida el
proteccion natural Jable 2 y proteccion natural — malpaises. movimiento natural de la arena.
Régimen General de Usos. Proteccion natural Jable 2.- Ademas del régimen general y del regimen especifico

establecido para el Jabel 1, se aplicara el régimen de usos establecido para ¢l suelo de

El réegimen aplicable a las tres subcategorias sera el siguiente, sin perjuicio de las proteccion cultural, atendiendo a los existencia de valores y elementos patrimoniales a

especificidades que se establecen al final para cada una: preservar.

La Comision de Ordenacion del Terntorio

y Medio Ambiente de Cananas, en sesion
defecha 0§ NOV. 2003

Usos caracteristicos: Proteccion natural — malpaises.- Conjuntamente con ¢l régimen general de usos, deberan

Cientifico, didactico y cultural. tenerse en cuenta las siguientes determinaciones: En los malpaises se propiciara el uso

cientifico y recreativo. Son incompatibles todas las actividades que requieran movimiento

Usos Compatibles: de tierras.
Tareas de recuperacion, rehabilitacion y proteccion, equipamientos publicos, areas
de recreo, ocio y esparcimiento, admitiéndose determinadas instalaciones e Art. 129, Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica.

. : , . Y Lo constituyen las laderas y lomas y los suelos que tienen valor paisajistico o se deben
infraestructuras, tales como miradores, areas deportivas al aire hbre, zonas de

. preservar por sus caracteristicas fisiograficas. Su valor viene determinado por presentar
aparcamiento,...

: : , : : : elementos que suponen el mantenimiento de la calidad visual del territorio, o por la
En aquellos casos en los que exista un uso agricola, éste se considerara compatible

e . . necesidad de proteger las vertientes de la génesis de procesos erosivos y evitar la creacion
con la proteccion, siempre que no suponga nuevos abancalamientos o roturacion de

. de impactos visuales en el Municipio. Igualmente se incluyen en esta categoria los cauces
nuevas tierras.

., o . L de barranco, dado su significativo valor geomorfologico. También se incluyen en esta
En ningun caso se concederan licencias para la realizacion de desmontes o apertura

: . y .. : : : categoria las areas de borde existentes entre el Suelo Urbano y el Suelo Rustico, donde
de nuevas vias o caminos, pudiéndose tan sélo ampliar o mejorar los existentes.

Y . . : , . . sera tarea primordial la regeneracion de espacios.
La realizacion de equipamientos y/o infraestructuras, de caracter publico o privado,

requerira previamente la redaccion de un Plan Especial.
Dentro de esta categoria, se distinguen dos subcategorias identificadas como proteccion

Usos prohibidos: Todos los demas. paisajistica 1 y paisajistica 2.

Régimen General de Usos

Régimen especifico de usos

., ] , . . El régimen siguiente resulta de aplicacion para las dos subcategorias de proteccion
Proteccion natural Jable 1.- Ademas del régimen general, se establecen las siguientes & 5 P P & P

determinaciones: se propiciara la agricultura tradicional, evitando la reutilizacion de paisajistica. Si bien, en el caso del de proteccion paisajistica 2 se contempla un regimen

. . . .. especifico al final de este articulo gue se complementa con el general.
materiales de desecho como barreras cortavientos. Son compatibles las actividades de P q P g

excursionismo, contemplacion y recreativos al aire libre sin ningun acondicionamiento.
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La Comision de Ordenacion delJerrterie

Usos caracteristicos:

Cientifico, didactico y cultural.

Usos Compatibles:

Tareas de recuperacidn, principalmente aquellas cuyo objetivo pringipat-Sea evitar
los procesos erosivos. Son usos compatibles, asimismo, el recreo, el ocio y el
esparcimiento, stempre que no requieran de instalaciones o infraestructuras.

En aquellos casos en los que exista un uso agricola, éste se considerara compatible
con la proteccidn, siempre que no suponga nuevos abancalamientos o roturacion de
nuevas tierras.

En ningun caso se concederan licencias para cambios de uso, apertura de nuevas
vias 0 caminos, asi como desmontes.

La realizacion de equipamientos y/o infraestructuras, de caracter publico o privado,

requerira previamente la redaccion de un Plan Especial.

Usos prohibidos:

Todos los demas.

Régimen especifico para el suelo nistico de proteccion paisajistica 2:

En atencion a los elementos de valor patrimonial que contiene este suelo, se le aplica, con
caracter complementario al régimen general de usos, las determinaciones previstas para el
suelo rustico de proteccion cultural. Siendo el régimen aplicable para cada intervencion

concreta el que resulte mas restrictivo de los dos.

Suelo Rustico de Proteccion Cultural
Constituyen el Suelo Rustico de Proteccion Cultural aquellos territorios que presentan

Art. 130,

valores Arqueologicos, Etnograficos, o Culturales aunque estos se encuentran
relativamente deteriorados. Su proteccion se justifica por la defensa del patrimonio
existente y que mediante determinadas actuaciones de mantenimiento € Investigacion

podran formar parte del Patnmonio Insular

Las Palmas de QC.

80
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y Medio Ambiente de Canarias, en sesidn [Jsos:
de fecha

| D5 NOv
acordo !a APRQBACI&EBDEFINITIVA del Usos caracteristicos:

adiente

Cientifico, didactico y cultural.

Aquellos que resulten compatibles con el régimen previsto en la legislacion
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sectorial en materia de patrimonio historico.

Usos Compatibles:
Tareas de recuperacion, rehabilitacion y proteccion, equipamientos publicos,
admitiéndose determinadas instalaciones e infraestructuras, tales como sitios de

interés cientifico....

La realizacion de equipamientos y/o infraestructuras, de caracter publico o
privado, requerira previamente la redaccion de un Plan Especial, de conformidad
con lo establecido en la legislacion sectorial apiicable en materia de patrimonio

historico.

Usos prohibidos:

Todos los demas.

Suelo Rustico de Proteccion Costera
Como suelo rastico de proteccion costera se ha delimitado la franja comprensiva del

Art. 131,

dominio publico maritimo-terrestre y sus zonas contiguas de servidumbre, con ¢l fin de
establecer una preservacion del ecosistema litoral y garantizar su uso y disfrute publico.
Comprende la zona litoral situada entre el limite con el término de San Bartolome y ¢l

casco de Arrecife.

Usos:

Usos caracteristicos:
L.os destinados a la proteccion, conservacion y al uso y disfrute publico del dominio
publico maritimo-terrestre, tales como bafiar, pasear, varar, pescar y similares,
segin se recogen en el articulo 31 de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas y su

desarrollo reglamentano.
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Usos compatibles:
Los usos, actividades, instalaciones y construcciones vinculados directamente a
servicios de uso del litoral, asi como las instalaciones deportivas descubiertas, en 15
forma prevista en el articulo 25.2 de la Ley de Costas y concordantes de su

Reglamento para Desarrollo y Ejecucion.

Usos prohibidos:
Todos los demas y, especificamente, los sefalados en el articulo 25.1 de la Ley de
Costas,
En relacion con las construcciones preexistentes, se estard a lo dispuesto en la

Disposicion Transitoria Cuarta de la citada Ley.

Art. 132. Suelo Rustico de Proteccion Agraria
Como suelo rustico de proteccion agraria se ha delimitado la zona de la Granja del

Cabildo a los pies de la Montaria de Maneje por su valor de investigacion y apoyo a la

actividad agricola de la Isla.

Se enmarcan en esta categoria los suelos con interés agricola. Dadas sus caracteristicas,
se hace necesana su proteccion desde este Plan General de Ordenacion, por una doble
razon: la primera es la necesidad de preservar los suelos frente a posibles procesos
erosivos (y consiguiente pérdida de recursos edaficos) generados por el desarrollo de usos
diferentes a los actuales; la segunda, la necesidad de proteger las vertientes expuestas al
impacto visual que supone ¢l cambto de las actuales estructuras tradicionales por otras sin

vinculacion con el paisaje agricola.

Usos:
Usos caracteristicos:
Agricola, ganadero y otros usos relacionados con los anteriores, tales como

estanques, depositos de agua, almacenes agricolas o cuartos de aperos.

Usos Compatibles:

Ayuntamiento de Arrecife Consejeria de Politica Terntonal
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Recreo, ocio y esparcimiento, siempre que no requieran de 1nstalaciones o

La Comisidn de Ordenacion del Terriorio.
y Medio Ambiente de Canarias, en sesioninfraestructuras.
defecha 0 5 NOV.

acordd 13 APROBACION DEFINITIVA deELa rechabilitacion de viviendas preexistentes, de acuerdo a las condiciones

Rehabilitacion, reforma y acondicionamiento del viario existente.

L.os abancalamientos y roturacidon de tierras..

Usos prohibidos:

Todos los demas.

Art 133. Suelo Rustico de Proteccion Minera
Quedan incluidas en esta categoria las areas definidas y reguladas en el correspondiente

plano de Categonzacion de suelo Rustico. En el resto del territorto municipal quedan

totalmente prohibidas las actividades extractivas.

Usos:

Usos Caracteristicos:
Extracciones mineras a cielo abierto exclusivamente del material por el que se
concedid la licencia de explotacion.
Proyectos y obras de acondicionamiento y regeneracion medioambiental en los
sectores donde ha cesado la actividad extractiva.
Los accesos a la explotacion mediante pistas de tierra y caminos agricolas, asi como
su rehabilitacion para permitir el adecuado transito de vehiculos, sin que se llegue,

€n ningun caso, a su asfaitado u hormigonado.

Usos Permitidos o Permisibles:
Construcciones € instalaciones que sean estrictamente indispensables para la
investigacion y obtencion de recursos minerales.
Edificaciones de caracter provisional mientras dure la explotacion ligadas a la

actividad extractiva.

Ayuntamiento de Arrecife Consejenia de Politica Terntonal
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Obras provisionales de sondeo y cata para la investigacion. La Comision de Ordenacion del Territorio

y Medio Ambiente de Canarias, en sesion

defecha 0% NOV Usos Prohmbidos:

Art. 134.

Usos Prohibidos: acordo la APROBACION DEFINITIVA del

Todos los demas usos no incluidos como caracteristicos y permttidos o permist

Suelo Ristico de Proteccion de Infraestructuras
El suelo rustico de proteccion de infraestructuras engloba la zona de proteccion de las

vias que son consideradas Sistemas Generales y que no se hayan en suelo urbano, las
zonas donde se asientan las infraestructuras hidraulicas (depuradora y baisa de aguas

depuradas) y el vertedero municipal en las inmediaciones de la cantera.

Las vias que tienen la consideracion de sistemas generales, y que se encuentran en suelo
rastico son: carretera Arrecife — aeropuerto, circunvalacion, carretera Arrecife — San

Bartolome, carretera Arrecife — Teguise.

Usos:

Usos Caracteristicos:
Construccion, utilizacion, explotacién, conservacion y vigilancia de la
infraestructura, incluyendo sus elementos auxihares.
Proyectos y obras de acondicionamiento, embellecimiento, ajardinamiento y
regeneracion medioambiental en las zonas de dominio publico, servidumbre o

afeccion.

Usos Compatibles:

Construcciones ¢ instalaciones que sean estnictamente indispensables para el
correcto funcionamiento de la infraestructura, explotacion, vigilancia y cuidado. En
el caso de las carreteras se incluiran los elementos de sefnalizacion, iluminacion,
riego, control y comunicactones (SOS).

Usos y actividades, con sus correspondientes construcciones ¢ instalaciones, de
caracter provisional y realizadas con materiales facilmente desmontables.

Aquellos que por la legislacion sectonal sean permitidos o autorizados en cada una

de las zonas de proteccion.

Todos los demas usos no inclutdos como caracteristicos y permitidos o permisibles.

En particular se prohibe cualquier tipo de publicidad.

Suelo Rustico de Proteccion Territorial
El suelo nistico de proteccion territonial engloba aquel para la preservacion del modelo

territorial, sus peculiaridades esenciales y especificas y el valor del medio rural no
ocupado, asi como la salvaguarda del ecosistema insular y su capacidad de sustentacion
de desarrollo urbanistico, de conformidad con lo establecido en el articulo 55.d) del Texto

Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio y Espacios Naturales de Cananias.

Usos:
Usos caracteristicos:

Agricola, cientifico, didactico y cultural.

Usos Compatibles:
Tareas de recuperacion, rehabilitacion y proteccion.
Usos y actividades, con sus correspondientes construcciones € instalaciones, de
caracter provisional y realizadas con materiales facilmente desmontables.
En aquellos casos en los que exista un uso agricola, este se considerara compatible
con la proteccion, siempre que no suponga la creacion de muros y cerramientos que
impidan o dificulten el movimiento natural del Jable.
En ningun caso se concederan licencias para la realizacion de desmontes o apertura
de nuevas vias 0 caminos, pudiendose tan s6lo ampliar o mejorar los existentes.
La realizacion de equipamientos y/o infraestructuras, de caracter publico o pnvado,
requerird previamente la redaccion de un Plan Especial o Proyecto de Actuacion

Terntorial.

Usos prohibidos:

Todos los demas.
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Art. 136. Parcelaciones urbanisticas B) Directrices indicativas

En Suelo Rustico queda expresamente prohibida la parcelacion urbanistica. : . : . : , . .
Las edificaciones vinculadas a explotaciones agrarias estaran sujetas a las siguientes

lhmitaciones:

Asi mismo, no se podrian ejecutar parcelaciones divisiones o segregaciones de fincas , . . _
’ P ) P SICE a) Almacenes y establos: parcela minima 10.000 m’® superficie maxima 250 m°

La Comision de Ordenacion del Territorio . ' _
y Medio Ambiente de Canarias, en sesion  Jongitud maxima 25,00 mts., altura maxima 6,00 mts.

defecha 05 NOV. 2003 . . . T
OBACION DEFINITIVA detb) Cuartos de aperos y construcciones destinadas a infraestructura hidrolégica o

rusticas por debajo de la mintma de cultivo segun la legislacidn agrana.

En los supuestos de segregaciones parcelaciones o divisiones de fincas o unidades . . , . L
P SItE P eléctrica de la propia parcela: Parcela minima 3,000 m® superficie maxima 20

prediales se estara a lo dispuesto en el TR LOTENC. 5 .y : :
m” altura maxima 2.20 mts. (cuartos de aperos), no se permite mas de un cuerpo

Se recomienda que toda parcelacidn mistica se realice por agregacion de parcelas : ,
1 P P STeg P destinado a cuarto de aperos en la totalidad de la parcela.

existentes, evitando, en la medida de lo posible, la ruptura de linderos arcelas : . . .
PO P y P ¢) Invernaderos y cierros: parcela minima 10,000 m° ocupacion maxima 50%;

caracteristicas del paisaje. : : . : . Ny
. paisd] para superficies cubiertas superiores a 250m’” sera preciso la realizacion de un
Estudio de Impacto Ambiental.
Art. 137, Edificaciones permitidas en Suelo Rustico

A Determinaciones

Art. 138, Condiciones generales de vertidos de residuos solidos
A efectos de su regulacion se dividen en:

A.l) En el suelo rustico, sin perjuicio de las limitaciones particulares a su

categoria, solamente se acepta la edificacion vinculada a: : . : :
s0ta, P l.-Vertidos de tierras y escombros: matenal procedente de desmontes, vaciados,

a) Las explotaciones agrarias. ., y : ., . iy
P extraccion de aridos y todos aquellos residuos de la construccion y edificacion.

b) La conservacion del medio fisico y paisaje.

¢) El servicio al trafico automovilistico. .. .
En todos estos casos corresponden al departamento municipal competente determinar las 7

d) La residencia en la categoria de Suelo Rustico de Asentamiento Rural. : . ..
) & areas en que esta clase de vertidos puedan verterse, y dentro de la categoria de suelo en

que se admita, procurando la localizacion de estos vertidos en suelo ya deteriorados por

A.2) Previa justificacion de la necesidad de ubicarse en suelo rustico, podran : .. . .
antiguas canteras, graveras o similares, siempre y cuando cumplan las siguientes normas:

edificarse instalaciones para los Sistemas Generales Insulares (SGI) previstos en el

a) Si el volumen de material vertido supera la altura de 3 metros sobre cualquier

Plan Insular de Ordenacioén. i , . - . .
punto del area sera preceptivo la presentacion de informe sobre impacto

ambiental.

A.3) Se consideran edificaciones vinculadas a explotaciones agranas a efectos de : . . :
b) Los taludes resultantes no podran tener en ningun caso pendientes supenores al

30%.

¢) No se autorizaran vertidos en fondos de barrancos, que por su naturaleza

estas normas. los almacenes de productos y aperos de la. explotacion, invernaderos,

balsas y establos, que habran de construirse con materiales y diseiio tradicionales en

medio rural. , . : L
puedan causar desvios 0 taponamientos de los cauces, n1 tampoco se autorizaran
en laderas de barrancos que por las mismas razones puedan afectar a sus
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escorrentias naturales, tampoco se autorizaran vertidos en embalses, ni presas,
ni podran realizarse en zonas costeras y maritimas.

d) En cualquier caso dichos vertidos no podran realizarse en otras areas distinta
del municipio que las que se senalen para ello, y estaran sujetos a la preceptiva
concesion de autonzacidn y licencia.

€) El Ayuntamiento de Arrecife podra exigir fianzas o cualquier tipo de garantias
para asegurar la restitucion del area una vez abandonado o completado el
vertido. Dicha restitucion correra a cargo de la misma empresa o ente que
solicite la licencia de vertido.

f) Toda infraccion que contradiga estas normas podra ser objeto de sanciones o

multas.

2. Vertidos de chatarras, cementerio de coches y materiales de similar naturaleza

a) Dichos vertidos estaran a lo dispuesto en el apartado anterior en todos sus
puntos.

b) Independientemente de estar en posesion de la preceptiva licencia para la
realizacion de dicha actividad, estaran sometidos a concesidon municipal por
tratarse de un servicio publico.

¢) Las superficies maximas del vertido no podran ser superiores en ningin caso a
tres mil (3.000) metros cuadrados.

d) Estos vertidos no podran tener el caracter de permanente, siendo preceptivo su

desguace y reciclaje continuado.

3.- Vertidos organicos: Comprendera todo material resultante de las actividades
domésticas, no pudiéndose incluir los procedentes de fosas sépticas, de actividades
industriales u hospitalarias, ni animales muertos.
a) El area apta para esta clase de vertidos se localiza en el Vertedero de Zonzamas,
viene delimitado en el Plano de Regulacion del Suelo dentro de la categoria de
Suelo Rustico.
b) Se fomentara la recogida selectiva en origen, por medio de campafas de

publicidad, instalandose al efecto contenedores diferentes segin se trate de

Ayuntamiento de Arrecife Consejeria de Politica Terrntonal
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La Comision de Ordenacion del Territorio

y Medio Ambtente de Canarias, en sesidn
de fecha 0 5 NOV. 2003

recogida de vidnos, o residuos domesticos siendo preceptivo el correcto uso de

dichos contenedores por los usuartos segin el tipo de residuos de que se trate.

acordo la APROBACION DEFINITIVA del
xpediente.

¢) Se procedera a incineraciones periodicas de dichos vertidos, destinados a estar

en todo caso sanitariamente controlados.

4.-Vertidos industriales, hospitalarios y de animales muertos.

a) Para vertidos industnales que por su naturaleza puedan resultar toxicos y
peligrosos, serd preceptivo la localizacidn de vertederos de seguridad por parte
de los organismos competentes 0 en su caso la localizacién de centros
tratamiento o eliminacion. En cualquier caso sera preceptivo para su instalacion
la redaccion y aprobacion de informe sobre Impacto Ambiental.

b) Para el caso de residuos hospitalarios o de animales muertos, sera preceptiva la
instalaciéon de incineradores sanitariamente controlados en aquellas areas
determinadas por el departamento municipal competente y dentro de la
categona de Suelo Rustico en que se admita.

¢) Estas instalaciones deberan cumplirlas condiciones higiénico-sanitarias que les
fueran de aplicacion conforme a la legislacion vigente.

d) Las actividades descrnitas en los apartados anteriores del presente articulo
estaran sujetas a la concesion de autorizacioén sin perjuicio de la concesion de la

correspondiente licencia municipal.

5.-Condiciones generales de las actividades mineras (Plan Insular).
a) Solamente se aceptaran actividades extractivas de aridos en las zonas marcadas
como de Potencial Minero.
b) En las zonas calificadas como Suelo Rustico Minero, sera necesana la
presentacion de un Estudio de Impacto Ambiental, de conformidad con la
normativa sectorial aplicable. Todo ello sin perjuicio de las autorizaciones

exigidas por la legislacion especifica.

Art. 139.

Condiciones generales de la publicidad en carretera
1.-Se prohibe toda publicidad exterior en el ambito del Suelo Rustico, y en cualquier caso

estara sujeta a concesion de licencia.
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2.-Exclusivamente se¢ autonizaran los siguientes tipos de carteles informativos no
publicitanos:

a) Carteles o rotulos con la denominacion del establecimiento, situados en la
propia parcela o en el edificio, cumpliendo en este caso €l que estén situados a
una altura minima sobre la rasante de la acera o terreno de 2,75 m. y con un
saliente maximo de cuarenta y cinco (45) centimetros. Su dimension vertical
maxima sera de 0.50 metros.

b) Carteles indicadores de las actividades que se desarrollan o vayan a
desarrollarse en un terreno y colocados en el mismo.

¢) Carteles informativos relativos a servicio utiles para el usuario de la carretera.

d) La superficie maxima de los carteles sera da ciento cincuenta (150) decimetros
cuadrados y su construccidon se hara con materiales resistentes ala intempene,
anclados en el terreno y situados a mas de diez (10) metros del borde exterior de
la explanacion la carretera.

Art. 140. Condiciones de las comunicaciones, infraestructuras y urbanizacion

A) Determinaciones

Al)- Las condiciones para la realizacion de elementos del sistema de
comunicaciones e infraestructuras o de obras de urbanizacion se regira por lo
establecido en las Normas del Plan Insular de Ordenacion.
A.2)- Sin perjuicio de lo anterior, toda infraestructura nueva queda sometida al
procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental que debe acompaiar al
proyecto y debera incluir;
a) Sintesis descriptiva del proyecto, incluyendo las fases, elementos y
acciones de este que puedan desencadenar impactos.
b) Resumen de las alternativas examinadas por el promotor y razones de la
eleccion.
c) Descripcion de los factores ambientales que pueden verse afectados por
el proyecto.
d) Descripcion de los efectos importantes del proyecto sobre el medio.
¢) Descnipcion de las medidas previstas para evitar, reducir y/o compensar

los efectos negativos importantes.

90
Normas Urbanisticas

f) Un resumen no técnico relativo a las nibricas mencionadas.

La Comision de Ordenacion del Terntono
y Medio Ambiente de Canarias, en Seston | . R
defecha 05 NOV. 2003 A.3)- Criterios para evaluacion de los tendidos eléctricos y teélefonicos:

acordo la APROBACION DEFINITIVA del | | | | | |
_ , .- a) No seguira el camino mas recto, sino el de menor impacto ecoldgico y

visual.
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b) En el caso de tendidos aéreos no recorreran terrenos subiendo y bajando

cotas, sino manteniendose en las mas bajas posibles. En ningun caso
atravesara conos volcanicos. No ascendera por linea de maxima
pendiente en los lomos de los principales valles, ni atravesara las
divisorias principales. Se estudiara la luz de los vanos procurando la

maxima adaptacion al terreno.

A.4)- Se prohibe la instalacion de basureros en calderas de volcanes.

B) Directrices indicativas.

B.1)- Se recomienda utilizar matenales cromaticamente afines al material geolégico
existente, para las carreteras rurales y accesos no asfaltados.

B.2)- Se recomienda estudiar las posibilidades de la energia solar y eédlica en el
abastecimiento eléctrnico, no ranto por ¢l ahorro que ello puede suponer, cuanto por
minimizar el impacto debido al transporte de energia eléctrica.

B.3)- Siguiendo la recomendacioén del Consejo de Europa para nucleos valiosos, no
deberian existir tendidos aéreos ni publicidad en los cascos urbanos.

B.4)- Se recomienda locahzar los vertederos, que siempre seran controlados, en las
areas definidas como de potencial minero y en cilertos vaciados causados por la

extraccion de picon o jable, siempre tras un estudio detallado del impacto.

Art. 141,

Condiciones generales de la edificacion o instalacion vinculada a actividad publica

o interés social
En Suelo Rustico y dentro de la categoria en que se admita podran realizarse

edificaciones o instalaciones vinculadas o actividad publica o interés social, conforme a
las siguientes limitaciones:
1. Parcela minima: 5.000 m’.

2. Separacion a linderos: 10 mts, minimo.

3. Superticie edificable: 350 m2 max.
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4. Altura maxima: 2 plantas o 7,50 metros. TITULO IX. SISTEMAS GENERALES

5. Cumpliran ademas cuantas normas le fuesen de aplicacion, sean de rango

municipal, o supramunicipal. o las previstas por estas normas conforme a la

Art. 143, Definicion
actividad a desarrollar. A los efectos del Plan General y de estas propias normas, los Sistemas Generales,
6. Segun criteno del organismo municipal competentes y a la vista de la actividad a estructurantes del terntorio municipal, se ha tipificado en tres clases: el primero
desarrollar podra exigirse la presentacion de informe sobre mimpacto ambiental conformado por el conjunto del equipo comunitanio, el segundo por los espacios libres y
previo a la concesion de licencia. el tercero por el sistema de comunicacion e intercambio.
Art. 142, Edificaciones fuera de ordenacion en Suelo Rustico 1) Sistema general de equipo comunitaro.

Ademas de lo establecido al efecto en el apartado 4 del articulo 44 del TR LOTENC, se Consta de todas las areas dotacionales tendentes a satisfacer las necesidades que la vida

ideraran edificaciones fuera de ordenacion en Suelo Rustico las siguientes: . . .. o . .
consideraran ed & asociada demanda y que acoge a la totalidad del municipio a su termitono de influencia.

a) Las que ocupen suelo calificado como viano y proteccion de viano por el presente
Plan de Ordenacion. 2) Sistema general de espacios libres.

' ' tividad de caracter imsalubre, nocivas o : - . e
b) Las edificaciones que por su uso o activida ’ Comprende todas las arecas de parque publico y las destinadas al esparcimiento y

! ntes normas en cuanto a condiciones de ubicacion por .. . . .
peligrosas vulneren las presentes no P actividades ludicas de los habitantes del municipio.

motivos de seguridad, salubridad ¢ higiene.

c) Aquellas edificaciones que entren directamente en contradiccion con el uso 3) Sistema general de comunicaciones e intercambio

caracteristico asignado a cada categoria de Suelo Rustico. Agrupa a los elementos necesarios para la circulacion de personas y mercancias en todo

' ' irectamente vinculadas a la produccion agropecuaria. L L ; : PORSCOISE :
d) Todas las industrias no directamente P grop el término municipal, asi como de éste con el termtorio insular y el extenor.

b S

la Comision de Ordenacion dei eritori
y Medio Ambiente dﬁnarnas, en sesion

de fecha 0 \C\ON DEFINITIVA deldrt 144. Condiciones Generales de los Sistemas Generales adoptados

: PROBA : : .,
C;gﬁtf :; Sehante Todos los Sistemas Generales adoptados en los planos correspondientes seguiran

Las Palmasde GC. 1 {
1 Sscretariertde 1a Comision

manteniendo su uso actual y su pertenencia a los organismos que en la actualidad los

detente, encargandose €stos de su mantenimiento.

Solo se permitiran obras de mantenimiento y mejora, sin que suponga cambios de uso,

formales, n1 de volumen.

Si las circunstancias acons¢jasen un cambio de uso de un Sistema General, esto supondra
una modificacion o, en su caso, revision del Plan General y por tanto sujeto a la

tramitacion prevista al efecto.

hh \ ~
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Art. 145. Sistemas Generales propuestos
1)- Sistema General de equipo comunitario.

Los desarrollos postertores del Plan General a partir de las figuras de planeamiento
de infenor rango, garantizaran los usos y alineaciones propuestos por este en las
areas de Sistemas Generales, asi como, también quedaran garantizadas las
superficies de suelo y construible, las condiciones de volumen, alturas, nimero de
plantas planteados para cada uno de los elementos del Sistema General de que se
trate. En el caso de sistemas generales ubicados en suelo urbano, cuyo uso asignado
exyja edificacion, se aplicarda en cuanto a volumen la ordenanza de la zona

homogénea donde se encuentren, permitiéndose los retranqueos y la composicion

libre del edificio.

Sera obligatorio el cumplimiento de las normas basicas de edificaciéon asi como el
conjunto de normativas y reglamentaciones vigentes y vinculadas a cada caso

especifico.

2)- Sistema General de Espacios Libres. (E.L.)
Los Sistemas Generales de Espacios Libres no podran invadir en ningun caso el
suelo destinado al equipo urbano ni modificar las alineaciones contenidas en los

planos.

Se distinguen tres clases:
a) Espacio libre de plaza.
Son necesarios a los efectos de desarrollo de los Sistemas Generales que
contengan estos espacios la localizacidon, dimensiones y caracteristicas
formales, entendiéndose por é€stas, el conjunto de elementos insertos en la
plaza como amueblamiento y zonas de vegetacion elementos todos que
deben estar recogidos en los planos correspondientes. La plaza es un
espacio pavimentado continuo, donde existen zonas de jardineria y

arbolado, que no superen el treinta (30) por ciento de la superficie total.

Ayuntamiento de Arrecife Consejeria de Politica Temitorial
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Estos espacios contendran elementos ordenadores tales como pérgolas
stolas, kioscos, etc., que no supondran nunca edificaciones inaccesibles ,al
publico y no superaran el quince (15) por ciento de la superficie
pavimentada como maximo y un volumen edificable de 0.2.m’/m> Yy una

edificabilidad maxima de 0.05 m%/m>.

Espacio libre parque deportivo.

Son vinculantes a los efectos de desarrollo de los Sistemas Generales que
contengan estos espacios, la localizacion, dimensiones y caracteristicas
formales, entendiéndose por éstas los trazados de los recorridos peatonales
y zonas de vegetacion, que deberan estar recogidas en los planos

correspondientes.

El parque deportivo es un espacio de jardines y arbolado con areas de
juegos infanttles y juegos libres, asi como recorridos y zonas para la
practica de deportes no reglados, las areas pavimentadas no seran

supenores al quince (15) por ciento del total.

Espacio libre parque urbano.

Es un espacio de arbolado, contiene areas de juegos libres, asi como
instalaciones y edificios encaminados al ocio y al esparcimiento, que no
superen los novecientos (900) m’ construidos por elemento con una altura
no superior a los cuatro (4) metros y con un volumen no superior a los
3.200 m’. En total no supondran mas del 5 por ciento de la superficie total

del parque.

3)- Sistemas Generales de infraestructuras.

Se relacionan a continuacién aquellos Sistemas Generales que se
consideran como tales en ¢l Plan General, al margen de su situacion

juridica, y sistema de actuacion que opere sobre ellos.

Detalle de los Sistemas Generales de Infraestructura:

Ayuntamtento de Arrecife
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TITULO X. CONDICIONES DE LOS USOS.
. Carreteras: La Comision de Ordenacion del Territono
: . . | | | esion
e  Via de Circunvalacion y Medio Ambiente de Canarias, en s , o
defecna 0 5 KOV, 2003 10.1. Capitulo . Condiciones generales
e Rambla Medular acordo la APROBACION DEEIN|TIVA gel
DFeSente e diente1
» Carretera General de Salida a San Bartolomé ~ G.C. "N Nygsapay 3 o
| _ El SeCretgug de la ComisiOR /5™ . 4% Art. 146. Art. 185. Regulacion de usos y edificacion
* Carretera General de Salida a Teguise = N Pertenecen al concepto regulador de usos del suelo y de las edificaciones, las actividades
= Carretera General de Salida a Yaiza | incluidas dentro de cada uno de los usos, las reglas de compatibilidad entre los mismos y
" Viade acceso a Los Marmoles las circunstancias que en ellos deben concurrir para ser admaisibles tanto en las distintas
localizaciones dentro de la ciudad, como en las posibles situaciones dentro de los
. 2. Portuario edificios.
3. Defensa
4. Cementer10 Forman también parte de este concepto regulador todas aquellas variables que afectan a
5. Saneamiento —Abastecimiento — Energia las condiciones organizacidon interior de los locales que integran una edificacion en
— — — o cuanto a necesidades de ventilacion, luminacion y saneamiento.
Art. 147. Disposiciones de edificacion
Pertenecen al concepto de disposicion de la edificacion a la regulacion refenda tanto a la
parcela edificable y su posicion con respecto a la ordenacion general de la zona, como a
la organizacion de la edificacion dentro de esa parcela.
Art 148. Significado de términos y parametros
Los terminos que se recogen en las disposiciones siguientes tendran, a efectos de estas
normas, el significado que taxativamente se expresa. Deben ser entendidos como
definicidn conceptual, sin perjuicio de su caracter regulador concreto cuando se trate de
valor de parametros o del modo de medicion de los mismos.
Normas referidas a los usos del suelo v de las edificaciones
Art. 149. Clases de uso
A efectos de estas Normas, y de las que en desarrollo del Plan General se incluyan en
Planes Parciales o Especiales, se establecen las siguientes clases de uso:
a) Usos generales.
. Ayuntamiento de Arrecife Consejeria de Politica Territonal Ayuntamiento de Arrecife Consejeria de Politica Terntonal
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Normas Urbanisticas

b) Usos globales.

La Comision de Qrdenacion del Terntorio
y Medio Ambiente de Canarias, en sesion
de fecha

¢) Usos pormenorizados.

de relacion entre el espacio interior de las viviendas y la via publica o espacio libre

exterior.

NOY ' Vi ‘
2c0rdd 13 AigF?OBACImDEFINITWA dgol 4 Tal tipo de viviendas puede a su vez clasificarse en :
Art. 150. Usos generales preseme-€ Edg”é aar a. Entre medianeras
Los usos generales son los siguientes: Residencial, Turistico Productivd serétario de 13 Ca &% \ b. En blogue aislado.
Dotacional/Equipamientos N Y
P . = <, 5) Residencias. Edificios o locales destinados al alojamiento permanente de personas
e 1 v
en régimen de relacion comunal, compuestos por la agrupacion de piezas habitables
Los usos generales se desarrollan por desagregacion en usos globales. g : : : : .
& P SICE 5 de uso individualizado, junto con otros de caracter complementario y uso colectivo
de los residentes.
Art. 151, Usos globales
Los usos globales son los asignados por el Plan a los distintos sectores de Suelo
. Art. 155. Condiciones
Urbanizable. .. : - : L.
Toda vivienda se compondra como minimo de cocina-comedor, un dormitorio de dos
camas y un bano completo.
Art. 152, Usos pormenorizados

Los usos pormencrizados son los que el Plan asigna al Suclo Urbano a través de su

fijacion en los planos y de la determinacion en las Zonas Homogéneas de Ordenanza.

10.2. Capitulo 2. Uso General RESIDENCIAL

Art. 153, Definicion
Es aquel uso del espacio construido que soporta como actividad principal el alojamiento

de las personas, ya sea familiar, individual o comunitano. Engloba tanto la vivienda en

todas sus formas, como las residencias comunitanas.

Art. 154. Pormenorizacion del Uso
1. Vivienda unifamiliar aislada. Es la situada en parcela independiente y en tipologia

de edificio aislado.

2. Vivienda entre medianeras. Es la vivienda destinada a una sola familia agrupada
honzontalmente con otros del mismo uso y que cuenta con acceso exclusivo e
independiente desde la via publica o desde un espacio libre de uso publico.

3. Vivienda colectiva. Es la formada por agrupacion de viviendas, horizontalmente o
verticalmente, fornmando un edificio en el que se resuelven los accesos a cada una

de las viviendas desde espacios comunes a todas elias, que actuan como elemento

Ayuntamiento de Arrecife Consejeria de Politica Temtonal
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, . . . , oy . ; 2 , .
No podran existir viviendas con superficie util inferior a 40 m™. Deberan cumplir en

cualquier caso las Condiciones de Habitabilidad vigentes.

Art. 156, Dotracion de aparcamiento
Todos los edificios de nueva planta de uso residencial, que se construya sobre una parcela

con superficie superior a los 400 m’ y dentro de cuyo perimetro se pueda inscribir un
circulo de 15 metros de diametro, deberan prever aparcamientos en garaje en la

proporcion de una plaza por vivienda y de acuerdo con las normas puestas en el articulo

217 y siguientes.

10.3. Capitulo 3. Uso General TURISTICO.

Art. 157, Definicion
Es el que engloba los establecimientos alojativos definidos en la Ley 7/1995, de 2 de

abril, de Ordenacion del Tunismo del Canarias y normativa concordante.

Art. 158. Usos pormenorizados
En el caso del municipio de Arrecife, incluye los siguientes usos pormenorizados:

a) Hotel de ciudad

Ayuntamiento de Armrecife Consejeria de Politica Temtonal
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La Comision de Ordenacion del Tessitono

b) Apartamento ;ew}zg;?am;]bignﬁ%ge 2%‘3"3”35* ensesion | a superficie que ocupa una industria viene fijada por la suma de superficies de todos los
c) Hotel rural acrfa la PQACION DEFINITIVAdel  |ocales y espacios destinados a esta actividad.

d) Casa rural

Art. 159, Condiciones
Se aplican con caracter general las condiciones establecidas en la normativa sectorial

especifica en matena de turismo para cada uno de los establecimientos sefialados en el

punto precedente.

10.4. Capitulo 4. Uso General PRODUCTIVO.

Art. 160. Definicion
Es el correspondiente a la transformacion y almacenaje de matenas ya la produccion de

bienes y servicios.
Se encuentran englobados dentro de este uso general, los usos Industrial, Terciario y

Comercial.

Art. 161. Uso industrial genérico.
El uso industnal genérico, €s el correspondiente a las operaciones de transformacion.

Incluye también los almacenes destinados a la conservacion, guarda y distribucidon de
productos cuando no vendan directamente al publhico en general, los talleres de
reparacion, las actividades artesanas y las estaciones de servicios, lavado y reparacion de

automoviles.

Comprende los usos pormenorizados de industnias, almacenes, y talleres de artesania

Art. 162, Uso industrial especifico
El uso industrial especifico, es el uso que corresponde a los establecimientos dedicados al

conjunta de operaciones que se €jecutan para la obtencion y transformacion de primeras
materias, asi como su preparacion para posteriores transformaciones, incluso el envasado,

transporte y distribucion.

Art. 163.

La potencia electromecanica estara determinada por suma de las potencias de los motores
instalados, cuando éstos o la maquina que accionan estan fijos al pavimento o a la
estructura del edificio. Se expresara en caballos de vapor (C.V.)

A los efectos de estas ordenanzas se considera que toda industria que por el proceso de
fabricacion o por el tipo de producto que trata sea susceptible de ser calificada como
molesta, nsana, nociva o peligrosa, no podra ubicarse dentro del Suelo Urbano y se

adaptara a lo establecido en la legislacion correspondiente.

Sin embargo, aquellas otras industrias que, aun teniendo las caracteristicas anteriores
fuesen susceptibles de evitar la clasificacion anterior mediante la aplicacion de efectos
correctivos, estaran limitadas a ubicarse en aquel suelo que en su dia se clasificase como

de uso exclusivamente industrial, o mixto (residencia-industria).

El resto de las industrias, denominadas “limpias” asi como los almacenes, estaran

clasificados de la forma que se senala en el siguiente apartado y sujetas a las normas que

alli se establecen.

Clases de industrias
A los efectos de pormenorizar los usos industriales se fijan las siguientes clases de

mdustnas.

CLASE A. Industrias con una superficie inferior a 100 m’ una potencia instalada inferior

a 10 CV. y con acceso de vehiculos con cargas inferiores a 6 Tn.

Seran compatibles con el uso residencial y comercial en Suelo Urbano, si bien su
localizacion estara condicionada a:
- no ofrecer riesgos ni causas molestas a la vivienda.

- contar con una via de acceso de un ancho no inferior a 7 metros.

Ayuntamiento de Arrecife Consejeria de Politica Territorial
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CLASE B. Industrias con una superficie entre 100 y 500 m°. Una potencia instalada entre Comision de Ordenacion de{Ferritei Dotacion de aparcamientos

y Medio Ambiente de Lananas, en sesioNTodag las industrias de tipo A, deberan prever en su interior el aparcamiento de un

10-50 CV. y con acceso de vehiculos con cargas superiores a 6 Tns, e inferiores a 8 Tnsde fecha 0 5 NOV. 2003
acordo la APROSACION 1)

resentegxpediente.
Las Palmas de G.C.

INITIVA del yehiculo industrial ligero, reservando un espacio de 5,7 x 2,5 m. para tal fin.

Seran compatibles con el uso residencial y comercial sélo en aquel suelo clasifitadg) Secretano de fa Comisid _
| . | | - 2 ) Todas las industritas de tipo B deberan prever en su internior una zona de aparcamiento
como de “uso mixto’ (industrial-residencial). En estos, si el Plan Parcial correspondignte ’%‘ , _ ,
o -~ : para un vehiculo industnar grande (9,0 x 3,0) y en aquellas que superen los 400 m” de
no delimitase una zona especifica con las adecuadas medidas de proteccion;-eada edificio

superficie, plazas de vehiculos ligeros (4,5 x 2,2) en proporcion de | por cada 50 m’ de

estara aislado y rodeado de una zona ajardinada. _ _ | o
oficina o 5 empleados (siempre el valor mayor que resulte de aplicar ambos criterios).

Los accesos s0lo podran localizarse en calles con dimension igual o superior a los 10 mts. . _ _ |
Todas las industnias de tipo C deberan prever plazas de aparcamientos dentro o fuera del

. local, para 2 vehiculos industriales grandes (9,0 x 3,0) y plazas de vehiculos ligeros en la

Se dispondra de una zona exclusiva para carga y descarga con capacidad minima de un . , _ ,
proporcion de 1 por cada 50 m® de oficina o 5 empleados (siempre el valor mayor que

camion de (16 metros de longitud) dentro del local. . .
resulte de aphicar ambos criterios).

CLASE C. Industrias con una superficie superior a los 500 m°, una potencia instalada

Todo lo anterior es independiente de que en los edificios de usos mixtos se cumplan

superior a los 50 CV v con acceso de vehiculos con a superior a 8 Tns. ., .. .
P Y P también las condiciones de aparcamiento de estos otros usos.

Estaran limitados en su localizacion al Suelo Urbano calificado como tal para uso Art 166. Almacenes

exclusivamente industrial. Son almacenes ¢l uso que corresponde a los locales destinados a la guarda, conservacion

y distribucidon de productos naturales, materias primas o cultivos manufacturados, con

Se dispondra de una zona exclusiva para carga y descarga con capacidad minima de dos exclusivo suministro a mayoristas, instaladores, fabricantes y distribuidores y, en

camiones de 16 metros de longitud dentro del local. general,los almacenes sin servicio de venta directa al publico. En locales se podran

efectuar operaciones secundarias que transformen en parte los productos almacenados.

En su caso podran tener un area destinada a venta comercial de los productos

almacenados Se sujetaran a las mismas condiciones y segun la misma clasificacion que las industrias,

en funcion basicamente del tipo de vehiculo y carga que tiene acceso a los mismos.

Art. 164. Locales industriales
Los locales industriales cumpliran las condiciones que fijen las disposiciones vigentes Art 167 Dotacién de aparcamientos
sobre la materia y actividad, ademas de los que se establezcan en estas normas y en la Las plazas de aparcamiento para los almacenes, se regiran por lo dictado para las
Ordenanza correspondiente. ~ industrias.
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Comision de Ordenacion del Territorio

y Medio Ambiente de Canarias, en sesion

: defecha 0 5 NOV. 2003 | T | , .
Art. 168. Talleres de artesania acordo la APROBACICON DEFINITIVA del 1. Bajos de oficinas. Cuando el uso se permita en planta baja, sOano. semisotano,

Son talleres de artesania ¢l uso que comresponde a locales destinados a la realizaciogR@Sente-expagiente.

cntreplanta o planta primera de un editicio.

unidad vecinal. que precisan estar enclavados en edificios de viviendas o inmedjatas

ellos y que, para su compatibilidad con estas. deberan disponer de medias ederectoras que

garanticen la comodidad, salubridad y segunidad de los vecinos.

Corresponde también a los locales en que se realicen actividades de revision,
conservacion, reparacion y en general, reposicion a su correcto funcionamiento de

maquinarta, herramientas y utensilios.

Estos talleres no podran situarse mas que en planta bajar o inferior en edificios de
vivienda, les seran de aplicacion las mismas condiciones higiénicas y sanitarias que a la
vivienda y deberan tener un retrete, un lavabo y una ducha por cada obreros, debiendo

existir el mismo nimero, en locales separados cuando haya personal de distinto sexo.

Los locales destinados a almacenes deberan estar aireados y con acceso que no puede

molestar a los vecinos.

A los efectos de las anteriores definiciones se establece que en ningun caso tal tipo de
talleres podra tener una dimension superior a 100 m” y una potencia instalada superior a

100 CV y 30 decibelios de nivel sonoro.

Art. 169. Uso terciario.
El uso terciario corresponde a actividades administrativas, burocraticas y de caracter

analogo, asi como a los despachos profesionales.

Se incluyen en este uso los locales en los que se realizan actividades administrativas,

burocraticas de caracter publico o privado.

Art. 170. Categorias de locales
A efectos de designacion de usos se establecen tres categorias de locales:

Ayuntamiento de Arrecife Consejernia de Politica Terntonal
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. Locales de oficinas. Cuando su situacion esta restringida a la planta pnimera o

superiores de cdificios con otros usos v ¢n ningun caso en plantas en las que existan
viviendas, 6 por encima de aquellas que tengan plantas con uso de viviendas. cuando
poscan ¢l mismo acceso.

3. Edificios de oficinas. Cuando ¢l uso esta extendido a todo un ¢edificios

Art. 171 Dotacion de aparcamientos para locales
Tanto s1 el uso de oficinas se da compartido con otros usos en un msmo editicio, como si

es unico se debera prever las correspondientes plazas de aparcamiento, a razon de:
-1 por cada 100 m".
- 1 por cada 10 puestos da trabajo.

y siempre ¢l valor mayor que resulte de aplicar ambos criteros.

Todo ello sin perjuicio de lo establecido en el articulo 217, apartado 3.

Art 172 Uso Comercial
El uso Comercial abarca las actividades productivas ligadas al comercio o a la prestacion

de servicios privados al publico.

Es el uso que corresponde a locales o edificios abiertos al publico destinados a la compra-

venta o permuta de mercancias de todas clases, ya sea al por mayor o al por menor.

Las condiciones de aparcamientos seran las mismas que las establecidas para el uso

terciario en su Art. 207, sin perjuicio de lo establecido en el Art. 217, apartado 3

10.5. Capitulo 5. Uso General DOTACIONAL Y DE EQUIPAMIENTO

Art. 173. Dotaciones
Categoria comprensiva de los usos y servicios publicos con el suelo y las construcciones

e 1nstalaciones correspondientes y a cargo de la administracion competente que el
planeamiento no incluya en la categoria de sistema general. Los bicnes inmuebles

correspondientes tienen siempre la condicion de dominio publico. La gestion de las

Ayuntamiento de Arrecife Consejeria de Politica Ternitonal
Gesuon y Planeamiento Territortal y Medioambiental (Gesplan S.A.)




Plan General de Ordenacion de Amrecife 105 | 36
. Adaptacion Basica al Texto Refundido de las Leves de ordenacion del Territorio de Canarias v de Espacios Naturales Normas Urbanisticas
de Cananas

dotaciones. una vez implantado el uso o el servicio, puede tener lugar en cualquiera de las

fﬂ'm]as pemnidﬂs p()r ]ﬂ ]egiSIaCif}n regUIﬂdOra dE lﬂ ﬂdminiﬁtrﬂCién tilUlar. La Cﬂmisi{jn de Ordenaciﬁn de' Terﬂtﬂrio
y Medio Ambiente de Canarias, en sesion 6.-Asociativo.
de fecha Y. %& ‘ o _
acordo ia RP&‘BBAC DEFINITIVA del Es ¢l uso que corresponde a los locales destinados a actuividades socto-culturales o de

Los usos globales comprendidos dentro del uso general dotacional son:

relacion, como pueden ser los centros de asociaciones, agrupaciones vecinales.

WG ﬂ[€.1 w
2 — ios libres. ' L NG
Uso de espacios libres EI SRcretarcGe la Comision e ead®

a 1=
[

3.— Servicios publicos.

NG N/ 7. -Centros integrados.
4.— Infraestructuras. ST 24

. Centros mixtos que incluyen varios usos dotacionales. Su regulacion sera la suma de los
5.— Usos higados al transporte.

individualizados de los usos que lo integren.

Dentro de los servicios publicos, se establecen los siguientes usos pormenorizados:
. 8.- Segundad y defensa

Las instalaciones destinadas a albergar los efectivos y los medios destinados a la

1 .- Educativo.

. . . . ., - seguridad publica y la defensa nacional.
Incluye el conjunto de espacios destinados a actividades de formacion, ensenanza o 5 P Y

Investigacion, instituciones acadéemicas, Untversidad, etc.

9- Administracion publica
Es el uso que corresponde a las edificaciones donde se ubican los centros destinados a la

2 .- Sanitario.

: : * * y restacion de servicios administrativos.
Es el uso que corresponde a los espacios o locales destinados a la asistencia y prestacion P

de servicios médicos a los enfermos con o sin alojamiento en los mismos, tales como
Art. 174, Equipamientos

hospttales, dispensarios, ambulatorios, casas de socorro, etc. ; . , . . .,
Categoria comprensiva de los usos de indole colectiva o general cuya implantacion

requiera construcciones, con sus correspondientes instalaciones, de uso abierto al publico
3.-Deportivo.

o de utilidad comunitaria o circulos indeterminados de personas. Pueden ser tanto de

Es el uso que incluye los espacios, locales o edificios destinados a la practica, ensenanza .. . . 'y 1 . : .
iniciativa y titularidad publicas como privadas con aprovechamiento lucrativo. Cuando la

o exhibicion de deportes o ejercicios de cultura fisica. C e : . e L . : ., .
P ! iniciativa y la titularidad sean publicas, el bien inmueble tiene la consideracion de bien

patrimonial. La explotacion del equipamiento publico puede tener lugar por cualquiera de
4.-Asistencial.

las formas de gestion permitidas por la legislacion reguladora de la administracion titular.
Es el uso que corresponde a los espacios y locales destinados a la asistencia no sanitana y

sin alojamiento de las personas. . . Y ~
) P En la definicion de los usos pormenonizados, resulta de aplicacion lo sefalado en el

articulo precedente respecto de las dotaciones, si bien cabe anadir los siguientes, que
5.-Cultural.

tendran la consideracion exclusiva de equipamientos: -

Es el uso que corresponde a los espacios o locales destinados a la conservacion,
transmision y génesis de los conocimientos, tales como bibliotecas, archivos, museos,

centros de investigacion, salas de exposiciones, etc.
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de Cananias acordo la APROBACION DEFINITIVA del
’ presente expediente. _ _ _ , . _ ,
|.-Espectaculos. ,C, WI)\* giogé 2. Jardin. Es el uso del espacio destinado a plantacion de arboles y jardineria con el
secretare-de 1a Comisi b BT\ , _ T .
3= AR tspbjeto de conformar areas de recreo y juegos para niftos y adultos cuya superficie no sea

Es el uso que corresponde a los espacios o locales en que se desarrollan actividades >

artisticas, culturales o de otra indole, de comunicacidén o de artes expresivas, en4as que S/ menor de 1.000 m’ y dentro de la cual pueda inscribirse un circulo de 10 m. de diametro,
un colectivo celebra una representacion y otro colectivo asiste para presenciarla. COmMo minimo.
Pertenecen a esta clase los circos, auditorios, cines, €tc. 3. Parque urbano. Es el espacio ajardinado de superficie superior a (0.5 Ha. en las que se
prohiben usos deportivos o grandes espectaculos.
2.-Salas de reunion 4. Parque natural. Es el espacio libre de gran superficiec en el que se permiten
Comprende los locales destinados al publico para el desarrollo de la vida de relacion, concentraciones de equipamientos y servicios publicos con un maximo del 20% de su
tales como bares, restaurantes, discotecas, casinos, salas de baile, etc. superficie y destinando al resto a repoblaciones vegetales.
5. Plazas. Son los espacios libres fundamentales que estructuran una unidad de
3.-Rehigioso. equipamiento en cada nucleo urbano. Podran estar ajardinados o no y se permite un
Es el uso que corresponde a los espacios o locales destinados al culto y los directamente maximo del 20% de su superficie para pequenos equipamientos.

ligados al mismo templos, mezquitas, centros parroquiales, sinagogas, etc.

Art 177. Condiciones de los espacios libres publicos
: Los espacios que se destinen con caracter publico a este uso deberan ajardinarse con
Art. 173, Aparcamientos
a) Todo local destinado a equipamiento y cuya superficie supere los 200 m2 debera criterios de disefio y eleccion de especies arboreas tendentes a la creacion de areas
dotarse de plazas de aparcamiento en las condiciones establecidas en el articulo adecuadas a su condicion climatica. En este sentido seran predominantes los arboles de
181, apartado 3, de las presentes normas. especies autdoctonas que no exigen gran consumo de agua.

b) Independientemente de lo anterior los equipamientos que especificamente se citan y

cuando ocupen un edificio de uso exclusivo, deberan cumplir: Asi mismo, se evitarAn en lo posible grandes exteriores de jardineria, césped, etc., que
Educativo: 1 plaza por cada 75 m’ construidos. inadecuados ala climatologia local, exigen gran abundancia de agua de nego.

Sanitario: | plaza por cada 100 m® construidos.

Deportivo/Espectaculos/Salas de reuniones: | plaza por cada 25 espectadores o Unicamente podran admitirse como otros usos los de Local de Reunion, con superficie
asistentes. maxima de 25 m’ en una sola planta y el Colectivo Cultural como uso publico y al aire

libre, salvo autorizacion o propuesta expresa en determinadas area.

Art. 176, Uso de espacios libres
i0s i 1 10s lib ' T
El uso de espacios libres es el que corresponde a los espacios libres y zonas verdes sin tre 178, Uso de servicios piblicos
inclusion de las zonas deportivas. En desarrollo de lo establecido en el articulo 175 sobre dotaciones, se define como uso de

servicios publicos el que corresponde a los servicios que la Administracion presta a los
Comprenden los siguientes usos pormenorizados: ciudadanos, directamente o a través de intermediarios. Abarca asi mismo dotaciones
especiales ligadas con los medios de comunicacion, cuyas necesidades de localizacion y

. Verde de proteccion. Es el uso del espacio destinado a. plantaciones de arbolado y regulacion quepan dentro del concepto de servicios.

jardineria cuyo objeto es garantizar la proteccion o defensa de otros usos.
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Comprende los siguientes usos pormenorizados: Acordd |3 APRQBACION DEEINITIVA del Cuando el servicio publico implique la existencia de vehiculos motorizados, estos
Presentee dgnée.1 deberan localizarse en garajes sin ocupar la via publica.
|. Administracion. 9cLefand de la Comisiox

Actividades propias de la Administracidon Central, Autondémica o Logal8ien sea de - 180. Uso de infraestructuras

El uso de infraestructuras corresponde a las redes, centros de produccion, almacenaje y

caracter burocratico o de prestacion de servicios de cualquier indole.

L. distnbucion de 1nstalaciones urbanas.
2. Proteccion ciudadana

Espacios, edificios o locales destinados a instituciones o cuerpos cuya tarea sea la defensa

y 1y . : Se inte en él los siguientes usos pormenorizados:
del Estado, la preservacion del orden publico y la proteccion de los ciudadanos o de los gran & PO

. ., ., 1. Infraestructuras eléctricas: tales como subestaciones, centros de transformacion,
bienes, tales como cuarteles de bomberos, comisarias de pohicia, cuarteles de Fuerzas de

. . . . , tendidos de alta tension, etc.
Seguridad del Estado, instalactones militares, carceles, etc.

. . 2. Infraestructuras de abastecimiento de agua: depositos reguladores, estanques,
3. Servicios urbanos.

e . . . ., . 0Z0Ss, cantoneras, etc.
Lugares, edificios o locales destinados a satisfacer necesidades de dotacion urbanistica de P ’ ’

. . : 3. Saneamiento y Depuracion: estaciones depuradoras y similares, emisarios, €tc.
servicios publicos urbanos, tales como cocheras de medios de transporte, mataderos,

. 4. Instalaciones de telefonia: centrales y puntos de enlace de la CTNE.
mercados centrales, cantones de limpteza, deportes, etc.

. 5. Evacuacidn de residuos y basuras: vertederos y basureros.
4. Cementerios.

Espacios adscritos al enterramiento o cremacion de cadaveres de personas o animales, asi

. : . .. . , . Se regulan por la normativa de ambito estatal o local que les afecte, por las necesidades
como los edificios o locales destinados a las practicas religtosas funerarias, al deposito, 8 PO 9 P

conservaciéon o embalsamamiento de cuerpos. muertos propias del uso y en, su caso, por la reglamentacion de las compaiias que los tutelen.

5. Centros de emisidén de TV. y Radio.

: . : . .. Art. 181 Usos ligados al transporte
Comprende las instalaciones de antenas y emisoras de T.V. y Radio, asi como las : . : . .
Los usos ligados al transporte incluyen los usos de garaje y servicios del automovil,

antenas y parabolas de seguimiento de los centros de comunicacion y observatorios. , : *
estacionamiento y gasolineras.

Estos usos se regularan con arreglo a la normativa especifica de ambito estatal que les sea Yy
Pormenorizacion del uso:

de aplicacion en funcion del tipo de instalacion por la normativa de otros usos que les

sean de aplicacion, como es el caso del uso de oficinas en relacidon con el de . .
|. Garaje aparcamiento.

Inistracion. I '
Administracio Es el uso que comresponde a los locales destinados a la guarda de vehiculos de motor

mecanico. Se consideran incluidos dentro de esta definicion los depositos para la venta de

Art. 179. Dotacion de aparcamientos : . g .
g 1y . . : . coches y los locales anexos destinados a la conservacion y reparacion del automovil.
Todos los servicios pubhicos que impliquen oficinas, seran considerados como uso i
terciario a los efectos de reserva de plazas de aparcamientos y, por tanto, se estara a lo
regulado en las presentes normas. —
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. Adaptacion Basica al Texto Refundido de las Leyes de ordenacion del Territorio de Cananas y de Espacios Naturales Normas Urbanisticas
de Cananas
2. Estaciones de Servicio. sobre o bajo rasante, o en otro edificio destinado a este uso en un ambito de 300 metros
En toda instalacion construida al amparo de la correspondiente concesion que contenga de radio. - — -

aparatos para el suministros de carburantes, gasoil y lubricantes y en la que pueden existir

La Comision de Ordenacion del Territono

otros usos relacionados con los vehiculos de motor. y Medio Ambiente de Canarias, en sesion
defecha 0 5 NOV. 2003

acordd la APROBACION DEFINITIVA del

Se consideran incompatibles con cualquier otro uso dentro de un mismo edificio o

parcela.

Este uso es especialmente incompatible en locales cerrados o en garajes.

. 3. Aparcamientos y Garajes de uso privado.

Todos los edificios de nueva planta, con fachada superior a 15 metros y superficie de
parcela mayor o igual a 400 m’ deberin disponer del espacio necesario para el

aparcamiento de los vehiculos de sus usuarios en la proporcidn siguiente:
Edificios destinados a vivienda: | plaza/viv.

Edificios destinados a otros usos: 1 plaza/50 m’ de edificacién (salvo que,

especificamente, segun el uso, se dicte norma en contrario).

Esta provision de plazas sera independiente de la existencia de garajes comerciales

privados y de estacionamientos publicos.

4.-Soluciones para la dotacion de aparcamientos.

La dotacion de aparcamientos debera hacerse en espacios privados, mediante alguna de

las soluciones siguientes:

b) En la propia parcela, bien sea en espacio hbre o edificado.

¢) En un espacio comunal, sea libre (en cuyo caso se establecera la servidumbre
comrespondiente) o edificado.

El Ayuntamiento, previo informe técnico podra considerar cumplida la dotacion de

aparcamiento de los edificios mediante las plazas que hubiere en la via o espacio publico,
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TITULO XI. NORMAS DE TRAMITACION Art. 185.  Actos sujetos a licencia S o

Estaran sujetos a previa licencia municipal, sin perjuicio de las autorizaciones que fueren

procedentes con arreglo a la legislacion especifica aplicable, todos los actos legalmente
Art. 182, Actuacion municipal

La intervencion municipal en el desarrollo urbanistico del suelo tiene por objeto previstos cuando se promuevan por particulares, aunque fuere sobre terrenos de domimo

publico y por los Organismos de la Administracién Publica, todo ello de acuerdo con lo

establecido en el TROTENC.

comprobar la conformidad de las distintas actuaciones a la legislacion y al planeamiento

aplicables asi como restablecer en su caso la ordenacion infringida.

. g . . : L Y en particular los siguientes:
La intervencion municipal del uso del suelo se ejerce mediante los procedimientos P &

siguientes: _
. . . La Comision de Ordenacion del Territon. a) Parcelaciones urbanisticas.
a) Licencias urbanisticas. y Medio Ambiente de Canarias, en sesion o
. _ . de fecha 05 NOV. 2003 b) Obras de urbanizacion.
b) Ordenes de ejecucion. acordo la APROBACION DEFINITIVA del _ e, o . C .
.. , L nfesente expediente- C) Prnimera utilizacion de los edificios y la modificacion del uso de los mismos.
¢) Inspeccion urbanistica. 1
[ as Palmas de §5.C. : :
£[ Sarsetariodb [a Comisio d) Apertura de vias, caminos y accesos rodados.
i _ = e) Demoliciones totales o parciales, salvo en actuaciones urgentes por razon de ruina
Art. 183. Examen del planeamiento vigente ~ ™ o
1) Cualquier persona podra examinar los documentos escritos o graticos, del presente Inminente.
Plan General, de los planes que lo desarrollen y de los proyectos que para la ejecucion se f) Extraccion de andos y explotaciones analogas aunque se produjeran en terrenos de
redacten. dominio publico y estén sujetos a concesion o autorizacion administrativa.
g) Tala de arboles.
Se facilitara al publico la obtencion de las copia de los documentos de planeamiento, en h) Colocacion de carteles publicitarios y otros medios de propaganda visibles desde la
los plazos y costo que en su caso se establezcan. via publica.
1) Apertura de actividades.
. 2) A los fines de este articulo, los locales de consulta dispondran de copias integras y ) Instalacion de graas y andamios.
auténticas de toda la documentacion de los planes y sus documentos anexos y k) Ocupacion temporal de la via pablica por motivo de obras.
complementarios, debidamente actualizados y con constancia de los respectivos actos de ) El uso del suelo de las instalaciones de todas clases.
aprobacion definitiva, asi como los de aprobacion inicial y provisional. m) Las instalaciones subterraneas, cualesquiera sea el uso a que se destine €l subsuelo.
n) Aquellos actos para los que venga exigida por ¢l reglamento de disciplina urbanistica
Art. 184. Informacion previa. o0 por cualquier otra Norma Juridica que le fuese de aplicacion.
Cualgquier persona podra obtener de los respectivos servicios técnicos municipales, 0) Toda construccién de diques de proteccion, puertos de abrigo o deportivos, obras de
informacion verbal o escrita sobre las caracteristicas y condiciones que deben cumplirse defensa y en general todo proyecto que exprese alguna modificacion de la linea de
en la ejecucion del planeamiento y en la realizacion de las obras. Esa informacion, de costa existente.
caracter previo, no tiene la naturaleza de decision administrativa definitiva. D) Todo tipo de vertido, especialmente los realizados en suelo de dominio publico, o
/ vertidos directos al mar y cauces publicos aunque estuvieran en posesion de la
correspondiente concesion admnistrativa.
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Normas Urbanisticas

La Comisién de Ordenacion del Terridorto

q) Los restantes previstos en el articulo 166 del TROTENC y demas legislacion vigenéﬂzghm;‘n&mgnwﬂ&e ﬁﬁ‘ anas, € SESIUH) Licencias de apertura.
Efgégﬁtf eizsggﬁg IN DEFNIWA deé) Licencias de ocupacion.
Art. 186. Contenido implicito de la licencia. L3S Paimas de%.C. .. .
egretgoerde la Comision [e”
= " Procedimiento para la obtencion de licencias
En el acto de concesion de la licencia se entiende implicita la voluntad munietpal de La tramitacion de hicencias se atendra a lo dispuesto en el presente titulo y demas

aplicar al acto autorizado la totalidad de las condiciones que resulten de los planes y

normas urbanisticas vigentes.

No podra justificarse la vulneracion de las disposiciones legales, Normas Urbanisticas y

Ordenanzas, en el silencio o insuficiencia del contenido de la hcencia.

En su caso, el propietano, constructor, arquitecto o interesado, podra dirigirse al
Ayuntamiento en solicitud de aclaracion,

Art, 187, Contenido explicito de la licencia

La licencia contendra explicitamente la autorizacion municipal del acto para el que se
solicitd, asi como las condiciones especiales a que debe sujetarse la realizacion de éste,
que respetaran en todo caso las determinaciones del Plan General y de la restante

normativa que fuese de aplicacion.
Se explicitara en la licencia la correspondiente clausula de caducidad.

A la licencia se le anadira, como expresion de su contenido, un ¢jemplar del proyecto

aprobado, marcado con el sello de la Corporacion.

Art. 188. Tipos de licencia

A efectos de aplicacidon de las condiciones establecidas en el presente titulo, se

consideraran las siguientes:

a) Licencias de parcelacion.
b) Licencias de obras.
C) Licencias de otras actuaciones urbanisticas.

Ayuntamiento de Arrecife Consejeria de Politica Terntorial
Gestion y Planeamiento Territonial y Medicambiental (Gesplan S.A )

normativa de aplicacion. No obstante, si la Alcaldia, atendiendo al mejor funcionamiento
interno, al mejor servicio a los administrados, o razones dertvadas de procesos de
mecanizacion o por causas analogas, determinara su ajuste, dicha adaptacion no se
entendera que supone modificacion del Plan General, s1 afecta s6lo a las condiciones

documentales.

Art. 190.

Licencias de parcelacion

1)  Esta sujeto a licencia municipal todo acto de parcelacion urbanistica.
2)  Las licencias de parcelacion urbanistica se concederan en base a un proyecto que
contendra:
a) Memona justificada y descriptiva de la parcelacion y de su relacion con el
planeamiento.
Incluira la descripcion de la parcela onginal y de las resultantes, demostrando que son
aptas para la edificacion.
b) Planos de estado actual, con sefialamiento de usos, edificacién, arbolado y parcelario
existente.
C) Propuesta de cédula urbanistica de cada parcela, de acuerdo con lo prevemido en el
articulo 168 del Reglamento de Planeamiento.
3) La licencia de parcelacion se entendera concedida con los acuerdos aprobatorios de

reparcelacion, compensacion y normalizacion de fincas, cabrda su concesion simultanea
con los actos de aprobacion definitiva de Planes Parciales o Especiales, o Estudios de

Detalle que incluyan la documentacion antenor.
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Normas Urbanisticas

Art. 191,

La licencia de parcelacion autoriza al deslinde y amojonamiento de las parcelas
resultantes, considerandose infraccion urbanistica la division y cerramiento de fincas s

mediar la oportuna licencia.

Obras de Urbanizacion
1) A efectos de su definicion en proyectos, las obras de urbanizacion se desglosan en:

a) Excavaciones y movimientos de tierras.

b) Pavimentacion del viaro.

Art. 192.

La Comision de Ordenacion del Territoriu
y Medio Ampierite de Cananas, en sesion
de fecha B? ﬁﬂ% %m

acordo la APROBACION DEFINITIVA del

C) Red de riego e hidrantes. pfesenie expesiente
¥ Las Rajmas de &C.
d) Red de evacuacion. El Secrelancde Ia Comidk

€) Red de distribucion de agua.

f) Red de distribucion de energia eléctnca.
g) Redes de telecomunicacion.
h) Galerias de servicio.

1) Alumbrado.

1) Parques, jardines y espactos libres.
k) Aparcamientos subterraneos.
1) Senalizacion.

2) Las obras de urbanizacion podran ser generales o parciales. Las primeras
comprenden la urbanizacion completa de un area y las segundas, afectan a un elemento
de urbanizaciéon concreto. En todo caso, resolvera el enlace de los servicios con el resto

de la ciudad, verificando la suficiente dotacion o capacidad de estos.

3) La ejecucion de obras de urbanizacion se definirdin mediante proyectos de

urbanizacion y proyectos de obra.

4) Los proyectos de urbanizacion contendran los documentos previstos en ¢l articulo
69 del Reglamento de Planeamiento, y en su caso, lo especificado en estas mismas

normas como contenido del proyecto de urbantzacion.

Tramitacion de los Proyectos de Urbanizacion
1) Los proyectos de urbanizacion se tramitaran y aprobaran conforme a las reglas

establecidas en el TROTENC y reglamento de aplicacion

2) En el plazo de tres meses siguientes a la notificacion del acuerdo de aprobacion
definitiva de los proyectos de urbanizacidon o de obras de servicios urbanisticos
redactados por iniciativa particular, debera el promotor constituir una garantia del 15 (15)
por ciento, calculado con arreglo al coste de las obras, segun el presupuesto del proyecto.
En los casos en que sea necesaria la expropiacion forzosa, en el mismo plazo, debera
ingresar en la Caja Municipal, a cuenta, el importe de las valoraciones o indemnizaciones
correspondientes, sin perjuicio de su obligacion pago total que, en definitiva, resulte del

expediente expropiatorio.

Sin estos requisitos no se podra iniciar actividad urbanizadora alguna en el sector,

poligono o unidad de actuacion.

3) El presupuesto del proyecto, incluso las valoraciones expropiatorias podran ser
revisados y modificados por los Servicios Técnicos de la Administracion actuante
mediante resolucion motivada. En tales situaciones, ¢l producto debera constituir, como
garantia complementaria de la inicialmente constituida, la diferencia entre el importe

inicial y el calculado como consecuencia de la revision.

4) Transcurrido el plazo de los tres meses sin que el promotor haya dado
cumplimiento a los requisitos del parrafo precedente, la Administracion actuante acordara

la caductdad de los efectos del acto de aprobacion definitiva del proyecto.

5) Las garantias responderin del cumplimiento de los deberes y obligaciones
impuestas a los promotores y de los compromisos por ellos contraidos y, en su caso de las

multas que pudieran serle impuestas.

6) Las garantias se cancelardn o devolveran cuando se acredite en el expediente la

formalizacion de las cesiones obligatorias y gratuitas a favor de la Administracion, asi
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Art. 193,

como la recepcion definitiva de las obras de urbanizacion e instalacion de las dotacjgnesmision de Ordenacion del Territorio
' y Medio Ambiente de Canarias, en Sesion

previstas. Y e fochs 05 NOV. 2003
acordo la APROBACION DEFINITIVA del

presente expediente.

Las Palmas ge G.C. I\
gafio de 1a ComisIOR,

Licencias de obras de urbanizacion

., . . Al
1) Las obras de urbanizacidn se entienden autorizadas con los acuerdos de aprebacigs

definitiva de los proyectos de urbanizacion correspondientes, sin perjuicio-d€ que en los

mismos pueda condicionarse la ejecucion de los trabajos a la obtencion de un ulterior
permiso de inicio de obras previo cumplimiento de los requisitos complementarios que

quedaran pendientes.

2)  Las obras de urbanizacion de caracter complementario o puntual, no incluidas en un
proyecto de urbanizacién, y los de mera conservacion y mantenimiento se tramitaran

analogamente a lo previsto para las licencias de edificacion en los articulos siguientes.

3)  Autorizado el comienzo de las obras de urbanizacion por la Alcaldia y notificado
por el promotor, con antelacién minima de quince dias, su intencion de iniciarlas, se fijara
dia para la firma del Acta de comprobacion del replanteo. Expresamente el Ayuntamiento
podra renunciar a establecer este Acta de replanteo. No obstante, ello no significara que
el propietario no tenga que adecuarse estrictamente al proyecto y consultar con las
oficinas técnicas municipales en caso de duda. El plazo de ejecucion de las obras de
urbanizacion que debera especificarse claramente en la memoria de proyecto, comenzara
a contar a partir del dia siguiente al de la firma de dicha Acta. Durante la €jecucion de las
obras, el Ayuntamiento podra ejercer las funciones de inspeccion técnica y urbanistica,

vigilancia y control de las mismas, de acuerdo con la importancia de las obras a realizar.

La licencia de obra de urbanizacion llevara incorporado un plazo de ejecucion que
no sera superior, en ningun caso, a 2 afios por cada 10 Has. de terreno y un periodo
similar por cada 10 Has. mas o fraccion. Transcurrido este periodo de tiempo sin haber

solicitado el reconocimiento final de la obra por parte del Ayuntamiento, la licencia se

considerara caducada. ———

Razonadamente y cuando las dificultades del terreno asi lo aconsejasen el promotor
podra solicitar plazos mayores, que, en cualquier caso, debera venir informado por las

oficinas técnicas municipales.

Proyecto de obras de edificacion
1) Los proyectos de obras de edificacion defimidas en el Titulo IV de estas Normas,

contendran Memoria descriptiva y, en su caso, justificativa de las obras a realizar, planos
en los que se grafie la actuaciéon y presupuesto. Se redactaran con el nivel de detalle
acorde con las caracteristicas de la obra a realizar, € igualmente cumpliran lo dispuesto en
la reglamentacion técnica sectorial de aplicacion y, en su caso, las instrucciones que al

respecto pueda dictar €l Ayuntamiento de Arrecife.

Deberan presentarse firmados por el facultativo tecnico competente.

2) A todo proyecto de obra de edificacion sea nueva planta, de ampliacion, o en el
edificio se acompaiiara una hoja de caracteristicas, suscrita por ¢l solicitante de las obras
y, €n su caso, por el técnico proyectista, en la que se resumiran los datos cuantitativos y
cualitativos del proyecto, su relacion con ¢l planeamiento vigente y el uso a que se

destina.

3)  Se consideran obras menores aquellas que no afecten a la estructura del edificio ni a
un cambio sustantivo en la organizacion y distribucion de las plantas del edificio. Asi
mismo se considerara obra menor la apertura o reforma de huecos de fachada, siempre
que no afecte a su composicion general y en cualquier caso que sea de una superficie

infenior al 10% de la misma.

Las licencias en obras menores estaran sujetas a los mismos requisitos que en las obras
generales de edificacion, en cuanto a presentacion de documentacion y tramites para su

concesion. o
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Los proyectos de obras de edificacion (especialmente los de nueva planta y amphacior

deberan llevar un plazo de ejecucion que no superara en ningun caso dos-afds-por cada

1000 m2 edificados y un periodo igual por cada otros mil metros o fraccion.

Transcurrido este periodo sin haber solicitado el reconocimiento final de la obra, la
licencia se considerara caducada, debiéndose, en todo caso, solicitar la renovacion de la

misma.

Razonadamente y cuando las dificultades estructurales de la obra asi lo aconsejasen el
promotor podra solicitar mayores plazos, previo informe de las oficinas técnicas
municipales.

Art. 195. Proyectos de obras en los edificios

Sin perjuicio de lo establecido en esta normativa, los proyectos de obra en funcion de sus
tipos, ademas de los previstos en el apartado anterior, contendran los siguientes
documentos:
1)  Obras de Restauracion:
a) Descripcion documental de todos aquellos elementos que ayuden a ofrecer un mejor
marco de referencia para el conocimiento de las circunstancias en que s¢ construyo el

edificio, de sus caracteristicas originales y de evolucion.

b) Descripcion fotografica del edificio en su conjunto y de sus elementos mas

caracteristicos comparandolas con el proyecto de restauracion.

C) Detalles de los principales elementos que se restauran, acompafiados, cuando sea

posible, de detalles equivalentes del proyecto original.

d) Justificacion de las técnicas empleadas en la restauracion.

2)  Obras de conservacion:

Ayuntamiento de Arrecife Consejeria de Politica Terntonal
Gestion y Planeamiento Territorial y Medioambiental (Gesplan S.A.)
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Ademas de las condiciones establecidas para las obras de restauracion, se tendra en cuenta
que cuando en la obra se alterase alguna de las caracteristicas basicas del aspecto del edificio,
tales como matenales, textura, color, etc. se aportaran como anexos los documentos que
justifiquen y describan la solucion proyectada, la pongan en comparacion con la de partida y

permitan valorar la situacion como resultado de la ejecucion de las obras proyectadas.
Asi mismo, se incluira:

a) Detalles de los principales elementos que sean objeto de consolidacion, reparacion o
sustitucion, poniendo de manifesto las posibles alteraciones que en el edificio

pudieran introducir las obras.

b) Descripcion del estado de la edificacion con planos y fotografias, c¢n los que se
sefialen los elementos, zonas o instalaciones que requieren reparacion o

consolidacion.

d) Detalle de los usos afectados por las obras.

3) Obras de Rehabilitacion:

Se incluira como documentacion complementana:

a) [ evantamiento del edificio o de la parte afectada, en la situacion actual.

b) Descripcion fotografica del edificio en su conjunto o de la parte en que actua y
comparacion con las caracteristicas del resultado final.

C) Detalle de los usos actuales.

d) Cuantos datos graficos permitan valorar la situacion final como resultado de la

ejecucion de las obras proyectadas. — —_
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Se incluird como documentacion complementaria: as Palmas de5.C. |
El Seegetario de ta Comision
a) I evantamiento del edificio en su situacion actual. !
b) Descripcion fotografica del edificio en su conjunto y de sus elementos mas
caracteristicos.
C) Detalle pormenorizado de los usos actuales y reestructuracion sobre los usuarios.
d) Cuantos datos graficos permitan valorar la situacidon final como resultado de la

ejecucion de las obras proyectadas.

Art. 196. Obras de Demolicion
Cuando no se trate de demoliciones por causa de seguridad, ruina, inadecuacion al

planeamiento o similares, la presentacion del proyecto de demolicion debera ser

simultanea a la del proyecto de la nueva planta.

Art. 197, Modificacion de proyecto
Las licencias de obra podrin modificarse en virtud de una modificacion del proyecto

original. En estos casos la tramitacion serd como si se tratase de una primera licencia,

pero dando cuenta del estado en que se encuentra la obra.

La primera licencia se considerard automaticamente cancelada una vez se haya aprobado

la segunda.

Las licencias de obras podran transmitirse dando cuenta de ello al Ayuntamiento. Si las
obras se hallan en curso de ejecucion, deberd acompaiiarse acta en la que se especifique

el estado en que se encuentran, suscrita de conformidad por ambas partes.

Sin el cumplimiento de estos requisitos, las responsabilidades que se deriven del Art 199

cumplimiento de la licencia serdn exigibles indistintamente al antiguo y al nuevo titular

de la misma. _— /

——

Normas Urbanisticas

La_Cmn‘ isidn.de Ordenacibn del Terrtono
4)  Obras de reestructuracion: y Medio Ambiente de Canarias, enggg'qrgs.

Control de obras
En obras de nueva edificacion, los solicitantes de la licencia deberan comuntcar a la

Alcaldia, con antelacion minima de quince dias, la fecha prevista para el inicio de obras,
solicitando la comprobacion del replanteo correspondiente. El Ayuntamiento podra
renunciar explicitamente a esta comprobacion, pero sin embargo, ello no faculta al
promotor para considerarse exonerado de corregir los errores que pudiesen ser apreciados
a lo largo de la ejecucion de la obra. Transcurrido el plazo previsto, podran comenzar las
obras sin perjuicio de las responsabilidades a que hubiere lugar en caso de infraccion de

las alineaciones y rasantes oficiales.

Asi mismo durante el desarrollo de 1a obra se tendra en cuenta:

1)  Se instalaran y mantendran en buen uso las vallas de obras y demas elementos de

proteccion de las personas y bienes que se hallen o circulen por las inmediaciones de la

obra.

2)  Se repondrin, antes de la finalizacion de la obra, las aceras, farolas y demas
elementos urbanisticos del suelo y vuelo, que hubiesen resultado dafiados en la ejecucion

de la licencia.

3) La licencia o copia de la misma, junto con un ejemplar del proyecto autonizado y
sellado por la Corporacion, deberd conservarse en obra, a disposicion inmediata de

cualquier agente o inspector municipal.

4)  Se colocara en lugar visible de la obra un cartel de identificacion administrativa en
el que conste €l nombre del promotor, del empresario y del teécnico director, asi como el

objeto de las obras y niimero de la licencia municipal.

Alineaciones y rasantes
Cualquier persona podra solicitar se le sefialen las alineaciones y rasantes oficiales de un

solar. —

Gestién y Planeamiento Territorial y Medioambiental (Gesplan S.A.)
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El sefialamiento de alineaciones y rasantes se efectuard al dia y hora previanpnte

contar con prorroga antertor y habiéndose alcanzado la ultima fase, podra solicitarse una

o
sefalado y notificado por la Alcaldia. Asistiran el técnico municipal "encargado de definitiva por plazo no superior a seis meses.
realizarlo, el solicitante y el técnico por él designado. El técnico municipal procedera a
marcar el terreno, mediante clavos o estacas, las alineaciones y rasantes, refirtendo sus Las prorrogas deberan solicitarse antes de que finalicen los plazos respectivos.
puntos caracteristicos a otros fijos del terrenos, de modo que queden suficientemente
determinadas y materializadas. La caducidad de una licencia no obsta al derecho del titular o sus causahabientes a
solicitar nueva licencia para la realizacion de las obras pendientes.
La rasante se dara indicando la cota exacta de la rasante en el eje de fachada, expresada
en metros y centimetros, al bordillo de la acera y al eje de la calzada o cualquier otro 2)  Se dispondra la suspension de una licencia de obras en curso cuando se compruebe
punto que se considere adecuado. el incumplimiento de sus condiciones materiales y hasta tanto los servicios municipales
no comprueben la efectiva subsanacion de los defectos observados. La licencia caducara
El sefialamiento de alineaciones y rasantes se hard constar en el Acta que a tal efecto se si la subsanacion no se lleva a efecto en los plazos que se establezcan, todo ello sin
levante y en el croquis o plano que se le adjunte firmando ambos documentos el técnico perjuicio de los expedientes sancionadores e infraccion urbanistica que pudiera incoarse.
municipal y el representante del solicitante quien quedara con copia.
3) Las obras que se ejecuten hallandose la licencia caducada o suspendida, salvo los
Art. 200. Caducidad y suspension de licencias de obra trabajos de seguridad o mantenimiento, se consideraran como no autorizadas dando lugar
1) Procedera la caducidad de las licencias por el transcurso de los plazos y en los - . . . .
a las responsabilidades pertinentes por obras realizadas sin heencia.
supuestos que se indican a continuacion:
Si en el momento de solicitar prorroga de una licencia caducada las condiciones
a) Si no se comenzaran las obras autorizadas en el plazo de seis meses a contar _y . . ,
urbanisticas hubiesen cambiado con respecto a aquellas que dieron lugar a su
desde la fecha de notificacion de su otorgamiento. Todo ello sin perjuicio de solicitar : : . . L.
otorgamiento, s¢ estara a lo dispuesto en las siguientes situaciones:
prorroga de la licencia que sera concedida caso de que no hayan cambiado las
condiciones urbanisticas sobre las que fue concedida la inicial. . : , : .,
a) Si la obra no hubiese comenzado no se concedera la prorroga debiéndose
reformar el proyecto y solicitar nueva licencia de acuerdo con la normativa urbanistica
b) Si una vez comenzadas las obras quedaran interrumpidas durante un periodo vigente
superior a tres meses pudiéndose solicitar prorrogas de tres meses para volver a
comenzarlas v a continuacion volveran a regir los plazos que estaban previstos en tiempo . : . .
Y 5 P I P P b) Si la obra estuviese comenzada, pero no ejecutada el 50% de la misma,
para su terminacion. .. .. ,
extremo que debe ser comprobado por los técnicos municipales, se estara a lo
preceptuado en el apartado anterior.
c) Si no se cumpliere el plazo de terminacion habiendo dispuesto las obras de
aleuna de las prérrogas contempladas en los apartados a) y b) de este namero, o de no . : : : , i ,
5 P 5 P P )y b) C) Si estuviese realizado mas de un 50% se le concedera una ultima prorroga
en los términos establecidos en el apartado b) y ¢) del articulo anterior.
Ayuntamiento de Arrecife Consejeria de Politica Territonal Ayuntamiento de Arrecife Consejeria de Politica Terntonal
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Conclusion de la obra
Las obras deberan terminarse dentro del plazo establecido en la licencia.

Art. 201,

A la finalizacion de las obras, sus responsables deberan:

a) Retirar los materiales y escombros sobrantes asi como los andamios, vallas,

protecciones, guias y barreras.

b)  Construir el pavimento definitivo de las aceras, incluida la colocacion de bordillos.

¢)  Reponer o reparar el pavimento, bordillos, aceras, arboles, farolas, conducciones y

cuantos otros elementos urbanisticos hubiesen sido afectados por las obras.

d)  Colocar la placa indicadora del numero de la finca.

No se concedera la cédula de habitabilidad o licencia de primera ocupacion de un
edificio sin que por los servicios técnicos municipales se haya comprobado sobre el
terreno el cumplimiento de los anteriores extremos.

Art 202. Inspeccion final

Acabadas todas la obras o instalaciones, los Servicios Técnicos Municipales
realizaran su inspeccion final, advirtiendo con la antelacion necesana al promotor o
técnico director el dia y la hora en que ésta se vaya a realizar, para que asistan a dicho
acto. En dicha inspeccion se comprobarid que lo realizado se ajusta a la licencia, al
proyecto aprobado y a la normativa urbanistica en general.

Art. 203. Definicion

1) Se entiende por otras actuaciones urbanisticas, aquellas construcciones, actos del
suelo, o del subsuelo, que no estén incluidas en la seccion anterior o que s€ acometan con

independencia de los proyectos que en ellas se contemplan.

2)  Estas actuaciones urbanisticas comprenden las siguientes obras:

a) Obras civiles singulares. Entendiendo por tales las de construccion o
instalacion de piezas de arquitectura o ingenieria civil, o de esculturas ormmamentales,
puentes, pasarelas, muros, monumentos, fuentes y otros elementos urbanos similares,

siempre que no formen parte de proyectos de urbanizacion.

b) Actuaciones estables. cuando su instalacion haya de tener caracter

permanente o duracion indeterminada. Comprende, a titulo enunciativo, las siguientes:

b.l. La tala de arboles y la plantacidn de masas arboreas.

b.2.  Movimientos de tierra no afectos a obras de urbanizacion o

edificacion, incluidas la construccion de piscinas y la apertura de pozos.

b.3. La urbanizacion de espacios libres de parcela y la ejecucion de vados

de acceso de vehiculos.

b.4. Los cerramientos exteriores del terreno.

b.5. Implantacion fija de construcciones prefabricadas o desmontables y

similares.

b.6. Instalaciones ligeras de caracter, tales como cabinas, kioscos, puntos

de parada de transporte, postes, etc.

b.7. Instalaciones fijas para actividades al aire, recreativas, deportivas, de

acampada.

b.8.  Soportes publicitarios exteniores.

Ayuntamiento de Arrecife Consejeria de Politica Termntonal
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b.9. Instalaciones exteriores propias de las actividades extractivas,

industriales o de servicios, no incorporadas al proyecto de edificacion.

b.10. Vertederos.

c) Actuaciones provisionales. Entendiéndose por tales las que se acometan o

establezcan por tiempo limitado o en precario y particularmente las siguientes:

La Cqmisiﬁn_d& Ordenacion del Terntoiic
y Medic Ambiente de Canarias, en sesion

c.l. Vallados de obras y solares. defecna 0§ NOV, 2003
acordd la APROBACION DEFINITIVA del
c.2. Sondeos de terrenos. te expediente.

c.3. Apertura de zanjas y calas.

Normas Urbanisticas

Art. 206.

c.4. Instalacién de maquinaria, andamiajes y aperos.

c.5. Ocupacion de terrenos.

Art 204. Condiciones de los proyectos
Los proyectos a que se refiere esta seccion, se atendran a las especificaciones

requeridas por las reglamentaciones técnicas especificas de la actividad de que se trate.
Como minimo contendran memoria descriptiva y justificativa, plano de emplazamiento,

croquis suficientes de las instalaciones y presupuesto.

Art 205. Clases
Comprende este apartado las licencias de apertura y de ocupacion.

Licencias de apertura.

1)  Requieren licencia de apertura la nueva implantacion, ampliacion y la modificacion

de actividades o instalaciones.

2)  La modernizacion o sustitucion de instalaciones que no supongan modificacion de
las caracteristicas técnicas de la misma o de sus factores de potencia, emision de humos y

olores, ruidos, vibraciones o agentes contaminantes, no requiere modificacion de la

.

licencia de apertura. —

Ayuntamiento de Arrecife Consejenia de Politica Terntonal
Gestion y Planeamiento Territorial y Medioambiental (Gesplan S.A.)

3) La concesién de licencias de apertura estd sujeta al cumplimiento de¢ las
condictones urbanisticas establecidas en estas normas y de la reglamentacion técnica y

ambiental que sea de aplicacion.

Licencias de primera ocupacion
1) Licencia de ocupacién tiene por objeto autorizar la puesta en uso de los edificios o

instalaciones, previa la comprobacion que han sido ejecutados de conformidad a las
condiciones de las licencias autorizadoras de las obras o usos y en que se encuentran
debidamente terminados y aptos segun las condiciones urbanisticas de su destino

especifico.

2)  Estéan sujetas a licencia de ocupacion:

a) La primera utilizacion de las edificaciones fruto de obras de nueva planta y
reestructuracion total, y de aquellos locales resultantes de obras en los edificios en que
sea necesario por haberse producido cambios en la configuracion de los locales,

alteracion en los usos a que se destinan.

b) La puesta en uso de las instalaciones y la apertura de establecimientos

industriales y mercantiles.

c) La nueva utilizacion de aquellos edificios o locales que hayan sido objeto de

sustitucion o reforma de los usos preexistentes.

3) En los supuestos contemplados en el apartado a) del numero anterior, la concesion
de las licencias de ocupacion, requiere de acreditacion o cumplimentacion de los
siguientes requisitos, segun las caracteristicas de las obras, instalaciones o actividades en

que se trate:

a) Certificado final de obra, cuando la naturaleza de la actuacion hubiese

requerido direccion técnica-facultativa.

Ayuntamiento de Arrecife

i

Conscjeria de Politica Terntonal

Gestion y Planeamiento Territorial y Medioambiental (Gesplan S.A.)




Plan General de Ordenacion de Arrecife 131
Adaptacion Basica al Texto Refundido de las Leyes de ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales

de Cananas

Art. 207.

Art. 208.

b) Cédula de habitabilidad que proceda en razén del uso residencial,

c) Licencias o permisos de apertura o supervision de las instalaciones a cargo

de otras Administraciones Publicas competentes por razon de uso o actividad que se trate.

d) Otras autorizactones administrativas sectoriales que procedan a causa de

servidumbres legales, concesiones administrativas, etc.

¢) Documentacion de las compaifiias suministradoras de agua y luz,

acreditativa de conformidad de las acometidas y redes respectivas.

4) La puesta en uso de un edificio o la apertura de una instalacion carente de licencia
de ocupacion, cuando fuese preceptiva, constituye infraccion urbanistica grave si el uso
resultase ilegal o concurrieran otras circunstancias que impidieren la ulterior legalizacion;
ello sin perjuicio, en su caso de las ordenes de ejecucion o suspension precisas para el
restablecimiento de la ordenacion urbanisticas incluida la clausura de la instalacion o
edificio afectado, y también sin perjuicio, en su caso de las ordenes de ejecucion o
suspension precisas para el restablecimiento de la ordenacion urbanistica incluida la
clausura de la instalacion o edificio afectado, también sin perjuicio del expediente

sancionador que se incoe al infractor.

Condiciones de los proyectos
Los proyectos técnicos a que se refiere esta seccion estaran redactados por el

facultativo competente, y se atendran a las determinaciones requeridas por la
reglamentacion técnica especifica. En su caso cumpliran las especificaciones contenidas
en el Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas, en el
Reglamento de Especticulos Piblicos y en la legislacion sectorial que sea de aphicacion.

Contendran como minimo memoria descriptiva y justificativa, planos y presupuesto.

Ordenes de ejecucion
1) Mediante las ordenes de ejecucion y suspension, la Alcaldia ejerce su competencia

en orden a imponer o restablecer la ordenacion urbanistica infringida, al exigir el

cumplimiento de los deberes de conservacion en materias de segundad, salubnidad y
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orato de los edificios e instalaciones y asegurar, en su caso, la eficacia de las decisiones
que adopte en atencién al interés publico urbanistico y al cumplimiento de las

disposiciones generales vigentes.

2) El incumplimiento de las drdenes de ejecucion y suspension, ademas de la
responsabilidad disciplinaria que proceda por infraccion urbanistica, dara lugar a la
ejecucion administrativa subsidiaria, que sera con cargo a los obligados en cuanto no
exceda del limite de sus deberes. Se denunciaran, ademas, los hechos a la jurnisdiccion

penal cuando el incumplimiento pudiera ser constitutivo de delito o falta.

3) El incumplimiento de las érdenes de suspension de obras implicara por parte de la
Alcaldia la adopcion de las medidas necesarias que garanticen la total interrupcion de la
actividad, a cuyos efectos podra ordenar la retirada de los matenales preparados para ser
utilizados en la obra, y maquinaria afecta a la misma, proceder a su retirada, a cargo del

interesado, en caso de no hacerlo éste y clausurarla € impedir definitivamente los usos a

los que diera lugar. - - —
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Primera.- Quedan derogadas cuantas disposiciones, normas y ordenanzas se—upongan a las ~

contenidas en las presentes Normas Urbanisticas.

Segunda.- El Ayuntamiento de Arrecife podra dictar las Ordenanzas que estime necesarias para

el mejor desarrollo de las presentes Normas Urbanisticas.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS.

Primera.- Los instrumentos de ejecucion del planeamiento anteriores del municipio de Arrecife
que a la entrada en vigor del presente Plan estuvieran definitivamente aprobados,
continuaran su tramitacion y gestion con arreglo a las determinaciones contenidas en
los mismos, siempre que se estén ejecutando de acuerdo con los plazos contenidos en

sus planes de etapa.

Segunda.- Los instrumentos de planeamiento a que se ha hecho referencia en la disposicion
anterior que, por el contrario, no se hallen en curso de ejecucion de acuerdo a sus
planes de etapa, tendran necesariamente que adaptarse a las determinaciones del

nuevo Plan General de Ordenacion Urbana.

Tercera.- Los promotores de aquellos instrumentos de planeamiento que quedasen, de hecho,
modificados por el Plan General de Ordenacion Urbana tanto en sus condiciones de
edificabilidad, superficie afectada, calificacion del suelo, etc. deberan, en el plazo de

tres meses, a partir de la aprobacion definitiva del mismo, presentar los documentos

de adaptacion a la nueva situacion.

Cuarta.- En cumplimiento de la Disposicion Transitoria Primera.1 de la Ley 19/2003, de 14 de
abril, por la que se aprueban las Directrices de Ordenacion General y del Turismo de
Canarias, se suspende el ortorgamiento de autorizaciones para edificios destinados a

alojamiento turistico, salvo en los supuestos excepcionados por la propia Disposicion.
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rametros referidos al espacio edificable.

Art. 1. Son parcelas con destino urbano las que, ademas de atenerse a la definicion
contenida en el Anexo del TR LOTENC, consituyen lotes de suelo edificable delimitados con el
fin de hacer posible la ejecucion de la urbanizacion y edificaciones, conferir autonomia a la
edificacion por unidades autdnomas de construccion, servir como marco de referencia a los

indices de densidad y aprovechamiento, y asegurar la unidad minima de construccion.

La parcela resultante del planeamiento no sera necesariamente coincidente con la unidad

de propiedad.

Art. 2. Se entiende por parcela minima, aquella que por su superficie y caracteristicas

geométricas y urbanisticas, el Plan fije al respecto de cada una de las Zonas Homogéneas de

Ordenanza, como unidad minima indivisible, susceptible de ser edificada.

Todas las parcelas que no cumpliesen aquellas condiciones se consideraran "parcelas no

edificables”.

No podran realizarse parcelaciones o reparcelaciones que supongan parcelas inferiores a la

minima.

A los efectos de definicion geométrica de la parcela mimma se establecen aparte de su

superficie, los siguientes parametros:

a) dimension minima de la linea de fachada.

b) diametro del circulo minimo que debe poderse inscribir dentro de la forma

geométrica que tenga la parcela.
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Como excepciéon a la norma anterior aquellas parcelas que tengan una superficie
inferior a 1a minima, y previo informe favorable de la oficina técnica municipal de
que el proyecto puede cumplir con las nommas de habitabilidad, podran construirse
siempre que adecuen la fachada a la parcela colindante que ha debido realizarse

anteriormente con arreglo a la norma.

Art. 3. Son solares aquellas parcelas de suelo clasificado como urbano y definidas como

aptas para la edificacion por el planeamiento, que cumplan los requisitos de urbanizacion

establecidos legalmente.

[as parcelas que tengan consideracion de solar son aptas para ser edificadas de forma

inmediata.

Art. 4. Se entiende por linderos las lineas perimetrales que delimitan una parcela o terreno.

A efectos de definicion de la posicion de la edificacion los linderos se clasifican, segun su

localizacion relativa respecto a la via publica que sirve de acceso a la parcela en:

La Comision de Ordenacion del Terntorio
y Medio Ambiente de Canarias, en sesion

EWDEFINIT!VA del
pregente expedienie..

- Lindero frontal: aquel que delimita el frente de la parcela a la via.
defecha 0 § NQV

acordo la APROBAC

- Lindero posterior, testero o trasero: es la linde opuesta al lindero frontal.  Las Pajmas de

El Secidtest de Ié Cnmisiﬂ

—

- Linderos laterales: los restantes limites. e

Art. 5. Se entiende por alineaciones oficiales las lineas definidas en los planos

correspondientes y que se refieren a los limites entre el espacio dedicado a la edificacion, sea

privada o publica, y aquel otro dedicado a viales o zona libre de edificacion de uso publico.

Art. 6. Es alineacion exterior la que separa las superficies de viales de las adscritas a otros

usos, o la que marca el limite entre espacios libres publicos y las parcelas edificables.
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Art. 7. Es alineacidén interior la que en una parcela 0 manzana fija ¢l limite entre la

superficie libre y la edificable. La alineacion interior delimita la superficie no edificable de una

parcela o manzana.

Art. 8. Con respecto a las alineaciones exteriores la edificacién puede encontrarse en tres

S1tuaciones:

- en linea, cuando la alineacion oficial y la linea de edificacién son coincidentes.

- fuera de linea, cuando la linea de edificacion sea exterior a la alineacion oficial.

- remetida, cuando la linea de edificacion sea interior a la alineacion oficial.

Art. 9. Se entiende por linea de fachada la interseccion del plano de fachada de la

edificacion con la rasante de la calle.

Art. 10. Se entiende por retranqueo la separacion existente entre la linea de fachada y la

alineacidon oficial, o de las lineas de edificacion respecto a cualquier hindero. En funcion del
lindero respecto al cual se establece el retranqueo, puede ser a fachada, a testero o fondo de

parcela y a laterales o medianeras.

Art. 11. Retranqueo a fondo de parcela es la separacion que debera exastir entre todos los

puntos de la linea de fondo de la edificacion - que debera ser paralela a la alineacion oficial de la
fachada, y los de la linea de fondo de la parcela. Se medira perpendicularmente a la linea de fondo

de la edificacion y su valor obligado sera el minimo que podra existir entre ambas lineas.

Art. 12. Fondo edificable es la profundidad maxima que puede ser ocupada por edificacion

en una parcela dada, medida desde la alineacion oficial y perpendicularmente a ella.

Art. 13. Son rasantes oficiales los perfiles de las vias publicas definidas en los planos

correspondientes mediante cotas de altitud, y con respecto de las cuales deben tomarse las alturas

de la edificacion.
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Art. 14, Proyeccion del edificio es el perimetro resultante de proyectar verticalmente sobre

el plano del terreno, en su cota de nivelacion, todos los puntos de las fachadas, incluidos los de

mayor saliente.

Art. 15. Superficie ocupada por una edificacion es la que determina las lineas de fachada

del edificio en proyecciéon horizontal, incluidos los voladizos, sin descontar los patios de parcelas
ni las chimeneas de ventilacion, pero si los patios o los espacios entre bloques independientes en
edificaciones abiertas, siempre que no exista en ellos edificacion sobre rasante la superficie no

podra ser superior, en ningun caso, al resultado de aplicar el coeficiente de ocupacion sobre la

Art. 20. Superficie edificable es el valor maximo de metros ciiadrados de edificacion que

puede realizarse en una parcela o terreno que resulta de aplicar el coeficiente de edificacion que

tengan asignados.

Computaran en el calculo del sumatorio total de la superficie edificada la de todos los pisos
que compongan la edificacion que estén por encima de la rasante oficial, en ¢l punto en que con
arreglo a estas ordenanzas se haga la medicion de la altura. Todo ello sin perjuicio de las

consideraciones especificas que se sefalaran para las edificaciones en ladera.

Art. 21. Volumen edificable es el nimero de metros cubicos edificables por metro

La Comision de Ordenacion del Territori

y Medio Ambiente de Canarias, en sesi
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Parametros referidos al aprovechamiento edificatorio.
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Art. 16. Se entiende por Edificabilidad la medida de edificacion permiitida en una

determinada area de suelo.

Art. 17. Se entiende por Indice de edificabilidad el valor expresado en m*/m°, de la

relacion entre la superficie edificable y la superficie total de un terreno.

Art. 18. Edificabilidad bruta es €l cociente entre el volumen o la superficie total a construir

en determinada zona o sector territorial y la superficie total de los mismos, incluyendo viales,
zonas libres, y en general toda la superficie perimetrada de la actuacion. Este indice solo tiene

aplicacion, como norma genérica, para el desarrollo de Planes Parciales o de Reforma Interior.

Art. 19. Edificabilidad neta es el cociente entre el volumen o la superficie total a construir

en una parcela y la superficie total de la misma. Este indice es de aplicacion unicamente a parcelas
edificables dentro del suelo urbano resultante, bien del proceso de urbanizacion generado por un

Plan Parcial, bien porque venga determinado como tal en el Plan General vigente.
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Art. 22. Superficie maxima construida es la relacion entre la superficie ocupada y la total

la parcela a los efectos de estas ordenanzas.

Art. 23. Coeficiente de ocupacion es la relacion en porcentaje de la superficie ocupada y el

total de la superficie de la parcela.

Art. 24. Los entrantes, salientes y vuelos se consienten por encima de la planta baja y

siempre a mas de tres metros sobre la acera.

Tales salientes se contabilizaran, a los efectos de medir la edificabilidad, como superficie
construida. Ello afecta por tanto y de igual forma, a los balcones como a las terrazas abiertas o
cerradas. Asi mismo su perimetro sera considerado en proyeccion en planta los efectos de medir la

ocupacion de la edificacién en la parcela.

Cuando se permita el retranqueo de las construcciones de la alineacion oficial se han de
resolver los problemas de las medianerias contiguas que quedan al descubierto, que se trataran en

armonia de materiales e importancia con las fachadas de las casas contiguas y de la propia.
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Art. 25. A los efectos de solicitud de licencia de construccion, el numero de plantas

minimo que puede solicitarse de nueva planta, en todas y cada una de las Zonas Homogénecas de

Ordenanza, sera tal que el volumen resultante supere el 50% del permitido para la parcela en la
zona correspondiente. Este numero de plantas tendra la consideracion de suficiente (en lo que se
refiere exclusivamente a las condiciones de volumen) para que la parcela sobre la que se asiente la

edificacion no pueda ser incluida en el Registro Pablico de Solares.

Art. 26. Se entiende por altura de la edificacion la distancia vertical que existe desde la

rasante del bordillo de la calle que en cada caso definen estas ordenanzas, hasta el plano superior
del forjado que forma el techo de la Gltima planta de pisos, a partir del cual comienza la cubierta.

La medicion se hara conforme indica el parrafo siguiente.

Art. 27. Las alturas se miden con dos tipos de unidades: por numero de pisos o por

distancia vertical ta Comision de Ordenacion del Territorio

En bloques aislados: la altura se mide a partir de la rasdnte de la via de circulacion rodada

mas proxima, en el punto que quede mas cercano al bloque, o a 10 metros de la esquina mas baja

de su fachada, s1 fuera esta paralela a la via.

En edificacion unifamiliar aislada o en fila la altura se mide sobre el mvel normal del

CITENO.

Art. 28. Para la medicion de altura en casas en esquina se tomara la altura mayor
correspondiente, pudiendo continuar con esta altura por la calle de menor altura permitida, una
longitud igual a vez y media de la altura permitida por la calle principal. A partir de dicha longitud
habra de rebajarse la altura de la edificaciéon a la correspondiente a la calle de menor altura

permitida, debiendo tratar como fachada el muro que quede al descubierto.

Art. 29. Para la medicion de alturas en casas con fachadas opuestas a calles de diferentes

ée”}zg:?a’q”&bge"’}gfezﬁaﬂaﬂas- en sesigylturas se tomara para cada calle la altura correspondiente, limitandose la altura de la edificacion

Cuando las ordenanzas sefialen limites para ambos tipos de medidas, habran de racorda é?eﬁiﬁglON DEFINITIVA deh el centro del solar por los planos de 45 grados sobre los forjados de la ultima planta

as Palmas de'\G.Ci
Secretguede la Com

las dos. 4correspondiente a cada calle.

La forma de medir la distancia vertical sera la siguiente: Las alturas—se tomaran en la
vertical del punto medio de la linea de fachada, si esta no llega a los 20 metros; si la sobrepasara,
se tomaran a los 10 metros del punto mas bajo, pudiéndose escalonar la construccion por cada 20

metros de fachada.

A efectos de medicion por el nimero de alturas se contabilizaran todas las plantas desde la
planta baja incluida, siendo esta la que tenga su nivel de suelo como maximo a 80 centimetros
sobre la rasante oficial medidos de la forma que se indica en el parrafo anterior. Debe tenerse en
cuenta que cuando se refiere a edificios de garajes y/o aparcamientos en uso exclusivo se permite

una altura mas de la permitida en la zona.

En patios de parcelas: en edificacion cerrada, la altura del patio se medira desde el nivel de

suelo de la planta baja hasta la coronacion de los muros incluido el antepecho si lo hubiera.

/
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Si el plano a 45 grados sobre la altura de la calle de menor ancho, determina en su
interseccion con la fachada opuesta una altura menor de la permitida en ella, se autoriza a

mantener ésta ultima en una profundidad maxima de 8 metros.

Art. 30. Para la medicion de alturas en casas con fachada a una plaza se tomara la

correspondiente a la calle de mayor altura permitida que a ella afluya.

Art. 31. Por encima de la altura que marca cada ordenanza no se permitirdn otras
construcciones que las casetas de ascensores, remates de cajas de escaleras, depositos, chimeneas,
y cuartos de pila. No podra disponerse mas de un cuarto y una altura libre maxima de 2.20 metros,
debiendo quedar retranqueados al menos 3 metros de la alineacion de fachada. Todas las
construcciones sobre cubierta se agruparan formando conjuntos y recibirdn un tratamiento

arquitectonico idéntico al resto de la fachada. No podran exceder en mas de tres metros la altura

/
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No podra instalarse en planta sotano ninguna pieza habitable. La altura hbre no sera

acordo Ia APROBACION DEFINITIVA del

Las Gnicas edificaciones permitidas son las de caja de ascensor, escalera, depostos

nediente.

superior, en fachadas y patios, del forjado de techo de la ultima planta. ‘
N

ptano de la Comisiox

chimeneas y cuartos de pila. No podra disponerse mas de un cuarto de pila por vivienda, con una
superficie util maxima de 4 m? por cuarto y una altura libre maxima de 2,20 metros, debiendo
quedar retranqueados al menos tres metros de la alineacion de la fachada. Todas las
construcciones sobre cubierta se agruparan formando conjuntos y recibiran un tratamiento
arquitectonico idéntico al resto de la fachada. Todas ellas estardn inscritas dentro del plano de 45°

desde la altura maxima, tanto por fachada como por los patios no pudiendo exceder la altura en

mas de tres metros sobre la permitida.

En los casos en que estas ordenanzas permitan cubiertas no planas, estas tampoco podran

sobrepasar el plano de 45° trazado desde el borde del alero.

Art. 32. Todos los muros de contigiiidad que como consecuencia de las alturas permitidas,
tengan mayor elevacion sobre la casa contigua de la minima permitida en Ordenanzas debera

construirse obligatoriamente desde esa altura de manera que su aspecto y calidad sean analogos a

los de la fachada.

Art. 33. Se permitiran edificaciones por debajo de la rasante oficial en los siguientes

. modos:

. Semisotano. Se entiende por tal toda edificacion cuyo pavimento en total o mas de un 50

por ciento de él, se encuentre situado a mas de 50 centimetros por debajo de la rasante

oficial y con ventilacion directa a una via publica.

2. Sotano. Se entiende por tal toda edificacion cuyo techo esta al nivel o por debajo de la

rasante oficial, en su totalidad o mas de un 50%, y carece de ventilacion directa a una via

publica. — - -

!
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infenior a 2,25 metros.

EE Art. 34. Se entiende por Edificacién en ladera la que se encuentre en terrenos con
.

l#‘:-mt"‘_-"‘ 1 d E 'd : 1 . d .
seridicnte muy pronunciada. cn estos €asos no se consideraran con caracteristicas de sotano o

semisdtanos si existe una fachada que en toda su altura dé a un espacio libre.

A los efectos de medicion de volumen, estas plantas seran consideradas como otra
cualquiera, aunque tengan parte enterrada. Por ello la medicion de alturas en estos casos se hara
considerando que su limite debera observarse para cualquier punto del terreno sobre el que se

asiente la edificacion.

Art. 35. Se consienten gbras de ampliacion en las fincas existentes cuando lo permitan las

ordenanzas de la zona correspondiente, siempre que aquellas estén situadas en la alineacion oficial

de la via publica y en la del patio de manzana o retranqueo de ellas. Estas obras se consentiran en

los casos siguientes:

. En aquellas fincas que, al tiempo de solicitar la ampliacion, satisfagan las condiciones

exigidas en las ordenanzas municipales en vigor, hasta la aplicacion de las presentes.

2. En aquellas fincas cuyas viviendas en el momento de solicitar la ampliacion, cumplan las

condiciones exigidas en las ordenanzas.

3. En aquellas fincas que ademas de la ampliacion se efectuen obras de reforma.

En el tercer caso, la ampliacion podra efectuarse con las mismas caracteristicas que se

aprueben para la obra de reforma correspondiente o con las que la finca tenga.

Cuando la obra de ampliacion solicitada cubra en parte alguna medianeria existente de una
o varias fincas colindantes, se podra autorizar dicha ampliacién aunque no llegue a cumplir la

altura minima de la zona que le corresponde. En otro caso, es obligatoria esa altura minima.
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Art. 36. Con caracter general se establece que la altura minima en planta baja, medida

desde el remate de la acera en el punto reglamentario, asi como la distancia minima en los p1sos

entre las caras inferiores de forjados sera de 2,50 metros.
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DE ARRECIFE

ADAPTACION BASICA AL DECRETO LEGISLATIVO 1/2000
TEXTO REFUNDIDO DE LAS LEYES DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE CANARIAS Y
DE ESPACIOS NATURALES DE CANARIAS

PLANOS DE ORDENACION

1) OR.1.- Clasificacion del Suelo
OR.2.- Suelo urbano
OR.2.1.- Suelo urbano: Categorias
OR.2.2.- Suelo urbano: Zonas Homogeéneas
OR.3.- Suelo urbanizable: Categorias
OR .4 .- Suelo rustico: Categorias
OR.5.- Sistemas generales
OR.5.1.- Sistemas generales. Clasificacion
OR.5.2.- Sistemas generales. Calificacion
OR.6.- Calificacion del Suelo. Usos
OR.6.1- Usos estructurales

OR.6.2.- Usos pormenorizados
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