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Superficie del Sistema General Ocio Recreativo SG-M 2: .......ocovivureveineieiosieseeneneenne 5.367 rd‘
Plazo:para la:adquisicion del sUelot. wsanmmisssssessnmmnmassmae Primer Cuatrienia
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W
CONDICIONES DE ORDENACION Y DE CARACTER AMBIENTAL: \

Uso caracteristico: E| uso ocio-recreativo de esparcimiento en Espacios Adaptados en Zona Recreativa en
la categoria de actividades recreativas (mirador).

Se deberdn prever senderos y caminos que comuniquen todas las areas del Sistema General realizados con
materiales predominantemente naturales (piedra, adoquines, madera etc.).

Reserva de suelo obligatorias para los siguientes usos y servicios complementarios:

- Se debera disponer de zonas ajardinadas y arboladas que integren la actuacién en el medio donde
se ubican.

Se deberan aprovechar los muros y bancales existentes evitando transformaciones del terreno
que conlleven grandes movimientos de tierra.

CONDICIONES PARA SU EJECUCION:

El suelo afectado por este Sistema General se obtendra mediante expropiacion u ocupacion directa, de
acuerdo a lo regulado en el Capitulo | del Titulo IV del Reglamento de Gestién y Ejecucidn del Sistema de
Planeamiento de Canarias.

Este Sistema General se ejecutara por medio de un Proyecto de Ejecucion de Sistema.
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EL PUEBLO
SISTEMA GENERAL OTROS USOS(CEMENTERIQ)

Superficie del Sistema General CEMENTErio: ......ovevveir i et 5.431
Plazo para la adquisicion del suelo: ..........ccccceeeveceecvcreevcncennceee.... Suelo Publico Existente

CONDICIONES DE ORDENACION Y DE CARACTER AMBIENTAL:

Uso caracteristico: Otros Usos en la categoria de Cementerio que se concreta en el ejercicio de actividades
vinculadas a espacios destinados a enterramiento de restos humanos.

Se deberan prever senderos y caminos que comuniquen todas las dreas del Sistema General realizados
con materiales predominantemente naturales (piedra adoquines, madera etc.).

Se permitiran construcciones e instalaciones inherentes a esta actividad tales como panteones y nichos.

Ademads se permitirdn edificaciones complementarias a esta actividad destinadas a tanatorio y usos

religiosos, tales como capillas, con los siguientes parametros tipoldgicos y volumétricos:
- Superficie construida maxima quinientos metros cuadrados (500m2).

La edificacién tendrd como maximo dos (2) plantas y una altura méxima de ocho metros
(8,00mts.) hasta |a altura de cornisa o cara inferior del Ultimo forjado en caso de cubiertas planas,
y diez metros con cincuenta centimetros (10,50mts.) hasta la altura de cumbrera en caso de
cubierta inclinada, y medidos en ambos casos desde la rasante natural del terreno.

Dado que la parcela se situa en suelo rustico debera cumplir con las determinaciones establecidas en los
Articulos 56 y 57 de la Normativa Urbanistica de Ordenacién Estructural de este PGO.

Usos alternativos: Usos Comunitarios.
Reserva de suelo obligatorias para los siguientes usos y servicios complementarios:

- ZONA DE APARCAMIENTOS: en una proporcion de una plaza por cada quinientos metros

cuadrados de suelo (500 m2) situados préximos a la via o camino publico de acceso al sistema
general y que garanticen facilmente y de forma segura el acceso. El espacio habilitado para este
uso debera disefiarse de tal manera que no supongan un impacto en el medio, evitando las
explanadas continuas y combindndolas con areas ajardinadas.

Se debera disponer de zonas ajardinadas y arboladas que integren la actuacion en el medio donde se
ubican.

CONDICIONES PARA SU EJECUCION:

Este Sistema General se ejecutara por medio de un Proyecto de Ejecucion de Sistema.
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SUELO URBANO
EL PUEBLO
SISTEMA GENERAL DEPORTIVO

Superficie del Sistema General Deportivo: ..
Plazo para la adquisicidn del suelo: .......cc.ccceeveevireirenneee Segundo Cuatrlemo [ampllat.‘ion)

\
\
\

CONDICIONES DE ORDENACION Y DE CARACTER AMBIENTAL: )

El Sistema General Deportivo situado en el dmbito de suelo urbano consolidado de El Pueblo, recoge el
dotacional deportivo incluido en el PGO (2002), Campo de Futbol municipal existente, e incluye el 4rea
destinada a futuro polideportivo cubierto y zona de aparcamientos. El &mbito delimitado se encuentra en
malas condiciones de accesibilidad para su uso habitual, por lo que se propone la mejora del acceso al
mismo. Se propone un Plan Especial de Ordenacién con las determinaciones que se especifican a
continuacion:

Uso caracteristico: Uso comunitario en la categoria de uso Deportivo.

1. las condiciones particulares del sistema general deportivo se regiran por los siguientes
parametros:
Parametros tipologicos y volumétricos:
a) Polideportivo:
- Se establece una altura maxima de nueve metros (9,00mts.) medidos desde la rasante
oficial y hasta la altura de cornisa, y de doce metros (12,00mts.) a cumbrera.
- Se establece un retranqueo minimo a linderos de 3,00 metros.
Campo de futbol:
- Los planos de fachada de la edificacion se separaran como minimo tres metros (3,00mts.)
respecto a los linderos de la parcela, y deberda cumplir con las determinaciones

establecidas en el Articulo 113 de la Normativa Urbanistica de Ordenacion
Pormenaorizada de este PGO.

Los cuerpos edificados no ocuparan mas del diez por ciento (10%) de la superficie de
parcela neta.

La edificabilidad no seré superior a 0,20 m?/m2,

La altura de la edificacién no podra superar las dos (2) plantas por ninguna de sus
fachadas y siete metros con cincuenta centimetros (7,50mts.) hasta la altura de cornisa o
cara inferior del dltimo forjado en caso de cubierta plana, y diez metros con cincuenta
centimetros (10,50mts.) hasta la altura de cumbrera en caso de cubierta inclinada,
midiéndose en ambos casos desde |a rasante natural del terreno.

3. Compatibilidad de usos:

a) Uso exclusivo o caracteristico sera el deportivo segun se determina para cada una de las
parcelas a continuacién:

- La parcela situada en el ambito del suelo urbano de El Pueblo, con uso actual deportivo

|n

abierto “Campo de Futbol”, debera mantener esta tipologia.

Las instalaciones del Polideportivo se situaran sobre el resto de parcela .
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b) Usos permitidos: Aparcamiento en superfice y Garajes en planta sétano.

¢) Usos alternativos: uso de espacio libre.

' Se deberdn prever senderos y caminos que comuniquen todas las dreas del Sistema General reali

materiales predominantemente naturales (piedra adoquines, madera etc.).

Se debera disponer de zonas ajardinadas y arboladas que interrumpan la continuidad de estos usos y

actividades.

\

Se deberan aprovechar los muros y bancales existentes evitando transformaciones del terreno t;pe
\
conlleven grandes movimientos de tierra. )

Reserva de suelo obligatorias para los siguientes usos y servicios complementarios:

- ZONA DE APARCAMIENTOS: en una proporcidn de una plaza por cada cien metros cuadrados de

suelo (100 m2) situados préximos a la via de acceso al SG-DEP (carretera insular LP-1) y que
garanticen facilmente y de forma segura el acceso. El espacio habilitado para este uso deberd
disefiarse de tal manera que no supongan un impacto en el medio, evitando las explanadas
continuas y combindndolas con éreas ajardinadas.

Uso de Hosteleria y Restauracién en la categoria de Kioscos en instalaciones facilmente

desmontables, con una superficie maxima por kiosco de 25m2. Se permitirdn las terrazas con una

superficie maxima de 200m2.
- Uso Comercial en la categoria de Puestos de Ventas con una superficie maxima de 20m2.

Estos usos permitidos se ubicaran, preferentemente, en una banda o franja de treinta metros (30 m) de
ancho como maximo, limitrofe con el camino de acceso y junto al lindero norte

CONDICIONES PARA SU EJECUCION:

Este Sistema General se ejecutara por medio de un Proyecto de Ejecucion de Sistema del ambito
delimitado.

El suelo afectado para la ampliacién de este Sistema General se obtendrd mediante expropiacion u
ocupacion directa, de acuerdo a lo regulado en el Capitulo | del Titulo IV del Reglamento de Gestion y
Ejecucion del Sistema de Planeamiento de Canarias.

:,‘.—j—‘ :‘; 1\ th

» “f
=i




SISTEMA GENERAL DE PUNTO LIMPIO (SG-PLI-1 EL PUEBLO)




EL PUEBLO

1
|

RPA-2

SISTEMA GENERAL DE PUNTO LIMPIO

¢ \‘ Y ‘ ﬁ .
PLANO DE ORDENACION PORMENORIZADA:

L]

e

RPP

N2 4y4.06
Sintesis de la Ordenacién. Tijarafe




RPP
EL PUEBLO
SISTEMA GENERAL DE PUNTO LIMPIO

ORTOFOTO:

ZONA DE RE
PROX

PLI

PUNTO LIMPIO Y

PLANO DE ORDENACION PORMENORIZADA:
Propuesta de Ordenacién. Tijarafe




EL PUEBLO
SISTEMA GENERAL DE PUNTO LIMPIO

Superficie del Sistema General de PUNto LIMPio: ......cocoeveevvveerrnnnsnssssnsnsessssnssnssenens 56.264 m?
Plazo para la adquisicion del SU lO: .......ccevveeeereerrcneenenr e, Primer Cuatrienio (ampliacié\n)
\

\
\

CONDICIONES DE ORDENACION Y DE CARACTER AMBIENTAL: \

Uso caracteristico: Infraestructuras en la categoria de residuos.

Comprende las instalaciones destinadas a la gestién, tratamiento, recuperacién o eliminacién de los
residuos (salvo los de saneamiento), mediante métodos adecuados para limitar sus impactos sobre el
medio ambiente de conformidad con la Ley 1/1999, de 29 de enero, de Residuos de Canarias.

Condiciones del uso

1. Ademas de las limitaciones, prohibiciones y determinaciones que se contengan en la legislacion
urbanistica y sectorial que le es de aplicacién por razén de la actividad de que se trata, le sera de
aplicacidn las condiciones establecidas en la Normativa Urbanistica del PGO y en el planeamiento

insular o territorial que ordenen las infraestructuras de ambito comarcal o insular.

Toda actuacidn deberd realizarse contando con la prioridad absoluta de la minimizacién de los
impactos medioambientales. A tal efecto, toda planificacién o proyecto de ejecucién del sistema
general primara en sus estudios de alternativas aquellas que, aun sin ser las convencionales o mas
comunmente aceptadas, redunden en una mayor integracion paisajistica y ambiental de la
actuacion, incluso si suponen un mayor coste econdmico dentro de los margenes racionales de
viabilidad.

El proyecto y la ejecucion del sistema general deberd atender también muy especialmente a las
condiciones de su disefio, adaptandolas en todo caso para su mejor integracidn en el medio en el
que se implante y respetando los principios de cualificacion de las obras publicas y de respeto al
paisaje.

En la planificacion y ejecucidn del sistema general se seguiran criterios de complementariedad
entre elementos de distintas categorias, posibilitando con la debida coordinacién la méaxima
utilizacion compartida de espacios, canalizaciones y soportes en la prestacidon de distintos
servicios infraestructurales, con el fin de reducir el nimero de aquéllos, limitar sus impactos sobre

el territorio, y optimizar los costes tanto de ejecucién como de explotacion y mantenimiento.
Reserva de suelo obligatorias para los siguientes usos y servicios complementarios:

- ZONA DE APARCAMIENTOS: en una proporcion adecuada al uso principal, estimandose al menos

de una plaza por cada mil quinientos metros cuadrados de suelo (1.500 m2) situados préximos a
la via o camino publico de acceso al sistema general y que garanticen facilmente y de forma
segura el acceso. El espacio habilitado para este uso deberd disefiarse de tal manera que no
supongan un impacto en el medio, evitando las explanadas continuas y combinadndolas con areas
ajardinadas.

SERVICIOS ADMINISTRATIVOS E HIGIENICOS: se ubicaran en una construccion aislada con una
superficie construida méaxima de cincuenta metros cuadrados (50 m2). La cubierta serd inclinada a
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una, dos o cuatro aguas. Los planos de fachada deberan estar revestidos con\mﬁtenatevd

calidad que garanticen la durabilidad de los mismos. VRIA

\

\
\

- Usos de infraestructuras en las categorias de infraestructuras hidraulicas (subcategorias ‘de

Usos permitidos. Se permiten en régimen de compatibilidad los siguientes usos:

abastecimiento y saneamiento).

Se debera disponer de zonas ajardinadas y arboladas que integren la actuacién en el medio donde se\
ubican.

Se deberan aprovechar los muros y bancales existentes evitando transformaciones del terreno que

conlleven grandes movimientos de tierra.

CONDICIONES PARA SU EJECUCION:
Este Sistema General se ejecutara por medio de un Proyecto de Ejecucion del ambito clasificado.

El suelo afectado para la ampliacién de este Sistema General se obtendra mediante expropiacion u
ocupacion directa, de acuerdo a lo regulado en el Capitulo | del Titulo IV del Reglamento de Gestién y
Ejecucion del Sistema de Planeamiento de Canarias.
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S
Superficie del Sistema General Ocio Recreativo SG-M 2: ... veceeiivemvesneis s s 2681(:2
Plazo para la adquisicion del SUEIO: .....cco.ieeiieeeriicnieee e Suelo Publico Existen

CONDICIONES DE ORDENACION Y DE CARACTER AMBIENTAL:

Uso caracteristico: El uso ocio-recreativo de esparcimiento en Espacios Adaptados en Zona Recreativa en
la categoria de actividades recreativas (mirador).

Se deberan prever senderos y caminos que comuniguen todas las areas del Sistema General realizados con
materiales predominantemente naturales (piedra adoquines, madera etc.).

Reserva de suelo obligatorias para los siguientes usos y servicios complementarios:

- ZONA DE APARCAMIENTOS: en una proporcion de una plaza por cada cien metros cuadrados de

suelo (100 m2) situados préximos a la via o camino publico de acceso al mirador de Aguatavar y
que garanticen facilmente y de forma segura el acceso. El espacio habilitado para este uso debera
disefiarse de tal manera que no supongan un impacto en el medio, evitando las explanadas
continuas y combindndolas con areas ajardinadas.

Se debera disponer de zonas ajardinadas y arboladas que integren la actuacion en el medio donde se
ubican.

- Se deberdn aprovechar los muros y bancales existentes evitando transformaciones del terreno
que conlleven grandes movimientos de tierra.

CONDICIONES PARA SU EJECUCION:

Este Sistema General se ejecutard por medio de un Proyecto de Ejecucidn de Sistema.
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Superficie del Sistema General Ocio Recreativo SG-ZR 1: ......cooeveeceeve e 1.171\m?

Plazo para la adquisicion del suelo: ......ccovieine v Suelo Publico Existent

CONDICIONES DE ORDENACION Y DE CARACTER AMBIENTAL:

Uso caracteristico: El uso ocio-recreativo de esparcimiento en Espacios Adaptados en Zona Recreativa en
la categoria de actividades recreativas.

Se permitirdn para el desarrollo de esta actividad la implantacion de casetas facilmente desmontables en
volumenes independientes y descentralizados, con una superficie maxima de quince metros cuadrados
(15m2) cada uno. La implantacion de estas casetas deberd acompafarse de dreas ajardinadas y arboladas

que aporten sombras y minimicen el impacto de las mismas.

Se debera prever de senderos y caminos que comuniquen todas las dreas del Sistema General realizados
con materiales predominantemente naturales (piedra adoquines, madera etc.).

Reserva de suelo obligatorias para los siguientes usos y servicios complementarios:

- ZONA DE APARCAMIENTOS: en una proporcion de una plaza por cada doscientos metros

cuadrados de suelo (200 m2) situados préximos a |a via o camino publico de acceso a la zona
recreativa de Tinizara y que garanticen facilmente y de forma segura el acceso. El espacio
habilitado para este uso debera disefiarse de tal manera que no supongan un impacto en el

medio, evitando las explanadas continuas y combinandolas con areas ajardinadas.

SERVICIOS HIGIENICQS: se ubicaran en una construccién aislada con una superficie construida

méxima de veinte metros cuadrados (20m2). La cubierta serd inclinada a una, dos o cuatro aguas.
Los planos de fachada deberdn estar revestidos con materiales de calidad que garanticen la
durabilidad de los mismos.

Usos permitidos: Ademas de las reservas de suelo obligatorias, se permiten en régimen de compatibilidad
los siguientes usos, que no podran superar una superficie de ocupacién maxima del 40% respecto del total
del ambito:

- Uso Deportivo en instalaciones abiertas.
Estos usos permitidos se ubicaran, preferentemente, en el limite de la zona delimitada junto al camino de

acceso de manera que sirva de pantalla para la actividad ocio recreativa de este sistema general y cubra las
necesidades de caracter ludico.

Se debera disponer de zonas ajardinadas y arboladas que interrumpan la continuidad de estos usos y
actividades.

- Edificabilidad maxima: Se permite una edificabilidad total de 0,10m2/m2 relativo a |a totalidad del
ambito ordenado. Las construcciones, instalaciones y casetas desmontables deberdn ser de una
planta y de tres metros y cincuenta centimetros (3,50 m) de alto como méximo referida a la altura
de cornisa desde la rasante natural del terreno.

Se deberan aprovechar los muros y bancales existentes evitando transformaciones del terreno




que conlleven grandes movimientos de tierra.

CONDICIONES PARA SU EJECUCION:

Este Sistema General se ejecutara por medio de un Proyecto de Ejecucion de Sistema.
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SISTEMA GENERAL DE SERVICIOS

Superficie del Sistema General de SerViCios: ... eeevesieiiesseiss st cesseenie s 36.237 m?
Plazo para la adquisicion del sUelo: .......cuecvvcevee v Suelo Publico Existente

CONDICIONES DE ORDENACION Y DE CARACTER AMBIENTAL:

El Sistema General de Servicios situado en las cercanias del asentamiento rural de Bellido, delimita un area
de uso agroindustrial situado en la zona de mediania de Tijarafe denominada Bellido, junto a la carretera
Insular LP-1, que reune las condiciones de adaptacion topografica adecuadas.

En parte se trata de suelo publico previsto en el PGO (2002) para la instalacién de infraestructuras
(Helipuerto), instalaciones y servicios comunitarios(Bodega Comarcal, oficinas e instalaciones de Medio
Ambiente), clasificandose desde el PGO como Sistema General de Servicios sobre un suelo categorizado
como Suelo Rustico de Proteccion Agraria 2, e incluyendo como usos compatibles instalaciones destinadas
a Bodega Comarcal y a la fabricacion y distribucion de dulces tradicionales, miel, y otros productos
artesanales.

Dicho sector queda delimitado: al norte por la carretera insular LP-1; al este por el asentamiento agricola
de Bellido Alto, y al sur y oeste por el asentamiento rural de Bellido. Topograficamente discurre entre las
cotas +850,00 m.s.n.m. y +890,00 m.s.n.m., produciendo un desnivel uniforme del 20,00 % en direccién
Este (punto mas alto) hacia el Oeste (punto mas bajo).

La zona donde se ubican los terrenos del sector denominado Bellido constituye una ladera de terrenos de
cultivo, que desciende de modo uniforme hasta su encuentro con la Ctra. Comarcal LP-
1.Climatolégicamente se trata de una zona, con un grado medio de pluviometria y humedad, caracterizado
por la entrada de los vientos del Noroeste, y con unas temperaturas ligeramente superiores que la media
comarcal. Los terrenos se componen de una capa de tierra vegetal de gran espesor, depositadas sobre un
lecho de roca basaltica vieja, altamente meteorizada, y de gran dureza. Si bien, no hace muchos afios, este
terreno fue explotado con cultivos de secano, hecho comprobable por los restos de abancalamientos
ataluzados que presenta, en la actualidad, se encuentra en su mayoria de erial, sélo cultivado enun 20
%.

Uso caracteristico: El uso agro-industrial y almacenaje en la categoria de industria ligera o pequefa.

1. Las condiciones particulares del sistema general de servicios se regiran por los siguientes
parametros:

Parametros tipologicos y volumétricos:

- Se establece una ocupacién méxima del sesenta por ciento (60%) sobre el total del suelo
clasificado como SGS y una edificabilidad maxima de 0.60 m?/m?.

Se establece una altura maxima de ocho metros (8,00mts.) medidos desde la rasante oficial y
hasta la altura de cornisa, y de doce metros (10,00mts.) a cumbrera.

Se establece un retranqueo minimo a linderos de 3,00 metros.

Usos y servicios complementarios:

1. ASEOS: Los locales dispondrédn de aseos independientes para los dos sexos, y contaran como

minimo con un inodoro, un lavabo y una ducha de acuerdo a las proporciones establecidas en el
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MBITOS URBANISTICOS Y DE GES

.“:‘: .l-h:
APARCAMIENTOS: Los locales de almacenaje deben reservar en el interior de\la pa‘rcqa

estimando el valor de esta superficie segun la actividad concreta del almacén y sus nec

de funcionamiento, lo cual se justificara explicitamente en la solicitud de licencia. Los loca|e.§\de
artesania y talleres reservaran suelo para una (1) plaza por cada cien metros cuadraﬂps
construidos (100m2), admitiéndose su localizacion al exterior de la parcela en las mism\AS
condiciones del uso comercial. Los aparcamientos publicos que formen parte de la infraestructurek

viaria deberan estar provistos de un arbol en alcorque por cada tres plazas como minimo.

ZONA DE CARGA Y DESCARGA: Por cada quinientos metros cuadrados (500 m2) de superficie
techada, la parcela correspondiente dispondrd de una zona exclusiva para la carga y descarga de

los productos en el interior de las misma, dentro del edificio, suficiente para estacionar un
camién, con bandas perimetrales de un (1) metro,

EDIFICIO ADMINISTRATIVO: Se podra disponer de un edificio destinado a despachos, oficinas,
laboratorios, etc.,, y en general todos los que administrativamente estén directamente

relacionados con este uso.

ZONA DE EXPOSICION Y VENTA: Se podra disponer de una zona dedicada a la exposicién y venta
de los productos que se almacenen o generen. Esta superficie no podré superar el diez por ciento

(10%) de la superficie dedicada al uso principal.

INSTALACIONES ENERGETICAS: Cuando se prevea incorporar placas solares, con capacidad
suficiente para cubrir parte de las necesidades de abastecimiento de agua caliente o energia

eléctrica propias de la actividad que se desarrolle.

Se describen a continuacién aquellos aspectos que puedan reflejar la realidad del sector, a nivel de

infraestructura y servicios, y que deben de contemplarse en la ordenacién:

Accesos: Se debe plantear desde la carretera insular LP-1 en su enlace con el Camino de Bellido
Alto mediante un nudo de conexion; y otro nudo de conexion, a distinto nivel del anterior, entre
el Camino de Bellido Alto y el viario interior. Estos nudos deberdan ser autorizados por los Servicios
de Obras y Vias, dependiente de |la Consejeria de Obras Publicas del Cabildo Insular de La Palma.
Energia Eléctrica: Existe una linea de Alta Tensién propiedad de la compaiia ENDESA-UNELCO,
que pasa por las proximidades del poligono —reforzada recientemente-, y que suministra a las
nave de la Bodega Comarcal Y LAS OFICINAS DE Medio Ambiente, actualmente existente. La
conexion debera realizarse a esa linea.

Suministro de Agua: El suministro de agua potable al sector queda garantizado desde el deposito

regulador de Aguatavar (400M3), con capacidad suficiente para mantener el suministro.

Saneamiento: En tanto no existe red municipal de saneamiento, debera resolverse depuradora de
oxidacion total, con vertido a pozo absorbente.

CONDICIONES PARA SU EJECUCION:

Este Sistema General se ejecutard por medio de un Proyecto de Ejecucién de Sistema del ambito

delimitado.

L




ORDENACION REMITIDA

Sistemas Generales remitido a Plan Especial de Ordenacion.

EL PUEBLO

INSTRUMENTO

CATEGORIA DE SUELO SISTEMA GENERAL DE ORDENACION

Sistema General de Parque
Suelo Urbano Parque Urbano Urbano
SG-PU-1

TINIZARA

INSTRUMENTO

CATEGORIA DE SUELO SISTEMA GENERAL DE ORDENACION

RPA -2 Plan Especial de Sistema Genral
Rustico de Proteccion Agraria - Zona Recreativa de Zona Recreativa
2 PESG-ZR-1




SISTEMA GENERAL DE PARQUE URBANO (SG-PU-1 EL PUEBLO)




SUELO URBANO
EL PUEBLO
SISTEMA GENERAL DE PARQUE URBANO
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TIJARAFE
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RPA-2
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PLANO DE ORDENACION PORMENORIZADA: N24,4,06y11.01
Sintesis de la Ordenacién. Tijarafe




SUELO URBANO
EL PUEBLO
SISTEMA GENERAL DE PARQUE URBANO

\ SEC;\ETAR‘EA /
N | ‘/
Superficie del Sistema General Parque Urbano: ..........ccccveieeeveeeeeeiieceeiee s 12.754\m?
Plazo para la adquisicion del SUEIO: .........ccccvevieiiiveneire s, SEGUNAO Cuatrier\{'o

\\
i \
CONDICIONES DE ORDENACION Y DE CARACTER AMBIENTAL: \y

El Sistema General Parque Urbano de El Pueblo, se encuentra situado en el &mbito del suelo urbano
consolidado de El Pueblo. Se trata de suelo publico ya previsto en el PGO (2002) para la ejecucién de un
parque publico junto al equipamiento comercial de Rl Pueblo y el sistema general deportivo donde se
situa el actual Campo de fatbol municipal.

Uso caracteristico: Uso espacio libre en la categoria de Parque Urbano.

Se corresponde con un drea que se caracteriza por ser un espacio de relativa gran dimensién en relacién
con las tramas en las que se inserta, y cuyo radio de servicio es todo el nicleo de poblacién. Este sistema
general de Parque Urbano, se destina fundamentalmente al ocio, reposo e incluso la préactica deportiva. La
adscripcion del espacio libre publico como Parque Urbano conlleva una mayor transformacién del drea con
el fin de adecuarla a estas actividades.

Condiciones particulares del Sistema General de Parque Urbano (SG-PU)

1. En el disefio del parque urbano primardn los elementos vegetales y arboles de especies
autoctonas.

Se podra contar con juegos infantiles y areas de deporte no regladas, recomendandose la
presencia de agua en, al menos, un uno por ciento (1%) de su superficie (fuentes, estanques, etc.).

Se permiten edificaciones, construcciones e instalaciones facilmente desmontables, y mobiliarios
dedicados a usos ocio-recreativo y cultura, con una ocupacion maxima de 0,05% de la superficie
total, y sin rebasar la altura media del arbolado cercano, y en cualquier caso mas de cinco metros
(5,00mts). Asi mismo se podra tolerar la implantacién de kioscos y puestos de venta con una
superficie construida maxima de veinte metros cuadrados (20m2) cada uno de ellos, sin que la
superficie de ocupacion de estos sumada a la anterior pueda superar el 1% de la superficie total.
Se establece una edificabilidad maxima de 0,05m2/ m2.

Los usos y servicios complementarios se componen de:

- ZONA DE APARCAMIENTOQ con capacidad para un (1) coche por cada doscientos cincuenta
metros cuadrados (250m2) de superficie de espacio libre situados proximos a |a via publica, y
que garanticen facilmente y de forma segura el acceso. El espacio habilitado para este uso
deberd disefiarse de tal manera que no supongan un impacto en el medio, evitando las
explanadas continuas y combinandolas con areas ajardinadas.

ASEOS se ubicaran en una edificacién aislada, con una superficie construida maxima de
quince metros cuadrados (15m2) y una altura maxima de tres metros con sesenta
centimetros (3,60mts.) a la altura de cumbrera. También se permiten la ejecucién conjunta
con las construcciones dedicadas a kioscos, siempre que no superen la superficie construida
total de veinte metros cuadrados (20m2). La cubierta serd inclinada a una, dos o cuatro
aguas, con acabado de teja cerdmica curva. Los planos de fachada deberan estar revestidos
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con materiales de calidad, preferentemente naturales, que garanticen su f. qumantéh'_'t_,=
- & L
y la durabilidad.

, I L o
La infraestructura viaria se limita a la ejecucion de peatonales de secciones v iabfe‘s’\}:?@ﬂfd“
ol . : . |
maéaximo de cuatro metros (4,00mts.). Los materiales serdn predominantemente natur.

Se permiten las instalaciones y construcciones de las infraestructuras estrictamente necesarias
P . . g 3 . \

para el servicio de los usos y actividades permitidos, colocdndolas de forma menos mpactar\tes.

Las canalizaciones seran enterradas. Se prohiben los cableados aéreos. \

\

Se permite |a explanacion y el abancalamiento, siempre que no se produzcan desniveles respecto
a las rasantes naturales del terreno mayores de un metro con cincuenta centimetros (1,50mts. ',
ademds de las de compactacion y pavimentacion del terreno con materiales predominantemente
naturales (piedra, adoquines y madera), de modo que no cubran mas del veinte por ciento (20 %)
de la superficie del parque urbano.

Los muros de contencién que se generen deberan ser de mamposteria de piedra natural, o estar
revestidos de piedra de mamposteria. En cualquier caso no tendrdn una altura superior a un

metro y cincuenta centimetros (1,50mts.).

Los usos complementarios se ubicardn, preferentemente, junto a la carretera insular LP-1, frente al
equipamiento comercial situado junto al acceso al SG-PU, de manera que sirvan de pantalla para la

actividad principal y cubran las necesidades de cardcter complementario del mismo.

Se deberan aprovechar los muros y bancales existentes evitando transformaciones del terreno que
conlleven grandes movimientos de tierra.

CONDICIONES PARA SU EJECUCION:
Este Sistema General se ejecutard por medio de un Plan Especial de Ordenacion del ambito delimitado.

El suelo afectado por este Sistema General se obtendra mediante expropiacién u ocupacién directa, de
acuerdo a lo regulado en el Capitulo | del Titulo IV del Reglamento de Gestién y Ejecucién del Sistema de
Planeamiento de Canarias.
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SISTEMA GENERAL DE SISTEMA DE ZONA RECREATIVA (PESG-ZR-1
TINIZARA)
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RPA -2 't q
LL PLAN ESPECIAL DE SISTEMA GENERAL EN ZONA fSG-ZH-‘.
RECREATIVA SECR g.TA

PLANO DE ORDENACION PORMENORIZADA: N2 4y 4.08
Sintesis de la Ordenacidn. Tijarafe
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RPA -2

TINIZARA PLAN ESPECIAL DE SISTEMA GENERAL EN ZONA

RECREATIVA

Superficie del Plan Especial de Sistema General Ocio Recreativo PESG-ZR 1: ...... 6
Plazo para la adquisicion del SUBIO; ...essmmissimimsmisssnsessimsress

CONDICIONES DE ORDENACION Y DE CARACTER AMBIENTAL:

Uso caracteristico: El uso ocio-recreativo de esparcimiento en Espacios Adaptados en Zona Recreativa en
la categoria de actividades recreativas.

Se permitirdn para el desarrollo de esta actividad la implantacién de casetas facilmente desmontables en
volumenes independientes y descentralizados, con una superficie maxima de veinticinco metros cuadrados
(50m2) cada uno. La implantacion de estas casetas debera acompafiarse de areas ajardinadas y arboladas
que aporten sombras y minimicen el impacto de las mismas.

Se deberd prever de senderos y caminos que comuniquen todas las areas del Sistema General realizados

con materiales predominantemente naturales (piedra adoquines, madera etc.).
Reserva de suelo obligatorias para los siguientes usos y servicios complementarios:

- ZONA DE APARCAMIENTOS: en una proporciéon de una plaza por cada quinientos metros

cuadrados de suelo (500 m2) situados préximos a la via o camino publico de acceso a la zona
recreativa de Tinizara y que garanticen facilmente y de forma segura el acceso. El espacio
habilitado para este uso deberd disefiarse de tal manera que no supongan un impacto en el

medio, evitando las explanadas continuas y combinandolas con areas ajardinadas.

SERVICIOS HIGIENICOS: se ubicaran en una construccion aislada con una superficie construida

maxima de cincuenta metros cuadrados (50m2). La cubierta sera inclinada a una, dos o cuatro
aguas. Los planos de fachada deberdn estar revestidos con materiales de calidad que garanticen la
durabilidad de los mismos.

COMEDOR Y COCINAS: se ubicardn en una caseta o pabellén facilmente desmontable con una

superficie maxima de cincuenta metros cuadrados (50m2).

Usos permitidos. Ademads de las reservas de suelo obligatorias, se permiten en régimen de compatibilidad
los siguientes usos, que no podran superar una superficie de ocupacion maxima del 40% respecto del total
del dmbito:

- Uso Deportivo en instalaciones abiertas.

Estos usos permitidos se ubicaran, preferentemente, en el limite de la zona delimitada junto al camino de
acceso a la zona recreativa desde el asentamiento agricola de Los Riveroles, de manera que sirvan de
pantalla para la actividad ocio recreativa de este sistema general y cubra las necesidades de caracter ludico
municipales y en concreto de los nlicleos poblacionales de Tinizara, Bellido y Los Riveroles.

Se debera disponer de zonas ajardinadas y arboladas que interrumpan la continuidad de estos usos y

actividades.

- Edificabilidad maxima: Se permite una edificabilidad total de 0,025m2/m2 relativo a la totalidad
del ambito ordenado. Las construcciones, instalaciones y casetas desmontables deberan ser de
una planta y de tres metros y cincuenta centimetros (3,50 m) de alto como méximo referida a la




altura de cornisa desde la rasante natural del terreno. \7,
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- Se deberan aprovechar los muros y bancales existentes evitando transformacionesidel ter 08 R /»-'
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CONDICIONES PARA SU EJECUCION: “.‘_
Este Sistema General se ejecutard por medic de un Plan Especial de Ordenacién. \"\
\




Ambitos remitidos a Plan Especial

TERMINO MUNICIPAL

INSTRUMENTO

CATEGORIA DE SUELO DE ORDENACION

RAR /RAA /RPA1/RPA2
Suelo Rustico de Asentamiento
y de Proteccion Agraria 1y 2

Plan Especial de Edificaciones Censadas
PEEC - TIJARAFE
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PLAN ESPECIAL DE EDIFICACIONES CENSADAS (PEEC)
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RAR/RAA/RPA1/RPAS
TERMINO MUNICIPAL

PLAN ESPECIAL DE EDIFICACIONES CENSADAS

T M DE EL PASO

T.M. DE LOS LLANOS DE ARIDANE

{ TM DE TAZACORTE

PLANO DE ORDENACION PORMENORIZADA: N2 16
Sintesis de la Ordenacioén. Tijarafe
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RAR/RAA/RPA1/RPAS
ERMINO MUNICIPAL
PLAN ESPECIAL DE EDIFICACIONES CENSADAS

OBJETO DEL PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DE EDIFICACIONES CENSADAS S/ DECRETO 11/1997

El Plan General de Ordenacion de Tijarafe incluye como Anexo un Censo de las edificaciones no amparada\é\
por licencia, segun disposicion adicional primera del Texto Refundido de la Lotc y Enc. En este Censo se \
incluyen todas aquéllas edificaciones que estdn destinadas a uso residencial, agricola o ganadero, y que se
localizan en suelo rustico, y por tanto fuera del Suelo Urbano o Rustico de Asentamiento. El objeto de este
Censo es establecer un inventario previo que sienta las bases para la elaboracién de un Catdlogo de
edificaciones No Amparadas por Licencia en el que se han de establecer las medidas correctoras
ambientales, estéticas y urbanisticas para adecuar la edificacion al medio en que se encuentran. Este
Catélogo se redactara mediante un Plan Especial que tomara como documento de partida el Censo que
ahora se adjunta.

No obstante, cuando se solicite autorizacién para el uso a que se destine la edificacion, se tendrd que
presentar ante el Ayuntamiento un certificado de idoneidad técnica, firmado por técnico competente,
sobre las condiciones de estabilidad y seguridad y dimensiones en relacién al uso a que se destinen, segun
disposicion adicional primera del Texto Refundido.

Catalogo relativo a edificaciones no amparadas por el planeamiento.

1. El Plan Especial de Ordenacidn que lo desarrolla, deberd contener un Catdlogo comprensivo de las
edificaciones censadas al amparo del Decreto 11/1997, de 31 de enero, que, de conformidad con
la revision o modificaciones del planeamiento que en el mismo se aluden, no quedaran
comprendidas en suelo urbano o ristico de asentamiento o que, aun en estos supuestos,
resultaran disconformes con el nuevo planeamiento.

A los efectos de su acceso al referido Catalogo, tales edificaciones deberdn cumplir los siguientes

requisitos:
- Estar destinadas a uso residencial, agricola o ganadero.

Estar en condiciones suficientes de estabilidad, seguridad y dimensiones en relacién al uso a
que se destinen, o que el coste de las obras precisas para adecuarlas a dicho uso sean
porcentualmente inferior al que definen los supuestos de ruina conforme a este Texto
Refundido.

Reunir las condiciones de adecuacién territorial y urbanistica al entorno en el que se ubican,
en los términos que defina para cada érea el planeamiento de ordenacién urbanistica al que
alude este disposicién. En todo caso, no seran susceptibles de cumplir este requisito los
supuestos contemplados en el articulo 8 del Decreto 11/1997 y su modificado por el Decreto
94/1997.

La inclusién en el Catélogo referido en el apartado anterior habilita para solicitar autorizacion del
uso a que se destine, conforme a los requisitos relacionados y previa realizacién de las obras que
sean precisas a tal efecto.

El procedimiento para la autorizacion sera el previsto para la obtencién de licencia municipal de

obra.

El érgano actuante, a la vista de la solicitud presentada, resolverd positiva o negativamente la




resoluciéon debera confirmar la autorizacion emitida, debiendo prohibir expres me_r}_i@{-d@rmu\ /
realizacién de otro tipo de obras distintas a las indicadas en la misma vy, si fuera “greciso, %

especificando la necesidad de adoptar medidas correctoras, incluso de demolicién de parte de

obras realizadas. En este Ultimo caso, la autorizacién quedara condicionada a la efettiva
- . . . . . . v .. “ r

realizacion de las citadas obras. Asimismo, en la resolucion confirmatoria de la solicitud debera

\

hacerse constar la adscripcion de la actividad a la situacién de fuera de ordenacién. \

‘\
6. El acto por el que se resuelva la solicitud de autorizacién deberd ser remitido por el érgang
actuante al Registro de la Propiedad, para su constancia en el mismo, mediante anotacion \

marginal en el ultimo asiento registral, con mencion expresa a todos los términos de la misma.

CONDICIONES PARA SU EJECUCION:

El Catélogo de Edificaciones No Amparadas por Licencia se remite a la elaboracion del Plan Especial de
Ordenacion. Este Plan Especial se habrd de desarrollar durante el primer cuatrienio de vigencia del PGO.

En Santa Cruz de La Palma, 30 de julio de 2010

e

Fdo. Caro & Mafioso Arquitectos Asociados, S.L.P.




