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I.- NATURALEZA Y GENESIS
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1.1.- OBJETO.

En fecha 25/4/1.984 la, entonces, Comisidn Provincial
de Urbanismo procede a la aprobacidén definitiva del Proyecto de
Delimitacién de Suelo Urbano del municipio de Fuencaliente,
contra la cual el Ayuﬁtamiento de Fuencaliente, por acuerdo de
pleno ae fecha 23/5/1.984, interpone recurso que es desestimado
por resolucién del Excmo. Sr. Consejero de Obras PGblicas, Orde-
nacién del Territorio y Medio Ambiente, de fecha 18/9/1.984.

Tanto en el acuerdo de la Comisién Provincial de Urbanismo
como en la resolucién del Consejero, que desestima el recurso de
alzada del Ayuntamiento, se recomienda a éste, que para la reso-
lucién de los problemas planteados, acometa la redaccidén de unas
Normas Subsidiarias de Planeamiento.

A estos efectos el Ayuntamiento de Fuencaliente, por acuerdo
de su pleno de fecha 26/10/1.985, acuerda proceder a encargar a
los té&cnicos que suscriben la redaccién del planeamiento urba-
nistico del municipio bajo la tipologia de Norma Complementaria y
Subsidiaria de Planeamientc en concordancia con el articulo 1 del
Reglamento de Planeamiento.

Dado que su &mbito es el municipal y que se trata de un
municipio carente de Plan General, la misma tiene el caracter de
Norma Subsidiaria de Planeamiento Municipal, tal como se le defi-
ne en el articulo 88.3.b) y articulos 91 a 94 del Reglamento de
Planeamiento. NE




l1.2.- ESTRUCTURACION.

Adjudicado los trabajos de redaccibén, de las presentes
Normas Subsidiarias, al equipo de arquitectos que suscribe, una
vez obtenida la base cartografica necesaria, se iniciaron los
trabajos correspondientes, que han respondido a las siguientes
fases:

a) Informacién _urbanistica: Sobre el territorio, la pobla-
cién y las actividades del términoc municipal y que consta de:

a-~1l) Memoria Informativa, estructurada en el estudio y
anflisis del medio fisico vy sus distintos parametros generales,
de los recursos humanos y del marco urbanistico con especial
referencia a los servicios de infraestructura, equipamiento y
edificacién existente.

a-2) Planos de Informacidén, en los que se refleja el estado
actual del municipio en cuanto a su morfologia, edificacidon, ve-
getacidén y usos existentes, asi como el estado de la red viaria y
de los servicios de abastecimiento de agua, energia eléctrica y
evacuacidén de aguas residuales. |

b} Avance de Planeamiento: redactado como consecuencia de
que los trabajos de redacciédn de la Norma han adquirido el sufi-
ciente grado de desarrollo que permiten la formulaciédn de los
criterios, obijetivos y soluciones generales del planeamiento y
sometida a exposicibédn pablica durante un plazo minimo de 30 dias
a fin de que se formulen sugerencias y en su caso otras alterna-
tivas de planeamiento, y que consta de:

b-1) Memoria, de los criterios generales de la ordenacidn
estructurada en el estudio y andlisis de la situacidn actual, los
antecedentes de planeamiento y la sintesis de 1los problemas y
principales deficiencias urbanisticas identificadas, en el esta-
blecimiento de los criterios y objetivos generales y en una pro-
puesta de ordenacién. eartEL T

¥



b-2) Planos, de la propuesta de ordenacién en los que se
refleja la delimitacién de las diferentes zonas de la ordenacidn
(suelo urbano, urbanizable y ristico), de las zonas objeto de
especial proteccién, de los edificios objeto de proteccidn, tra-
zado de 1la red viaria, zonificacién c¢on usos pormenorizados en

suelo urbano y usos globales en suelo urbanizable y equipamiento
comunitario previsto.

c) Ordenacién Urbanistica: Norma Subsidiaria propiamente
dicha, de la que es objeto el presente expediente, en la que se

establece la ordenacién urbanistica del término municipal y que
consta de:

c-1) Memoria Justificativa, de la que es objeto el presente
documento, con 1los fines y objetivos de la ordenacién, asi como
con la conveniencia ywcporéunidad de la misma y con expresidn del
tramite de participacién piGblica en el proceso de elaboracién de
la Norma.

c-2) Planos de Ordenacién, con la delimitaci6n de los terre-
nos comprendidos en los suelos urbano, urbanizable y ristico,
asignando uso pormenorizados en el suelo urbano y globales en el
suelo urbanizable, con esquema de la infraestructura, equipamien-
to y servicios urbanos, trazado de la red viaria y senalamiento y
delimitacién de las zonas objeto de especial proteccidn.

c-3) Normas Urbanisticas, de 1la ordenacidén en las que se

regqulan las condiciones de planeamiento, urbanizacidén y edifica-
ciodn.

En virtud de lo dispuesto en los articulos 126 a 130 y
132 a 134 del Reglamento de Planeamiento la tramitacién de la
presente Norma Subsidiaria consta de:




a) Avance de Planeamiento: Habiendose procedido a la exposi-
cién al piiblico, por espacio de 30 dias, del correspondiente
documento del Avance de Planeamiento, publicandose en el Boletin
Oficial de la Provincia ne 137, de fecha 13/11/1.989, se aprueba
el mismo, por el pleno del Ayuntamiento de Fuencaliente, en su

sesién de fecha 6/10/1.989, y con posterioridad, en sesidn de
fecha 2/4/7/1.990, con introduccién de modificaciones.

b) Norma Subsidiaria: Terminada, mediante el presente expe-
diente, la fase de elaboraci6n de 1la Norma Subsidiaria se some-

terfd la misma a la siguienfe tramitacidn:

1¢.- Aprobacién inicial por el Ayuntamiento de Fuencaliente,
come 6rgano que tiene a su cargo su formulaciodn. .

29.- Se someterd 1la Norma Subsidiaria a informacién piblica,
mediante anuncio que se insertar& en el Boletin Oficial de la
Provincia y en uno de los peribédicos de mayor circulacién de la
provincia, durante el periodo minimo de un mes, periodo durante
el cual quedarid el expediente a disposicién de cualquiera que
quiera examinarlo.

32.~ Aprobacién provisional por el Ayuntamiento de Fuenca-
liente, a la vista del resuitado de la informacidén piblica y de
los informes emitidos, con las modificaciones que, en su caso,
procedieran. 8i estas modificaciones significasen un cambio
substancial en los criterios y soluciones de la Norma inicialmen-
te aprobada, se someteri a un nuevo plazo de informacidn pablica.

42,- Aprobaci6n definitiva por la Comisidén de Urbanismo y
Medio Ambiente de Canarias (CUMAC) y publicacién del texto inte-
gro del acuerdo en el Boletin Oficial de la Provincia.




1.4.- PARTICTPACION PUBLICA.

En el proceso de redaccién de la presente Norma Subsi-
diaria se ha promocionado 1la participacién piblica, tanto de
particulares como de entidades.

Por una parte, en la fase de Avance de Planeamiento, en
cumplimiento de los articulos 151.2 y 125.1 del Reglamento de

Planeamiento, exponiendo al piblico 1los trabajos realizados,
llevando a cabo reuniones explicativas de los mismos Y recogiendo
las sugerencias y otras alternativas de planeamiento propuestas.

En general y en cualquier momento de la realizacién de los
trabajos, estando abierto a las consultas de la Corporacién y de
los particulares, asegurando la mayor participacién de los inte-
resados y en particular sus derechos de iniciativa e informacién.

Esta participacién pfiblica se orienté a solicitudes de
inclusién de &reas urbanizables de carActer turistico en promo-
cion privada, por una parte, y lo que es mas importante, a mos-
trar preocupacidén por la correcta y mas exacta delimitacién de
las areas naturales de proteccién, vy por la cuantificacién y
efectos sobre el territorio de la oferta turistica, aportandose
sugerencias y otras propuestas. Todas ellas han sido objeto de
detenido estudio y consideracién, adoptandose en cada caso la
solucidén mé&s 6ptima para la comunidad.
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II.- ADECUACION A LA LEGISLACION URBANISTICA
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L.a vigente legislacién urbanistica, de caracter gene-
ral, la constituye la Ley 19/1975, de 2 de mayo, sobre Régimen
del Suelo y Ordenacién Urbana, (Texto Refundido R.D. 1346/1976 de
9 de abril), y sus correspondientes Reglamentos, de Planeamiento,
(R.D. 2159/1978 de 23 de junio), de Gestidén Urbanistica, (R.D.
3288/1978 de 25 de agosto), y de Disciplina Urbanistica, (R.D.
2187/1978 de 23 de junio), y la Ley 8/1990, de 25 de julio, sobre
R&égimen Urbanistico y Valoraciones del Suelo.

Fn el &mbito de la Comunidad Auténoma de Canarias, en fun-
cién de las competencias transferidas por el Estado, la legisla-
cién urbanistica se complementa, en los aspectos que nos afectan,
con la Ley 5/1987, de 7 de abril, sobre la ordenacién urbanistica
del suelo riastico, la Ley 12/1987, de 19 de junio, de declaracién
de espacios naturales y la Ley 7/1990, de 14 de mayo, de disci-
plina urbanistica y territorial.

A todo ello hay que afiadir la legislacién sectorial aplica-
ble, entre la que se destaca, por su especial incidencia, la Ley
22/1988, de 28 de julio, de Costas y su Reglamento General, (R.D.
1471/1989, de 1 de diciembre), y la Ley 9/1991, de 8 de mayo, de
Carreteras de Canarias.

La presente Norma Subsidiaria se adecfia a las determinacio-
nes del articulo 71 de la Ley del Suelo en cuanto gue contiene:

a) Fines y objetivos de su promulgaciodn.

b) Delimitacién de los territorios y ntGcleos urbanos que
constituyen y el &mbito de su aplicacion.
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¢) Normas urbanisticas minimas de la ordenacidén que estable-
cen.

d) Previsiones minimas para edificios y servicios piGblicos y
para fines de interes general o comunitario.

e) Proyeccién, dimensiones y caracteristicas del desarrollo
previsible.

f) Esquema indicativo de infraestructura y servicios urba-
nos.

g) Sefialamiento de las 2zonas en gque puede urbanizarse con
arreqglo a las prescripciones contenidas en la Norma.

En concordancia con el articulo 91.b) del Reglamento de
Planeamiento y articulo 3 de la Ley sobre Ordenacidén Urbanistica
del Suelo Rastico, clasifica el suelo en urbano, urbanizable y
ristico, delimitando- el &mbito territorial de cada uno de los
distintos tipos de suelo, estableciendo la ordenacién del suelo
urbano y de las &reas aptas para la urbanizacidn que integran el
suelo urbanizable, estableciendo las distintas categorias de
suelo ristico mediante la identificacién precisa de cada una de
ellas y fijando las normas de proteccidén de este.

Contiene las determinaciones que s8e seflalan en el articulo
93.1 del Reglamento de Planeamiento y articulo 8 de la Ley sobre
Ordenacion del Suelo Rastico, que son:

a) Fines y objetivos de su promulgacidén con indicacidén de su
conveniencia y oportunidad.

b) Delimitacién de 1los terrenos comprendidos en el suelo

urbano, en las &reas aptas para la urbanizacién y en el suelo
rastico.
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c) Definicién del concepto de nicleo de poblacidén con base
en las caracteristicas propias del municipio, estableciendo las
condiciones objetivas que den lugar a su formacién, a efectos de
la posibilidad de edificar en el suelo rfistico y en las Areas
aptas para la urbanizacién, en tanto no sean aprobados los co-
rrespondientes Planes Parciales para estas Gltimas.

d) Asignacién de usos pormenorizados para el suelo urbano y
de usos globales para las &reas aptas para la urbanizacidn con
expresién en ambos casos de su nivel de intensidad, delimitando
los sectores o fijando 1los criterios para su determinacidn por
los Planes Parciales,

e) Normas urbanisticas que tienen en suelo urbano el grado
de desarrollo propio de las previstas en el articulo 40.2 del
Reglamento de Planeamiento y en suelo apto para urbanizar el
cardcter y grado de precisién propio de las contempladas en el
apartado 3 del mismo articulo,

f) Esquema indicativo de los sistemas generales de comunica-
cién, espacios libré; y &reas verdes y equipamiento comunitario
para la totalidad del territorio, calculado para el limite de
saturacién de las Areas aptas para la urbanizacién y previsiones
minimas para centros y servicios de interés pablico y social para
el suelo urbano.

g) Trazado y caracteristicas de la red viaria del suelo
urbano, con determinacién de alineaciones, definiendose geome-
tricamente su trazado en planta y de rasantes, referido a la
totalidad de este suelo. |

h) Establecimiento de las diferentes categorias de suelo
rastico mediante la identificacidén precisa de cada una de ellas,
sefialamiento y delimitacidén de 1las =2zonas objeto de proteccidn
especial en el suelo rastico y normas minimas de defensa frente a
la urbanizacién y la edificacién: en esas zonas.

11



-

Se estructura en los documentos que se le fijan en el arti-
culo 97 del Reglamento de Planeamiento, es decir en los siguien-
tes documentos:

1) Memoria justificativa de sus fines y objetivos, asi como
de su conveniencia y oportunidad y de todas y cada una de sus
determinaciones, con expresién del resultado del tramite de
participacidn piblica en el proceso de elaboracién de las Normas.

2) Planos de informacién de la totalidad de su &mbito terri-
torial.

3) Planos de ordenacién que. expresan las determinaciones de
los apartados b), d}, £), g) y h) del p&rrafo anterior.

4) Normas wurbanisticas minimas de la ordenacién que esta-

blezcan la regulacién de las condiciones de planeamiento, urba-
nizacién y edificacién.
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III.- CRITERIOS Y OBJETIVOS
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o 1.- LA PROBLEMATI ACTUAL .,

LLa problemdtica urbanistica del municipio, nacida como
consecuencia de las relaciones producidas en el proceso de asen-
tamiento de la poblacién en el territorio, ha de tener su marco
natural de resolucién en el planeamiento urbanistico del mismo a
través del instrumento mas adecuado a la complejidad de los
problemas que plantea el desarrollo urbanistico y a la capacidad
de gestién del propio municipio; gue en este caso lo constituye
la Norma Subsidiaria de Planeamiento, tal como se ha definido en

el apartado 1.1 de esta memoria.

Sabido es que el desarrollo municipal estd condicionado por
determinadas actuaciones de &mbito supramunicipal e insular por
lo que en cierto mﬂdé las previsiones de este no dejan de tener
un cierto cardcter de provisionalidad mientras las mismas no
estén contempladas en el planeamiento de &mbito superior.

A estos efectos es significativo que el proceso de termina-
cién de la redacciétn de esta Norma Subsidiaria coincida en el
tiempo con el comienzo de la redaccidén del Plan Insular de Orde-
nacién de la isla de La Palma, lo que ya marca para &sta un ca-
rdcter de provisionalidad de sus determinaciones y la necesidad
de acomodacién, en su momento, de éstas a aquellas mediante la
oportuna revision.

Por otra parte el marco espacial de esta problematica es
reducido, tratandose de un municipio de una poblacidén del orden
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de 2.000 habitantes, de caracter regresivo y con una ocupacidn
del territorio extensiva.

En la Memoria del documento Avance de Planeamiento, se rea-
liza un detenido anéAlisis de la situaciédn actual del municipio,
derivada a su vez de la informacidén urbanistica previamente rea-

lizada y contenida en el correspondiente documento de informa-
cién.

De todo ello se deriva una problemAtica que puede sinteti-
zarse en los aspectos siguientes, a su vez vya recogidos en la
memoria citada anteriormente:

a) Existencia de un territorio gue, en general, ofreca difi-
ciles condiciones de colonizacién, dada su morfologia abrupta y
fracturada, su origen volcanico, al que hay que unir la actividad
vulcanolégica desarrollada historicamente, y su extrema fragili-
dad, que viene establecida por las especiales condiciones natura-
les del mismo.

b) Un medio fisico municipal que presenta importantes valo-
res naturales, particularmente de caracter geolégico, ecolfgico y
paisajistico, con un alto porcentaije del mismo protegido por la
legislacién especifica vigente.

c) Una clara especializacidédn agraria de su actividad econé-
mica con un paisaje agrario diversificado en dos formas de explo-
tacidn del territorio, una tradicional, vinedos en 1la 2zona de
mediania, inteqgqrada en la naturaleza del territorio, y otra mo-
derna, plataneras en la zona de costa, que ha impuesto formas y
aspectos artificiales al territorio.

d) Una ocupacidn del territorio andrquica, sin bases minimas
de planeamiento, con un gistema de asentamiento de la poblacidn
de caracter extensivo, a lo largo de carreteras y caminos, loca-
lizada en la franja entre la Carretera C-832 y la costa, en los
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nicleos de Los Canarios, La Fajana, Las Indias, Los Quemados y
Las Caletas.

e) Fenémenos incipientes de urbanizacién marginal, de cérac-
ter vacaciocnal o de fin de semana, en los enclaves costeros, que
son bases tradicionales de la explotacidn de los recursos pesque-
ros.

f) Creciente presién sobre el territorio de la demanda tu-
ristica, que ha comenzado a actuar sobre la isla en estos Gltimos
afios, acompafiada de un importante debate sobre los costos y la
oportunidad de aceptacién de la misma, © al menos de determinados
segmentos de esta.

3,2.- FINES Y OBJETIVOS DE LA NORMA,

Con carfcter general la Norma Subsidiaria ha de cumplir
las finalidades que se le asignan en la vigente Ley del Suelo y
demé&s legislacién urbanistica aplicable.

Son criterios basicos de la politica urbanistica contenida
en esta Norma Subsidiaria, los siguientes:

a) Viabilidad, en cuanto a localizar las distintas activida-
des en funcién de sus posibilidades y de los objetivos propues-
tos, minimizando la afeccién a las edificaciones y simplificando
la gestién administrativa.

b) Flexibilidad, en cuanto el planeamiento ha de posibilitar
su adaptacién a los distintos estados de desarrollo y a diferen-
tes alternativas que se puedan producir.

c) Realidad, en cuanto se adeciie el planeamiento a la capa-
cidad econémica, tanto de la administracién pidblica como del
sector privado, contemplando como condicionante la parcelacidn
actual del suelo.
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d) Equidad, evitando la jerarquizacién del territorio en

areas de diferente nivel de calidad como consecuencia del planea-
miento.

e) Disefio, ofreciendo un importante nivel de atractivo
urbanistico.

Los objetivos de esta Norma Subsidiaria, entendidos como

aquellas metas o aspiraciones fijadas, son con carécter general
los siguientes:

a) Poblacionales, en cuanto se trata de localizar la pobla-
cidén previsible, optimizando sus condiciones de vida, mediante la
obtencidén de un nivel suficiente de equipamiento comunitario, de
la integracién social de las distintas &reas, de posibilitar la

elevacién de su nivel de renta y de optimizar las relaciones de
la poblacifén y el empleo.

b) Territoriales, en cuanto se trata de colocar una estruc-
tura idénea para el desarrollo urbanistico favoreciendo la explo~
tacidn de los recursos vy protegiendo las &reas de interés gene-
ral, logrando la progresiva incorporacién de 1los desarrollo
marginales al sistema urbano, optimizando los sistemas generales
Y mejorando la accesibilidad fisica como medio de integracién.

C) De gestidn, determinando la organizacién adecuada para el
desarrollo y control del planeamiento, potenciando la participa-
cidén de la poblacién y previendo soluciones adecuadas a la capa-
cidad de gestién y financiacién del municipio.

3.3.- CRITERIOS DE PLANEAMIENTO.

Habremos necesariamente, dado el momento en’que se

redacta esta Norma Subsidiaria, de considerar que la Bi¥uacién
. . . A .
cambiante que se produce, unida a las caracteristicas éfpecificas

Y
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del municipio de Fuencaliente, nos dibuja un futuro inmediato con
un importante grado de incertidumbre.

En este marco, en principio, se establece gue la tradicién e
inercia de la produccién agricola, en general en la isla, permite
pensar que la agricultura, tanto en la isla como en el municipio

de Fuencaliente, seguird siendo una actividad permanente Y con
futuro.

Aunque desde el punto de vista productivo, puede pensarse,
que el cultivo del platano ver& reducida su rentabilidad Yy 8u
competitividad, por diversas causas que no son de sefialar, la
posicién de la isla en el contexto platanero canario y en parti-
cular las especificas cotas de valoracién agricola de las areas
de asentamiento platanero del municipio de Fuencaliente, nos
llevan a prever, que en un futuro inmediato, ello no puede impli-
car el abandono o cambio de uso del cultivo platanero, localizado
en la costa del municipio, si bien es previsible iqualmente que
ello tampoco de lugar a una expansién de esta superficie.

Por otra parte, la crisis que ha supuesto desde los afios
cincuenta la agricultura tradicional de mediania del municipio,
particularmente el vifiedo, si bien mas orientada a una econémia
de subsistencia y autoconsumo, y que tan importantes efectos tuvo
en su momento en el ﬁunicipio, parece que en la actualidad es
objeto de atencién por los organismos piblicos que canalizan sus
actuaciones hacia su recuperacién y de lo que es importante
muestra la potenciacién y modernizacién de 1la Cooperativa Vini-
cola de Fuencaliente, construida por el Mando Econémico de Cana-
rias en la década de los cuarenta.

El mantenimiento y modernizaci6én de la agricultura de media-
nia, dirigida sobre todo a los cultivos de autoabastecimiento de
la isla o destinados al mercado canario, €s, en consecuencia, un
importante reto de futuro.
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Por tanto, desde la 6ptica de esta Norma Subsidiaria, habra
de ser un obligado criterio en 1la ordenacién del territorio, el
proteger vy estimular el mantenimiento de la agricultura, preser-

vando la compleja infraestructura acumulada en 1la dificil cons-
truccién del espacio cultivado.

Historicamente sabemos que Canarias ha ido sucesivamente
apostando por un nuevo monocultivo cada vez que el precedente
entraba en crisis. Ante esta leccifdn, el criterio de la diversi-
ficacién productiva nos lvaa a tratar de combinar la oferta
agricola con la explotacién de otros recursos productivos, sobre
todo si tenemos en cuenta la tendencia reciente del sistema eco-
némico insular caracterizada por el incremento del desempleo y
por el recrudecimiento de la emigraciénm.

Contando con el innegable potencial agricola de la isla y
del municipio deben agotarse todas las posibilidades tendentes a
la potenciacién y diversificacién de su base econbdmica.

Entre los sectores de actividad que pueden brindar la opor-
tunidad de un desarrollo sectorial equilibrado esta el de la
actividad turistica, que es ademds inductora de actividades ter-

ciarias y pequefias industrias 1ligadas a la alimentacidén y a la
artesania.

Planteada asi la posibilidad de una opcidén turistica en el
municipio, con el carfcter de complementaria de la agricola, se
hace necesario analizar la problemédtica que ello conlleva, con la
evaluacién de sus correspondientes costos y beneficios.

Tras la experiencia que el turismo ha significado, no solo
en otras islas del archipielago, sino en nuestra propia isla de
La Palma en sus primeras actuaciones, se estima qﬁe hay que ser
especialmente cuidadoso y precavido con este tipo de actividad
por lo que la misma significa en cuanto a, su gran consumo, tanto
directa comoc indirectamente, del espacio fisicg, qua es, par otra
parte, escaso y fragil en el municipio, a lns‘mﬁlt;plés ag@ntes
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que intervienen en el mismo, muchos de ellos dificilmente contro-
lables, a su negativa accidén, a partir de ciertas dimensiones,
sobre el medic natural, en el que produce impactos negativos y
deterioros irreversibles, medioc que es de alta valoracién en el
caso del municipio de Fuencaliente, y a que los efectos degradan-
tes de las actuaciones turisticas tradicionales, no s6lo repercu-
ten sobre el territorio, otros sectores econdmicos bésicos o las
formas de vida preexistentes, sino que contribuyen a minar la so-
lidez y estabilidad econémica de dicha actuacidn hacia el futuro,
porque adem&s la demanda turistica més cualificada cada vez va-
lora en mayor medida la integridad y autenticidad del lugar visi-
tado.

Esta Norma Subsidiaria habrd de garantizar el buen uso del
territorio, de forma a conseguir el maximo beneficio social y el
minimo impacto negativo sobre el medio ambiente. Consideramos que
el municipio de Fuencaliente no posee un territorio con condicio-
nes id6neas para un desarrollo turistico del tipo tradicional o
masivo, cuya implantacién seria a costa de grandes sacrificios
medioambientales y de dafios irreparables en la infraestructura
agraria, sino que, por el contrario, con un espacio disponible
escaso y fragil hay que plantearse operaciones turisticas muy
selectivas, pequefias operaciones puntnales, excepcionales, de
calidad, integradas en el medio natural, al servicio del mismo,

del que obtiene a su vez las mejores cotas de valoracidén cualita-
tiva.

Relacionados con estos dos sectores productivos, la agricul-
tura y el turismo, gue acabamos de analizar, existen dos elemen-
tos, que podemos decir que son infraestructurales o de base, que
son necesario considerar, como son el medio ambiente y espacio
natural, y el agua.

El medico natural del municipio de Fuencaliente y sus espa-
cios naturales protegidos, segtn la legislacidn espaciflca vxgen-

te, e8 el soporte base de las actuaciones product;vaa qua se

consideran actuarén sobre el territorio, y al que, partimas deﬂ
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criterio fundamental, deben respetar, y cuyo impacto sobre el
mismo debe ser reducido al minimo posible, tal comc hemos ya
referido.

Parece fuera de toda discusitn el criterio fundamental de
promover una efectiva proteccién de los espacios naturales del
municipio pero siempre entendiendo ello no en su aspecto negati-
vo, de prohibiciones y limitaciones, sino en su aspecto positivo,
es decir, no considerando una congelacién de estos espacios, ni
una conservacion a qltranza de los mismos, sino al contrario
garantizando que cuhlquier actuacién que se proponga en los mis-
mos habré de ser estudiadé detenidamente con las correspondientes
salvaguardas y garantias necesarias, pero nunca desde la Optica
de que nada puede hacerse en ellos, extremo Jue consideramos
principal en un municipio como Fuencaliente en que una gran pro-
porcién, del orden del 80% de su superficie, es espacio natural
protegido legalmente o susceptible de serlo.

La isla de La Palma presenta como uno de sus aspectos dife-
renciales con el resto de las islas del archipiélago el hecho de
que siempre ha dispuesto de agua suficiente para sus necesidades,
tanto de abastecimiento como agricolas. Pero, dentro de este con-
texto insular, el municipio de Fuencaliente es deficitario en
produccién de agua, que le es aportada de otras zonas de la isla
a través del Canal General del Norte y el Canal Intermunicipal.

Por ello es importantisimo dejar establecido, que si bien la
politica hidratlica general es objeto del Plan Hidroldgico Insu-
lar, actualmente en redaccién, a nivel de esta Norma Subsidiaria
deben tenerse como criterios claros, por una parte la necesidad
de introducir mejoras en los sistemas de riego agricola y en
fomentar cultivos con menores requerimiento de agua, tendentes a
la obtencién de un menor y més eficaz nivel de consumo de este
elemento, y por otra gque queden garantizadas suficientemente las
necesidades de consumo de agua de las actuaciones turisticas a
implantar sin que ello signifique competencia de las demandas de
éstas sobre las demandas de aquellas.
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Por Gltimo hemos de referirnos a 1los criterios de planea-
miento de la poblacidn residente en el municipio, que si bien son
de poca entidad en cuanto a su manifestacidén espacial no lo son
en cuanto a su manifestacidn social.

Se considera el criterio de fomentar la concentracidn urbana
en el nidcleo de Los Canarios, como centro de servicios de la co-
munidad municipal, estableciendo por otro lado unas reglas mini-
mas de crecimiento en el resto de los asentamientos poblacionales
como son Las Indias, Los Quemados, Las Caletas y La Fajana, con-
siderados como asentamientos rurales, al ser entidades de pobla-
cidén, que con mayor o menor grado de dispersidn, tienen su origen
vy desarrollo en las actividades agricolas, pero con un grado de
colmatacién y un nivel de infraestructura gque no justifican su
consideraciédn como niGcleos urbanos.

Complementario con este criterio ha de considerarse las
posibilidades de la implantacidén industrial derivada de la agri-
cultura y la ganaderia, de la gque es buena prueba 1la actual

Cooperativa Vinicola y las instalaciones de la Cooperativa Agri-
cola de Fuencaliente S.L.

3.4.- OBJETIVOS DEL PLANEAMIENTO.

Consecuentemente con todo lo expuesto anteriormente se
plantean en esta Norma Subsidiaria del municipio de Fuencaliente
de La Palma los siguiente objetivos de planeamiento:

a) Proteccidn congervacioén de los _espacios recursos
naturales.

Es este un objetivo bésico de la Norma Subsidiaria puesto
que como hemos dicho la proteccidn de los espacios naturales de

especial valor, asi como la conservacidén integral de los- .de valor
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A tales efectos, la vigente Ley autonfémica, 12/1.987, de
declaracién de Espacios Naturales de Canarias, constituye el
marco legal de referencia hasta tanto no se apruebe la nueva Ley
de Proteccién de Espacios Naturales, en tramite actualmente en el
Parlamento de Canarias, que introduce una nueva clasificacibn de
dreas protegidas en concordancia con la vigente Ley nacional, y
la ley autonémica 11/1.990, de Prevencién del Impacto Ecologico,
supone un instrumento de la méxima utilidad.

En todo caso se considera necesaria la complementacidn con
la aprobacién del Plan Especial de Proteccién de Espacios Natura-
les de la isla de La Palma, redactado por el Cabildo Insular y en
tramite administrativo, y con 1la redaccién de los especificos
Planes Rectores de Uso y Gestién de cada espacio natural o ins-
trumento de proteccién que en su sustitucién legalmente se defi-~
na.

b) Proteccién v conservacién del espacio agricola.

Se plantea este objetivo desde su doble funcibén, productiva
y paisajistica, y se trata de un espacio en el que cabria modifi-
caciones de cultivo pero nunca transformaciones de 1los mismos
para su urbanizacién y edificacion.

Especificamente ser&n objeto de esta acci6n los territorios
dedicados o susceptibles de dedicar hoy, al cultivo de la vid y
del platano y aquellos destinados o potencialmente aptos para la
agricultura de autoabastecimiento de mediania.

c¢) Preservacidén del borde costero.

Seutrata de la proteccién de la costa del municipio, de sus
acantilados y playas, favoreciendo su accesibilidad y evitando su
ocupacién y su transformacién morfolégica, tanto por la accién
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del proceso urbanizador como del proceso de ocugagién agricola.
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Para ello se aplicardn las disposiciones de la vigente Ley
22/1.988, de Costas y el Reglamento General de desarrollo y
ejecucién de la misma, R.D. 1471/1.989.

d) Creacifén de una oferta turistica.

Se plantea como alternativa complementaria al sector agrico-
la y nunca como alternativa sustitutoria. Se trata de eludir
depender de un turismo masivo captando el segmento mas cualifi-
cado para 1lo que es preciso reforzar el caracter singular del
municipio apoyndose en sus factores diferenciales del resto de
la isla como es su excepcional medio fisico entre otros.

Se trata en definitiva de abordar medidas desde una aptitud
positiva, tendente a consequir una oferta turistica cualificada,

selecciocnada, y de caracter excepcional.

e) Compatibilizacifn del crecimiento turistico con la plani-
ficacidtdn v racionalizacién de las infraestructuras.

Se parte de que el nuevo desarrollo turistico debe financiar
buena parte de la inversidn directa o indirecta 1inducida por el
mismo, ya que hasta ahora el turismo se ha caracterizado por ge-
nerar beneficios privados de la explotacién de un medio fisico y
cultural que no retribuye y por crear costes infraestructurales,
tanto técnicos como sociales, que no compensa.

Se trata pues de establecer 1la necesaria infraestructura
técnica y de equipamiento de ocio que la oferta turistica cuali-
ficada demanda consiguiendo un equilibrio entre 1la participacién
del sector piblico y privado en el proceso turistico.

f) Creacibn de una_ oferta agroindustrial,

Ante la posible demanda, ya detectada en sus lnlClos, de

instalaciones industriales de caracter agricola y ganﬁderOyﬂpa-
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rece conveniente prever y reservar espacios para la implantacién
de estas actividades.

g) Requlacién de los asentamientos poblacionales de carfcter
regsidencial.

Estableciendo 1las normas y directrices generales para el
crecimiento y ordenacién de los mismos, de cardcter urbano para
el caso de Los Canarios y de carécter rQiral para el caso de Las
Indias, Los Quemados, lLas Caletas y La Fajana, como ya hemos di-
cho anteriormente, previendo sus dotaciones y equipamientos co-
munitarios.

h) Regulacidén de la oferta residencial-vacacional costera.

La accién incontrolada e ilegal de 1la urbanizacidén marginal
y de la autoconstruccién, en las zonas costeras, particularmente
en las Areas del Faro y Punta lLarga, es preciso regularla, trans-
formandola en una zona residencial vacacional de la poblacién re-
sidente, con unos standares y niveles minimos.

3.5.~ METODOLOGIA.

Indicados los criterio y objetivos basicos que configuran la
Norma Subsidiaria, en la metodologia resulta imposible enumerar
independientemente cada uno de los objetivos y de los criterios
seguidos, puesto que existe inevitablemente una relacidn multili-
neal entre ellos.

Sin embargo es quizas el maAs importante el de garantizar la
viabilidad del planeamiento gque se propone aunque este objetivo
no debe suponer la pérdida de coherencia en los planteamientos ni
mermar excesivamente sus posibilidades. Supone, entre otras co-
sas, la reduccidn al minimo de las inevitables afecciones que to-
do planeamiento conlleva.
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No cabe duda gue cualquier propuesta de intervencidén consume
suelo y es evidente que el aprovechamiento del mismo se hace me-
diante el trazado de una red viaria y que acatandose las determi-
naciones de la legislacién vigente habr& de efectuarse las nece-
sarias reservas de suelo para equipamiento colectivo.

lL.os trazados viarios que se proponen se realizan dentro de
la racionalidad perseguida acorde al modelo de ciudad que se
pretende, sobre suelo actualmente no ocupado por la edificacion,
adecuando su trazado a los limites de la propiedad que figuran en
la informacién catastral, al efecto de compartir las cargas y
beneficios que conlleva su apertura, y procurando que las parce-
las resultantes sean directamente edificables sin necesidad de
gque hayan de producirse posteriores reparcelaciones.

Las condiciones topograficas del territorio es un importante

factor que en el trazado del viario obliga inexcusablemente en
algunos casos a producir afeccién sobre edificaciones. Cuando
ello sucede, cuantificado el grado de rentabilidad que se obtie-
ne, se atiende al carécter, edad, volumen y estado de 1la misma,

recayendo en la medida de lo posible y por lo general en coberti-
zo8 0 edificacién antigua de una planta, en mal estado de conser-
vacién o con sintomas que hagan predecir su inminente sustitu-
cidn.

En aquellos casos en que el grado de rentabilidad urbanis-
tica lo aconseje vy haya de producirse afeccién sobre otro tipo de
edificacién en buenas condiciones, habr& de instrumentalizarse
los tipos de compensaciones que a esos efectos deban llevarse a
cabo entre particulares o entre estos y la administracion.

De iqual manera, la calificacién del suelo destinado a usos
comunitarios debe afectar proporcional y equitativamente a los
titulares de la propiedad y la ordenacibén debe evitar el mecanis-.

R B VALL TS ,’_5;: -

mo de las reparcelaciones y compensaciones entre propieta;iaé, Q;& )
;- R
ser éstas motivo tradicional de paralizacidn de propuestas. .7
A RN
- s

Sy

2 5 " g3
] L I.r
o TR




Dentro de esta linea de viabilizacidén del planeamiento se
hace necesario, paralelamente a la redaccién de la Norma, la
negociacidn continua entre administracién y particulares, llegan-
do incluso al establecimiento de convenios urbanisticos entre
ambas partes que garanticen la realizacién de las propuestas.

En cuanto a los criterios generales de organizacidn de la
trama urbana, son condicionantes la inexistencia de suelo urbani-
zado en el casco principalmente y la escasa capacidad de la eco-
nomia municipal para su produccioén.

En su defectoc esta Norma Subsidiaria desarrolla un area, que
intervenida de forma dispersa por la edificacidén actual y dada
sus condicionantes topograficas, parece que deba constituirse en
el nacleo urbano propiamenté dicho, al que debe tender en el fu-
turo la mayor parte de las actuaciones. Y ese desarrollo que se
propone adquiere una estructura reticular, lo mads homogénea posi-
ble, de forma que pueda irse promocionando a medida que las ver-
daderas necesidades asi lo demanden y con varias alternativas de
direccionalidad. Ello porgque de antemanoc y debido a su homoge-
neidad han pedido ser detraidas las reservas de suelo necesarias
para el equipamiento que se vaya demandando.

Sin embargo, las dotaciones que requieren especificamente
grandes superficies de suelo, como son la escolar y deportiva, se
ubican sobre grandes propiedades de terrenos al objeto de, por un
lado evitar la negociacidn entre pequefios propietarios, y por
otro posibilitar mediante la distribucién proporcional de los
aprovechamientos que la legislacién permite, que se produzcan las
cesiones sin perdidas de los beneficios que produce el planea-
miento y en evitacién de un reparto no equitativo de las cargas.

Todo lo anterior .intenta materializar el objetivo de viabi-
lidad que persigue la Norma Subsidiaria. Al mismo tiempo se pre-
tende dotar a la Corporacién de un instrumento de ordenacién ca-
paz de propiclar el crecimiento natural de su &rea edificable sin

requerir inversiones fuera de los presupuestos normales 'y .ordina
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rios de la misma, involucrando a particulares, si no desde opera-
ciones fuera del alcance de las economias que normalmente inter-
vienen, planes parciales y proyectos de urbanizacib6n, si al menos
desde la simple operacién de explanacién de una calle, cesidn de
parte proporcionales de viario o pequefias zonas libres, y contri-
bucién a la urbanizacién de la misma segfin los procedimientos
normales aplicados por el Ayuntamiento. Consiste, en suma, en
adecuar los procesos tradicionales de transformacién del suelo

rGistico en urbano, garantizando al mé&ximo una ordenacidn actual
racional, unas reservas de suelo y la distribuci6én equitativa de
las cargas y beneficios que se produzcan.

Continuando con el planteamiento necesariamente mixto de
objetivos-criterios de ordenacién-soluciones generales, hemos de
safialar como tales la iqtencién ya expuesta indirectamente de
minimizar las afecciones, particularmenta a viviendas, tanto por
el respeto a la problemdtica familiar correspondiente como por
razones no menos obvias de economia del parque inmobiliario y de
suelo.

Todo ello no debe sacrificar el propé6sito de obtener gra-
dualmente y en cada una de sus fases una forma de ciudad facil-
mente comprensible.

l.os trazados, mAxima homogeneidad de la trama que se propone
y'diversidad de formas de actuacién, se efectuan con &nimo de
admitir todo tipo de iniciativas promotoras, tanto de la adminis-
tracién como de particulares. Se limita, no obstante, el califi-
car de urbanizable excesiva cantidad de suelo.

Se pretende evitar la jerarquizacién innecesaria del suelo
urbano, asi como la privatizacién de 1los accidentes geograficos
de elevado valor paisajistico, incorporandolos como elementos
caracteristicos de la-forma urbaﬁa perseguida.
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IV.- USOS DEL SUELO
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Los fines y objetivos, descritos en el capitulo ante-
rior, acotan la diversidad de opciones y la adopcién de alterna-
tivas a nivel general se remite a la eleccién del modelo de uti-
lizacidén del suelo y a la definicién de 1los elementos que inte-
gran la estructura genera} del territorio.

Los usos basicos del suelo que constituyen el modelo de uti-
lizacidén que formula la Norma Subsidiaria, son los siquientes:

a) Uso residencial: Se resuelve a través de la potenciacién
del casco urbano actual del nficleo de Los Canarios, como centro
de servicios del municipio y por el control Y encauzamiento de la
tendencia actualmente existente, muy acentuada dada las caracte-
risticas socio-econémicas del municipio, de edificacién al borde

de las vias, en los niicleos rurales de Las Indias, Los Quemados,
Las Caletas y La Fajana.

Est& constituido este uso por los alojamientos de car&cter
Permanente para la poblacién residente en el &rea Y comprende los
usos pormenorizados de la vivienda colectiva y la vivienda unifa-~

miliar, en 1las tipologias de edificacién intensiva, semintensiva
Y extensiva.

b) Uso turistico: Se basa en la demanda turistica cualifica-
da, excepcional, puntual y no masiva.

Estad constituido este uso por los alojamientos de car&cter
temporal y vacacional y comprende los usos pormenquzados recogi-
dos en. la legislacién turistica vigente,,becrato 149/1.986 y
Decreto 23/1.989 de la Consejeria de Turismb y‘ngﬁapofgp del
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Gobierno de Canarias, en la tipologia de edificacidn extensiva
para las areas de nueva creacién.

c) Uso  industrijal: Segin la demanda detectada se plantea,
pPor una parte respondiendo a la categoria de talleres de artesa-
nos o de actividades menores y talleres de reparaciones mecéni-
cas, considerados en general compatibles con el uso residencial,
Y que se mezcla indiferenciadamente con este a fin de darle una
mayor vitalidad, y por otra parte respondiendo a la categoria de
industrias ligeras con 1im§taciones, que aunque no compatibles
con el uso residencial puede ubicarse en el entorno o proximidad
de este.

d) Uso de infragestructura: Constituido fundamentalmente por

el viario, con dos elementos principales como son la Carretera
General, C-832, que atraviesa el término municipal en sentido
norte-sur, y el Camino Vecinal, que desde Los Canarios desciende
por Las Indias, en el lado del poniente, y por Las Caletas, en el
lado del naciente, y que se conectan a lo largo de la costa del

municipio. A partir de estas lineas directoras se organiza la
trama viaria municipal. |

e) Uso de equipamiento: Junto con el anterior constituyen
los sistemas generales de la Norma Subsidiaria e integran junto

con los usos residencial y turistico el modelo poblacional. Res-
ponde a diversas y variadas modalidades tales como libre piblico,
escolar, religioso, administrativo, socio-cultural, deportivo,

etc. y determinan el soporte fisico de las actividades pablicas y
de relacién de la poblacién.

f) Uso_ riGstico productivo: Constituido por aquellas &reas

que son susceptible de ser aprovechadas desde el punto de vista
minero, agricola, ganadero, forestal o hidrolégico.

g) !ﬁgﬁgg_gzgggggigg__Para todas aquellas zonas que por te-
ner valores naturales, ecol6gicos o paisajistlcQﬁﬂwpox afectar a

monumentos o conjunto del Patrimonio Hlstorlcewhrtis@a.,co EB su
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entorno, por estar constituido o ser susceptibles de consolidar
masas arboreas, por ser proteccidén de acuiferos, por estar inte-
grada por la servidumbre de proteccién de costas, han de estar
reguladas por normas de proteccién que salvaguarden sus valores.
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V.- CLASIFICACION DEL SUELQ

IL.a clasificacién del suelo consiste en la divisidn del
territorio ordenado en funcién de la tipologia establecida en el
articulo 91.b) del Reglamento de Planeamiento Yy en el articulo
3.1 de la Ley sobre la ordénacién del suelo riastico de la Comuni-
dad Auténoma de Canarias, en relacién a la cual se delimitan las
facultades y deberes correspondientes al derecho de propiedad.

Las clases de suelb asi definidas vy los criterios seguidos

para su establecimiento son los siguientes:

a) Suelo urbano: Su delimitacién se practica de acuerdo con
los criterios establecidos en el articulo 78 de la Ley del Suelo,
y articulo 21 del Reglamento de Planeamiento, es decir incluyendo
en este tipo de suelo aquellos terrenos:

1) Que estén dotados de acceso rodado, abastecimiento de
agua, evacuacién de agquas residuales y suministro de energia’
eléctrica, con caracteristicas adecuadas para servir a la edifi-
cacién que sobre ellos'exista o se haya de construir.

2) Que ailn careciendo de algunos de los servicios citados
anteriormente est&n comprendidos en Areas consolidadas por la
edificacién al menos en dos terceras partes de su superficie.

3) Que en ejecucién de la Norma Subsidiaria lleguen a dispo-
ner de los mismos elementos de urbanizacién sefialados en el apar-
tado uno anterior. o
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Por otra parte para el establecimiento de esta clase de

suelo se tiene en cuenta:
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- la consolidacién del proceso urbano, en &reas con suelo
totalmente edificado, en suelo urbanizado en proceso de edifica-
cién, en suelo legalmente preparado para la urbanizacién y la
edificacién, y en suelo riGstico en proceso de edifiéacién.

- la aptitud para el desarrollo urbano de unas Areas ep
relacién con las restantes del municipio.

En este sentido se delimita como suelo urbano el area cons-
tituida como tal en el Proyecto de Delimitaciédn de Suelo Urbano
vigente, con pequefias modificaciones consecuencia de un mayor a-
juste a la realidad edificatoria actual y a las previsiones inme-
diatas, en el niicleo de Los Canarios.

b) Suelo urbanizable: Su delimitacidén se practica de acuerdo
con los criterios establecidos en el articulo 23.2 del Reglamento
de Planeamiento, es decir teniendo en cuenta:

1) La situacidn existente.
2) Las caracteristicas del desarrollo urbano previsible.

3) La necesidad de producir un desarrollo urbano coherente
en funcién de la estrategia a largo plazo de la Norma Subsidia-
ria.

4) La adecuada proporcién entre los nuevos asentamientos y
el equipo urbano.

5) Las previsiones sobre inversién pGblica y privada.

Se clasifica, por tanto, como tales, aquellos terrenos sus-
ceptibles de urbanizacién en funcién del modelo de utilizacién

'Lli"l-u Ept,

del territorio adoptado, y no incluidos cumdﬁsuelo ‘yrbano, a fin
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tablecimiento de aquella parte de los sistemas generales necesa-
rios para su desarrollo.

En este sentido se delimita como suelo urbanizable las si-
guientes Areas aptas para urbanizar:

- De carécter turistico: gque comprende el sector denominado
Cerca Vieja, en la zona de 1la costa occidental del municipio,
coincidiendo con terrenos de erial y por tanto no dedicados al
cultivo del platano, de solicitud y promocidn privada a través
del correspondiente convenioc urbanistico.

- De carfcter industrial: que comprende el sector que se de-
sarrolla en torno a la actual industria de cria de ganado, junto
al Camino de acceso al Puertito en su arranque desde el Camino
Vecinal a Las Caletas, destinada a satisfacer la demanda de in-
dustrias ligeras, de car&cter preferentemente agroindustrial,
compatibles con viviendas en zonas colindantes, de promocidn pri-
vada.

c) Suelo ristico: De acuerdo con el articulo 3.2 de 1la Ley
sobre ordenacidén urbanistica del suelo riastico de la Comunidad
Auténoma de Canarias, constituye este suelo, aquel gue por sus
caracteristicas naturales o culturales, o bien por su potenciali-
dad productiva dentro de 1la ordenacién general de la economia,
debe ser expresamente excluido del proceso urbanizador.

En concordancia c¢on lo prescrito en el articulo 8 de la ci-
tada Ley, se establecen en el suelo ristico las siguientes cate-~
gorias del mismo:

- Suelo rastico forestal: agquel que estd ocupado por masa
arbbrea, o0 es susceptible de consolidar masas arbdOreas existen-
tes. Comprende las aAreas del municipio con masas consolidadas de

vegetacidn generalizada de pino canario, no Q}gﬂlugq s como suelo
o
rastico de proteccidn. ?} *:#
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- Suelo rGstico productivo: integrado por agquel que es sus-

ceptible de ser aprovechado desde el punto de vista minero, agri-
cola, ganadero, forestal o hidrol6gico. Comprende todas aquellas
zonas del municipio potencialmente productivas agricolamente con
carcter principal y un &rea destinada a la extraccién de &ridos
previa autorizacién del organismo competente. |

- Suelo rastico de proteccién: formado por aquel que tiene
un valor natural, ecoldgico o paisajistico y aquel otro que afec-
ta a monumentos o conjunto del Patrimonio Histérico-Artistico y
su entorno, © de proteccidh de acuiferos.

Comprende tres &reas, las definidas en la Ley autonémica
12/1.987 de declaracién de espacios naturales de Canarias, deno-

minadas, Parque Natura¥’n9,3, Cumbre Vieja y Teneguia, al que se
le incorpora el cono volcénico de La Caldereta debido a su valor
geomorfoldgico, y Paraje Natural n? 6, Coladas del Volcan de
Martin, y el espacio de las Laderas de Herrera, zona acantilada
que debido a su poca alteracién tiene importantes valores ecolé-
gicos, tales como el ser zona de nidificacién de rapaces y aves
marinas y de asentamientos de comunidades bot&nicas del piso ba-

sal en su parte inferior y del bosque termé6filo en su parte supe-
rior.

A ello se afiade la proteccién de las edificaciones que se
consideran, que por sus valores arquitecténicos, pueden ser cons-
titutivas del patrimonio, bien a nivel municipal o ingular, a cu-
Yo respecto s86lo tiene interes en el municipio el edificio de 1la
Iglesia de San Antonio Abad, en Los Canarios, y la proteccién de

la estacidén de petroglifos de gran valor arqueoldgico del Roque
Teneguia.

- Suelo rastico de litoral y costero: integrado por la zona
maritimo~terrestre y los terrenos colindantes. Comprende la tota-
lidad de la costa del municipio, desde su limite con Mazo, en la
vertiente oriental, hasta su limite con Los Llanos de Aridane, en
la vertiente occidental. El &mbito de este &rea contiene la ser-
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vidumbre de proteccién, definida en el articulo 43 de la Ley de
Costas, que recae sobre una zona de 100 m. medida tierra adentro
desde el limite interior de la ribera del mar, y sus usos se

atendran al contenido de los articulos 24 a 30 de 1la citada Ley
de Costas.

_ Asentamientos rurales: integrados por aquellas entidades
de poblacién con mayor O mMenor grado de dispersidn, cuyo origen y
desarrollo aparecen directamente vinculados a las actividades
agricolas y ganaderas y, en las cuales, su grado de colmatacidn y
caracteristicas no Jjustifica su clasificacién y tratamiento como
suelo Grbano. Comprende los niucleos poblacionales de Las Indias,
L.os Quemados, Las Caletas y La Fajana.

- Sueloc riastico residual: constituye este suelo ristico
residual, en concordancia con lo establecido en el articulo 8 f)
de la Ley autonomica 5/1987, aquel que no ha sido incluido por
esta Norma Subsidiaria en alguna de las otras categorias. Com-
prende las areas en torno a los asentamientos rurales de Las
Indias, Los Quemados, Las Caletas y La Pajana, que per la poca

consolidacién de 1la edificacién existente no han sido incluidas
en l1los mismos.

Fn este suelo rdstico, por resolucidn de la Direccidn Gene-
ral de Urbanismo de fecha 16/1/1.391, se ha autorizado la cons-
truccién de un campo de golf con instalaciones complementarias de
caracter deportivo y turistico, en el lugar conocido por La Dego-
l1lada, al norte del niicleo urbano de Los Canarios, en virtud de
lo establecido en la Ley Autonémica 5/1.987, como construccidn e
instalacién declarada de utilidad pdblica e interes social, tanto
por la Consejeria de Turismo del Gobierno de Canarias como por el
Ayuntamiento de Fuencaliente, con convenio urbanistico especifico
entre la propiedad promotora Golfo Atlantico S.A. y el Ayunta-
miento de Fuencaliente, que asegura la satisfaccidén de los inte-

reses generales y garantiza el uso piblico de las instalaciones.
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vidumbre de proteccién, definida en el articulo 43 de la Ley de
Costas, que recae sobre una zona de 100 m. medida tierra adentro
desde el 1limite interior de la ribera del mar, y sus usos se
atendridn al contenido de los articulos 24 a 30 de la citada Ley
de Costas.

- Asentamientos rurales: integrados por aquellas entidades
de poblacién con mayor o menor grado de dispersién, cuyo origen y
desarrollo aparecen directamente vinculados a las actividades
agricolas y ganaderas y, en las cuales, su grado de colmatacidn y
caracteristicas no Jjustifica su clasificacidén y tratamiento como
suelo drbano. Comprende los nicleos poblacionales de Las Indias,
Los Quemados, Las Caletas y La Fajana.

En este suelo rﬁstico, por resolucién de la Direccion Gene-
ral de Urbanismo de fecha 16/1/1.991, se ha autorizado la cons-
truccién de un campo de golf con instalaciones complementarias de
carfcter deportivo y turistico, en el lugar conocido por La Dego-
llada, al norte del nGcleo urbano de Los Canarios, en virtud de
lo establecido en la Ley Autonémica 5/1.987, como construccién e
instalacién declarada de utilidad pfiblica e interes social, tanto
por la Consejeria de Turismo del Gobierno de Canarias como por el
Ayuntamiento de Fuencaliente, con convenio urbanistico especifico
entre la propiedad promotora Golfo AtlaAntico S.A. y el Ayunta-
miento de Fuencaliente, gue asegura la satisfaccidén de los inte-
reses generales y garantiza el uso plblico de las instalaciones.

En la misma se posibilita la construccién de un campo de
golf de 18 hoyos, par 72, de instalaciones deportivas anexas al
campo de fdtbol municipal que constan de un terrero de lucha
canaria, una pista polideportiva y dos canchas de tenis, y de
instalaciones turisticas, anexas al asentamiento rural de La
Fajana, con capacidad para 386 camas, en hotel, boungalows y

apartamentos de la maxima categoria, con sus servicios complemen-
tarios.
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En la misma Se posibilita la construccién de un campo de
golf de 18 hoyos, par 72, de instalaciones deportivas anexas al
campo de fidtbol municipal que constan de un terrero de lucha
canaria, una pista poiideportiva v dos canchas de tenis, y de
instalaciones turisticas, anexas al asentamiento rural de La
Fajana, con capacidad para 186 camas, en hotel, Dboungalows ¥

apartamentos de la médxima categoria, con sSus servicios complemen-—
tarios.

Se justifica en dicha resolucién la auntorizacién ya queé el
proyecto es ejemplo de la posibilidad de acometer operaciones de
dimensiones apropiada a la isla de La Palma, gque ofrece condicio-
nes para el desarrollo de pequefnas operaciones, puntuales, de
calidad y excepcionales, pues la disposicién de suelo libre para
aumentar gradualmente Su equipamiento turistico no podria alcan-
zarse sino a costa de grandes sacrificios medioambientales Y de
dafios irreparables a la infraestructura agraria, como propugna el
documento de criterios ¥ objetivos del Plan Insular de Ordenacidn
del Territoric de la isla de La Palma, actualmente en redaccidn,
y como por otra parte considera esta Norma Subsidiaria.

Considera ademés la resoluciédn que es deseable que el desa-
rrollo turistico de la jgla, sea selecto y poOcCO denso, ubicandose
en parajes excepcionales, huyendo de la preparacién de dreas sus-

ceptibles de desarrollo vy asi no solo no puede ser programado
sino que tampocCo puede planearse.

Por otra parte, dada la colisién de parte del campo de golf
con el limite del Parque Natural Cumbre Vieja Yy Teneguia, el in-
forme de la Direccién General de Medio Ambiente en sentido favo-
rable considera que no Se prevé la realizacién de ningidn tipo de
obras que supongan una profunda alteracién de dicho espacio, des-
de el momento que se pretende instalar hovos del campo de golf,
evitandose movimientos de tierras. En este sentido dicho organis-
mo condiciona dicho proyecto al respeto riguroso en su ejecucidn

a la integra conservacion del arbolado, a la prohibicién de algan

tipo de movimiento de tierra, salvo los de niveladﬁﬁﬁﬁ&?gcasa al-
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Se justifica en dicha resolucidén la autorizacidén ya que el
proyecta es ejemplo de la posibilidad de acometer operaciones de
dimensiones apropiada a la isla de La Palma, que ofrece condicio-
nes para el desarrollo de pequefias operaciones, puntuales, de
calidad y excepcionales, pues la disposicitén de suelo libre para
aumentar gradualmente su equipamiento turistico no podria alcan-
zarse sino a costa de grandes sacrificios medioambientales y de
dafios irreparables a la infraestructura agraria, como propugna el
documento de criterios y objetivos del Plan Insular de Ordenacidn
del Territorio de la isla de La Palma, actualmente en redaccidn,
y como por otra parte considera esta Norma Subsidiaria.

Considera adem&s la resolucidén que es deseable que el desa-
rrollo turistico de la isla, sea selecto y poco denso, ubicandose
en parajes excepcionales, huyendo de la preparacién de Areas sus-

ceptibles de desarrollo;y asi no s8olo no puede ser programado
sino que tampoco puede planearse.

Por otra parte, dada la colisién de parte del campo de golf
con el limite del Parque Natural Cumbre Vieja y Teneguia, el in-
forme de la Direccién General de Medio Ambiente en sentido favo-
rable considera gque no se prevé la realizacién de ninglin tipo de
obras que supongan una profunda alteracidn de dicho espacio, des-
de el momento que se pretende instalar hoyos del campo de golf,
evitandose movimientos de tierras. En este sentido dicho organis-
mo condiciona dicho proyecto al respeto riguroso en su ejecucidn
a la integra conservacidn del arbolado, a la prohibicibén de algin
tipo de movimiento de tierra, salvo los de nivelado de escasa al-
tura v retirada de piedras o desmonte de paredes, a la prohibi-
cién de apertura de nuevas vias, prohibicién de plantas albéctonas

a excepcioén del césped para la adecuaciédn del campo de golf y a
la prohibicién de pesticidas o herbicidas.

En la presente Norma Subsidiaria se recoge, dicho #campo de
golf como equipamiento general ubicado en suelo rusgﬁco ‘a desa-
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rrollar mediante un Plan Especial, y cuya posibilidad de implan-
tacidn deriva del resultado de la evaluacién de su impacto ecolo-

gico.
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tura y retirada de piedras O desmonte de paredes, a la prohibi-
cién de apertura de nuevas vias, prohibicién de plantas aldctonas

a excepcién del césped para la adecuacién del campo de golf y a
la prohibicién de pesticidas © herbicidas.

En la presente Norma gubsidiaria se recoge dicho campo de
golf como equipamiento general ubicado en suelo ristico, a desa
rrollar mediante un Plan Especial, y cuya posibilidad de implan-

tacién deriva del resultado de la evaluacién de su impacto ecolo-
gico.
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VI.- ESTRUCTURA ORGANICA
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La estructura general y organica del territorio viene
integrada por los elementos determinantes del desarrollo urbano,

y en particular por los sistemas generales de comunicacién, los
espacios libres y el 'equipamiento comunitario.

Con ello se completa la ordenacidn junto a lo dispuesto en
los apartados anteriores en relacidn a los usos e intensidades de
ocupacién del suelo y en consecuencia la clasificacién del mismo,
en funcién de la poblacién, de su indice de crecimiento y de los
recursos que la Norma Subsidiaria toma en consideraciodn.

6.1.- UNIDADES POBLACIONALES.

La poblacidn se localiza en el territorio, conforme a
la propuesta de la Norma Subsidiaria, en base a la disposicioton
actual y siguiendo el sistema jerarquizado gque se recoge en el
Anexo al Reglamento de Planeamiento, con las siguientes caracte-

risticas:

a) Poblacidn concentrada: constituida por los niGcleos urba-

nos previstos, con terrenos clasificados como suelo urbano y/o
suelo urbanizable, que son:

- Casco de Los Canarios: de caracter residencial, constitui-

do por una unidad municipal, con capacidad para Zﬁgqg viviendas,
e \,; 1 a 'I‘: A
que soporta el centro de servicios a nivelﬁhmhn' ﬁp&&%ﬁormadn
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cios sanitarios ¥y asistenciales, equipamiento deportivo y equlpa-
mientc escolar.

- Nicleo de Cerca Vieja: de caricter turistico, constituido
por una unidad basica, con capacidad inferior a 500 viviendas,

que soporta el equipamiento minimo de comercio de compra diaria y

de relacién y se estructura en torno al centro de vecindario.

b) Poblacion digseminada: constituida por la poblacién dis-
persa, en terrenos clasificados como suelo ristico, en viviendas
anexas a la explotacidn agricola y por lo general locallzadas a

lo large de las vias, formando en ocasiones asentamientos pobla-
cionales de caridcter, mas O Menos, lineal.

Fn este tipo de poblacidn, al que la Norma Subsidiaria, en
cumplimiento del articulo 3.2 de 1la Ley sobre la ordenacidn
urbanistica del suelo rdstico de la Comunidad Auténoma de Cana-
rias, ha de expresamente excluir del proceso aurbanizadoxr, se ha
de fijar, de acuerdo con 1o establecido en el articulo 9.2.d) de
la citada Ley del Suelo Ristico, para el casoc de la vivienda uni-

familiar, agricola y residencial, cuando no existe pesibilidad de
formacién de un niclec de poblacidn.

En las Normas Urbanisticas de esta Norma Subsidiaria se
fijan las condiciones l1imites para la formacion de un niicleoc de
poblacidén en funcién de las caracteristicas de la edificacién, de
la parcela minima que corresponde a una vivienda, de las distan-

cias de esta a los linderos ¥y @2 otras construcciones Y deméas
indices urbanisticos.

Con caridcter general se considera que existe peligro de
formacién de nicleo de poblacién cuando en un radio de 100 m.

existen mas de cinco viviendas.

De acuerdo con el articulo 8.e) de la citada Ley autondmica

del suelo ristico, en aquellos casos de entidades de poblacién
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con mayor O menor grade de dispersidén, como son Las Indias, Los
Quemados, Las Caletas y La Fajana, cuyo origen y desarrollo est4
directamente vinculados a las actividades agrarias, Y en las que
su grado de colmatacién y caracteristica no justifica su conside-
racién como poblacién concentrada en suelo clasificado como urba-
no, se definen como asentamiento rural en suelo rastico, en los
que la presente Norma Subsidiaria realiza el reconocimiento
explicito de su formacién y evoluciédn, de sus peculiaridades
urbanisticas y de sus expectativas de desarrollo, sefialando al
efecto las dotaciones y servicios minimos y condiciones de edifi-
cabilidad a las que deberadn quedar sujetos.

6.2.- SISTEMA GENERAL DE COMUNICACICNES.

Viene constituido, el sistema general de comunicacio-
nes, por el sistema viario que aporta los canales de accesibili-
dad del territorio y por tanto la inter-relacién entre las enti-
dades poblacionales Y las Areas productivas y de servicios. Este
sistema general se estructura en base a:

a) Sistema regional: de cardcter preferente, constituido por
la Carretera C-832, de Santa Cruz de La Palma a Puntagorda por el
sur, dependiente de la Comunidad Auténoma, que atraviesa el muni-
cipio en sentido transversal norte-sur y sur-norte, a lo largo de
aproximadamente la cota 725-750.

b) Sistema insular: identificado como el que tiene origen-
destino en el municipio y depende del Cabildo Insular y que esté
constituido por los Caminos Vecinales de Los Canarios a la Costa,
uno por Las Caletas y otro por Las Indias, y sus conexiénes.

c) Sistema municipal: de cardcter local y canstltuido prin-
cipalmente por las vias de acceso a la zona;ﬁita Qal muh1c1p10 a
partir de la Carretera C-832, la v&a del acceso al Fhertltn y las
vias de enlace entre 1las entidades de poblagién.y'decuaﬁbs pro-
ductivos con los diferentes sistemas viarios. . N
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La Ley autonOmica 9/1991, de 8 de mayo, de Carreteras de
Canarias regula, entre otras, las afecciones de é&stas en la
edificacién, fijando 1la linea de edificacién en cada via, para

las que denomina carreteras regionales, dependientes de la Conse-

jeria de Obras PhGblicas, y para las que denomina carreteras
insulares y locales, dependientes de Cabildo vy Ayuntamiento, con
remision a Reglamento General de Carreteras, (R.D. 1073/1977).

En concordancia con ello se establecen las siguientes dis-
tancias hasta la lfnek limite de edificacién desde la arista

exterior de la calzada mas préxima, medida horizontalmente desde
la misma:

Carretera C-B32 .........ciiitievicnsssssess. 25 m.

Carreteras insulares y locales .............. 18 m.

excepcionalmente en los tramos que discurren por suelo urbano, Y
asentamientos rurales en suelo rGstico, segiGn la clasificacién de
suelo de esta Norma Subsidiaria, la linea de edificacidén sers la
establecida en los correspondiente planos de detalle de la misma,
Y en sus Normas Urbanisticas.

6.3.- SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES.

Incide este sistema en la ordenacién del tejido urbano
y especialmente en la calidad medio-ambiental de la ciudad. Por
una parte la integracién de la naturaleza en la ciudad y por otra

parte la disponibilidad de espacios al servicio del tiempo de
ocio.

En el primer caso necesitamos superficies de caracteristicas
tales que permitan la supervivencia de la vegetacién y en el se-

gundo caso exige espacios de variada tipologia que respondan a
las necesidades de los distintos grupos sociales.
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Con carécter general se plantean, dos espacios libres situa-
dos en una posicidn de facil acceso para la poblacién y localiza-
dos centralmente respécto a la determinacion espacial de esta.
Son estos espacios libres los sigquientes:

1) Area libre de la actual Plaza del Ayuntamiento, consti-
tuida por ésta, integrada plenamente con el equipamiento de ser-
vicios administrativos municipales, con una superficie de 1.068
m2. |

2) Area libre, en el limite del suelo urbano por el nor-
este, constituyendo un parque urbano de 29.217 m2 en un A&rea con
vegetaciodn abundante de pino canario.

Con carcter complementario se ubican en el territorio otros
espacios libres, entre log que destaca el situado entre la carre-
tera C-832 vy el Camino Vecinal a Las Caletas, en Los Canarios,
los ubicados, junto a la Iglesia y junto al Centro Escolar, en
Las Indias y el ubicado en Los Quemados.

Se suman a estos las dotaciones de &reas libres procedentes

de los Planes Parciales que segn el Reglamento de Planeamiento
Seran:

a) Jardines, que comprende 1los espacios libres plantados o
ajardinados que reunan las siquientes condiciones:

- presentar una superficie no inferior a 1.000 m2 en la que
pueda inscribirse un circulo de 30 m. de di&metro minimo. A
efectos de superficie se computa la del poligono inscrito que

tenga todos sus angulos interiores comprendidos entre uno y dos
rectos.

- poseer condiciones apropiadas, en cuanto topografia y
suelo, para la plantacién de especies vegetales,...*
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- tener una forma y dimensiones que garanticen su soleamien-
to en relacidn con la posible edificacién circundante.

- presentar unas caracteristicas topogrédficas aptas para su
libre circulacién y utilizacién. A estos efectos deben excluirse
los barrancos y terrenos con pendiente superior al 40%, en tanto
no se justifiquen las medidas a adoptar para su transformacién y
utilizacién efectiva.

- como usos permitidos se inscriben las actividades recrea-
tivas al aire libre, tales como misica, puestos de flores, peri6-
dicos, etc.

b) Areas de juegos y recreos para nifios, que deben tener una
superficie superior a 200 m2, en la que se pueda inscribir una
circunferencia de 10 m. de di&metro minimo. Estas &reas deben
equiparse con elementos adecuados a la funcién que han de desem-
penar. Su ambito espacial es el vecindario, como agrupacién de
viviendas inferior al ba;rio, con unos recorridos mAximos de 150
m. qu edeben procurar enlazar por itinerarios peatonales en los
que graviten las guarderias y centros de ensefianza preescolar.

c) Areas de peatones, concebidas como espacios de relacién
social, preferentemente pavimentados, en torno a los cuales se

disponen los servicios comerciales y los equipamientos de interés
civicos.

6.4.- SISTEMA GENERAL DE LOS EQUIPAMIENTOS.

Este sistema es el que sirve de soporte fisico de las

actividades piblicas y de relacién de la poblacién. El conjunto
considerado es el siquiente:

a) Equipo Administratjivo: Se considera conspltuido“%por el
actual Ayuntamiento, formando un sistema de equiFamieﬁfH en i&
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posici6n central, junto con la plaza frente al mismo, y el equipo
religioso y docente préximos.

b) Equipo Reliqioso: Integrado por la Iglesia Parroguial de
San Antonio Abad, formando parte del conjunto sefalado anterior-

mente, y la Iglesia de Las Indias, también formando conjunto con
un area libre de plaza.

c) Equipo Cultural: Constituido por la actual Casa de Cul-
tura en Los Canarios, dentro de la delimitacién de suelo urbano,
junto a la carreteéra C-832 y muy cerca del equipamiento central
en torno a la Casa Consistorial. Se completa con los terrenos
previstos para Casa de Cultura en Las Indias, anexos al actual
grupo Escolar Garcia Escamez, aprovechando la diferencia de nivel
entre las dos vias a que da frente para permitir a nivel supe-
rior, con frente al Camino Vecinal, una plaza.

d) Equipo Deportivo: Esta integrado el sistema deportivo
municipal por el campo de faGtbol, situado en suelo ristico,
préximo a L.0S Canarios, y'por dos pequeilas pistas polideportivas,
situadas en los asentamientos rurales de Las Indias y Los Quema-
dos.

En este apartado hay que destacar gue por resolucidn del
Director General de Urbanismo, de fecha 16/1/1.991, y en aplica-
cién de la Ley Territorial 5/1.987, se ha autorizado la construc-
cién de un campo de golf e instalaciones complementarias de
carActer turistico y deportivo, en suelo riéstico, en el lugar
conocido por La Degollada, a la Cia. Golfo Atléntico S.A.

Se recoge estas instalaciones en esta Norma Subsidiaria como
equipamiento general en suelc rfistico a desarrollar mediante un
Plan Especial con evaluacién del impacto ecologico.

VATV,
Ello da lugar en 1los terrenos colindantéhﬁ . eﬁgactual
campo de fhatbol a la previeién de un campo dé gol 1ﬁh 18 Hnyos,
par 72, e instalaciones deportivas camplementq;1 hﬁéhs%gttntes
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en un terrero de lucha canaria, una pista polideportiva y dos
canchas de tenis.

e) Cementerio: La vigente legislacidén en la materia exige
este tipo de equipamiento a nivel municipal. Dada la situacién y
tamano del actual cementerio y sus previsiones de expansién se
mantiene su ubicacién en la zona prdéxima al nficleo urbano de Los
Canarios, al norte del mismo.

f) Equipo Escolar: Comprende 1las instalaciones dedicadas a
la ensefianza en la modalidad de preescolar, y ensefianza general
badsica. Lo constituyen actualmente:

- Colegio XXV Anos de Paz, en Los Canarios, anexo a la casa
Consistorial, para pre-escolar.

- Centro E.G.B. de 8 unidades, en Los Canarios, Montafia de
Las Tablas, en suelo raGstico.

- Colegio Garcia Escamez, de 2 unidades de E.G.B. en Las
Indias, junto al Camino Vecinal a la Costa.

- Colegio Blas Perez Gonzalez, de 1 unidad de E.G.B. en Las
Caletas, junto al Camino Vecinal a la Costa.

- Colegio Los Quemados, de 1 unidad de E.G.B. en el asenta-
miento rural de este nombre.

g) Equipo Sanitario: Lo constituye el Centro Rural de Higie-
ne, situado en Los Canarios, en suelo urbano, dispone de casa

para el médico y despacho para este y A.T.S.
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VII.- DESARROLLO Y GESTION
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La aprobacién de esta Norma Subsidiaria comporta la
anulacién de pleno derecho del planeamiento anterior y especifi-
camente la derogaciéﬁ de todos aquellos extremos que fueran con-
tradictorios con las determinaciones establecidas en la misma.

Requiere en cada tipo de suelo, el desarrollo de esta
Norma Subsidiaria, lo siguiente:

a) Suelo urbano: Se realiza la actuacién urbanistica con-
forme a la zonificacién detallada con usos pormenorizados esta-
blecida en la Norma Subsidiaria, especificamente en los planos de
ordenacién y en los preceptos de aplicacidn de las Normas Urba-
nisticas de la misma.

Podran redactarse, Planes Especiales con alguna de las fina-
lidades determinadas en el articulo 17 de la Ley del Suelo y se-
gin las determinaciones que se establecen en los articulos 18 a
25 de esta Ley v articulos 76 a 85 del Reglamento de Planeamien-
to, y Estudios de Detalle seglin lo previsto en el articulo 14 de
de la Ley del Suelo y articulo 65 del Reglamento de Planeamiento.

b) Suelo urbanizable: La actuacién sera preceptiva por medio
de Planes Parciales, conforme a lo dispuesto en el articulo 13 de
la Ley del Suelo y articulos 43 a 64 del Reglamento de Planea-
miento, y mediante Planes Especiales, para 1a£§jécﬁciéﬁ'&lrecta

. q . - . -
de las obras correspondiente a los sistemas generales, previsto
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en el articulo 17 de la Ley del Suelo y articulo 76.2 del Regla-
mento de Planeamiento.

c) Suelo rhastico: Puede actuarse mediante Planes Especiales
para la ejecucibdn directa de obras correspondientes a sistemas
generaleg, para proteccién del paisaje v de la vias de comunica-
cidén, conservacidn del medio rural y cualesquiera otra finalidad
aniloga sin que en ningln casc puedan sustituir a la Norma Subsi-
diaria como instrumento de ordenacidén integral del territorio,
tal como se determina‘en el articulo 17 de la Ley del Suelo.

En concordancia con la disposicién adicional de la Ley
Autonémica 12/1.987, de declaracién de espacios naturales de
Canarias, en el suelo ristico de proteccidn, en el Parque Natural
Cumbre Vieja y Teneguia y en el Paraje Natural Coladas del Volcén
de Martin, se instrumentaré el desarrollo de la proteccidén, esta-
blecida por dicha Ley, mediante el Plan Rector de Usc y Gestidn
de los mismos, 0 a través del instrumento que resulte de la nueva
Ley de Espacios Naturales, actualmente en tramitacidén en el
Parlamento Canario, en su adaptacién a la Ley estatal.

En todo caso en el Plan Rector de Uso y Gestién del Parque
Natural Cumbre Vieja y Teneguia habri de plantearse la resolucién
de los problemas detectados en las 2zonas costeras de El Faro y
Punta Larga, de viviendas vacacionales autoconstruidas de la po-
blacién residente en el municipio, que dada la clasificacién de

proteccidn que sobre la misma recae, no es posible acometer a
través de esta Norma Subsidiaria.

En concreto para el desarrollo en este suelo, del equipa-
miento general de campo de golf, previsto en esta Norma Subsidia-
ria, se proceder& a la redaccién de un Plan Especial v se deter-
minard a través de la evaluacién del impacto ecologico de la
implantacién de estas instalaciones sus posibilidades de acepta-
cidén y de las condiciones gue han de cumplirse.
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7.2.— SISTEMA DE GESTION.

En el desarrollo de la Norma Subsidiaria se aplicarén
los sistemas de gestidén que se preven en la Ley del Suelo, sin
perjuicio de las nuevas posiblidades que la legislacidn ofrezca.

En resumen serdn los siguientes con caricter prioritario:

a) Suelo urbano:

- Planes Especiales para la ordenacidn de recintos y conjun-

tos artisticos, reforma interior, saneamiento o mejora de espa-

cios urbanos, por cualguiera de los sistemas previstos en la Ley
del Suelo.

-~ Planes Especiales de infraestructura y del sistema viario,
por el sistema de cooperacién con reparcelacién fisica o eco-

némica para la distribucién de cargas, o en su casc por el sis-
tema de expropiacién.

- Planes Especiales de equipamiento y espacios libres de
cesién obligatoria, por el mismo procedimiento anterior y si no
son de cesién obligatoria por el sistema de expropiacidn.

- Planes Especiales de sistemas generales por el sistema de

expropiacién con distribucién de cargas por reparcelacidn eco-
némica.

En la Unidades de Actuacién que pudieran delimitarse en esta
Norma Subsidiaria, se cederi&n gratuitamente al Ayuntamiento los
terrenos destinados a viales, parques y jardines piblicos, cen-

tros docentes vy otro equipamiento especificamente sefialado, se
costeard la urbanizacién y se edificarén, en su caso, los sola-

res, conforme los plazos fijados en el articulo 154 de la Ley del

Suelo. @m\mmar*
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b) Suelo urbanizable:

- Planes Parciales de promocién particular, por el sistema
de compensacién.

- Planes Parciales de promocién municipal, por el sistema de
cooperacidn o en su caso de expropiacién.

- Planes Especiales, por los sistemas previstos en el apar-
tado anterior para el suelo urbano.

*

En los Planes Parciales de promocidn privada, a fin de
garantizar el cumplimiento de las obligaciones inherentes a los
propietarios, se contendrin las determinaciones establecidas en
el articulo 46 del Reglamento de Planeamiento. Como quiera que la
viabilidad de las soluciones propuestas se apoya en expresas
peticiones realizadas por los propietarios durante 1la tramitacién

de esta Norma Subsidiaria, estos asumirin como compromisos fir-
mes, al menos, los siquientes: |

- La redaccién del planeamiento en desarrollo de la Norma
Subsidiaria y costeamiento del mismo, en los plazos establecidos.

- La formulacién y ejecucién de los proyectos de urbaniza-

cidn y sus costes asi como el de las obras que contemplan, en los
pPlazos establecidos.

- La inclusién en el planeamiento, independientemente de las
exigencias de la vigente Ley del Suelo Y su Reglamento de Planea-

miento, de equipo 1lddico o de ocio, especifico, como elemento
singular y de atraccién del mismo.

- La adopcién de soluciones infraestruturales autonomamente,
con las debidas garantias, especialmente en cuanto a suministro y
almacenamiento de agua potable, suministro de energia eléctrica,
8istema de depuraci6én y vertido de aguas residuales, vias de
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acceso desde la red general, etc., sin efectos negativos ni afec-
ciones sobre el sistema infraestructural del municipio.

_ TL.a conservacién de la urbanizacidn medlante la constitu-
cién de una entidad urbanistica colaboradora.

- En caso de incumplimiento de los plazos establecidos para
la redaccién, formulacién y ejecucidn del planeamientoc la acepta-

cién de la aplicacién de las sanciones legalmente vigentes.

c) Suelo ristico:

.os Planes Especiales previstos se ejecutaran por el sistema
de expropiacién, a excepcidén del correspondiente al equipamiento
general de campo de golf que podrd ejecutarse por cualgquiera de
los sistemas de compensacién, cooperacidn o expropiacidn.

7.3.- VIGENCIA DE LA NORMA.

Pn concordancia con el articulo 56 de la Ley del Suelo,
la Norma Subsidiaria, una vez publicada su aprobaciodn definitiva,
seri inmediatamente ejecutiva y mantendra su vigencia hasta tanto
no sea sustituida por planeamiento de oxrden superior ¢ por una

nueva Norma Subsidiaria, de conformidad con el articulo 45 de la
Ley del Suelo.

Por otra parte en la exposicién de motivos de la Ley del
Suelo se establece que 1los planes son abiertos, sin plazos de
vigencia fijo, evolutivos y no homogeneos, que permitan de una
parte, la incorporacién de imprevistos, la asimilacién del margen
de imprevisibilidad para exigencias nuevas o cambiantes y de otra

la diferenciacién de las propuestas del propio planeamiento con

tratamiento diverso para las mismas en cuanto a fijeza y concre-
cién.
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A estos efectos la Norma Subsidiaria contempla, para sus
determinaciones, un horizonte a largo plazo, para el que se pro-

pone un modelo de utilizacién del territorio, y un plazo inmedia-
to de ocho afios, al término del cual debe procederse a su revi-
sion, que se subdivide en dos cuatrienios.

7.4.- REVISION Y MODIFICACION.

De manera que la Norma Subsidiaria pueda adaptarse a su
propio desarrollo se establecen los mecanismos de revisién o de

modificacién de algunos de los elementos que la constituyen.

Seran supuestos que motivarén la procedencia de revisién de

esta Norma Subsidiaria o su sustitucién por un Plan General, los
siguientes:

a) Cuando se detecte en el municipio un crecimiento demogré -
fico que rompa bruscamente con las proyecciones de poblacién

normales o que exceda en gran proporcién las previsiones de la
presente Norma Subsidiaria.

b) Por la existencia o posibilidad de expectativas o tensio-
nes urbanas. que incidan sobre el término municipal, generadas por
infraestructuras, instalaciones o proyectos que se desarrollen

sobre el mismo o en sus inmediaciones o generadas por la proximi-
dad de nicleos urbanos importantes en expansién.

¢) Cuando se observe la posibilidad de formacién de nuevos
nicleos de poblacién en suelo riistico, no contemplados en esta

Norma Subsidiaria, o cuando en algquno de los asentamientos rura-
les previstos se construyan 40 edificaciones.

d) Cuando el descubrimiento de usos no previstos al aprobar

la Norma Subsidiaria sea de tal importancia que altere substan-
cialmente el destino del suelo determinado en aquella.
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e) Cuando se den las circunstancias sefnaladas en el articulo
51l.1 de la Ley del Suelo o0 cuando la Administracidn Urbanistica

aprecie otro tipo de circunstancias que aconsejen su revisidn o
sustituciodn.

f) En cualquier caso a los 8 ahos de su aprobacién definiti-
va.

En aplicacién de la disposicidn transitoria de la Ley Auto-
némica 1/1.987, reguladora de los Planes Insulares de Ordenaciébn,
a la entrada en vigor del correspondiente a la isla de La Palma,
actualmente en redaccién, se deberd promover en el plazo méximo
de dos afos, la correspondiente acomodaciédn a sus determinacio-

nes, mediante su oportuna revisidén, de esta Norma Subsidiaria de
Planeamiento Municipal.

En los demas casos, es decir cuando se afecten extremos
distintos de los anteriormente mencionados, se considera modifi-
caciédn de la Norma Subsidiaria, atn cuando ello suponga cambios
aislados en la clasificaci6n o calificacién del suelo. En estos
casos la modificacién de 1la Norma Subsidiaria se referiré al
elemento objeto de 1la misma precisando en los documentos la
concrecién de las determinaciones que resulten afectadas.

Santa*Cruz de La Palma, octub de 1.992

‘~ial de argquitectos de canarias
anta cruz de tenenfe
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' ANEXO A LA MEMORIA JUSTIFICATIVA
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CUADRO DE CARACTERISTICAS E INDICES URBANISTICOS
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SUPERFICIES DE SUELO
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Suelo urbano:

Residencial .......00ev00veveeeees. 32,33 Ha

___“___——--_—---_—_---_
_——__-—--———---—-—.__-ﬂ--

Total .......0viivveveeenneess 32,33 Ha
Suelo urbanizable:
Turistico .............c.v0uvve.. 18,96 Ha

InduStrial l."li'il'lli"liilil‘lﬂl 6,‘00 Ha

—_——__———_———_——.—_—--
—_————-_——__————-——_——

Total ........c00iivivevneee.. 24,96 Ha

Suelo rastico:

Forestal ......coieeeeeeennean 258,63 Ha
Productivo ......c0cinveennnen 755,75 Ha
Proteccién seseersssscassenses 4.394,20 Ha
Asentamientos rurales: ........ 26,44 Ha
Las Indias .......... 14,12 Ha
Las Caletas ..,...... 3,86 Ha
Los Quemados ,....... 7,13 Ha
La Fajana ........... 1,33 Ha
Rustico residual .............

TDtal * F B ¥ ¥ % B ¥ N
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CARACTERISTICAS SUELO URBANIZABLE
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Suelo urbanizable turistico:

Superficie sector .....ciivictvencsncnos 189.600 m2
Edificabilidad alojamientos ......cceevs. 0,25 m2/m2
Edificabilidad usos complementarios ..... 0,07 m2/m2
Superficie edificable alpjamientos ...... 47.400 m2
Superf. edificable usos complem. ........ 13,272 m2
Densidad viviendas ....ccceeeeeanas veesss 25 vda/Ha
Capacidad viviendas .....cvececetcceses .o 474
Densidad alojamientoB ... ccceeeececeesss 100 al/Ha
Capacidad alojamientos ....ccceciceconses 1.896

Dotaciones:

Espacios libres: 10% .....cccveeven. 18.960 m2

Servicios de interés

Lo

N ‘\)'T‘:‘I:l AL ?{? |
piblico y social: 4% .............% 7 ,4%

Equipo ladico y de ocio: 10% ....;2;-

25




Suelo urbanizable industrial:

Superficie sector ......... teeessaeanes s 60.000 m2
Edificabilidad ....... Ce e nsee e Cee e e 0,40 m2/m2
Superficie edificable ....... Ce v .o 24.000 m2
Dotaciones:

Espacios libres: .10% ......... ¢ e ns 6.000 m2

Servicios de interés

paiblico y social: 4% ....... coscesmas 2.400 m2
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DILIGENCIA: La pongo yo, el Secretario, para hacer constar
que las presentes modificaciones introducidas en las Normas Sub-
sidiarias de Planeamiento de este municipio,son las solicitadas
por la C.U.M.A.C.,en consecuencia con el Acuerdo adoptado en la
Sesidn celebrada el dia 7 de Julio de 1.992 por dicho Organismo.

Asi mismo, Certifico que dichas modificacicnes han sido = =
aprobadas por el Ayuntamiento Pleno en su Sesidon de 8 de Enero de
1.993.// -

Fuencali}q.nté de La Palma, s /

PR T o1

e Enéroc de 1.993,

(—

Fdo.: Rodriguez Sanchez




