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dra examinarse el expediente instruido a efecto en
la Secretaria General del Ayuntamiento y formular
las al egaciones que se estimen pertinentes.

Lo que se hace publico para general conocimien-
to.

EnlaVillade Adge, a29 de enero de 2007.

Area de Desarrollo Econémico
y Hacienda Municipal

ANUNCIO

2295 1620

Por el Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinariace-
lebrada el dia 8 de febrero de 2006, se presta apro-
bacion a expediente de Modificacion Puntual del
Catdlogo de puestos de trabajo del Presupuesto Ge-
neral de la Corporacion del gjercicio 2006, actual -
mente prorrogado.

Este expediente permanecera expuesto al publico,
a efectos de posibles reclamaciones, en el Departa-
mento de I ntervencion de Fondos, por término de 15
dias habiles, contados a partir del siguiente a de la
insercion de este anuncio en este Boletin, de confor-
midad con lo previsto en la legislacién de las Ha
ciendas Locales.

EnlaVilladeAdeje, a14 defebrero de 2006.
José Ricardo Moreno Pérez, Alcalde accidental.

Area de Calidad, Serviciosy Obras
Servicios M unicipales
ANUNCIO
2296 1563

Publicacién delaadjudicacién dela“ Construccion
del Mercado Municipal de ProductosAgrarios’.

Entidad adjudicadora: Excelentisimo Ayuntamien-
to deAdgie.

a) Dependencias que tramita el expediente: Area
de Desarrollo Local.

Tipo de contrato:

a) Tipo de contrato: contrato de obras.

b) Descripcion del objeto: “Construccién del Mer-
cado Municipal de productosAgrarios’.

c) Boletin o Diario Oficial y fecha de publicacion
del anuncio de licitacion: Boletin Oficial de la Pro-
vincia, nimero 172 de 13.12.2006.

_Tramitacion. procedimiento y forma de adjudica-
cion:

a) Tramitacién: concurso.
b) Procedimiento: abierto.
¢) Forma: trémite: urgente.

Presupuesto base de licitacion o canon de explota-
cion:

Importe: 270.000 euros.

Adjudicacion:

a) Fecha: 29 de diciembre de 2006.

b) Contratista: Construcciones Domasa, SA.

c) Nacionalidad: espafiola.

d) Importe de adjudicacion: 270.000 euros.

Lo que se hace publico en cumplimiento delo dis-
puesto en el articulo 93.2 de TRLCAP.

En Adeje, a1l de febrero de 2007.

VILLA DE BRENA BAJA
Area de Secretaria

ANUNCIO

2297 1552

Por medio de la presente y en atencion alo dis-
puesto en €l art. 70.2 delaLey 7/85, de 2 de abril,
reguladora de las Bases de Régimen Local y lo dis-
puesto por &l Ayuntamiento Pleno defecha 12 defe-
brero de 2007, se procede alapublicacion integrade
las Normas Urbanisticas del Texto Refundido de la
Revision y Adaptacion a Decreto 1/2000, de 8 de
mayo del Plan General de Ordenacién de BrefiaBa-
jay cuyo contenido literal es como sigue:

Plan General de Ordenacion del municipio de Bre-
faBaja (LaPalma).

Normas urbanisticas.

indice general.

1.- Disposiciones generales.

(Articulos1a9).

2.- Desarrollo y gecucion.

(Articulos 10 a 25).

3.- Condiciones de uso.

(Articulos 26 a 33).
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4.- Condiciones de edificacion.

4.1.- Definiciones (articulos 34 a 53).

4.2.- Normas de edificacion (articulos 54 a 74).
4.3.- Normas complementarias (articulos 75 a 94).
5.- Régimen del suelo.

5.1.- Suelo urbano.

5.1.1.- Suelo urbano consolidado (articulos 95 a
106).

5.1.2.- Suelo urbano no consolidado (articulos 107
alll).

5.2.- Suelo urbanizable.

5.2.1.- Suelo urbanizabl e sectorizado ordenado (ar-
ticulos 112 a 121).

5.2.2.- Suel o urbanizabl e sectorizado no ordenado
(art. 122 a2 125).

5.2.3.- Suelo urbanizable no sectorizado (articulos
126 a 128).

5.3.- Suelo rustico (articulos 129 a 143).
6.- Disciplina urbanistica (articulos 144 a 166).

1.- Disposiciones generales.

Articulo 1: Naturaleza.

El Plan Genera de Ordenacion del municipio de
BrefiaBaja, y las presentes Normas Urbanisticas se
han formulado de acuerdo con las prescripciones del
Ordenamiento Urbanistico y deméas normas aplica-
bles, especificamente, laL ey sobre Régimen del Sue-
loy Vaoraciones (Ley 6/1998, de 13 abril), modifi-
cada parcialmente por € R.D. Ley 4/2000, de 23 de
junio, de medidas urgentes de liberalizacion en el
sector inmobiliario y transportes; laLey 53/2002, de
30 de diciembre, de M edidas Fiscal es, Administrati-
vasy de Orden Socidl; y por laLey 10/2003, de 20
de mayo, de Medidas Urgentes de Liberalizacion en
el Sector Inmobiliario y Transportes, y €l Texto Re-
fundido delasLeyesde Ordenacion del Territorio de
Canariasy de Espacios Naturales de Canarias (D.L.
1/2000), modificado parcialmente por la L ey 2/2000,
de 17 de julio, de Medidas Econdmicas en materia
de Organizacion Administrativay Gestion Relativas
al Personal de laComunidad Autonomade Canarias
y de Establecimiento de Normas Tributarias; por la
Ley 4/2001, de 6 de julio, de Medidas Tributarias,
Financieras, de Organizaciony relativas al Personal
delaAdministracion delaComunidad Autdnomade
Canarias; por laLey 6/2001, de 23 dejulio, de Me-

didas Urgentes en materia de Ordenacién del Terri-
torioy del Turismo de Canarias; por laLey 2/2002,
de 27 de marzo, de Establecimiento de Normas Tri-
butarias y de Medidas en materia de Organizacién
Administrativa, de Gestion, relativas al Persona de
la Comunidad Auténoma de Canarias y de caracter
sancionador; por laLey 2/2003, de 30 de enero, de
Viviendas de Canarias; por laLey 6/2003, de 14 de
abril, por la que se aprueban las Directrices de Or-
denacion General y las Directrices de Ordenacion del
Turismo de Canarias; y que en lo sucesivo denomi-
naremos TR-LOTENC, y en cuanto no se ha efec-
tuado el desarrollo reglamentario de ésta, en aplica-
cion de ladisposicién transitoria décima del mismo,
los Reglamentos estatales de Planeamiento (R.D.
2159/1978), y de Gestion Urbanigtica(R.D. 3288/1978).

Articulo 2: Objeto.

El Plan Genera de Ordenacion de Brefia Bajatie-
ne por objeto laordenacion integral del territorio mu-
nicipal, mediante ladefinicion de su model o de ocu-
paciony utilizacion dd territorio, asi como loselementos
fundamental es de la organizacion y funcionamiento
actual y su esquema de futuro, desarrollando las de-
terminaciones en términos suficientemente precisos,
para permitir la legitimacion de las actividades de
gjecucion.

Se fija, de esta manera, €l contenido del derecho
de propiedad que se gjercera dentro de los limites y
con & cumplimiento de los deberes establecidos en
lalegidlacion urbanisticavigentey en el presente Plan
General.

Articulo 3: Documentos.

Deacuerdoconlo previstoend articulo 32dd TR-
LOTENC, en € articulo 37 del Reglamento de Pla-
neamiento, y en € articulo 10 del D. 35/1995 de la
Consgjeriade Politica Territoria por el que se aprue-
bael Reglamento de Contenido Ambiental delosins
trumentos de Planeamiento, el Plan General de Or-
denacion de Brefia Baja consta de | os siguientes
documentos:

1. Estudio Medioambiental.
1.1. Memoria, que incluye:

1.1.1. Justificacién del contenido ambiental espe-
cifico asumido por €l instrumento de planeamiento.

1.1.2. Informacién urbanistica con inventario am-
biental mediante unidades ambientales homogéneas
a partir de las variables ambientales significativas
oportunas.

1.1.3. Diagnostico ambiental del ambito territorial
ordenado.
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1.1.4. Objetivos ambientales y criterios generales
relativosalaprotecciony mejoradel patrimonio na-
tural y cultural.

1.1.5. Evauacion de las consecuencias ambienta-
|es de las determinaciones del Plan.

1.1.6. Orden de prioridad en lagjecucion delasme-
didas ambientales positivas previstas.

1.1.7. Sefidamiento de las circunstancias que, en
funcién del grado de cumplimiento de los objetivos
y determinaciones ambiental es, hagan procedentela
revision del Plan o de su Programa.

1.2. Planos de informaci6n, con la definicion gré
ficade lainformacion urbanisticaque permite su lo-
calizacion, delimitacion o dimensién superficial, con
laexpresion graficadel diagndstico ambiental y con
la definicion sintética de las alternativas de planea-
miento.

2. Documento de ordenacion.

2.1. Memoriajustificativadelosfinesy aobjetivos,
asi como de la convenienciay oportunidad del pre-
sente Plan General de Ordenacion y de todasy cada
una de sus determinaciones.

2.2. Planos de ordenacion estructural que com-
prenden:

2.2.1. Laclasificacion y categorizacion del suelo.

2.2.2. Ladelimitacion delasdiversas categoriasde
suelo previstas en cada una de las clases de éste.

2.2.3. La delimitacion de los Espacios Naturales
Protegidos y Areas de Sensibilidad Ecol égica.

2.2.4. Lalocalizacién y € trazado de los sistemas
generales y demés elementos estructurantes del te-
rritorio.

2.2.5. Ladelimitacion de las &reas homogéneas en
suelo urbano y urbanizable y sus usos globales.

2.3. Planos de ordenaci 6n pormenorizada que com-
prenden:

2.3.1. Ladelimitacion de los &mbitos previstos en
€l suelo urbano y de los sectores fijados en el suelo
urbanizable.

2.3.2. Los usos pormenorizados, lastipol ogias edi-
ficatoriasy las edificabilidades.

2.3.3. Las dineacionesy las rasantes.
2.3.4. Lalocalizacion de los suelos reservados a

dotacionesy equipamientos complementarios de los
integrantes de la ordenacion estructural .

2.3.5. La ordenacion detallada de | os asentamien-
tosruralesy agricolas.

2.4. Normas urbanisticas de la ordenacion con re-
gulacion de las condiciones de planeamiento, urba-
nizacién y edificacion. Su contenido se concreta en:

De carécter estructural:

2.4.1. Las determinaciones sustantivas gue infor-
man €l modelo de ocupacion del territorio y desa-
rrollo urbano.

2.4.2. Laregulacion del régimen general propio de
cadaunade las clasesy categorias de suelo.

2.4.3.Las disposiciones relativas alos usos globa-
les en cada zona.

2.4.4. El régimen de proteccion y servidumbresde
los bienes de dominio publico, segin la legislacion
sectorial correspondiente.

2.4.5. La ordenacion correspondiente a los siste-
mas generalesy demas el ementos estructurantes del
territorio.

De caracter pormenorizado:

2.4.6. Laregulacién precisa de los parametros de-
finitorios de la edificabilidad y destino del suelo de
las zonas establecidas por la ordenacion detallada.

2.4.7. Las caracteristicas de los ambitos y sectores
para su desarrollo por los Planes Parciales y Espe-
ciales de Ordenacion.

2.4.8. Las determinaciones consecuentes de la or-
ganizacion de la gestion y programacion de la gje-
cucion publicadel Plany los plazos establecidos, en
Su caso, para su desarrollo.

2.4.9. Las hormas consecuentes de las previsiones
de finalidad ambiental en este nivel de ordenacion.

2.5. Programa de actuaciones y estudio econémi-
co-financiero, estableciendo |as previsiones especi-
ficas concernientes a la realizacion de los sistemas
generalesy € orden de prioridad y plazos aque han
de gjustarse las actuaciones publicas previstas, con
el estudio econdmico en las que se eval Uan estas ac-
tuaciones, indicando | os organismos o entidades pu-
blicas que se prevén asuman el importe de lainver-
Sion en estas actuaciones.

Articulo 4: Vigencia.

Este Plan General de Ordenacion entrard en vigor
con la publicacion de los acuerdos de su aprobacién
definitivaen el Boletin Oficial de Canarias, sin per-
juicio delo establecido en lalegislacion de régimen
local, y tienevigenciaindefinida, todo ello en concor-
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dancia con lo dispuesto en el articulo 44 del TR-
LOTENC.

El mismo sustituye en su totalidad al Plan General
de Ordenacion de Brefia Baja, aprobado definitivar
mente por Orden de la Consgjeria de Politica Terri-
torial de 24 de noviembre de 1990 (B.O.C. de
28.11.1990), asi como a sus posteriores modifica
cionesy revision parcial, el cual quedaraderogado a
la entrada en vigor de la presente Revision del Plan
General de Ordenacién de Brefia Baja.

Igualmente quedarén sin efecto los instrumentos
de planeamiento y de gestién aprobados para el de-
sarrollo del referido Plan General, salvo aquellos ex-
presamente incorporados, y de acuerdo con las con-
diciones establecidas en las presentes Normas
Urbanisticas.

Articulo 5: Revision del Plan General.

Se entiende por revisiéon del Plan General de Or-
denacién, de conformidad con €l articulo 46 del TR-
LOTENC, lareconsideracién de su contenido por al-
guno de los siguientes motivos:

a) El cumplimiento de las condiciones previstas
por el Plan General de Ordenacién atal fin, y en par-
ticular, el agotamiento del aprovechamiento asigna-
do & suelo urbanizable diferido.

b) La modificacion del modelo territorial estable-
cido, cuando queden afectados los elementos bési-
cos de la ordenacion territorial o dela estructura ur-
banistica previstaen e instrumento arevisar.

c) Laalteracién de cualquierade los el ementos de
la ordenacién estructural.

d) Cuando se pretenda lareclasificacion de suelos
rusticos como urbanizables.

En desarrollo del apartado a) anterior se estable-
Cen como supuestos que, segun la magnitud, moti-
varén la procedencia de larevisiéon de este Plan Ge-
neral de Ordenacidn, los siguientes:

1) Cuando se alteren sustancialmente cualquiera
de las circunstancias ambiental es, econdmicasy so-
ciales, que sustentan el presente planeamiento gene-
ral, incluyendo los cambios originados por innova
ciones tecnol égicas o cientificas.

2) Cuando se detecte en € municipio un crecimiento
demogréfico que rompa bruscamente con las pro-
yecciones de poblacion normales 0 que excedan en
gran proporcion lasprevisionesdel presente Plan Ge-
neral de Ordenacion.

3) Por la existencia o posibilidad de expectativas
o tensiones urbanas queincidan sobre e término mu-
nicipal, generadas por infraestructuras, instalaciones

0 proyectos que se desarrollen sobre € mismo o en
susinmediaciones, o generadas por laproximidad de
nucleos urbanos importantes en expansi on.

4) Cuando €l descubrimiento de usos no previstos
al aprobar el Plan General de Ordenacién seadeta
importanciaque altere sustancialmente el destino del
suelo determinado en éste.

5) Cuando por laentradaen vigor del Plan Insular
de Ordenacion delaisade LaPama, o deotrosins-
trumentos de planeamiento de rango superior, o por
producirse modificaciones sustancial es de | as dispo-
siciones normativas en que este Plan General de Or-
denacioén se encuadra, se precise realizar la corres-
pondiente acomodacion a sus determinaciones.

6) Cuando la Administracion Urbanistica aprecie
circunstancias que aconsejen su revision o sustitu-
cion.

7) En cualquier caso, alos 8 afios de su aprobacion
definitiva debera realizarse su revision.

En cualquier caso, se estara alo dispuesto en los
articulos 45 a 47 del TR-LOTENC y se tendra en
cuenta los articulos 34, 42 'y 43 del TR-LOTENC,
asi como |o dispuesto en el apartado 5 de la disposi-
cion transitoria segundadel TR-LOTENC.

Articulo 6: Revision del Programa de Actuacion.

El Programa de Actuacion del Plan General sere-
visara transcurrido cuatro (4) afos desde su entrada
en vigor.

El contenido y las determinaciones del programa
como consecuencia de dicharevision podran, segun
los casos:

a) Excluir del suelo urbanizable parte del mismo
para su incorporacion a suelo urbano si, en gecu-
cion del Plan, estosterrenos hubieran llegado acum-
plir con las condiciones exigidas a tal efecto por la
legislacion urbanistica

b) Excluir del suelo urbanizable parte del mismo
parasu incorporacion al suelo ristico, cuando € pro-
gramano se hubierallevado a cabo dentro del plazo
establecido al efecto y la evolucién de las circuns-
tancias urbanisticas aconsejen la aplicacion de tal
medidaatenor delos criterios y objetivos establ eci-
dos por €l presente Plan General.

c) Ampliar paraparte del suelo urbanizable en otros
cuatro (4) afios el limite temporal de las previsiones
el programa, 0 en €l plazo menor que se estime con-
veniente atenor de las circunstancias existentes.

d) Delimitar nuevas unidades de actuacién en sue-
lo urbano con el objeto de agilizar la ejecucion del
Plan General.
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€) Sustituir el sistemade actuacion previsto parala
gjecucion de unidades en suelo urbano o urbaniza
ble, cuando el programa no se hubierallevado aca
bo dentro del plazo establecido a efecto y tal medi-
dase estime repercutafavorablemente en lagjecucion
del Plan General.

f) Ordenar la€elaboracién de nuevasfigurasde pla
neamiento, zonales o teméticas, estableciendo crite-
rios y objetivos, asignando usos globales e intensi-
dades, asi como |as determinaciones complementarias
gue fueran necesarias para su redaccion.

g) Ajustar |las previsiones econdmicas 'y tempora-
les de las acciones sobre dotaciones y |os servicios,
de conformidad con la evolucion de las inversiones
asignadas a los distintos agentes que intervienen en
lafinanciacion del Plan General.

Larevision del programa de actuacion es compe-
tencia del Ayuntamiento, salvo que implique modi-
ficacion en laclasificacion del suelo.

Articulo 7: Modificacion del Plan General.

En aplicacion del articulo 47 del TR-LOTENC, to-
da reconsideracion de los elementos del contenido
del Plan General de Ordenacion no subsumibleen el
articulo 5 de estas Normas Urbanisti cas suponey re-
guiere su modificacion.

Lamodificacién puede tener lugar en cua quier mo-
mento pero si e procedimiento se inicia antes de
transcurrir 1 afio desde la publicacién del acuerdo de
aprobacion de este Plan General o de su Ultimarevi-
sion, éstano podraalterar ni laclasificacion del sue-
lo, ni la calificacion referida a dotaciones.

No podra tramitarse modificacion alguna de este
Plan General una vez expirado el plazo fijado para
su revision.

Corresponden ala COTMAC la aprobacion defi-
nitiva de las modificaciones del Plan General que
afecten azonas verdes o espacios libres previstosen
el mismo o cuando se incremente el volumen edifi-
cable de unazona. Enlosdemés caso correspondela
aprobacion definitivaa Ayuntamiento. En cualquier
caso, se estaraalo dispuesto en los articulos 45 a 47
del TR-LOTENC y setendraen cuentalos articulos
34, 42y 43 del TR-LOTENC, asi como lo dispues-
to en el apartado 5 de la disposicion transitoria se-
gundadel TR-LOTENC.

No tendran la consideraci 6n de modificaciones del
Plan General las siguientes:

a) Lasalteraciones que puedan resultar del margen
de concrecion que laLey y € propio Plan Genera
reservan al planeamiento de desarrollo, seguin lo es-
pecificado en estas Normas Urbanisticas.

b) L os meros gjustes puntual esy de escasa entidad
guelaegjecucion del planeamiento requierajustifica
damente en la delimitacion de las unidades de ac-
tuacion, siempre que no supongareduccion delas su-
perficies destinadas a sistemas generales 0 espacios
libres publicos.

¢) Lasinstrucciones que el Ayuntamiento dicte co-
mo aclaraci on interpretati va de determinados aspec-
tos del Plan General.

d) Las modificaciones del planeamiento de desa-
rrollo en los @mbitos de ordenacién diferenciadaque
no alteren los parametros 'y determinaciones que los
regulan contenidos en el Plan General, que se trami-
taran de conformidad con las reglas que en cada ca-
so se hubieran seguido para su formulacién y apro-
bacion.

€) Lameraadaptacion delas presentesNormas Ur-
banisticas alas Leyes, Reglamentos y Decretos que
sustituyan alos vigentes, en lo que se refiere exclu-
sivamente a los articulos y apartados que expresa-
mente citen alos actualmente en vigor.

Articulo 8: Efectos del Plan General.

Este Plan General de Ordenacion conforme a las
disposiciones urbanisticas vigentes es publico, ge-
cutivo y obligatorio.

Lapublicidad ddl Plan General de Ordenacion com-
porta el derecho de cualquier ciudadano a consultar
su documentacién, en gjemplar debiday suficiente-
mente autentificado, que debera estar a disposicién
del publico en el Ayuntamiento.

La gecutividad del Plan General de Ordenacion
implicaladeclaracién de utilidad publicadelas obras
en é comprendidas y la necesidad de ocupacién de
los terrenos necesarios a las mismas, en particular
por lo que se refiere a las que integran la infraes-
tructura del territorio ordenado, asi como la habili-
tacion publica urbanistica, segn su respectivacom-
petencia, delas potestades urbanisticasen lo quefuera
necesario a cumplimiento de sus determinaciones.

Laobligatoriedad del Plan General de Ordenacion
significa el deber legalmente exigible por cualquier
persona fisica o juridica, en uso de la accién publi-
ca, del cumplimiento exacto de todas y cada una de
sus determinaciones, tanto por laAdministracion Pa-
blicaen cualquierade susesferasy grados, como por
los particulares administrados.

Salvo en los supuestos expresamente reconocidos
en lalegislacién urbanistica no existen derechosin-
demnizatorios por razén de la ordenacion del uso de
losterrenosy de las construcciones contenidas en el
presente Plan General.
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Articulo 9: Interpretacion del Plan General.

Lainterpretacion de este Plan General compete a
Ayuntamiento de BrefiaBaja, sin perjuicio delasfa
cultadesrevisoras propias de la Comunidad Auténo-
ma de Canarias inspiradas Unicay exclusivamente
enlos principios delegalidad y oportunidad para su-
puestos de interés supramunicipal, ademas de la co-
rrespondiente funcion revisora de los érganos juris-
diccionales.

Las Normas Urbanisticas de este Plan General se
interpretaran atendiendo a su contenido y con suje-
cion alos objetivos y finalidades expresados en la
memoria. En lainterpretacion del Plan General pre-
valecerdn como criterios aquellos més favorable a
mejor equilibrio entre aprovechamiento edificatorio
y equi pamientos urbanos; alamejoradelos espacios
libres, ala mejor conservacion del patrimonio pro-
tegido, a menor deterioro del medio ambiente natu-
ral, del paisge urbano, y a interés general de la co-
lectividad.

En caso de discrepanciaentre los documentos gra-
ficos y escritos, se otorgara primacia a texto sobre
el dibujo. En caso de discrepanciaentre documentos
gréficos, tendré primaciael de mayor escalasobre el
de menor escala, salvo que del texto se desprendie-
raunainterpretacion contraria.

2.- Desarrollo y gecucion.

Articulo 10: Suelo urbano.

El desarrollo de las previsiones contenidas en este
Plan General de Ordenacion parael suelo urbano ha
de producirse necesariamente, en lamedidaqueello
fuera pertinente, a través de los siguientes tipos de
planes:

a) Planes Parciales parala ordenacion pormenori-
zada, incluso operaciones de reforma interior o re-
novacion urbana, en ambitos de suelo urbano no con-
solidado, previstosen d articulo 35.1. dd TR-LOTENC.

b) Planes Especiales de ordenacion, previstosen €l
articulo 37.2. del TR-LOTENC con lassiguientesfi-
nalidades:

1) Conservar y mejorar el medio natural y € pai-
sgje natural y urbano.

2) Proteger y conservar &l Patrimonio Histérico Ca-
nario.

3) Definir las actuaciones en los ndcleos o zonas
turisticas arehabilitar.

4) Desarrollar los programas de viviendas y esta-
blecer la ordenacion precisa para su € ecucion.

5) Ordenar los sistemas generales, cuando asi 10
determine el Plan General de Ordenacion.

6) Crear, ampliar 0 megjorar dotaciones y equipa
mientos.

7) Organizar y asegurar el funcionamiento de las
redes de abastecimiento de aguas, saneamiento, su-
ministro de energiay otras analogas.

8) Cualquieraotrasfinalidades andl ogas que se pre-
vean reglamentariamente.

¢) Estudios de Detalle para completar o regjustar,
para manzanas o unidades urbanas equivalentes, las
alineacionesy rasantesy losvolUmenes, tal como se
prevé en el articulo 38 del TR-LOTENC y articulo
65 del Reglamento de Planeamiento.

Articulo 11: Suelo urbanizable.

El desarrollo de las determinaciones de este Plan
Genera de Ordenacion en suelo urbanizable se ve-
rificara através de los siguientes planes:

a) Planes Parciales de ordenacion conforme alo
dispuesto en los articulos 35y 36 del TR-LOTENC
y articulos 43 a 64 del Reglamento de Planeamien-
to.

b) Planes Especiales para la gjecucién directa de
obras correspondientes a sistemas generales, previs-
toend articulo 76.2 del Reglamento de Planeamiento.

Articulo 12: Suelo rustico.

En este tipo de suelo para la gjecucion directa de
obras correspondientes a sistemas generales, parala
proteccion del paisajey delasvias de comunicacion,
conservacion del medio rura y cualquieraotrafina-
lidad analoga, se podra actuar mediante un Plan Es-
pecial, sin que en ningun caso € mismo pueda sus-
tituir a este Plan General de Ordenacion como
instrumento de ordenacion integral del territorio, ni
eludir como instrumento de ordenacion de carécter
excepcional en suelo ristico a Proyecto de Actua-
cion Territorial definido en los articulos 25y 26 del
TR-LOTENC.

Articulo 13: Planes Especialesy Parciales.

L os Planes Especiales habran de desarrollar lasde-
terminaciones que le son propias en razén asu obje-
to, a nivel de ordenacion y detalle del planeamien-
to parcid, deacuerdo con d articulo 77 del Reglamento
de Planeamiento y articulo 37 del TR-LOTENC.

L os Planes Parcial es contendrén las determinacio-
nes que le son propias de conformidad con lo dis-
puesto en los articulos 45 a 56 del Reglamento de
Planeamiento y se desarrollaréan con la documenta-
cién que sele exige en los articulos 57 a 64 del Re-
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glamento de Planeamiento, teniendo en cuentalo es-
tablecido en los articulos 35y 36 del TR-LOTENC.

Articulo 14: Unidad de actuacion.

Definidaen el apartado 3.1 del anexo relativoalos
conceptos fundamentales utilizados por e TR-LO-
TENC la misma queda regulada en los articulos 94
y 95 del mismo.

Cuando la delimitacion no estuviese contenida en
el presente Plan General o cualquier otro instrumen-
to de planeamiento, la determinacion y delimitacion
delas unidades de actuacion, o lamodificacion dela
yadelimitadas, sellevardacabo conarregloalo pre-
visto end articulo 38 del Reglamento de Gestién Ur-
banistica.

Launidad de actuacion delimitada debera cumplir
con los requisitos que lalegislacion urbanistica exi-
ja, y en especia los del articulo 36.2 del Reglamen-
to de Gestion Urbanistica.

Articulo 15: Sistema de actuacion.

Los planes, tanto especiales como parciales, po-
dran g ecutarse por cualquierade los sistemas de ac-
tuacion previstosen el articulo 96 del TR-LOTENC.

De conformidad con lo establecido en €l articulo
97 del TR-LOTENC, en suelo urbano y urbanizable
tiene preferencia cualquiera de los sistemas de ge-
cucion privada, concierto, compensacion o € ecucion
empresarial, y en caso de actuacién por sistema pu-
blico tiene preferencia el de cooperacion; en asenta-
mientos en suelo rustico tiene preferenciael sistema
de gecucion publica por expropiacion, con imposi-
cién de contribuciones especiales paralaadquisicion
del suelo preciso y gecucion delas dotacionesy las
infraestructuras publicas, y €l sistema de gjecucion
publica por cooperacion con reparcelacion econo-
mica en los demas casos; y en |os sistemas genera-
lestiene preferenciael sistema de g ecucion publica
por expropiacion.

Articulo 16: Reparcelacion.

Se entiende por reparcel acion laagrupacion defin-
cas comprendidas dentro del ambito de una unidad
de actuacion para su nueva division gjustada a pla-
neamiento, con adjudicacion de las nuevas resultan-
tes, constitutivas urbanisticamente de parcelas o so-
lares, alos que deban ser beneficiarios en proporcién
a sus respectivos derechos.

Toda reparcelacion urbanistica quedara sujetaala
aprobacion del proyecto correspondiente. Estos con-
tendrén las determinaciones y documentacioén esta-
blecida en los articulos 82 a 84 del Reglamento de
Planeamiento, y se someterdalo dispuesto enlosar-
ticulos 84 a 87 del TR-LOTENC.

Articulo 17: Parcelacion.

Se entiende por parcelacion toda division simulté
nea o sucesivade terrenos en dos 0 méslotes nuevos
independientes. Las parcelaciones urbanisticas se
gjustaran alo establecido en los articulos 80 a83 del
TR-LOTENC.

Articulo 18: Estudios de detalle.

Contendran los documentos que se le exigen en el
articulo 66 del Reglamento de Planeamiento tenien-
do en cuentalas determinaciones del articulo 65 del
mismo, y articulo 38 del TR-LOTENC.

Articulo 19: Proyectos de urbanizacién.

Paralagecucion materia delasobras previstasen
los planes regulados en desarrollo del Plan General
de Ordenacion es precisalapreviaredaccion y apro-
bacion del correspondiente proyecto de urbani zacion,
en el supuesto de que € suelo no estuviera urbani-
zado.

Losmismossegustaran alo previsto enlosarticulos
67 a70 del Reglamento de Planeamiento, y de acuer-
do conloegtablecidoend articulo 41 del TR-LOTENC.

Articulo 20: Proyectos de obras ordinarias.

Con independencia de los proyectos de urbaniza-
cion podrén redactarsey aprobarse proyectos de obras
ordinarias con |os siguientes objetivos:

a) Ejecutar aidadamente alguna de las determina-
ciones de un instrumento de planeamiento de desa-
rrollo.

b) En las zonas de ordenacin directa, g ecutar obras
no previstas en el programa de actuacion.

c¢) En las zonas de ordenacion directa, remodelar
laviapublicay adaptar y mejorar o ampliar |os ser-
vicios que contuviera.

Articulo 21: Proyectos de edificacion.

Se entiende como proyecto de edificacion aguél
gue contiene todas las determinaciones generales y
particulares que se fijan en estas Normas Urbanisti-
casy demas disposi ciones sectoriales de &mbito mu-
nicipal o supramunicipal aplicables, que son deaobli-
gado cumplimiento paralaposterior gjecucién delas
obras de edificacion.

Articulo 22: Proyectos de actividades.

Se entiende por proyecto de actividades aquellos
documentos técnicos que, de acuerdo con lo regula-
do en las presentes Normas Urbanisticasy demés dis-
posiciones municipal esy supramunicipal esvigentes,
contienen las determinaciones suficientes para re-



3582 Boletin Oficial dela Provincia de Santa Cruz de Tenerife nim. 28, viernes 23 de febrero de 2007

solver el gercicio delaactividad, incluyendo las ca
racteristicas técnicas de las instalaciones obligadas
y previstas para €l desarrollo de lamisma.

Articulo 23: Iniciativay colaboracion particular.

Todapersonafisicao juridicapuede formular cua-
lesquieradelos planesde desarrollo de este Plan Ge-
neral de Ordenacion, en los términos del articulo 4
del TR-LOTENC y de acuerdo con € articulo 35.3
del TR-LOTENC, y conteniendo |osdocumentos es-
tablecidos en los articulos 46 y 64 del Reglamento
de Planeamiento.

Articulo 24: Competencia.

Ladireccion, el control del desarrollo y la gjecu-
cion de presente Plan General son competencias pro-
pias del Ayuntamiento de Brefia Bgja, sin perjuicio
delaparticipacién delas restantes Administraciones
y delos particulares, con arreglo alo establecido en
lasleyesy en las presentes Normas Urbanisticas.

Dentro de las respectivas atribuciones y obliga-
ciones, correspondera alos organismos de laAdmi-
nistracion del Estado, Comunidad Autonoma, Ca-
bildo y Entidades L ocalesde LaPama, lacooperacion
con el Ayuntamiento de BrefiaBajaparad mejor lo-
gro de los objetivos que el Plan General persigue.

Articulo 25: Prioridad en e desarrollo.

Las actuaciones previstas para €l desarrolloy ge-
cucion de las determinaciones del Plan General de
Ordenacién de Brefia Baja tendran en cuenta el or-
den de prioridad y plazos sefidados en el Programa
deActuacion.

El incumplimiento de las previsiones contenidas
en el Programade Actuacion y en los planes de eta-
pas del planeamiento de desarrollo, por causaimpu-
table a titular del terreno, facultara a Ayuntamien-
to de BrefiaBaja paraaplicar las previsiones legales
en orden a garantizar su gecucion.

Condiciones de uso.
Articulo 26: Uso.

Se define como uso de |os terrenos o construccio-
nes alaactividad autorizada en €llos mediante estas
Normas Urbanisticas, y que se definen en este titulo
3 de estas normas.

El uso preferente es el que el planeamiento asigna
como principal paraunadeterminadaéreao parcela
Se consideran funcional y juridicamente como usos
asociadosal preferente, aquellos otros de carécter ac-
cesorio que resulten necesarios parala correcta ope-
ratividad de dicho uso preferente, por venir impues-
to desde normativas sectoriales o porque su propia

naturaleza lo justifique plenamente, debiendo cum-
plir las condiciones particul ares de su uso.

Son usos compatibles todos aquellos que, depen-
diendo de su grado deimplantacion en un &rea o par-
cela, pueden coexistir en armonia con el uso pre-
ferente o principa e, incluso, sudtituirlo en determinadas
circunstancias sin provocar distorsiones. Entre los
usos compatibles se diferencian los siguientes:

Usos vinculados que son aquellos que deben im-
plantarse de formaobligatoria e inseparable junto al
uso principal del edificio.

Usos complementarios que son aquellos no obli-
gatorios que sin desplazar al uso principal pueden
coexistir con él, aportando diversidad y riquezafun-
ciona a &rea o edificio donde se implante.

Usos alternativos que son aquellos que el Plan Ge-
nera considera que pueden en determinadas condi-
cionessustituir en su totalidad al uso preferente, con-
virtiéndose en uso principal.

L os usos contemplados en este Plan Genera de Or-
denacion se clasifican seglin su naturaleza en resi-
dencial, industrial, turistico, terciario, dotacional, y
agrario, que a su vez se pormenorizan en clases, ca-
tegoriasy tipos, tal como se detalla en los articulos
siguientes.

Articulo 27: Residencial.

Es uso residencial €l que sirve para proporcionar
alojamiento permanente alas personas. Se distinguen
en el uso residencial las siguientes clases:

a) Uso devivienda, considerado como aquel en que
las personas configuran un ndcleo con los compor-
tamientos habituales de las familias, tengan o no re-
lacién de parentesco, y gue reunird las condiciones
establecidas en €l anexo 1 del D. 47/1991, de 25 de
marzo, por el que seregulan las condiciones de habi-
tabilidad de las viviendas en el ambito de la Comu-
nidad Autdbnoma de Canarias. Comprende las si-
guientes categorias:

a.1) Viviendaunifamiliar, cuando se establece una
sola vivienda o agrupacion de viviendas con acceso
independiente desde laviaplblicaacadaunadeé€las.

a.2) Vivienda colectiva, cuando se establece mas
de unaviviendaagrupadas con acceso comun en con-
diciones quele esde aplicacion la L ey de Propiedad
Horizontal.

b) Uso de residencia comunitaria, aguel que esta
destinado al alojamiento estable de colectivosque no
constituyen nucleo familiar, pero que a sus miem-
bros le unen vinculos de caracter religioso, social o
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analogo, tales como residencias de tercera edad, de
estudiantes, etc.

Articulo 28: Turistico.

Tiene por objeto |os alojamientos de caracter tem-
poral o vacacional, en el marco delalLey 7/1995, de
6 de abril, de Ordenacion del Turismo de Canariasy
el D. 10/2001, de 22 de enero, por € que se regulan
los esténdares turisticos, y demés normativa vigen-
te, con las siguientes clases:

a) Hotelero, regulado por el Decreto del Gobierno
de Canarias sobre Ordenacién de Establecimientos
Hoteleros (D. 149/1986, de 9 de octubre).

b) Apartamentos, regulado por €l Decreto del Go-
bierno de Canarias sobre Ordenaci dn de A partamentos
Turisticos (D. 23/1989, de 15 de febrero).

¢) Turismo rural, definido en el Decreto del Go-
bierno de Canariasde regulacion y ordenacion delos
establecimientos de alojamiento deturismorural (D.
18/1998, de 5 de marzo).

d) Otros, a ojamientos turisticos comprendidos en
| as restantes modalidades establecidas en € articulo
32 delalLey 7/1995, de Ordenacion del Turismo de
Canarias.

Articulo 29: Industrial.

Es uso industria, e gque tiene por finalidad llevar
a cabo las operaciones de elaboracion, transformar
cion, tratamiento, reparacion, amacengjey distribu-
cion de productos materiales. Laactividad industrial
seregulaatodos|os efectos por laLey 1/1998, de 8
de enero, de Régimen Juridico de Actividades Cla-
sificadas y Espectaculos Publicos, y demés legisla-
cion sectorial que le afecte. Se distinguen en €l uso
industrial las siguientes clases:

a) Industria, aguel que comprende actividades cu-
yo objeto principal eslaobtencion o transformacion
de productos materiales por procesos industriales o
artesanales, incluyendo en é las funciones técnicas,
econdémicas, administrativas, y especialmente liga-
das alafuncién principal, tales como lareparacion,
tratamiento, guarda o depésito de medios de pro-
duccion y materias primas 'y almacengje de los pro-
ductos acabados para su suministro. Comprende las
siguientes categorias.

a.l) Pequefiaindustria, cuando se den cadaunade
las siguientes circunstancias:

Superficie total construida<100 m2.
Potencia mecéanicainstalada<3 Kw.

Nivel de ruido emitido<50 dBA.

Densidad de carga de fuego<200 Mcal/m2.

a.2) Industria en general, cuando se den cada una
de las siguientes circunstancias:

Superficie total construida<250 m2.
Potencia mecanica instalada<8 Kw.

Nivel de ruido emitido<75 dBA.

Densidad de carga de fuego<800 Mcal/m2.

a.3) Industria especial, cuando la actividad no se
encuentraincluida en ninguna de las categorias an-
teriores.

b) Almacén o comercio mayorista, aguel que com-
prende las actividades de depdsito, guarda o alma-
cengje de bienes y productos, desligadas en su ubi-
cacion delas actividades de obtencidn y transformacion
de productos materiales, asi como las funciones de
almacengjey distribucion de mercancia propias del
comercio mayorista. Se distinguen las siguientes ca-
tegorias:

b.1) Pequefio almacén, cuando se den cadaunade
las siguientes circunstancias:

Superficie total construida<250 m2.
Potencia mecanicainstalada<3 Kw.

Nivel de ruido emitido<50 dBA.

Densidad de carga de fuego<100 Mcal/m2.

b.2) Almacén en general, cuando se den cada una
de las siguientes circunstancias:

Superficie total construida<500 m2.
Potencia mecanica instalada<8 Kw.

Nivel de ruido emitido<75 dBA.

Densidad de carga de fuego<400 Mcal/m2.

b.3) Almacén especial, cuando la actividad no se
encuentraincluida en ninguna de las categorias an-
teriores.

b.4) Almacén comercial, cuando la actividad esta4
ligadaen su ubicacion al uso comercial, con unasu-
perficie Util mayor que éste.

c) Taler, aquel que comprende actividades cuya
funcion principal reside en lareparacion o manteni-
miento de vehicul os automoviles no industriales, ci-
clomotores, articulos personalesy articulos de uso
doméstico, asi como las actividades propias del uso
industrial enlaviviendaparticular de sutitular. Com-
prende |as siguientes categorias:

c.1) Taller de automocion, cuando lafuncion prin-
cipal de la actividad sea |la reparacién o manteni-
miento de vehiculos automdviles no industriales y
se den cada una de las siguientes condiciones:

Superficie total construida<250 m2.
Potencia mecanicainstalada<8 Kw.
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Nivel de ruido emitido<75 dBA.
Densidad de carga de fuego<200 Mcal/m2.

c.2) Taller de reparacién, cuando la funcion prin-
cipal de la actividad sea la reparacién o manteni-
miento de ciclomotores, articulos persondesy articulos
de uso doméstico, del que se distinguen tres tipos:

c.2.1) Tipo I, cuando se den cada una de las si-
guientes circunstancias.

Superficie total construida<100 m2.
Potencia mecénicainstalada<3 Kw.

Nivel de ruido emitido<50 dBA.

Densidad de carga de fuego<200 Mcal/m2.

c.2.2) Tipo Il, cuando se den cada una de las si-
guientes circunstancias:

Superficie total construida<250 m2.
Potencia mecanicainstalada<8 Kw.

Nivel de ruido emitido<75 dBA.

Densidad de carga de fuego<400 Mcal/m2.

c.2.3) Tipo |11, cuando no esté incluido en ningu-
no de los tipos anteriores.

c.3) Taller doméstico, cuando lafuncién de la ac-
tividad sealaelaboraciony reparacion de bienesma-
teriales que, por sus caracteristicas y maquinaria a
utilizar, resulte ajuicio del Ayuntamiento realizable
en alguna de las piezas de la vivienda particular de
su titular, no setrate de actividad clasificada en apli-
caciéndelaley 1/1998, y se den cadaunadelas si-
guientes circunstancias.

Superficie total construida<50 m2.
Potencia mecanica instalada<3 Kw.

Nivel de ruido emitido<35 dBA.

Densidad de carga de fuego<100 Mcal/m2.

Articulo 30: Terciario.

Tiene por finalidad este uso la prestacion de servi-
cios a publico, las empresas u organismos. Se dis-
tinguen las siguientes clases:

a) El uso de comercio o comercial recoge los lo-
cales destinados a la exposicion y venta de mercan-
ciasy servicios, incluido la venta de bebidas y ali-
mentos para ser consumidas en €l propio local. Se
recoge también en este uso la conservacion y ama-
cenamiento de cualquier tipo de materias siempre
gue no tengan €l carécter de molestas, nocivas, insa
lubres o peligrosas. Este uso estdsometido alaspres-
cripcionesestablecidasenlaLey 1/1998, de 8 deene-
ro, de Régimen Juridico delos Espectécul os Plblicos
y Actividades Clasificadas, y demas|egislacién sec-
torial que le afecte. Se distinguen a su vez en esta
clase de uso terciario las siguientes categorias:

a.1) Local comercial, cuando la actividad comer-
cial tiene lugar en un establecimiento independien-
te. Se distinguen |os siguientes tipos:

a.1.1) Tipo |: cuando la dimensién del estableci-
miento no superalos doscientos cincuenta (250) me-
tros cuadrados de superficie Util.

a.1.2) Tipo I1: cuando la dimension del estableci-
miento siendo superior a doscientos cincuenta (250)
metros cuadrados de superficie Util no es mayor de
guinientos (500) metros cuadrados.

a.1.3) Tipo l1l: cuando la dimension del estableci-
miento siendo superior aquinientos (500) metros cua
drados de superficie Gtil no es mayor de mil qui-
nientos (1.500) metros cuadrados.

a.2) Agrupacion comercial, cuando en un mismo
espacio seintegran variasfirmas comerciales con ac-
ceso e instalaciones comunes, en forma de galerias,
centrosy compl g os comerciales, con unasuperficie
Gtil superior aquinientos (500) metros cuadrados pe-
ro no mayor de mil gquinientos (1.500) metros cua-
drados.

a.3) Superficie comercia, cuando la actividad co-
mercial tiene lugar en establecimientos que operan
bajo una sola firma comercial con una superficie de
ventaa publico superior alos mil quinientos (1.500)
metros cuadrados.

b) Oficina, que corresponde a las actividades que
tienen como funcién principal prestar servicios ad-
ministrativos, técnicos, financieros, de informacion,
u otros. Seincluyen funciones de oficinas asociadas
aotras actividades principal es no de oficinas que con-
sumen un espacio propio e independiente. Asimis-
mo, se incluyen oficinas de caracter pablico, servi-
cios de informacién y comunicacion, agencias de
noticias o de informacion turistica, sedes de partici-
pacion politicos o sindical, organizaciones asociati-
vas, profesionales, religiosas o con otros fines, des-
pachos profesionales, y otros que presenten
caracteristicas adecuadas a la definicion anterior.

) Recreativo, destinado aactividadesdelavidade
relacion y del ocio, que han de cumplir los requisi-
tosy condiciones de Ley 1/1998, de 8 de enero, de
Régimen Juridico delos Espectéacul os Publicosy Ac-
tividades Clasificadas, y deméas normativa sectorial
guele afecte. Sedistinguen las siguientes categorias:

c.1) Salas de reunion, destinados alavida de rela-
¢ion, acompariado, en ocasiones, de espectacul os, ta-
les como café conciertos, discotecas, salas de fiesta
y baile, clubes nocturnos, casinos, salasdejuegosre-
creativos, bingosy otroslocales en que se practiquen
juegos de azar.

c.2) Salas de espectéculos, en los que se desarro-
Ilala actividad del espectaculo propiamente dicha
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(cine, teatro, etc.), es decir, aquellos en los que se
configuran &mbitos diferenciados entre actor y es-
pectador.

Articulo 31: Dotacional.

Este uso da sentido ala vida asociada, con activi-
dadesy prestaciones alos ciudadanos que hagan po-
sible su desarrollo integral y su bienestar, propor-
cionandoleslos servicios publicos propiosdelavida
urbana y garantizando su esparcimiento mediante
areaslibres que contribuyan, a tiempo, al equilibrio
ambiental delaciudad. Se distinguen en este uso las
siguientes clases:

a) Espacio libre, aquel que se destina al recreo y
esparcimiento al aire libre de la poblacion y amejo-
rar las condiciones ambientales de los espacios ur-
banos. Dentro de esta clase se considerala categoria
de Espacio Libre-Aparcamiento que lo constituyen
aguellas piezas de suelo, exentas de edificaciény en
régimen de servidumbre de uso publico, cuyo subsue-
lo se destina a una edificacion que contiene instala-
ciones dedicadas al estacionamiento de vehiculos.

b) Equipamiento, uso de indole colectiva o gene-
ral, de uso abierto al pablico o de utilidad comunita-
ria o circulos indeterminados de personas, y de ini-
ciativay titularidad tanto publica como privada,
destinado a prever alos ciudadanos servicios que ha
gan posible su educacion, su salud y bienestar, asi
como aguellos que proporcionen el enrigquecimiento
cultural y social propio de lavida urbana. Se ditin-
guen las siguientes categorias:

b.1) Educativo, aquel que comprende las activida-
des destinadas a la ensefianza reglada en sus distin-
tos grados, centros docentes definidos en la Ley de
Ordenacion General del SistemaEducativo (LOGSE)
y centros destinados a estudios universitarios.

b.2) Sanitario, aguel que englobael conjunto de ac-
tividades, servicios, y prestaciones desarrollados por
organizaciones y personas publicasy privadas cuya
finalidad esla de proteger y promover lasaud, pre-
venir la enfermedad y asegurar la asistencia sanita-
ria en todos los casos de pérdida de salud, que son
Ilevadas a cabo por los correspondientes servicios
médi cos en régimen ambul atorio u hospitalario, quien
seencuentren comprendido enlalLey 11/1994, de 26
dejulio, de Ordenacion Sanitaria de Canariasy Re-
glamento que la desarrolle.

b.3) Servicios Sociales, aguel que comprende las
actividades destinadas apromover y posibilitar el de-
sarrollo del bienestar social detodos|os ciudadanos,
mediante actividades entre las que se incluye lain-
formacién, orientacion y prestacion de servicios o
ayudas a colectivos especificos como familia e in-
fancia, tercera edad, personas discapacitadas, mino-
rias étnicas, etc.

b.4) Cultural, aquel que comprende las actividades
destinadas ala custodia, transmision y conservacion
del conocimiento, fomentoy difusién delaculturay
exhibicién de las artes, asi como las actividades de
relacion social, tendentes al fomento de la vida aso-
ciativa.

b.5) Deportivo, aguel que comprende las activida-
desdestinadas alaprécticadel gerciciofisicoenlas
modalidades de recreo y ocio, deporte de élite 0 al-
to rendimiento, educacion fisicay exhibicion de es-
pecialidades deportivas.

b.6) Religioso, aquél que dé cabida alas activida-
des destinadas a la préctica de los diferentes cultos,
comprendiendo aquel tipo de actividades de orden
litargico, pastoral y social que sean propiosdelami-
siény finalidad religiosa.

c) Administracion Publica, aguel que se destinaa
desarrollar lastareas de atencion al ciudadanoy ges-
tion de las actividades de laAdministracion, Institu-
ciones y Organismos Auténomos de caracter publi-
co entodos sus niveles (estatal, autonémicay local).

d) Servicios Publicos, aquél que se destina a pro-
veer ala poblacién de las dotaciones relacionadas
con la conservacion genera de la ciudad, la salva-
guardadelaspersonasy bienes, e suministro de pro-
ductos bésicos a cargo de laAdministracion, con la
provision de servicios basicos alos ciudadanos, me-
diante instal aci ones especificas adecuadas al mismo.
Se distinguen las siguientes categorias:

d.1) Seguridad y Proteccién, que comprende las
i nstal aciones destinadas ainstituciones, institutos ar-
mados, cuerpos de seguridad y de emergencia cuya
tarea sea la defensa del Estado, |a preservacion del
orden publicoy laproteccién delos ciudadanos o de
|os bienes, tales como cuartel es de bomberos, comi-
sarias de policia, cuarteles de Fuerzas de Seguridad
del Estado, instalaciones militares, etc.

d.2) Justicia, que comprende |asinstal aciones des-
tinadas ainstituciones delos érganosjudicialesy las
gue dependen organicamente de éstos.

d.3) Servicios de Correos y Telecomunicaciones,
gue comprende lasinstal aciones destinadas a correos,
a centros de produccién y emisién de programas de
radio y television.

d.4) Mantenimiento y limpiezadelos espacios pu-
blicos, que comprende las instal aciones destinadas
al mantenimiento y limpieza de |os espacios publi-
cosy aquellasotras destinadas al al macenamiento de
materiales y vehiculos vinculados a las actividades
propias de laAdministracion.

d.5) Abastecimiento Alimentario, lasinstalaciones
mediante las que se proveen productos alimenticios
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parael abastecimiento de lapoblacién como merca
dos centrales, mataderos o similares.

d.6) Servicios Funerarios, que comprende lasins-
talacionesrelacionadas con e enterramiento tales co-
mo cementerios y tanatorios.

d.7) Infraestructura, que comprende los espacios
destinados a centros de produccion, control, alma
cengje y distribucion de instalaciones urbanas. Se-
gun sus caracteristicas se distinguen los siguientes
tipos:

d.7.1) Eléctricos, centrales, subestacionesy esta-
ciones transformadoras, asi como su red de trans-
porte.

d.7.2) Abastecimiento de agua, conducciones, de-
poésitos y estaciones de bombeo.

d.7.3) Saneamiento y Depuracion, conducciones,
estaciones depuradoras y estaciones de bombeo.

d.7.4) Centros de telefonia, centrales, locutoriosy
repetidores, asi como su red de telecomunicaciones.

d.7.5) Instalaciones paralarecogiday tratamiento
de residuos sdlidos.

d.7.6) Estaciones de control medioambienta y me-
teorol ogico.

d.8) Transporte Publico, que comprende |os espa-
cios destinados aalmacenar laflotade vehicul os per-
tenecientes a las empresas concesionarias del trans-
porte regular de pasajeros.

€) Transportey Comunicaciones, aquel que sedes-
tina a desarrollar e movimiento de los medios de
transportes colectivo, y vehiculos, asi como € esta-
cionamiento de éstos. Sedistinguen lassiguientes ca-
tegorias:

e.1) Transporte Aéreo, que comprende las instala-
ciones aeroportuarias destinadas al tréfico aéreo.

e.2) Transporte Maritimo, gue comprende las ins-
talaciones destinadas a los pasgjeros del trafico ma-
ritimo.

e.3) Intercambiador, comprende las instalaciones
destinadas aposibilitar €l transbordo de pasgjerosen
€l transporte colectivo.

e.4) Garagje-Aparcamiento, comprende lasinstala-
ciones dedicadas al estacionamiento de vehiculos.

e.5) Estaciones de Servicio, comprende las insta-
laciones destinadas al suministro de combustible pa-
ravehiculos.

f) Red Viaria, que comprende los espacios de do-
minio y uso publico destinados a posibilitar el mo-
vimiento delos peatones, los vehiculosy |os medios
de transporte colectivo habituales en las areas urba-
nas, asi como la estancia de peatonesy € estaciona-
miento devehiculos. Sedistinguen las siguientesca-
tegorias:

f.1) Red Viaria de Interés Regional e Insular, que
comprende las vias de titularidad de la Comunidad
Autonomay del Cabildo Insular, reguladaspor laLey
9/1991, de 8 de mayo, de Carreteras de Canarias, y
su Reglamento, D. 131/1995, de 11 de mayo.

f.2) Red Viaria de Interés Local, que comprende
las vias titularidad del Ayuntamiento.

f.3) Plataformade Transito, que comprendelos es-
pacios publicos exentos de edificacion y adyacentes
alared viaria, cuyafuncién eslade facilitar la per-
manencia tempora de los peatones en la via pabli-
ca, caracterizado por favorecer la multifuncionali-
dad, la comunicacion y el acceso alas principales
areas de actividad y de caracter residencial.

f.4) Areas gjardinadas, espacio libre de edificacion
adyacente ared viariay adscrito a ésta, que otorgan
un valor de calidad medioambiental a los trazados
viarios, y en los que proliferan la plantacion vegetal
y tratamiento de pavimentos, ornamentacion y mo-
biliario quelo distinguen delos demés elementos del
sistemaviario.

Articulo 32: Agrario.

Este uso es €l propio del campoy del carécter ru-
ral del territorioy atiende a objetivo general de con-
servar losval ores medioambientalesy hacer unaade-
cuadautilizacion delosrecursos naturalesy culturales.
Se distinguen en este uso las siguientes clases:

a) Agricola, que englobalas actividades delabranza
o cultivo de latierra, entendiendo por tal la agricul-
tura de secano o regadio, los cultivos experimenta-
leso especiales, lahorticulturay lafloricultura, bien
al aire libre o invernaderos. Se distinguen las si-
guientes categorias:

a-1) Tradicional-ecol dgica, actividad agricolapro-
piade la zona de mediania municipal, caracterizada
por su morfologiatradicional y por estar constituida
por explotaciones de escasa superficie, y en genera
con cultivos de cereales, legumbres, tubércul os, vi-
fig, frutales, hortalizasy otros, asi como floresy plan-
tas ornamental es.

a2) Intensiva, actividad agricola propia de la zo-
na de costay mediania baja del municipio, caracte-
rizada por laroturacion del territorio con aportacion
de suelos y por estar constituida por explotaciones
de mayor superficie, y destinadas mayoritariamente
al cultivo del platano.
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b) Ganadera, que engloba las actividades de cria
de todo tipo de ganado o animales. De acuerdo con
el Reglamento 2078/92/CEE del Consgjo, de 30 de
junio de 1992, sobre métodos de produccion agraria
compatibles con las exigencias de la proteccién del
medio ambientey la conservacion del espacio natu-
ral, latabla de conversion delos animales de las es-
pecies diferentes en unidades de ganado mayor (UGM)
eslasiguiente:

Bovinos de més de dos afos: 1,00 UGM.
Equinos de mas de seis meses: 1,00 UGM.
Avestruces. 1,00 UGM.

Porcino reproductor: 0,95 UGM.

Bovinos de seis meses a dos afios: 0,60 UGM.
Congjas: 0,20 UGM.

Porcino cebo: 0,19 UGM.

Ovegjasy cabras: 0,15 UGM.
Aviculturamenor: 0,05 UGM.

La actividad ganadera se regula todos |os efectos
por la Ley 1/1998, de 8 de enero, de Régimen Juri-
dico delos Espectécul os Plblicosy Actividades Cla
sificadas, y deméas legidlacion sectorial que le afec-
te. Se distinguen las siguientes categorias:

b-1) Extensiva, entendiéndose por tal lacriadeto-
do tipo de ganado o animales de granja o corral. Por
sus efectos ambientalesy afeccion territorial esteti-
po de actividad mantiene vinculacidn al recurso sue-
lo, pastizales, forrgjes, etc. Ladensidad de ocupacion
0 carga ganadera no sera superior a2 UGM/hay la
unidad minima de finca cercada no podré ser infe-
rior a3 ha

b-2) Intensiva, corresponde al uso ganadero, lacu-
nicultura, laavicultura, y la piscicultura, en régimen
intensivo. La densidad de ocupacion o carga gana-
derano sera superior a10 UGM/ha.

Articulo 33: Sistema General.

En el apartado 2.6 del anexo a TR-LOTENC se
define el sistema general como la categoria com-
prensivade los usosy servicios publicos, acargo de
la Administracién competente, basicos para la vida
colectiva, junto con €l sueloy lasinfraestructurasy
construccionesy sus correspondientesinstal aciones,
gue requiera su establecimiento. Pueden ser insula-
res, comarcales o supramunicipales y municipales.
L os bienes inmuebl es correspondientes son siempre
de dominio publico. La gestion de los sistemas ge-
nerales, unavez implantado el uso o servicio, puede
tener lugar en cualquiera de las formas permitidas
por lalegislacién reguladorade laAdministracion ti-
tular.

En € presente Plan General de Ordenacion de Bre-
fia Baja los sistemas generales quedan definidos en
€l plano n° 4 del mismo, y son los que garantizan la
funcionalidad de los principal es espacios colectivos

con adecuada calidad, estando constituidos por los
siguientes:

a) El conjunto de vias publicas que comunican en-
tre si las dotaciones para la integracion de estas en
unared coherente, como uso dotacional de red via-
ria

b) El sueloy las edificaciones ocupada por lasins-
talaciones paraladefensa nacional o acuartelamien-
to militar de Los Guinchos o El Fuerte, como uso do-
tacional de servicio publico de seguridad y proteccion.

c) Las instalaciones del aeropuerto de La Palma,
en laparte del mismo ubicadaen €l término munici-
pal de BrefiaBaja, como uso dotacional detransporte
y comunicaciones.

d) Lasinstalaciones portuarias previstas como am-
pliacion del Puerto de Santa Cruz de La Palma, co-
mo uso dotacional de transporte y comunicaciones.

€) Las instal aciones portuarias de marina deporti-
va previstas en Los Cancgjos, como uso dotacional
de equipamiento deportivo.

f) Laplayade L os Cancajos, como uso dotacional
de equipamiento deportivo.

g) Espacioslibres con destino a parque publico en
laCuesta de San José y la Caleta de La Ballena, co-
mo uso dotacional de espacio libre.

h) Las instalaciones del Parador Nacional de Tu-
riSmo, como uso turistico.

i) Lasinstalaciones del Instituto de Ensefianza Se-
cundaria, en la Cuesta de San José, como uso dota-
cional de equipamiento educativo.

j) Lasinstal aciones para sede ddl Instituto Astrofi-
sico de Canarias, en la Cuestade San José, como uso
dotacional de administracién publica.

k) Centro de Ensefianza Primaria, en San Antonio,
como uso dotacional de equipamiento educativo.

I) Centro asistencial para discapacitados del Ca-
bildo Insular en El Socorro, como uso dotacional de
equipamiento de servicios sociales.

m) Centro de Salud del Servicio Canario de Salud
en San Antonio, como uso dotacional de equipamiento
sanitario.

n) Instal aciones deportivas municipal es en San Jo-
s&, como uso dotacional de equipamiento deportivo.

0) CasaConsistorial 0 sededelaCorporacién Mu-
nicipal de Brefia Bgja en San Josg, como uso dota-
ciona de administracién publica.
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p) Instalaciones de cementerio, de ambito munici-
pal pero con vocacion comarcal, como uso dotacio-
nal de servicio publico funerarios.

g) Depdsitos de agua potable para abastecimiento
alapablaciéon municipal, asi como las redes de con-
duccion de agua, como uso dotacional de servicio
publico de infraestructura.

r) Depuradora de aguas residuales de caracter co-
marcal en |la cabecera norte del Aeropuerto, como
uso dotacional de servicio publico de infraestructu-
ra, y cuya ubicacion se gjustara alo dispuesto en el
articulo 44.6 de laLey 22/1988, de Costas.

s) Lineas aéreas y subterraneas de conduccién de
energia el éctrica de alta tension, como uso dotacio-
nal de servicio publico de infraestructura.

t) Estacionestransformadoras de energiaeléctrica,
como uso dotacional de servicio publico de infraes-
tructura.

u) Barrancos de Amargavino y El Socorro, desa-
gues del sistema hidrolégico municipal, como uso
dotacional de servicio publico de infraestructura.

4.- Condiciones de edificacion.

4.1.- Definiciones.

Articulo 34: Alineaciones.

Se denominaalineacion delacalleo viaalalinea
gue senalael limiteentre el dominio publicoy € pri-
vado.

El término alineacion de la edificacidn se adopta
parasefialar laposicién obligatoriade laedificacion
con respecto alaalineacion de la calle o de los de-
mas linderos de la parcela.

Articulo 35: Retranqueos.

Es la distancia existente entre la alineacion de la
calle o cualquier otro lindero y la alineacion de la
edificacion. Quedan exceptuados los vuel os.

Articulo 36: Rasante via.

Esd perfil longitudinal de laaineacion delavia
Debera ser recta 0 con acuerdos curvos.

Articulo 37: Rasante edificacion.

Eslacotaaque debe estar situadalaplantabajade

la edificacion referida a la rasante de la via o espa-
cio publico a que dé frente.

Articulo 38: Ejevia

Eslalinea que une los puntos medios de | os perfi-
lestransversalesdelavia.

Articulo 39: Solar.

Son aquellos terrenos que, caificados como suelo
urbano en este Plan General de Ordenacion, cuentan
como minimo con |os siguientes servicios:

1.- Acceso por via pavimentada, debiendo estar
abiertaal uso publico, en condiciones adecuadas, to-
das las vias que lo circunden.

2.- Suministro de agua potable y energia eléctrica
con caudal y potencia suficiente paralaedificacion,
construccién o instalacion prevista.

3.- Evacuacion de aguas residuales alared de al-
cantarillado o a un sistema de tratamiento con sufi-
ciente capacidad de servicio.

4.- Acceso peatonal, encintado de acerasy alum-
brado publico en, a menos, una de las vias que lo
circunden.

En los articulos 72.4 y 73.4 del TR-LOTENC se
regulan losrequisitosexigibles paraque se puedaau-
torizar laedificacion de parcel as de suelo urbano que
aln no tengan la condicién de solar, prestando ga-
rantia en cuantia suficiente para cubrir el coste de
€jecucion de | as obras de urbanizacion comprometi-
das.

Articulo 40: Vuelo.

Estodo elemento constructivo delaedificacion que
sobresalga de la alineacion de lamismaen sus plan-
tas altas. Pueden ser abiertosy cerrados.

Los vuelos cerrados estén constituidos por vol .-
menes delimitados en todo su perimetro por cual-
quier tipo de obra de fabrica o carpinteria gjecutada
desde e piso hasta el techo de la planta.

L osvuel os abi ertos quedan definidos por platafor-
mas cuyo cerramiento debe estar limitado acualquier
tipo de obra no superior a dos metros de atura del
plano en que se apoya, quedando €l resto abierto.

Articulo 41: Fachada.

Es cualquier paramento exterior o interior del edi-
ficio que dé frente a via, a patio 0 a espacio resul-
tante de un retranqueo.

Articulo 42: Medianeria
Es una servidumbre de adosamiento entre edifica-

ciones. A ellano podran abrirse huecos de ilumina-
cion o ventilacion del edificio.
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Articulo 43: Chaflan.

Eslaalineacion delaedificacion en el crucede dos
vias. Debera ser ortogonal ala bisectriz del angulo
gue formen las alineaciones de dichas vias, y con la
longitud especificada en cada caso.

Articulo 44: Frente.

Es laminima longitud de fachada a la via publica
gue debe tener un edificio.

Articulo 45: Fondo edificable.

Es la maxima longitud permitida entre la alinea-
cion de laedificacion hacialavia o espacio publico
y laalineacién en el fondo de la parcela.

Articulo 46: Sétano.

Es todo volumen construido por debajo de lara
sante de la via, espacio publico o del terreno colin-
dante, en el cual no seaposible abrir huecos a exte-
rior en paramentos verticales, superiores a 60 cm de
altura sin modificar mediante trincheras €l terreno
colindante.

Articulo 47: Semisoétano.

Sera semisotano todo volumen construido en las
condiciones del articulo anterior, que cuente al me-
Nnos con un paramento vertical, en e que seaposible
abrir huecos al exterior, superiores a 60 cm e infe-
riores a 1,40 m, medidos siempre en su punto mas
bajo.

Si lacarainferior del forjado de techo de la plan-
ta considerada estuviese en algiin punto delamisma
auna atura superior a 1,40 m de la rasante exterior
del terreno no se considera como planta de semiso-
tano y contard como planta entera para el computo
delaalturadelaedificacion.

Articulo 48: Patio inglés.

Es el pozo o zanja practicado al pie del paramen-
to de fachada con objeto de ventilar e iluminar sota-
nosy semisotanos.

Articulo 49: Patio interior.

Eslasuperficieen e interior de la edificacion, no
cubiertaal objeto deventilar eiluminar estanciasin-
teriores de lamisma.

Articulo 50: Ocupacion.

Es la superficie resultante de la proyeccién sobre
el plano horizontal de laparceladelaenvolvente de

todos los elementos mas sobresalientes de |a edifi-
cacion (forjados, cornisas, vuelos, etc.).

El coeficiente de ocupacion es la relacion, expre-
sada en términos porcentuales, entre la superficie
ocupable y la superficie de la parcela edificable. El
mismo se establece como ocupacién maxima. Si de
la conjuncién de este pardmetro con otros derivados
de las condiciones de posi ci6n se concluyese unaocu-
pacion menor, sera este valor € que sea de aplica-
cion.

Articulo 51: Altura.

Eslalongitud en metros o el nimero de plantas en-
teras edificables.

Articulo 52: Volumen edificable.

Es e equivalente ala superficie de la proyeccion
vertical de todos los forjados de techo de las piezas
de la edificacion, cualquiera que sea su uso y desti-
no, incluso los elementos constructivos que las de-
terminan, referido a la superficie neta de parcela en
m2 techo/m2 solar. Se denominatambién superficie
edificable.

Articulo 53; Volumen habitable.

Es el volumen edificable correspondiente aloslo-
cales habitables, entendiendo por tales aquéllos en
los que lacarainferior del forjado de techo esté por
encimade 1,40 m del nivel exterior del terreno ur-
banizado. Se denominatambién superficie habitable.

No se entendera por terreno urbanizado los muros
de contencién ni los taludes artificiales de pendien-
te superior al 100%.

Laedificabilidad, esel valor expresado en m2/m2,
de larelacion entre el volumen o superficie habita-
bley lasuperficie total o parcial de una parcela. La
determinacion de este indice se entiende como €l se-
fialamiento de una edificabilidad maxima; si de la
conjuncién de este parametro con otros derivadosde
las condiciones de posicién, ocupacion, formao vo-
lumen, se concluyese un volumen o superficie habi-
table menor, serdeste el valor que seade aplicacion.

Se denominaedificabilidad brutacuando lamisma
se refiere a total de la superficie de un &mbito, in-
cluido viales interiores y suelos de cesion obligato-
ria

Se denomina edificabilidad neta cuando la misma
serefiere al total delasuperficie dd solar, incluyen-
do en su caso la superficie de obligada cesion por
adaptacion alaalineacion oficial.
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4.2.- Normas de edificacion.
Articulo 54: Alturareguladora.

Eslaaltura equivalente en metros o en nimero de
plantas, sefialada en los planos correspondientes de
este Plan General de Ordenacion.

Cuando coincidelaaineacion delaedificacion con
laalineacion de lacalle, esta altura se medird desde
larasante delaaceraen @ punto medio delaalineacion
hastala carainferior del dltimo forjado. Esta medi-
cion se realizara tantas veces como sea necesario en
los tramos de fachada en que la pendiente de la ca
Ile ofrezca desnivelesde 2 m.

Cuando no coinciden ambas alineaciones por exis-
tir retranqueos esta altura se medira desde € terreno
exterior urbanizado, en cada punto del terreno en con-
tacto con laedificacion, hastalacarainferior del dl-
timo forjado. En el caso de existir patioinglésde an-
chura maxima 2 m se tomara como origen de la
medicion laprolongacién en horizontal del plano del
terreno mas préximo.

Articulo 55: Edificacién en esguina.

Cuando la edificacion haga esquina a dos vias con
distintaaltura permitida, deberaresolverse conlama
yor atura hasta una distancia maxima de 12 m me-
didos desde la frontera de la calle que tuviese asig-
nadamayor atura, tratando como fachadae paramento
lateral correspondiente, que se retranqueara como
minimo 3 m del predio colindante.

En las edificaciones en esquina serd preceptivo
siempre disponer de un chaflan de unalongitud mi-
nimade 3 m. En los mismo regiran las mismas nor-
mas de vuelo que en € resto de lasfachadas, y no se
admiten entrada y salida de vehiculos.

Articulo 56: Edificacion a dos vias.

Cuando la edificacion de frente a dos vias no ad-
yacentes, ladiferenciade altura que se produzca por
tener asignadadichasvias diferentesalturas o por di-
ferenciade rasantes entrelas mismas, se resolveraen
los puntos medios equidistantes entre ambas facha
das.

Podrén autorizarse soluciones alternativas, como
el escalonamiento de las distintas plantas, siempre
gue €ello no suponga incremento del volumen habi-
table.

Articulo 57: Diferenciade altura.

Cuando lafachada posterior de unaedificacion por
condiciones topogréficas de la parcela presente ma-
yor atura que la correspondiente a la fachada ante-
rior, con frente avia, en més de unaplanta, seresol-
veradicho exceso de dturaretranqueando las sucesivas

plantas dentro de la linea de 45° que se apoyaen la
linea de remate de dichafachada posterior paralaal-
turade unaplantamés de laquetiene asignadaen su
fachada anterior.

En el caso contrario, cuando la fachada posterior
resulte de menor alturaque la delantera con frente a
lavia, seresolveraconstruyendo unasolaplantamas,
retranqueada 45° de la linea de fachada delantera, y
llevando tal planta hasta €l fondo de la edificacion.

Cuando se produzca €l primer supuesto, contem-
plado en €l parrafo primero de este articulo, de quela
fachada posterior resulte de mayor dtura, se debera
tratar en todas sus plantas como fachada y para ello
seranecesario un retranqueo posterior ddl limitedela
parcelaque permitalacreacion deun patio d que dran
los huecos de tal fachaday respete las medidas mini-
mas de patiosinteriores (lado minimo 3 m).

Articulo 58: Sobre altura.

Por encima de la altura reguladora no se admiten
aticos. A estos efectos no se consideraran como ta-
leslos volimenes resultantes de la aplicacion delos
articulos 55, 56 y 57 anteriores.

Articulo 59: Cubiertas.

L os antepechos de las azoteas se rematardn como
maximo a 1,50 m del pavimento de ésta.

En lacubierta solo se puede construir lasuperficie
estrictamente necesariaparael pabellondelacajade
escalera, en su salida ala azotea, ascensoresy cuar-
tos lavaderos, de tal manera que la superficie total
construida no exceda del 20 por 100 de ladelacu-
bierta.

Esta construccion debera tener su cubierta dentro
de un plano de 45° de inclinacién apoyado en la li-
nea de remate de lafachada.

L os depdsitos de agua deberan ofrecer muros ex-
teriores debidamente rematados y al igua que los
tendederos de ropa, estaran comprendidos dentro del
plano de referencia del apartado anterior, debiendo
cuidarse que no sean visibles lateralmente por enci-
ma de los muros de contigiiidad. Estos extremos de-
beran explicitarse en los planos del proyecto de edi-
ficacion.

Articulo 60: Altura de plantas.

La altura méxima de las plantas destinadas a uso
residencial y turistico seré de 3,20 m, medida de pi-
so atecho.

En planta baja de edificio, de uso residencial co-
mo predominante, laaturaserade 4,50 m como mé&
ximo y de 3,00 m como minimo, también de piso a
techo.



Boletin Oficial delaProvincia de Santa Cruz de Tenerife nim. 28, viernes 23 de febrero de 2007 3591

En plantas destinadas auso distinto del residencial
la altura sera libre siempre que en € cémputo total
no se exceda la aturareguladora del edificio. En el
uso de garagje la altura minima sera de 2,20 m, me-
dida también de piso atecho.

Articulo 61: Portales.

Las edificaciones con acceso Unico desde laviao
espacio publico aque dierafrente, dispondran de por-
tal de entradade dimensionesminimasde2x 2m li-
bres.

El primer peldafio de la escalera estara situado a 2
m como minimo de la puerta de acceso.

Articulo 62: Escalera

Se cumpliran las siguientes condiciones para las
escaleras:

a) Ancho minimo de 0,80 m hastados plantasy de
1 m paramas de dos plantas.

b) Ancho minimo de 20 cm para el ojo de laesca-
lera de dos tramos.

c) Altura maxima de tabica de 18,5 cm y anchura
minimade huellade 27,5 cm. En escaleras curvasla
huella sera como minimo de 25 cm, medidaa 40 cm
delalineainterior del pasamano.

d) NUmero minimo de pel dafios o alturas en un so-
lo tramo 16.

€) Las mesetas con puertas de acceso a viviendas
o locales tendran un fondo minimo de 1,20 m.

f) La distancia minima desde |la arista de los pel-
darios de meseta con puertas, a éstas, sera 25 cm.

g) Se prohiben las mesetas en angulo, las mesetas
partidasy las escal eras compensadas a excepcion de
las viviendas individual es donde, ademés, se permi-
ten mayores tabicas y menores anchos.

h) Alturaminimade pasamano de escaleraserade
0,95 m, medido en lavertical de laarista exterior de
lahuella. La separacion méaximaentre elementos de
labaranda seré de 12 cm, medida horizontalmente.

Articulo 63: Vuelos cerrados.

L os cuerpos volados cerrados se permitiran bajo
las siguientes condiciones:

a) En calles de ancho superior a10 my en retran-
queos alinderos superioresa5 m.

b) Con un vuelo maximo del 7 por 100 del ancho
delacalley del retranqueo alinderos, con un méxi-
mo de 1,20 m.

¢) Lalongitud en planta no sera superior ala mi-
tad delalineade fachaday seretiraradelalinea de
contigliidad de la finca colindante un minimo de 60
cm.

d) Se permite compensar en latotalidad de la fa-
chada | os vol imenes resultantes de los apartados b)
y C) anteriores.

¢) Laalturaminimasobrelarasante delaacera se-
rade 3,50 m.

Articulo 64: Vuelos abiertos.

L os cuerpos vol ados abi ertos se permitirédn bajo las
siguientes condiciones:

a) Con un vuelo maximo del 9 por 100 del ancho
delacalley del retranqueo alinderos, con un méxi-
mo de 1,50 m.

b) Con las mismas condiciones delos apartados c),
d), y ) del articulo anterior.

Articulo 65: Retranqueos.

L os retranqueos seran los definidos en los corres-
pondientes planos de este Plan General de Ordena-
cion y/o articulos de estas Normas Urbanisticas, y
los espacios resultantes de los mismos deberan de-
dicarse obligatoriamente ajardines, con sus adecua-
das plantaciones.

Sus perfiles deberan estar en consonancia con las
rasantes de |as vias, admitiéndose unatoleranciaen
maés o en menos de 1,00 m.

L os sotanos y semisotanos no podran ocupar los
espacios resultantes de los retranqueos.

Articulo 66: Patios.

En los patios interiores, la distancia entre para-
mentos enfrentados estara condicionada por la altu-
raH de éstey por €l uso de las habitaciones que dan
al mismo, de forma que:

Para estar-comedor, se debera poder inscribir un
circulo de diametro 0,30 H y la superficie del patio
sera como minimo de H2/8, con un minimo de 3,50
m paralucesrectasy diametroy de 12 m2 paralasu-
perficie.

Paradormitorios se debera poder inscribir un circulo
de didmetro 0,20 H y la superficie del patio sera co-
mo minimo H2/10, con un minimo de 3 m para lu-
cesrectasy didmetroy de 10 m2 parala superficie.

Para cocinas y locales de trabajo se debera poder
inscribir un circulo de didmetro 0,15 H y la superfi-
ciedel patio serdcomo minimo H2/20, con un mini-
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mo de 3 m paralucesrectasy didmetroy de9 m2 pa-
ralasuperficie.

A los efectos de determinar ladimension delos pa-
tiosinteriores no se computaraen el calculodesu al-
turala caja de escaleray demés construcciones au-
torizadas delacubiertasiempre que a menosqgueden
libres de éstas dos lados del patio.

Articulo 67: Célculo de volumen.

Los vuelos abiertos, tales como balcones y terra-
zas, asi como |as plantas total mente abiertas, no com-
putarén alos efectos del célculo de volumen, pero si
del nimero de plantas.

'De la misma manera no computan las construc-
ciones autorizadas en la cubierta.

Se computan como volumen habitable todos los
puntos de la edificacion situados a una distanciain-
ferior oigual a12 m delos paramentos de dicho vo-
lumen definido en el articulo 53 de estas Normas Ur-
banisticas.

El volumen méximo admisible, cuando no seasig-
nacoeficiente de edificabilidad, es€l correspondiente
alaaturamaximay ala ocupacion consignada pa-
ra cada zona en este Plan General de Ordenacion, o
el queresultacomo consecuenciade laaplicacion del
coeficiente de edificabilidad asignado.

Articulo 68: Superficielibre.

Lasuperficie libre de la parcela no podra ser des-
tinada a construccion alguna que perturbe su condi-
cion dejardin, no pudiendo ser parceladani vendida
con independencia del resto de la parcela.

Se permite la construccion de pérgolas, inverna-
deros, fuentes, terrazas, asi como instalaciones de-
portivas descubiertas, para uso exclusivo de la po-
blacién alojada dentro de la parcela.

En todo caso, la parte de parcela libre de edifica
cion hade estar gjardinadaal menos en un 30 por 100
de su superficiey dispondrade un arbol por cada100
m2 de parcela.

Articulo 69: Cerramientos.

Laviapublicaquedara separadade los espaciosli-
bres privados por un cerramiento semitransparente,
cuyaaturamaximaserade 1,50 m.

Articulo 70: Separaciones.

Cuando se construyan vol imenes separados o cuan-
do dos fachadas de un mismo volumen edificado que-
den enfrentadas, la edificacion debera disponerse de
formatal que los espacios libres a los que den su-

perficies habitables, cumplan la condicion de quela
distancia minima entre cada punto de las fachadas,
deunoy otro volumen, seaigual o mayor alamenor
de las alturas de fachada en dichos puntos.

S seenfrentaunafachadacon huecosdevistascon
unafachadasin huecos devistas|adistanciaminima
de separacion entre ambas puede reducirse a la mi-
tad delaaturadelamenos alto de ellasy como mi-
nimo 3 m.

Si se enfrentan dos fachadas sin huecos de vistas
la distancia minima de separacion entre ambas pue-
de reducirse a la cuarta parte de la atura de la me-
nos altade ellasy como minimo 3 m.

Articulo 71: Patio abierto.

Se considera patio abierto a los entrantes de fa-
chadas cuya profundidad no supere en vez y media
asu frente. En cualquier caso se cumplirala distan-
ciade luces rectas fijadas en el articulo 66 de estas
Normas Urbanisticas.

Articulo 72: Aparatos elevadores.

Seincluyen bajo este concepto |os ascensores pa-
ra transporte de personas, montacargas y escaleras
mecanicas. Dispondran de ascensor todos los edifi-
Cios en cuyo interior deba salvarse un desnivel su-
perior a diez metrosy setenta'y cinco centimetros
(10,75 m) entre alturas de pisos, incluidas las plan-
tas bajo rasante que deban estar comuni cadas.

L as escaleras mecanicas cumplirdn las condicio-
nes de disefio y construccién convenientes al uso a
gue se destinan. La existencia de escalera mecanica
no eximira de la obligacion de instalar ascensor.

Articulo 73: Garaje-Aparcamiento.

L a dotacion de aparcamientos exigidas debera ha-
cerse en espacios privados, mediante alguna de las
soluciones siguientes:

a) En lapropiaparcela, bien seaen espacio libreo
edificado.

a.1) En espacio libre de parcela, es decir en la su-
perficie de parcelano ocupadapor laedificacién, so-
bre rasante ocupando como maximo el 70% delasu-
perficielibre, y bajo rasante, como sbtano o semisitano,
ocupando latotalidad de la superficielibre pero res-
petando losretranqueos exigidos, y detal maneraque
su superficie techo esté adecuadamente pavimenta-
day gardinada.

a.2) En espacio edificado, bien en edificio exclu-
sivo, sobre y/o bagjo rasante, o bien en plantas sobre
y/o bagjo rasante, en edificios de otros usos.
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b) En espacio comunal, sealibre (en cuyo caso se
establecerala servidumbre correspondiente) o edifi-
cado.

Lasgarajes, plazas de aparcamientos, accesos, ram-
pas, etc, cumplirdn lo establecido en el apartado 10
del anexo | del D. 47/1991, de 25 de marzo, por €l
gue seregulalas condiciones de habitabilidad delas
viviendas.

Articulo 74: Tipologias edificatorias.

En el presente Plan General de Ordenacion se plan-
tean las siguientes tipologias edificatorias:

Intensiva, caracterizada por permitirse la ocupa-
cion total de parcela gjustandose a la linea de edifi-
cacién y por tener un fondo edificable de 20 m. No
se exige parcela minima pero si una longitud mini-
ma de fachada de 6 m salvo que la parcela sea resi-
dual entre dos ya edificadas.

Semi-intensiva, caracterizadapor exigirse unapar-
cela minima de 200 m2, como ocupacion la resul-
tante de separarse 2 m de los linderos y gjustarse a
lalineade edificacién enlavia, y permitirse un fren-
te edificable maximo de 30 m, que excepcionalmen-
te, y por necesidades de adaptacion a edificacion
existente, se puede incrementar hasta un 20%.

Semi-extensiva, caracterizada por exigirse unapar-
celaminima de 300 m2, una ocupacion méaxima del
60%, retranqueos de 5 m alinderosdeviasy de3m
alos otros linderos, y un frente edificable maximo
de 60 m.

Extensiva, caracterizada por exigirse una parcela
minimade 400 m2, unaocupacién maximadel 40%,
retranqueosde 5 m alinderos deviasy de3malos
otros linderos, y un frente edificable méximo de 20
m.

4.3.- Normas complementarias.
Articulo 75: Carreteras.

LaLey Autonémica 9/1991, de 8 de mayo, de Ca-
rreteras de Canarias, clasificaéstasenregionales, in-
sulares y municipales, segin corresponda su titula-
ridad a la Comunidad Autonoma, a los Cabildos
Insulares o alos Ayuntamientos, respectivamente.

En virtud de estalegislacion sectoria y del Regla-
mento que ladesarrolla(D. 131/1995), se cumpliran
las siguientes condiciones:

Careterasregiondles  Carreterasinsularesy locales

Zonade dominio pdblico 8m am
Zonade servidumbre 10m 5m
Zonade afeccion m m
Lineade edificacion 25m 2m

No obstante, o anterior en € suelo clasificado co-
mo urbano en este Plan General de Ordenacion lali-
nealimite delaedificacion seralaestablecidaenlos
correspondientes planos de éste que, en general, pa-
ralascarreteras LP-1, LP-125y LP-134 esde 13 m
medida desde €l gje de la calzada de la misma.

En concordancia con €l articulo 85.2 del Regla-
mento de Carreteras de Canarias en €l suelo clasifi-
cado como urbanizable en este Plan General de Or-
denacion se establecera una franja ajardinada de
separacion de la carretera para proteccion de la cali-
dad de vida de la urbanizacion.

Articulo 76: Costas.

Lal ey Edtatal 22/1988, de Codtas, y su Reglamento
General (R.D. 1471/1989), establece unaserie de ser-
vidumbres|egalesapartir delalineade deslinde ma-
ritimo-terrestre, en virtud delacua secumpliranlas
siguientes condiciones:

a) Servidumbre de proteccién: recae sobre una zo-
nade 100 m medidatierraadentro desde el limitein-
terior de laribera del mar y las actividades, obras e
instalaciones en lamisma se regulan en los articulos
23 a26 dedichaley y articulos 43 a50 de su Re-
glamento.

b) Servidumbre de trénsito: recae sobre unafranja
de 6 m medidatierra adentro a partir del limite inte-
rior de lariberadel mar y queda regulada por €l ar-
ticulo 27 delacitadaLey y articulo 51 de su Regla-
mento.

¢) Servidumbre de acceso a mar: se regulaen el
articulo 28 delalL ey de Costasy articulos 52 a55 de
su Reglamento y, en virtud de éstos, en los suelos
clasificados en este Plan General de Ordenacion co-
mo urbano o urbanizable, las vias de acceso a mar
deberan estar separadas entre si, como maximo, de
500 m para €l tréfico rodado y de 200 m para los
peatonal es.

d) Zonadeinfluencia: recae sobre unafranjadete-
rreno de 500 m de ancho, medidos a partir del limi-
teinterior delariberadel mar, y seregulapor loscri-
terios del articulo 30 de la citada Ley de Costas y
articulo 58 de su Reglamento.

Envirtud € articulo 44.5 delareferidaLey de Cos-
taslos paseos maritimos selocalizaran fueradelari-
beradd mar y serén preferentemente peatonales. Asi-
mismo, por aplicacion del articulo 44.6 delamisma,
las instalaciones de tratamiento de aguas residuales
se emplazarén fueradelariberadel mary delos pri-
meros 20 m de lazonade servidumbre de proteccion.

Las obras einstal aciones exi stentes, tanto en € do-
minio publico como en la zona de servidumbre de
proteccion, se gjustaran a lo previsto en la disposi-
cion transitoria cuartade la Ley de Costas.
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L os sistemas generales previstos, de ampliacion
del Puerto de Santa Cruz de La Palmay de marina
deportiva en la Caleta de Ballena, requeriran en su
momento, si proceden estas instalaciones, de latra-
mitacion del expediente administrativo correspon-
diente.

Articulo 77: Defensa Nacional.

De conformidad con |o dispuesto en la Orden
303/2000, de 11 de septiembre, del Ministerio de De-
fensa, se establece la zona proxima de seguridad de
la instalacion militar denominada A cuartelamiento
El Fuerte, que viene delimitada por lalineagrafiada
en los planos 3A y 6F de este Plan General de Orde-
nacion, definida por 1os puntos de coordenadas UTM
en lamisma sefialados.

Articulo 78: Servidumbre Aeroportuaria.

De conformidad con lo dispuesto en la Orden del
Ministerio de Fomento de 3 de agosto de 2001, que
aprueba el Plan Director del Aeropuerto de La Pal-
ma, se establece el perimetro que delimitael areaco-
rrespondiente a Sistema General Aeroportuario, que
se grafiaen € plano n° 3A de este Plan General de
Ordenacion, definido por lacoordenadas UTM enla
misma sefidladas, dentro de la cual no podran ubi-
carse infraestructuras e instal aciones no aeroportua-
rias, salvo laimposibilidad de encontrar otra alter-
nativa.

L as servidumbres aeronauticas del Aeropuerto de
LaPalmason las definidas en el R.D. 463/1974, de
7 defebrero (B.O.E. de 20 defebrero), y las mismas
serecogen en su Plan Director, determinandoselaal-
tura respecto al nivel del mar que no debe sobrepa-
sar ninguna edificacion, estructura u objeto. En par-
ticular, habrén de gjustarse alas mismas, las actuaciones
en las areas de suelo urbanizable sectorizado orde-
nado de Las Salinas (ZOC 1) y San Antonio del Mar
(ZOC 2) y del Sistema General de Marina Deporti-
vaen |aCaetade LaBallena

La afeccion acustica del Aeropuerto de La Palma
viene determinada, en su Plan Director, por la hue-
[lade ruido definida por las curvasisdfonas Leq dia
60 dB(A) y Leq noche 50 dB(A), para €l escenario
actual y laconfiguracion de desarrollo previsible, que
segrafiaen € plano 3A de este Plan General de Or-
denacion. En € caso de una futura modificacion de
estas envolventes sonicas por parte de la Direccién
General deAviacion Civil del Ministerio de Fomen-
to se entendera que la afeccion aclstica quedara de-
terminada por las nuevas curvas isdfonas.

En las nuevas licencias de construccion afectadas
por servidumbres acUsticas habra que estar alos usos
expresamente prohibidos conforme al articulo 20 de

laLey 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, ad-
mitiéndose expresamente el resto de usos no prohi-
bidos contemplados en este Plan General.

En general, a encontrarse e municipio de Brefia
Baja incluido en las Zonas de Servidumbres Aero-
nauticas del Aeropuerto de La Palma, la construc-
cion de cualquier edificio o estructura (poste, ante-
na, etc), requerirainforme previo y vinculante de la
Direccion Genera de Aviacion Civil, conforme los
articulos 29y 30 del D. 584/1972, modificado por €
D. 2490/1974, sobre servidumbres aeronauticas.

Articulo 79: Patrimonio arqueol 6gico.

Debera procederse a la redaccién de la Carta Ar-
gueoldgica del municipio. En tanto no se disponga
de la misma se cumpliran las siguientes determina-
ciones:

a) Enlaszonasdel tramo inferior y desembocadu-
rade los barrancos de Patay El Llanito y en todo €l
cauce del de Amargavinos, sefialadas en € corres-
pondiente plano de este Plan General de Ordenacion,
todaactuacién queimplique remocién del terreno de-
be contar con informe arqueol 6gico previo alali-
cenciamunicipa de obras.

b) En las zonas de Los Cuarteles y Los Cancgjos,
sefialadas en el correspondiente plano de este Plan
General de Ordenacion, debe procederse a unains-
peccion arqueol dgica en todas aquellas actuaciones
gue impliquen remociones del terreno, afin de veri-
ficar si existen restos prehispanicos.

¢) En los yacimientos arqueol 6gicos de carécter
pastoril y estacional, localizados en las cumbres del
municipio (laderas este y norte del Birigoyo, Mon-
tafiasde LaBarquita, Ventay Tablada), sefialados en
€l correspondiente plano de este Plan General de Or-
denacion, se procedera a unaespecial vigilanciaque
evite laexpoliacién de los material es arqueol 6gicos
existente.

d) En general, si en cualquier actuacion aparecie-
ran restos arqueol 6gicos se debe poner en conoci-
miento de la administracion competente al mismo
tiempo gue se suspenden los trabgj os.

Articulo 80: Patrimonio arquitectonico.

Las edificaciones incluidas en el Catdlogo Muni-
cipal vigente, y que se sefidlan en € plano n°4 de es-
te Plan General de Ordenacion, estan sometidas
régimen de proteccion por lo que se prohibe su de-
molicién total o parcial, permitiéndose solamentelas
obras de consolidacion y mantenimiento, y excep-
cionalmente de ampliacién, que no afecten asusele-
mentos configurantes. Las mismas deberan ser ob-
jeto de rehabilitacion mediante proyecto especifico
gue necesitarainforme vinculante delaComision del
Patrimonio del Cabildo Insular.
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Articulo 81: Color.

El color de los paramentos de fachada de los edi-
ficios debera ser el natural de los materialesy cuan-
do las superficies vayan pintadas |o seraen lagama
predominante en el conjunto afin de armonizar con
el mismo. No se permiten paramentos exteriores sin
el acabado correspondiente.

Articulo 82: Conjuntosy lugares.

L as construcciones que se ubiguen en conjuntos,
sitios o grupos de edificios de caracter artistico, his-
térico, arqueol 6gico, arquitectdnico, ambiental, tipi-
co o tradiciona o en las proximidades de ellos han
de respetar al méximo dichos valores, armonizando
con los mismos, en cuanto a su volumen, composi-
cion, acabado y colorido, incluso cuando sin existir
conjunto, hubieraa gun edificio deimportanciao ca
lidad de los caracteres indicados. En los lugares de
paisge abierto y natural, bien sea en el medio rura
0 urbano, maritimo o terrestre, en las inmediaciones
de vias de trayecto pintoresco y en lugares topogra-
ficamente singulares, se prohibe quelasituacion, ma-
sq, altura, etc., de los edificios, asi como de sus mu-
ros, cierresy otroselementos, limiten el campo visud,
rompan laarmonia del paisaje o desfiguren la pers-
pectiva propia del mismo.

Articulo 83: Catal ogacion.

Conindependenciadelo especificamente dispuesto
en este Plan General de Ordenacién, € Ayuntamien-
to, en aplicacion del articulo 39 del TR-LOTENC,
debera aprobar y mantener actualizado un catdlogo
municipal, en el que se recojan aguellos bienestales
COmMo monumentos, inmuebles 0 espacios de interés
histérico, artistico, arquitectonico, paleontol égico,
arqueol 6gico, etnogréfico, ecol gico, cientifico o téc-
nico que por sus caracteristicas singulares o, segln
la normativa del Patrimonio Historico de Canarias,
deban ser objeto de proteccion, estableciéndose el
grado de proteccion que les corresponday los tipos
de intervencion permitidos en cada supuesto.

Mientrastanto no se procedaalaactualizacién del
catalogo municipal, todos aguellos elementos sus-
ceptibles por sus caracteristicas de ser incluidos en
el mismo, ajuicio del Ayuntamiento, requeriran pa-
ra cualquier actuacién informe de la Comisién del
Patrimonio del Cabildo Insular.

Articulo 84: Floray fauna.

L os proyectos de edificacién han de procurar res-
petar y conservar en lo posible el arbolado existen-
te, en especial aquellos g emplares notables por su
tamafno o especie, pudiendo el Ayuntamiento impo-
ner su conservacion o su trasplante. Seran objeto de

protecci on especifica principalmente |as especies de
floray faunaincluidas en la Orden de la Consgjeria
dePoliticaTerritoria y Medio Ambientede 20 defe-
brero de 1991, sobre Proteccion de Especies de la
FloraVascular Silvestre dela Comunidad Autonoma
de Canarias, y en el D. 151/2001, de 23 dejulio, por
el que se crea el Catalogo de Especies Amenazadas
de Canarias, en lostérminos que las mismasregulan.

Articulo 85: Dominio Piblico Hidraulico.

Para salvaguardar el dominio publico hidraulico se
tendrd en cuentalo establecido en el Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico (D. 86/2002, de 2 deju-
lio), y demés normativa vigente, asi como las deter-
minaciones contenidas en € Plan Hidrol égico Insu-
lar de La Pama, (D. 166/2001, de 30 de julio). En
concordancia con lo dispuesto en los articulos 12 y
13 del citado Reglamento los méargenes de los cau-
ces publicos estan sujetos a una zona de servidum-
bre y a una zona de policia, con un ancho de5my
25 m respectivamente desde |alinea de dominio pu-
blico hidraulico, que estan sujetas a las exigencias
contenidas en dichos articulos 12 y 13. La readliza-
cion de cualquier construccién enlasmismas, asi co-
mo en |os cauces privados, necesita previa autoriza-
cion del Consgjo Insular de Aguas de La Pama.

Articulo 86: Instalaciones.

Las redes eléctricas, telefonicas y otras andlogas
se dispondran preferentemente en instal aciones sub-
terraneasy en el caso de ser aéreas, €l Ayuntamien-
tofijaralas condicionesen quedebanrealizarse afin
de que no incidan desfavorablemente en e medio.

Articulo 87: Proteccidn contraincendios.

De acuerdo con € R.D. 2177/1996, de 4 de octu-
bre, para la nueva construccién de edificios o para
aquéllos que se reformen, cambiando su uso o intro-
duciendo modificaciones substanciales, es de obli-
gado cumplimiento la Norma Bésica NBE-CPI-96,
sobre condiciones de proteccién contraincendiosen
los edificios.

En particular, para el uso turistico sera de aplica-
cion del D. 305/1996, de 23 de diciembre, sobre me-
didas de seguridad y proteccion contraincendios en
establecimientosturisticosalojativosy el D. 39/1997,
de 20 de marzo, de modificacion y correccién de
aquel, y para el uso industrial ser& de aplicacién e
R.D. 786/2001, de 6 de julio, por € que se aprueba
el Reglamento de Seguridad contralncendiosen los
Establecimientos Industriales.

Articulo 88: Condiciones térmicas.

De acuerdo con e R.D. 2429/1979 es obligatorio
en todo tipo de edificios de nueva planta, el cumpli-
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miento de la NBE-CT-79, sobre condiciones térmi-
cas delos edificios.

Articulo 89: Condiciones acusticas.

De acuerdo con el R.D. 1909/1981 vy el R.D.
2115/1982, asi como la Orden del M. Obras Publi-
cas de 29/9/1988, es obligatoria la aplicacién en to-
dotipo de edificiosde nuevaplantadelaNormaB&
sicaNBE-CA-88, sobre condiciones acUsticasen los
edificios. Asi mismo, hade ser objeto de considera-
cion laLey 37/2003, de 17 de noviembre, del Rui-
do.

En particular, seran objeto de especificas condi-
ciones de insonorizacion los edificios afectados por
laservidumbre acUsticadel Aeropuerto deLaPalma,
definida en su Plan Director y grafiada en el plano
3A de este Plan Genera de Ordenacién, que se co-
rrespondan con el nivel de ruido aéreo establecido,
extremo que debe quedar debidamentejustificado en
el correspondiente proyecto técnico de los mismos.

Articulo 90: Impermeabilizacion de cubiertas.

De acuerdo con € R.D. 1572/1990 es obligatoria
la aplicacién en las cubiertas de todo tipo de edifi-
cios realizadas con materiales impermeabilizantes
bituminosos la Norma Basica NBE-QB-90, cubier-
tas con material es bituminosos.

Articulo 91: Telecomunicacion.

Es de aplicacion en los términos que en el mismo
secontieneel R.D. Ley 1/1998, de 27 defebrero, so-
bre infraestructuras comunes en los edificios para el
acceso alos servicios de telecomunicacion, y € re-
glamento queladesarrolla(R.D. 279/1999, de 22 de
febrero).

Articulo 92: Barreras fisicas.

Con objeto de evitar las barreras arquitectonicas
gue se producen ante personas impedidas o dismi-
nuidas fisicas, sin perjuicio de la aplicacion de las
normas legales, Ley 8/1995, de Accesibilidad y Su-
presion de Barreras Fisicasy de laComunicacion, y
su correspondiente reglamento (D. 227/1997), seto-
maran en los correspondientes proyectos las medi-
das necesarias con lafinalidad de la supresi6n de di-
chas barreras.

Articulo 93: Polucién luminosa.

Con objeto de preservar €l cielo contralapolucion
luminosa, por |os perjuicios que conllevaparalaob-
servacion astrondmica que se realiza desde las ins-
talaciones de I.A.C. en €l Observatorio Astrofisico
del Rogue de los Muchachos, seré de aplicacion pa-

ratodo alumbrado exterior | as especificaciones con-
tenidas en la Ley 31/1988, de 31 de octubre, sobre
Proteccion de la Calidad Astronémica de los Obser-
vatoriosdel Instituto deAstrofisicade Canarias, y de
su reglamento, R.D. 243/1992, asi como las reco-
mendaciones dictadas por dicho instituto.

Articulo 94: Edificios fuera de ordenacion.

Los edificios e instalaciones erigidos con anterio-
ridad alaaprobacién definitiva de este Plan General
de Ordenacién que resultaren disconformes con la
mismaseran calificadosfuerade ordenacion. No po-
dran realizarse en los mismos obras de consolida
cién, aumento de volumen, modernizacion o incre-
mento de su valor de expropiacion, pero s las pequefias
reparaciones que exigieren lahigiene, ornato y con-
servacion del inmueble.

Excepcionalmente, las construcciones realizadas
conforme al planeamiento en su momento vigente o
no existiendo planeamiento, que no incumplan pre-
ceptos de ordenacion urbanistica de condiciones de
volumen, tales como atura de la edificacién y su-
perficie construida, y que no afecten a los sistemas
generales, podran ser objeto de laampliacion indis-
pensable con lafinalidad de mejorar sus condiciones
higiénicos sanitarias o0 completar su programamini-
mo, siempre y cuando la superficie construida de la
ampliacion no supere los 25 m2 y la misma cumpla
lanormativade este Plan General de Ordenacion que
le seriade aplicacion.

5.- Régimen del suelo.

5.1.- Suelo urbano.

5.1.1.- Suelo urbano consolidado.

Articulo 95: Condiciones.

El régimen juridico del suelo urbano consolidado,
losdeberesy derechos delos propietarios de este sue-
lo, esd establecido en d articulo 73 del TR-LOTENC.

5.1.1.1.- SanAntonio (UCO 3), LaPolvacera(UCO
4), y San José (UCO 5).

Articulo 96: Residencial intensiva.

Constituye @ suelo urbano consolidado residencial
en tipologiaintensiva el recogido bajo esta denomi-
nacion en los correspondientes planos n° 6 de este
Plan General de Ordenacion. Su régimen de edifica-
cion es el siguiente:

Uso preferente: residencial, en cualquiera de sus
clasesy categorias.

Usos vinculados: dotacional, en la clase transpor-
te y comunicaciones y categoria de garaje-aparca-
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miento. A razén de una plaza de aparcamiento por
cadaviviendao por cada 100 m2 de superficie cons-
truida destinada a uso distinto al de vivienda.

Usos complementarios: por debajo de laplantade
viviendas y con total independencia de ésta, resol-
viéndose el acceso sin utilizar escaleras, ascensores
0 portales de acceso a viviendas, y disponiendo de
sol uciones técnica que aislen adecuadamente las vi-
viendas o edificios colindantes de transmisiones de
cualquier natural eza, se permiten |0s sigui entes usos:

a) Industrial, en la clase industria y categoria de
pequefia industria, en la clase almacén o comercio
mayoristay categoria de pegquefio amacén, y en la
clasetaller y categorias detaller dereparacién tipo |
y taller doméstico.

b) Terciario, en la clase comercial y categoria de
local comercid tipo |, y en laclase oficina.

Usos alternativos:
a) Turistico, en las clases hotelero y apartamentos.

b) Dotacional, en laclase equipamientosy catego-
rias de educativo, sanitario, servicios sociales, y re-
ligioso, en la clase administracion publica, y en la
clase servicios publicos y categorias de seguridad y
proteccién, justicia, servicios de correosy teleco-
municaciones.

Tipologia de edificacion: edificacion intensiva.

Altura maxima: |a sefialada en los planos n° 6 de
este Plan General de Ordenacion.

Estudio de detalle: en San Antonio (UCO 3), en €l
areagrafiadaen € plano 6B de este Plan General de
Ordenacion, en el crucedelascarreterasLP-1y LP-
125, sellevara cabo un estudio de detalle con €l ob-
jeto de completar y regjustar losvolUmenesdelamis-
ma, en orden a compatibilizar las diferentes alturas
establecidasy propiciar lano presencia de mediane-
ras.

Articulo 97: Residencial semi-intensiva

Constituye el suelo urbano consolidado residencial
en tipologia semi-intensiva el recogido bajo estade-
nominacion en los correspondientes planos n° 6 de
este Plan General de Ordenacién. Su régimen de edi-
ficacion es el siguiente:

Uso preferente: residencial, en cualquiera de sus
clasesy categorias.

Usos vinculados: dotacional, en la clase transpor-
te y comunicaciones y categoria de garaje-aparca
miento. A razén de una plaza de aparcamiento por
cadaviviendao por cada 100 m2 de superficie cons-
truida destinada a uso distinto a de vivienda.

Usos complementarios: por debajo de laplantade
viviendas y con total independencia de ésta, resol-
viéndose el acceso sin utilizar escaleras, ascensores
0 portales de acceso a viviendas, y disponiendo de
soluciones técnica que aislen adecuadamente | as vi-
viendas o edificios colindantes de transmisiones de
cualquier natural eza, se permiten |0s sigui entes usos:

a) Industrial, en la clase industriay categorias de
pequefia industria, en la clase amacén o comercio
mayoristay categorias de pequefio almacén , y enla
clasetaller y categorias de taller de reparacion tipos
Iy Ily taller doméstico.

b) Terciario, en la clase comercial y categoria de
local comercia en cualquier tipo, en la clase agru-
pacion comercial, y en laclase oficina.

Usos alternativos:
a) Turistico, en las clases hotelero y apartamentos.

b) Dotacional, en laclase equipamientosy catego-
rias de educativo, sanitario, servicios sociales, y re-
ligioso, en la clase administracion publica, y en la
clase servicios publicosy categorias de seguridad y
proteccion, justicia, servicios de Correos y teleco-
muni caciones.

_Tipologia de edificacion: edificacion semi-inten-
sva

Altura maxima: la sefialada en los planos n° 6 de
este Plan General de Ordenacion. La altura consig-
nada se puede incrementar en una plantamas, siem-
prey cuando la plantabaja se destine exclusivamente
auso industrial, terciario y dotacional, a excepcién
del acceso (portal, escaleray ascensor), aplantas su-
periores.

Articulo 98: Residencial semi-extensiva.

Constituye €l suelo urbano consolidado residencial
en tipologia semi-extensivael recogido bajo estade-
nominacion en los correspondientes planos n® 6 de
este Plan General de Ordenacién. Su régimen de edi-
ficacion es el siguiente:

Uso preferente: residencial, en cualquiera de sus
clasesy categorias.

Usos vinculados: dotacional, en la clase transpor-
te y comunicaciones y categoria de garaje-aparca-
miento. A razén de una plaza de aparcamiento por
cadaviviendao por cada 100 m2 de superficie cons-
truida destinada a uso distinto a de vivienda.

Usos complementarios: por debajo de laplantade
viviendas y con total independencia de ésta, resol-
viéndose el acceso sin utilizar escaleras, ascensores
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0 portales de acceso a viviendas, y disponiendo de
sol uciones técnica que aislen adecuadamente las vi-
viendas o edificios colindantes de transmisiones de
cualquier naturaleza, se permiten |os siguientes usos.

a) Industrial, en la clase industriay categorias de
pequefia industria, en la clase amacén o comercio
mayorista y categoria de pegquefio amacén, y en la
clasetaller y categorias de taller de reparacion tipos
|y Il 'y taller doméstico.

b) Terciario, en la clase comercia y categoria de
local comercial en cualquier tipo, en la clase agru-
pacion comercial, y en laclase oficina.

Usos alternativos:
a) Turistico, en las clases hotelero y apartamentos.

b) Dotacional, en laclase equipamientosy catego-
rias de educativo, sanitario, servicios sociales, y re-
ligioso, en la clase administracion publica, y en la
clase servicios publicos y categorias de seguridad y
proteccidn, justicia, servicios de correosy teleco-
municaciones.

_Tipologia de edificacion: edificacion semi-exten-
siva

Altura méxima: |a sefialada en los planos n° 6 de
este Plan General de Ordenacion. La altura consig-
nada se puede incrementar en una planta mas, siem-
prey cuando la planta baja se destine exclusivamente
auso industrial, terciario y dotacional, a excepcién
del acceso (portal, escaleray ascensor), aplantas su-
periores.

Retranqueos: en € nlcleo de La Polvaceralos re-
tranqueos establecidos, y sefialados en € plano 6C
de este Plan General de Ordenacién, son de aplica-
cion solamente a las edificaciones de nueva cons-
truccion, admitiéndose |os que tienen las edificacio-
nes existentes alaentrada en vigor del presente Plan
General de Ordenacion, sin que, por tanto, las mis-
mas sean consideradas por ello fuerade ordenacion,
aunque sus ampliaciones si deberan cumplir los re-
trangqueos exigidos.

Frente edificable maximo: en & nicleo de La Pol-
vacera se establece un frente maximo edificable de
25m.

Articulo 99: Residencial extensiva.

Constituye € suelo urbano consolidado residencial
en tipologia extensiva el recogido bajo esta denomi-
nacion en los correspondientes planos n° 6 de este
Plan General de Ordenacién. Su régimen de edifica-
cion es d siguiente:

Uso preferente: residencial, en cualquiera de sus
clasesy categorias.

Usos vinculados: dotacional, en la clase transpor-
te y comunicaciones y categoria de garaje-aparca-
miento. A razén de una plaza de aparcamiento por
cadaviviendao por cada 100 m2 de superficie cons-
truida destinada a uso distinto a de vivienda.

Usos complementarios: por debajo de laplantade
viviendas y con total independencia de ésta, resol-
viéndose el acceso sin utilizar escaleras, ascensores
0 portales de acceso a viviendas, y disponiendo de
soluciones técnica que aislen adecuadamente | as vi-
viendas o edificios colindantes de transmisiones de
cual quier natural eza, se permiten |0s siguientes usos.

a) Industrial, en la clase industria y categoria de
pequefia industria, en la clase amacén o comercio
mayoristay categoria de pequefio almacén y ama-
cén, y en laclasetaller y categorias de taller de re-
paracion tipos | y taller doméstico.

b) Terciario, en la clase comercial y categoria de
local comercial tipo |, y en laclase oficina.

Usos alternativos:
a) Turistico, en las clases hotelero y apartamentos.

b) Dotacional, en laclase equipamientosy catego-
rias de educativo, sanitario, servicios sociaes, y re-
ligioso, en la clase administracion publica, y en la
clase servicios publicosy categorias de seguridad y
proteccion, justicia, servicios de correosy teleco-
muni caciones.

Tipologia de edificacion: Edificacion extensiva.

Altura maxima: la sefialada en los planos n° 6 de
este Plan General de Ordenacion. La altura consig-
nada se puede incrementar en una plantamas, siem-
prey cuando la plantabaja se destine exclusivamente
auso industrial, terciario y dotacional, a excepcién
del acceso (portal, escaleray ascensor), aplantas su-
periores.

Retranqueos: en el nucleo de La Polvaceralos re-
tranqueos establecidos, y sefialados en € plano 6C
de este Plan General de Ordenacién, son de aplica
cion solamente a las edificaciones de nueva cons-
truccion, admitiéndose |os que tienen las edificacio-
nes existentes alaentradaen vigor del presente Plan
General de Ordenacion, sin que, por tanto, las mis-
mas sean consideradas por ello fuerade ordenacion,
aungue sus ampliaciones si deberan cumplir los re-
tranqueos exigidos.

Frente edificable maximo: en el nucleo de LaPol-
vacera se establece un frente maximo edificable de
12 m.
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Articulo 100: Industrial-Terciario.

Constituye el suelo urbano consolidado industrial-
terciario en tipologia extensiva el recogido bajo és-
tadenominacién en el plano n° 6B de este Plan Ge-
neral de Ordenacion. Su régimen de edificacion esel
siguiente:

Uso preferente:

a) Industrial, enlaclaseindustriaen las categorias
de pequenaindustriaeindustriaen general, enlacla
se almacén o comercio mayorista en las categorias
de pequefio almacén, almacén en general, y amacén
comercial, y enlaclasetaller entodaslas categorias.

b) Terciario, en las clases comercial y recreativo
en todas sus categorias.

Usos vinculados: dotacional, en la clase transpor-
te y comunicaciones y categoria de garaje-aparca
miento. A razén de una plaza de aparcamiento por
cada 100 m2 de superficie construida.

“Uso complementario: terciario en la clase de ofi-
cina

Tipologiade edificacién: edificacion extensiva pe-
ro con una ocupacién del 50%.

Alturamaxima: la sefidlada en el plano 6B de este
Plan General de Ordenacion.

Articulo 101; Dotacional.

Constituye el suelo urbano consolidado dotacional
el recogido bajo esta denominacion en los plano n°
6 de este Plan General de Ordenacién. Su régimen
de edificacion es el siguiente:

Uso preferente: el dotacional, con la clase, cate-
goriay tipo, que seindicaen el correspondiente pla-
no n° 6 de este Plan General de Ordenacion.

Usos vinculados: dotacional, en la clase transpor-
te y comunicaciones y categoria de garaje-aparca-
miento. A razén de una plaza de aparcamiento por
cada 100 m2 de superficie construida.

Uso complementario: el exigido por la propia na-
turaleza del dotacional establecido.

Uso alternativo: cualquier otra clase, categoria 'y
tipo del uso dotacional debidamente justificada su
necesidad y oportunidad y por razones suficientesde
interés general.

Tipologiade edificacion: |asefialada paracadauno
en |os correspondientes planos n° 6 de este Plan Ge-
neral de Ordenacion.

Altura maéxima: la exigida por el programa fun-
ciona planteado pero adecuada a la fijada por este
Plan General de Ordenacion para las zonas colin-
dantes.

5.1.1.2.- FincaAmado (UCO 6).
Articulo 102; Condiciones.

Constituye este suelo urbano consolidado el co-
rrespondiente ala zona o primera fase gjecutada del
Plan Parcial Finca Amado |1, aprobado definitiva-
mente por la CUMAC con fecha 7 de noviembre de
1990, y cuyas obras de urbanizacién han sido reali-
zadas en su totalidad y recibidas por €l Ayuntamien-
to de BrefiaBajacon fecha 21 de diciembre de 1998,
y definido en el plano n° 6D de este Plan General de
Ordenacion.

Las edificacion en e mismo se gustara a las de-
terminaciones contenidas en las ordenanzas del Plan
Parcial FincaAmado |1, que se mantienen vigente, y
en lo que no sea contradictorio con éstas en las pre-
sentes Normas Urbanisticas, considerando como uso
alternativo el uso turistico, en las clases hotelero y
apartamentos, dado €l caracter mixto residencial-tu-
ristico del conjunto de las dos fases de la urbaniza-
cion.

5.1.1.3.- Los Cancgjos (UCO 2).

Articulo 103: Condiciones.

Constituye este suelo urbano consolidado el co-
rrespondiente a la zona o primera fase gjecutada de
los Planes Parciales Las Salinas y San Antonio del
Mar, aprobados definitivamente por laCUMAC con
fechal3 deabril de1973y 16 de septiembrede 1974
respectivamente, y que en virtud de la Revisién del
Plan General de Brefia Bajaen €l drea de Los Can-
cajos, aprobada definitivamente por laCUMAC con
fecha 10 de mayo de 1995, ha sido objeto de Pro-
yecto de Reparcelacion Econdmica, aprobado defi-
nitivamente por el Ayuntamiento de Brefia Bgja con
fecha 29 de julio de 1999, cuyas obras de urbaniza-
cion han sido realizadas en sutotalidad y actualmente
son objeto de rehabilitacion, y definido en el plano
n° 6E de este Plan General de Ordenacion.

Las edificacion en e mismo se gustara a las de-
terminaciones contenidas en las Normas Urbanisti-
cas de la Revision del Plan General de Ordenacion
de BrefiaBaja, que se mantienen vigente, y enlo que
no sea contradictorio con éstas en las presentes Nor-
mas Urbanisticas.
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5.1.1.4.- Urpal (UCO 1-UCH 1).
Articulo 104: Unidad de actuacion.

Constituye este suelo urbano consolidado el reco-
gido bajo esta denominacion en los correspondien-
tes planos de este Plan General de Ordenacion, pro-
cedente del area urbanizada del Plan Parcial Urpal,
aprobado definitivamente por laCUMAC con fecha
15 de diciembre de 1980, y clasificado como suelo
urbano mediante la Modificacion n® 3 del Plan Ge-
neral de Ordenacion de Brefia Baja, aprobada defi-
nitivamente por laCUMAC confechal2 dejulio de
1994, y definido en el plano n° 6F de este Plan Ge-
neral de Ordenacion.

En su ambito se delimita una unidad de actuacion,
ya considerada en la citada Modificacion n°® 3 del
Plan Genera de Ordenacion de Brefia Baja, de sis-
temade g ecucion privado, parasu rehabilitacion ur-
bana, y por tanto, sujeto a su transformacion inte-
grada mediante la reparacién de las deficiencias de
la urbanizacion.

La gjecucion de la unidad de actuacion queda re-
guladaen e capitulo |1 del titulo 111 del TR-LOTENC.
Se establece, en cumplimiento del articulo 90del TR-
LOTENC, los siguientes plazos maximos:

a) Cuatro meses, apartir delaentradaen vigor del
presente Plan General de Ordenacion, para la pre-
sentacion a tramite del instrumento o proyecto ne-
cesario que contengalas obras precisas paralareha
bilitacion de la urbanizacion.

b) Doce meses, a partir de la aprobacion del pro-
yecto de urbanizacién, paralarealizacién delasobras
de rehabilitacion de la urbanizacion contenidas en
dicho proyecto.

Articulo 105: Industrial-Terciario.

Constituye el suelo urbano consolidado industrial -
terciario en tipologia extensiva el recogido bajo és-
ta denominacién en €l plano n° 6F de este Plan Ge-
neral de Ordenacion. Su régimen de edificacion esel
siguiente:

Uso preferente:

a) Industrial, enlaclaseindustriaen las categorias
de pequenaindustriaeindustriaen general, enlacla
se almacén o comercio mayorista en las categorias
de pequefio almacén, almacén en general, y almacén
comercial, y enlaclasetaller entodaslas categorias.

b) Terciario, en las clases comercia y recreativo
en todas sus categorias.

Usos vinculados: dotacional, en la clase transpor-
te y comunicaciones y categoria de garaje-aparca-
miento. A razén de una plaza de aparcamiento por
cada 100 m2 de superficie construida.

“Uso complementario: terciario en la clase de ofi-
cina

Uso alternativo: dotacional, en la clase de trans-
porte y comunicacionesy categoria de estacion de
servicio.

Tipologiade edificacion: edificacion extensivape-
ro con una ocupacion del 50%.

Alturamaxima: la sefialadaen el plano 6F de este
Plan General de Ordenacion.

Articulo 106: Espacio libre.

Constituye el suelo urbano consolidado dotacional
de espacio libre € recogido bajo esta denominacién
en el plano n° 6F de este Plan General de Ordenacion
y definido en €l articulo 31. a) de estas Normas Ur-
banisticas, en la categoria de espacio libre-aparca-
miento, y por tanto posibilitando la utilizacion de su
subsuelo para el estacionamiento de vehiculos.

En todo caso, en la gecucion de la unidad de ac-
tuacion se procederd a la reubicacion de la estacion
transformadorade energiael éctricasituadaenlamis-
ma, de forma que ésta afecte en la menor medida a
lafuncion de recreo y esparcimiento al aire libre y
mejoradelas condiciones ambientalesquetieneasig-
nado el espacio libre.

Se permite en este espacio libre laubicacion deuna
pequefia edificacién de una planta tipo kiosco o si-
milar.

5.1.2.- Suelo urbano no consolidado.

Articulo 107: Condiciones.

El régimen juridico del suelo urbano no consoli-
dado, los deberes y derechos de los propietarios de
este suelo, esel establecido en € articulo 72 del TR-
LOTENC.

Articulo 108: Usosy obras provisionales.

En & suelo urbano no consolidado, mientras no se
halla aprobado € correspondiente planeamiento de
desarrollo, solo podran autorizarse, cuando no estén
expresamente prohibidas por lalegislacion sectoria
0 el planeamiento, usos y obras de nueva implanta-
cion de carécter provisiona y realizadas con mate-
rialesfacilmente desmontables, y en las condiciones
gue se exigen en €l articulo 61 del TR-LOTENC.
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5.1.2.1.- Instalaciones militares de Los Guinchos
(UNO 1).

Articulo 109; Condiciones.

Constituyen el ambito de suelo urbano no conso-
lidado delasinstalaciones militares de L os Guinchos,
UNO 1, denominadas Acuartelamiento El Fuerte, €l
recogido bajo esta denominacion en los correspon-
dientes planos de este Plan General de Ordenacion,
de uso dotacional de servicio publico de seguridad y
proteccion, con destino a instalaciones de la defen-
sanacional, en laactualidad ocupado por €l batallén
deinfanteriaLaPalmadel Ejercito de Tierra.

Dada la propia naturaleza de este tipo de instala-
ciones no se contienen en este Plan Genera de Or-
denacién condiciones urbanisticas especificas para
su ordenacion y desarrollo, que quedan sujetas ala
legislacion sectoria vigentey alasautorizacionesde
|os organismos e instituciones competentes.

5.1.2.2.- Playade Los Cancajos (UNO 2).

Articulo 110: Condiciones.

Constituyen este suelo urbano no consolidado los
terrenos, objeto del acuerdo delaCOTMAC de5de
noviembre de 2003, alos que se lesreconoce quete-
nian el carécter de suelo urbano alaentradaen vigor
delalLey 22/1998, de Costas, a contar con los ser-
vicios exigidos en lalegislacion urbanisticaen laci-
tadafechaparasu consideracién comotal, y por tan-
toalosqueleesdeaplicacion ladisposicion trangitoria
tercerade dichaLey y ladisposicién transitoria no-
vena de su Reglamento (R.D. 1471/1989).

En su totalidad los mismos constituyen un &mbito
de suelo urbano no consolidado a desarrollar me-
diante Plan Parcial que, ademas de cumplir las de-
terminaciones que le son propias (articulos 35y 36
del TR-LOTENC y articulos 43 a 64 del Reglamen-
to de Planeamiento), se gjustaran alasdirectrices de
ordenacidn pormenorizada que se le sefidan en los
correspondientes planos de este Plan General de Or-
denacién y con las caracteristicas urbanisticas reco-
gidas en el siguiente cuadro:

Superficie &ambito de actuacion: 2,35 ha.

Uso global: turistico.

Edificabilidad bruta: 0,45 m2/m2.

Densidad bruta: 85 alojamientos/ha

Altura méxima: sin sobrepasar rasante via de ac-
ceso aLos Cancgjos.

Dotaciones de Plan General: las sefialadas en €l
plano n° 6E.

Sistema de actuacion: privado.

5.1.2.3.- Hacienda de San Jorge (UNO 3).
Articulo 111: Condiciones.

Congtituye este suel o urbano no consolidado € am-
bito del antiguo Plan Parcial Hacienda de San Jorge,
aprobado definitivamente por la CUMAC con fecha
12 de mayo de 1971, irregularmente gjecutado al no
haberse materializado |as cesiones obligatoriay gra-
tuitaa Ayuntamiento.

En virtud del articulo 90 del TR-LOTENC se es-
tablece el plazo maximo de seis meses, a contar des-
de laentrada en vigor del presente Plan General de
Ordenacion, paraproceder, mediante el instrumento
de gestion urbanistica correspondiente, alamateria-
lizacion delascesiones obligatoriasy gratuitaa Ayun-
tamiento establecidas en el Plan Parcial aprobado, y
en exacto cumplimiento del mismo.

5.2.- Suelo urbanizable.
5.2.1.- Suelo urbanizable sectorizado ordenado.
Articulo 112: Condiciones.

El régimen juridico del suelo urbanizable sectori-
zado ordenado, los deberes y derechos de los pro-
pietarios de este suelo, es el establecido en €l articu-
lo71del TR-LOTENC.

Articulo 113: Actuaciones.

Mientras no se concluyan las obras de urbaniza
cion previstas en €l correspondiente proyecto de ur-
banizacion, no podra, realizarse en el suelo urbani-
zable sectorizado ordenado otros actos edificatorios
o0 de implantacion de usos que las obras provisiona
lesy las correspondientes a sistemas generales.

No se podran otorgar licencias de edificacion ni
proceder alaliquidacién o a cobro de tributos por
este concepto s previamente no se hallevado a ca
bo larecepcion de las obras de urbanizacion o se ha-
ya garantizado su gjecucion.

5.2.1.1.- San Antonio (ZOR 1).
Articulo 114: Condiciones.

Constituye este suel o urbanizabl e sectorizado orde-
nado residencia € recogido bajo esta denominacion
en los correspondientes planos de este Plan Generd
de Ordenaciény que se corresponde con €l ambito del
Plan Parcial EI Zumacal, aprobado definitivamente
por laCOTMAC con fecha 13 de diciembre de 1999,
actualmente en gjecucion sus obras de urbanizacion,
y simultdneamente obras de edificacion.

Laedificacion en el mismo se gjustara alas deter-
minaciones contenidas en las ordenanzas del Plan
Parcial El Zumacal, que se mantienevigente, y enlo
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gue no sea contradictorio con éstas en las presentes
Normas Urbanisticas.

5.2.1.2.- San José (ZOR 2).
Articulo 115: Condiciones.

Constituye este suelo urbanizable sectorizado or-
denado residencial el recogido bgjo esta denomina-
cion enlos correspondientes planos de este Plan Ge-
neral de Ordenacion y que se corresponde con el
ambito de la 22 fase del Plan Parcial San José, apro-
bado definitivamente por la CUMAC con fecha 12
dejulio de 1994, aln sin g ecutar sus obras de urba
nizacion.

Laedificacion en el mismo se gjustard alas deter-
minaciones contenidas en las ordenanzas del Plan
Parcial San José que se mantienen vigente, y en lo
gue no sea contradictorio con éstas en las presentes
Normas Urbanisticas. Se afectaré suelo del mismo,
con destino a construccion de viviendas sujetas a al -
gun régimen de proteccion publica o con precio fi-
na de venta limitado, con capacidad como minimo
del 20% delasuperficie edificable del sector con uso
prioritario residencial pero sin superar el 50% de su
aprovechamiento.

En cumplimiento dd articulo 90 del TR-LOTENC
se establecen los siguientes plazos maximos:

a) Un afio para presentar a tramite el instrumento
0 proyecto de gjecucion material de la ordenacion
pormenorizaday el instrumento de gestién urbanis-
tica que desarrolle e sistema de gecucion, a contar
desde la entrada en vigor del presente Plan Genera
de Ordenacion.

b) Dos afios pararealizar |as obras de urbanizacion
precisas para la g/ ecucion de la ordenacion porme-
norizada, a contar desde la aprobacion del instru-
mento o proyecto de g ecucion material delamisma.

¢) Cuatro afios para solicitar lalicencia de edifica-
cion de los terrenos que tengan la condicién de so-
lar, acontar desde el momento en que adquieran di-
cha condicion, sin perjuicio de lo dispuesto en el
articulo 148 del TR-LOTENC.

5.2.1.3.-LasSdinas|l (ZOC 1).

Articulo116: Condiciones.

Constituye este suelo urbanizable sectorizado or-
denado turistico el recogido bajo estadenominacion
en |os correspondientes planos de este Plan General
de Ordenacion y que se corresponde con el dmbito
del Plan Parcial Las Salinas |1, aprobado definitiva
mente por laCUMAC con fecha 3 defebrero de 1998,
actualmente en gjecucion sus obras de urbanizacion,
y simultaneamente obras de edificacion.

Laedificacion en el mismo se gjustara alas deter-
minaciones contenidas en las ordenanzas del Plan
Parcial Las Salinas |1, que se mantiene vigente, y en
lo que no sea contradictorio con éstas en | as presen-
tes Normas Urbanisticas.

5.2.1.4.- San Antonio del Mar Il (ZOC 2).
Articulo 117: Condiciones.

Constituye este suelo urbanizable sectorizado or-
denado turistico € recogido bajo esta denominacién
en los correspondientes planos de este Plan Genera
de Ordenacion y que se corresponde con € ambito
del Plan Parcia San Antonio del Mar 11, aprobado
definitivamente por la CUMAC con fecha 16 de ju-
lio de 1998, actualmente en gjecucién sus obras de
urbanizacion, y simultaneamente obras de edifica-
cion.

Laedificacion en € mismo se gjustara alas deter-
minaciones contenidas en |las ordenanzas del Plan
Parcial San Antonioddl Mar |1, que se mantienen vi-
gente, y en lo que no sea contradictorio con éstas en
las presentes Normas Urbanisticas.

5.2.1.5.- Los Dragos (ZOC 3).

Articulo 118: Condiciones.

Constituye este suelo urbanizable sectorizado or-
denado turistico el recogido bajo estadenominacion
en los correspondientes planos de este Plan General
de Ordenacion y que se corresponde con el dmbito
del Plan Parcial Los Dragos, aprobado definitiva
mente por laCUMA C con fecha 13 dejunio de 1990,
actualmente en su mayor parte finalizadas sus obras
de urbanizacion, y sin realizar obras de edificacion.

Laedificacion en el mismo se gjustard alas deter-
minaciones contenidas en las ordenanzas del Plan
Parcial Los Dragos, que se mantienen vigente, y en
lo que no sea contradictorio con éstas en |as presen-
tes Normas Urbanisticas.

En cumplimiento dd articulo 90 del TR-LOTENC
se establecen los siguientes plazos maximos:

a) Tresmeses, a contar apartir delaentradaen vi-
gor del presente Plan General de Ordenacion, para
presentar a tramite el proyecto de g ecucion de las
obras de edificacion, como complemento del pro-
yecto basico yatramitado y delalicenciade obraau-
torizada, y que habilitaparael comienzo delascita-
das obras.

b) Dos afios, a contar apartir dela obtencion dela
autorizacion municipal de comienzo de las obras de
edificacion, paralafinalizacion de las mismasy si-
multdneamente de | as de urbanizacion alin pendien-
tes.
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5.2.1.6.- FincaAmado (ZOC 4).
Articulo 119: Condiciones.

Constituye este suelo urbanizable sectorizado or-
denado turistico € recogido bajo esta denominacién
en los correspondientes planos de este Plan Genera
de Ordenacion y que se corresponde con € ambito
dela22fase del Plan Parcial FincaAmado |1, apro-
bado definitivamente por laCUMAC confecha7 de
noviembre de 1990, y actualmente sin finalizar sus
obras de urbanizacion.

La edificacion en € mismo se gjustara a las deter-
minaciones contenidasen lasordenanzasdel Plan Par-
cial FincaAmado I, que se mantiene vigente, y enlo
gue no sea contradictorio con éstas en las presentes
Normas Urbanisticas, considerando como uso alter-
nativo e uso residencia dado € caracter mixto resi-
dencial-turistico de las dos fases de la urbanizacion.

En cumplimiento dd articulo 90 del TR-LOTENC
se establecen los siguientes plazos maximos:

a) Tres meses para presentar a tramite la actuali-
zacion del instrumento o proyecto de gecucién ma-
terial de la ordenacion pormenorizaday del instru-
mento de gestion urbanisticaquedesarrolle d sistema
de gjecucion, s ello fuese necesario, a contar desde
laentrada en vigor del presente Plan General de Or-
denacion.

¢) Un afio pararealizar las obras de urbanizacion
precisas para la g/ ecucion de la ordenacion porme-
norizada, a contar desde la aprobacién de la citada
actualizacion o en su caso desde la entrada en vigor
del presente Plan General de Ordenacion.

d) Cuatro afios parasolicitar lalicenciade edifica-
cion de los terrenos que tengan la condicion de so-
lar, a contar desde el momento en que adquieran di-
cha condicion, sin perjuicio de lo dispuesto en el
articulo 148 del TR-LOTENC.

5.2.1.7.- Urpa (ZOlI 1).
Articulo 120; Condiciones.

Congtituye este suel o urbani zabl e sectorizado orde-
nado industrial el recogido bajo estadenominacionen
los correspondientes planos de este Plan General de
Ordenacion y que se corresponde con € ambito del
Plan Parcial Ampliacién Urpal, aprobado definitiva-
mente por laCUMAC con fecha 26 de enero de 1990,
y en tramitacion del Texto Refundido.

Laedificacion en € mismo se gjustara alas deter-
minaciones contenidas en las ordenanzas del Plan
Parcial Ampliacién Urpal gue se mantiene vigente,
y enlo que no seacontradictorio con éstasen las pre-
sentes Normas Urbanisticas, considerando como uso
aternativo el uso terciario.

En cumplimiento del articulo 90 del TR-LOTENC
se establecen |os siguientes plazos maximos:

a) Tresmeses, acontar apartir delaentradaen vi-
gor del presente Plan General de Ordenacién, para
presentar atramite el Texto Refundido consecuencia
de la aprobacion del Plan Parcial Ampliacion Urpal
efectuada por la CUMAC con fecha 26 de enero de
1990.

b) Seis meses para presentar a tramite el instru-
mento o proyecto de gjecucion material de la orde-
nacion pormenorizaday el instrumento de gestion
urbanistica que desarrolle el sistemade gecucién, a
contar desde la aprobacién definitivadel instrumen-
to de ordenaci 6n pormenorizada, texto refundido, del
sector o unidad de actuacion.

¢) Dosafos pararealizar las obras de urbanizacion
precisas para la gecucion de la ordenacién porme-
norizada, a contar desde la aprobacion del instru-
mento o proyecto de g ecucion material delamisma.

d) Cuatro afios parasolicitar lalicenciade edifica-
cion de los terrenos que tengan la condicion de so-
lar, a contar desde el momento en que adquieran di-
cha condicion, sin perjuicio de lo dispuesto en el
articulo 148 del TR-LOTENC.

5.2.1.8.- RiscoAlto (ZOlI 2).
Articulo 121; Condiciones.

Constituye este suelo urbanizable sectorizado or-
denado industrial €l recogido bajo esta denomina-
cion en los correspondientes planos de este Plan Ge-
neral de Ordenacion y que se corresponde con el
ambito del Plan Parcial Risco Alto, aprobado defini-
tivamente por el Ayuntamiento de BrefiaBgjacon fe-
cha31 dejuliode 2003, previoinformedela COTMAC.

Laedificacion en el mismo se gjustara alas deter-
minaciones contenidas en las ordenanzas del Plan
Parcial Risco Alto que se mantiene vigente, y en lo
que no sea contradictorio con éstas en |as presentes
Normas Urbanisticas, considerando como uso alter-
nativo el uso terciario.

En cumplimiento del articulo 90 del TR-LOTENC
se establecen |os siguientes plazos maximos:

a) Un afo para presentar a tramite € instrumento
0 proyecto de gjecucion material de la ordenacién
pormenorizaday el instrumento de gestion urbanis-
tica que desarrolle e sistema de gecucion, a contar
desde la entrada en vigor del presente Plan Genera
de Ordenacion.

b) Dosafios parareadlizar |as obras de urbanizacion
precisas para la gjecucion de la ordenacion porme-
norizada, a contar desde la aprobacion del instru-
mento o proyecto de g ecucion material delamisma
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¢) Cuatro afios para solicitar lalicencia de edifica-
cion de los terrenos que tengan la condicién de so-
lar, a contar desde el momento en que adquieran di-
cha condicion, sin perjuicio de lo dispuesto en el
articulo 148 del TR-LOTENC.

5.2.2.- Suelo urbani zabl e sectorizado no ordenado.

Articulo 122; Condiciones:

El régimen juridico del suelo urbanizable sectori-
zado no ordenado, losdeberesy derechos delos pro-
pietarios de este suelo, es el establecido en € articu-
lo 70 del TR-LOTENC.

En el suelo urbani zable sectorizado no ordenado el
derecho a urbanizar requiere la aprobacion del Plan
Parcial del sector. Este derecho seextinguirasi laur-
banizacion efectiva del sector y € cumplimiento de
los deberes de cesiéon y equidistribucion no sehare-
alizado en el plazo maximo establecido.

L os Planes Parcia es que desarrollen este Plan Ge-
nera de Ordenacion han de partir de las condiciones
que se sefialan para cada sector, de los definidos en
los planos de lamismay en los articul os siguientes,
s bien podran completarse con las variantes tipol 6-
gicas que gradien las determinaciones de éstasy con
las que atiendan | as posibilidades de aprovechamiento
deotrosusos, todo ello dentro delaslimitaciones ge-
nerales establecidas.

Articulo 123: Usosy obras provisionales.

En el suelo urbanizable sectorizado no ordenado,
mientras no se hallaaprobado €l correspondiente pla-
neamiento de desarrollo, solo podran autorizarse,
cuando no estén expresamente prohibidas por lale-
gislacion sectoria o el planeamiento, usosy obrasde
nueva implantacion de carécter provisiona y reali-
zadas con material es facilmente desmontables, y en
las condiciones que se exigen en €l articulo 61 del
TR-LOTENC, y lasque correspondan asistemas ge-
nerales.

Articulo 124: Sectores.

Se delimitan en el suelo urbanizable sectorizado
no ordenado |os sectores sefialados en 10s corres-
pondientes planos de este Plan Genera de Ordena
ciény que se desarrollardn mediante Planes Parcia-
les que, ademés de cumplir |as determinaciones que
le son propias, (articulos 35y 36 del TR-LOTENC
y articulos 43 a 64 del Reglamento de Planeamien-
to), se gjustarén a las condiciones que se le sefidan
para cada uno en los siguientes cuadros:

SAN ANTONIO SECTOR ZSR 1

Superticie total

0.8 ha.

Uso global Residencial
Edilicabilidad bruta 0,50 m7/m”
Densidad bruta 35 viviendas/ha
Altura mdxima edificacion 2 plantas
Sistema de gjecucion Privado
SAN ANTONIO SECTOR ZSR 2
Superficie total 1,66 ha.

Uso global

Residencial

Edificabilidad bruta

0,50 m~m-

Densidad bruta 35 viviendas/ha
Altura mixima cdificacion 2 plamas
Sistema de ejecucion Privado
SAN ANTONIO SECTOR ZSR 3
Superticie total 0.74 ha.
Use global Residencial
Edificabilidad bruta 0,50 m*m*

Densidad bruta 35 viviendas’ha
Altura maxima edificacién 2 plantas
Sistema de ejecucion Privado

LA POLYACERA SECTOR ZSR 4

Superlicie total 231 ha
Use global Residencial
Edificabilidad bruta 0.50 minr’

Densidad bruta

35 viviendas/hu

Alfura maxima cdificacién

2 plantas

Sistema de ejecucion

Privado

LA POLYACERA SECTOR ZSR 5

Superficie Lotal 2,61 ha
Use global Residencial
Edificabilidad bruta 0.50 m*nr’

Densidad bruta

35 viviendas/ha

Allura maxima cdificacién 2 plantas

Sistema de ejecucion Privado
URPAL SECTOR Z811

Superlicie total 1,39 ha.

Use global Industrial - Terciario
Fdificabilidad bruta 0,75 mm’
Allura maxima edificacion 2 plantas
Sistema de cjecucion Privado
URPALSECTOR Z512
Superficie total 2,39ha.

Uso global Industrial — Terciario
lidificabilidad bruta 0,75 m-m-
Altura maxima edificacion 2 plantas
Sistema de gecucion Privade
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En los sectores de uso residencial, ZSR 1 a5, se
afectardsuel o del mismo, con destino aconstruccién
de viviendas sujetas a algiin régimen de proteccion
publicao con precio final de ventalimitado, con ca-
pacidad como minimo del 20% de la superficie edi-
ficable del sector con uso prioritario residencial pe-
ro sin superar el 50% de su aprovechamiento.

Articulo 125: Plazos.

En cumplimiento dd articulo 90 del TR-LOTENC
se establecen los siguientes plazos maximos:

a) Seis afios para presentar atramite el instrumen-
to de ordenacion pormenorizada del sector, a contar
desde la entrada en vigor del presente Plan General
de Ordenacion.

b) Dos afios para presentar atramite el instrumen-
to o proyecto de g ecucién material delaordenacion
pormenorizaday €l instrumento de gestion urbanis-
tica que desarrolle el sistema de gecucion, a contar
desde laaprobacién definitivadel instrumento de or-
denacién pormenorizada del sector.

c) Dosafios pararealizar las obras de urbanizacion
precisas para la gecucion de la ordenacién porme-
norizada, a contar desde la aprobacion del instru-
mento o proyecto de g ecucion material delamisma.

d) Cuatro afios parasolicitar lalicenciade edifica-
cion de los terrenos que tengan la condicién de so-
lar, a contar desde el momento en que adquieran di-
cha condicion, sin perjuicio de lo dispuesto en el
articulo 148 del TR-LOTENC.

5.2.3.- Suelo urbanizable no sectorizado.
Articulo 126: Condiciones.

Deacuerdo con €l articulo 69 del TR-LOTENC, €
suelo urbanizable no sectorizado requiere la previa
delimitacion del sector y el establecimiento de las
determinaciones de ordenacion estructural que per-
mitan unaincorporacion coherente en este Plan Ge-
neral de Ordenacién, lo que exigeinformefavorable
del Cabildo Insular sobre su adecuacion alosintere-
sesde caracter supramunicipal, afectadosen cadaca
so, para proceder ala ordenacidn pormenorizada de
la totalidad del sector mediante el correspondiente
Plan Parcial.

Mientras no sea objeto de ordenacién pormenori-
zada €l suelo urbanizable no sectorizado esta some-
tido a régimen del suelo rustico de proteccion terri-
torial.

Articulo 127: Turistico.
Constituye este suelo urbanizable no sectorizado

turistico el recogido bajo esta denominacion en los
correspondientes planos de este Plan General de Or-

denacion por ser su uso dominante el turistico, y de-
nominado ZNT 1.

Lareclasificacion de este suelo a urbanizable sec-
torizado turistico debera producirse mediante modi-
ficacion del planeamiento general, si ya estuviera
aprobadalatotalidad del planeamiento de desarrollo
del suelo previamente clasificado como urbanizable
sectorizado turistico, y requerirdasimismo, latrami-
tacion smultaneadel Plan Parcial, que establezcasu
ordenacion pormenorizada.

En el mismo sera objeto de calificacién como es-
pacio libre toda la zona de pal eoacantilado ocupado
por matorral costero tabaibal-cardonal y sera objeto
de proteccién el elemento patrimonial denominado
Torre de Bandama sefializado en el plano n° 10 de
este Plan General.

Articulo 128: Consulta.

L os propietarios de suelos urbanizables no secto-
rizados tienen, en virtud del contenido del articulo
69.2del TR-LOTENC, € derecho de consultano vin-
culante, ante laAdministracién, sobre los siguientes
extremos:

a) Condiciones exigibles para la sectorizacion de
los terrenos de su propiedad.

b) Criterios y previsiones de los instrumentos de
ordenacion urbanistica que resultaren aplicables.

c¢) Obras que, en su caso, hubieran de acometer a
su costa para la conexién de la actuacion gue pre-
tendan gjecutar con los sistemas generales.

d) Adecuacion a planeamiento territorial vigente
y en particular el insular.

€) Adecuacion alalegislacion sectorial vigente.

Laconsultase deberaresponder en el plazo detres
Meses, Cuyo transcurso permitirdentenderlaevacua-
da en sentido negativo.

5.3.- Suelo rustico.
Articulo 129: Definicion.

Constituyen € suelo rastico los terrenos que este
Plan General de Ordenacion adscribe mediante su
clasificacion a esta clase de suelo por reunir los re-
quisitos y condiciones gque se exigen en €l articulo
54 del TR-LOTENC.

El suelo rustico carece de aprovechamiento urba-
nistico. Las limitaciones al uso, alaedificaciény a
las transformaciones que sobre é impusieran estas
Normas Urbanisticas o las que se dedujeran por apli-
cacion posterior de las mismas o de la legislacion
sectorial vigente, no darén derecho aindemnizacion
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alguna, siempre gue tales limitaciones no afecten a
valor inicial que posea por e rendimiento ambiental
y productivo que le es propio, 0 no constituyan una
enajenacion o expropiacion forzosa de dominio.

El suelo rastico debe utilizarse de laforma en que
mejor corresponda a su naturaleza, con subordina-
cién alas necesidades de la comunidad. En ningun,
caso cabrareconocer expectativas urbanisticasal sue-
lo rustico.

Articulo 130; Parcelaciones.

Deacuerdo con €l articulo 80 del TR-LOTENC en
suelo rustico no se podran realizar parcel aciones, se-
gregaciones o cualesquiera actos de division de fin-
cas 0 unidades prediales sin que se haya obtenido la
preceptivalicenciamunicipal . Ademas, salvo en aque-
[los casos en los que los lotes resultantes de la par-
celacion alcancen todos y cada uno de ellos una su-
perficie superior alaUnidad Minima de Cultivo, se
requerira informe favorable de la Consgjeria com-
petente en materia de agricultura previo a la conce-
sién delalicenciamunicipal . Lasegregacion o divi-
sion de fincas en el interior de los asentamientos
rurales delimitados por este Plan General de Orde-
nacién no estén sujetas a régimen de Unidades Mi-
nimas de Cultivo, por lo que no se requerira el in-
forme favorable de la Consejeria competente en
materia de agricultura.

Articulo 131: Categorias.

En concordanciacon d articulo 55 del TR-LOTENC,
este Plan General de Ordenacién establece, segiin se
define en los planos del mismo, las siguientes cate-
gorias de suelo rustico:

a) Suelo rastico de proteccion ambiental .

a.1) De proteccion natural.

a.2) De proteccion paisgjistica (ambienta y fores-
tal).

a.3) De proteccion costeray litoral.

b) Suelo ristico de proteccion de sus valores eco-
nomicos.

b.1) Suelo rustico de proteccién agraria.

b.2) Suelo rastico de proteccion deinfraestructuras.
c) Suelo rustico de poblamiento rural.

c.1) Suelo rastico de asentamiento rural.

c.2) Suelo rastico de asentamiento agricola.

d) Suelo rustico de proteccion territorial .

Articulo 132: Régimen general.

Losderechosy deberes de los propietarios de sue-
lo ristico son los establecidos en € articulo 62 del
TR-LOTENC.

De acuerdo con €l articulo 66 del TR-LOTENC,
losusos, actividadesy construcciones permisiblesen
suelo rustico son los de caracter agricola, ganadero,
forestal, extractivo y de infraestructuras, entendién-
dose siempre incluidos los de caracter accesorio o
complementario que sean necesarios de acuerdo con
lalegidlacion sectorial que sea de aplicacion.

Los usos agricola, ganadero y forestal, que se re-
gularén, en su caso, por lalegidacion especifica, com-
prenderan las actividades, construcciones e instala-
ciones necesarias paralas explotaciones detal caracter
y deberan guardar proporcion con su extensiony ca-
racteristicas, quedando vinculadas a dichas explota-
ciones.

El uso extractivo comprendera las construcciones
e instalaciones estrictamente indispensables para la
investigacion y obtencidn de recursos minerales o hi-
drol6gicos.

El uso de infraestructuras comprendera las activi-
dades, construcciones e instalaciones, de caracter
temporal o permanente, necesarias paralaejecucion
y mantenimiento de obras y la prestacion de servi-
cios relacionados con el transporte de vehiculos,
aguas, energiau otros, lastelecomunicaciones, lade-
puraciony potabilizacién, €l tratamiento deresiduos
u otros andlogos.

Se permite larehabilitacion para su conservacion,
incluso con destino residencial, de los edificios de
valor etnogréfico o arquitectonicoincluidosen el Ca
tdlogo Municipal, y que se sefidlan en los corres-
pondientes planos de este Plan General de Ordena-
cién, aun cuando se encontraran en situacion defuera
de ordenacion, pudiendo excepcionalmente incluir
obras de ampliacion indispensables para el cumpli-
miento de |as condiciones de habitabilidad.

Para todos ellos y como acto previo alalicencia
municipal serequierelaobtencién delaCalificacion
Territorid, reguladaen € articulo 27 ded TR-LOTENC.

Excepciona mente podran permitirse los usos in-
dustriales, residenciales, turisticosy de equipamien-
tosy servicios que se integren en actuaciones de in-
terés general, reguladas en el articulo 67 del
TR-LOTENC, y gque sean objeto de un Proyecto de
Actuacion Territorial, definido en los articulos 25 y
26 del TR-LOTENC.

Seran objeto de Calificacion Territorial, sin reque-
rir Proyecto de Actuacién Territorial, los estableci-
mientos de turismo rural que ocupen edificaciones
tradicionales rurales rehabilitadas, dentro de los li-
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mites superficiales y de capacidad que determine la
normativa sectorial pertinente, asi como los estable-
cimientos comerciales y de servicio de escasa di-
mension, las instalaciones de deporte al aire librey
acampadas con instal acionesfijas, desmontabl es, per-
manentes o temporales, de escasa entidad o sin ella,
y las instalaciones de uso y dominio publicos desti-
nadas al desarrollo de actividades cientificas, do-
centes y divulgativas relacionadas con |os Espacios
Natural es Protegidos, incluyendo €l aojamiento tem-
poral cuando fuese preciso, de acuerdo con lo esta-
blecido en €l articulo 67.5 del TR-LOTENC.

En aplicacion delaLey 6/2002, sobre Medidas de
Ordenacién Territorial de laActividad Turistica en
las idas de El Hierro, La Gomeray La Pama, po-
dréan desarrollarse en suel o rustico actividades turis-
ticas alojativas, en las modalidades y con |os requi-
sitos establecidos en la misma, conforme con las
delimitacionesy condiciones que establezca el Plan
Insular o, en su caso, € Plan Territorial Especidl, y
en las dimensiones y categorias que se contienen en
este Plan Genera de Ordenacion.

Articulo 133: Proteccion natural.

Deacuerdo con € articulo 55. ) 1ddl TR-LOTENC,
constituye este suelo rustico de proteccion natural
aquél que se define en los correspondientes planos
de este Plan General de Ordenacién, parala preser-
vacion de valores naturales y ecol 6gicos.

Coincide este suelo, por una parte, con la delimi-
tacion en el término municipal del Parque Natural de
Cumbre Vigja (P-4), establecido en el anexo de Re-
clasificacion de los Espacios Naturales de Canarias
del TR-LOTENC, y por otra parte, con €l Lugar de
Importancia Comunitaria (L1C) de Montafia de La
Brefia (ES702072), dentro de la iniciativa europea
Red Natura 2.000; y ademés con otras manchas que
se corresponden con la préctica totalidad de la Uni-
dad Ambiental nimero 12 (Pequefios Reductos de
Sabinar), y algunas zonas en su entorno inmediato,
todas sefial adas en |os correspondientes planos.

De manera general, se prohibe en todo €l &mbito
de este suelo, cualquier actividad constructivay so-
lo se admiten las utilizaciones del suelo que no im-
pliguen transformacion de su naturaleza, estado y
destino actual y las actividades tendentes a evitar su
deterioro y que en ninglin caso lesionen el valor es-
pecifico que se protege, y en todo caso autorizadas
por la administracion competente.

En la zona de aplicacion legal del Plan Rector de
Uso y Gestion del Parque Natural de Cumbre Viga
(P-4), tal y como se estableceen d punto 5 del articulo
22 del TR-LOTENC, unavez publicado oficialmen-
te este Plan, sus prescripciones prevalecerédn sobre
este Plan General de Ordenacion.

En el &reade Montafia de La Brefia se permitirala
repoblacion con especies propias de su ecosistema
en |os espacios desprovistos de vegetacion y en los
jardines, y e adecuado mantenimiento de lainfraes-
tructurade uso publico, asi como lasinstalaciones de
interés general , tales como mirador-restaurante o an&
logas, que queden circunscritasal areaactua de apar-
camientos y mirador, y siempre que las mismas se
integren plenamente en €l paisgje.

Con independenciadel régimen normativo previs-
to, en € LIC de Montafiade La Brefia, seestardalo
dispuesto en el R.D. 1997/1995, de 7 de diciembre,
por el que se establecen medidas para contribuir a
garantizar labiodiversidad mediante laconservacion
de los hébitats naturalesy delafaunay florasilves-
tre, modificado por el R.D. 1193/1998, de 12 de ju-
nio.

En € resto de suelo rustico de proteccion natural,
ocupado por los reductos de sabinar y su entorno, se
prohibe cualquier actuacién que altere sus caracte-
rigticas naturalesoimpidael natural desarrollo dees-
ta formacion vegetal. Se autorizara €l acondiciona-
miento de los caminos tradicional es que los bordean
0 atraviesan como senderos interpretativos de la na-
turaleza, no permitiéndose en su ambito la apertura
de nuevos caminos, senderos o pistas.

Articulo 134: Proteccion paisgjistica,

Deacuerdo cond articulo 55. @) 2de TR-LOTENC,
constituye este suelo rustico de proteccion paisajis-
tica, aquél que se define en los correspondientes pla-
nosde este Plan General de Ordenacion, paralacon-
servacidn de suvdor paisgjigtico, natura o antropizado,
y de las caracteristicas fisiogréficas de |os terrenos.

Se permiten en este tipo de suel o, exclusivamente,
los usosy las actividades que justifiquen suficiente-
mente su compatibilidad con lafinalidad de protec-
cion y los necesarios para la conservacion y, en su
caso, € disfrute publico de sus valores, sin perjuicio
de lo dispuesto en la legislacion ambiental y otras
normas sectoriales.

Asi, de manera genérica podran mantenerse los
usos de suel o preexistentes, y se permitira e incenti-
vara la rehabilitacion de elementos antropicos con-
formadores del paisaje tradicional tales como sen-
deros, bancal es, inmuebles de arquitecturatradicional,
etc. lgualmente se actuara respecto de la reimplan-
tacion o ampliacién de précticas agrarias. En todos
los casos se justificarala concordancia de las actua
ciones con lo establecido en el parrafo anterior.

Se permitiralarestauracion y/o rehabilitacion que
no implique aumento de superficie, altura o capaci-
dad deinstal aciones destinadas a usos preexistentes,
incluso en el caso de elementos distintos alos refe-
ridos en € parrafo anterior.
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S0lo sera posible laimplantacidn de nuevas infra-
estructuras, incluso si estan previstas por € planea-
miento, una vez agotadas infructuosamente por la
Administracion competente por razén de la materia
y la urbanistica todas las posibilidades de localiza-
cion en categoria de suelo distinta, en laque e im-
pacto de laimplantacion para los valores objeto de
proteccion sea menor.

a) Ambiental, bajo esta denominacion se conside-
ra una subcategoria de suelo rustico de proteccion
paisgjistica caracterizada, ademés, por sus especifi-
cos valores naturales y ecol égicos.

En los Barrancos de Amargavinos y del Socorro
sblo se permitiran actuaciones de naturaleza estric-
tamente hidrolégica o de prevencién de riesgos hi-
drol 6gicos convenientemente justificadas, tanto en
Su cauce como en sus margenes de influencia, que
observarén las medidas minimas de ornato que re-
quierelafinalidad de proteccion de este tipo de sue-
lo, sin perjuicio delo dispuesto en lalegidacién am-
biental y otras normas sectoriales. En concreto en el
Barranco de Amargavinos se permitelacubricion de
su cauce en los nuicleos de San José, San Antonio y
Los Cancagjos. En ninglin caso se permitiran actua-
ciones que no cuenten con todas las garantias de se-
guridad en cuanto ariesgos hidrol égicos.

En lazonade La Quebrada del barranco de Amar-
gavinos se extremaran |as precauciones respecto de
lasformaciones vegetalesy habitatsfaunisticos exis-
tentes.

En € canal lavico se permiten obras de limpiezay
conservacion, quedando prohibidacualquier otraac-
tuacion, debiendo protegerse las formaciones vege-
tales y habitats faunisticos existentes.

En las &reas de acantilados se permiten las actua-
cionesdelimpieza, conservacion, prevencion deries-
gosy las obras de infraestructura estrictamente ne-
cesarias, quedando prohibidas cualesquiera otras
intervenciones, y debiendo preservarse las forma-
ciones vegetales y habitats faunisticos existentes.

En & &rea denominada Finca de Sotomayor, deli-
mitadapor lacarreteralL P-125 o del Zumacal, &l sec-
tor de suel o urbanizable sectorizado ordenado de L os
Dragos (ZOC 3), y € asentamiento rural (RAR 4),
sepermite, con carécter excepcional, laimplantacion
de un establecimiento turistico alojativo de dimen-
sién media, con capacidad aojativa entre 41 y 200
plazas, en modalidad hotel era con categoria minima
de cuatro estrellas, considerando la totalidad de la
misma como una unidad apta para la edificacion y
siempre que tenga por objeto el reconocimiento de
susvalores paisgjisticosy dicho espacio tengalacon-
sideracion de equipamiento complementario identi-
ficativo de la oferta turistica.

La capacidad alojativa méxima de este estableci-
miento seralaresultante de aplicar el modulo de que
lasuperficie en m2 delaunidad apta paralaedifica
cion no seainferior al resultado de multiplicar por
cinco €l nimero de plazas alojativas elevado al cua-
drado, (5xP,), siendo su alturamaxima de dos plan-
tas, y procediendo aintegrar la edificacion tradicio-
nal existente en el conjunto mediante su rehabilitacion
y puestaen valor, y todo ello en e marco de las de-
terminaciones del Plan Insular, o, en su caso, Plan
Territorial Especial.

Para su legitimacion se precisara de Proyecto de
Actuacion Territorial, cuyatramitacion no precisade
declaracion de interés general ni comunicacion al
Parlamento, correspondiendo su resoluci6n definiti-
vaal Cabildo Insular, previo informefavorabledela
COTMAC, en concordanciacon lo prescritoen el ar-
ticulo 7.4 delaLey 6/2002.

b) Forestal, bajo esta denominacion se considera
una subcategoria de suel o rustico de proteccion pai-
sgjistica caracterizada, ademas, por sus especificos
valores forestales.

Se permiten en esta subcategoria de suelo las acti-
vidades, construccioneseinstalacionesquesirvan a
mantenimiento y desarrollo de lariqueza forestal y
animal, de sus caracteristicas fisiograficas y de sus
valores paisgjisticos, asi como |os aprovechamiento
gue se gusten alos planes y normas de la adminis-
tracion competente en la materia.

Quedan expresamente prohibidaslarealizacion de
nuevas roturaciones con fines agrarios, aunque se
permite la permanencia o recuperacion delas activi-
dades agrarias tradicionales en aquel terrazgo agra-
rio que pueda ser catalogado como historico, y asi
guede atestiguado por los vestigios presentes, es de-
cir, se permite la actividad agricolay ganadera solo
en los rodales completamente roturados que se en-
cuentran insertos en la masa forestal.

Podran autorizarse explotaciones ganaderas, me-
diante granjas de pequefadimensi6n de carécter tra-
dicional y ecolégico, siempre que las mismas adop-
ten sistemas de expl otacién extensivo (cargaganadera
no superior a2 UGM/hay unasuperficie minimade
3 ha), y su superficie no seasuperior a10 ha, defor-
ma que no degraden el medioambiente, y de mane-
raque seintegren plenamente en el paisgje. Las edi-
ficacionesal servicio del ganado, deberan guardar la
debida relacién de adecuacion y proporcionalidad
con lanaturalezay extensién delafinca, aspecto que
guedaré regulado por lo que establezca la adminis-
tracion competente en razon de la materia. En cual-
quier caso, lasuperficie de laedificaciones seran las
minimas necesarias para €l adecuado desarrollo de
laactividad ganaderacon un maximo de 200 m2. Las
edificaciones destinadas a granja dispondran de ins-
talacion de tratamiento y depuracién de aguas feca-
les.
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Seran objeto de proteccion las formaciones vege-
tales y los habitats y especies faunisticas presentes
en el ecosistema.

Laapertura de nuevas pistas para el acceso de ve-
hiculos, ya sea con caracter forestal o agrario, solo
Se autorizara excepcionalmente y en casos muy jus-
tificados.

Articulo 135: Proteccién costeray litoral.

Deacuerdo con € articulo 55. @) 5del TR-LOTENC,
constituye este suelo rastico de proteccion costera
aquél que se define en los correspondientes planos
de este Plan General de Ordenacion por formar par-
te del dominio publico maritimo-terrestre, las zonas
de servidumbre de transito y proteccion, o ser parte
de los terrenos colindantes, para su adecuada orde-
nacion.

Este suelo, sefialado en los correspondientes pla-
nos, comprende un sector del litoral entre el suelo ur-
bano turistico del nlcleo de Los Cancajos al nortey
€l suelorustico de proteccion deinfraestructuras que
se corresponde con el futuro emplazamiento delade-
puradora al Sur, cuya profundidad viene dada apro-
ximadamente por lade lalinea que interiormente li-
mita la servidumbre de proteccién (de acuerdo con
los articulos 23 a 26 de la vigente Ley 22/1988, de
Costas), salvo en un zona norte donde es algo supe-
rior.

Laactividad en este suelo se gjustard alo prescri-
toenlaley 22/1988, de Costas, end R.D. 1471/1989,
reglamento para €l desarrollo y gecucion de dicha
Ley, y alo determinado para las otras categorias de
suelo rastico que se han adoptado para estos terre-
nos con las que es compatible la clasificacion como
suelo rustico de proteccidn costeray litoral, de acuer-
do con lo establecido en €l articulo 55.8) 5 del TR-
LOTENC.

En el area que coincide con la Unidad Ambiental
4 Tabaibal de Sustitucion sobre Malpais Costero, y
gue constituye el sistemageneral deespaciolibre Ca-
letadelaBallena, se prohibe expresamente cual quier
actuacion que altere sustancialmente las caracteris-
ticas naturales y culturales de esta unidad. Se per-
mite el acondicionamiento delos caminos existentes
con las minimas alteraciones necesarias para facili-
tar el disfrutey laaccesibilidad en condiciones de se-
guridad de este espacio. Deberan disefiarse |as solu-
ciones apropi adas para que estos acondicionamientos
no repercutanindirectamente en €l deterioro delaca
lidad ambiental de lazona.

Articulo 136: Proteccion agraria.

Deacuerdo cond articulo 55.b) 1 del TR-LOTENC,
constituye este suelo rastico de proteccion agraria,
aquél que se define en los correspondientes planos
de este Plan General de Ordenacion, por ser suscep-

tible de ser aprovechado desde el punto devistaagra-
rio, paralaordenacion de su riquezao potencia agra-
rio. Comprende buena parte de la superficie del Mu-
nicipio dedicada al cultivo del platano o que es
susceptible de esta utilizacion, ademés de una zona
amayor atitud en la que han tenido lugar practicas
agrarias mas tradicionales.

De manera genérica, sdlo se permiten en este tipo
de suelo las actividades de caracter agricola, que se
correspondan con lanaturalezadel mismo, y lascons-
trucciones einstal aciones que fueran precisas para el
gjercicio de dicha actividad, que habran de guardar
la debida relacion de integracion en € paisge, ade-
cuacion y proporcionalidad con la extensiéon y des-
tino de lafinca, y gjustarse, en su caso, alos planes
y normas de la Consgjeria de Agricultura.

Mediante Calificacion Territorial podran autori-
zarse establecimientos ganaderos, granjas, infraes-
tructuras y servicios relacionados con obras publi-
cas, y legitimarse mediante Proyectos de Actuacion
Territorial construcciones, instalaciones y activida-
des de elaboracion, transformacion, distribucion y
comercializacion de productos agrarios, pecuariosy
forestales, asi como equipamientos y dotaciones de
interés general.

El tipo de construccion o edificacion serd abierta
y aislada, y adecuada al medio, paralo cua se ubi-
caraen € lugar que propicie lamenor ateracion del
paisaje, respetarael terrazgo agrario tradicional ade-
cuandose alamorfologia existente, y en general, en
cuanto a su volumen, composicion, materiales, aca-
badoy colorido, armonizardcon el medio rural. Ade-
mas, cumpliralasreglas contenidasen € articul0 65.1
del TR-LOTENC, no excedera de una planta de al-
tura, no se emplazara en terrenos cuya pendiente na-
tural supere el 50 por 100, respetara un retranqueo
minimo de 5 m alinderosy de 10 m al gje de cami-
Nnos.

Los amacenes agricolas o edificaciones destina-
das a almacenamiento de vehicul os, méaguinas, ins-
trumentos y productos agricolas o su manipulacion,
habran de responder alas caracteristicas de laarqui-
tectura tradicional rural de la zona, sin gue en nin-
gun caso puedan superar los 200 m2 de superficie
construida ni tener una altura superior a una planta
y4maaeroy 5 macumbrera

Laautorizacién deinvernaderosy navesagricolas,
entendiendo por éstas|as edificaciones destinadas a
almacenamiento o manipulacion primariadelos pro-
ductos agricolas (tales como la seleccion y empa-
quetado, sin transformacion), con dimensiones ma-
yoresquelosamacenesy con tipologiaconstructiva
industrial, requerira en este tipo de suelo, al margen
delo establecido en lanormativa sectorial aplicable,
gue el correspondiente proyecto se acomparie de un
estudio especifico de su impacto paisgjistico, firma
do por licenciado competente, en el que seavale que
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el impacto paisgjistico del proyecto resultard poco o
nada significativo en el paisgje general delazonay
desde los puntos de vista mas frecuentes e impor-
tantes del mismo. El estudio podraincluir medidasa
adoptar para evitar, reducir o compensar los impac-
tos de manera que € impacto total del proyecto al-
cance la calificacion requerida. En el caso delosin-
vernaderos se establ eceran previamente alaobtencion
de autorizacion los compromisosaasumir por € pro-
motor en cuanto al mantenimiento, reposicién, reco-
giday eliminacion del material utilizado en su cons-
truccion y manteni miento.

L os cuartos de aperos o dependencias destinadas
al amacenamientos de abonos, herramientas y Uti-
les, no podrén superar una superficie construida de
15 m2 ni una altura libre de 2,20 m debiendo inte-
grarse en € paisaje de lazona.

Las bodegas, que pueden disponer de aseo y de-
beran en todos | os casos acreditar su asociacion aex-
plotacién agraria activa, no podran tener una super-
ficie construida mayor de 30 m2 ni ser su altura
superior aunaplantay 3 m.

Los estanques, djibesy balsas tendran una dimen-
sion proporciona a la explotacion o explotaciones a
las que sirvan, debiendo los mismos integrarse en €
terreno regulandose ladimensi6n vistamaximade sus
murosy taludes, asi como el acabado exterior, por las
normas establ ecidas para los bancales agricolas.

Laconstruccion de a pendes parael ganado se per-
mite en el suelo rastico de proteccién agraria, siem-
pre y cuando su capacidad no supere 10 UGM con
unaedificabilidad méximade 0,10 m2/m2y una su-
perficie maxima de 300 m2. En cualquier caso, las
edificacionesal servicio del ganado guardaran lade-
bida relacion de adecuacion y proporcionalidad con
lanaturaleza, extensiony destino de lafinca, aspec-
to que quedara regulado por |o que establezca la ad-
ministracion competente en razon delamateria. Siem-
pre las edificaciones seran las minimas necesarias
parael adecuado desarrollo delaactividad. L as edi-
ficaciones destinadas a granja dispondran de insta-
lacién de tratamiento y depuracion de aguas fecales.

También serén permitidos los cuartos de ordefio,
producciény curado de queso, que no excedan en su
superficie construida de 40 m2.

En todos | os casos, | as construcciones deberan ob-
servar las hormas establecidas de manera genérica
para€llas en este tipo de suelo.

L os desmontes para usos o actividades autoriza-
bles nunca podrén dejar alavista cortes en el terre-
no, salvo en los casos en los que la naturalezade los
MisSmMOs searocosa. En caso contrario éstos se deben
ocultar mediante el levantamiento de muros que uti-
licen materialesy colores que favorezcan laintegra-
cion en el entorno inmediatoy €l paisaje. No se per-

mitiralafijacion de carteles o lapinturacon fines pu-
blicitarios en estos muros.

En los casos en los que e acondicionamiento de
terrenos para e cultivo o cualquier otro uso en este
suelo tenga como resultado la creacién de muros o
bancales de una altura superior alos 3,5 m se esca
lonaran los mismos para no superarla, creando te-
rrazas con un minimo de 1,5 m de ancho.

L os cerramientos y muros de proteccion de fincas
y cultivos utilizaran materiales y colores gque favo-
rezcan laintegracion en el entorno inmediatoy en el
paisaje. No se permitira la fijacion de carteles o la
pintura con fines publicitarios en [os mismos.

Articulo 137; Proteccion de infraestructuras.

Deacuerdocond articulo 55. b) 5del TR-LOTENC
constituye este suelo rustico de proteccion de infra
estructuras, aguél que se define en los correspon-
dientes planos de este Plan General de Ordenacion,
para el establecimiento de zonas de proteccién y de
reserva que garanticen la funcionalidad de infraes-
tructurasviarias, de telecomuni caciones, energéticas,
hidrol égicas, de abastecimiento, saneamiento y ané-
logas, 0 que no estando definido en aguell os sea exi-
gible ainfraestructuras existentes o proyectadas en
virtud de lalegislacion vigente.

En los correspondientes planos de este Plan Gene-
ral se grafiacomo suelo rustico de proteccién dein-
fraestructuraslazonadelimitadapor lalineaquedis-
curreaambosladosdelamismay aunadistanciade
su gje de 25 m para las carreteras regionales, 12 m
paralas carreterasinsulares y locales, 10 m paralas
redes eléctricas, y 3 m para las conducciones hi-
dréulicas (canal Barlovento-Fuencaliente).

Se permiten en esta categoria de suelo rastico los
usos de infraestructuras, que comprende €l sistema
viario, depdsitos y conducciones de abastecimiento
de agua, red de energia eléctrica, conducciones de
saneamiento y otras andlogas, que necesariamente
hayan de ubicarse en suelo rustico. Las mismas se
desarrollaran mediante proyecto especifico, de acuer-
do con lalegislacion sectorial quelosregula, y esta
rén sometidos a la legislacién sobre evaluacion del
impacto ambiental.

Podréan autorizarse actuaciones relacionadas con
lasinfraestructuras que mativan la categorizacion, y
SUS Servicios 0 equi pamientos asociados, tales como
las estaciones de servicio en carreteray otras, de-
biendo dichas actuaciones legitimarse mediante la
oportuna Calificacion Territorial. Con caracter ex-
cepciond podran |egitimarse en estacategoriade sue-
lo, mediante Proyecto de Actuacion Territorial, la
realizacién de &reas de servicio de carreteras.

Deacuerdo conlo establecido en el articulo 63.1.¢)
del TR-LOTENC podran autorizarse las construc-
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ciones e instal aciones de carécter provisional, reali-
zadas con material es facilmente desmontables, para
laimplantacion y el desarrollo de usosy actividades
asimismo provisionales que no afecten a la funcio-
nalidad delas correspondientesinfraestructuras o de
las caracteristicas naturales del suelo.

Cuando la categoria de proteccion de infraestruc-
turas concurracon cua quieradelasrestantesdel sue-
lo ristico, prevalecera lo dispuesto en este articulo
sobre €l régimen aplicable por razon de la otra cate-
goria concurrente.

Articulo 138:; Asentamiento rural.

Deacuerdo con € articulo 55. ¢) 1del TR-LOTENC,
constituye este suglo rustico de asentamiento rural,
aquél que se define en los correspondientes planos
de este Plan Genera de Ordenacion por estar inte-
grado por aquellas entidades de pobl aci 6n existentes,
con mayor o menor grado de concentracion, gene-
ralmente sin vinculacion actual con actividades pri-
marias, cuyas caracteristicas no justifiquen su clasi-
ficacion y tratamiento como suelo urbano, y de los
gue seincorporasu ordenacion detallada, en los pla-
nos de este Plan General de Ordenacion.

Sin perjuicio delo dispuesto en e régimen general
para el suelo ristico, articulo 66 del TR-LOTENC y
articulo 132 de estas Normas Urbanigticas, y ademéas
de lo establecido en € articulo 65.1.b del TR-LO-
TENC, se permiten en estetipo de suelo, segiin laor-
denaci6n detallada, los siguientes usos del suelo:

Uso residencial y compatibles:

Uso preferente: residencial en la categoria de vi-
vienda unifamiliar.

Usos vinculados: dotacional, en la clase transpor-
te y comunicaciones y categoria de garaje-aparca
miento. A razén de unaplaza por cadaviviendao por
cada 100 m2 de superficie construida destinadaauso
distinto al de vivienda.

Usos complementarios. por debajo de la planta de
vivienda o separado de lamisma, y con total inde-
pendencia de ésta, resolviendo el acceso sin utilizar
escaleras, ascensores 0 portales de acceso a vivien-
das, y disponiendo de solucionestécnicas que aislen
adecuadamente las viviendas o edificios colindantes
de transmisiones de cualquier naturaleza se permi-
ten los siguientes usos:

a) Industrial, en la clase industria y categoria de
pequefia industria, en la clase almacén o comercio
mayoristay categoria de pequefio aimacén y ama-
cén, y en laclasetaller y categorias de taller de re-
paracion tipos| y taller doméstico.

b) Terciario, en la clase comercial y categoria de
local comercia tipo |, y en laclase oficina.

¢) Ganadero intensivo, sin superar la carga gana-
derade 0,75 UGM/hay no autorizandose las colme-
nas ni las granjas de cerdos.

Usos alternativos:

a) Residencial, en la categoria de vivienda colec-
tiva, hasta un maximo de dos viviendas, y en lacla-
Se de residencia comunitaria.

b) Turistico, en lastipol ogias establecidas en €l ar-
ticulo 7.2 delaLey 6/2002, y unavez que en virtud
del articulo 7.4.b) de dicha Ley 6/2002 sejustifique
gue €l asentamiento es apto por contar con valores
suficientes, por su carécter pintoresco, condiciones
paisgjistasy entorno agricola, de acuerdo con lasde-
terminacionesque al efecto seestablezcanen el Plan
Insular o Plan Territorial Especial.

c¢) Dotacional, en la clase equipamientosy catego-
rias de educativo, sanitario, servicios sociales, y re-
ligioso, en la clase administracion publica, y en la
clase servicios publicos y categorias de seguridad y
proteccién, justicia, servicios de correosy teleco-
municaciones.

Uso dotacional:

Uso preferente: el dotacional, con la clase, cate-
goriay tipo, que seindicaen el correspondiente pla-
no de este Plan General de Ordenacion.

Usos vinculados: dotacional, en la clase transpor-
te y comunicaciones y categoria de garaje-aparca
miento. A razén de una plaza de aparcamiento por
cada 100 m2 de superficie construida.

Uso complementario: el exigido por la propia na-
turaleza del dotacional establecido.

Uso alternativo: cualquier otra clase, categoria 'y
tipo del uso dotacional debidamente justificada su
necesidad y oportunidad y por razones suficientesde
interés general.

L as edificaciones habran de cumplir los siguientes
requisitos:

a) El tipo de edificacion sera abiertay aislada, y
adecuada a medio, paralo cual se ubicaraen € lu-
gar que propicie lamenor ateracién del paisge, no
considerandose aptos a estos efectos los el ementos
relevantes del paisgje, cimas, vértices, cornisas, los
terrenos colindantes con los cauces publicos, infra-
estructuras y litoral, ni los terrenos cuya pendiente
sea superior a cincuenta por ciento. En general, en
cuanto a su volumen, composicion, materiaes, aca
bado y colorido, armonizara con el medio rural. La
cubiertadelaedificacion serainclinadaacuatro aguas
con acabado deteja, a menosen el 50 por 100 de su
superficie, prohibiéndose expresamente las solucio-
nes de antepecho o aeros de teja
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b) La atura méxima de la edificacion seré de dos
plantasy siete metros, medidaen cualquier punto de
su fachada. Sobre esta altura solo se permite la cu-
biertainclinada con un angulo méaximo de 30°, que
s esaccesibley utilizable interiormente se contabi-
lizara como una planta.

c) Lasuperficielibre delaparcela, al menosen un
70 por 100, estara destinada a la actividad agraria o
ajardin con especies vegetal es autdctonas o adecua-
dasa medio. Paralas paredes delos bancal es se uti-
lizardpiedrabasalticavistaal estilotradicional, y no
podran superar los 3 m de altura.

d) Con cargo al promotor se resolveran satisfacto-
riamente |os servicios de suministro de aguay elec-
tricidad, el acondicionamiento delas vias de acceso,
incluida la conexién con las redes generales, €l tra-
tamiento de residuos solidos, y € sistema de depu-
raciony vertido paralas aguas residuales que, mien-
tras no exista red general en el municipio, contara
obligatoriamente con depuradora individual previa
a vertido a pozo absorbente.

e) Laparcelaminimaserade 1.000 m2, excepto en
|os asentamiento rurales de Las Ledas (RAR 14, 15
y 16), que serdde 3.000 m2, y lamismadarafrente,
con un ancho minimo de 15 m, a una via o camino
publico delos sefialados en los correspondientes pla-
nos de este Plan General de Ordenacion o tendra so-
lucionado el acceso desde este adecuadamente, sal-
vo para los usos dotacionales en que la superficie
minima puede ser de 500 m2. No se permitiran se-
gregaciones ni parcel aciones inferiores a dicha par-
celaminima, aungue se respetara la estructurade la
propiedad ya existente, permitiéndose, excepcional -
mente, para las parcelas registradas antes de la en-
tradaen vigor del presente Plan General de Ordena-
cion, que esta parcela minima se reduzca a 500 m2
y 1.000 m2 en uno y otro caso respectivamente.

f) La superficie maxima construida para el uso de
viviendaserade 300 m2, y para€l uso turisticoy re-
sidencial comunitario de 60 m2/plaza, medida de
acuerdo con € articulo 52 de estas Normas Urbanis-
ticas. En el caso del uso dotacional no sefijatope a
la superficie construida pero ésta habra de ser laes-
trictamente necesaria, y suficientemente justificada,
exigidapor el programafuncional que se desarrolla

g) Lacapacidad alojativa méxima, tanto en el uso
turistico como en €l residencial comunitario, serala
resultante de aplicar e modulo de 60 m2 de superfi-
ciedeparcelapor cadaplazaalojativa. En cadaasen-
tamiento |la capacidad a ojativaen el uso turistico no
podrasuperar nuncael cincuentapor ciento delapo-
blacion residente, y dicha capacidad alojativaes pa-
ra cada asentamiento la que se fijaen el correspon-
dienteplano n° 8y en el cuadro anexo delamemoria
de este Plan General.

h) En el caso de los usos de residencial comunita-
rioy turistico el proyecto se acompafiara de un estu-
dio especifico de su impacto paisgjistico, suscrito por
titulado competente, en € gue se avale que el mis-
mo resultara poco o nada significativo en el paisgje
general de lazonay desde los puntos de vista mas
frecuentes e importantes del mismo.

i) La edificacion se retranqueara como minimo 5
m de sus linderosy 10 m del gje delaviao camino
aque defrentelaparcela, sin perjuicio delas mayo-
res distancias gque se fijen por afeccion de otros or-
ganismos competentes de la Administracion Estatal
0 Autonémica

j) Lasuperficie méximaconstruidaparael uso com-
plementario ganadero intensivo esde 50 m2'y secom-
putara dentro de la asignada en € apartado f) ante-
rior. Las edificaciones guardaran la debida relacién
de adecuacion y proporcionalidad con lanaturaleza,
extension y destino de lafinca, aspecto que quedara
regulado por |o que establezca laadmini stracion com-
petente en razén de la materia, y en cualquier caso,
serén las minimas necesarias para el adecuado desa-
rrollo de la actividad. Se establecera una franja de
proteccion de 10 m de ancho en torno a estas edifi-
caciones, que serd objeto de plantacion de adecua
dasespeciesvegetalesqueleocultedelasvistas. Las
edificaciones destinadas a granja dispondra de ins-
talacion de tratamiento y depuracion de aguas resi-
duales.

Articulo 139: Asentamiento agricola.

Deacuerdo con € articulo 55. ¢) 2ddl TR-LOTENC,
constituye este suelo rustico de asentamiento agri-
cola, aguél que se define enlos correspondientes pla-
nos de este Plan Genera de Ordenacion, por estar in-
tegrado por areas de expl otacion agropecuariaen las
gue hatenido lugar un proceso de edificacion resi-
dencial relacionado con dicha explotacion.

Sin perjuicio de lo dispuesto en e régimen gene-
ral parael suelorustico, articulo 66 del TR-LOTENC
y articulo 132 de estas Normas Urbanisticas, y ade-
maés de lo establecido en e articulo 65.1.b del TR-
LOTENC, se permiten en este tipo de suelo, segiin
|a ordenacion detallada, los usos establecidos en €l
articulo 136 de estas Normas Urbanisticas para €l
suelo ruastico de proteccion agraria, con las condi-
ciones que para el mismo se recogen, y los siguien-
tes usos del suelo:

Uso preferente: residencial en la categoria de vi-
vienda unifamiliar especificamente vinculada a una
explotacion agricola.

Usos vinculados: dotacional, en la clase transpor-
te y comunicaciones y categoria de garaje-aparca
miento. A razén de unaplaza por cadaviviendao por
cada 100 m2 de superficie construida destinadaauso
distinto al de vivienda.
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Usos complementarios: por debajo de laplantade
vivienda o separada de la mismay con total inde-
pendencia de ésta, resolviendo €l acceso sin utilizar
escaleras, ascensores 0 portales de acceso a vivien-
das, y disponiendo de solucionestécnicas que aislen
adecuadamente las viviendas o edificios colindantes
de transmisiones de cualquier naturaleza se permi-
ten los siguientes usos:

a) Industrial, en la clase industria y categoria de
pequefia industria, en la clase amacén o comercio
mayoristay categoria de pequefio almacén, y en la
clasetaler y categorias de taller de reparacion tipos
| y taller doméstico, en cuanto los mismos sean ac-
cesorios de la explotacion agricola.

b) Ganadero intensivo, sin superar la carga gana-
derade 1,5 UGM/hay no autorizdndose las colme-
nas ni las granjas de cerdos.

Usos alternativos:

a) Residencial en las categorias de residencia co-
munitaria, especificamente vinculado aunaexpl ota-
cion agricola.

b) Turistico, enlastipologias establecidasen el ar-
ticulo 7.2 de la Ley 6/2002, especificamente vincu-
lados a una explotacion agricola que tendra la con-
sideracion de equipamiento complementario
identificativo de la oferta turistica.

c) Dotacional, en la clase equipamientosy catego-
rias de educativo, sanitario, servicios sociales, y re-
ligioso, en la clase administracion publica, y en la
clase servicios publicos y categorias de seguridad y
proteccidn, justicia, servicios de correosy teleco-
municaciones.

L as edificaciones habran de cumplir los siguientes
requisitos:

a) El tipo de edificacion sera abiertay aislada, y
adecuada a medio, paralo cual se ubicaraen € lu-
gar que propicie lamenor ateracién del paisge, no
considerandose aptos a estos efectos |os el ementos
relevantes del paisgje, cimas, vértices, cornisas, los
terrenos colindantes con los cauces publicos, infra-
estructuras y litoral, ni los terrenos cuya pendiente
seasuperior a cincuentapor ciento. Asimismo, sesi-
tuaraen el lugar delafincamenosfértil oiddneo pa-
rael cultivo, salvo si provocara mayor efecto nega-
tivo ambiental o paisgjistico. En general, en cuanto
a su volumen, composicion, materiales, acabado y
colorido, armonizara con el medio rural. La cubier-
tade laedificacion serdinclinadaa cuatro aguas con
acabado deteja, a menos en e 50 por 100 de su su-
perficie, prohibiéndose expresamente | as soluciones
de antepecho o aleros deteja.

b) La altura maxima de la edificacion sera de una
plantay cuatro metros, medidaen cua quier punto de

su fachada. Sobre esta atura sdlo se permite la cu-
bierta inclinada con un angulo maximo de 30°, que
s esaccesibley utilizable interiormente se contabi-
lizara como una planta.

¢) Lasuperficiedelaparcelano ocupadapor laedi-
ficacion, a menos en un 80 por 100, estara destina-
daalaactividad agraria. Paralas paredes delosban-
cales se utilizara piedra baséltica vista al estilo
tradicional, y no podran superar los3 mdealtura. En
lamedidadelo posible serespetara el terrazgo agra-
rio tradicional, y se adecuaran las actuaciones a la
morfologia existente, justificandose debidamente su
alteracion.

d) Con cargo al promotor se resolveran satisfacto-
riamente |os servicios de suministro de aguay elec-
tricidad, €l acondicionamiento delas vias de acceso,
incluida la conexion con las redes generales, €l tra-
tamiento de residuos solidos, y € sistema de depu-
raciony vertido paralas aguas residuales que, mien-
tras no exista red general en el Municipio, contara
obligatoriamente con depuradora individual previa
al vertido a pozo absorbente.

€) Laparcelaminimaserade 3.000 m2, y darafren-
teaunaviao camino publico delos sefialados en los
correspondientes planos de este Plan General de Or-
denacién, o sedotard de acceso desde alguno dedllos,
salvo paralos usos dotacionales en que la superficie
minima puede ser de 1.000 m2. No se permitiran se-
gregaciones ni parcelaciones inferiores a la unidad
minimade cultivo, pero si laagrupacién defincasno
contiguas, incluidas dentro del asentamiento, con €l
fin de alcanzar la parcela minima exigida para edifi-
car, en cuyo caso la parcela sobre la que se ubica la
edificacion habra de tener una superficie minimade
1.000 m2.

) La superficie maxima construida para el uso de
vivienda unifamiliar serd de 300 m2, y para € uso
turistico y residencial comunitario de 60 m2/plaza,
medida de acuerdo con €l articulo 52 de estas Nor-
mas Urbanisticas. En el caso del uso dotacional no
sefijatope alasuperficie construida pero esta habra
de ser la estrictamente necesaria, y suficientemente
justificada, exigidapor el programafuncional que se
desarrolla.

g) La capacidad alojativa maxima, tanto en €l uso
turistico como en el residencial comunitario, seréla
resultante de aplicar el médulo de 180 m2 de super-
ficie de parcela por cada plaza alojativa. En cada
asentamiento la capacidad aojativa en €l uso turis-
tico no podra superar nunca €l cincuenta por ciento
de la poblacion residente, y dicha capacidad alojati-
va es para cada asentamiento la que sefijaen e co-
rrespondiente plano n° 9y en el cuadro anexo de la
memoria de este Plan General.

h) La edificacion se retranqueard como minimo 5
m de sus linderosy 10 m del g/e delavia o camino
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en el articulo 7.2 de lacitada L ey, semprey cuando
exista compatibilidad con los valores en presencia,
conforme alas delimitacionesy condiciones que es-
tablezca el Plan Insular, o, en su caso, €l Plan Terri-
torial Especial.

Articulo 141: Proyectos de Actuacion Territorial.

Son los instrumentos de ordenacion territorial, de
caracter excepcional, que tienen por objeto lalegiti-
maci 6n de determinadas obras, construccioneseins-
talaciones, que precisan implantarse en suelo rasti-
co por razones de justificado interés general, a no
tratarse de actos necesarios para la utilizacion del
suel o rastico conforme tanto a su naturaleza como a
las caracteristicas especificas de la categoria urba-
nistica que | e asigna este Planeamiento.

L os usos susceptibles de | egitimacion por Proyec-
to de Actuacion Territorial deberan:

a) Emplazarse en categorias de suelo rustico com-
patibles con el objeto propio del Proyecto de Actua
cion Territorial y en la que expresamente €l planea-
miento no lo prohiba. No podrén formularsey gprobarse
Proyectos de Actuacion Territorial en las categorias
de su€elo rastico de proteccion ambiental, de protec-
cion de infraestructuras, y de asentamiento rurales,
ni en lugares inmediatos a suelo rastico de protec-
cion natura o de su entorno de proteccién, salvo los
previstos en laLey 6/2002 que, en virtud del conte-
nido de su articulo 7, con carécter excepcional, pue-
den desarrollarse en suelos de proteccion paisajisti-
cay proteccion cultural.

b) No ser ni susceptibles de autorizacion directa
con arreglo ala ordenacién establecida en este Plan
General de Ordenacidn, ni ser legitimables median-
te Calificacion Territorial.

c) No estar expresamente prohibidos por el
planeamiento territorial o general.

d) Tener por objeto el desarrollo delas actividades
siguientes:

d.1) Dotacionesy equi pamientos destinados al uso
culturd, cientifico, divulgativo, docente, asistencial,
sanitario, religioso, militar, penitenciario, policial, y
funerario, que precisen suinstalacion en el medio ru-
ral o sean incompatibles con el medio urbano.

d.2) Parques empresariales y tecnol 6gicos para €l
desarrollo de actividades econdmicas de caracter tec-
nol égico tales como fabricacion ligera (tecnologia
avanzada), investigaciony desarrollo, servicioy tra-
tamiento delainformacién, instituto tecnol dgico, ser-
vicios de consultoria, explotacién de servicios, etc.,
asi como sus usos complementarios, tales como hos-
teleria, restauracion, comercio, administracion, in-
termediacion financiera, deportivo, deocio, etc., con

exclusion de actividades molestas (ruidos, contami-
nacion, etc.).

d.3) Centros de jardineria o instal aciones destina-
das alaventa de plantas, (tilesy complementos de
jardineria, angjas a viveros.

d.4) Actividades deportivas y recreativas, instala-
ciones de acampada y deporte al aire libre, centros
deocio, deportey recreo, entre otros, guejustifiquen
la necesidad de su implantacién en el medio rural,
como nucleos zool dgicos, parques teméticos, par-
gues acudticos, parquesy museos etnograficos, cir-
cuitosdetrial o karting, instalaciones paraultralige-
ros, paracaidismo y aas delta, y otros similares.

d.5) Areas de servicio de carreteras y reconstruc-
cion de edificios en situaci on de fuera de ordenacion
gue resulten afectados por una obra publica.

d.6) Depdsitos a aire libre de materiaes, maqui-
nariasy vehicul os, instalacionesindustrial es que con
caracter imprescindible requieran emplazarse junto
a una explotacion minera o agricola, y actividades
industriales que por su singular peligrosidad o mo-
lestia, requieran emplazarse alejadas de nlcleos de
poblaciény de otros usosy construcciones, como las
instalaciones pirotécnicas y las plantas de compos-
taje, sin que en ningun caso se extienda esta consi-
deracién a instalaciones de infraestructura o servi-
cios urbanisticos.

d.7) Establ ecimientos turisticos con equipamiento
complementario, centros destinados a actividadesde
ocio o deportivas orientadas hacia el turismo, como
parques tematicos, campos de golf, centros deporti-
Vos, tales como equitacion, montafiismo, alta com-
peticion atléticao deportivay similares, siempre que
incluyan la prevision de plazas aojativas.

d.8) Establecimiento turisticosreguladosenlalLey
6/2002, sobre Medidas de Ordenacion Territorial en
lasidlasde El Hierro, LaGomeray LaPalma, enlas
condiciones que se establezca en €l Plan Insular de
Ordenacién o en su defecto en el correspondiente
Plan Territorial Especial, asi como los campamentos
de turismo, que tendrén las dimensiones y determi-
naciones previstas por la normativa sectorial, y los
miradores, restaurantesy centrosrelacionadoscon el
turismo.

Las edificaciones, construcciones e instalaciones,
correspondientes a todas estas actividades permiti-
das, habran detener lasdimensionesy caracteristicas
estrictamente exigidas por lalegislacion sectorial re-
guladoray las que demande su funcionalidad.

Los terrenos dedicados a cualquiera de las activi-
dades sefialadas con laletrad.6) habran de tener una
superficie suficiente para permitir la forestacién pe-
rimetral minima de la mitad de la superficie de la
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aque defrentelaparcela, sin perjuicio delas mayo-
res distancias que se fijen por afeccion de otros or-
ganismos competentes de laAdministracion Estatal
0 AutonOémica.

i) Los desmontes para usos o actividades autoriza-
bles nunca podran dejar alavista cortesen el terre-
no, salvo en los casos en los que la naturaleza de los
mismos searocosa. En caso contrario éstos se deben
ocultar mediante €l levantamiento de muros de pie-
drasecabasdlticao levantando estos muros con cual-
guiera otros materiales para recubrirlos después con
éstos.

j) El acondicionamiento de terrenos para el culti-
VO 0 cualquier otro uso en este suelo nuncapodrate-
ner como resultado la creacion de muros o bancales
de unaaltura superior alos 3 m, salvo que en los te-
rrenos inmediatamente anexos que gocen de simila-
res condiciones topogréficas existan muros o banca-
les de una altura superior a esta medida y se pueda
acreditar su construccion aproximadaanterior a1.950,
caso en €l que se podraigualar su altura. En los ca-
sos excepcionales en los que la gjecucion de deter-
minadas actuaciones justificadas obligue a efectuar
cortes en el terreno que superen esta atura, se esca
lonarén los mismos para no superarla, creando te-
rrazas con un minimo de 1,5 m de ancho.

k) No se permitira el levantamiento de muros des-
tinados a la proteccion de los cultivos, admitiéndo-
se Unicamente para este fin la colocacion de enrgja-
doso telasmetdlicas que utilicen los disefiosy colores
gue favorezcan una mejor integracién en el entorno
inmediato y el paisge.

I) Lasvias de acceso seguiran latipologiay carac-
teristicas de las actualmente existentes, utilizandose
como pavimento materiales que minimicen el im-
pacto sobre € territorio.

m) La superficie méxima construida para el uso
complementario ganadero intensivo esde 100 m2 y
se computara dentro de la asignada en el apartado f)
anterior. Las edificaciones guardarén ladebidarela
cion de adecuacién y proporcionalidad con la natu-
raleza, extension y destino de la finca, aspecto que
guedara regulado por lo que establezca la adminis-
tracién competente en razon de lamateria, y en cual-
quier caso, serén las minimas necesarias parael ade-
cuado desarrollo de la actividad. Las edificaciones
destinadas a granja dispondra de instal acién de tra-
tamiento y depuracion de aguas residuales.

Articulo 140: Proteccion Territorial.

Deacuerdo con el articulo 55. d) del TR-LOTENC,
constituye este suel o ristico de proteccion territorial,
aquél que se define en los correspondientes planos
de este Plan General de Ordenacion para la preser-
vacion del modeloterritorial, sus peculiaridades esen-
cidesy especificasy el valor del medio rural no ocu-

pado, asi como la salvaguarda del ecosistema insu-
lar y su capacidad de sustentacion de desarrollo ur-
banistico.

Seincluyen en esta categoria terrenos cuyas pecu-
liaridades esencialesy especificas se pretenden man-
tener de cara a la preservacion de las potenciaida
des ambientalesy econémicas del modelo territorial
elegido parael municipio. Asimismo serecogen aque-
Ilosterrenos en los que selocalizan determinadas do-
taciones, tanto de caracter municipal, como comar-
cal o insular, que necesariamente han de ubicarse en
suelo rastico, comprendiéndose instalaciones fune-
rarias, cientificas, docentes, turisticas especiales, y
otras anélogas.

En esta categoria de suelo rustico se permiten las
actuaciones de interés general, y por tanto capacita-
das para ser objeto de un Proyecto de Actuacion Te-
rritorial, dotacionesy equipamientos necesarios pa
ra la prestacion de servicios de interés social como
instalaciones culturales, docentes, cientificas, asis-
tenciales, funerariasy similares; establecimientostu-
risticos con equipamiento complementario; y en ge-
neral, todos aquellos referenciados en el articulo 67
del TR-LOTENCYy articulo 141 de estasNormas Ur-
banisticas.

Este Plan Genera de Ordenacién dentro de esteti-
po de suelo contempla como de interés general los
siguientes equipamientos y dotaciones en concreto,
considerados sistemas general es, desarrolladosen e
planeamiento anterior, con las caracteristicas que se
sefialan:

El equipamiento de cementerio, localizado a Po-
niente de la Montafia de La Brefiay de carécter co-
marcal. Se desarrolla sobre una superficie de 4,9 ha
y se le adjudica una edificabilidad de 0,05 m2/m2.

El equipamiento turistico especial, localizado en
El Zumacal y de caracter insular, destinado alains-
talacion del Parador Nacional de Turismo con dota-
cion de amplias zonaslibresy de ocio. Se desarrolla
sobre una superficie de 4,8 hay se le adjudica una
edificabilidad de 0,6 m2/m2.

El equipamiento denominado Cuesta de San Josg,
localizado entre los nlcleos de San Antonio y San
José, que se destina con caracter municipal a espa-
ciolibrey equipo social, con carécter comarcal aCen-
tro de EnseNanza Secundaria, y con caracter insular
ainstalaciones cientificas parad Instituto Astrofisi-
co de Canarias. Sedesarrollasobre unasuperficiede
4,3 ha. y se le adjudica una edificabilidad de 0,25
m2/m2.

En virtud de lo establecido en la Ley 6/2002, so-
bre Medidas de Ordenacién Territorial de laActivi-
dad Turisticaen lasidas de El Hierro, LaGomeray
LaPama, sepodran localizar en suelo de proteccion
territorial usos turisticos, en las tipologias definidas
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misma, con especies arboreas de fuste alto, no ad-
mitiéndose en &mbitos donde tal forestacion no sea
posible o idonea, por las caracteristicas naturales del
entorno.

Los requisitos a que han de gjustarse los Proyec-
tos de Actuacion Territorial son los establecidos en
el articulo 25 del TR-LOTENC.

En concordanciacon € articulo 7.4 delaLey 6/2002,
sobre Medidas de Ordenacion Territorial de laActi-
vidad Turisticaen lasidas de El Hierro, La Gomera
y LaPalma, las actividadesturisticasadesarrollar en
establecimientos turisticos alojativos de media di-
mensién, con capacidad entre 41 'y 200 plazas, ubi-
cadas en suelo rustico de proteccion paisgjistica, de
proteccion agrariay forestal, y de proteccion territo-
rial, necesitan para su legitimacion de Proyecto de
Actuacion Territorial, cuya tramitacion no precisa
declaracion de interés general ni comunicacion al
Parlamento, y su resolucion definitiva corresponde
al Cabildo Insular, previo informe favorable de la
COTMAC que analizara exclusivamente su adecua
cion al planeamiento territorial, y que sera emitido
en el plazo méximo de un mes, entendiéndose como
positivo por e mero transcurso de tal plazo sin ha
berse practicado resolucion alguna.

Articulo 142; Cdlificacion Territorial.

Es el instrumento de ordenacion que ultimara, pa-
raun concreto terreno y con vistas a un preciso pro-
yecto de edificacion o uso objetivo del suelo no prohi-
bidos, € régimen urbanistico del suelo ristico definido
en el presente Plan General de Ordenacién, comple-
mentando la calificacion por éste establecida.

En el suelo rastico en cualquiera de las categorias
de proteccion ambiental solo podrén producirse las
calificacionesterritorial es que sean congruentes con
los aprovechamiento que para cada una de ellas ex-
presamente permite este Plan General de Ordena
cion, tal como se recoge en los articulos 132 a 135
de estas Normas Urbanisticas.

En € suelo rustico, no incluido en ninguna de las
categorias de proteccion ambiental ni incluido en la
de asentamiento, serén objeto de Calificacion Terri-
torial, siempre que sean compatibles con el régimen
urbanistico establecido parala misma por este Plan
General de Ordenacion, las actividades rel acionadas
en los articulos 132, 136, 137, y 140 de estas Nor-
mas Urbanisticas.

No precisan de Calificacion Territorial lossiguientes
actos:

a) Lagecucion de los sistemas generalesy de los
proyectos de obras o servicios publicos, alos que se
refiere el articulo 11.1 del TR-LOTENC.

b) Las construcciones, edificaciones, y usos, per-
mitidos por este planeamiento general en € sueloris-
tico en la categoria de asentamiento rural y agricola,
en las condiciones reguladas en los articulos 138 y
139 de estas Normas Urbanisticas.

c) Lareparacion de muros tradicionales de piedra
existentes, asi como de gaviasigua mente existentes,
con utilizaciéon de materiales similares alos preexis-
tentes.

d) Los vallados realizados exclusivamente con se-
tosy mallay soportes metélicos que se sitlen fuera
del suelo rustico de proteccion ambiental.

€) Las obras de reforma o rehabilitacion en € in-
terior de las edificaciones que no afecten a elemen-
tos de su estructura ni modifiquen su fachada o cu-
bierta.

f) Laobras de merareparacion o reposicion deele-
mentos de carpinteria, con utilizacién de materiales
similares alos preexistentes.

g) Las obras de enlucidos, enfoscados y pinturas
de exteriores.

h) Las obras de conservacién y mantenimiento de
carreteras, incluyendo la reposicion o colocacion de
elementos de sefializacién, lareposicion de el emen-
tos de defensa o del firme, siempre que éste Ultimo
no suponga ampliacién de la superficie pavimenta-
dani variacion del trazado original.

i) Lasactuaciones derecuperaciéony gestion de es-
pacios natural es protegidos, como las repobl aciones
o reforestaciones, siempre que no comporten la gje-
cucion de construcciones ni la realizacion de movi-
mientos de tierras.

L os usos sefidlados en el articulo 67.5 del TR-
LOTENC, no requeriran parasu legitimacion mediante
Calificacion Territorial de expresa declaracion de su
interés general, ya que la misma se entiende produci-
da con la aprobacién definitiva de este Plan General
de Ordenacidn, en @ que estén expresamente permi-
tidos en algunas de las categorias de suelo rastico.

Losrequisitos alos que han de gjustarse las califi-
caciones territoriales son los establecidos en €l ar-
ticulo 27 del TR-LOTENC.

En concordanciacon € articulo 7.4 delaLey 6/2002,
sobre Medidas de Ordenacion Territorial de laActi-
vidad Turisticaen lasidas de El Hierro, LaGomera
y LaPalma, las actividadesturisticasadesarrollar en
establ ecimientos turisticos al oj ativos de pequefia di-
mensién, con capacidad hasta 40 plazas, ubicadasen
suelo rustico de proteccion paisgjistica, de protec-
cionagrariay forestal, y de proteccion territorial, pre-
cisan parasu legitimacién de Calificacion Territoria
gue requerira siempre de informacién publica.
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Articulo 143: Matriz de usos.

Lamatriz de usosrelacionalos distintos usosy ac-
tividades previstos en € territorio con las diferentes
categorias de sudlo rastico, estableciendo laincom-
patibilidad o el grado de compatibilidad entre estos.
En la matriz de usos 1 se relacionan los usos esta-
blecidosenlosarticulos 27 a32 de estas Normas Ur-
banisticas, y en lamatriz de usos 2 serelacionan las
actividades y usos especificos que no estando con-
templados en aquéllos son susceptibles o frecuentes
de implantacién en suelo rastico.

Loscodigos o claves utilizadas se sitlian en el cru-
ceentree uso o actividad sefialado en lafilay laca
tegoria de suelo rastico sefidlada en la columna.

Se emplean los diferentes tipos de usos definidos
en € articulo 26 de estas Normas Urbanisticas, con
los siguientes codigos:

Up= uso preferente.
Uv= uso vinculado.
Uc= uso complementario.
Ua= uso aternativo.

Para la incompatibilidad o grado de compatibili-
dad se utilizan los siguientes codigos:

Pb= prohibido o total incompatibilidad.

As= autorizable o compatible, sin otras limitacio-
nes o condiciones gque las que emanan de su propia
naturaleza 'y se contienen en este planeamiento ge-
neral.

Ac= autorizable o compatible, conlaslimitaciones
y condiciones que se le exigen en el planeamiento
general y territoria y en lalegislacion estatal, terri-
torial y sectorial.
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MATRIZ DE USOS 1
US0S Y CAIEGORIAS DE SUELO RUSIICO

ACTIVIDADES RPN | RPP | RPL | RPA RPI | RAR  RAA | RPT
Vivienda unifamiliar M| P b Ph Pb | UpAs Uplds | Pb
Vivienda colectiva Pb Pb Pb Pb Pb b Pb Pb
Residencial camunitario Pb Pb Pb Pb Pb | Us/Ac UafAc| Pb
1otelero Pb | UcfAc| Pb | Uede  Pb | Uahe  Un/Ac | UnfAe
Apartamentos Pb Pb Pb | UeAc  Pb | Ca/Ae  Ua/Ac | UalAc
Turismo rural Pb | UciAe| Pb | UefAc Pb | Tafde LUalAc | Ua/Ac
Campamentes yacacionales Ucifc | Usihe | Ucfde | LefAc Pb | Lwde  LafAc | UnfAc
Pequeria industria Pb Ph Pb | Ut/ Pb | UcfAs Ud/ds | UalAc
Industria en general Pb Pb Ph | Uhe P Pb Pb | Uaife
Industria especial Pb Pb Pb LA P | Pb Ph | Unde
Pequerio alnacén Pb Pb Pb | Uehe  Pb | UAs  Udlds | UalAc
Almgeén en general M| P Pb Pb Pb | Ueds  Ph | Un/e
Almacén especial Pb Pb Pb Pb Pb Pb Pb | Uaifc
Almacén comercial Pb Pb Pb Ph Pb Ph Pb | Ua/Ac
Taller de automorion Pb Pb Pb Pb Pb Pb Pb | Ua/Ac
Taller de reparacicn Pb Pb Pb Pb Pb | UesAs  Uc/ds | Ua/Ac
Taller domestico Pe Pb Pb Pb Pb | Ucfds  UefAs | Uslde
Local comercial P | P Pb Pb Pb | Ueds  Pb | UniAc
Agrupacion comercial Pb Pb Pb Pb Pb Pb Pb | Usifc
Superficie comercial Pb Ph Ph Ph Pb | Pb Ph | Undc
Oficing Pb Pb Pb Pb Pb | UerAs  Ph | UalAc
Salas de reuniin P Pb Ph Pb Pb Pb Ph Unide
Sulas de espectaculos Pk Pb Pb Pb Pb Pb Pb Uafde
Espacic libre Ucide | UciAc UciAe | Ue'Ac | UsiAc | Unids | Unfds UafAe
Equipamiento educativo Pb Pb Pb Pb Ph | Uaids | Ua'hs  Ua/Ac
Equipamiento sanitario Pb Pb Pb Pb Pb | UsiAs | Unias Lalc
Servicios sociales Pb Ph Ph b Ph | Uaids | UsiAs  Uafde
Lquipamicnito culfural Pb | Pb Pb Pb | Ph | Unids | Usihs Taide
Equipamiento deportivo b Pb  Ucihe | Pb Pb | UaiAs | UaiAs TalAce
LEquipamiento religioso Pb P Pb Pb Pb | UaiAs | UsAs Ua'Ac
Administracion pablica Th Pb Pb b Pb | Uaids | Us'ds  UniAc
Seauridad y proteceidn b I'b Pb I'v Pb | Uaids | Uwhs  Un/Ac
Justicia b Ik Pb I'b Pb | UsiAs | Ugids  LUaide
Correos y ielecomunicacion Pb Pb  Ucfdc| Pb Pb | Ualds | Uafds  Ua'Ac
Mantenimicnto y limpleza P& Pb Ph Pb Ph | Uaids | Uaids  UafAe
Abasteciiniento alimentari Pb Ph Ph Pb Ph | UaiAs | UniAs UaAc
Infragstructura eléctrica UcfAc | Uc/Ac UcAc | UefAc | Upfds | UclAc | Leide Ua'Ac
Infracst, abastecim, agua Uciae | UsAc Uciae | Ueide | Up/As | UciAc | Ueide UnfAc
Iniraestrustura saneamiento UciAe | Uclde Ucide | Ueide | Up/As | UciAe | Uede UnfAe
Infragstruelura (ele(Gnica UiAc | UciAe  Uelde | UefAc | Up/ds | UoiAc | Lefde  Uaide
Infraestrue. residuos sélidos Ue/Ac | Ueide Udihe | UoiAc | Pb | UeiAc | Leide  UniAc
Inf. Control medivcambiental UciAe | Uc'Ac Uce | UetAc | Ph | UciAc | UelAe  LalAc
Infr. Transportes piblicos | P Ph Pb | Ph | UaiAs | Usids Un/dc
Transporte aéreo Pb | Ph Ucde| Pb | Ph | Pb Ph Unide
Transponte maritimo Pb Ph LUclde| Pb Ph Pb Ph Unide
Intercambiador b Pb Pb b Pb Pb Ph UniAc
(iaraje —apareamientos UciAe | UcAc  UefAe | UefAe | UefAc | Ucids | UciAs  UafAe
Estacicnes de servicio b b Pb Pb | Ucite | Pb b UalAc
Red viaria UciAe | UciAe UclAc | UciAc | Upids | Ueihc | Ueide  UniAc
Agricola tradicional Pb | UciAc Ucthe | Upds | Pb | Uridc | Uche TalAe
Agricola intensivo Pb Ph Uce | Upids | Ph | UefAc | Uclde TalAc
Ganadero extensivo b | UclAc UetAe | UpiAs | Pb | UoiAe | Ucide  Taidc
Ganadero infensivo Pb Pb Uche [Uplds | Db Pb | Ucfhe  UaiAc

6.- Disciplina urbanistica.

Articulo 144: Licencia

MATRIZ DE USOS 2
US0S Y CATEGORIAS DE SUELO RUSTICO

ACTIVIDADES RPN | RPP | RPL | RPFA  RPI | RAR  RAA | RPT
Preservacin de a nanuraleza Up'As | UpfAs | Up/as | UplAs UefAce | UefAe  LefAe | Un/de
Regeneracion ambiental Up/As | UpiAs | Up/As | Up'As Uefde | Uefde  LefAc | Unide
Aprovechamiento forestal UciAc | Uc/Ac | Ug/Ac | Ue'de UefAe | Uetde  LefAe | UaAc
Repoblacion forestal UcelAe | UiAc | UefAe | Uefde  LUefAe | Uefhe  UdlAe | UafAe
Limpieza y conservacion Upids | Up/As | Upfds | Up/As  UpiAs | Ucthe  LefAc | Un/Ac
Prevencion de riesgos Uc/Ac | UciAc | Ueide | UeiAe  UpfAs | LefAe UelAe | UafAe
Actividades cicntificas UciAc | UciAe | Uefde | UeiAe  Ucie | Uefde  UefAe | Un/Ac
Actividades divulgativas Ucidc | UciAc | UdiAce | Tetde UcfAc | Ueide UefAc | UafAc
Areas recreativas Ucide | UciAc | Ucidc | UelAc Ucidce | Ue'Ae  Lefde | UafAc
Miraderes Ug/Ac | Uik | Ucide | UdfAc Ucc | Ucde  Udlhe | Unfdc
Restaurantes - merenderos Ucfde | UciAc | Ueide | LefAc Ucfde | Ue'Ae Uefhe | UafAc
Tnmuebles valor emoprdfico Uc/Ac | Ucite | Uiac | Ueise Ueae | Ur'ac Udfae | Ua'Ac
Aclividades exiractivas Ueide | UciAc | UeiAe | UeAe Uefde | Lethe  Lefde | Unde
Invemaderos Pb Ph | UriAc | Uolde Ucidc | Lerde UefAc | Un/Ac
Vertederos y escombreras Pb Pb Pb | UciAe UeiAc | Ph Ph | UniAc

Estaran sujetosaprevialicenciamunicipal, sin per-
juicio de las demés autorizaciones que sean proce-
dentes con arreglo a la legidacion sectorial aplica-
ble, los actos enumerados en €l articulo 166.1 del
TR-LOTENC.

Articulo 145: Promocién publica.

Los actos relacionados en € articulo 166 del TR-
LOTENC, promovidos por 6rganos delasAdminis-
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traciones Publicas o entidades de derecho publico
gue administren bienes de aquéllas, estaran igual-
mente sujetos a licencia urbanistica previa, salvo en
los casos expresamente exceptuados en €l articulo
167 de dicho Texto Refundido o por la legislacion
sectorial aplicable.

Articulo 146: Solicitud.

Las solicitudes de licencia se tramitaran de acuer-
do con las normas reguladoras del Régimen Local y
disposicionesdel TR-LOTENC.

A toda solicitud de otorgamiento de licencia se
acompafaradel correspondiente proyecto técnico re-
dactado por profesional competente y visado por €
correspondiente colegio profesiona que habradeir
necesariamente cumplimentado con una Memoria
Urbanistica.

Articulo 147: Otorgamiento.

La competencia del otorgamiento de licencia co-
rresponde al Ayuntamiento dentro deloslimitesmar-
cados por lalegislacion del Suelo y por la de Régi-
men Local, enlostérminosy condicionesfijadas por
el TR-LOTENC.

No podran otorgarse licencias urbanisticas cuando
estén sujetas a previo informe o autorizacién de la
Administracion de la Comunidad Auténoma hasta
gue por €l promotor se acredite la obtencion de tal
informe o autorizacion.

Toda denegacion de licencia seramotivadacon ex-
plicitareferenciaalanormao planeamiento con los
gue esté en contradiccion.

Deacuerdo con € articulo 166.7 del TR-LOTENC,
la concesion de licencias relativas a establecimien-
tos turisticos seran notificadas al Cabildo Insular, en
el plazo de los quince dias siguientes ala fecha del
acuerdo.

Otorgada la licencia, a peticionario de la misma
se le ha de entregar un g emplar del proyecto técni-
co aprobado, debidamente sellado por el Ayunta-
miento, afin de que esté siempre en la obra paralas
comprobaciones que fuesen pertinentes.

Articulo 148; Movimiento detierras.

Lalicencia para movimiento de tierras se limitara
alasobrasde nivelacién, limpiezay terraplenado de

losterrenosy en ningUin caso incluiraaperturadevia-
les, fosas para cimentaciones o destruccion de vege-
tacion, arbolados o jardines.

La documentacion de solicitud incluira un plano
topogréfico, como minimo a escala 1:100, con indi-
cacion detalladade las cotas atimétricas, edificacion
y vegetacion existente, caracteristicas delosterrenos
einformacion de las fincas o edificaciones que pue-
dan resultar afectadas por las obras.

Articulo 149: Parcelacion.

Lalicenciade parcelacion seranecesariaparapro-
ceder ala division de una finca en otras indepen-
dientes y sera exigible, tal como sefida el articulo
81.2 del TR-LOTENC, por los notarios y registra-
doresdelaPropiedad, para autorizar einscribir, res-
pectivamente, la correspondiente escritura, 0 en su
caso la declaracién municipal de ser esta innecesa-
ria

La documentacion de solicitud requerira la pre-
sentacion de los siguientes documentos:

a) Memoriajustificativa de |os aspectostécnicosy
juridicos de la operacién de parcelacion, condicio-
nes del planeamiento vigente paraproceder alapar-
celacion y descripcion de las fincas iniciales y re-
sultantes del proceso.

b) Plano topograficoy deinformacion, aescalaco-
mo minimo de 1:500, con detalle deloslindesdelas
fincas preexistentesy clasificaciones urbanisticasvi-
gentes.

Articulo 150; Modificacién de uso.

Lalicenciade modificacion del uso delas edifica-
ciones e instalaciones no supondra larealizacion de
obras de ampliacién o reforma, que en su caso seran
objeto de licenciaindependiente.

Su solicitud requeriralasiguiente documentaci on:

a) Memoriajustificativa del nuevo uso, con lare-
ferencia a las condiciones o limitaciones derivadas
del planeamiento vigente.

b) Plano de emplazamiento, como minimo a esca-
la 1:1000.

c) Certificacion expedida por facultativo competente
en laque se acredite que la edificacion o instalacio-
nes son aptos para el nuevo uso, de acuerdo con las
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condiciones de estabilidad, resistenciay aislamien-
to precisos para el uso solicitado.

Articulo 151; Derribos.

Lasolicitud para licencias de derribo de edificios
o0 parte de éstos, edificaciones auxiliares, cierres o
elementos complementarios, no declarados de ruina
inminente, se acompafiara de los siguientes docu-
mentos:

a) Memoria justificativa del derribo, con especial
referencia alas condiciones derivadas de lacalifica-
cién urbanistica de lafinca

b) Memoria técnica referida a sistema a utilizar,
programay precaucionesatomar enrelacion alavia
publicay alas fincas vecinas.

c¢) Plantas, alzados y secciones del edificio a de-
rribar.

d) Fotografiasy croquis en los que se pueda apre-
ciar si existe, en la obra a derribar, algin elemento
deinterés especial.

€) Comunicacion de la aceptacion del facultativo
designado director de las obras.

Articulo 152: Cerramiento de parcela.

Los cerramientos seguiran las alineaciones esta-
blecidas en € planeamiento vigentey se gjustarén a
las condiciones especificasde altura, materialesy de-
mas gue se especifiquen para cada zona.

En cuaquier caso, los materiales no constituiran
peligro paralos vecinos, como las rejas acabadas en
puntay lostrozos de vidrio en la coronacion de mu-
ros.

Cuando se trate de fincas afectadas por sistemas
generales o locales, sdlo se podran cerrar con carac-
ter provisional y siempre que €l propietario renuncie
alarecuperacion del coste delavallaaefectosdela
gjecucion del sistema. Esta renuncia habra de cons-
tar en lalicencia.

Articulo 153: Caducidad delalicencia

En concordanciacon d articulo 169 dd TR-LOTENC,
laslicencias urbanisticas que supongan larealizacion
de obras, se otorgaran con unos plazos determinados
para el comienzo y finalizacion de las mismas. En
defecto de ello se entendera otorgada por €l plazo de
un afo parainiciar las obras y de dos afios para ter-
minarlas.

Por causajustificada se podrasolicitar, por unaso-
lavez, prorroga por una duracion no superior alos
inicialmente acordados.

'En lalicencia se hara constar el plazo paralaini-
ciacion y terminacion de las obras.

Articulo 154; Gastos.

Toda licencia de obras, con independenciadel pa-
go de los derechos correspondientes, llevara consi-
go el compromiso de abonar |os gastos que se oca
sionen por tradado de cua quier instalacion de servicio
publico, asi como los dafios que puedan originarse
en laviapuablica

Articulo 155: Variacion de obra.

Cuando en €l transcurso de una obra se desee va-
riar el proyecto aprobado, debera solicitarselicencia
previamente con aportacién de nuevadocumentacion
en la que debe quedar perfectamente definida dicha
variacion.

Si las variaciones se hiciesen sin obtener la debi-
dalicenciase procederaasulegalizaciénsi ello fue-
se posible 0 en caso contrario alainiciacién del co-
rrespondiente expediente de restauracion del orden
juridico infringido y de laredlidad fisica alterada.

Articulo 156:; Obras menores.

Se consideran obras menores aguéllas de sencilla
técnicay escasa entidad constructiva y econémica
gue no supongan alteracion del volumen, del uso ob-
jetivo de lasinstalaciones y servicios de uso comin
0 del nimero deviviendasy locales, ni afecten al di-
sefio exterior, alacimentacion, alaestructurao alas
condiciones de habitabilidad o seguridad de | os edi-
ficios e instalaciones de todas clases. En ninglin ca-
so se entenderan como tales las parcelaciones urba-
nisticas, los cierres de muros de fabrica de cualquier
clasey lasintervenciones en edificios declarados bien
de interés cultural o catalogados por € Planeamien-
to, los grandes movimientos de tierras, latalamasi-
vadearbolado y el desarraigo o alteracion delaflo-
ra autéctona.

En este caso de obras menores no es necesario acom-
pafiar de proyecto ala solicitud de licencia, pero si
de unadescripcion detallada de la obra, de su finali-
dad, de los materiales a emplear y de los colores, s
setratade fachadas, sin perjuicio delos gréficos ne-
Cesarios para su comprension.

Articulo 157: Ruina parcial.

Cuando alguna edificaciéon o algunos de sus ele-
mentos estuviera en mal estado de conservacién o
amenazase ruina parcia con peligro para sus mora-
dores o0 usuarios 0 para el publico, el Ayuntamiento,
previo los informes técnicos pertinentes, ha de de-
terminar las obras a llevar a cabo en la misma, fi-
jando al propietario un plazo parasu gjecuciony lle-
vandolas a efecto acargo del mismo s nolo hiciere
aquédl.
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Articulo 158: Ruinainminente.

En caso de ruinainminente de una edificacién con
peligro inmediato para sus moradores o para €l pU-
blico en general, el Ayuntamiento ha de decretar el
desalojo y la realizacién de los apuntalamiento ne-
cesarios 0, en su caso, de lademoalicion.

Articulo 159: Contratacion de servicios por lasem-
presas suministradoras.

Conformead articulo 172 del TR-LOTENC, lasem-
presas suministradoras de energia el éctrica, agua, gas
y telecomunicaciones exigiran para la contratacion
definitiva de los suministros respectivos la siguien-
te documentacion:

a) Lacalificacién definitiva cuando se trate de vi-
viendas de proteccion oficial, 1a cédula de habitabi-
lidad cuando se trate de viviendas libres y lalicen-
ciamunicipal de ocupacion en los demas supuestos.

b) En suelo rastico, ademas, €l acuerdo de aproba-
cion del Proyecto deActuacion Territorial o € deCar
lificacion Territorial o, en su caso, certificacion ad-
ministrativa acreditativa de no ser exigible ni uno ni
otro.

Articulo 160: Inspeccion.

Lafunciéninspectoraseradesarrolladapor € Ayun-
tamiento, en el ambito de su competencia, bagjo laau-
toridad y direccion del Alcalde, por €l personal a que
se atribuya este cometido, generalmente la policia
municipal y el personal técnico de susoficinas, o por
laAgenciade Proteccion del Medio Ambientey Na-
tural, cuando ésta haya sido transferida o delegada.

La inspeccion para la proteccion del territorio se
gercerade conformidad conlo sefidado enlosarticulos
173 a224 del TR-LOTENC.

Articulo 161: Infracciones.

Son infracciones las acciones y omisiones, dolo-
sas e imprudentes, que vulnerando o contraviniendo
la ordenacion de los recursos naturales, territorial y
urbanistica, estén tipificadasy sancionadas comota
lesenel TR-LOTENC.

Articulo 162: Sanciones.

L as sanciones susceptibles de ser impuestas por la
comisién de infracciones son las prevenidas en el
TR-LOTENC.

Articulo 163: Responsabilidad.

La responsabilidad por la comision de infraccio-

nes se determina con arreglo alo dispuesto en el ar-
ticulo 189 del TR-LOTENC.

Articulo 164: Competencia.

Las autoridades y érganos competentes para im-
poner sanciones por la comision de infracciones ur-
banisticas son los recogidos en € articulo 190 del
TR-LOTENC.

Articulo 165: Procedimiento.

El procedimiento aseguir paralaimposicion delas
sanciones por la comision de infracciones es € re-
gulado en € articulo 191 del TR-LOTENC.

Articulo 166: Legalizacion.

Lalegalizacion de obras ha de llevarse a cabo con
arreglo alo prevenido en el articulo 178 del TR-
LOTENC. Santa Cruz de La Palma, enero de 2003.
Rafael DaranasHernandez.- LuisMiguel Martin Ro-
driguez, arquitectos.

En Brefia Baja, a 13 de febrero de 2007.
El Alcalde.

VILLA DE BUENAVISTA DEL NORTE

ANUNCIO

2298 1568

Por don Santiago Leoncio Acevedo Dorta (D.N.I.
nim. 42.037.434-N), se hasolicitado LicenciaMu-
nicipal paralainstalacion de unaactividad dedicada
a “bar-cafeteria’ en un local de la “Estacion de
Guaguas’ que le ha sido adjudicado para su explo-
tacion por la empresa Transportes Interurbanos de
Tenerife, SAA.U. (T.I.T.SA.), sitaen e lugar deno-
minado “calle LaCancela’, nium. 19 de este término
municipal de Buenavistadel Norte.

Lo gue se hace publico en cumplimiento delo dis-
puesto en el articulo 16 @) delaLey 1/1998, de 8 de
enero, de Régimen Juridico de los Espectacul os Pu-
blicosy Actividades Clasificadas de la Comunidad
Auténoma de Canarias, para que quienes se sientan
afectados, puedan hacer las observaciones que esti-
men pertinentes, en €l plazo deveinte (20) dias, con-
tados desde el siguiente a de la insercion de este
anuncio en el “Boletin Oficial” delaProvincia.

Buenavista del Norte, a 12 de febrero de 2007.
El Alcalde, Aurelio Abreu Expdsito.

VILLA DE CANDELARIA

ANUNCIO
2299 1626
Advertido error en el anuncio de publicacion del
acuerdo definitivo por elevacion atal categoria del
provisional y texto integro delaOrdenanzaFiscal re-



