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Reyisidn y Adaptacion al D.L. 172000 del Plan General de Ordenacion dé

1.1.- FORMULACION.

urbanistico ¢con Plan General Municipal de Ordenacién. aprobd
CUMAC, con fechas 21/4/1 987 v 141241 987, con toma de
por el Consejero de Politica Territorial v Medio Ambiente del G{Jb anarias, ¢on
fecha 24/11/1.990, v con publicacion en el Boletin Oficial do C‘anaras, con fecha

281151 .990.

Este Plan General ha sido objeto de diversas modificaciones puntuales, €n concreto
sicte. de las cuales cinco han sido va aprobadas definitivamente ¥ dos estan en proceso de
tramitacion. Asi mismo ha side objeto de una revision en el area de Los Cancajos, ¢n el
ambito de los planes parciales de Las Salinas v San Antonio del Mar, en virtud de expediente
incoado por ei Consejero de Politica Territorial v Medio Ambiente del Gobierno de Canarias
en fecha 27/4/1.994 v del Decreto 206/1.994 de] Gobicrno de C anarias, {BOC n® 139 de lecha
14/11/1.994). ¥ en cumplimiento de las previsiones del Plan General. y que tiene aprobacion

definitiva de la CUMAC, de fecha 10/5/1 993,

Por la sociedad Gestion y Planeamiento Territorial y Medioambicntal S.A.
(GESPLAN), ¥ en el marco del programa de subvenciones al planeamiento para 1.999 de la
Consejeria de Politica Temitorial y Medio Ambiente del Gobierno de Canarias, v en virtud del
CONVEIO SUsCrito entre ambas, se nos encargd la redaccicn del documento de Avance de la
Revision y Adaptacion a la Tey 991,999 del Plan General de Ordenacion del muricipio de
Brefa Baja. El mismo fue objeto de aprobacion por el Asuntamicnto de Brefia Baja y
sometido a exposicion publica. B.O.P. n® 127 de fecha 234102000, durante la cual sc
formularon diversas sugerencias v alternativas, que han sido ohjeto del correspondicente

cstudio. andlisis y consecuente resolucion motivada,

Por la sociedad Gestion ¥ Planeamiento Temitorial v Medicambiental S.A.
(GESPLAN). ¥ en el marce del programa de subvenciones al planeamicnto para 2000 de la
Consejeria de Politica Territorial ¥ Medio Ambiente del Gobierno de Canarias, v oen virlud del

CORVEMIO SUsCTito entre ambas, se nos encargo la redaccidn del documento para la Aprobacion
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Revisign v Adaptacidn al L. 1:2000 del Plan General de Ordenacitn de Breda Baja (La Palma)

Inictal de Ia Revision v Adaptacién al D. L. 1/2000 del Plan General de Ordenacidn del
municipio de Brefia Baja. El mismo fue objeto de aprobacion inicial por el Avuntamiento de
Brena Baja con facha 6/2/2002 v sometido a informacidn publica, (B.C.P. n® 24 de 25/2:2002

¥ n° 41 de 5'4°2002), periodo durante el cual se han formulado alegaciongs por los

ciudadanos.

Por la sociedad Gestidn v Plancamiento Territorial ¥y Medigambiental S A,
(GESPLANY. ¥ en el marco del programa de subvenciones al plancamiento para 2,001 de la
Consejeria de Politica Territorial v Medio Ambiente del Gobierno de Canarias, ven virtud del
CONVENto suscrito entre ambas, se nos encargd la redaccion del documento para la
Contestacion de Alegaciones v Aprobacidn Provisional de la Revision ¥ Adaptacion al DL,
172000 del Plan General de Grdenacion del municipio de Brefia Baja. LI mismo fue objeto de
aprobacién provisional por el Ayuntamiento de Brefia Baja con fecha 67372 003 v sometido a
la consideracion de [a COTMAC, en su sesion de 6/10°2.003. esta procede a su aprobacion
definttiva de forma parcial y a la suspension de su aprobacion definitiva hasta lu subsanacion

de determinadas deficiencias,

En cumplimmento del resefiado acuerdo de la COTMAC se procede a la redaceion del

presente texto relundido subsanando las deficiencias sedaladas en dicho acuerdo.

Memoria Justificativa Piginu &




A

2 S-T.ip._t}'? la
paﬁialme nt

-

L)

strativas v de
orden social; y por la Ley 10/2003, de 20 de mayo, de medidas urgentes de liberalizacion en
el sector inmobiliario ¥ transpories, y con cardcter autondmico, la comstituye la ey 971,999,
de 13 du muyo. de Ordenacién del Temitorio de Canarias, hoy Decreto Lepislativo 172,000,
Texto Refundido de lus Leves de Ordenacion del Territorio de Canarias y Espacios Nalurales
de Canarias, modificado parcialmente por la Ley 2/2000. de 17 de jubie. de medidas
€COnomicas en materia de organizacion administrativa v gestion relativas al personal de la
Comunidad Auténoma de Canarias v de establecimiento de normas tributarias; por la Ley
42001, de 6 de julio, de medidas tributarias, financieras. de organizacién v relativas al
personal de las Administracion de la Comunidad Auténoma de Canarias: por fa Ley 62001,
de 23 de julio, de medidas urgentes en materia de ordenacion del territorio v del turismo de
Canarias; por la Ley 2/2002, de 27 de marzo, de establecimiento de normas tributarias y de
medidas en materia de organizacién administrativa, de pestion, relativas al personal de la
Comunidad Auténoma de Canarias y de caricter sancionador; por la Ley 2/2003, de 30 de
encro. de Viviendas de Canarias; por la Ley 6/2003, de 14 de abril, por la que s¢ aprueban las
Directrices de Ordenacion General y las Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias:

¥ gue e lo sucesivo denominaremos TR-LOTENC.,

En aplicacion de la disposicion transitoria décima del TR-LOTENC. en tanto no se
desarrollen fas disposiciones reglamentarias de éste en materia de planeamienta v gestion. son
de aplicacion supletoria los Reglamentos estatales. de Mlancamiento, (R.D, 2159/ 1978 de 23

de junio). ¥ de Gestion Urbanistica. (R.D. 3288/1978 de 23 de agosto).

A todo ello hay que afiadir la legislacion sectorial aplicable, entre la que se destaca,
por su especial incidencia, la Ley 22/1988, de 28 de julio. de Costas y su Reglamento
General, (R.D. 147171989, de 1 de diciembre), la Ley 9/1991. de 8 de mayo, de Carreteras de
Canarias, ¥ su Reglamento, (D. 131/1.995, de 11 de mayo), v fa Ley 7/1 995, de & de ahril. de

Memoria Justificativa Pagina 7




Revision v Adapracidn al DL 1:2000 del Plan General de Ordengcién de Brefia Baja {La Palma)

Ordenacion del Turismo de Canarins.

SUS revisiones, salve que se limiten exclusivamente, respeCio’ al uso turistico, a adaptar las
determinaciones del planeamiento general vigente a D.L. 1/2000. sir ‘introducis ningan
cambio substancial més que los estrictamente exigidos para posibiiitar la aplicacidn del nuevo
régimen legal o cuando el cambio tenga por objeto |a reduccion de la superhcie calificadsa o la
capacidad alojativa con destino turistico sin incluir nueva clasificacion. categorizacion o

calificacidn de terrenos en que se permiita tal uso.

suspendido el citade Decreto 4/2001, por auto de fecha 28/3/2.001 del Tribunal
Superior de Justicia de Canarias, el Gobierno de Canarias formula el Decrcto 1262001,
mediante ¢l cual se suspende la vigencia de las determinaciones relativas al uso turistico
contenidas cn los mstrumentos de planeamiento general en los ambitos territoriales de

Fuerteventura, Gran Canaria, Lanzarote y Tenerife.

La Ley 6/2001. de 23 de julio, de medidas urgentes en materia de ordenacion del
territorio ¥ del turisme de Canarias, suspende la aprobacion o modificacion de las
determinaciones relativas al uso turistico contenidas en los Planes Generales de Ordenacion,
€n lanto no estén en vigor las Directrices de Ordenacion General v del Turismo, ALrUE para
tas islas de La Palma. La Gomera v El Hierro, la aprobacion de un Plan ‘Territerial Especial
de ambito insular que establezea previsiones especificas de desarrollo turistico. determinando
la localizacion v categorizacion de la oferta alojativa. excheve a la respectiva isla de la
aplicacion de las medidas cautelares previstas en la citada Ley, y el Gobiemo de Canarias
presentara al Parlamento en el plazo de dos meses. un proyvecto de ley que establezea las
excepeiones ¥y contenidos legales que permitan instaurar en dichas islas un modelo de

desarrollo sostenible propio v un desarrollo turistico especifico.

For D. 17672001, de 6 de septiembre, se acuerda en inicio de la elaboracion de las

Directrices de Ordenacion General y del Turismo de Canarias, cuvo documento de Avance se
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somete al tramite de participacion ciudadana, (B.O.C. n° 136 de 17/10:2001 ¥ n® 163 de
I9/12/2001).

La Ley 6/2002, de 12 de junio, sobre medidas de ordenacion territorial de la actividad
turistica en las islas de El Hierro, La Gomera v La Palima. regula el modelo territorial de
desarrollo turistice especifico para estas islas, con el paisaje como elemento identificador de
la oferta turistica, g desarrollar mediante su Plan Insular o. en tantd egste no se encuentee

adaptado. por su Plan Territorial Especial.

Por D.83:2002, de 24 de junio, se procede & la aprobacién inicial de las Dircetrices de
Ordenacion General v de las Directrices de Ordenacion del Turisma de (anarlas, que
sometidas al tramite de informacion piblica, (B.O.C. n° 89 de 172007, ¥ posteriormente a
informe de la COTMAC, (sesion de 4/10/2.002), fucron aprohadas provisionalmente por ¢l
Gobierno de Canarias en su sesion de 4/11/2.002, ¥ remitidas al Parlamento de Canarias, son

aprobadas definitivamente por este como anexo a la Ley 19/7.003. de 14 de abril,

hlentaria Justificativa ; Pagina 9




Revisidn y Adaptacion al DL, 1:2000 del Plan General de Ordenacion de Brefia Bzja (1.2 Palma)

1.3.- ESTRUCTURACION.

En concordancia con lo establecido en los articulos 49 a 54 del TR-LOTENC el Plan
General de Ordenacion ha de clasificar el suzlo et urbano, urbanizahle ¥ rustico, delimitande
el ambito territorial de cada uno de los distintos tipos de suclo. v calificando cada uno de

elios, de acuerdo con su destine especifico. on las diferentes categorias que le correspondan.

El Plan General de Ocdenacion de Brefia Baja habra de establecer la ordenacion

estructural del municipio v adecuarse a las determinaciones que a tal fin se le exigen en ¢

articulo 32.2 A de] TR-LOTENC en cuanto que ha de contener:
CE

a} k| modela de ocupacién del territorio v desarrollo urbarnio.

b) La clasificacidn del suelo.

d) En el suelo urhano ¥ urbanizable, la adseripcion a la categoria que corresponda, En
suelo urbano no consolidado, la delimitacion de los ambitos para su desarrollo

mediante Planes Parciales v Especiales de Ordenacion.

¢} En cualquier categoria de suelo, las medidas protectoras precisas de los bienes de
dominio piiblico situados en el Municipio, de acucrdo a las previsiones de s

legislacién scctonal concerniente.
f) La regulacion de las condiciones complementarias que deben servir de base para la
aprobacién de los Proyectos de Actuacién Territorial. v que garanticen su armonica

tegracion ¢n el modelo de ordenacién municipal elepido.

g) L.a definicion de la red bdsica de reserva de los terrenos v construcciones destinados

a las dotaciones publicas ¥ equipamientos privados que constituvan los sistemas

Memirna Justiticativa Pagina 10




Revision v Adaptacion al D.L.1:2000 del Plan General de Ordenacion de Brefia [aja (La Palmal

=T

generales y garanticen la funcionalidad de los principales espaetts A£RECtivos con
. | I Lt .

adecuada calidad,

e
;I"R-LDTEHE’. hade 25t

Ademas, en aplicacion del articulo 32.2.B del citg b
!

ordenacién pormenarizada del municipio en cuante que h _'HE(: conte

b .t i L. .
oy "___.--""'

a) La ordenacidn completa ¥ con el mismo grado de prectston exigible a un Flan

Parcial de todo o parte del suelo urbano v del urbanizable ordenado.

t) La division del suelo urbano v urbanizable en 4mbitos o sectores, determinando fa
hormativa que sea de aplicacion en cada uno de ellos v fijando para cuda uno de los
sectores de suelo urbanizable sectorizado el aprovechamiento urbanistico medio g

le corresponda. que no podra diferir entre sectores en mas del 15 por Cicnte,

c) La organizacién de la gestion y la programacion de la ejecucion piblica del Plan

{eneral.

d) La determinacion, si procede, de reservas complementarias de equipamientos e

infracstruciuras que completen las previstas en [os sistemas generales, sin adgquirir esta

calificacion.

e} La delimitacidn, si procede, de unidades de actuacion, asi como de dreas de gestion
integrada, precisando el caracter publico o privade del sistema de gjecueiin segin

corresponda.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 32 del TR-LOTENC, en el articulo 37 del
Reglamento de Planeamiento. v en el articulo 10 del D. 35/1.993 de la Consejeria de Politica
Terruitorial por el que se apruche ¢l Reglamento de Contenido Ambiental de los nstrumentos

de Plancamiento, ¢l Plan General de Qrdenacion de Brefia Baja consta de los siguientes

documenios:

4
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Revision y Adaptacion al D.L. [2000 de| Plan Geperal de Ordenacion de Breaa Baja (1.a Palma)

1. Estudiwo Medioambiental,

I.1. Memoria, gue incluye:

mstrumento de planeamicnto.

I.1.2. Infermacion urbanistica con inventaric ambicntal mediante
untdades ambientales homogéneas a partir de las variables ambientales

significativas oportunas.

i.1.5. Diagndstico ambiental del ambito territorial ordenado.

I.1.4. Objetivos ambientales v ecriterios gencrales relativos a la

proteccion y mejora del patnimonio natural v eltural.

1.1.5. Evaluacion de 1as consecuencias ambientales de  las

determinaciones del Plan.

[.1.6. Orden de pricridad en la efecucion de las medidas ambientales

pOsItivas previstas.

[.1.7. Sefialamiento de las circunstancias que, en funcién del grade de
cumplimiente de tos objetives ¥ determinaciones ambicniales, hagan

procedente la revision del Plan o de su Programa.

1.2, Planos de informacién, con la definicion grafica de la informacién

urbanistica que permite su localizacidén. delimitacion o dimension superficial.

con la expresion grafica del diagndstico ambiental v con la definicion sintética

de lays alternativas de planeamiento.

Memeria Justifioativa
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Revision y Adapracion al DL 12000 del Plan General de Ordenacion de Biifa Barr tba Padmay- - - .

2. Documento de ordenacion.

2.1. Memoria justificativa de los fines v objetive
v oportunidad del presente Plan General de Ordé

de sus determinaciones.

2.2, Planos de ordenacion estruetural que comprenden:

2.2.1. La clasificacion ¥ categorizacion del suclo

2.2.2. La delimitacion de las diversas categorias de suelo previstas en

¢ada una de las clases de este.

2.2.3. La delimitacién de los Espacios Naturales Protewidos v Areas de

Sensibilidad Ecoldgica.

2.2.4. La localizacién ¥ el trazado de los sistemas generales v demas

clementos estructurantes del territorio.

2.2.3. La delimitacion de las dreas homogéncas cn suelo urbano v

urbanizable ¥ sus usos globales.

2.3. Planos de ordenacién pormenorizada que comprenden:

2.5.1. La delimitacién de los ambitos previstos en el suclo urbano v de

los sectores fijados en el suelo urbanizable.

2.3.2. Los usos pormenonizados. las tipologias edificatorias v las

edificabilidades.

2.3.2. Las alineaciones y las rasantes,
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Revision v Adaptacidn ai D.L. 12000 del lan General de Ordenacién de Brefia LajafLa Palma)

e T LT R,

234 Las localizacion de los suelos reservados a-. dotaciones ¥

equipamicitos complementarios de los intégrantés deTh ordenacién

estructural.

De cardcter estructural:

2.4.1. las determinaciones sustantivas que informun el modely de

ocupaction del territorie v desarrollo urbane.

2.4.2. La regulacidn del régimen general propio de cada una de las

clases y categorias de suelo.

2.4.3.- Las disposiciones relativas a los usos globales en cada zona,

2.4.4 El régimen de proteccion v servidumbres de los bienes de

dominic publice, segin la legislacidn scctorial correspondiente.

2.4.5. La ordenacicn correspondiente a los sistomas generales v de muas

elementos estructurantes del territorio.

D cardcter pormenorizado:

2.4.6. La repulacion precisa de los parametros definitorios de la
edificabilidad v destino del suelo de las zonas estahlecidas por la

ordenacion detallada.

2.4.7. Las caracteristicas de los dmbitos v sectores para su desarrollo
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Revyision v Adaptacion al D.L. 12000 del Plan General de Ordenacion d¢ Prefla Baja(La Pabms)

por los Planes Parciales y Especiales de Ordenacié

ambiental en este nivel de ordenacién,

2.3 Programa de actuacién - Esudio Econdmico Financiero, establecicndo las

previsiones especificas concarmientes a la realizacion de los sistemas generales
¥ ¢l orden de priondad ¥ plazos a que han de ajustarse las actuaciones pablicas
previstas, con el estudio econdmico en las gue se evallan cstas acmaciones.
indicando los organtsmo ¢ entidades publicas que s2 prevén asuman e] importe

de la imversion en estas actuaciones.
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Revisian y Adaptacion al DL 1/2000 dei Plan General de Ordenzacion de Brefia Baja (La Palma)

1.4.- TRAMITACION,

Fn el articulo 42.2 del TR-LOTENC se determina que la tr_

Ordenacion Urbanistica se establecers rﬂglamr:malmmf:mn. Comgge

Por tanto. en aplicacién de los articulos 126 a 134 del Reglamento de Planeamiento.
R.DD. 21591978, v teniendo en cuenta lo establecido en los articulos 32.3.0) v 44.2 del TR-
LOTENC. el presente Plan General de Ordenacion del municipio de Brefia Baja sc ha

sometido al sigulente procedimiento de tramitacion:
1°.- Aprobacion inicial por el Ayuntamiento de Brefia Baja con fecha 6:2/2.002.

2%~ Informacion pablica por el plazo minimo de un mes, cuve anuncio se insertd en el
B.OP. (n" 24 de 25272002 v n° 41 de 5/4/2.002), y en uno de los periddicos de mayor
circulacidn de la provincia, periodo durante el cual se han producido las alepaciones

pertinzntes.

3%~ Aprobacion provisional por el Ayuntamiento de Brefia Baja, sesion plenaria de
fecha 6/3/2.002. a la vista del resultado de !a informacién publica y de ies informes emitidos.
Al no introducirse modificaciones que significasen un cambio substancial en los criterios ¥
soluciones del Plan inicialmente aprobado, no se ha precisado. antes de someterlo a

aprobacién provisional, de un nueve trimite de informacion publica.

4%~ Aprobacidn definitiva parcial con suspension por la Comision de Ordenacion del
Temitorio ¥ Medio Ambiente de Canarias, en su sesion de 6/1042.003, previo informe del
Cabildo Insular respecto a su acomodacidon a las preseripeiones del Plan Insular de
Ordenacion, ¥ dc otras administraciones tales como las Consejerias de (bras Publicas.
Vivienda y Aguas v de Turismo del Gobierno de Canarias, Direccidn General de Costas del

Mhsterio de Medie Ambiente, Direccion General de Avizeidn Civil del Ministerio de
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Eevisidn v Adaptacion al DL 1/2000 de! Plan General de Crdenacion de Brefin Baja (La Palmaj)

Fomento vy Ministerio de Defensa.

3°.- Resta, mediante el presente texto refundido, una vez subsanadas en el mismo las
deficiencias reseniadas en el acuerdo de la COTMAC ¥y previo informe de la Direccion
General de Urbanismo de la Consejeria de Medio Ambiente v Ordenacion del Territorio sobre
el cumphbmiento de dicho acuerdo. su tramitacion, la publicacion de su aprobacion en el
Boletin Oficial de Canarias, v su entrada en vigor, sin perjuicio de lo establecido en la

legislaciom de régimen local
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1.5.- PARTICIPACION PUBLICA.

En el proceso de tramitacion de la Revision v Adaptaci DL, /208 de
S =

ficipacion publi

General de Ordenacion de Breiia Baja se ha promocionado la p
particulares como de entidades, en cumplimiento de lo Establecidﬂf ) 40 citado
TR-LOTENC, fomentando v, en todo caso. ascgurando la par ]C]paﬂ'ﬁ-ﬁ.ﬁ_ﬂlﬂs*EﬁldﬂdﬂﬂﬂS Y
de las enudades por éstos constituidas para la defensa de sus intereses v valores, asi como

velar por sus derechos de informacion e iniciativa.

En general, ¥ en cualquicr momento de la realizacion de [os trabajos. estando abierto a
las consultas de la Corporacion ¥ de los particulares, asegurando la mayor participacion de los

interesados v en particular sus derechos de iniciativa e informacion,

En la fase de Avance de Planeamicnto, en desarrollo del articule 1251 del
Reglamento de Flaneamiento, se han llevado a cabo reuniones explicativas v se han recogido
las sugerencias v ootras alternativas de planeamiento propuestas durante el periodo de
participacion publica. las cuales han sido objeto del correspondiente estudio ¥ andilisis ¥ de la

consecuente reselucion motivada,

En la fase de Documente de Ordenacion, y tras su aprobacion inicial, en aplicacion del
articulo 128 def Reglamento de Planeamiento, este se ha sometido a informacion pablica, por
un amplio periode de tiempo, ampliamente superior al minime exigido de un mes. periodo
durante ¢l cual el expediente ha quedado a disposicién de cualguiera que quisicra examinarlo
y durante e] cual se han podido presentar las alagaciones pertinentes. Paralclamente con este
periode dc tnformacidon pablica se han celebrado reuniones informativas en los diferente

nicleos v entidades de poblacion de] municipio,

Como consecuencia de todo ello, y como clara expresion de la participacion
cibdadana, se¢ han presentado un importante nbmere de alegaciones, que sometidas al
correspondiente estudio v andlisis, han sido objeto del correspondiente informe de los
tecnicos que suscriben, ¥ que han dado lugar a modificaciones del documento de aprobacion

micial. ¥ entendiéndese que dichas medificaciones no significan un cambio sustancial en los
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criterio 3 soluciones del planeamiento aprobado, en aplicacion del articulo 130 del

Reglamento de Planeamiento, no ha sido necesario, antes de proceder a su aprobacion

provisional. un nuevo tramite de informacion pablica.

L.as caracteristicas de estas alegaciones se recogen en ¢l siguiente cuadro resumen:

En todo caso, los ciudadanos tienen el derecho a exigir el cumplimiento de la

legalidad. mediante el ejercicio de la accién pablica ante los drpanos administratives y

judiciales.

Memoria Justificativa

INFORME ALEGACIONES
Favorables Desfavorables Taotal
| N° Yo MN? Yo _ N"
Sisterma Genvrales ¥ olros 7 73 3 22 &
L San Antornio 22 65 |2 33 34
La Polvacera 73 79 14 21 G2
San José | 48 1] 52 21
o Turistico N 14 74 5 26 L
industrial - Terciario 3 60 z 40 3
Asentamienty Rural 38 o0 4 1) 42
Asentamisnto Agricola 12 2 2 K 2
- Proteccion Territorial 1% 68 9 32 s
Proteccion Agraria 3] 67 3 33 24
Proteccion Forestal 7 58 5 42 12
Proteccién Paisajista 4 HL l 20 i
1 Proteccidn MNatural 2 100 { (b 2
Totales 237 75 80 25 L i)
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2.- EL TERRITORIO
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2.1.- CONSIDERACIONES PREVIAS

l.a problemitica urbanistica del Municipio, nacida "o
relaciones producidas en el proceso de asentamiento de la pobldg

tener su marco natural de resolucidn en ¢l planeamiento urbani

I T

instrumento més adecuade a la complejidad de los problemas que plantea el desarrollo
urbanistico ¥ a la capacidad de gestidn del propio Municipio; que en este caso 1o constituve el

Plan General de Ordenacion. tal como se ha definido en el apartado 1.1 de esta memoria.

Sabido es que el desarrollo municipal estd condicionado por determinadas actuaciones
de ambito supramunicipal € insular por lo que en cierto modo las previsiones de éste no dejan
de tener un cierto caracter de provisionalidad mientras las mismas no estén contempladas en

el planeaniento de ambito superior, maxime en el Municipio ¥ Comarca que nos ccupa.

A estos clectos es significativo que €l proceso de redaccion de este Plan General de
Ordenacion coincida en el tiempo con la paralizacién del tramite de aprobacion del Plan
Insular de Ordenacion de la isla de La Palma, lo que ya marca para ¢l planeamiento general
un caracter de provisionalidad de sus determinaciones v la necesidad de acomodacion, en su

momento. de éstas a aquéllas mediante la oportuna revisién o adaptacion.

Fero aiin mds, a1 formutacion por el Goblerno de Canarias de las Directrices de
Ordenacion General y del Turismo de Canarias, ha traido consigo la necesaria adaptacion a
las mismas del citado Plan Insular en tramitacion, lo que a su vez marca para éste también un

caracter de provisionabdad.

Por otra parte. la aplicacion de la Ley 62001 que supone la suspencion. hasta fa
aprobacion de las Directrices de Ordenacion General v del Turismo, de la tramitacion y
aprobacion en  los instrumentos de  planeamiento general v sus revisiones de las
determinaciones relativas al uso turistico, acota significativamente ¢] ambito de actuacion en

gstos momentos del Plan General,

Pero, ademas, la vigente Ley 6/2002, requiere para su desarrollo del Plan Insular o, en
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st caso, Plan Termtornal Especial, adaptado a la misma.

Todo ello implica la imposibilidad de que, en aplicacién del articulo 32.1. del TR-
LOTENC, el Plan General defina dentro el marco de la wilizacidn racional de los recursos
nanurales establecido en las Divectrices de Ordenacion, los Planes Insulores v el resto del
planeamiento de ordenacicn tervitoriad, para la totalidad del términe municipal, la ordenacion

urbanistica, organizando la gestion de su ejecucién,

51 ademas. a todo ello se une el urgente y necesario desarrollo reglamentario de las
Leyes de Ordenacién de Terntorio de Canarias ¥ de Espacios Naturales de Canarias, v de la
formulacion de las Normas e [nstrucciones técnicas del planeamiente urbanistico, queda
reflejado el escenario o situacion actual, que podemos definir come acotado v provisional, en
que se enmarca la redaccion del presenie Plan General de Ordenacion del municipio de Breiia

Bapa,

Por 1ultimo, la base cartografica disponible para la redaccion del planeamiento general
adolece de serias deficiencias y se carece de cartografia a escala 1/1.000 para importantes

areas del municipio clasificadas va por ¢l actual Plan General vigente como suelo urbano v

urbanizable ¥ para la mayoria de los asentamiento rurales y agricolas considerados por este.

o
Hl

hetnoria Justificanva Pagina 22




Revisidn v Adaplacion al DL 12000 del Plan General de Ordenacion de Brefa Baja {La Palmag}

L4 RIS
2.2.- LA PROBLEMATICA ACTUAL. e cliUg

En la Memoria del Estudic Medioambiental se realizs ” :

situacidn actual del Municipio, derivada a su vez de la informaci ﬁ.ﬁjrbaﬁiética reati

nventaria v diagnostica el Municipio desde la dptica de sus valordy

z&du.-y 5q . .

De todo ello se deriva una problematica que pucde simetizarse en los aspectos

siguientes, a su vez ya recogidos ampliamente en el documento citado anteriormente:

a) Existencia de un territoric que, en general, ofrece aceptables condiciones de
colomzacion, dada su morfologia v caracieristicas naturales. vosu localizacion

estrategica en el contexto comarcal e insular,

b} Un medio fisico municipal que presenta inportantes valores naturales.
particularmente de cardcter geologico, ecoldgico v paisajistico. con un alto porcentaje

del mismo protegide por la legislacion especifica vigente.

¢) Un municipio con una alta tasa de crecimiento demografico. con una progresiva
pérdida de peso del sector primario v un constante aumento del sector SCrVICIO, CON
previsiones dc mantenimicnto de estas tendencias, v por tanto con una clara

terclarizacion de la sociedad municipal.

d) Un paisaje agrario diversificado en dos formas de explotacion del termitorio. una
tradicional. en la zona de mediania, integrada en la nawraleza del temilorio. v atra
moderna. plataneras en la zona de costa, que ha impuesto formas v aspectos artificia-

les al termitorio,

e} Ln desarrollo del uso residencial ¥ turistico en el espacio rural del municipio. en un

proceso que os necesario racionalizar propiciande la consolidacién del maodelo sin

grandes costes

f) Un municipio con vocacion wiristica, dada las caracteristicas naturales del territorio
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¥ Sl situacion estratégica en la comarca capitalina, que ha hecho del Municipio un
receptor no so0lo turistico sine de la residencia semipermanente de extranjeros. y que

le ha dotado va de una importante infragstructura turistica.

£} Localizacion en el territorio municipal /0 en sus inmediaciones de infraestructuras
basicas 1nsulares, careteras. puerto v aeropuerto. v de dotaciones singularcs,

instalaciones militares.

h) Un sector industrial con buenas expeclativas de crecimiento. especialmente en la
demanda de espacios de almacenamiento, dado [a localizacién del Municipio en
relacion al eje puerto-aeropuerto, ¥ de pegueias induostrias o talleres de dmbito

comarcal, dada las dificultades de ubicacion en la capital insular

1} Una lenta pero creciente demanda reswdencial en los ndcleos urbanos ¥ areas
urbanizables del Municipio, ante las mejoras de accesibilidad producidas en el

territono.

Memoria fustificativa Pagzina 24




Revision y Adaptacion al D01 1/2000 del Plan General de Ordenacion de Brena Baja {La Palma)

3.- CRITERIOS Y OBJETIVOS
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3.1.- FINES Y OBJETIVOS DEL PLAN,

Con cardeter general el Plan General de Ocrdenacion ha de cumplir tas finalidades que
s¢ [e asignan en las vigentes [ey del Suelo estatal v Ley de Ordenacidn de Territorio de

Canarias, asi como en la demas legislacion urbanistica aplicable.

Son criterios basicos de la politica urbanistica contenida en este Plan General de

Ordenacion, los siguientes:

a) Viabilidad, en cuanto a localizar las disuntas actividades en funcidn de sus
posibilidades v de los objetivos propuestos, numimizando la afeccion a las

edificaciones v simplificando la gestion administrativa,

b) Flexibilidad, en cuanto el planeamiento ha de posilitar su adaptacion a los

distntos estados de desarrollo y a diferentes alternativas que sc puedan producir.

¢} Realidad, en cuanto se adecue el planeamiento a la capacidad econdmica, tanto de
la administracion piblica como del sector privadu, contemplando como condicionante

la parcelacion actval del suelo.

d) Equiddad, evitando la jerarquizacion del territorio en dreas de diferente, nivel de

calidad como consccuencia del planeamiento,

Los objetivos de este Plan General de Ordenacion. r:nterkil'rd{}s como aquelias metas o
'."'l_'. -
aspiraciones fijadas son, con cardcter general, los siglientes: Ty T

a) Poblacionales. en cuantd se (rata de localizar la poblacion previsible, optimizando
sus condiciones de vida, mediante la obtencién de un nivel suliciente de equipamiento

comunitario, de fa integracion social de las distintas dreas, de posibilitar la elevacidn
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de su nivel de renta v de optimizar las relaciones de la poblacion v el empieo.

b} Territeriates. en cuanto se trata de colocar una estructira iddnea para el desarrollo
urbanisteo favoregiendo la explotacion de los roeursos v protepiendo las areas de
interes peneral. logrando la progresiva incorporacion de fos desarrollos marginales al
sistema urbano. optimizando los sistemas generales v mejorando ia accesibilidad

fisica como medio de integracion.

¢} De gestion, determinando la organizacion adecuada para ¢l desarrollo v contro] del
plancanuento, polenciando la participacién de la poblacidon v previendo soluciones

adecuadas a la capacidad de gestidn ¥ financiacion del Municiplo.
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3.2.- CRITERIOS DE PLANEAMIENTY{).

Finalizando ol sigle XX y en el mas importante instrumento de plancamicnto v gestion
del territorio con el que cuenta un municipio. instrumento que constituve ademas una de las
referencias mas importantes que orientan su desarrelfo v su crecimiente econdmico. no ¢abe
duda. de que la palabra clave debe ser sostenibificdud Mas adn al hablar de un murmicipio
como Brefia Baja, espaiol ¥ europea, en un archipiélago v una isla que encierran una
importante parte de ta riqueza cultural ¥ natural de la Union Furopea. La gestion de esta
riqueza, entrafia una alta responsabilidad en el contexto global, europen. espafiol, canario,

palmero, v sobre todo, frente a la propla sociedad de Breia Baja v sus futuras gencracionss.

Asl, el equipo téenico responsable de la redaceidn del Plan General de Ordenacion del

municipio de Brefia Baja basandosc en:

a) enfoques téenicos v clentificos avanzados que se comresponden con los actuales
paradigmas sociales, ¥ que a su vez recapacitan sobre la base de ensayos proximes en
el iempo que se han saldade con resultados que se han revelado como desatadores de
incertidumbres ambientales y econdmicas de cardeter pegative demasiado. grandes, o

incluso ambientalmente inviables, S

¢) el andhsis del actual moedelo territorial municipal ¢ i

transformacidn aprecrabtes en el mismo.,

d) ¢l espiritu ¥ direccion que sefiala la vigente legislacion ambiental v urbanistica

navional ¥ autondmica.

¢) el deseo social de conciliacion entre desarrollo economico v medie ambiente

palpable en toda la sociedad europea en general y canaria en particular.
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£y el profundo convencimiento de todo el equipo de que es el momento de comenzar a
avanzar con paso firme hacia la sostenibilidad local y global de los sistemas

territoriales v de desarrollo de Canarias,

Conscouentemente se opta por sefialar como urmicos modelos termitonales razonables a
medio v largo plazo. aquellos que observen criterios de sostenibulidad iocal y plohal,
considerando que urge encauzar decichidamente en esta via el Plan General de Ordenacion del

municipio de Brefia Baja

£-] plancamiento debe ser una clara apuesta de gestion para la prescrvacion del legado
patrimonial ¥ paisajistico v de las valiosisimas especies ¥ ecosistemas naturales del Municipio
por un ladoe, v para la obtencion de las lepitimas aspiraciones de crecimiento econdmico de la
sociedad mumcipal por otro. Todo ello en €] marco de un modelo de desarrollo-crecimiento
que necesariamente debe tender hacia la sostenibilidad del sistema territorial local. insular ¥

global,

Un plansamiento que avance en la via de la sostemibilidad debe orientarse hacia la
ulilizacidn eficiente v sostenible de recursos v a la miprmizacion v adecpada gestion de
residucs, Para ello creemos que el Plan General de Ordenacion del municipio de Brefia Baga

ha de observar., entre otros aspectos, los siguientes:

a) la contemplacion de opciones y alternativas territoriales especificamente adaptadas
a las particularidades del Mumcipio, ¥y en especial a su condicion insular, frente a
modelos terntonales de procedencia contnental implantados de torma directa v que
formentan la separacion de funciones ¥ la segregacidn social. FE escaso suelo
municipal apto para los usos humanos ha de ser preservado del avance de usos de

improbable o nula reversibilidad y de gran impacto sobre el paisaje.

b} la estrecha coordinacion con €l planeanuents de ambito supenar v la étﬁaﬁidﬁrﬁﬁﬁq

potl T

de la comarca tuncional en la que se encuentra inmerso el Munigj

0. En este sentido

teneimos que lamentar el abandono del intento prg 5 aiios B0 de

Memoria Justificativa




Eevision v Adaptacion al D.L. 172000 dal *lan Generzl de Grdenacion de Brefia Baja (La Falma)

plancamiento comarcal.

c) un amplio analisis que permita un conocimiento v discusion transparente del
funcionamiente integrado del Municipio comoe proveclo, como medio para acometer
la necesaria refonnulacion de las metas de habitabitidad v sostenibihidad. v proceder a
Fa revision de los actuales estandares v normativas para hacerlos acordes con el nuevo

propasiio,

d} la revision del papel de las especies, los ecosistemas v los paisiyes. basindose en
puntos de vistas eticos, estéticos v ecoldgicos, no sélo come fuentes de calidad
ambiental ¥ elementos patnmomales cedidos para su uso lemporal ¥ posterior cesion a
las generaciones posteriores, sino también, desde un punto de vista estrictamente
econdmico. como recursos, dada la ereciente importancia del seclor wristico en la

economia imsular.

e) la correcta v justilicada utilizacion de los principios de incertidumbre v precaucion
en la gestion del medio ambiente municipal, a la hora de limitar o prohtbir usos o

actuaciones en aras de evitar procesos ireversibles en dicho medio.

f) una caracterizacion de la agriewliura no sélo como actividad marginal que garantiza
temporaiments la reserva de suelo v agua para otras funciones, sino especialmente
como actividad creadora y conservadora del paisaje v del suel, fuente de importantes

aportes complementarios a las rentas familiares, ¥ reducto de la cultura tradicional.

g) una v1sion realista ¥ valiente de la problematica de las infraestructuras viaras, cuva
planificaciéon no se onente necesariamente hacia el incremento de las capacidades,
pucsto que con ello. en general. se consigue unicamente provocar un aumento cn la

demanda de transporte particular. que solo consigue agravar a largo plazo el problema.
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3.3.- OBIETIVOS DEL PLANEAMIENTO,

Consecuentemente con todo lo expuesto anteriormente se plantean en este Plan

General de Ordenacion del municipie de Brefia Baja los siguiente objetivos de planeamtento:

a) Proteccion v conservacion de los espacios ¥ recursos naturales.

Es este un objetivo basico del Plan General de Ordenacion. puesto que la proteccién
de los espactos naturales de especial valor, asi como la conservacion integral de los de valor

mestimable. resulta imprescindible,

Por una parte aquelios va amparados por la vigente Ley de Espacios Naturales de
Canarias, en concrcie todo el drea del término municipal mmeluida en el Pargue Natural
Cumnbre Vigja, y por otra parte, todos aquellos espacios v recursos, que aungue no todavia
protegidos [egalmente, por sus cspecificas caracteristicas naturales tengan un especial valor v
deban ser objeto de proteccion, tales como los ecosistemas de fayval-brezal v lzurisitva ¥
habitats asociados. los reductos de vepetacion potencial, los elementos singulares de su

geomorfologia y def paisaje municipal.

b} Proteccion v conservacion del espacio agricola,

Desde la optica de la doble funcion de este espacio, la productiva v la palsajistica,
Comprende la zona destinada al cultivo del platano, no sélo por su rentabilidad economica
sino también por el valor especifico del paisaje antropizade que ha consutwidoe. v [a zona de

mediania. aptas para el cultive agricela en el espacio rural tradicipnal. 24 e

¢) Desarrollo equilibrado del espacio rural.

i como exprésifn de las -

. a - ...‘.' .‘-L. - ’ AI
costumbres mas ancestrales de nuestra sociedad, consideranda gl aussctffor dewl Joble

Preservacion  del modelo de agricultura de medid

e, T
perspectiva de agente econdnmico productor de mercancias ¥ agente Yeretornalb-tonservador del
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palsafe,
Propiciar el desarrollo equilibrado del espacio rural, por una lado faversciendo el
asentamiento v no abandono de la poblacion rural v por otro lado preservando ef espacio rura]

de la agresidn medioambicntal,

d) Adecuacion de la oferta turistica.

Planteade el sector turistico como complementario del sector agricola v no como
alternativa sustitutonia del musmo, se trata de eludir (3 implantacion de un turismoe masivo v
captar el segmento mas cualificado de éste, para 1o que se precisa la preservacion de las
singulares caracteristicas medioambientales municipales, ofertando un modelo poco intenso ¥

poco denso, ¥ selecto v de escaso desarrollo,

Cn ef programa de desarrollo del medio rural la implantacion del turismo en las arcas

de asenlamiento, convenientemente regulado, puede ser elemento configurader,

e) Compatibihzacion de la implantacidn del turismo v sus infraestructuras,

El turismo s¢ ha venido caracterizando por generar beneficios privados derivados de
la explotacion de un medic fisico ¥ cultural que no rtetnbuve y por crear costes de
infraestructuras, tanto técnicos como sociales, que no compensa. El desarrollo wiristico debe

financtar buena parte de la inversion directa o indirecta inducida por el musmao.

Se trata de cstablecer la necesaria infraestructura técnica ¥ equipamiento de ocio que

la oferta turistica cualificada demanda consiguiendo un equilibrio entre la ﬂﬂf}iﬁipﬂ#iﬁﬂ.ﬁﬁllﬂ
: N A

secior publico y privado en el proceso turistico.

exigencias cualitativas, cvitando fa conversion de éstos en pequeiias ciudades, con todos sus

Ll
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Inconvenientes v ningund de sus ventajas,

o) Preservacion del borde costero.

Se trata de la proteccién de la costa del Municipio, de sus acantilados v playas.
favoreciendo su accesibilidad y evitando su ocupacion v su transformacion morfoldgica, tanto

por la accion del proceso urbanizador como del proceso de ocupacion agricola,

Para ello sc aplicaran las disposiciones de la vigente Ley 221,988, de Coslas y ¢l

Reglamento General de desarrollo v ejecucion de la misma, R.D. 147171989,

hy Regulacidn de los asentamientos poblacionales de caricter rural.

Estableciendo las normas v directrices penerales para el crecimiento v ordenscion de

los mismos, previendo sus dotaciones ¥ equipamientos cormnunitanos,

Lk
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3.4.- METODOLOGIA.

Indicados los cniterios ¥ objetivos basicos que configuran el Plan General de
Ordenacidn, en la metodologia resulta imposible enumerar independientemente cada uno de
los objetivos ¥ de los criterios seguidos, pueste que existe inevitablemente una relacion

multilinzal entre ellos.

St embargo es quizas el mas importante el de garantizar la viabilidad del
planeamiento que se propone aungue esie objetive no debe suponer la pérdida de coherencia
en los planteamientos ni mermar excesivamente sus posibilidades. Supone, entre otras cosas.

la reduccion al minimo de las inevitables alecciones que todo planeamiento conlleva.

o cabe duda que cualquier propuesta de intervencion consume suelo v es evidente
que ¢l aprovechamiento del mismo se¢ hace mediante el trazado de una red viana v gue
acatandose las determipacignes de la legislacion vigente habra de ctectuarse las necesanias

reservas de suelo para equipamiento colectivo.

Los trazados viarios que se proponen se realizan dentro de la racionalidad perseguida
acorde al modelo de ciudad que se pretende, sobre suclo actualmente no ocupado por la
edificacion. adecuando su trazado a los limites de la propiedad que figuran en la informacion
catastral, al efecto de compartir las cargas y beneficios que conlleva su apertura, ¥ procurando
que las parcelas resultantes sean directamente edificables sin necesidad de que hayan de

producirse posteriores reparcetaciones.

[.as condiciones topograficas del lemitorio son un impartante factor que en el trazado
del viario obliga incxcusablemente en algunos casos a producit afeccion sobre editicaciones,
Cuando ello sucede, cuantificade cf grado de rentabilidad que se obtiene. se atiende al
caracter, edad, volumen y estado de Ia misma. recayendo en la medida de lo posible v por lo
general en cobertizos o edificacion antigna de una planta, en mai estado.de conservacion o

COn Sintomas que hagan predecir su inhiinente sustitucion. AT AR

En aquellos casos en que el grado de rentabilidad urbad o Ly by 1:-' 'Ijmyu de
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producirse afeccion sobre otre upo de edificacion en buenas condiciones, - habran de’
instrumentalizarse los tipos de compensaciones que a esos efectos deban llevarse a cabo entre

particulares o entre £5t0s ¥ la administracion.

De igual manera, la calificacion del suelo destinade a usos comunitarios debe afectar
proporcional v equitativamente a los ttulares de la propiedad ¥ la ordenacion debe evitar ¢
mecanismo de las reparcelaciones y compensaciones cntre propietanios, al ser éstas motivo

tradicional de paralizacién de propuestas.

Dentro de esta linea de wiabilizacion del planeamiento se hace necesario.
paralelamente a la redaccidn del Plan General de Crdenacion, la negociacton continug entre
adninistracion vy particulares, llegando incluso al establecimiento de converios urbanisticos

efitre ambas partes guc garanticen la realizacion de las propuestas.

En cuanto a ios criterios generales de orgamtzacion de la trama urbana. son
condicionantes la inexistencia de suglo vrbamzado en el casco prneipalmente y la escasa

capacidad de la economia municipal para su produccion.

En su defecto este Plan General de Ordenacion desarrolla un drea, que intervenida de
forma dispersa por la edificacion actual y dada sus condicionantes topograticas, parece que
deba constituirse en ¢l micleg urbano propiamente dicho, al que debe tender en el tuturo la
mayor parte de las actuaciones. Y ese desarrollo que se propone adgqwiers una estructura
reticular. 1o tds homogénea posible. de forma que pueda irse promocionando a medida que
las verdaderas neecesidades asi lo demanden v con varias alternativas de direccionahidad. Ello
porque de antemang v debido a su homogeneidad han podido ser detraidas fas reservas de

suelo necesartas para el equipamientd gue se vaya demandando,

Sin embargo. fas dotaciones que requieren especificamente prandes superficies de
suelo, como son la escolar ¥ deportiva, sc ubican sobre grandes propiedades de tetrenns ai
objeto de por un lado. evitar la negociacion entre pequefios propietarios y per otro, posibihitar

!

mediante la distribucion proporcional de los aprovechamiento que la legista®ldn pormuitd, que
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evitacion de un reparto no equitativo de las cargas.

Todo lo anterior intenta materializar el objetivo de viabilidad que persigue el Plan
(eneral de Ordenacion, Al mismo tiempo se pretende dotar a la Corporacion de un
instrumento de ordenacion capaz de propiciar el creclimiento natural de su drea edificable sin
requerit  inversiones fuera de los presupuestos normales v ordinarios de la misma.
involucrando a particulares, si no desde operaciones fuera del alcance de las economias que
normalmente interviensn, planes parciales y provectos de urbanizacion, i al menos desde la
simple operacidn de explanacion de una calle, cesidn de parte propercionales de viario o
pequenias zonas libres, v contribucion a la urbanizacion de la misma segin los procedimientos
nonnales aplicades por el Asuntamiento. Consiste, en suma, en adecuar los procesos
radicionales de transformacién del suelo rostco en urbano, garantizando al maximo una
ordenacidn actual racional. unas reservas de suelo v la distnbucidn equitativa de Jas cargas v

beneficios que se produzcan,

Conttnuando con el planteamiento necesariamente mixto de objetivos-critenios de
ordenacidn-soluciones generales, hemes de sefialar como tales la intencion va expuesia
indirectamente de mininnzar las afecciones, particularmente a viviendas, tanto por el respeto
a la problematica familiar correspondiente como por razones no nienes obvias de economia

del parque inmobiliario ¥ de suelo.

Tode ello no debe sacrificar el propoésito de obtener gradualmente v en cada una de

sus fases una forma de ciudad facilmente comprensible.

Los trazados, maxima homogeneidad de la trama que se propone ¥ diversidad de
formas de actuacidn, se efectOan con dnimo de admitiv todo tipe de iniciativas promotoras,
tanto de la administracion como de particulares. 5e limita. no obstante, ol calificar de

urbanizable excesiva cantidad de suelo.

. S / ... e
Se pretende evitar la jerarguizacidn innecesaria del suelo urbano, S aoma - la,
4 J Y :
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4.- EL MODELQ TERRITORIAL
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4.1.- HORIZONTE DEL PLAN,

La definicion del modelo territorial necesita, en su cometido principal de regular los
usos que pueden acoger las distintas unidades espaciales objeto de planearmiento. conocer
como van a evoluctonar en el futuro las vanables que condicionan de forma determinante la

magnitud de las necesidades de suelo para los diferentes usos contemplados.

Se trata de un ejerciclo prospectivo consistente en definir, con los riesgos que ello
conlleva, el comportamiento previsible de las vanables basicas de poblacion, empleo v

turismo, ¥ que s5on utilizadas para dimensionar las areas territoriales objeto de ordenacion,

El herizonte temporal para el que debe realizarse este prondstico €5 el de ocho afos a
partir de la aprobacidn del Plan. Suponiendo, como es previsible, que ¢l Plan General de
COrdenacion de Brefia Baja se apruebe definitivamente v entre en vigor en €] aiio 2.004. el aiio

horizonte sera el 2.012.

4.1.1.- Capacidad residencial.- Para la determminacidn de la capacidad residencial. es
decir para calcular las nuevas viviendas demandadas, gue nos da tas magnitudcs en las que
hemos de basar el dimensionamiente del jnstrumento de plancamiento general del municipio.
acudimos al procedimiento que se contiene en el documento del Plan insular de Ordenacion

de La Palma en tramitacion.

Para la determinacion de la demanda de viviendas por crecimiento demograhco se
parte de una poblaciin mumeipal de 4.05] habitantes, que corresponde al afio 2.001, v de una
poblacidn al anoe honzonte del Plan (afio 2.012) de 5.033 habitantes, (proyeccion contemplada
en el Documento de Estudic Medio Ambiental). El tamafio familiar future se obtiene a partir
del valor de 3,40 ocupantes/vivienda, (1.996), al que se le detraen tres décimas, (estimacion
de la tendencia a disminuir en el penodo considerado), 1o que arroja 3,10 ocupantes™ivienda.

e

Resulta en consecuencia una demanda de viviendas por crectmicfd dempdiafico de

172 viviendas.
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Para la determinacidn de la demanda de nuevas viviendas derivada de una redudeidn
esperable en el numero de ocupantes por vivienda partimos de los datos del censo de 1.996
dcl que obtenemos un total de 1.362 viviendas, de las que 263 estdn desocupadas, con una

poblacion de 3.746 habitantes.

Resulta ast una demanda de viviendas por esponjamienta de 109 viviendas.

Un tercer componente a considerar es cl de viviendas vaclas en el computo de la
demanda de nuevas viviendas. Partimos del coeficiente de viviendas vacias en 1.996 cuyo

valor es de 4,193 que aplicamos a {as demandas obtemidas anteriormente de 633 viviendas.

Resulta una demanda de viviendas vacias de 123 viviendas,

Por alitme, y para reducir al minimo las tensiones alcistas en los precios del mercado
inmobiliario derivadas de una excesiva aproximacion entre la demanda real v la oferta creada.
se considera la holgura de la oferta. Para ello se estima un coeficicnte de holgura de 0,30 que

se aplica a la demanda de viviendas obtenidas anteriormente.

Resulla por tanto una demanda de viviendas por holgura de la oferta de 227 viviendas

La suma de los cuatro componentes de demanda de viviendas calculados constituve la

capacidad residencial que ha de considerar el presente planeamicnto generat. En consecuencia

la capacidad restdencial municipal es de 831 viviendas.

4.1.%.- Ocupacion ¥ empleo.- Dado que la variable ocupacién en su comportarntients
futuro estd sujeta a un mayor grado de incertidumbre que la dec la poblacion su prospeceitn

presenta una mayor dificultad.

Tomamos las tasas que se recogen en el Plan Insular de Crdenacion de La Palma para
¢l mumcipio de Brefia Baja en el afio 2.006 y para su proveccion de poblacion maxina,

SIgLLEeTttey:
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Tasa de actividad .o 20080 %%
Tasade ocupacion ... e, 85000 %
Tasa de ocupacion en agricubtura ..o 39 %
Tasa de ocupacion en indusiria ¥ consituceifn ..o 21,44 %
Tasa de OCUPACION BT SETVICIOS «iivviiieriiiere e e 7101 %

(Jue aplicadas a [a poblacion horizente estimada cn el afo 2,011 resulta;

Poblacidn activa ..o 2053 personas
Paoblacion acupada ..o, 1725 peTSOTAS
Poblacion ocupada en agniculturd v 131 personas
Poblagidn ocupada en industna v construct1dn ..., 369 personas
Poblacion ocupada en serviCios ..o icvecviicviiniiennn. 1,225 personas

Pero ademas. la movihidad entre residencia ¥ empleo existente en Brefia Baja con los
municipios de la comarca, v principalmente con €l municipio capitaline de Santa Cruz de La
Palma, de la que no se tienen datos, dificulta, atin mas, la certeza o fiabilidad de este tipo de

ProYeCCLon.

4.1.3.- Capacidad taristica.- Parece fuera de toda duda hov, y asi lo recogen diversos
estudios, que como base para fomentar el desarrollo de la actividad econdpuica msular ha de

optarse por la promocion de la actividad turistica.

El modelo wristico que s¢ connene en €l decumento del Plan Insular de Ordenacien
de La Palma, cuya tramitacion fue parahzada. caracterizado por la insercion dispersa de la
oferta turistica en el wrritorio, integrada con los restantes usos urbanos v rurales, parece tencr
encaje legal al ampare de la reciente Ley 6/2002, sobre medidas de ordenacion teiritonial de la
actividad turistica en las islas de El llierro, La Gomera v La Palma, al positnlitar la nusma la
utilizactdn del suelo rastico con fines turisticos como clemento dinamizador ceondmico y

social, lo que parece augurar la viabilidad de diche modelo turistico.
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Econdmia para el Patronato de Turisme del Cabildo [asular de la Palma. y en el Plan de
Desarrolle Sostenible de la Isla de La Palma, elaborado por Atlantida Internacional
Consuitants para el Cabildo Insular de La Palma. se cifra en 20000 el nomero de plazas

turisticas de la oferta alojativa insular deseable para el afio 2.010.

La tasa de parttctpacion del muenicipio de Brefia Baja en la oferta turistica insular se ha
movido entre el 4174 % de 1.990. (2.084 plazas municipales de 4.993 plazas insulares), v el
34,80 % actual, {2.713 plazas municipales de 7,795 plazas insulares). Suponmiendo un ligero
descenso de esta tasa en los proximos afios, consecuencia de la incorporacion al desarrollo
turistico de otros municipios, estimamos que para el afo horizonte det 2.012 la misma se

maverd en torng al 30 % io que arroja una capacidad turistica del orden de al menos 6.000

nlazas para el municipio de Brefia Baja

Estas cifras habrin de ser reconsideradas a la vista del limite global maximo por
modalidades ¥ categorias minimas de la oferta alojativa turistica que para cada zona se
determine en el Plan Territorial Especial, previsto en la disposiciones adicional primera de Ia
Ley 6/2.002 vy Ley 192,003, asi como al ritmo de crecimicnto anual de la planta alojativa

turistica de 1a i1sla que en el mismo se establezea.
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4.2.- ORDENACION ESTRUCTURAL.

B virtud del articule 32.2.4) del TR-LOTENC constituye la ordenacion estructural el
conjunto de determinaciones que define ¢l modelo de ocupacidn vy utilizacion del territorio en
¢l ambiw de la totalidad del término municipal, asi como los elenentos fundamentales de la

orgailizacion ¥ el funcionamiento urbano actual ¥ su esquema de futuro,

Los fines ¥ objetivos, descritos en el capitule anterior, acotan la diversidad de
opciones v la adopeion de alternativas a nivel general se remite a la eleccion del modelo de
utilizacion del suelo v a la detinicion de los elementos que integran ia estructura gencral del

territono.

4.2.1.- Usos el suelo.- Los usos basicos del suelo que constituyen ¢l modelo de wli-

hizacion que formula ¢] Plan General de Ordenacidn, son los siguientes:

a) Uso residencial: Estd constituido este uso por los alojamientos de cardcter

permanente para la poblacion residente €n el drea y comprende los usos pormenorizados de |a
vivienda celectiva y la vivienda unifamiliar, en las tipologias de edificacion intensiva,

semintensiva, exlensiva y semiextensiva

Se resuelve con la potenciacidn de tos nlicleos urbanos de San Antonio v San José, ¥
la meorporacion como nicleo urbanc del asentamiento rural de La Polvacera, organizando su
trama viaria, ordenando su edificacion. ¥ dotandole de los adecuados niveles de
equipamiento, previendo la ampliacidn de los mismos en las correspondientes areas de suelo
urbanizable anexas a ellos, y las nuevas dreas residenciales exteriores. Finca Amadao en la
mediania, » Los Cancajos ¢n la costa, ambas estrechamente relacionadas, dada su situacion v

caracteristicas, con ¢l uso turishico.

Por otra parte, en €l suelo ristico, en la categoria de asentamiento, tanto tural ¢omo
1 s R _
agricola, se permitc el uso residencial, compatible con los usos propios, defivhdos de dad

actividades primarias. de este tipo de suelo.
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b} Usg turistico: Se basa en la demanda turistica cualificada, excepcional. puntual ¥ no

masiva.

Esta constttido este use por los alojamicntos de cardcter temporal ¥ vacacional v
comprende [os usos pormenorizados recogidos en [a lepislacion turistica vigente. Decretos
[4971.986, 2371 989, 18/1 998, ¥ 10:2.001 de la Consejeria de Turismo v Transporte del
Gobierno de Canarias, ¥ en gencral en las modalidades recogidas en el articulo 32 de la Ley

71995, de Ordenacion del Turisme de Canarias,

En el uso turistico se limata €] presentz Plan General a adaptar las determinacionss
del plancamiento vigente, que es objeto de revision al D.L. 172,000, sin introducit ningdn
cambio substancial. salve 1os estticlamente necesartos como consecuencia de  dicha
adaptacion o los que tienen por objete ia reduccién de la superficie calificada o la capacidad
alcjativa, ¥ a posibilitar la utihizacién del suelo mistico con fines turisticos, en el marco de la
Ley 672002, v del Plan Temitorial Especial que la desarrolia en tanto se proceda a la

adaptacion del Plan Insular.

En consecuencia, comprende las umdades de actuacion en suelo urbano de las
Salinas-5an Antonio del Mar, de Hacienda de San Jorge v de Playa de Los Cancajos, que se
corresponden con areas ejecutadas en su dia medianle ¢l correspondiente Plan Parcial ¥ que
son objeto de rehabilitacidn, v las dreas con plan parcial aprobado v en gjecucidn de los

sectores de Las Salinas, San Antonio del Mar, Los Dragos v Finca Amado.

En concordancia con lo dispuesto en el TR-LOTENC. el arca Cormisa-Pucsto de
Mando, clasificada por el plancamiento general objeto de esta revision como suclo
urbanizable, al no disponer ain del correspondiente Plan Parcial al menos con aprobacion

ihicial, se clastfica como suelo urhanizable no sectorizado turistico.

En suelo rdstice, se regulan las actividades turisticas en las categorias de asentamiento

"1
rural ¥ agricola y en proteceidn territorial, asi como, con cardcter excepciondl, en el sueld:
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¢} Uso de servicies tercianio: Constituyen este uso los que ticnen por finalidad la

prestacion de servicios al publico, empresas U organismos, tales como el comereial, el de

oticinas, administracion. financiero. téenico, recreativo. relactan, informacion, ete.
En general se acepta este uso como complementario v compatible del uso residencial,
ocupando partes o edificios completos en la trama residencial, o incorporandelo. en todo o en

algunos de sus aspectos, al uso industral.

d) UJso industrial: Segun la demanda detectada se plantea, por una parte respondicndo

a la categoria de talleres de artesanos o de actividades menores v talleres de repuraciones
meecanicas, considerados en pencral compatibles con el uso residencial. v que se mezcla
indiferenciadamente con este a fin de datle una mayor vitalidad. v por otra parte respondiendo
a la categoria de industrias figeras con limitaciones, gue aunque no compatibles con el uso
restdencial puede ubicarse en el entorno o proximidad de éste, que se localizan on ba zona de
Urpal, mediante una unidad de actuacion en suelo wbano v un drea de ampliacion. vy en la

zona de Risco Alto.

e) Uso de infraestructura: Los usos ¥ servicios poblicos, a cargo de la Administracion

competente, que $¢ consideran necesarios para el funcionamiento del medelo territornial

adoptado por ser basicos para la vida colectiva.

Fundamentalmente o constituyen la red viaria. con elementos principales como son
las carreteras LP-1 v LP-123. que atraviesa el términe municipal en sentido Norte-Sur, las
LP-2 v LP-203 que ascienden hacia Foniente, ¥ la LP-138 de acceso al acropucrto, con un
importante nudo de comunicaciones o de enlace de éstas en El Drago. A partir de cstas lineas

directoras sc organiza la trama viaria mumcipal.

En coordinacion con el Plan General de Ordenacion de municipio imitnile de Mazo,
aclualments en redacelon y tramutacion, se da continuidad a la via gue en el mismo se plantea

desde la LP-134 en San Simén. dande acceso al poligono industrial del Cabilgly Insular en,

—_—
enlazar con la
_|. Mot

erto. Se conforma

i Sy

Los Callejones v discurriendo por €l lateral de poniente del Aeropuerto,
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asi esta via como alternativa a la 1.P-1, tramo Ll Drago-5an Siman, canalizando la ctreulacion
hacia el Sur sin atravesar los nicleos urbanos de San Antonio ¥ La Polvacera, y por tanto

como circunyvalacion de dichos nicleos, -

Eb aeropuerte, con buena parte del extremo norte de su pista dentro del términe
municipal, ¥ el puerto pesquero ¥ deportivo, que se preveé en la zona de Urpal o de Los
Guinchos, como amplacion del puerto de Santa Cruz de Ia Palma, son elementos
infraestructurales de caracter insular. [l area para la depuradora de apuas residuales en la

cabecera norte de! acropucrto es un elemento infraestructural de caraceer comareal.

Las redes de abastecimiento de agua, saneamiento, distribucion de enerefa elécrrica v

otras, completan el sistema de infraestructuras del municipic.

) Uso de eguipamiento; Usos de indole colectiva o general. cuva implantacién
requiere canstrucciones. con sus correspondientes instalaciones, de uso abierto al pGblico o de
utilidad comunitaria o circulos indetermimados de personas, v de iniciativa vy titularidad tanto

publica como privada,

Responde a diversas y vanadas modalidades tales como libre pablico, escolar,
religioso, administrative, socio-cultural, deportivo, ete. v determinan el soporte fisico de las

actividadcs piblicas y de relacidn de la poblacidn.
Se destacan por su ambito supramunicipal los equipamigntos de plava. cementerio. de
parador de turismo, de instalaciones militares, de centro de ensefanza sccundaria, v de centro

para deficientes profundos.

g} Uso rostico de asentamiento: Constituido por aquellas areas con entidades de

pablacién. mas o menos concentrada, cuyo origen v desarrollo ¢stan dircetamente vinculadas

a las actividades propias del medio rural, aungue sin vinculzeidén actual con acuvidades
! . .

' ' . ' a - - . -I'r- Er' - .
primarias, en las que se permitc. bajo determinadas condicionss, el uso residencial, asi domd
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Se localiza en los niclcos poblacionales tradicionales de Las Ledas, El Socorro.
Mesutas, El Cantillo, Cuatro Caminos, v otros, v a lo largo ¥ en torno a los caminos de la

rama rural.

hy Liso rastico de proteccion: Para todas aquellas 7onas que por tener valores
naturales, agrarios. ecologices o paisajistices, por afectar a monumentos ¢ conjunto del
Patimonio Historico-Artistico ¥ su entormno. por estar constituido o ser susceptibles de
consolidar masas arbéreas, por ser proteccion de acuiferos, por estar integrada por la
scrvidumbre de proteccion de costas, han de estar reguladas por normas de proteccion que

salvaguarden sus valores,
4,2.2.- Clasificacién del suelo.- El presente Plan General de Ordenacién de Breita
Baja, en concordancia con el articulo 49 de] TR-LOTENC, clasifica el suelo de su término

municipal, dentro de un criterio de desarrollo sostenible, en las sicwientes clases de suelo;

4.22.1.-_Suele urbano.- Su delimitacién se practica de acuerdo con los criterios

establecidos ¢n el articulo 50 del TR-LOTENC, es decir incluvendo en este tipo de suelo
aquellos terrenos en que, por estar integrados o ser susceptibles de integrarse ¢n la trama

urbang, concurren algunas de las condiciones siguientes:

a) Estar va transformados por la urbanizacion por contar con acceso rodado,
abastectmmiento de agua, evacuacion de aguas residuates v suministro de energia
eléctrica. cn condiciones de pleno servicio tanto a las edificaciones preexistentes

coma a las que se hayan de construir.
b} Estar ya consolidados por la edificacién por ocupar [a misma al menos dos terceras

partes de los espacios aptos para la misma, dc acuerdo con la ordenacion que con el

planzamicnto general se establezea,
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Por otra parte para el establecimiento de esta clase de suelo se tiene en cuenta:

- la consolidacién del proceso urbano, en drcas con suelo totalmente edilicado, en
suelo urbanizado on procese de edificacion, en suelo legalmente preparado para la

urbanizacion ¥ la edificacidn, ¥ en suelo ristico en proceso de edificacion.

- la aptitud para ¢l desarrollo wbano de unas dreas en relacicn con las restantes del

Municipio.

En este sentido se delimita con cardcter residencial como suelo urbano el area
constituida coma tal en el Plan General vigente, con pequefias modificaciones consecugncia
de un mavor ajuste a la realidad edificatoria actual v a las previsiones inmediatas, los nicleos
de San Jose {UCO 5). ¥ San Antonio {UCO 3), a los que se afiade ¢l area de La Polvacera
(UCO 43, clasificada por el planeamiento general objeto de esta revision como asentamiento
rural, vy que al haber adquirido actualmente suficiente wrado de concentracidn, sus
caracteristicas justifican su tratamiento comeo suelo urbano, ¥ la fase gjecutada del Plan
Parcial Finca Amado, (UCO 6), v con caracter turistico, los nacleos consolidados de las areas
ejecutadas de los antiguos Planes Parciales de Las Salinas y San Antonio del Mar. (UCG 2), ¥
Hacienda de San Jorge, (UNO 3) ¥ Playa de Los Cancajos (LNO 2), consptuyeéndose con los
mismos tres unmidades de actuacién que permiten la reparacion de las deficiencias de la
wrbamizacion, v la obtencion en éstas de los déficits de equipantientos v dreas libres

existentes.

En cuanto al useo industrial, se delimita una unidad de actuacion en suclo urbano en el
sector urbanizado de Urpal, (LJCO 13, en Los Guinchos, con la {inahidad de reparar las

deficiencias de la urbanizacidn ¥ obtener la dotacion de equipamiento y dreas libres,

También se delimitan como suelo urbano los temmenos ocupados actuaimente por 1as

instalaciones militares, (LUINQ 1), de Los Guinchos o El Fuerte. o v

En el suelo urbano delimttado se estableeen las siguientes,c
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a} Suelo urbano consolidado (UCQ): integrado por aquel suelo. que ademas de los

servicios previstos en el apartado a) anterior, cuentan con los de pavimentacion de

calzada, encintado de aceras v alumbrade publico.

by Suelo urbano no conselidado (IINOY: integrado por el restante suclo urbano, es

decir con el que no cuenta con los servicios de pavimentacion de calzada, encintado

dv acera v alumbrade piblico,

4,222 Suelo urbanizable: Su delimitacion se practica de acuerdo con los criteros

establecidos en e! articulo 32 del TR-LOTENC, considerando los tertenos susceptibles de
transformacidn. mediante su urbanizacidn, en los érminos v condiciones establecidos por este

Plan General de Ordenacion. La clasificacion se realiza de forma tal que:

a} La superficic de los terrenos correspondientes sea contigua ¥ no presenie solucion

de continuidad alguna respecto de la de los terrenos clasificados como suelo urbano,

b) Los aprovechamicntos asignados son los precisos para atender los razonables

crecimicntos previsibles de la demanda de cardcter residencial, industrial, terciaric v

turistico.

Se clasifica. por tanto, come tales, aquellos terrenos susceptibles de urbanizacion en
funcion del modeio de utilizacion del teritorio adoptado, v nto incluldos come suelo urbano. a
fin de posibilitar la implantacion de nuevos asentamiento de poblacién y de las actividades
productivas previstas, asi como el establecimiente de aquelia parte de los sistemas generales

necesarios para su desarrollo.

Cn este sentido se delimita como suelo urbanizable sectorizado las sigwientes areas,
que seran ordenadas o no ordenadas en funcidn de que se haya o no preducido la ordenacion
pormencrizada mediante el correspondiente plan parcial, o no sectorizado sl no se ha .

: e

producido la delimitacion de scetores. T4
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mediante plan parcial aprobado y actualmente en ejecucion.

- De caracter residencial: gue comprende |08 sectores de ampliacion de [os nlcleos
urbanos de San José v San Antonio, con plan parcial ¥a aprobado en el caso del denominado
San José 2* fase. (ZOR 2). v con plan parcial v provecto de urbanizacidn aprobados v en

gjecucion en ¢l caso del denominado El Zumacal, (ZOR 1).

- De cardeter wristico: que comprende los sectores contenidos en ¢l Plan General
vigente. Las Salinas, (A0C 1) San Antonio del Mar, (ZOC 23, Los Dragos, (Z0C 3} v Finca
Amado, (Z0C 4), que cuentan, todos ellos, con plan parcial aprobado, v todos. ademds, en

proceso de ejecucion.

- D caracter induatrial-terciario: que comprende el sector contemplado en el vigente

Plan General, de Urpal, {Z01 1}, con plan parcial aprobado, como ampliacion de la uridad de
aciuacion en suelo urbano industrial de Urpal ¥ el sector de Risco Alw, (70 23, con plan

parcial aprobado, localizado estratégicamente on la carretera de acceso al aetopuerto

Suclo  urbanizable sectorizade no  ordenado: Por oo contar con  ordenacion

pormenorizada que habrd de ser objeto del correspondiente plan parcial,

- Be carcter residencial: los dos sectores de ampliacion del nicleo urbano de San

Antemio, (Z5R 1, ZSR 2 v Z5R 3}, v los dos sectores de ampliacion del nicleo urbano de Fa
Polvacera. {(Z5H 4 v Z5R 3],

- De caracter_industrial - terciario: los dos sectores de Urpal. (Z51 1 v ZST 2} como

ampliacién de tos ambitos de suelo urbano v urbanizable sectorizado ordenado localizados en

2] area.

Suelo urbanivable no sectorizado: Por necesitar la delinntacion del sector ¥ ¢l

establecimiento  de  lay determinaciones de ordenacion  estructural gue  permita una
incorporacion coherente en el planeamiento general, previo a su ordenacidn pormengrizhda

mediante ¢l correspondiente plan parcial.
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- De cardeter turistico: que comprende ¢l drea denominada Cornisa-Puesto de Mando,
(ZINT 1), situada al naciente de la carretera LP-138. de acceso al Aeropuerto, sobre Los
Cancajos. va clasificada por el Plan General ohjeto de esta revision como suelo urhanizable

tunistico, pero que adn no ha sido desarroltado mediante el comrespondiente Plan Parcial.

- Dc caricter diferido: que comprende la zona de San Antonio, (ZDR 1), como
previsible ampliacion futura de su nieleo wrbane, por tanto de uso residencial, v a incorporar
mediante modificacion al planeamiento general wna vez aprobada la totalidad del
plancamicnto de desarrolio del suelo clasificado como urbanizable seclorizado de uso

residencial,

4.2.2.3.- Suglo ristico: De acuerdo con ¢l articulo 9 de la Ley del Suelo sc clasiiican

como suelo rastico los wrrenus e que concurran alygunas de las siguientes circunstancias:

a) Que deban incluirse en esta clase de suelo por estar sometidos a algtin régimen
especial de proteccion incompatible con su transformacion de acuerdo con los planes
de ordenacion territorial o la legislacidn sectorial. en razén de sus valores
paisajisticos. historicos, arquealogicos, cientificos, ambientales o culturales, de
riespos naturales acreditados en el planeamiento sectorial, o en funcion de su sujecion

a lumitaciones o servidumbres para la proteccidn dei dominio pablico.

b) Que el planeamiento general considere necesario preservar por los valores a que se
ha hecho referencia on el apartado anterior. por su valor agricota, forestal. ganadero o
por sus nquezas naturales, asi come aquellos otros gue considere inadecuados para un

desarmallo urbano.

Y a su vez, de acuerdo con el contenido del articulo 54 del TR-LOTENC. aguellos

terrenes en que se produce;

a} Tener la condicion de hienes de dominio pablicp.-natarat Dtar sujetos a

Y O

limitaciones o servidumbies para la proteccion de la jat
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b} Estar sujetos a algin régimen de proteccion en virtud de la legislacion especifica.
en especial la relativa a medio ambiente, montes, vias pecuarias, agranias, espacios

naturales protegidos. fauna y flora v patrimonio historico de Canarias.

¢} Estar sometidos a un régimen de proteccidn por un plan de ordenacion de los
recursos naturales o terrtorial, en funcion de algunos de los valores previstos en la

fetra anterior.

d) Ser merecedores de proteccion para €l mantenimiento de sus caracteristicas por
razon de valores de cardeter natural, paisajistico, cultural, ctentifico. histdrico.

arqueoldpico o, en general, ambiental.

e} Ser procedente su preservacidn por tener valor agricola. forestal. vanadero.

cinegellco o contar con riguezas naturales.

f} Ser pertinente cl mantenimiento de sus caractenisticas naturales para la proteccion
de su integndad v funcionabidad de infraestructuras, equipamientos ¢ instalaciones

publicos o de interés publico.

g} Resultar inadecuado para servir de soporte a aprovechamento urbanos, por los
costes desproporcionados que requeriria su transformactdn o por 10s ricspos clertos de
erosiom, desprendimuentos, comnuentos ¢ fendomenos analogos que comporten sus

caracteristicas geotecnicas o morfologicas.
h) Ser necesaria su preservacion del proceso urbanmizador para la salvaguarda del
ceosistema insular, a fin de evitar la superacidn de su capacidad de sustentacidn del

desarrollo urbanistico.

1) Ser pertinente la preservacion de los terrenos del proceso urbatizador para cl

mantenimiento del modelo territorial, asi como de peculiardedes esenciales o
..r.' _ M h"‘, -
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tradicionales de poblamiento.

En concordancia con lo prescrito en el articulo 35 del TR-LOTENC se establecen en

el suelo rustico las siguentes categorias del mismao.

a) Suelo rustico de proteccion ambiental: Que comprende aquellos terrenos precisados

de preteccion ambiental por hallarse presentes en los mismos valores naturales o culturales. v

en €l que se consideran las siguicntes modalidades:

- Suelo ristice de proteccion natural {RPNY: Se recogen en esta categoria los terrenos

a proteger por darse en los mismos valores naturales ¥ ecolégicos. Colncide este suelo, con la
delimitacion dentro del témnine municipal del Parque Natural Cumbre Vieja (P-4,
establecide en la Lev autondmica 12/1994 (hov refundida con la Ley de Ordenacion del
Territorio de Canarias mediante el Decreto Legislative 1/2000), que a su vez constituye ¢l
Lugar de Importancia Comunitaria (LIC) de Cumbre Vigia (ES7020011); con ¢l LIC de
Montaita de La Brefia (EST02072); y ademas con otras manchas que se corresponden con la
practica totalidad de la Umdad Ambiental niimero 12 {Pequefios Reductos de Sabinar), v
algunas zonas en su entorno inmediate, de forma que quede garantizada ¥y mejorada su
capacidad de conservacion, desarrollo v su funcionalidad como habitat de especies animales.

Todos estos terrenos aparecen sefialades en los correspondientes planos.

- Suelo rustico de proteccion paisajistica (RPPY: Ln el que se recogen los terrenos a

proteger para la conservacion de su valor paisajistico (natural o antropizado), ¥ de sus
caracteristicas flsicgraficas. En este tipo de suclo s crean dos subcategunias; la ambiental
(RPPA) que sc caractcriza por sus cspecificos valores naturales v ecolégicos v que comprende
las formaciones geomorfologicas de los barrancos de Amargavinos v del Socorny, parte de la
Unidad Ambiental 5 {Acantilade Fdsil con Vegetacion Halolila Costera de Rocal: la Unidad
Ambiental 10 {Canal Lavico con Derrubios de Ladera); [a Unidad Ambiental 4 ({Tabaibal de
sustituctdn sobre Malpais Costero), la zona que comprende el Palmeral de El Zumacal v su
entorno; ¥ un sector de terméfilo en las proximidades de la zona de E! Cantitlo. tal.y como
. (RPPE)

aparccen recogidos en los planos de esle Plan General de Ordenacidn, v la_fasestal

que se caracteriza pos sus especiticos valores forestales, ¥ en el qu gan tos termgnos a
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proteger para la ordenacién de los aprovechamiento de este cardcter o el fomento de la
repoblacién con tal fin y que comprende el suelo del Municipio ocupado por masas arbéreas

dc monteverde {[ormaciones de fayal-brezal y lauristlva).

- Suelg rhstico de proteccion costera v litoral {(RPIL): En el que se recogen los erenos

a proteger para la ordenacion del dominio piblico maritimo terrestre v de las zonas de
servidumbre de transito y de proteccion cuando no se han clasificado como suelo urbano. Esta
categoria comprende un sector del litoral entree el suelo urbano turistice del nacleo de Los
Cancajos al Norte v el suelo ristico de proteceion de infracstruciuras que se corresponde con
el aeropuerto v el futuro emplazamiento de la depuradora al Sur. Su profundidad vienc dada
aproximadamente por la de la linea que interiormente limita la servidumbre de proteccion (de
acuerdo con los articulos 23 a 26 de la vigente Ley 22/1988 de Costas). salvo ch su zona

Naorte donde es algo supcrior,

b) Suelo rastico de proteccidn de sus valores econdmicos: Que comprende aquellos

terrenos necesitados de proteccidn de sus valores econdmicos, por ser idédneos, al menos
potencialmente, para aprovechamientos agrarios. pecuarios, forestales, hidrologicos o
extractivos;, ¥ para el establecimiento de infraestructuras, cn el que se consideran las

siguientes modalidades:

- Suelo ristico de proteccidn_agraria (RPA): En el que se recogen los terrenos a

proteger para la ordenacion de su riqueza o potencial agricola, ganadero v piscicola.
Comprende parte del suelo del Municipio dedicado tradicionalmente a los cultivos de
mediania v gran parte del dedicade modernamente al cultive del plitano ¢ potencialmente
dedicable a este cultivo, terrenos que se pretende continien ¢ incluso amplien v vean

reforzada esta actividad.

- Sugle rustico de proteccion de infraestructuras (RPIY: En el que sc recogen aquellos

terrenos en los que se localizan infraestructuras, lanto de cardcter municipal, como
comarcales ¢ insulares, que necesariamente han de ubicarse en suelo rustico, para el

establecimiento de zonas de proteccidn vy reserva que garanticen la ihnciﬂnalid.;ici‘ de las
LA ).

mismas. Comprende la totalidad del sistema viario de cardcter insular, deptSgisemdy agua para™

! " ' 1 -
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¢l abasto municipal, la red principal de cnergia elécirica, la fotura depuradora de aguas
residuales, las instalaciones de aeropucrto ¥ puertos. {ampliacién puerto de Santa Cruz de La

Palma y marina deportiva en Los Cancajos), v otras infraestructuras anilogas.

¢} Suclo rustico de poblamiento rural: Que comprende aguellos terrenas en les que

existen formas tradicionales de poblamiento rural, ¥ en ¢l que se consideran las siguientes

rmodalidades;

- Suelo rastice de asentanuento rural (RAR): En el que se recogen aguellos terrenos

en los que se localizan entidades de poblacién existentes, con mavor o menor grado de
concentracidn. generalmente sin vinculacion actual con actividades primarias. que no
justifican atn su clasificacion y tratamiento como suelo urbano. pero sl su tratamicnto

diferenciado como suelo astco.

Comprende los suelos del término municipal que delimitan las entidades de poblacién
de Las Ledas, El Socorro, ¥ otras, asi como una serie de asentamientos que tienen su origen

en la edificacidn al borde de caminos, permitido por el planeamiento anterior.

El reconocimiento de cada asentamiento rural se realiza de acuerdo ¢on sus
caracteristicas territoriales, ¥ con ¢l cnteno de gue los nusmos cuenten al menos con 10
viviendas ¥ una densidad minima de 3 viv/ha, asi como que dispongan de una red de vias vio
camines gue scan soporte de la edificacion, llevdndose a cabo su delimitacion cn base a las
viviendas existentes, evitando la extension hacia el interior inedificado v acomodandola al

crecinliento enddpgeno previsible.

=

terrenos con drcas de cxplotacidn agropecuaria en fas que se ha producido un proceso de
edificacion residencial relacionado con dicha explotacion. que ademads pretende ser reforzada
con esta clasificacion.

;

. o
Comprende una zona de medianias altas del municipio wen lag proximidades de fa-*

L
>
. r o
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El reconocimiento del asentamiento agricola se realiza en base a sus caracteristicas de
suelo agrario con edificacion residencial vinculada a dicha explotacién. ¥ con el criterio de
que el mismo cuente al menos con 5 viviendas v una densidad minima de .5 viviha, asi
como que dispongan de una red de vias y/o caminos que sean soporte de la edificacion v de Ia
explotacidn agrana, levdandose a cabo su delimitacion en base a los valores agrartos del suelo
¥ la preexistencia de viviendas, evitande la extensidn hacia el exterior inedificado y

acontodandola al crecimiento enddgeno previsible,

d) Suele ristico de proteccidn temitorial (RPTY Constituye este suelo rostico de

proteccion territorial, en concordancia con lo establecido en el articulo 55.d. del D. |
1/2.000, el necesario para la preservacion del modelo territorial, sus peculiaridades esenciales
y especificas ¥ el valor del medio rural no ocupado, asi como fa salvaguarda del ccosistema

insular v su capacidad de sustentacién de desarrollo urbanistico.

En €| se han incluido aguellos terrenos, que carecicndo de valores ambientales e
interés productivo, en ellos se pretenden mantener sus peculiaridades esenciales y especificas
de cara a la preservacién de las potencialidades ambientales ¥ econémicas del modelo
ertitorial elegido para el municipio. Asimismo se recogen aquellos torrenns en los que se
localizan determinados equipamientos, tanto de cardcter municipal, como comarcal o insular,
que necesariamente han de ubicarse en suelo rdstico, comprendiéndese instalaciones

funerarias, cientificas, docentes, turisticas especiales, ¥ otras andlogas,

4.2.3.- Sistemas Generales.- De acuerdo con lo establecido en el Anexo del DI
122000 lo constituyen los uses ¥ servicios publicos, a cargo de la Administracion
competente, basicos para la vida colectiva. junto con el suelo y lags infracstructuras y
construcciones ¥ sus correspondientes nstalaciones, que requicren su establecimiento. Los
bienes inmuebles cormespondientes son siempre de dominie puablice v la gestidon de los
sistemas generales, una vez implantado el uso o servicio. puede tener lupar en cualguiera de

la fortmas permitidas por 1a [egisiacion reguladora de la Administracion titular.

T
-t-i'-‘_"'_—“' -
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comunicaciones, por ¢l sistema viario que aporta los canales de accesibilidad del territorio y
por tanto la interrelacidn entre las entidades poblacionales v las areas productivas y de

servicios. Este sistema general se estructura en base a:

a} Sistema regional: de cardeter preferente, constituido por la Carretera LP-1, de Santa

Cruz de La Palma a Puntagorda pot el Sur, que atraviesa el Municipio en sentido transversal
Norte-5ur, sobre la que se organiza en el Drago el mas importante nudo de enlaces de la Isa,
del que parte la carrctera LP-138, de acceso al aeropuerto, que también atraviesa el Municipio
en sentido transversal Norte-Sur aunque a cota mas baju v con prioridad sobre las demas, la
carrctera |.P-2, de Santa Cruz de La Palma a El Paso por la cumibre, que en su primer tramo
recorre el Municipio en sentido Naciente-Poniente, v que se completa con la carretera LP-
123, que desde Buenavista en Brefia Alta atraviesa el Municipio por su parte alla, también en

sentido Norte-Sur, hasta enlazar con la LP-1 en el limite con el término municipal de Mazo.

Se preveé, como sistema regonal, la prolongacion de la via propuesta en el Plan
General de Ordenacidn del municipio limitrofe de Mazo, que arrancando desde la LP-132 en
San Simdn accede al poligono industrial def Cabildo Insular en Los Callejones v discurre por
el lindero de poniente del Aeropuerto, de modo que se conecta con la red viaria de Brefia Baja

¥ la LP-1238 de acceso al Aeropuerto en el termino municipal de Breda Baja.

b} Sisterna insular: identificade como el que tienc origen-destine en ¢l Municipio y

que esta constituido por los ilamados Caminos Vecinales, del Zumacal, 1.P-125, de San
Antonio a dan Pedro por tanto en sentido Naciente-Poniente, que se prolonga en ta via LP-
136 de San Amtonio a la LP-138, ¥ que se completa con la LP-132 que desde La Polvacera en

el limite con Mazo arranca de la LP-1 hacia el Sur, paralela a esta pero a cota mas haja.

¢} Sistema municipal: de cardcter local ¥ constituido principalmente por la wia que

enlazando en Cuatro Caminos con la LP-1235 discurre en sentido Norte-Sur hasta conectar en
3an Jose con la LP-1, la que desde esta, en San José. asciende en sentide Naciente-Foniente
hasta enlazar con la LP-123 en Las Ledas, ¥ la que desde San Antonio. en el cruce de la LP-1
y la LP-125, discurre casi paralela a la LP-1 pero a cota mas baja, para ¢ ;_ﬁar CO éstﬁ”&’:ﬁ

Vista Alegre.
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La Ley autonomica 9/1.9%1, de & de mayo, de Carreteras de Canarias. v el Reglamento
que la desarrolla. (3. 131/1.993), regula, entre otras, las afecciones de éstas en la edificacion,

fijando la linea de edificacion en cada via, para [as que denemina carreteras regionales, v para

las que denomina carreteras insulares v locales.

En concordancia con ello se establecen las si guientes distancias hasta la linea limite

de edificacién desde la arista cxterior de la calzada mas proxinta. medida horizontalmente

desde la misma:

Carretera regionales ... 25 m.

Carreteras insulares v locales ... 1?2 m.

excepeionalmente en los tramos que discurren por suelo urbane. v asentamicntos rurales en
suelo rustico, sepun la clasificacion de suelo de este Plan General de Ordenacion, la linea de

edificacion sera la establecida en los correspondientes planos de detalle de la misma, y en sus

MNotrmas Urbanisticas.

4.2.3.2.- Otras_infraestructuras: Constituido por las redes aéreas de distribucion de

energia cléctrica en A.T. que discurren por el término mumcipal ¥ que dada la ubicacion de la
central de produccion de encrgia eléctrica en la zona de Bujamar. en el colindante municipio
de Breila Alta, en su mayor parte son de paso o de servicio a otros municipos, [a cstacion
depuradora de aguas residuales de cardcter comarcal localizadg en la cabecera Naorte del
Aeropuento, los depositos v red de abastecimiento de agua potable, ¢l canal hidraglico
Barlovento-Fuencaliente. v los barrancos de Amargavino y El Socorro como infracstructura

hidroldgica de desagiie de las aguas de escorrentia del municipio,

4.2.3.3.- Si1stema general de espacjos libres: Incide este sistema en [ ardenacion del

tejido urbano y especialmente cn la calidad medioambiental de ia ciudad. Por una parte la

integracion de la naturaleza en la ciudad ¥ por otra partc la dispenibilidad de espacios al

servicio del tiempo de ocio.
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supervivencia de la vegetacion v en el segundo caso exige espacios de variada tipologia que

respondan a las necesidades de los distintos grupos sociales.

Con caracter de parque pablico se plantea por una parte, un espacio libre siteado en
una posicion de facil acceso para la poblacion residente v localizado centralmente respecto a
la determinacion espaclal de ésta, en concreto entre ¢l nicleo de San José ¥ el de San
Antonio, en el equipamiento especial denominado Cuesta de San José. donde se prevé
ademnds la ubicacitn del Centro de Ensefianza Secundaria, del Mercade. de un Centro Social,
v de la sede del Instituto Astrofisico de Canarias, v por otra parte, un espacio libre situado en
la costa, en concretn la franjz de la misma comprendida desde el sueio urbanizable de Los
Cancajos al Norte hasta la cabecera del Aeropuerto al Sur v limitada por el poniente por la via
de acceso al Acropuerto ¥ por la via que desde esta accede a Los Cancajos, denominado
Caleta de la Ballena, que por sus caracteristicas medioambiemales v afeccidn de la Ley de
Costas, resulta idoneo a 1al fin v con adecuada ubicacion para ¢l servicio de la poblacion

turistica. Sus superficics son la siguientes.

Parque pablice Cuesta de San José .o, 29.355 m™.

Parque publico Caleta de fa Ballena ....ooooeovevevo. 70647 m™

Para el parque pablico de la Cuesta de San José, referido a la poblacién residencial
prevista al afio herizonte del Plan General 5.204 habitantes, significa un modulo de 5.64 ot
por habitante, y para el parque publico de la Caleta de [a Ballena, refendo a la poblacion
turistica prevista al afio horizonte del Plan General de 6,000 plazas alojativas, significa un
modulo de 11,77 m’ por plaza alojativa, v en su conjunto, referidos a la poblacion residente v
plazas alojativas previstas al afio horizonte del Plan General, significa un modulo de 8,93 m®
por habitants, en todos los casos superior al modulo de 5 m® por habitante o plaza alojativa

exigido en ¢l articulo 32.2.4).7.a). del TR-LOTENC.

4,234~ Ouros sistema generales: Comprende otras infragstructuras, dotaciones o
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Con cardcter nacional v de competencia del Estado, las instalaciones militares de Los
Guinches o El Fuerte, (Ministerio de Defensa), v las instalaciones del Aeropuerto de La

Palma. (Mimsterio de Fomento - Aena).

Con caracter 1nsular v de competencia supramunicipal, las futuras instalaciones de
ampliacion del Puerto de Santa Cruz de La Palma, localizadas en el términe municipal de

Breifla Baja, en concordancia con el Plan Director del mismo de la Auteridad Portuaria,

Con caracter comarcal o supramunicipal v de competencia no  estrictamente
municipal. la Playa de Los Cancajos, el Instituto de Ensefianza Secundaria en el equipamiento
Cuesta de San José. el Centro de Salud en San Antonio, €] Instituto de Astrofisica de

Cananas. v el Parador Nacional de Turismo.

Con cardcter y competencia municipal, el cementerio, {con vocacion de futuro
comarcal), el Colegio de Ensefianza Primacia de San Antonio. v los servicios administrativos

del Ayuntarmiento ¢ instalaciones deportivas en San José

Memoria Justificativa o : Figina 3%
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4.3.- ORDENACION PORMENORIZADA.

tn virtud del articulo 32.2.B} del TR-LOTENC constitive la  ordenacion
pormenocrizada el conjunto de las deterninaciones que. dentro del marce de las de cardcter
estructural, desarrollan aquellas en érminos suficientemente precisos, para permitir la

legitimacion de las actividades de ejecucidn.

4.3.1.- SBucle urbano.- 5e procede en este tipo de suelo a su ordenacidn completa. con
el mismo grado de precision exigible a un Plan Parcial. asi como. en ¢l caso del suelo urbano
no consolidado. a su division en dmbitos para su desarrollo mediante Planes Parciales y

Especiales de Ordenacidn, deternuinando la normativa aplicable a cada uno de ellos.

Comprende los niicleos, con las caracteristicas que sc sefialan para cada uno de ellos,

stguientes:

4.3.1.1.- Nucleo de San José:

Suelo urbane conselidade {(UCO 5); De uso residencial con espacios libres pablicos,

dotaciones ¥ equipamientos, y con las caracteristicas urbanisticas siguientes:

SUELQ URBANO CONSOLIDADO SAN JOSE {UCD 5)

Tipoloyia Superficic suele | Superficie edificable | Edificabilidad Yivicndas
m’ m mim® n’
Residencial intensiva 1.547 2781 1,54 20
Residencial semintensiva 35210 48.496 - 72744 138 -2.07 250
Residencial extensiva 22132 17922 - 26,583 H80 — (.20 70
Residencial semisxtensiva GU36 11825 — 17883 1.20 - 1,80 o
Espacios libres £.144
Diotaciones v equipamientos 37420 29936 0,880
Fed viaria 34.633
Tota! 139.047 110858 - 149929 | 04— 4,00 - | Cdbh
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4.53.1.2.- Nucleo de San Antonio:

Suelo whane congolidade (UCO 3% De uso residencial con espacios libres pablices

dotaciones y equipamientos. ¥ ¢on las caracteristicas urbanisticas siguientes:

a5

SUELQ URBANO CONSOLIDADO SAN ANTONIO {(UCO ¥

TFipolapia Superficie sueln | Superficie cdificable | Edificabilidad ¥iviendas
m’ m’ m'/m? n’
Residencial intensiva 25068 64.767 258 430
Residencial semintensiva 56.707 B2.660 — 123990 45 - 2,18 $10
Restdencial semiextensiva 83.734 100,481 - 150,721 1.20 - |30 400
Industrial - Terciaric 8578 58758 1,0}
Espacios libres G451
Dotaciones v equipamientos 11418 9,134 (.80
Red viaria Q7837
Total 294.093 265.920 — 357.490 £,90 — 1,22 1.240

4.3.1.3.- Nucleo de La Palvacera:

Suelo urbano consolidado (UCO 4%: De uso residencial con espacios libres pablicos,

dotaciones y equiparmientos, ¥ con las caracteristicas urbanisticas siguientes:

SUELO URBAND CONSOLIDADO LA POLYACERA (UCO 4)

Tipelogia Superficie suele | Superficic edificable | Edificabilidad YViviendas
In° m' m*/in® n®
Festdencial extensiva 71,125 SRA00 -- 87 T30 080 - 1,20 K
Residencial sermiextensiva 84,080 100596 - 15].344 120 - | K 335
FEspacios libres 1.330
Daortaciones v equipantientos 2.225 1. 780 0,50
Red viarnia 56.971
Total 217931 160176 - 240,874 0,74 = 1,10 300

Memoria Justificaliva
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4.3.1.4 - Niicleo de Finca Amado:

Suelo urbano conselidade {UCO 6); Resultado de la ejecucidn del area o fase

residencial del Plan Parcial Finca Amado II, aprobado definitivamente por la CUMAC con
fecha 7/11/1.990, ¥ cuyas obras de urbanizacion han sido recibidas por el Ayuntamiento de
Breiia Baja con fecha 21/12/1.998, con espacios libres, dotaciones v equipamizntos comunes
con el arga o fase turistca del mismo, y localizados en esta, v con las caracteristicas

urbanisticas siguientes:

SUELO URBEAMGO CONSOLIDADO FINCA AMADD (LICO é)

Tipologia Superficie suele | Superficie edificable | Edificabilidad ¥iviendas
m* m'’ m’/m’ n*
Restdencial extensiva 38,727 15.49] .40 Bl
Residencial semiextensiva 15411 11.096 (.72 50
Red viarta 10641
Tolal 64.779 26.587 0,41 170

4.3.1.5.- Nucleo de Los Cancajos:

Suelo _urbano consolidadoe (UCQ_2): De cardcter mixto residencial - turistico y
procedente del drea urbanizada de los antignos planes parciales de Las Salinas y San Antonio
del Mar, que tienen aprobacion definitiva de fecha 13/4/1.973 v 16/6/1.974 respectivamente,
que en vittud de la Revision del Plan General de Breiia Baja en ¢l drea de Los Cancajos,
aprobada definitivamente por la CUMAC con fecha 10/5/1.995, ha sido objeto de Provecto de
Reparcelacion Econdmica, aprobado definitivamente por el Avuntamiento de Brefia Baja con

fecha 29/7/1.999, actualmente en ejecucion, y con las caracteristicas urbanisticas siguientes:
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SUELQ URBANO CONSOLIDADD LOS CANCAJOS (UCO D)
Tipologia Superficie suele | Superficic edificable | Edificab. | Viviend. | Alojam.
m’ m mtm’ n® n"

Resid. - Turist, semiextensiva T0.039 57.562 {.82 12] 1.322

Comereial - Asistencial 8.908 11.580 1,30 258
Espacios libres 0,884
Froteccion de costas 10574
Dotaciones v equipamientos 5.366
Red viaria 21374

Total 129450 65.942 0,53 121 1.610

Suelo urbano no consolidade {(INO 2} De cardcter turistico, denominade Plava de

Los Cancajos, y a desarrollar mediante Pian Parcizl con las directrices viarias que se sefialan
en el mismo, con las reservas de suelo destinado a espacios libres. dotaciones v
equipamicntos sefialadas, asi como las de caracter minimo establecidas en el articulo 36 del

TR-LOTENC, ajustandose a las condiciones urbanisticas siguientes:

Superficie ambito de actuacion ..., 2,33 ha
Edificabilidad .......coceovierivceresicen e, 0,45 mime
Pensidad ... B8 alojamientos/ha

Suelo urbang no consolidade {(INO 3): Ambito de cardcter turistico v procedente del
area urbamzada del antiguo plan parcial Hacienda de San Jorpe, aprobado definitivamente
con fecha 12/3/1.971, imregularmente ejecutado al no haberse materializado las cesiones
obligatorias vy gratuitas al Ayuntanliento establecidas por el Plan Parcial aprobado, extremo
este que habra de subsanarse mediante la tramitacidn del correspondiente instrumento de

westion urbanistica del nusmo.

l.as caracteristicas urbanisticas del plan parcial Hacienda de San Jorge son las que se

recogen a continuacidn en los siguiente cuadros:
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SUELQ URBANQ NO CONSOLIDADO HACIENDA DE SAN JORGE (UNO 3
Zona Destino Superficie | Edificabilidad | Volumen | Ocupacisn | Superficie | Jardines
m’ m>/m’ m* L ecupada (m’),  m’
| Apartamentos LL8I3 2,50 12953250] 50 $.906.50 | 5.906.50
Aprupados , 1
Il Escalonada 50013 500 2507500 ) 1500050 |.304 50
II1 | Parque Deportive 1.742 o 1.7d2 )
iV | Jardin Botanico 623 . 625.00 |
v Plava @ 2937 2.957.00
Tatal 22125 T s0.607,60 9.417,00 | 9.775,00
; SUELO ERBANOQ NO CONSOLIDADO HACIENDA DE SAN JORGE (UNO' 3) |
ESPACIOS LIBRES "EDIFICABILIDAD
Denomingcidn Superficie | Porcentaje | T
(m") s'total 54.607.50 m" volumen fotal = 1,79 m*'my°
ParquE;;:".Tardinea 977800 32,06 % 3050000 m” superficie total
Playz 295700 | 9.70% T DENSIDAD B
Vias y sendas $.348,00 | 27.38 % 54.607,50 = 346 habitantes = {79 hab'Ha
Total 2108300 | 69,14 % 100 3.05

4.3.1.6.- Nucleo dg Urpal:

Syelp urbano consolidado (UCO [ - UCH 13 De caracter industrial - terciario v

procedente del drea urbanizada del antiguo plan parcial Urpal, aprobado definitivamente con

techa 13/1271.980, ¥ en cuyo ambito s& constituye una unidad de actuacién de sistema de

ejecucion privado para la rehabilitacion urbana, ¥ por tanto sujcto a su transformacion

integrada mediante la reparacidn de las deficiencias de la urbanizacion, con Jas caracteristicas

urbanisticas siguientes:

Superficie ambito de actuacion ..........cccooeeene

Edificabihdad . ..o

4.3.1.7.- Instalaciones Militares de Laos Guinchos:

Suelo urbano no consolidado (UNO 1) Servicio publice.

Memoria Justificativa
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cotrespondicnte a las instalaciones militares ubicada en la punta de Los Guinchos. v zona de

El Fuerte, destinadas a la defensa nacional.

Dada la situacién de estas instalaciones y el desarrollo gxperimentado  por el
municipio se han origizado en algunos momentos conflictos de uso con ¢l drea turistica
proxima de Les Cancajos, 1o que ha dado lugar a que se hava planteado ¢l debate sobre la
oportunidad del traslado de las mismas a otra localizacion mas idénea v mas adecuada para
las actuales exigencias de éstas, con lo que ello significa de liberalizacion del suelo que
ocupar, en inmejorable v estratégica situacion, para olros uses mas apropiados. aue demanda

la planificacion, no solo a nivel municipal, sino también comarcal e insular.

Ei suclo ocupado por estas instalaclones ha de considerarse como una reserva
estratégica de oportunidad para un futuro hoy imprevisible. No es urgente tomar medidas
respecto de esta zona. que de momento mo requicre materializar ninguna propuesta. S
embargo, si parece aconsejable iniciar ¢l proceso de conversaciones que si duda sera largo v
difictl, con !as autoridades del Ministerio de Defensa, para posibilitar ] traslado de estas

instalaciones a otro lugar mas adecuado.

4.3.2.- Suelo urbanizable.- Se procede en este tipo de suelo, v para cada sector, a la
determinacion de las condiciones urbanisticas a que habra de ajustarse el Plan Parcial que lo

desarrolla. o las que contempla el planeamiento parcial va aprobado y en tramite de BFecuCLon,

Comprende [0s nicleos siguientes:

4.3.2.1.- Nucieo de San José:

Suelo _urbanizable sectorizado  ordenado  (ZOR - 2): De uso  residencial v

correspondiendo a la 2" fase del Plan Parcial San José, aprobado definitivamente por la
CUMAC con fecha 12/7/1.994, aln sin ejecutar sus obras de urbahizacion, ¥ con las

caracteristicas siguientes: L S

C i F
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO ORDENADO S5AN JOSE (ZOR 2)

Tipalopia Superficic suclo | Superhicie edificable | Edificabilidad Viviendas
m’ m° m*/m* n
Restdencial intensiva 2.262 1.071 180 IS
Residencial semintensiva 2541 3.823 1.30 28
Fspacios libres 1.223
Dotaciones y equipamientos 266 47§ 1,80
Froteceivn barranco 575
Red viaria 3 D&Y
Tolal 12.354 8.372 {.68 13

4.3.2.2 - Nieleo de San Antonio:

Suelo urbanizable sectorizado ordenado:

D¢ uso restdencial ¥ correspondiendo al Plan Parcial El Zumacal, {(ZOR 1), aprobado

definitivamente por la COTMAC con fecha 13/12/1.999, actualmente en ejecucion sus obras

de urbanizacidn ¥ simultaneamente obras de edificacion, v con las caracteristicas siguientes:

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO ORDENADQ FL ZUMACAL (ZOR )

Tipologia Superficie suele | Superficie edificable | Edificabilidad Yiviendas
m m’ m’/m’ n®
Residencial semintensiva 21.463 L 1.80% (55 8
Espacios libres §.604
Dotaciones y cquipamientos l. 868 7 058
Red viaria T.136
Total 30131 12.522 0.32 o8

D use turistico ¥ correspondiendo al Plan Parcial Los Dragos, (Z0C

definitivamente por la CUMAC con fecha 13/6/1 990, actualmentc cjecutadas

urbanizacian, v ¢con las caracteristicas siguientes:

Memoria Justificativa
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SUELQ URBANIZABLE SECTOQRIZADD QRDENADO LOS DRAGOS (ZOC 3)
Tipologia Superficie suelo | Superficic edificable | Edificabilidad [ Alojamientos
i’ m’ m’/m’ n’
Turistica hatelera 239237 18.512 0,71 516
Equipamiento hotzlero 1966 So .30
I'spacios libres [(h3ed
Dotaciones y equipamientos 2582 1.0533 0 40
Bed viaria 2.1
Total 43,036 10,135 47 516

Suelo urbanizable sectorizado no ordenade: De uso residencial. como ampliacién det

nacleo urbane de San Antomo, a desarrollar mediante Plan Parcial, con las directrices viarias
que se sefialan para ¢l mismo, con las reservas minimas de suelo destinadas a espacios libres.
dotacioncs y equipamientos, ¥ otras, establecidas en el articulo 36 del TR-LOTENC, y que

cumpla las siguicntes determinaciones:

Sector 1 (Z5KE 17

Superficie dmbito actuacion ... DB T ha
Edificabilidad ..o, . 0,50 mPm?
Densidad ..., .. 33 viviendas‘ha

Altura maxima edificacion o

Sector 2 {Z8R 2}

Superficie ambito actuacion ...,
Edificabilidad ... ...,

Altura maxima edificacion .oo.ovveeeeeviien.

Sector 3 (Z5K 3).

Superhicie ambito actuacion ...
Edificatnlidad ..o
Densidad ...,

Altura maxinma edificacion . ...

Memoria Justificativa
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4.3.2.3.- Nucieo de La Polvacera:

Sueto urbanizable sectorizado no ordenado: De uso residencial. como ampliacion del

nicleo urbano de La Polvacera , ¥ por tanto siguiendo las caracteristicas tipologias de esta, a
desarrollar mediante Plan Parcial, con las directrices viarias que se sefialan para ¢l mismo.
con las reservas minimas de suelo destinadas a espacios tibres, dotaciones v equipamientos, ¥

otras, establecidas en el articulo 36 del TR-LOTENC, y que cumpla las siguicntes

determinaciones:

Sector 4 (£8R 4);

Superficie Ambito actuacion .........occeevieeee v 231 ha
Edificabilidad .......oocooooeeio oo, B30 mmE
Densidad ..o A% viviendas ha
Altura maxima edificacion ..o, 2 plantas,

Sector 5 (Z5R 3)

Superficie dmbito actuacion ..........ceoesiiisicoeicoeiene . 2,61 ha
Edificabilidad ..., 8,50 mPYm?
Densidad e, 35 viviendas Fha
Abtura maxima edificacion ......oeioeinees e 2 plantas.

4.3.2.4.- Nacleo de Finga Amado:

Suelo urbanizable sectorizado ordenado (ZOC 4): Se corresponde con ¢l area o fase

turistica del Plan Parcial Finca Amado 11, aprobade definitivamente por la CUMAC con fecha
FA1/1.990 v actualmente en ejecucion sus obras de wrbanizacion, v con las siguientes

caracteristicas:

- . » i
= . o oo T
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SUELO URBANIZABLE SECTOREZADO ORDENADO FINCA AMADO (ZOC 4}

Tipologia Superficic suclo | Superficie edificable { Fdificabilidad | Alojamientus

m’ m’ m’/m’ "

Turistica extensiva 23.438 9.375 0,40 23

Turistica semiextensiva 105954 T.RBY 72 130
Espacios libres 21.358

[Jotaciones ¥y equtpamientos 8037 3.575 0,40

Red viaria 19484

Talal 24171 20.537 0,25 555

4.3.2.5.- Naeleo de Los Cancajos:

Suelo urbanizable sectorizado ordenado: De uso turistico y comrespondiendo al Plan

Parcial Lasg Safinas I {(ZOC 1), aprobado definitivarncnte

por la CUMAC con techa

3/271,998, actualmente en ejecucion sus obras de urbanizacién v edificacion, v con las

sigutentes caracteristicas:

SUELD URBANIZABLE SECTORIZADO ORDENADO LAS SALINAS 11 (Z0C 1)

Tipolyyia Superficie suelo | Superficie edificable | Edificabilidad | Alojamicntos
m? m’ m/m’ n"

Colectiva en blogue 36,770 15.335 (3,50 715

Aisslada o adosada 27.990 13.995 0,50 219

Escalonada 6. 100 6. 100 1.00 122
Espacins libres 15175

Dotaciones y equipamientos £.603 746 (hOBS

Red viaria 29 857

Total 122.582 39.226 0,32 TLOT6

De uso turistico ¥ correspondiendo al Plan Parcial San Antonio del Mar 11, (700 27,

aprobado debmitivamente por la CUMAC con fecha 16/7/1.998, actualmente en ejecucion

sus obras de urbanizacién y edificacion. ¥ con las siguientes caracteristicas:

Memoria Justificativa
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SUELQ URBANIZABLE SECTORIZADO ORDENADO SAN ANTONIO DEL MAR 11 (ZOC 2)

Tipologia Superficie suela | Superficie edificable | Edificabilidad | Alojamientos

m’ m’ m’m’ n"

Turistica escalonada 7747 9087 0,33 0

Turistica colectiva 31910 21424 (.67 638
Espacios libres L2539
Proteccién coestas 3.862

Dotaciones y equipamigntos 5.808 4} ({7

Red viaria 16,542

Total 102,508 34922 32 943

Suelo urbanizable no seclonizado turistico: Se trata Jdel area denominada Coriisa-

Fuesto de Mando, (ZNT 1), de 11,88 ha. de superficie total. con desting al use turistico, Vi
clasificada por ¢l Plan General objeto de esta revision como suelo urbanizable turistico. que
ha de ser objeto, de la delimitacion def sector y del establecimiento de las determinaciones de
ordenactdn estructural que perniitan una incorporacion coherente al presente plancamiento
general, comprobando su adecuacion a los intereses de cardcter supramunicipal afectados
mediante informe del Cabildo Insular, ¥ de su desarrollo pormenorizado mediante Plan
Parcial, con las directrices que se sefialan para el mismo, con las reservas minimas de suelo

destinadas a espacios libres, dotaciones v equipamientos. v otras, establecidas en el articulo

36 del TR-LOTENC.

Todo ello en el marco de la Ley 6/2.002 y del Plan Insular adaptado a la misma, o, en

su caso, el Plan Territorial Especial que le sustituya entre tanto.

4.3.2.6.- Nucleo de Urpal:

Suele urbanizable sectorizado ordenade (ZO]_11: De uso industrial v terciatio, se

corresponde con el Plan Parcial Ampliacion Urpal, aprobado definitivamente por la CUMAC

con fecha 26/1/1.990 v en tramitacion del exto refundido, con las siguientes caracteristicas:
' i
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SLELO URBANIZABLE SECTORIZADO ORDENADO AMPLIACIO DE URPAL (ZOI 13
Tipologia Superficic suelo | Superficie edificable | Edificabitidad Empleos

m’ m’ m’im* n’

[ndustrial - Ferciario LTI 33,285 1.05 135
Froteccidn barrango 2961
Fspacios libres 5,133

Dotaciones v equipamientos 1.854 1.344 0.72

Red viaria 4.670

Tatal 46,350 34.640 0,75 135

Suelo urbanizable seclorizado no ordenade: e wso industrial v terciario. como
ampliacién de Urpal, a desarollar mediante Plan Parcial, en ¢l caso de 7SI 2 salvaguardando
la disposicion de sus volimenes las vistas de Samta Cruz de La Palma desde la carretera LP-1.
con las directrices viarias que se sehalan para los mismos, con las reservas minimas de suelo
destinadas a espacios libres, dotaciones y equipamientos, v otras, establecidas en el articulo

36 del Bl 172000, ¥ que cumplan las determinaciones siguientes:

Sector 1 (ZS51 1)

Superficie dmbito actuacion ... 139 ha
Edificabilidad ... e eeseese . 0,75 mEm1
Altura maxima edificacion ..., 2 plantas.

Sector 1 {£58] 2}

Superticie Ambito actuacion ... 239 ha,
Edificabilidad ...t 8,75 mm?
Altura maxima edificacion ..., 2 plantas,

d4.3.2.7.- Nueleo de Risco Alio:

Suglo urbanizable sectorizado ordenado (ZO0 2): De uso industrial v tereiario, se

corresponde con el Plan Parcial Risco Alto, aprobado definitivamente con fecha 31/7:2.003,

con las sigwentes caracteristicas: . -

Mermoria Justificativa
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SUELG URBANIZABLE SECTORIZADGQ ORDENADO RISCO ALTO(ZOL )

Tipologia Superficie suely | Superficie £dificable | Edificabilidad Empleos
m' m’ m'im* "
Industriak - Terciario 16.233 38.077 |05 133
Espacios fibres 5.154
Dotaciones v equipamicntos 2063 alre {50
Red viarip 5139
Total 51.594 38.694 75 155

4.3.3.- Suelo ristico.- S¢ procede en este tipe de suglo u la identificacion v analisis de

los asentamientos poblacionales existentes, ¥ a su ordenacién pormenorizada con stmilar

nivel de precision que la de suelo urbano o urbanizable ordenado, con la delimitacion de los

mismos reahizada con los criterios va

resefiados en el apartado 4.2.2.3 de esta memoria.

lLa ordenacion de los asentamientos rurales se lleva a cabo de acuerdo con los

SIEUIENtES Criterios:

Se mantiene la estructura rural de los asentamientos mejorando, en su caso, los

viales exislentes y reduciendo al méximo la apertura de nuevas vias.

La dimensidn ¢ intensidad de los proceses edificatorios que se admiten debe ser

compatible con la estructura termtorial que se propone.

Que sus efectos sobre ol medio ambiente ¥ los recursos naturales sea poco

significativo.

Se evitan la npologias y procesos de produccion de suelo v edificacion propios del

suelo urbano,

Se admiten solo los uses industriales vinculados a la actividad agraria, v los de
cardcter artesanal, ast como los talleres, compatibles con el uso residencial,

NS {)d.i
uerdd con tay

t
t
]

Se hacen reservas de suclo para espacios libres y dotaci

: /.
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caracteristicas dol asentamiento, asi como con la ubicacion de este en relacion con

los miicleos urbanos y otres asentamientos, ¥ con el nivel de equipamientos que

e25i05 conlienen.

- Se f}ja para cada asentamiento su capacidad maxima alojativa. cn funcion de las

caractertsticas del mismo vy sin sobrepusar el cincuenta por ciento de su capacidad

residencial maxima prevista.

Resultan asi, los asentamientos rurales, cuya ordenacion pormenorizada se prafia en

los planos n” 8, v con las caracteristicas que se recogen en el cuadro siguiente:

Asentamiento | Superficie | Superficie | Viviendas | Densidad | Capacidad | Densidad | Capacidag
Rural bruta neta actuales actupal viviendas futura zlojamiento
na ha n* ¥iv/ha n' viviha Plazas
RART 10,6 3,0 45 5.0 g1 8.7 32
RAR 2 7.9 6.1 34 6.4 63 1.1 T0
RAR 3 3.5 3,0 20 6,5 40 13,0 40
RAR 4 433 16,7 22] 6,0 404 11.0 104
RAR 3 4,3 4,0 33 3.5 55 15.6 53
EAR & 11,1 9.3 66 7.1 E57 13,4 157
RAR T 14,2 % 84 7.1 134 13,1 135
RAR 8 30 4,1 28 6.8 36 8.7 16
RAR D 4.7 3.0 14 6,3 44 3.3 40
RAR LD 4.5 3.7 25 6,5 42 L 1.0 43
FAR 11 2.3 2.0 17 B2 20 3.6 20
EAR 12 220 | 8.4 124 6,6 230 124 230
RAR I3 11,4 8.8 33 6.2 100 T4 L0 |
RAR 14 13,3 1.5 Ti 6,2 B3 76 28
RaR 15 200 L6.0 109 6.2 |37 3.6 137
RAR 16 6,9 6.6 4 2,1 49 74 ay
Total 187,60 154,20 672 630 | 1702 16,03 | t70s

La erdenacion de los asentamientos agricolas se lleva 2 gabo de aqun;rdc: con los

siguientes crilerios:
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- Se mantiene la estructura productiva y tural de los asentamicntos y la estructura
parcelaria preexistente, mejorando. en su caso, los viales existentes y reduciendo

al maxima la apertura de nucvas vias.

- La dimensidon e intensidad de los procesos edificatorios que sc admiten debe ser

compatible con la estructura territorial que se propone.

- Que sus efectos sobre el medio ambiente v los recursos naturales sca POCo

sipruficativo,

- Se evitan la tipologias y procesos de produccion de suelo v edificacion propios del

suclo urbano.

- El uso residencial se considera como complementario y vinculado a la explotacion

agricola o ganadera extstente.

- Be admiten solo los usos indusiriales vinculados a la actividad agraria, ¥ los de
cardcler artesanal, compatibles con el uso residencial, asi como la pequeha

industria relacionada con las achividades agrarias propias de la explotacion.
- No se hacen reservas de suelo para espacios libres y dotaciones.

- Se fija para cada asentamiento su capacidad maxima alojativa, en funcion de las

caracteristicas del mismo y sin sobrepasar el cincuenta por ciento de su capacidad

residencial .

Resultan asi. los ascntamientos agricolas, cuya ordenacion pormenorizada se prafia en

los planos n° 9. y con las caracteristicas que se recogen en el cuadro siguiente:

MMemaria fustificariya
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Asentamienta | Superficie | Superficie | Viviendas| Densidad Capacidad Densidad | Capacidad
Agricola bruta neta actuales actual ¥iviendas futura alojamientos
ha ha n* viv/ha n viv'ha plazas
RAA 746,50 63, [0 103 .63 143 2,26 145
Total 76,50 63,10 L3 1,63 145 2,29 145

4.3.4.- Aprovechamiento urbanistico medio.- En concordancia con e} articulo 60 del
TR-LOTENC el Plan General establecera un coeficiente que exprese €] valor que atribuye a
cada uso v tipologia edificatoria en relacién con los demas, pudiendo también establecer un
cocficiente para cada sector ¢ ambite en funcién de su situacion dentro de la estructura
territonial, asignactdn que debe ser razonada, exponiendo las motivaciones gue han dado Jugar
a su determinacién. Por ponderacion de estos coeficientes se obticne el coeficicnte de

homogeneizacion de cada drea geogratica v funcional diferenciada.

Al no haberse promulgado ain las Normas Técnicas de Planeamiento Urbanistico no
se disponen de los criterios para el calculo de los aprovechamientos v los coeficientes de

homogeneizacidn, tal como prevé el citado articuto 36 del TR-LOTENC.

Por analisis del mercado inmobiliario de Brefia Baja ¥ teniendo en cuenta los valores

que para ei municipio utiliza el Centro de Gestién Catastral se determinan en el presente Plan

General los siguientes coeficientes:

Coeficiente de uso:

Uso restdencial ... 10D
LS turistico e 150
LIso terclario .o, DLB0
Uso imdustrial ..o, BT

Coeficiente de tipologia edificatoria;

Edificacitm intensiva .ooee L
I-dificacion semi-intensiva.. .. ..

Fdificacion semi-extensiva ...

ia Justificariva Y,
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Edhificacion extensiva ..o.o..ooov oo 1,20

Cocficiente de_sector o smbito: Dada las caracleristicas de la estructura territorial

adoptada en el presente Plan General no se consideran significativas las diferencias de

situacion de los sectores o ambitos que se producen en ia misma, por lo que no se establecen

valores para este coeficiente.

Tal como se establece en resenado articule 36 del TR-LOTENC of aprovechantianta
urbanistico de cada area diferenciada sera el resultado de multiplicar la superficie de las
parcelas lucrativas de la misma por ia edificabilidad correspondiente, expresada en metro
cuadrado edificable por cada metro cuadrade de suelo. y por el coeficients de
Lomogeneizacidn, expresindose el resultado en unidades de aprovechamienta,  Fl
aprovechamiento urbanistico de un sector o ambito sera |a suma de los aprovechamicntos que
correspondan a todas sus dreus diferenciadas. El aprovechamiento urhanistico medio de cada
seclor o ambilo se obtiene dividiendo su aprovechamiento urbanistico por su suparficie total,

expresandose el resultado en unidades de aprovechamiento por metro cuadrado.

En el caso gue nos ocupa. si tenemos en cuenta que cada ambilo o sector constituve un
area diferenciada, y que el coceficiente de homogeneizacion es igual al coeficiente de uso, se

producen los siguientes valores del aprovechamiento urbanistico medio:

SUELD URBANIZABLE SECTORI[ZADO NO ORDENADO
Anbito Supert, Uso Coef. Edifieakil. | Aprovee.
ha mm’ Medio

San Antanio (Z5R 1) 0.8 Residencial .00 {050} (k.30
San Antonio ((F5R 2) .66 Residencial | ol (1,30 {), 30}
San Antonio (7SR 3) 0,74 Rusidencial 1.00 .50 0,5
La Polvacera {Z5R 4) 2,31 Residencial |00 0,50 (0.50)
La Polvacera (Z5R 5) 2.6l Residencial 1,0} 0.5 0,50

Urpal {Z51 1) 1,39 tndustrizl-Terciario 0. 700,80 0,73 056

Urpal (25] 2} 230 Industrial - Terciario 0.70 0,80 0,75 . ﬂ.jfi LeJ"i
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SUELOQ URBANO NO CONSOLIDADD
Ambito Superf. L'so {oef. Fdificabil. | Aprovec.
Ha m*'m* Medio
Playa de Lus Cancajos (UNO2) 2,33 Turistico .30 3,453 0.675
Hacienda San Jorge {UNOD) 3,05 Turistico |50 (.50 (.900

En cumplimiento del articule 32.2.B).2. del TR-LOTENC el aprovechamiento
urbanistice medio no difiers entre sectores. incluides en la misma area territorial, en mas del

15 por ¢iento,

4,3.5.,- Infraestructuras ¥ equipamientos.- Se contemplan en la ordenacién
pormencnizada del Plan General las reservas de infraestructuras ¥ equipamientos que

completan las previstas en los sistemas generales pero sin adquinir esta calificacion. Las

mismas se recogen en los comespondientes planos del Plan General

bemoria Justificativa
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4.4.- UNIDADES POBLACIONALES.

}.a poblacidn se localiza en el territorio, conforme al modelo emiloriat propucsto en el
Plan General de Ordenacidn, en base a la dispesicidn actual de la nusma ¥ a las intensidades
determinadas en el planeamiento, y con arreglo a las siguientes caracteristicas:

4.4.1.- Poblacion residente.-

Constituida por los nicleos previstos, con terrenos clasificados como suelo urbano yio

suelo urbanizable, de uso residencial, que son:

4 4.1.1.- Nicleo de San José; Unidad elemental de caracter residencial, que cuenta con

equipamientos de caracter administrativo, (sede del Ayuntamiento). religioso, {centro
partoquial y antigua iglesia), deportivo, (campo de futbol). v escolar, {unidad de preescolar). ¥
dreas de libre pablico, (antiguo cementerio, ¥ plazas del Ayuntaniiento y antigua iglesia),

enire olros.

Se preve, en el presente Plan General de Ordenacion, como zona de expansion de cste
nicleo, la segunda fasc del Plan Parcial San José, (ZOR 2}, aprobado pero sin ejecutar, y por

tanto clasificado como suelo urbanizable sectorizado ordenado

441.2- Nucleo de San Antonio: Unidad bésica residencial. que cuenta con

equipamientos de cardcter religioso. escolar, {E.G.B. 16 unidades), cultural, {(kiblioteca ¥

sociedad), v sanitario, {centro de salud), entre otros.

Se preve, en el presente Plan General de Ordenacion, como zona de expansion de este
nicleo, por una parte, el drea del Plan Parcial E1 Zumacal, (ZOR 1), aprobado y ¢n ¢jecucion,
y por tante clasificado como suelo urbanizable sectorizado ordenado, y por otra parte, tres
sectores, dos localizados al Nerte de dicho nicleo, los sectores Z8R 2 v ZSR. 3. al nacicente ¥
poniente respectivamente de fa carretera LP-125, y uno localizado al Sur. el sgetor ZSR 1, del

Callejon de Cuba hacia el Sur, y por tanto, ambos clasiﬂcadﬂ}n}o/x@l'ﬂ urhan{::&]éle

sectorizado no ordenado.
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4.4.1.3 .- Nicleo de F.a Polvacera: Unidad elemental de cardcter residencial que cuenta

area de libre publico ¥ con equipamiento escoiar, deportivo v religioso.

Corresponde al drea de .a Polvacera, clasificada por el planeamicnto general abjeto
de esta revision comeo asentamiento rural, v que al haber adquirido actualmente suficiente

grado de concentraciin, sus caracteristicas justifican su tratamicnw como suclo urbano.
Se preve en ¢l presente Plan General de Ordenacion, come zona de expansion de este
niclen dos sectores, localizados uno al Sur, (ZSR 4), v otro al Norte del mismo. (ZSR 5).

clasificados ambos como suelo urbanizable sectorizado no ordenado.

4.4.1.4 - Nicleo de Finca Amado: Unidad bdsica residencial, campatihle con drea

tunistica, cen Jas dotaciones propias del Plan Parcial aprobado.

44.1.5- Asentamientos poblacionales en suelo mistico: Con las caracteristicus

recogidas en el apartado 4.3.3. de esta memoria, con uso residencial vinculado a las

actividades propias del sector primario.

4.4.1.6 .- Capacidad de viviendas: De los datos contenidos en los cuadros reflejados en

tos apartados anieriores se obticne, para la capacidad de viviendas en cada uno de estos

nicleos. los valores siguientes:

Suelo urbano consolidado:

San Jose (UCO 5} e 400 viviendas

San Antonio (UCO 3Y o 1,240 viviendas

La Polvacera (UCOd) ..o o, 500 viviendas .

Finca Amado (UCO &Y. .. ... 170 viviendas e w._:.i
Los Cancajos (UCO 2 oo 121 viviendas T

fa
TOtAl L e e 2043 ".-'i"r'iElllﬂ:lE-

.-
P T
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Suelo urbanizable sectorizado ordenado:

San José (ZOR2) o)
El Zurmacal {Z0R 1) oo

Total o

Suety urbanizable sectorizade no ordenade:

San Antonio {Z5R 1) ...
San Antong (ZS5R 2y ...

San Antonio (Z5RE 33 e

La Polvacera (ZSR 3) ...
La Polvacera (ZSR 4) ..o,

Total e,

Suelo mistice de asentamiento rural:

RAR S ..
RART

FARZ ...

RAR IO .,
RAR 12 ...

hMemoria Justificativa

. 43 viviendas
GE viviendas

. 141 viviendas

28 viviendas
58 viviendas
26 viviendas
81 viviendas

91 viviendas

284 viviendas

.. 81 viviendas
... B8 viviendas
.. 40 viviendas
- 404 wiviendas
. 35 viviendas

. 157 viviendas
... 135 viviendas
36 viviendas

40 viviendas

42 viviendas
20 viviendés

230 viviendas
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RAR I3 e e 100 Viviendas
RAR 14 .. 88 viviendas
RARI5 e 137 viviendas
RARI6 .o i 4% viviendas
RAA e 1S viviendas

Total .. 1847 viviendas

Teniende en cuenta fos valores considerados en ] apartado 4.1 1. de esta memoria, de
3.10 ocupantes/viviendas, de 109 viviendas como demanda de esponjamiento, de 0.193 como
coeficiente de viviendas vacias, y .30 come cocficiente de holgura. v habida cuenta de quis
en los asentamicntos poblacionales en suelo mistico un porcentaje de las viviendas, como
maximg el cincuenta por ciento, coresponde a utilizacién temporal de no residentes,

nacionales ¥ extranjeros, y/o con uso turistico, resulta;

Suclo urbano y urbanizable:

l viviendas tatales ... D R3S

ESPOMAMIEING ..t 1009

viviendas vacias: 2856 x 0,193 ... .. 531

holgura: 2838 50,30 ..o, 857
capacidad: (2.856 — 109-551 -85y x 310 oo 4.151 habitantes

Suelo rustica:

viviendas totales ...
viviendas netas: 1 B47x 050 ... ...

viviendas vacias: 923 x 0,193 ...

holgura: 923 x 0,30 .. v
capacidad: (923 178- 277X 3,10 .o 5" 1,451 habitanTes

-

""'I".
Capacidad total de¢ 3.779 viviendas, previstas para una pobiacién residente de 5.602
habitantes, que es coherente con la poblacion proyectada al afo herizonte del Plan, (afio

2.012), de 5.033 hatntantes.
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4.4.2.- Poblacién estacional o turistica.-
Constituida por los niicieos previstos, con terrenos clasificados como suelo urbano ¥io
suelo urbanizable. de uso turistico, asi como en suelo rustico, las posibles actuaciones

turisticas en el marco de 1a Ley 6/2.002, v las existentes actualmente, que son:

4.4.2.1.- Nucleo de Los Cancajos: Unidad integrada residencial-turistica constituida

por las unidades de actuacidn en suelo urbano de Las Salinas-San Antonio del Mar v
tHacienda de San Jorge-Playa de Los Cancajos, v por las dreas urbanizables lindantes con

éstas de Las Salinas {1 v San Antonio del Mar 11

4.4.2.2.- Nucleo de Fincg Amado: Unidad elemental residencial-turistica constituida

pot la fase turistica del Plan Parcial Finca Amado.

4.4.2.3.- Nucleo de Los Dragos: Unidad elemental turistica constituida por el dmbito

de! Pian Parcial Los Dragos, junto al nicleo residencial de San Antonio.

4.4.2 4.- Area Comisa-Puesto de Mando: Situada sobre Los Cancajos, en el lateral de

naciente de la camretera de acceso al aeropuerto, ¥ clasificada como suelo urbanizable no

sectorizado turistico.

4.4.2.5- Parador Nacional de Turismo: Sitwado en El Zumacal, en area de

equipamiento turistico en suelo ristico de proteccion (emitorial, recientemente pueste en

SErvICio en sustitucion de las obsoletas instalaciones del existente en Santa Cruy de [.a Palma.

4 4.2.6.- Asentamuientos en suelo ristico: Uso turistico localizada en loys asentamientos

rurales v agricolas en suelo ristico. 5
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4.4.2 8 - Capacidad de alojamientos: De los datos contenidos en {os cuadros reflejados

en [os apartados anteriores se obtiene, para la capacidad de alojamientos o plazas turisticas en

cada uno de estos nicleos, los valores siguientes:

Suelo urbano consolidado:

Los Cancajos (UCG2Y e LB 10 alojamientos
San Antormo (UCO 3) e, 100 alojamicntos
La Polvacera ({UCO 4} ..o V0D alojamientos
San Josc (LCOS3) e LD alojamientos

Suelo urbane ne consolidado:

Playa Los Cancajos (UNO 2) ..o, 200 alojamientos
Hacienda de San Jorge (UNO 3) .. 242 alojamientos

suelo urbanizable sectorizado ordenado:

Las Dragos (Z0C 3) e 316 alojamientos
Finca Amado (ZOC 4) v 353 alojamientos
Las Salnas IT (Z0C 1L, 1076 alojamientos
San Antonwe del Mar II{ZOC 2). v 943 alojamientos

Suelo urbanizable no sectorizado:

Cormisa-Puesto de Mando (ZNT 1) ... 1000 alojamientos

Suelo rostico de proteceidn territonial (BPT Y

Parador Nacional de Tunsmo oo 160 alojamientos

Suelo rmistico de asentamenlos:

Asentamientos rurales (RARY v 1703 alojamientos

Asentamientos agncolas (RAAY L.




Revision ¥ Adaptacién al D.L_1/2000 del Plan General de Ordenacidén de Breila Baja {l.a Falma}

Suelg mistico de proteccidn paisajistica:
Finca Sotomayor (RPP) ..o, 140 alojamientos

Total o, 8592 alojantientos

Considerando un coeficiente de holgura, con el objetivo de reducir lus tensiones
alcistas en los precios de mercado que pucdan derivar de una excesiva aproximacion entre la
demanda real ¥ la oferta creada. y utilizando como valor de este €] de 0.30 que se ha utilizado
para el residencial, nos resultan 2.578 plazas de holgura, ¥ por tanto una capacidad real de
6.014 alojamientos o plazas turfsticas, ¥ que responde a la prevision de al menos 6.000 plazas

para el afio horizonte 2.012 determinada en el apartado 4.1.3. de esta memoria.

Corresponde al Cabitdo Insular, a través del mecanismo de las autorizaciones 5] (ANEE
que nene encomendado, controlar con toda exactitud, dentro de la oferta global que se hace
en este Plan General, la capacidad turistica real que se adjudica al municipio. asi como el
rntme de crecimiento anual de la misma, segin localizacion, modalidades y tipologias,

establecidas en el Plan Insular o en ¢l Plan Territorial Especial.
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5.- DESARROLLO Y GESTION
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3.1.- DESARROLLO DEL PLAN.

Requiere en cada tipo de suelo, el desartollo de este Plan General de Ordenacion, lo

siguiente!

a) Suelo urbano: En suelo urbano consolidado se realiza la actuackdn urbanistica

conforme a la zomficacidn detaliada con usos pormenorizados establecida en el Plan Geperal
de Ordenacion, especificamente en los planos dz ordenacidn v en los preceptos de aplicacion

de las Nommas Urbanistcas del mismo.

En suelo urbano no consolidado se establecera la ordenacion pormenorizada, incluso

en operaciones de reforma intenor o renovacion urbana, mediante Flanes Farciales.

Podran redactarse Planes Especiales con alpuna de las finalidades previsias en el
articulp 37.2 del TR-LOTENC v seglin las determinaciones que sc establecen en los articulos
76 a B5 del Reglamenlo de Planearniento, ¥y Estudios de Detalle sepin lo previsto en el

articulo 38 del TR-LOTENC y articule 65 del Reglamento de Planeamicnto.

b) Suglo whbanizable: En suglo urbamizable sectorizado la actuacion serd preceptinva
por medio de Plancs Parciales, conforme a lo dispuesto en los articulos 35 v 36 del TR-
LOTENC v articulos 43 a 64 del Reglamento de Planeamientn, y mediante Planes Especiales,
para la gjecucion directa de las obras correspondientes a los sistemas generales, previsio en ¢l

articulo 76.2 del Reglamento de Plancamiento.

En suelo urbanizable no sectorizado se requiere Ia previa delimitacidn del sector para

la ordenacién pormenorizada mediante Plan Parcial, de acuerdo con lo establecido en el

articulo 69 del TR-LOTENC.

¢} Suclo rastico; Puede actuarse mediante Planes Especiales con nfgﬁha de las+

finalidades previstas en el articulo 37 del TR-LOTENC.

Fn concordancia con la Ley AutonOmica 12/1.994, de Es’picms (anarnias,
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(hoy retundida con la Ley de Ordenacion del Territerio de Canarias mediante el 1.
172000}, en el suelo rastico de proteccion natural. Parque Natural Cumbre Vieja, se
instrumentara el desarrollo de la proteccién, establecida por dicha Ley, mediantc el Plan

Rector de Uso v Gestion del mismeo,
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5.2.- SISTEMA DE GESTION.

En el desarrollo del Plan General de Ordenacion se aplicardn [os sistemas de
ejecucion que se prevén en la vigente legislacion urbanistica, aticulo 96 del TR-LOTENC.
Se actuard, de conformidad con el articuto 97 del TR-LOTENC, conforme a fas siguientes

reglas:

a) Sucto urbane y urbanizable;

1} Preferencia de los sistemas de ejecucion prvada, sin perjuicio de la posibilidad de
opcidn por un sistema de ejecucion plblica cuando razones de interds publice asi lo

Justifiguen.
2) Entre los sistemas de ejecucidn piiblica tendra cardcter preferente el de
cooperacién. bl sislema de expropiacion, que lendra cardcter excepeional, debera basarse en

motivos suficientes de interés piblico que lo justifiquen.

b) Asentamientos en suelo ristico:

1} Preferencia del sistema de ejecucion pablica por expropiacion, con imposicion de
contribuciones especiales para la adquisicion del suelo preciso v ejecucidn de las dotaciones ¥

las infraestructuras padblicas.

2} Preferencia, en los restantes supuestos, del sistema de ejecucién publica por

COUperacion can reparcelacion econdmica.

) Sistermas generales: s S

1) Preferencia del sisterna de ejecucion publica por exprop
;-
/

d
[

¥
1
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2.3.- VIGENCIA DEL PLAN.

En concordancia con la legislacién urbanistica, el Plan General de Ordenacion, una
vez publicada su aprobacién definitiva en el Boletin Oficial de Canarias, sin perjuicio de lo
establectdo en la legislacién de régimen local, serd inmediatamente eecutive v tendrd
vigencia indefinida, que se mantendra hasta tanto no sea sustitwido por plancamtento de orden

superior o por un nuevo Plan General de Ordenacion.

Por otra parte, se establece que los planes son abiertos, sin plazos de vigencia fjjo,
evolutivos ¥ no homogéneos, que permitan de una parte, la incorporacion de imprevistos, la
asimilacion del margen de imprevisibilidad para exigencias nuevas o camblantes y de otra la
diferenciaciéon de las propucstas del propio planeamiento con tratamiento diverso para las

mismias en cuanto a fijeza v concrecion.

A estos efectos el Plan General de Ordenacidn contempla, para sus determinaciones,
un horizonte a largo plazo, para €l que se propone un modelo de utilizacion del territorio, ¥ un
plazo inmediato de ocho afios, al térmuno del cual debe procederse a su revision, que se

subdivide en dos cuatnenios.

Las circunstancias, ya expuestas en el apartado 2.1, de esta memona. en que se redacta
el presente Plan General de Ordenacion, determinan la necesidad de revisidn del mismo tras
la aprobacién de las DHrectrices de Ordenacién v del Plan Insular de Ordenacion, o, cn su
caso, Plan Territorial Especial, instrumentos de ordenacion peneral de los recursos naturales ¥

del territorio que han sido formulade ¥ que se encuentran en redaceion ¥ tramitacion.
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5.4.- REVISION ¥ MODIFICACION.

De manera que ¢l Plan General de Ordenacion pueda adaptarse a su propio desarrollo
se establecen los mecanismos de revisién o de modificacion de algunos de los elementos que

la constituyen,

Seran supuestos gque motivardn la procedencia de revision de este Plan General de

Ordenacidn, los siguientes:

a) Cuando se alteren sustancialmente cualguicra de las circunstancias ambicntales,
econdmicas y sociales, que sustentan el presente planeamiento general, incluyendo Jos

cambios originados por innovaciones tecnoldgicas o cientificas.

b) Cuando se detecte en el Municipio un crecimicnto demografico que rompa
bruscamente con las proyecciones de poblacion normales o que excedan en gran

proporcion las previstones del presente Plan General de Ordenacion.

¢) Por la existencia o posibilidad de expectativas o tensiones urbanas que incidan
sobre el térmung municipal. generadas por infraestructuras, instalacioncs o provectos
que se desarrollen sobre el musmo o en sus inmediaciones, o generadas por la

proximidad de niclens urbanos importantas en expansion.

d) Cuando el descubrimiento de usos no previstos al aprobar ¢l Plan General de
Ordenuacion sea de tal importancia que altere sustancialmente el desting del sueto

determinado en este.

¢) Cuando por la entrada en vigor del Plan Insular de Ordenacion de la isla de [a
Palma, o de otros instrumentos de planeamiento de rango superior, o por producirse
modificaciones sustanciales de las disposiciones normativas en que este Pian General

Comodacion a sus

de Ordenacidn se encuadra. se precise realizar la correspondien

determinaciones.
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f) Cuando la Administracion Urbanistica aprecic circuuslancias que aconsejen su

revision o sustitucion,

g} En cualquier caso, a los 8 afos de su aprobacion definitiva deberd realizarse su

revision.

h) Cuande se producen algunos de los motives que se recogen en ¢l articulo 46 del

TR-LOTENC.

En los demas casos, es decir cuando se afecten extremos distintos de los anleniormente

mencionados, se constdera modificacion del Plan General de Ordenacion, atn cuando ello

suponga cambios aislados en la clasificacion o calificacion del suelo. En estos casos la

modificacidn del Plan General de Ordenacion se referird al elemento objeto de la misma

precisande en los documentos la concrecion de las determinaciones que resulten afectadas.
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Rafael Dutanes Herndgndez - Luis Miguel Martin Rodriguez
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ANEXO: CUADRO DE CIFRAS
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Revisién y Adaptacién al D.L 12000 del Plan Gencral de Ordenacidn de Brefla Baja (La Palmay

CUADRD DE SUPERFLCIES DE SUELO

Clase Categoria Ambito Superficie suelo {ha) Porcentaje (%)
LRBAND 113,75 758
CONSOLINADO 2824 .2
(HRSN 2,71 0,18
Lo 2 12 45 087
Lo s 294 |.96
L0 4 2179 1.5
LIC & [4.90 9%
LA 641 043
WO COMSOLICA LR 25 1,70
W ann L34
L0 3 235 .14
L35 LR 00,24
LEBANIZABLE 7397 4,03
SECTOR ORDEMADO 18 335
FOR1 39 26
FOR 2 1.24 ([AH
L0 | 12.26 0,42
£0C 2 HIE WY
FAR 4.30 029
FAR B gA2 056
AL N 4,64 3l
FAD I N [ 0,33
SEC. MO OROCNADD 9l [,
FAY | gl 0 Q4
Fa3R 2 1.660 .11
Z5R 3 0,74 Q.05
750 4 23t 014
ZSE 5 ral 0eT
Z511] | 3% [ 419
L3[2 1.9 B l&
B0 SECTORIZAIN {1.3E 1],y
R1LSTHCO 131228 LR b
PROT MATLRAL 2959] 19,73
FROT. PAISANSTICA | AMBIENTAL 11,81 213l
PROT PAISANSTICA | FORESTAL 4449 34 Q90
PROYT COSTERA 6,3% (A
MROT. AdiRARIA l6R.24 .22
ASENTAM RURAL T84 60 BT
ASENT. ARICOLA 1532 Ak
PROT TERRITORIAL TEREE F T
TOTAL MUNICIFLC L 500,04}
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CUADRO DE CAPACIDADES POBLACIHONALES Y TURISTICAS
SUELO URBANO Y URBANTZABLE

Clase Categoria Ambito Resideneial {viviendas) Turistica (alojamientos)
LRBANO 2.431 2351
CONZOLIADD 2431 1.910
L2 12§ |10
UCO 3 1.240 1110)
UCo4g 500 100
LIC0 5 400 106
LICO 6 170
WO CONSOLIDADD ; 4472
NG 2 201)
NG 3 242
URBANIZABLE 415 4,090
SECT. O ALY 141 3090
AR 1 98
FOR 2 43
ZOC ] 1.076
20C 2 943
20 3 316
Z0C 4 3535
5. MO ORDENADD 284
Z5R 1 28
28R 2 58
Z5R 3 28
£5R 4 81
£5R 5 S
NO SECTORIZAD |.000
ZNT 1 1.0p}
TOTAL SUELCQ URBANO Y URBANIZABLE 2.856 6,442
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CUADRO DE CAPACIDADES POBLACIONALES Y TURISTICAS

SUELQ RUSTICO
laze Categoria Ambito Residencial (viviendas) Turistica {alojamientos)
RUSTICO 1.847 2150
ASENT. RURAL 1.702 1.705
RAR ] BI 32
EARZ ] 70
RAR 3 40 41
RAR 4 4104 404
RAR & 53 55
RAR & 157 157
RART 155 135
RAR 8 36 36
RAR 9 Bl 40
RAR 1§ 42 42
RAR 11 20 20
RAR |2 230 230
RAR 13 100 104
RAR 14 33 HE
RAR 15 137 137
EAR 16 4@ 49
ASENT. AGRICOLA Ead 145 143 145
P. TERRITORIAL FPT 10 16}
P.PAISATISTICA RPF 141} 1440
TOTAL MUNICIPIO 4.703 B.592

Nota: La implantacion del uso uristico en los asentamiento rurales v agricolas lleva implicita
l2 disminucién de su capacidad residencial, a razén de una vivienda por cada tres plazas de

alojamiento,
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CUADRO DE EDIFICABILIDADES Y DENSIDADES US0O RESIDENCIAL
SUELO FRBANQ Y URBANIZABLE

Ambito | Soperficie suelo | Edificabilidad | Superf edificable Viviendas Densidad
{m2) m2/m2 m?2 n* viv/ha
L2 L (.53 68,942 2] 933
LT3 FEYNEE o9t - 122 265920 357460 T 4214
U4 217951 074 - 110 le]. 176 - 240 474 il 22494
O3 (49 (87 04 - 100 LIRS - 19 B39 460 2084
NS LR 41 26,587 17 2624
Z0R | 913 032 12522 Dk 2504
FOR 2 1235 (168 8373 413 23 40
£5R 1 LNy 0.50 4 030 a5 LN
FHR 2 [t RO (.3 8.300 58 3H
£45R 3 A0 2,50 3700 by 15.]
Z5R 4 23,100 0,50 1t 551 8] 35.00
ZER A 26 LGN 0,50 13,054 Gt ERRIIY
TOTAL ORH.085 0.0 -0 95028 - R05.347 1854 iR 90
CUADRO DE EDIFICABILIDADES Y DENSIDADES USQ TURISTICO
SUELQ URBANO Y URBANTZABLE
Ambito | Superficie suelo | Edificabilidad | Superfedificable | Alojamientos Densidad
(m2) m2/m?2 m2 n° nlojam./ha
ucerz 129 450 0,53 63 Bt l.alo L2435
LING 2 23500 043 10 575 204 85,11
LN 1 IEIET (h &0 18.202 LY nH
20T | 121 582 32 1922 1.07%a 51,78
2002 12504 032 30992 43 G By
£ 3 43 0 n4? 20134 G 11990
FEKC 4 B4 171 02 20,837 avd b2 e
TOTAL 539747 | ML 208.9048 5130 95,21

CUADRQ DE EDIFICABILIDADES ¥ DENSIDADES USO INDUSTRIAL -TERCIARIO
SUELO URBANO Y URBANIZABLE

Ambito | Superficie suelo Edificabilidad | Superf edificable Emplens Densidad
{ml) m2/ml m2 n" e pleosha
 HE N 27100 (1l 0315 ul 3126
£ 1] 48,350 nTs 14.640 135 2913
SOM 2 215494 033 38 605 135 HL04
Z851 1 13,900 .75 ERE 41 /f’?l A 133
Z5[ 2 23,000 0,73 17923 7 3y - -
TOTAL 162.544 0,75 3011 9 EBT
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