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DILGENCIA: Para hacer constar que el presente documento, de 31 paginas, forma parte def Texto Refundido del Plan General de O
Villehemmoso, mnfonne alas modrﬁcauunes sefialadas por o awen:lu de la GGTMAC de ia Aprobacidn Deﬁnmva de rmsmu del cual hm: 3 g

1.- DOCUMENTACION.

Constituye la ordenacion pormenorizada de este Plan General, la documentacion
que atiende a establecer la ordenacion de los suelos urbanos y urbanizables, asi
como el establecimiento de las condiciones de la edificacién y urbanizacién de

ambas categorias de suelo respectivamente.

En este documento se incluyen también la descripcion del Programa de

actuaciones publicas a realizar en desarrollo del Plan General.

2.- ANALIS!IS DEL SUELO URBANDO.

La clasificacion del suelo urbano quedé justificada en el documento de ordenacion
estructural, por aplicacion del articulo 50 del Texto Refundldo de la Ley del
Territorio de Canarias Yy tamblen en funcién de Ia clasificacion existente en las

antiguas Normas Subsidiarias Municipales.

Los suelos urbanos se localizan en:

Vallehermoso
Alojera

Chipude

La Dama

Playa de Alojera

G O A W N -

La Raijita

De estos suelos, se pueden considerar nicleos de poblacidn - tradicionales =~
' Vallehermoso, Alojera, Chipude y La Dama, constituidos por consolidacion y
crecimiento de antiguos nticleos nacidos al amparo de asentamientos de poblacion

vinculada a la agricultura.
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Pleno del Ayunlamtentu con fecha 17 de diciembre de 2.008, asi como a las comecciones mc:adas por Urbanismo, del cual tuvo conocltpznioet g
Ayuniamiento con fecha 18 de marzo de 2.003 . Vzlienemmoso, a 19 de marzo de 2.009, - \Gz:_ Ik

EI Secretario,
El resto, constituyen enclaves aislados que fueron asi contemplados en las N
Subsidiarias en funcion de caracteristicas propias de aquéel momento y c
circunstancias han variado, sin que ello suponga la pérdida de su clasiﬁcaciér},-tal Y '
como reconoce el Plan Insular de La Gomera. En funcién de ello se mantienen,
estableciendo medidas concretas para su ordenacion y desarrollo, que Iatienfde
prihcipalmente al establecimiento de uso turistico, en desarrollo del Plan Territorial

Especial del desarrollo turistico de la isla de La Gomera.

2.1.- Nucleos urbanos tradicionales

Las caracteristicas de superficie, poblacién y dotaciones de los suelos urbanos de

nucleos tradicionales se resumen en las fichas que se presentan a continuacién: .



DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento, de 31 paginas, forma parte del Texio Refundido det Plan Gmgral*
Vallehenmoso, conforme a las modificaciones sefialadas por el acuerdo de la COTMAC, de la Aprobacion Definitiva del mismo, del cuat ko

Pleno del Ayuntamiento, con fecha 17 de diciembre de 2.008, asi como a las comecciones indicadas por Urbanismo, del cual tuvo conocimi
Ayuntamiento con fecha 18 de marzo de 2.009 .

Nombre: VALLEHERMOSO

e el

CARACTERISTICAS

Poblacion (2002): 755 Hab.

Tipologia: Nucleo concentrado de poca alﬁjra_

Superficie de suelo urbano: 212.732 m?

ACTUACIONES

] _

UNIDADES DE ACTUACION
UA-1 .- Vallehermoso { 6.351 m?)

UA-2 .- Vallehermoso ( 7.032 m?)
UA-3 .- Vallehermoso ( 7.312 m?)

Superficie de suelo urbano consolidado : 192.038 m?:

Superficie de suelo urbano no consolidado’ 20.695 m?:

'DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS

DOTACION SOCIAL ..., e, 6.138 M2
DOTACION ADMINISTRATIVA oo 2.597 M2 |
DOTAGION DEPORTIVA oo, 8.819 M?

DOTACION ESCOLAR / CULTURAL .. 9.187 M? L
DOTACION INFRAESTRUCTURA ... 1.574 M2

PLAZAS PUBLICAS / ESP. LIBRES .. 11.391 M?
TOTAL DOTACIONES weereoooon, 39.706 M?

EQUIPAMIENTO DE INFRAESTRUCTURA .... 548 M?

OBSERVACIONES

. - - - —-—1
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01.- VALLEHERMOSO
ST=212.732 m? "
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DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento, de 31 paginas, forma parte de! Texto Refundido del Plan General de
Vallehermosa, conforme 2 las modificaciones sefiladas por &l acuerdo de la COTMAC, de la Aprobacitn Definitiva del mismo, del cual b |

Pleno de! Ayuntamignte, con fecha 17 de diciembre de 2.008, asi como & las comecciones indicadas por Urbanisme, de! cual bivo conodimic
Ayuntamienta con fecha 18 de marzo de 2.009 . _ Vallehemmoso, a 19 de marzo

MNombre: ALOJERA

CARACTERISTICAS
Tipologia: N(cleo concentrado de poualtl_lra_.
Poblacién (2002); 431 Hab. (*) | 1
Superficie de suelo urbang; 21.470 m? $
ACTUACIONES '
UNIDADES DE ACTUACION DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS r
' '| DOTACION SOCIAL ...oooeoo 930 M2
DOTACION DEPORTIVA .......... 9613 M2 (1) .
DOTACION SANITARIA .............. 368 M2 (1)
DOTACION ESCOLAR. .................. 936 M2
PLAZAS PUBLICAS .........c.cocv...c.. 220 M2 :

TOTAL DOTACIONES ............... 12.067 M2 ’

(1) Estas dotaciones estan situadas fuera del limite
del suelo urbano, pero sirven al mismo.

&

- T :
L :
]
. -

OBSERVACIONES

{*) En este cdmputo esta la poblacién currespnhdiente al suelo urbano de la Playa de Alojera y de los Asentamientos i
.Rurales de la zona. . :

bl s e — ok el
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DILIGENCIA: Para hacer constar que ef presente documento, de 3% paginas, forma parde del Texte Refundide del Plan Gepll
Vallehemoso, conforme a las modificaciones sefialadas por e acverde de Iz COTMAC, de ta Aprobacidn Definitiva del misme, de
Pleno del Ayuntamiento, con fecha 17 de diciembre de 2.008, asi como a las comecciones indicadas por Urbanismo, del cual bvg &

Ayuntamignto con fecha 18 de marzo de 2009 .

Vallehermeso, 3 19de

= Ny
. NUCLEOS DE POBLACION I//s

Nombre: PLAYA DE ALOJERA

. b '-#{ T
CARACTERISTICAS N goves

Tipologia: NUlcileo concentrado de poca altura.

Poblacién (2002): Esta incluida en el suelo urbano de
Alojera - - :

Superficie de suelo urbano: 14,953 m?

Suelo urbano no consclidado (uso mixto): 14.953 m?!

ACTUACIONES

UNIDADES DE ACTUACION
UA4:14.953m?

]
DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS l

A desarrollar conforme a los articutos 36 y 72 del DL
1/2000, de 8 de maye, medificado por la Ley 2/2000.
de 17 de Julio, por el que se aprueba el texto refundido
de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias
y Espacios Naturales de Canarias. _

OBSERVACIONES

Este nicleo estard sometido a una unidad de actuacion, que separara el uso turistico del restdencial.

- "
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Ayuntamiento con fedwa 18 de marzo de 2.009

Nombre: CHIPUDE

\\?r“- EE.

| o
CARACTERISTICAS \\“i‘;"‘
Tipologia: Nucleo concentrado de poca altura.
Poblacion (2002): 280 Hab. _ | | Supefrficie de suelo urbano consolidado - 142.473 m2
Supefﬁcie de suelo urbano; 142.473 m? Supérﬁcie de suelo urbano no consolidado: . | :_
ACTUACIONES . * :
UNIDADES DE ACTUACION DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS ’
DOTACION SOCIAL ......cccc.con........ 4.849 M2 i
DOTACION ADMINISTRATIVA ...... 128 M2 i
’ DOTACION ESCOLAR. ......oooooc..... 271 M2 1
PLAZAS PUBLICAS ........c.ooevveaeee. 4.040 M2 j
ESPACIOS LIBRES .....................  20.984 M2
TOTAL DOTACIONES ................ 30.282 M2

¥
Este nlcleo cuenta con un equipamiento escolar
para ESO ubicado entre El Cercado y el propio
nicleo, y que sirve para ambas poblaciones. :

]

OBSERVACIONES 5
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DILIGENCLA: Parz hacer mns!ar que el presente documento, de 3 paginas, foma parte dal Textn Rehnd:dn del Plan General de Orpes dﬂn ey L

Pleno del hyuntamnentn ¢on fecha 17 de diciembre de 2.008, asi como 2 las comecciones indicadas por Urbanismo, del cual fuvo conocimientoX : - ‘;:f;t:‘;

Ayuntamiento con fecha 18 de marzo de 2.009 . Vallehemmoso, a 19 de marzo de 2.009, AT, , T
El Secretario, ho de co
NUCLEOS DE POBLACION R A
Nombre: LA DAMA _ ) ‘
i A- 5 rf-*[‘:*ry erd ¢
CARACTERISTICAS &, e
Tipologia: Nucleo concentrado de poca altura. s '
|
Poblacién (2002): 196 Hab. - Superficie de suelo urbanizable ordenado:; 56.865 m2 |
Superficie de suelo urbano; 52.997 m? '
ACTUACIONES | ‘1
DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS :
UNIDADES DE ACTUACION A '
SUSO-R-LD-1 (45.113 m2) DOTACION SOCIAL ....o.ocoeeee.. 1.318 M2 1
] 1
SUS0-R-LD-2 (11.752 m2) DOTACION ESCOLAR. ................. 2.175 M2 .
PLAZAS PUBLICAS .........cc.cec...... 1,138 M2 ;
TOTAL DOTACIONES ................. 4.631 M2 [
|
!
;
i
{
OBSERVACIONES i
'
b
i
i
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Pleno del A]runtanuentn con fecha 17 de diciembre de 2.008, asi como a las mrremﬂnes mdmadas por Urbanismo, del cu tuw:u cono i ntn

Ayuntamiento con fecha 18 de marzo de 2.009 .

-

NUCLEOS DE POBLAGION f ;-;~L /{\\N

Nombre: LA RAJITA

& *w; K

CARACTERISTICAS MGQW /

Tipologia: Nucleo concentrado de poca altura.

Poblacién.
Superficie de suelo urbano: 29.548 m?

Suelo urbano no consolidado (uso turistico): 29.548 2

ACTUACIONES
RES *
UNIDADES DE ACTUACION SERVAS, ESTANDARES DE ORDENACION
Y CESIONES
UA5:29.548 m*. Reservas y Estandares de Ordenacion:

Edificabilidad bruta maxima: 1,00 rm?m2.

Reserva minima: 50 m* de suelo hur cada 100 m® de
edificacion, para Espacios Libres Pablicos, Dutaclunes y

- Equipamientos, de los cuales al menos 30 m? por cada

100 se destrnarén a Espacios Libres Publicos y como
méximo 7 m° por cada 100 se destinardn a dotaciones.

Cesion obligatoria y gratuita al Ayuntamiento del suelo
necesario para wviales, parques y jardines, zonas
deportivas y de recreo y expansion publicos, dotaciones
culturales y docentes y los precisos para la instalacion y
el funcionamiento de los restantes servicios publicos
previstos.

Cesion obligatoria y gratuita del suelo necesario para la
ejecucion de los sistemas generales que €l planeamiento
general, en su caso, incluya en el ambito
carrespondiente.

Cesion obligatoria y gratuita al Ayuntamiento, en parcelas
urbanizadas, y en concepto de participacion de la
comunidad en las plusvalias, la superficie de suelo
precisa para la materalizacion del 10% del
aprovechamiento urbanistico det Ambilo correspondiente.

A desamrollar conforme a los articulos 36 y 72 del DL
172000, de 8 de mayo, modificado por Ia Ley 2/2000. de

17 de Julio, por el que se aprueba el texto refundido de

las Leyes de Ordenacidn del Territorio de Cananas y

| -Espacios Naturales de Canarias.

OBSERVACIONES

&l Promotor debera;

- Proceder a la distribucion equﬁatwa de los beneficios y cargas derivadas del planeamiento con antenﬂndad al inicio

de la ejecucién material del mismo.

- Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas preceptivas y, en tado caso, la Imnma municipat con caracter

previo a cualquier acto de transforrmacion o uso del suelo, natural o construido.

- Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacion.

- Edificar en las condiciones fijadas por la ordenacién urbanistica, una vez e! suelo tenga la condicion de solar o, en
Su caso, con caracter simultaneo a las obras de urbanizacién aln pendientes.

- Usar |a edificacion en los términos establecidos en el planeamiento urbanistico o en la legislacion especifica.

10
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DILGENCIA: Para hacer constar que ef presente documento, de 31 paginas, forma parte del Texto Refundido del Plan Geners! d grden A

Vallehermaso, conforme a las modificaciones sefialadas por el acuerdo de la COTMAC, de la Aprobacién Definitiva del mismo, del cual tuvh A

L'

iy ol

Pleno del Ayuntamiento, con fecha 17 de diciembre de 2.008, asi como a las comecciones indicadas por Urbanismo, de! cual mfmﬁ‘mn'u el Ple -IE,E'{
Ayuntamiento con fecha 18 demarzode 2009. Vallehermeso, a 19 de marzo d o mg%’%‘.ﬁ "il A
Ei Secretafiol '

i
2.2. Suelos urbanos no consolidados con uso residencial de! Casco d‘eivalleherm '

-#F# seﬂﬁmmn w'
DATOS GLOBALES DE LAS UNIDADES DE ACTUACION ;,' & Gﬂ#*"‘?‘“/ ;
. s
Sl

o Superficies de las-unidades de actuacién:
e UA-1: 6.351 m>.
e UA-2: 7.032m>
e UA-3: 7312 m2%
» Total: 20.695 m?.

2.2.1.- Unidad de Actuacion UA-1.

o Superficie total: 6.351 m?.

» Destino: Residencial.

e Total suelo edificable: 3.226 m* Residencial.

e Reservas:
Reserva para espacios libres publicos = 1.904 m2.
Red viaria = 829 m?.
Peatonal = 392 m3.

» En general la edificacidn se desarrollarad con la tipologia edificatoria entremedianeras

h

tipo M2, | A

2.2.2.- CUADRO DE APROVECHAMIENTOS

De acuerdo con los datos que se reflejan también en los diferentes planos
parcelarios, correspondientes a cada uno de los sectores, UA-1, UA-2 y UA-3, los
aprovechamientos de los mismos quedan de la siguiente manera, comenzando por la

Unidad de Actuacion n® 1;

SUPERFICIE EDIFICABLE RESIDENCIAL:

pARGELA | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE
SECTOR {m?) (m*c/im?s) EDIFICABLE {m?)
R1 1.341 2.00 2.682
R2 1.011. 2.00 2.022
R3 874 200 1.748
SUMA 3.226 - 6.452

1M1
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DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento, de 31 péginas, forma pare del Texo Refundido ded Plan General de Qe 1l
Vallehermoso, conforme a las medificaciones sefialadas por el acuerdo de Ja COTMAC, de Iz Aprobacién Definitiva dal rrismo, ded cuzl b mh‘ﬁ: |f'5%,,
Pleng del Ayuntamiento, con fecha 17 de diciembre de 2 008, asi como a las comecciones indicadas por Urbanismo, del cual bivo conoglisEnte effBleen del ‘% '
Ayuriamiento con fecha 18 de marzo de 2.000 . -~ Yallehermoso, a 19 cle marzo -::le 2000, .t g

- e _
|.- -

SUPERFICIE PARA ESPACIOS LIBRES PUBLICOS PREVIST@Sﬁg

. = \ I*u_e;l_
uso SUPERFICIE DE SUELO (%) 71, 7>
Espacios Libres Pablicos 1.904 w. '
SUMA 1.904

2.2.3.- CUADROS DE SUPERFICIES Y DATOS GLOBALES

P T T T Ny T S p—

| La distribucion de las superficies del suelo y aprovechamientos edificatorios que
resume todos los datos anteriores queda reflejada en los cuadros de las paginas
siguientes, con expresién de los usos a los que ambos se destinan y el porcentaje que

suponen en el sector que se planifica.

ZONAS SUPERFICIE | PORCENTAJE [
Residencial 3.206 50,80 |
Espacios Libres Publicos 1.904 29,98 !
Red Viaria 829 13,05 :
Peatonal 392 6,17 ]
TOTAL 6.351 100 _ ?

2.2.4.- PLAN DE ETAPAS

Se trata de especificar el proceso que en funcion del tiempo se va a seguir para la

Urbanizacion del terreno.

Debera redactarse los Proyectos de Urbanizacion y Reparcelacion en el plazo
maximo de dos afios desde la aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacion.

I T R 1T SR 1T i T Ep— T W — T —

La ejecucion de esta etapa tiene una duracién total de dos afios, a contar desde la
aprobacién del Proyecto de Urbanizacion y en ellas se ejecutaran las obras

correspondientes a la totalidad del sector.

2.2.5.- SISTEMA DE ACTUACION Y PREVISIONES SOBRE LA CONSERVACION DE
LA URBANIZACION

La ejecucion de las obras de urbanizacion se llevara a cabo, mediante el Sistema
de Ejecucion Privado. !
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DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento, de 31 paginas, forma paﬂe del Texto Refundido del Plan Generals ._.-."".,;_
Vallehermose, conforme a las modfficaciones sefialadas por ef acuerdo de la COTMAC, de la Aprobacitn Definifiva del mismo, del cual fuo condghisT,

Flene del Ayuntamiento, con fecha 17 de diciembre de 2.008, asi como a tas comecciones indicadas por Urbanismo, del cual tuvo cong @entu : n;:_*.j__; -
Ayuntamiente con fecha 18 de marzo de 2.008 . - Vallehermoso, a 19 dmrzn de 2 ﬂﬂQ R eV

2.2.6.- Unidad de Actuacion UA-2.

e Superficie total: 7.032 m2.

 Destino: Residencial.

« Jotal suelo edificable: 3.151 m? Residencial.

+ Reservas: |
Reserva para espacios libres ptiblicos = 1.445 m?
Dotacional = 854 m2.

Red viaria = 1.032 m*.
Peatonal= 550 m?,

i e el

 En general fa edificacidn se desarrollara con la tipologia edificatoria entremedianeras
tipo M2.

I e el -

2.2.7.- CUADRO DE APROVECHAMIENTOS

mr ank — —

En cuanto a los aprovechamientos de la Unidad de Actuacion n® 2, decir que son
- /
los siguientes:

SUPERFICIE EDIFICABLEéleENCIAL:

| /. |
PARCELA | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE 1
SECTOR(m?) | (mécim?s) | EDIFICABLE (m?)

R 1,054 / 2.00 2.108 '
R2 2.097 2.00 4.194 |
SUMA 31561 | - 6.302 i
i |
|

SUPERFICIE PAR&éPACIOS LIBRES PUBLICOS PREVISTOS:

Uso SUPERFICIE DE SUELO (m?) | g-
Espacios Libres Publicos | 4 445 - -
SUMA _ 1 445

SUPERFICIE PARA DOTACIONES PREVISTAS:

uso SUPERFICIE DE SUELO {m?) 1
Dotaciones | 854 .
SUMA 854

13 |




Vallehermoso, conforme a las medificaciones sefialadas por &l acuerdo de la COTMAC, de 1a Aprobacion Definitiva del mismo, det cug £ noamidEy
Pleno del Ayuntamiento, con fecha 17 de dicembre de 2.008, asi como a las comecciones indicadas por Urbanismo, del cual tuve cfigimi
Ayuntamiento con fechz 18 de marzo de 2.009 . Vallehermoso, a 19 de mamp de 2.00¢ ;

2.2.8.- CUADROS DE SUPERFICIES Y DATOS GLOBALES 5"%
e |
La distribucién de las superficies del suelo y aprovechamiefitos Edrf‘ 2 n !
"t..{;!- SECRETARM:

resume todos los datos anteriores queda reflejada en lo$ cuadros daiaicpgﬁa as
siguientes, con expresion de los usos a los que ambos se destinan y el porcentaje gue

suponen en el sector que se planifica. !

ZONAS SUPERFICIE | PORCENTAJE !
Residencial 3.151 44 81
Espacios Libres Publicos 1.445 20,55
Dotacional 854 12,14 .
Red Viaria 1.032 / 14,68
Peatonal 550 / 7,82

TOTAL 7.032 100

2.2.9.- PLAN DE ETAPAS

Se trata de especn" car el proceso que en funcién del tiempo se va a segmr para la
Urbanizacién del terreno. |

Debera redactarse los Proyectos de Wrbanizacién y Reparcelacion en el plazo

maximo de dos anos desde ta aprobaciéndefinitiva del Plan General de Ordenacién.

La ejecucion de esta etapa tigne una duracion total de dos afios, a contar desde |a
aprobacion de! Proyecto de Urbanizacion y en ellas se ejecutaran las obras i'
correspondientes a la totalidad del sector. |

2.2.10.- SISTEMA DE ACTUACION Y PREVISIONES SOBRE LA CONSERVACION DE
LA URBANIZACION

La ejecucion de las obras de urbanizacion se llevara a cabo, mediante el Sistema
de Ejecucion Privado.




Vallehermoso, conforme a las modificaciones sefialadas por el acuerdo de Is COTMAC, de 1a Aprobacion Definitiva dal mismo, del cuat tuvg @
Pleno def Ayuntamiento, eon fecha 17 de diciembre de 2.008, asi come a las comecciones indicadas por Urbanismo, del cual kive conocin
Ayuntamiento con fecha 18 de marze de 2.009 . Vallehemoso, a 18 de marzo de 2 009,

2.2.11.- Unidad de Actuacion UA-3.

e Superficie total: 7.312 m2.
¢ [estino: Residencial.
¢« [otal suelo edificable: 3.215 m2.

» Reservas:

Reserva para espacios libres publicos = 595 m?,

Red viaria = 1.199 m2.
Peatonal = 1.518 ma

!
1
i
|
i
i
Dotacional Publico = 785 m2 1
:
» En general la edificacion se desarrollara con la tipologia edificatoria entremedianeras I

tipo M2.

2.2.12.- CUADRO DE APROVECHAMIENTOS

En cuanto a los aprovechamientos de la Unidad de Actuacion n® 3, decir que son

los siguientes: :

PARCELA SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD | SUPERFICIE |

SECTOR (m3) | - (m*c/m’s) EDIFICABLE (m?)
R1 1.000 2.00 2.000

R2 2215 | 200 4.430
SUMA 3.215 - 6.430

SUPERFICIE PARA ESPACIOS LIBRES PUBLICOS PREVISTOS:

Y S ¥ T T —

Uso  SUPERFICIE DE SUELO (m?)

Espacios Libres Piablicos | 595
SUMA - 595 1

SUPERFICIE PARA EQUIPAMIENTOS PREVISTOS:

Uso SUPERFICIE DE SUELO (m?) !
Dotacional Piblico t
u

|

(Administrativo) 785
SUMA —

13 |

l o | | SUPERFICIE EDIFICABLE RESIDENCIAL.
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Vallehermosa, conforme 8 las modificaciones sefiafadas por el acverdo de la COTMAC, de la Aprobacién Definitiva del mismo, defcs 5
Plene del Ayuntamtiento, con fecha 17 de diciembre de 2.008, asi come a las comecciones indicadas por Urbanismo, det cual tuvd ¢
Ayuntamiento con fecha 18 de marzo de 2.009 . : Vallehermoso, & 18 de marzo de 2.608,

. X G

2.2.43.- CUADROS DE SUPERFICIES Y DATOS GLOBALES /277 o ,
La distribucion de las superficies del suelo y apruuenha@iantﬁi}%ﬁiﬁg orios qile i

' D WY a) .
resume todos los datos anteriores queda reflejada en los cuadrd’sﬁg:iewla'ﬁﬁg__aginas |

. g N Gurﬁ"%”f .

siguientes, con expresion de los usos a los que ambos se destinanyel"porcentaje que [
suponen en el sector que se planifica. :
— |
ZONAS SUPERFICIE | PORCENTAJE .
| Residencial 3.215 43,97 1
Espacios Libres Publicos 585 | 814 1
Dotacional Puablico (Administrativo) 785 _' 10,73 T
Red Viaria 1.199 16,40 |
f
Peatonal - 1.518 20,76 _
TOTAL 7.312 100 ;
'.
2.2.14.- PLAN DE ETAPAS '
Se trata de especificar el proceso que en funcién del tiémpn se va a seguir para la '4'
)
Urbanizacidn de! terreno. :
’
Debera redactarse los Proyectos de Urbanizacion y Reparcelacion en el plazo 1

maximo de dos afios desde la aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacioén.
|
i
La ejecucion de esta etapa tiene una duracién total de dos afios, a contar desde la i
aprobacion del Proyecto de Urbanizacion y en ellas se ejecutardn las obras :
correspondientes a la totalidad del sector. i
| | i
2.2.15.- SISTEMA DE ACTUACION Y PREVISIONES SOBRE LA CONSERVACION DE ‘|

LA URBANIZACION

La ejecucion de las obras de urbanizacion se llevara a cabo, mediante el Sistema '
|
de Ejecucidén Privado. i
{
5
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DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento, de 31 paginas, forma parle del Texto Refundido del Plan General de Ordenacitn de
Valiehermose, conforme a las modificaciones sefialadas poe el acuerde de la COTMAC, de Ja Aprobacidn Defiritiva del mismo, del cual tuvo conotimiento el
Pleno del Ayuntamiento, con fecha 17 de diciembre de 2.008, asi como a las comecciones indicadas por Urbanismo, del cual tuvo conocimiento el Fleno del
Ayuntamiento con fecha 18 de marzo de 2.009 . Vallehermoss, 2 19 de marzq de 2.008,

2.3. Suelos urbanos no consolidados con uso turistico.

2.3.1. Playa de Alojera . \ S

La delimitacién del suelo urbano actual proviene de etapas anteriores é_n las que se |
tramita un plan de reforma interior, cuyo desarrollo posterior no llegé a culminar.

El presente Plan General engloba una superficie total de suelo urbano de 9.969 m2,

e

categonizado como suelo urbano no consolidado, a desarrollar mediante la Unidad de

— 1

Actuacidn n® 4.

Las condiciones de esta Unidad de actuacion son las siguientes:

1l Bl

| 1 Superficie: 14,953 m2. ]
2 Uso Turistico: hotel de 300 plazas como maximo y 4 estrellas como minimo. l.
3 Edificabilidad maxima: 2,5 m2/m2.
4 Alturas: La edificacidbn tendra un maximo de 2 plantas y atico con las
| condiciones que establece la tipologia M2.
‘ 5 Uso Residencial: Tipologia CJ !
| i
En la actualidad en este suelo urbano ‘coexisten los usos residencial y turistico }
dentro de una ordenacion inapropiada, con infraestructuras insuficientes y una baja calidad ]
edificatoria, por lo que se considera llevar a acabo un plan de renovacién edificatoria con ?

objeto de mejorar la calidad del producto turistico y al mismo tiempo proceder a una
rehabilitacion urbana que mejore las condiciones infraestructurales y libere |as afecciones ]
existentes en el litoral.

! " /
. | | . |

Por otra parte, el planeamiento temitorial (Plan Insular y Plan Especial del desarrollo |

turistico} contempla a la Playa de Alojera como un suelo con capacidad de albergar uso

|
turistico, en ambito urbano de uso mixto. *
- i
'~ 1
- |_as dotaciones que deberan concretarse seran: ' !
El plan debera concretar el tratamiento del litoral, liberando 1a zona de servidumbre ;
para su aprovechamiento como. espacio libre puablico, incluyendo el disefio del paseo 1
maritimo y la ordenacién de los servicios de temporada.
2
Se debera prever una dotacién de aparcamientos publicos no inferior a 130 plazas. :
o
17 E
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DEL TERMINO MUNICIPAL
DE VALLEHERMOSO,1S. DE LA GOMERA.
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AMBITO SUSPENDIDDO

Se mantiene la suspension del “Uso turistice del dmbito de

Suele Urbano No Consolidado de Playa de Alojera”, por: |
Acuerdo de la Comisidn de Ordenacian del Territorio y |

Medio Ambiente de Canarias de 20 de julio de 2008, y Acuerdo de
la Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de
Canarias de 30 de abril de 2009,

La Secretaria de 1a Comisién
de Ordenacion del Territorio
v Medig Arnbinte de,Ganarias
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Annain Canchaz Alaman
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DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento, de 51 paginas, forma parte del Texin Refin
Ordenacion de Vakehermoso, conforme & ks modificaciones sefialadas por of acverdo de la COTMAC, dela

B¢l cual v conccimient ¢ Peno del A cha 17 de dicee de 2008, sl L
ORDENACION PORMENORZADA (1 ¢4t et o o oot o ek . s e 200 Vafiehe ; - -‘-’ fiTiet
CAPITULO Il ORDENANZA ESPECIFICA (LA RAJITA-TURISTICO) - g ahﬁ g
& (sicakpen)
Articulo 9.- Ordenanza especifica de La Rajita \d GO 7 |

Las edificaciones a implantar en este 4mbito deberan cumplir con las estipulaciones’del ;
Planeamiento insular gue ordena la actividad turistica, ademés de las que a continuacién
se especifican.

Articulo 9.1 Condiciones de la Edificacion

" il wl L R " o

a) Condiciones de posicidn del edificio en Ia parcela
- Reftranqueos: = tres (3) metros a todos los linderos, en los cuales no se
podran llevar a cabo edificacién, estableciéndose las siguientes excepciones:
a) En el findero de la ladera se omitird el retranqueo para permitir la

(R — L TS —

incorporacion de las formaciones rocosas en las zonas ajardinadas del
hotel.

b) En el lindero del bamanco se pemmitira el adosamiento de las
edificaciones en una longitud méxima de setenta y cinco (75) metros
para evitar la excesiva linezlidad. |

c} En el lindero de la playa la edificacion cumplird lo establecido en Ia
legislacién de costas. |

T - [, —

b) Condiciones de ocupacién de la parcela por la edificacion.
50% de ocupacién. Dentro de esta no se computaran las edificaciones gue
tengan sus cubiertas tratadas y acondicionadas de forma que puedan ser
integradas en los espacios libres de esparcimiento y uso comun, como
jardines, solarios, plazas, etc.

¢) Condiciones de volumen y forma del edificio. |
= Altura del edificio: maximo planta baja + tres (3) plantas, doce (12) metros.

d) Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento.
- Coeficiente de edificabilidad: 1,00 m2/m2

Articulo 9.2 Regulacion de usos.

Se permitiran los siguientes usos:

18
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DILIGENCIA: Para hacer canstar que el presente docurmente, de 31 paginas, forma parte del Texto Refundido del Plan Gfngral detOifatoy
Vallehermoso, confome a las modificaciones sefialadas por e acuerdo de la COTMAC, de la Aprobacion Definitiva del mismo, de Lyg

Pieno del Ayuntamiento,-con fecha 17 de diciembre de 2.008, asi como a las comecciones indicadas por Urbanismo, del cual tu
Ayuntamiento con fecha 18 de marzo de 2.009 . Vallehermoso, a 13 ;.:lefﬁ'z Ay

3. Edificabilidad maxima: 1 m#/m32.

4. Alturas: La edificacion tendra un maximo de Plants ,ﬁ@jﬁ '

ELRETAR
métricas, la altura maxima sera de 12 metros. w__f “

Reservas y Estandares de Qrdenacion:

!

—r

1. Reserva minima: 50 m? de suelo por cada 100 m? de edificacién, para Espacios |
Libres Publicos, Dotaciones y Equipamientos, de los cuales al menos 30 m? por
cada 100 se destinaran a Espacios Libres PUblicos y como maximo 7 m? por cada

100 se destinaran a dotaciones.

. . e o selfp—

Regimen Juridico del Suelo Urbano No Consolidado. | \

Conforme lo establece el articulo 72 del Texto Refundido de las Leyes de

Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacins Naturales de Canarias, los !

propietarios de suelo urbano no consolidade tendran, previo cumplimiento de los deberes

legales exigibles, los derechos y deberes queien el mismo se detallan. %
2.4.- Residencial no consolidado

!

Tenemos un total de tres Unidades de Actuacién en Vallehermoso que son: 1

LUNIDAD SUPERFICIE (m?) ]

UA 1.- Vallehermoso 6.351 ;

UA 2.- Valiehermoso 7.032 ’f

UA 3.- Vallehermoso 7.312 -

SUMA 20.695 *

. -'f ’
/

2.5.- Turistico no consolidado

Tenemos un total de dos Unidades de Actuacion que son:

- b B el W e— B e L

/’ UNIDAD SUPERFICIE (m?)
/ UA 4.- Playa de Alojera 14.953
/ UA 5.- La Rajita 29.548 i
SUMA 44.501 I

19
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- Ayuntamients con fed'ta 18 de marzo de 2.009

2.6.- Cuadro resumen de superficies del suelo urbano

Con todo lo anterior tendremos el siguiente cuadro de )

urbanos:

-+ I-\." . %‘.ﬂ-{rm gq_l?.?-.;g .-

icies déﬂ
U_,&{_};

“ECFETM-IFA o
t_q G{:’Hﬁ_‘?;'/

RESUMEN DE SUELOS URBANOS
SUELOS URBANOS CONSOLIDADOS SUPERFICIE (m?)
Vallehermoso 192.036
Alojera 21.470
Chipude 142.473
La Dama - 52.997
Total SUC 408.976
SUELOS URBANOS NO CDNQDLIDADOS ~ SUPERFICIE {m?)
Vallehermaso (UA1, UA2y UA3}Rs 20.695
Playa de Alojera (UA 4)™ Mx 14.953
La Rajita (UA 5) Tur. 29.548
Total SUNC 65.196
TOTAL SU 474.172

** Playa de Alojera tiene uso mixto

3.- SUELOS URBANIZABLES

Ius sueins

En esta revision del Plan General, los suelos urbanizables se han diferenciado en

las categorias a las que alude el articulo 53 del T.R.L.T. Su descripcion es la siguiente:

3.1.- SUELO URBANIZABLE ORDENADO

Es aquel suelo que cuenta con ordenacion pormenorizada, y que se ordena

directamente a través de las determinaciones de este Plan General.

Los que se ordenan a través de esta revision se destinan en su totalidad al uso

residencial permanente y se relacionan a continuacion.

20
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|A: Para hacer constar que et presente documento, de 31 péginas, forma parte del Texto Refundido del Plan General de Ordenacidn de
bso, conforme a las modificationes sefialadas por el acuerda de ta COTMAC, de l2 Aprobacién Definitiva del mismo, del cual fuvo nrmmnuemel
\yuntamiento, con fecha 17 de diciembre de 2.008, asi como a las corecdiones indicadas por Urbanismo, del cual tuvo conoc jerto elu'rf'lenu :

1 n:umnfemamue marzo de 2.008 . ' Vallehermoso, a 19 de marzo de 2.009, . /3 ‘t»““”:—"
SUPERFICIE | DENSIDAD . EDIFICABILIDAD * APF&WEGH‘}NM hﬁb
{m?) (viviha} N® VIVIENDAS (m” suelof m? edificados) mMEFDIq "
_ _ Lot
SUSO-R-1-LD 45113 71 321 0,718 - 067
SUSO-R-2-LD 11.752 58 68 - 0,736 T 075
SUMA | 56.865 '. 389 .

A continuacion se adjuntan las fichas de la ordenacién pormenorizada de ambos
/ .

3.1.1.- SUELO URBANIZABLE ORDENADO DEL SECTOR “SUSO-R-1-LD (La Dama)”

sectores:

1.- DATOS GLOBALES DEL SECTOR

+ Superficie total: 45.113 m2.
* Destino: Residencial.
« Densidad: . )
Densidad = 321 viv. / 45113 ha = 71 vivtha; 71viv/ha x 3 habiviv. = 213 hab/ha. l
« Edificabilidad bruta: |
Total edificado = 30.778 m2 viviendas + 1.598 m2 comercial = 32.376 m2.
Edificabilidad bruta = 32.376 m2 edificados/45.113 m2 suelo = 0,718 m2/m2.
« Reservas:
Total m2 edificacion = 32.376 m2.
Reserva para espacios libres plablicos = 8.287 m2 (Reglamentarios 2 6.475 m2).

= &

Reserva para dotaciones y equipamientos = 5.486 m2 (Resto 40% hasta 12.950 m2).

e Aparcamientos:

Se planiﬁc&in 500 aparcamientos repartidos en las pléntas sotano de los residenciales
con tipologia M2 y los comerciales.
* En general la edificacion se desarrollara con Ia tipologia edificatoria entremedianeras

tipo M2, exceptuando los residenciales R20, R21 y R22 gque se desarrollaran con la

o dmmmem o e omes e e—r— ey g i n

tipologia CJ.

' 2.- CUADRO DE APROVECHAMIENTOS

— — — — e gl -

De acuerdo con los datos que se reflejan también en el plano parcelario, los
aprovechamientos edificatorios de este sector son los siguientes:

21




DILIGERCIA: Para hacer constar que el presente documentn, de 5% pagings, forma parke ded Texty Refindido del Blan General de

Ordenaciin de Vallehermose, conforme a kas modificaciones sefiatadas por ¢l acverdo de ka COTMAC, de (g Alrtba Ntvadel |
mismo, del cual buvo conocimientn el Pleno ded Ayuntamiento, con fecha 17 de dicembre de 2.008, asi comp/a Jb cogeesiones Wtias por
{kbanismo, del czal tivo conocimiento #f Pleno del Ayontamiento con lecha 18 de marm de 2 008, Ivm gt/ Y6 s 2008 :

planeamiento. - =S
b) Reajustar 0 adaptar las alineaciones y rasantes sefialadas en los
instrumentos de planeamiento para el suelo urbano, pudiendo concretar los
trazados, pero sin reducir en ningun caso la superficie de! viario y demas
espacios publicos y sin incrementar las edificabilidades asignadas por los
Planes.

¢) Ordenar los volimenes edificatorios definiendo, en su caso, el viario
intencr, en superficies con entidad suficiente a estos efectos, en ningun
caso infertores a una manzana o unidad urbana equivalente. Deberén
respetarse en todo caso las determinaciones del planeamiento en cuanto a
ocupacion de suelo, edificabilidad y alturas maximas, densidad de
poblacién y usos permitidos y prohibidos.

Los Estudios de Detalle se redactaran en aquellos supuestos en que asi aparezca
dispuesto en las presentes Normas o en los instrumentos de planeamiento de desairollo
del Plan General, o cuando el Ayuntamiento jo consilere necesario, por propia iniciativa o
a propuesta de interesados, en atencidn a las circunstancias urbanisticas de una
manzana o unidad urbana equivalente. Su aprobacion se sujetard a lo dispuesto en el
articulo 38 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio y de Espacios
Naturales de Canarias aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, asi como
el 140 del Reglamento de Planeamiento.

El contenido de los Estudios de Detalle sera el previsto en ef articulo 66 del Reglamento
de Planeamiento.

Articulo 15 Planes Parciales.

El Plan Parcial es el instrumento para el desarrollo y concrecién de la ordenacion

urbanistica que culmina el sistema de planeamiento en el suelo urbanizable sectorizado
no ordenado y suelo urbano no consolidado, salvo la redaccién eventual de Estudios de '
Detalle, y da comienzo a la fase posterior de la ¢jecucion de la urbanizacién.
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Los Planes Parciales desamollaran de forma integral los ambitos urbanistlcus -
correspondientes delimitados pof el Plan General, con sujecion a lo establecido pé[ra cada
uno de ellos en fa ficha cormespondiente, de modo que sea posible su ejewniéﬁl mediante
los sistemas de actuacion y proyectos de urbanizacién que procedan.

Articulo 16 Ejecucion de los Sistemas Generales

Los Sistemas Generales preﬁstns en el presente Plan General/se obtendran de la
siguiente manera: '

A.~ Adscripcion o inclusién de los mismos a los distintos, ambitos (ambito o unidad de
actuacion) de suelo urbanizable o suelo urbann/ no consolidado segun las
determinaciones del presente Plan General, cediendose los mismos al Ayuntamiento
obligatoria y gratuitamente.

B.- Para el caso de que los mismos no” hayan sido adscritos o incluidos, de
conformidad con la letra anterior, como/obras publicas ordinarias, conforme a las
determinaciones sustantivas, temporales y de gestion estipuladas por el presente Plan
General. En este caso, el suelo necesario para su ejecucion se obtendrd mediante
expropiacion u ocupacion directa.

C.- Directamente, mediante}a formulacion, aprobacién y ejecucion de un Plan Especial
de Ordenacion, que ordene el sistema general, de conformidad con el articulo 37.2.e)

del TRLotc-Lenac. En ée caso, existe preferencia del sistema de ejecucion pdblica

por expropiacion. ;’f

//
l.os proyectos de ejecucién de Sistemas Generales son igualmente proyectos de obra,
normalmente da/ edificacion, que tienen por objeto la ejecucibn de los Sistemas
Generales, desén'oﬂando en tal sentido las determinaciones de los citados Pianes

Especiales qué los ordenan y definen aguellos o las de los Planes Generales cuando

Ordenacdn de Vatiehermoso, conforme a las modificaciones safisladas por el acwerdo de ka COTMAC, dela!.prn!mnefnﬁﬁmﬂel :
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: i} Para hacer constar que el presente documento, de 31 paginas, forma pare de! Texto Refundido del Plan Genera! de Ordenacién de i

wriatchemmotbaconfome a las modificaciones sefialadas por ef acuerdo de la COTMAC, de la Aprobacitn Definitiva del mismo, del cual tuvo conodistiento el
ﬂ &ﬂ ﬁmﬂ:,1ﬁeﬁ; ; Eed;g'ijc;‘eimbre de 2.008, asi como a las comecciones inu:;ﬂaa‘ii ﬁ;é.ln:jnamsmqueg{; ?ﬁETm#Mmimm el Pleno de! JI,
" ST 0y *O-ﬁ} \ y
| ﬂ kN DE ETAPAS r{f W :
Se trata de especificar el proceso que en funcién del ti %pgﬁgﬁ éeguir para la *
ﬂ Urbanizacion del terreno. \G‘EQ.EQ_%/ - e I

/
Debera redactarse los Proyectos de Urbanizacion y Reparcelacion en el plazo J
ﬂ maximo de dos anos desde la aprubaciﬂn'deﬁnitiva del Plan General de Ordenacion. | :
l] La ejecucion de esta etapa tiene una duracion total de dos afios, a contar desde la i
| | aprobacion del Proyecto de Urbanizacion y en ellas se ejecutaran las obras 1
ﬂ correspondientes a la totalidad del sector. | / :'
!] 6.- SISTEMA DE ACTUACION Y PREVISIONES SOBRE LA CONSERVACION DE LA .
~ URBANIZACION N i
H La ejecucion de las obras de urbanizacion se llevara a cabo, mediante el Sistema |
de Ejecucion Privado. / ‘
L |
- T
i E 3.1.2.- SUELO URBANIZABLE ORDENADO DEL SECTOR "“SUSO-R-2-L.D (La Dam@)’? 4'
1.- DATOS GLOBALES DEL SECTOR |
| H s Superficie total: 11.752 m2, [
{" » Destino. Residencial. ,
ﬂ » Densidad:

- 68 viv./1,1752 ha = 58 viv/ha; 58 viv/ha x 3 hab/viv. = 174 hab/ha. 1
| »  Edificabilidad bruta:
: Total edificado = 6.848 m? residencial + 1.798 m? comerc.;im = 8.646 m°. *
ﬂ Edificabilidad bruta =8.646 m® edif./ 11.752 m* suelo = 0,736 m’/m”. i
¢ Reservas: | | |
m Total m2 edificados = 8.646 m”. 1
Reserva para espacios libres publicos: 3.162 m”. (Reglamentario 1.801 m?). \
| m Reserva para dotaciones y equipamientos = 1.438 com. + 887 docente = 2.325 m?. i
e Aparcamientos: 1
H Se planifican, al menos, 150 aparcamientos repartidos en [as plantas sétano de R1, |
R2, R3, R4y QC. | - i
| m » Se desarrollara conla tipnlngia edificatoria entremedianeras tipo M2. 1
: | : |
I / ¢
24 {,
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X3 hacer constar que el presente documento, de 31 paginas, fomna parle def Texto Refundido ded Plan General de Qrdenatién de '
050, CEiforme a las modificaciones seffaladas por el acuerde de Iz COTMAL, de la Aprobacion Definitiva del mismo, de! cual luvo conpcimienta el :
) :-ﬁ‘ Ayuntg entn con fecha 17 de diciembre de 2.008, asf como a Ias comecciones indicadas por Urbanisme-gebeual tuve conocimiento el Pleno det |
\adfatiento pgnfecha 18 de marzo de 2.009 . Vallehesmoso, ﬂguefrfa:fn‘aei 009, -

-t

aprovechamientos de este sector son los siguientes:

Superficie edificable residencial: /

Parcela Edific. Superficie (m?) | Sup. Edificable {m?}| ;
| R1 2.00 800 1.600 :
’ R2 (V.P) 2.00 729 1458  / !

R3 2.00 975 1950 /

R4 2.00 920 1840 /

SUMA" 3.424 6.848 1
Superficie para equipamientos: :
Equipamientos Sup. Suelo (m?) Edif. Sup. Edificable I
Comercial 1.438 1.25 1.798 |
SUMA 1.438 1.798 ’
. . ‘
Superficie para dotaciones: !
Dotaciones Sup. Suelo (m?) | Sup. Edificable {m?) :
Dacente — Deportivo 4 887 887 {
SUMA 887 887 1
Superficie para espacios libres publicos: ?
Sup. Suelo {m?) ’
Espacios libres publicos 3.162 '
SUMA | 3.162 1
|

3.- CUADROS DE SUPERFICIES Y DATOS GLOBALES

- o n

La distribucion de las superficies del suelo y aprovechamientos edificatorios

que resume todos los datos anteriores queda reflejada en los cuadros de las paginas

siguientes, con expresion de los usos a los que ambos se destinan y el porcentaje que

suponen en el sector que se planifica.

ZONAS SUPERFICIE | PORCENTAJE :
Residencial 3.424 29,14 ]
p Equipamientos (Comercial) 1.438 12,23 {
| Dotaciones 887 7,55
: Red viaria 2.841 24,17
: Espacios libres publicos 3.162 26,91 1
TOTAL 11.752 100,00 1

-
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n@ to con fecha 18 de marzo de 2.009 . Vallehermoso, a 19 de marzo de 220097 X
! o EfSeaetanf*' - -;
| ADRO COMPARATIVO DEL CUMPLIMIENTO DE Esmnnmes{f NN 9
7 L 5l
| Se presenta a continuacién el cuadro comparativo en el QUé“aSE:;:ET]J 12 }
. o X gonel
densidad del sector, la edificabilidad bruta, las superficies de suelo res‘e%éd'{/:}ara

equipamientos, dotaciones, espacios libres plblicos y aparcamientos en el Plan Parcial y

los que exige el D.L. 1/2000 para este tipo de suelo.

- —— —— e —

D.L. 172000 Plan General
Densidad maxima 400 habitantes 68 viv/1,17 ha = 58 viv/ha.
. . por hectarea Densidad = 58 viv/ha x 3 habfviv = 174 hablfha.
, Edificabilidad bruta méxima 1,20 m* edificados Total edificado = 6.848 m* viv. + 1.798 m" com. = 8.646 m”". I
| por m* suelo Edifi. bruta = 8.646 m® edif/ 11.752 m* suelo = 0,736 m’/m’.
Reserva minima general 40 m* suelo para espacios libres, [
dotaciones y equipamientos por Total m” edificacion = 8.646 m”.
\ cada 100 m? de edificacion. Reserva general = 3.62 m’.
| _ 40% de 8.646 m’ = 3458 m".
::::g:;:;;::;p%iﬁms Eﬁu‘ﬂﬁd‘ﬂi;ﬁ"i %'_E;;;ar:;z_ Reserva para espacios libres publicos: 3.162 m’.
| _l Reserva para dotaciones y Reserva para dotaciones y R ' dotaci . |
i equipamientos equipamientos = 3458 — 3.162 = S A38 887 =232 P T
| 296 m2. P =4 k
, Aparcamigntos Al menos 1 plaza de
aparcamiento por vivienda fuera 150 aparcamientos repartidos en {as plantas sdtano de
de la red viaria. R1, R2, R3, R4 y QC.
68 viv. = 68 aparcamientos.

- 5.- PLAN DE ETAPAS

- — i BT e e TN e« e

Se trata de especificar el proceso que en funcion del tiempo se va a seguir para la

Urbanizacion del terreno.

[ VS T——

Debera redactarse los Proyectos de Urbanizacion y Reparcelacion en el plazo

maximo de dos anos desde la aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacion.

La ejecucidn de esta etapa tiene una duracion total de dos afos, a contar desde la

aprobacién del Proyecto de Urbanizacion y en ellas se ejecutaran las obras

correspondientes a la totalidad del sector.

il = r—— il

6.- SISTEMA DE ACTUACION Y PREVISIONES SOBRE LA CONSERVACION DE LA
URBANIZACION

La ejecucion de las obras de urbanizacion se llevara a cabo, mediante el Sistema

de Ejecucion Privado.

[ L —_———— - -
-

3.2.- Resumen de superficies

B aliee: o sl e esds” - B ..

Como resumen de las superficies que se destinan en esta Revisidn al Suelo ‘

Urbanizable, se presenta el siguiente cuadro: *
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Ayuntamiento con fecha 18 de marzo de 2.009 . - Vallehermoso, a 19 de marzo de 2.009,
El Secratario,

SUELO URBANIZABLE

A SECIETARIA 7
SECTORIZADO ORDENADO Residencial 56.865 m* M NES

= T
[

TOTAL SECTORIZADO ORDENADO 56.865 m’

TOTAL SUELO URBANIZABLE 56.865 m?

4.- PROGRAMA DE ACTUACIONES PUBLICAS

4.1.- Programa de actuaciones pablicas del Plan General

El articulo 32.B-3 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio de

Canarias y de Espacios Naturales de Canarias determina que entre la documentacion del i
Plan General debe figurar la organizacion de la gestién y la programacién de la ejecucion 1
publica del Plan General de Ordenacion. J

|

En este sentido, entendemos que la actuacién del Ayuntamiento, en desarrolio del

Plan General, debe programarse con relacién a los siguientes aspectos:

-y epebe— sxx =m

4.2.- Adecuacion de la actual estructura administrativa del Ayuntamiento que propicie:
La informatizacion de! Plan General.

La integracidon de los ciudadanos en las decisiones que conforman la ordenacién
del territorio en el que residen, en el que se generan fos puestos de trabajo y en el que en
muchos Cas0s se CONSUMEen Sus recursos econdémicos, es una tarea que debe ser
propiciada por la Administracion Municipal. En este sentido se hace necesario favorecer la
accesibilidad a los ciudadanos al documento del Plan General utilizando para ello los
medios informaticos que sean precisos, bien sea desde las propias oficinas municipales o .

bien desde el exterior.

Es evidente que el nivel de la informacion que se demanda, no es coincidente ni en
funcion de la propia informacién que se requiere, ni tampoco en funcidn de los medios de ‘

que dispone el solicitante.
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propias oficinas municipales como desde el exterior. L ey | GopE

‘-.""I-l—_... ......

4.3.- El desarrollo de suelo para la implantacion de viviendas de promocién ptblica.

En el articulo 32 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de
Canarias y de Espacios Naturales de Canarias se especifica que el Plan General de
Ordenacion debera destinar, al- menos, el 20 % del aprovechamiento de los suelos
urbanizables y suelos urbanos no consolidados de uso residencial para la construccién de
viviendas sujetas al réegimen de proteccion publica.

o — —— i re— P — _I--I-I- J—_—

Por otra parte, dentro de! Plan General se debera asumir un criterio de racionalidad
relativo a conseguir una distribucién equilibrada en la localizacién, en funcion de las
necesidades de las diferentes areas geograficas, asi como también facilitar la gestién de la
implantacion de este tipo de viviendas. No obstante, dado que en el Casco de
Vallehermoso se ha concentrado la mayor parte de la VPQ construida hasta el momento,
se ubican en los Sectores de La Dama ias nuevas demandas de este tipo de edificacion.

Con todo ello, sé presenta el cuadro siguiente en el que figuran los sectores a los
que se adscribe este tipo de viviendas, con expresién de la capacidad de las viviendas de
promocion publica en cada uno de ellos, correspondiente al 20% del aprovechamiento.

L i ¢ o e e L ¢ gl bl Sy =gy Mo W il
]

SECTOR APROVECHAMIENTO V.P.P. 1;
Urbanos no consolidados 1
UA-1 6.452 '
UA-2 6.302 | | 0 | !
UA-3 6.430 0 | ._
Urbanizables '
LD-1 30778 14.742
LD-2 5.848 1.458

Con respecto a la zona de ubicacién de las parcelas destinadas a Viviendas de

i

TOTAL 56.810 16.200 1
i

Promocién Publica, decir que son las siguientes: |
|

|
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&30, conforme a |as modificaciones sefizladas por el acverdo de la COTMAC, de la Aprobacion Definitiva del mismo, del cual luvo conocimiento el
fyuntamiento, con fecha 17 de diciembre de 2.008, asi como a las cofreccionzs indicadas por Urbanisma, del cual mwﬁ&?rﬁmm el Pleno del

‘ Ay, avynlo con fecha 18 de marzo de 2.009. * Vailehermaoso, a 19 de marzo darz;,@b%,"*: _' ""“’4’?&
de CO% * N El Secretarid ¢ %’ﬂ»@ ,
SUELO URBANIZABLE ORDENADO DEL SECTOR “SUSO-R-1-LD (La{ Dama)?{

?ﬁ{s&ﬁfﬁ o)
PARCELA | SUPERFICIE | EDIFIC. | SUP. EDIFICABLE ﬂ%f .
R6 1.905 2.00 3.810 To-
RS 448 ' 2.00 396
RO 352 2.00 704
R11 205 2.00 410
R14 800 2.00 1.600
R15 727 2.00 1454
R16 800 2.00 1.600
R17 - 800 2,00 1.600
R18 622 2,00 1.244
R19 712 2,00 1.424

SUELO URBANIZABLE ORDENADO DEL SECTOR *“SUSO-R-2-LD (La Dama)”

PARCELA | SUPERFICIE | EDIFIC. | SUP. EDIFICABLE
R2 729 2.00 1.458

4.4.- La implantacion de equipamientos e infraestructuras de caracter publico

1.- Infraestructuras de caracter publico
1.1.- Obras hidraulicas

Con ocasion de los temporales de lluvia acaecidos a finales de los afios 1999 y
2000 en otros puntos del Archipiélago, se ha tomado conciencia de las deficiencias en fas
redes de evacuacion de aguas pluviales existentes, tanto en el suelo urbano de la zona
turisticas del municipio, como en el acondicionamiento de los cauces abiertos de los

barrancos que, de forma natural, desaguan en el mar.

Dentro del Programa de Actuaciones Piblicas del Ayuntamiento, es obligado
contemplar la instrumentacion de los proyectos y las cbras a desarrollar para lograr una
solucion de caracter definitivo a los problemas de drenaje, debiéndose redactar un Plan
Especial de Desagite en conformidad con el Plan Hidrolégico de La Gomera.

Asimismo, se deben acometer las infraestructuras de saneamiento {emisarios,
bombeos, colectores y depuradoras) en las zonas de Vallehermoso, Alojera, Chipude y La
Dama, de las cuales, algunas estan recogidas en el Plan de Saneamiento, Depuracién y

Reutilizacién de Aguas Residuales de Canarias.
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carreteras:

I i

1 Bailadero a Arguamul, Tazo y Guillama | /
2 Chipude a Gerian
3 LaDama a La Rajita

—— e . o «  f—— C

Asimismo, se debera acometer el paseo peatonal entre el Jardin Botanico y la
Playa de Vallehermoso, que potencie la calidad dé esta zona.

Por dltimo, se deberdn implantar superficies para helipuertos en las zonas de
Vallehermoso Casco, Alojera y La Dama.

1.3.- Residuos Solidos

LY [ S S ¥ R Y —n— T —

. Se debera estudiar la implantacidn de un punto limpio y una planta de trasferencia ;

en la zona de Chipude, que sirva de punto central para la recogida de residuos sélidos de!
término municipal.

1.4.- Actuaciones en la Costa

L, ol T oy e o I

Debera potenciarse las actuaciones de regeneracién costera mediante pequefios
embarcaderos en la Playa de Vallehermoso, Playa de Alojera y La Rajita.

R ¢

2.- Equipamientos estructurantes de ambito municipal.

Para la consecucion def objetivo planteado en la Revisién de la implantacién de un

ambito de ciudad residencial, es preciso que el Ayuntamiento contemple la necesidad de

i

programar y ejecutar aquellos equipamientos que han de actuar como areas de centralidad
al servicio de la poblacion.

— — e B gl = i — —

Aun siendo conscientes del caracter prolongado en el tiempo de un desarrollo de

esta magnitud, parece conveniente que se programen en desarrolio del Plan General, ¢
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DILIGENCIA: mmmmamm dammmmmdﬂmmmmmmmmmm )
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St Bl Ayuntamiento, mhdai?d&mdem&mahmmﬂum del sl fuvo Sinocimiento &) Pleno del ]
Sunidymo con fecha 18de mazo de 2000, . .+ - ¢ #4 LA NV0 oMM B FMRN ! Valshenioss, H1gdemdg3_mg 4 Vo f

L Mo R
- a) El desarmrollo de Ias Unldadas de. Actuacién n® 1, 2.y 3 que *mcl_‘e el
- acondicionamiento y urbamzaclbn del suelo urbano Vallehermoso.

b) La ejecucién del boulevard que partiendo de la plaza frente al Ayuntamiento
conecte con una de las zonas de crecimiento (UA-3) de Vallehermoso,
ejecutando unos aparcamientos subterraneos con capacidad para mas de 120

c¢) Redactar y desarroltar un Plan Especial de Proteccion del casco antiguo de’

Vallehermoso, con la finalidad de proteger sus fachadas y dar un tratamiento
adecuado a su entomo. -

-

vehiculos.

d) Desamollar los proyectos de urbanizacion y gestion de los suelos urbanizables
ordenados de La Dama.

Potenciar el Jardin Botanico y su mnéxibn con'la Piaya de Vallehermoso.

'-i‘

- f) Redactar el Plan: Especial de Contenidp Ambiental para la zona de Tazo y
Cubaba. '

g) Redactar el Plan Especial de Patrimonio Etnografico.

~ Las Palmas de Gran Canana, a agosto de 2008.

L

EL INGENIERO DE CAMINOS EL ARQUITECTO

R, Y

Fdo.- Francisco Glez Glez-Jaraba Fdo.- José M. Diaz Martinez
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