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TiTULOI  OBJETO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUILLO

ARTICULO 1.- OBJETO.

1. El Plan General de Ordenacidn de Valsequillo (en adelante, PGOV) es el instrumento

. de ordenacién que tienen por objeto la ordenacién urbanistica de Valsequillo y la

organizacién de la gestion de su ejecucion, dentro del marco de la utilizacion racional

de los recursos naturales y de la ordenacion territorial establecido en las Directrices

de Ordenacioén, el Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria y Planes Territoriales
que los desarrollen. |

2. ElI PGOV establece la estrategia de utilizaciéon del territorio municipal y la ordenacion
urbanistica que garantice una mayor calidad ambiental en funcion de las

caracteristicas y valores del teriMdtQENTE\SU papakidad geaeagid paRrmeSiMaPsnto
pretendidos. ha sido aprohado provisionaimente heg este Ayuntamfeyo Pleno,

en Sesién celevrada el dia
30 JuL 2009

TiTULOIlT AREA DE ORDENACION.

_ EL SECRETARIC g
ARTICULO 2.- AREA DE ORDENACION. "

Fdo.: Juan L. Bernardés Xlerrqnz
1. El area de ordenacién del PGOV, en la que éste establecera I\ grdenacion
urbanistica sin perjuicio de las competencias atribuidas a otros instrumentos de
ordenacion, sera el término municipal de Valsequillo, con exclusién de log Espacios
Naturales Protegidos ubicados parciaimente en dicho término municipal, que seran
ordenados por el instrumento de ordenacion correspondiente.

2. Segun lo establecido en la Disposicion Transitoria Quinta del TRELOTCENC,
mientras no se aprueben definitivamente los instrumentos de ordenacion de los
Espacios Naturales Protegidos ubicados en el término municipal, el PGOV establece
la ordenacidon urbanistica de los mismos, con las limitaciones que se detallan en
dicha Disposicion. |

3. La ordenacion de los Espacios Naturales Protegidos establecida por el PGOV antes
de la aprobacién de los instrumentos de ordenacidén correspondiente de dichos
Espacios tendra cardcter transitorio y surtirda efectos hasta la entrada en vigor de
dichos instrumentos, cuyas determinaciones sustituiran a las establecidas por el
PGOV sin necesidad de expresa adaptacion de éste al instrumento de ordenacion del
Espacio Natural Protegido.

4. De acuerdo a lo establecido en el apartado 4.b) de la Disposiciéon Transitoria Quinta
del TRELOTCENC, la totalidad del suelo no hubiera estado clasificado como suelo
urbano o suelo rustico en la categoria de asentamiento rural en las Normas
Subsidiarias de Planeamiento de Valsequillo (en adelante, NN.SS.P.V.), debera ser
clasificado y categorizado transitoriamente como suelo rastico de proteccion natural.
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TiTULO I DETERMINACIONES DE ORDENACION.

CAPITULO| DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL Y
. DETERMINACIONES DE ORDENACION PORMENORIZADA.

ARTICULO 3.- ORDENACION URBANISTICA ESTRUCTURAL Y ORDENACION
URBANiSTICA PORMENORIZADA. DEFINICION.

El Plan General de Ordenacién de Valsequillo establece la ordenacién urbanistica
estructural vy la ordenacién urbanistica pormenorizada de su area de ordenacion,
conforme al contenido y determinaciones establecidas en los articulos siguientes. f

CAPITULO || DETERMINACIONES DE ORDENACION URBANISTICA
ESTRUCTURAL.

SECCION |. DETERMINACIONES DE ORDENACION URBANISTICA ESTRUCTURAL

M

DE CARACTER GENERAL

ARTICULO 4.- ORDENACION URBANISTICA ESTRUCTURAL.

1. La Ordenacidon Urbanistica Estructural esta constituida por el conjunto de
determinaciones que definen para el ambito territorial ordenado por el PGQOV, el
destino basico de los terrenos y los elementos fundamentales de la organlzacmn y
del funcionamiento urbano actual y su esquema de futuro.

2. La ordenacién urbanistica estructural qé'fE’lan Gene Ordenagi compre

r e
i
los términos establecidos en el TR = Mo Sa@t rﬁ’ﬁhéﬂ N relgi.‘n %5“' TR Ndbcumento

C wie1onnenis urﬁdlllii nto Pleno,
siguientes elementos de la ordenacic sido_aprohado provisIoRaime
en Se_smn celebruda ef dit 3 0 J{)) 2000

a) El modelo de ordenacién del territorio y desarrollo urbano.

b) La clasificacion del suelo en suelo urbano, urbanizable o rustico. . .7~
c) La categorizacidén del suelo urbano. - EL SECRE li’

d) La categorizacion del suelo urbanizable.

e) La categorizacién del suelo rustico.

f)) La dete?minacién de los usos globales en suéfg'frfbgl'ﬁ%r} era 1Za éi ?;S LE Ergn 2

g) La definicién de la red béasica de los terrenos y construcciones dg stinados a
sistemas generales y equipamientos estructurantes.

hy La delimitacién de los ambitos de suelo urbano no consolidado por la
urbanizacion no ordenado y la remisién de su desarrollo a Planes Parciales de
Ordenacion.

i} La regulacion de las condiciones complementanas que deben servir de base para
la aprobacion de los Proyectos de Actuacion Territorial y que garanticen su
armonica integracion en el modelo de ordenacion del territorio y desarrollo urbano
elegido para el término municipal.

e ——
i
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j} La determinacién de las medidas protectoras precisas de los bichesxde VT :
pUblico situados en el municipio, de acuerdo a las preyisients’ae
sectorial correspondiente.

k) La adscripcidén de suelo urbano o urbanizable a la construccion de viviendas

sujetas a algin régimen de proteccién pablica o con precio final de venta limitado.

ARTICULO 5.- DETERMINACION DEL AREA DE ORDENACION.

1. E! area de ordenacién esta constituida por el ambito territorial objeto de las
determinaciones que contiene el instrumento de planeamiento.

2. El area de ordenacion del PGOV es la totalidad del municipio de Valsequillo,
excluyendo los dmbitos territoriales de la Reserva Natural Especial de Los Marteles,
del Paisaje Protegido de Lomo Magullo y del Paisaje Protegido de Las Cumbres que
seran ordenados por el instrumento de ordenacién correspondiente.

3. Segun se establece en la Disposicion Transitoria Quinta del TRELOTCENC, m|er1tras
no se aprueben definitivamente los instrumentos de ordenacion de estos Espacios
Naturales Protegidos, ubicados en el término municipal, este PGOV establecera la
ordenacion urbanistica del Paisaje Protegido de Lomo Magullo y del Paisaje
Protegido de Las Cumbres. La Reserva Natural Especial de Los Marteles tiene Plan
Director aprobado definitivamente y en vigor, aunque no esta adaptado al
TRELOTCENC.

4. Las determinaciones de ordenacién urbanistica establecidas por los instrumentos de
ordenacion de los Espacios Naturales Protegidos desplazaran a las establecidas por
este PGOV, sin necesidad de expresa adaptacion de este instrumento de
planeamiento urbanistico. '

5. El area de ordenacion del PGOV se representa graficamente en los Planos
Generales de Clasificacién y Categorizacion del Suele.

ARTICULO 6- DETERMINACION DEL MODELO DE ORDENACION DEL
TERRITORIO Y DESARROLLO URBANO ADOPTADO.

1.  El Plan General de Ordenacion de Valsequillo determina el modelo de ordenaclon
del territorio y desarrollo urbano que adopta de acuerdo a lo dispuesto en este
articulo.

2. El modelo de ordenacién del territorio y desarrollo urbano del PGOV determina la
organizacion espacial basica de las actividades, de conformidad con la capacndad
de soporte del territorio y sus caracteristicas ambientales. -

. . . i
3.' Integran en todo caso, el modelo de ordenacién del territorio y desarrollo urbano
del PGOV los siguientes parametros y determinaciones de ordenacion:

estructurantes. *
b) Clasificacidén del suelo. DILIGENCIA:  Pdra hacer constar que t] hedsente dof:umento
¢) Categorizacién del suelo. ha sido aprobado prww::rmnu_.nte nOT r-f- rnlmnlento Pleno, -
d) Usos globales e mtens.dad@@c&sm celebrada el dia
e) Determinacion del aprovechamiento urbanistico global de

a} Determinacién vy localizacion de sistemas gemeﬁs y eq amuentos

aramon

» »
_-—-.' -
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f) Determinacion del aprovechamiento urbanistico medio de cUNBAACI
g) Delimitacién de areas territoriales. i ooy
h) Delimitacién de areas urbanisticas homogeéneas. -“\‘
) Delimitacion de areas de rehabilitacion integral. 5 | G

i) Adscripcién de suelo urbano no consolidado por la urbanizacion o suelo
urbanizable a la construccion de viviendas sujetas a algun régimen de
nroteccion publica o con precio final de venta limitado.

k) Regulacién de las condiciones complementarias que deben servir de base para
la aprobamon de los Proyectos de Actuaciéon Territorial, y que garanticen su
armonica integracién en el modelo de ordenacién del territorio y desarrollo

’ urbano elegido para el término municipal.

) Programaciéon temporal para el desarrollo de |la ordenacion y EJGCUCIOH de los
sistemas generales y suelos urbanizables. | 1

m) Determinacion de los plazos maximos para la ejecucion del planeamiento.

n) Determinacion de las causas de revision del PGOV.

ERCE b o B N

..'...‘.'.'..'...*.'O-.O.C-....0..............-...................

4. La localizacion espacial de los distintos usos y sus intensidades y capacidades,
incluso las caracteristicas generales de las estructuras urbanas, en cuanto
conformadoras de la imagen de la ciudad, o la regulacién de las actividades en el
espacio rustico, como contenedor de usos especificos, forman parte del modelo.

5 A efectos de la adecuada determinacién del modelo adoptado, el PGOV preve la
expansion urbana del Municipio para un horizonte temporal préximo de ocho anos,
y también las reservas de suelo para la implantacion de sistemas generales de
comunicaciones, infraestructuras, espacios libres y usos publicos comunitarios
orevisibles a largo plazo, conforme a las hipétesis del modelo de ordenacion del
territorio y desarrollo urbano propuesto y las determinaciones que, en su caso,
establezcan las Normas Técnicas del Planeamiento Urbanistico.

L
|

ARTICULO 7.- CLASIFICACION DEL SUELO.

1. EIPGOV clasifica el suelo incluido en su area de ordenacion en todas las clases de
suelo previstas en el articulo 49 del TRELOTCENC: Urbano, urbanizable y rustico.

2. La clasificacién del suelo se recoge en el Capitulo Il del Titulo Ill del Documento |
Normativo y se delimita graficamente en los Planos de Clasificacion y |
Categorizacion de! Suelo del PGOV.

- e e — . - -

ARTICULO 8.- CATEGORIZACION DEL SUELO.

1. El PGOV categoriza el suelo en algunas de las categorlas de suelo previstas en los
articulos 51, 53 y 55 del TRELOTCENC.

Normativo y se delimita grafica gﬂqm@sndmﬁ ! 'ﬁr;aﬁto?i‘*‘ﬁ

2. La categorizacion del suelo seEg‘ ?%fﬂ el Gapityadl detsTitues ¢ &
del Suelo del PGOV. en Sesion ccleblddﬁ ol dia 9 JUL

w

ARTICULO 9.- CALIFICACION DEL SUELO.

!
FEL SECREIA%
1. La calificacidén del suelo determina su destino especi 'o -

que sean susceptlbles los terrenos y, en su %asn I?s ed{c Qnesiod Herranz

¥ A
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3.
Normativo y se expresa graficamente en los Planos de Ordenacién Pormenorizada
del PGOV.
ARTICULO 10.- USOS GLOBALES. !
1. Se entiende por uso global del suelo el destino funcional que el p!aneamiento:le
atribuye respecto al conjunto del territorio. Dicho destino funcional esta integrado por
, un conjunto suficientemente amplio de actividades normalmente compatibles e
interrelacionadas. ;
2. El PGOV establece los usos globales de que es susceptible el suelo incluido en su
area de ordenacion. |
3. Al establecer el uso global de un recinto de igual calificacién primaria, el PGOV opta

_a Comision ge Oraenacion ael leiva..

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUILLOY Medio Ambiente de cfnj%asﬂ e} sesior

acordd la APROBACIC}N DEFINITIVA dei

USOS pormenorizados.

La calificacién de! suelo se recoge en el Capitulo I del Titulo Il del Documento

por alguno o algunos de |os que se transcriben a continuacion:

a) Residencial: Cuando el recinto tiene como destino predominante la ocupacion por
viviendas.

b) Turistico: Cuando el recinto tiene como destino predominante la ubicacion de
inmuebles o infraestructuras en explotacioén turistica, aunque se admitan otros
usos en los términos establecidos por |a legislacidén sectorial aplicable.

¢) Terciario: Cuando el recinto tiene como destino predominante la ubicacion de
construcciones e instalaciones destinadas al uso terciario, entendiendo por tal el
que abarca las actividades relacionadas con los servicios materiales no
productivos de bienes.

d) Industrial: Cuando el recinto tiene como destino predominante la ubicacion de
construcciones e instalaciones dedicadas a actividades de produccién s ©
transformacion de materias primas o de almacenaje con caracter exclusivo.

e} Actividades econdmicas mixtas: Cuando e! recinto tenga como destino
predominante la ubicaciéon, en proporciones que podran ser diversas, de
actividades terciarias, de almacenaje; industriales o turisticas, que tengan entre si |
alguin factor o elemento de interrelacion. ‘

f) Conservacién: Cuando el recinto tiene como destino predominante *la |
preservacion de los valores naturales, ecolégicos, paisajisticos, hlstorlcos |
arqueologicos, paleontoldgicos, artisticos o etnograficos. - |

g) Agricola: Cuando el recinto tiene como destino predom:nante el desarrollo de
actividades agricolas.

h) Ganadero: Cuando el recinto tiene como destino predominante el desarrollo de
actividades pecuarias.

i} Cinegético. Cuando en el recinto se realicen actwldades relacionadas con los
aprovechamientos cinegeticos !

i} Forestal: Cuando el recinto tiene como destino predominante el desarrollo de
actividades relacionadas con la proteccion y el aprovechamiento de los recursos
forestales. "

k} Hidrolégico: Cuando el recinto tiene como destino predominanig/ gl desarrollo de

actividades relacionadggl ¢asN@RIotedaidnhyc6l apravesharmiqnia g IRRURBMESOS
hidrologicos. ha sido aprobade provisionalmenie por este Ayyntamiento Pleno,

en Sesion celebrada el dia Py

30 JuL 20k

,‘
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) Minero: Cuando el recinto tiene como destino predominapis ei .

actividades relacionadas con la proteccién y el aprovechamiefteceyod
mineros. e

como asentamiento rural y tiene como destino la ubicacién de asentamientos
noblacionales no ligados directamente a otros usos globales propios del suelo
rustico.

n) Residencial agrario: Cuando el recinto esté ubjcado en suelo rastico categorizado
como asentamiento agricola y tiene como destino el desarrollo de actividades
agropecuarias en areas donde se ha producido un proceso de edificacion
residencial vinculada a dichas actividades.

0) Sistema general de comunicaciones: Cuando el recinto tiene como destino la
ubicacién de sistemas generales de comunicaciones.

p) Sistema general de infraestructuras: Cuando el recinto tiene como destino la
ubicacion de sistemas generales de infraestructuras.

q) Sistema general de espacios libres: Cuando el recinto tiene como destino la
ubicacion de sistemas generales de espacios libres.

r) Sistema general de usos publicos comunitarios: Cuando el recinto tiene como
destino la ubicacion de sistemas generales de usos publicos comunitarios .

s) Sistema local de comunicaciones: Cuando el recinto tiene como destino la
ubicacién de sistemas locales de comunicaciones.

t) Sistema local de infraestructuras: Cuando el recinto tiene como destino la
ubicacion de sistemas locales de infraestructuras.

u) Sistema local de espacios libres: Cuando el recinto tiene como destino la
ubicacion de sistemas locales de espacios libres.

v) Sistema local de dotaciones: Cuando el recinto tiene como destino la ubicacion
de sistemas locales de dotaciones.

w) Equipamiento: Cuando el recinto tiene como destino la ubicacion de
equipamientos. -

ARTICULO 11.- DELIMITACION DE AREAS TERRITORIALES.

1.

Se definen como areas territoriales las superficies de suelo de dimension
significativa, cuyas caracteristicas sean homogéneas desde el punto de vista
geografico, ambiental, social, econémico y urbanistico, en las que el PGOV divide la
totalidad del suelo que ordena.

El PGOV divide toda |la superficie de suelo que constituye su drea de ordenacion en
tres areas territoriales:

a) Zona alta del municipio, que incluye los nucleos de Tenteniguada y Las Vegas. -
b} Casco de Valsequillo, hasta Los Almendros.
c) Nucleo de La Barrera, desde Los Almendros.

Segun se establece en el apartado 2.B)2) del articulo 32 del TRELOJCENC, las
areas territoriales son la unidad espacial de referencia a efectos de la , €rificacion de
que el aprovechamiento urbanistico medio de comparacion de lag segtores de suelo
urbanizable no difiere entre si en mas de un 15 por cjefito. documento

que
GENCIA: Para h@cm con
E;L;ido Eipf(}hﬁﬂ(l prgwmnuhmma por

en Sesion celebrada e did 3 0 JUL 2

o sepErO |
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m) Residencial rural: Cuando el recinto esté ubicado en suelo ristico categorizaltoNe,, ¢
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ARTICULO 12.- DETERMINACIONES SOBRE BIENES DE DGM
EL PATRIMONIO PUBLICO DE SUELO.

1. El PGOV reconoce, en todas las clases de suelo, la existencia o las previsiones us»
bienes y obras de dominio publico, asi como las areas de proteccion y servidumbre o
influencia que les sean propias conforme a su legislacion sectorial reguladora,
estableciendo las medidas de proteccion, integracion o compatibilidad que fueran
procedentes.

2. Este PGOV no considera conveniente prever areas destinadas a reservas para
patrimonio puUblico de suelo, puesto el desarrollo de los suelos urbanos no
consolidados por la urbanizacion y los suelos urbanizables, ademas de los Convenios
Urbanisticos existentes, generan patrimonio suficiente para desarrollar y gestionar en
el periodo de vigencia del Plan.

se recoge en el apart EsTEtEMmay! “-' ' debete
documento normativo, y i ﬁ%? ““Hé“rﬁlé“h’ﬁff{‘c% Eée ) eg 15 de

3. La regulacion de las difer %t& idas rotectwas de los blenes de do inio nublico
Qi
Informacion denominado Plano % 421 PEtAAS Snﬁb?\*ﬂmlmpal 3 ) JUL 2{]5

ARTICULO 13.-  USOS Y OBRAS PROVISIQNAKESRETARIO, LN

1. Cuando no estén expresamente prohibidos por la legislacion opien .
podran autorizarse, en cualquier clagedy. caiggeria deemyaidodi3demygpras de/nueva
implantacién de caracter provisional, siempre que se realicen” con materiales
facilmente desmontables.

2. Se consideran usos u obras provisionales las instalaciones de tempgrada, las
instalaciones ocasionales y las instalaciones y construcciones temporales/al servicio
de obras publicas.

a) Son instalaciones de temporada las realizadas con materiales faciimente
desmontables que estén destinadas a actividades de ocio y recreo con duracion
temporal maxima. Esta duracién estara limitada al periodo que establezcan la
legislacidn sectorial y el planeamiento y, a falta de previsidn expresa de los
mismos, sera de cuatro meses.

b) Son instalaciones ocasionales las realizadas con materiales facilmente
desmontables que estén destinadas a la realizacion de encuentros y festivales
culturales, deportivos, musicales, rodajes cinematograficos y otros analogos.

¢c) ElI PGOV considerara como instalaciones y construcciones temporales al servicio
de obras publicas aquéllas que sean precisas para la ejecucion, conservacion y
mantenimiento de las mismas, ya sea su titularidad estatal, autonémica, insular o
municipal.

3. Salvo en el supuesto de instalaciones y construcciones temporales al servicio de
obras publicas previstas en el correspondiente Proyecto de Ejecucidn de Qbras
Pablicas, el desarrollo de los usos o la realizacidon de las obras provisionales
requerird la previa licencia municipal para usos u obras provisionales y, en su caso,
aprobacién de calificacion territorial, autorizacién previa o informe vinculante de la
Administracién Publica sectorial competente.

4. El otorgamiento de licencias municipales conllevara el deber de demolicion o
desmantelamiento de las obras y de restauracién de los terrenos y de su entorno, sin
derecho a indemnizacién alguna, a requerimiento del organo urbanistico actuante, vy,

0000000 OPOOS

DOCUMENTO NORMATIVO DE ORDENACION URBANISTICA ESTRUCTURAL 7




Lo Comision de Qroenacion del Territo...

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUILLQY Medic Ambiente de Cd;;"ﬂ; jjj sesion

ARROBACION DEFINITIVA del

esente emed:en S
en todo caso, y sm necesidad de dIChO requerlm:ento una vez tragseun ; [BAYD

de prestacién de garantia por el importe minimo de los costes de demolicién y, salvo
que se trate de instalaciones ocasionales o de temporada, a la condicién legal
suspensiva de inscripcion en el Registro de la Propiedad del caracter precario de las
obras y usos.

ARTICULO 14.- PROGRAMACION TEMPORAL PARA EL DESARROLLO DE LAS
DETERMINACIONES DE  ORDENACION  URBANISTICA
ESTRUCTURAL.

1. El PGOV establece la programacion temporal para el desarrollo de las
determinaciones de ordenacion urbanistica estructural, asi como la organizacién de
la gestion del mismo, de acuerdo a lo dispuesto en este articulo.

2. El PGOV establece la secuencia logica del desarrollo temporal de sus
determinaciones de ordenacién urbanistica estructural mediante el establecimiento
de las condiciones objetivas- que han de cumplirse para que sea posiblg la
incorporacion de cada tramo de urbamzacton al contexto globat—det—territgrio,

definiendo para ello un ord %}%ﬁ‘@%mde AOri ”ﬂé§0‘b‘§r‘bq1 é‘&fciﬁ% dg ‘ A2

actuaciones publicas previstas'® aprobado’ provisonglmente por este Xyuntamjent

en Sesion celebrada el dia 3 0 JU'. 2005 ‘{

a) La programacioén de la ejecucién de los sisteniab gehblaleEARTD, ¢

b) La programacion del desarrollo de los suelos urbanizables.

3. Para su desarrollo y ejecucion el PGOV establece:

4. Estas determinaciones se recogen en el agﬁﬁédg{égp&im ) AW sistemas
generales y en las determinaciones especificas de las correspondientes [Fichas de

Ordenacion de los Suelos Urbanizables y los Suelos Urbanos No Consolidados por la
Urbanizacion.

ARTICULO 15.- DETERMINACION DE LOS PLAZOS MAXIMOS PARA LA
GESTION Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO.

1. El Plan General de Ordenacién de Valseduillo establece los plazos maximos para el
cumplimiento de las distintas fases de su desarrolio y de la gestion y ejecucion del
planeamiento.

2. Salvo determinacion distinta recogida en las Fichas de Ordenacién de los ambitos o
sectores, los plazos seran los siguientes:

a) Plazo maximo para presentar a tramite la iniciativa para el establecimiento del
sistema de ejecucion privada, con la documentacién y los instrumentos de gestion

y ejecucion material requeridos: dos afios, contados desde la entrada en vigor del
PGOV.

0000 0000000000000 0000000000000 000COCOCKFOIKOGIOGOIOIOPOIOIONS®YS

t

b) Plazo maximo para presentar a tramite los instrumentos de ordenacién que deban
formularse para desarrollar la ordenacién pormenorizada de los ambitos vy
sectores que delimite: dos afios, contados desde la entrada en vigor del PGOV.

DOCUMENTO NORMATIVO DE ORDENACION URBANISTICA ESTRUCTURAL 8
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c) Plazo maximo para presentar a tramite los instrumento
necesarios para la ejecucién material de la ordenacion de |g
en su caso, unidades de actuacién: Un afio tras Ta entrada en wgor de :
ordenacion pormenorizada completa.

d) Plazo maximo para el cumplimiento efectivo de los deberes de cesion y
distribucién equitativa de los beneficios y cargas derivados del planeamiento: dos
afos, contados desde la notificacién del acuerdo de establecimiento del sistema
de ejecucién privada o del inicio del procedimiento del sistema de cooperacion.

e) Plazo maximo para la realizacién material y completa de las obras de
urbanizacion precisas segln lo dispuesto en el planeamiento: dos afios desde el
inicio de las obras, que deberan comenzar en el plazo maximo de un ano desde la
aprobacion del Proyecto de Urbanizacién, sin que al propio tiempo la terminacion
de las obras pueda exceder de cuatro afios contados a partir de la aprobacion
definitiva del instrumento de planeamiento que contenga la ordenacion
pormenorizada completa.

f)y Plazo maximo para solicitar la licencia de edificacion en parcelas incluidas en
ambitos, sectores o unidades de actuacién: cuatro afos, contados desde la
notificacién del acuerdo que establecié el sistema de ejecucion privada y adjudico
la gestidn y ejecucion correspondiente.

g) Plazo maximo para solicitar licencia de edificacion en parcelas de suelo urbano
consolidado por la urbanizacion: dos afios desde la entrada en vigor del
planeamiento que la legitime; sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 148 del
TRELOTCENC.

h) Plazo maximo para solicitar licencia de edificacidon en unidades aptas para la
edificacion en asentamientos rurales: tres afios desde la entrada en vigor del

PGOV.

g) Plazo maximo para el inicio y terminacién de las obras de edificacion: seis meses
y dos afios, respectivamente, contados desde el dia siguiente a |a fecha de
concesion de la licencia.

h) Plazo maximo de suspension de las obras de edificacion: seis meses, contados
desde el dia siguiente a la suspension de las obras de edificacion.

El incumplimiento de los plazos méaximos de ejecucion del planeamiento determinara
los efectos detallados en el articulo 17 del Reglamento de Gestidn y Ejecucion del
Sistema de Planeamiento de Canarias.

ARTICULO 16.- INCORPORACION EXPRESA DE LAS DETERMINACIONES DE

ORDENACION URBANISTICA ESTRUCTURAL DEL
PLANEAMIENTO ANTERIOR QUE SE DECLAREN
SUBSISTENTES.

Las determinaciones de ordenacién contenidas en el Plan Gef-‘refal—dE‘@rdg acion de
Valsequillo sustituiran,en sy integridagh a las coniemid @W hgeidiarias
de Planeamiento de.: AFFIUIQ MIBUS SRS MEALRS) edesanmollghicapradtiegns™con

anterioridad al PGOV.eq Sesign celebrada el dia 30 0N 200! ‘

o~
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2. En algunos casos, el PGOV ordena nuevamente terrenos que ya %en Af) A
correspondiente instrumento de ordenacion urbanistica de desarrollc
caso del Suelo Apto para Urbanizar industrial de Llanos Elof~En €3tus~e . P
nuevas determinaciones sustituyen a las anteriormente figentes, recogiendose en &f %*f-r
Documento Normativo y en los Planos de Ordenacion.

3. En otros casos, el PGOV mantiene todas o algunas de las determinaciones de un
instrumento de ordenacion urbanistica de desarrolio aprobado. En estos casos, las
determinaciones que se mantienen se integran expresamente, recogiéndose en el
Documento Normativo y en los Planos de Ordenacion.

4. Las determinaciones de! planeamiento anterior que se incorporen en el PGOV se
integraran en la ordenacién urbanistica estructural o en la ordenacion urbanistica
pormenorizada en funcién de la naturaleza, de uno u otro tipo, de la determinacion de
que se trate.

ARTICULO 17.- CAUSAS DE REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
DE VALSEQUILLO.

1. El limite temporal para el desarrollo de las determinaciones y previsiones de este
PGQV sera de ocho afios a partir de su entrada en vigor. Una vez transcurrido dicho
periodo debera procederse a la revision del mismo, debiendo tenerse en cuenta, a
tales efectos, el grado de ejecucion de las determinaciones y previsiones contenidas
en el instrumento de ordenacion.

2. Se revisara anticipadamente el PGOV cuando concurran las siguientes
circunstancias y supuestos:

a) Cuando se pretenda expresamente la modificacién del modelo de ordenacion del
territorioc establecido.

b) Cuando, ain no pretendiéndose expresamente la modificacion del modelo de
ordenacién del territorio establecido, éste quede afectado como consecuencia de
la alteracién significativa de elementos basicos de dicho modelo o de la estructura
general de ordenacién prevista en el PGOV.

c) La reclasificacion de suelos rasticos como urbanizables.

d) Si entrara en vigor un instrumento de ordenacion de ca acter ugeniofenftie

estableciera la obligaci ar la myisiinalalRGOYe & | “pres et
— OEF gfignbddn provisionalmente Or esle Ayu. gien

en Sesion celebrada el 01 30 UL 200%
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SUBSECCION 1°>. DETERMINACIONES COMUNES DE ORDENACION
URBANISTICA ESTRUCTURAL EN SUELO URBANO.

ARTICULO 18.- CLASIFICACION Y DELIMITACION DE LOS PERIMETROS DE
SUELO URBANO.

1. El PGOV clasifica el suelo como urbano, de conformidad con lo preceptuado en el
articulo 50 del TRELOTCENG jgyadq congirre en el mismo algynede los siguientes

L . - : star que el wesente docoment
criterios d_e clasificacion: ha Sido_aprohado provisionajmente por esie Ayumamiento Plent:) 4
en Sesidn celebrada el dia e

a) Existencia de infraestructuras. ( J U,. / 005 ~

b) Consolidacion por la edificacion.

2. La clasificacion del suelo como urbano en \ﬁkug%%&gg%ﬁﬂé?ms de exfstencia\de
infraestructura o de consolidacién por la edificacion requerira, agémas de las

sefaladas en el apartado anterior, ONgUrrencia. simultanea de las siguierftes
condiciones: P F’d&_ R aBemaféGS ﬁerranz J

a) Que los terrenos asi clasificados estén integrados ¢ sean susceptibles de
integrarse en la trama urbana.

b) Que el planeamiento clasifique los terrenos como suelo urbano por convenir dicha
clasificacién a su modelo de ordenacion del territorio.

3. Clasificacion de suelo urbano por el criterio de existencia de infraestructuras.

a) Para que se considere aplicable este criterio de clasificacion serd necesario que
los terrenos cuenten con los siguientes servicios de urbanizacién: acceso rodado,
abastecimiento de agua, evacuaciéon de aguas residuales y suministro de energia
eléctrica, todos ellos en condiciones de pleno servicio, tanto a las edificaciones
preexistentes como a las que se hayan de construir.

b) Se establece como unidad espacial de referencia para la clasificacién del suelo
urbano la MANZANA, entendiendo por tal la superficie de suelo edificado o
edificable, delimitada externamente por vias publicas o espacios libres publicos
por todos sus lados. L

¢} Considerando la manzana como unidad espacial de referencia a efectos de la
clasificacion, en virtud del presente PGOV se establece que, para que en el
municipic de Valsequillo pueda clasificarse el suelo como urbano por el criterio de
la existencia de infraestructuras, este debera estar integrado o ser susceptible de
integrarse en la trama urbana y contar con |os siguientes servicios urbanisticos:

A) Acceso rodadofen, al menos, una de las vias que bordean la manzana.
No se considerara a estos efectos como acceso rodado ni las vias

. I ’ . .
perimetrales dle los nlcleos urbanos, respecto de las superficies de suelo
colindantes con sus margenes exteriores, ni las vias de comunicacion de los

i’
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1 Tesente expedlenie.
. . Las aimaadeGC
nucleos entre si o las carreteras, salvo los tramos_de_travesis

primer cruce de ésta con calle propia de nucleo urbane-
Cuando se trate de suelos urbanos que esten d‘éﬂmﬂados Wy
parcialmente, por vias peatonales o espacios libres de uso publico, no se

exige la concurrencia del seWkisd¥Chécesfarndads enisos drarcograenttaslocumento

parcelas que den frente a dichbg ﬁgﬁa@b@ o plwiw‘rmllmcm ner-este-Yoparimiento Pleno,
en desion ceiebrada el dia 7 200!
B) Abastecimientc de agua en, al menos, una de las Vvia s q ~bg Jan b

manzana. | ‘
| EL SECRETARIO ~
C) Evacuacion de aguas residuales en, al menos, una de las v:as els ( dean |a

manzana.
Fdo.: Juan L. Bem

D) Suministro de energia eléctrica en, al menos, una de las vie que jordean la
manzana.

4. Clasificacion de suelo urbano por el criterio de consolidacion por la edificacion.

Para que se considere aplicable este criterio de clasificacion sera necesario que los
terrenos estén consolidados por la edificacién, por ocupar la misma al menos dos
terceras partes de los espacios aptos para ella, de acuerdo con la ordenacion que
establezca el PGOV.

5. Clasificacidén del suelo urbano sin alteracién formal del planeamiento.

a) Sin necesidad de realizar una alteracion formal de! planeamiento, el 6rgano
competente del Ayuntamiento podré clasificar el suelo como urbano en aplicacion
del criterio de ejecucidn de la urbanizacion prevista por el planeamiento.

b) Para que el suelo pueda clasificarse como urbano en aplicacion de este criterio
serd necesario que los terrenos hayan sido efectivamente urbanizados en
ejecucion del planeamiento y de conformidad con sus determinaciones,
exigiéndose la concurrencia de los siguientes requisitos:

- Realizacion efectiva de todas las cesiones que correspondan de acuerdo al
planeamiento aplicable y a los convenios urbanisticos suscritos.

— Ejecucion de la urbanizacion, en los términos previstos por el correspondiente
Proyecto de Urbanizacion.

— Recepcion expresa de la urbanizacion por el Ayuntamiento.

}
c) El ambito territorial minimo para el reconocimiento del suelo urbano en aplicacion
de este criterio de clasificacion sera la unidad de actuacion.

d) Una vez aprobada y en vigor la resolucién administrativa por la que se clasifique
el suelo como urbano en aplicacidn del criterio de ejecuciéon de la urbanizacion
prevista por el planeamiento, debera recogerse el cambio de clasificacion en la
primera revisién integral del PGOV.

ARTICULO 19.- DELIMITACION DE AREAS URBANISTICAS HOMOGENEAS.

1. Se definen como areas urbanisticas homogéneas las superficies de suelo de
dimension significativa que el PGOV delimita en el suelo urbano, atendiendo, entre
otros criterios, a la existencia de similares caracteristicas en lo que se refiere a

M
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2. El PGOV delimita varias areas urbanisticas homogéneas €n 10s diferentes sietes ag g 5
urbanos que clasifica.

3. En cada area urbanistica homogénea podran incluirse distintas categorias de suelo
urbano.

4. La delimitacion de areas urbanisticas homogéneas se realiza de forma que se
salvaguarde el equilibrio de los usos y de sus intensidades y el equilibric de los
sistemas generales, los sistemas locales y los equipamientos previstos.

5. En cada area urbanistica homogenea se establece un ambito de suelo urbano no
consolidado por la urbanizacion no ordenado, ambito que podra ser discontinuo.

6. En los casos en los que el ambito de suelo urbano no consolidado por la urbanizacion

sea discontinuo, cada uno de los recintos discontinuos incluidos en el amblto esiaran

indicados con los subindicSLAGBNGIA:  Para hacer constar que el presente—doet 3 0
a sido aprobado provssinnalmente por este Apwntamiento /£

7. Cada uno de los ambitos &8 538" A&k UirHa s tii ho%o%erégbo dstiddira ur

cesion y equidistribucion. ‘

, , EL SECRETARIQ, 7
ARTICULO 20.- CATEGORIZACION DEL SUELO URBANG™Y DELMITACIONDE

LOS PERIMETROS EN LAS DISTINTAS CATEGORIAS DEL
SUELO URBANO Fdo.: Juan L. BernardosiéHerranz

1. El PGOV establece la categorizacidon del suelo urbano de conformidad con lo
preceptuado en el articulo 51 del TRELOTCENC y de acuerdo a los criterios
expuestos en este articulo. Asimismo delimita graficamente los perimetros de las
categorias de suelo urbano en los Planos de Clasificacion y Categorizacion del Suelo
y en los Planos de Ordenacidon Pormenorizada de los Suelos Urbanos.

2. De acuerdo a lo dispuesto en dicho articulo, el suelo urbano podra categorizarse
como suelo urbano consolidado por la urbanizacién cuando concurra en el mismo
alguno de los siguientes criterios de categorizacién:

1). Consolidacién de la urbanizacién.
2). Ejecucién de la urbanizacién prevista por el planeamlento

3. La categorizacion por aplicacién del criterio sefalado en la letra a) anterior se
realizara a través del PGQOV y la categorizacion por aplicacion del criterio sefialado en
la letra b) anterior se realizara mediante resolucion al efecto del 6rganc competente
del Ayuntamiento.

4. Categorizaciéon del suelo urbano consolidado por la urbanizacidon mediante el PGOV.

A} De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 51 del TRELOTCENC, el PGOV
categoriza el suelo urbano como suelo urbanc consolidado por la urbanizacion
cuando este cuente con los siguientes servicios de urbanizacién; acceso rodado,
abastecimiento de agua, evacuacion de aguas residuales, suministro de energia
electrica, pavimentacion de calzada, encintado de aceras y alumbrado publico,
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B) Para la categorizacion del suelo gbang, g vlilipsdeapfo HerdAd espacial de
referencia la MANZANA.

C) El suelo urbano debera categorizarse como suelo urbano consolidado por la
urbanizacion cuando en las parcelas incluidas en |la unidad espacial de referencia
considerada estén presentes los siguientes -servicios en la proporcion minima
que, para cada uno de ellos, se especifica a continuacion:

a) Acceso rodado en el 100 % de la manzana.

- Suelos urbanos cuyas traseras lindan con suelos rusticos. En los casos en
los que el PGOV considera que no deben formarse nuevas manzanas
colonizando los terrenos rusticos colindantes, se categorizan como SUCU
las parcelas que dan fachada hacia la via urbanizada y se clasifican como
suelo rustico los terrenos de las traseras de dichas parcelas.

- Suelos urbanos en los gue la manzana tiene una via urbanizada y el resto
de las vias no estan abiertas, pero su trazado no afecta a los terrenos que
dan a dicha via urbanizada. En estos casos, se categorizan como SUCU
dichas parcelas y como SUNCU el resto de los terrenos afectados por las
vias no abiertas.

- Suelos urbanos que estén delimitados, total ¢ parcialmente, por vias
peatonales o espacios libres de uso publico. No se exigira la concurrencia
del servicio de acceso rodado en los tramos de las parcelas que den
frente a dichas vias 0 espacios.

b) Abastecimiento de agua en, al menos, una de las vias que bordean |a
manzana y posibilidad de conexién, adecuada técnica y econémicamente, al
servicio de abastecimiento de agua de! 100% de las parcelas incluidas en |a
manzana.

¢) Evacuacion de aguas residuales en, al menos, una de las vias que bordean |2
manzana y posibilidad de conexién, adecuada técnica y econémicamente, al
servicio de evacuacién de aguas residuales del 100% de las parcelas
incluidas en la manzana.

d) Suministro de energia eléctrica en, al menos, una de las vias que bordean la
manzana y posibilidad de conexién, adecuada técnica y econdmicamente, al
servicio de suministro de energia eléctrica del 100% de las parcelas incluidas
en la manzana.

e} Pavimentacién de calzada en, al menos, una de las vias que bordean la
manzana. -
Cuando se trate de suelos urbanos que estén delimitados, total o
parcialmente, por vias peatonales o espacios libres de uso pablico, el requistto
de “pavimentacién de calzada” debera entenderse como pavimentacion de la
via peatonal o del espacio libre de uso plblico al que den frente las parcelas.

fy Encintado de aceras en, al menos, una de las vias que bordean la manzana,
debiendo contar con aceras al menos el 75% de las parcelas que tengan
fachada al tramo de via considerado y estén edificadas. En los casos de vias
que, por su escasa anchura, se consideren rodonales, es decir, sin

. :
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D) Todos los servicios de urbanizacién habran de estar en condiciones de pleno
servicio a las edificaciones preexistentes y a las gue se hayan de cgnstruir, en los
términos que al respecto establezcan las Normas Técnicas del Planeamiento
Urbanistico y el planeamiento

5. Categorizacién del suelo urbano consolidado por la urbanizacion sin alteracion formal
del planeamiento.

A) Sin necesidad de realizar una alteracion formal del planeamiento, el drgano
competente del Ayuntamiento podra categorizar el suelo urbano como suelo
urbano consolidado por la urbanizacién en aplicacién del criterio de ejecucion de
la urbanizacion prevista por el planeamiento.

B) Para que el suelo urbano pueda categorizarse como suelo urbano consolidado
por |la urbanizacién en aplicacion de este criterio sera necesario que los terrenos
hayan sido efectivamente urbanizados en ejecucién del planeamiento y de
conformidad con sus determinaciones, exigiéndose la concurrencia de los
siguientes requisitos:

a) Realizacién efectiva de todas las cesiones que, en su caso, correspondan de
acuerdo al planeamiento aplicable y a los convenios urbanisticos suscritos.

b} Ejecucién de la urbanizacion, en los términos previstos por el correspondiente
Proyecto de Urbanizacion.

c) Recepcidn expresa de la urbanizacion por el Ayuntamiento.

C) El ambito territorial minimo para el reconocimiento del suelo urbano consolidado
nor la urbanizacidon en aplicacién de este criterio de categorizacion sera |a unidad
de actuacion delimitada en el correspondiente instrumento de ordenacion, salvo
que el planeamiento en cuya ejecucién se haya desarrollado el proceso
urbanizador establezca otro ambito territorial superior.

D) Una vez aprobada y en vigor la resolucién administrativa por la que se categorice
el suelo urbano como urbano consolidado por la urbanizacién en aplicacion del
criterio de ejecucién de la urbanizacion prevista por el planeamiento, debera
recogerse el cambio de categorizacién en la primera revision integral del PGOV.

6. Categorizacion del suelo urbano no consolidado por la urbanizacion.

A) El suelo urbano que no cuente con los servicios sefnalados en la letra C) del
apartado 3 de este articulo, y en las proporciones minimas establecidas en la
misma, debera ser categorizado como suelo urbano no consolidado por la
urbanizacién, ordenado ¢ no ordenado.

B) Cuando el PGOV categorice el suelo urbano ng consolidado por la urbanizacion
ordenado debera establecer la ordenaciéon completa del mismo, que comprendera
todas las determinaciones que legitimen los actos de transformacién y uso del
suelo previstos por el planeamiento.
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ARTICULO 21.-  DELIMITACION DE AREAS-URBANIS TIC BBrafMS Eiorpnd

W u

1. Se definen como areas urbanisticas homogéneas las superi ies de suelo de
dimension significativa que el PGOV delimita en el suelo urbario, atdndiendo, entre
otros criterios, a la existencia de similares caracteristicas en lo .que/ se refiere a
evolucion histérica, conformaciéon socioeconémica de la poblaciéng i conformacién
morfotipologica y a |a relacién entre los espacios de uso publico y uso privado.

2. El PGOV delimita varias areas urbanisticas homogéneas en los daferentes suelos
urbanos que clasifica. -

3. En cada area urbanistica homogénea podran incluirse distintas categorias de suelo
urbano.

4. La delimitacidon de areas urbanisticas homogéneas se realiza de forma que se
salvaguarde el equilibrio de los usos y de sus intensidades y eli equilibrio de los
sistemas generales, los sistemas locales y los equipamientos previstos.

5. En cada area urbanistica homogénea se establece un ambito de suelo urbano no
consolidado por la urbanizacién no ordenado, ambito que podra ser discontinuo.

6. Enlos casos en los que el ambito de suelo urbano no consclidado por la urbanizacién
sea discontinuo, cada uno de los recintos discontinuos incluidos en el ambito estaran
indicados con los subindices A, B, C.. :

7. Cada uno de los ambitos de cada drea urbanistica homogénea constituira un area de
cesion y equidistribucion.

ARTICULO 22.- ASIGNACION DE USOS GLOBALES,. TIPOLOGIAS
EDIFICATORIAS BASICAS Y CONDICIONES DE INTENSIDAD
BASICAS DE USO EN SUELO URBANO.

El PGOV establece los usos globales y tipologias edificatorias basicas en el suelo
urbano y las condiciones de intensidad basicas de dichos usos. Dichos usos y tipologias
son las que figuran en los Planos de Clasificacién y Categorizacion del Suelo y su
descripcion figura en el articulo 10 de este Documento Normativo.

SUBSECCION 22, DETERMINACIONES DE ORDENACION URBANISTICA
ESTRUCTURAL EN SUELO URBANO CONSOLIDADO POR LA URBANIZACION.

ARTICULO 23.- DETERMINACION Y LOCALIZACION DE SISTEMAS
GENERALES. :-

El Plan General de Ordenacién de Valsequillo determina, localiza y, en caso,
ordena los sistemas generales en suelo urbano consolidado por la urbanizacién,
definiéndolos graficamente en los Planos de Ordenacu:nn Pormenorizada de los Suelos
Urbanos.
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ARTICULO 24.- REMISION, EN SU CASO, DEL ESTABEEGHMENIGnSRE/; %
ALGUNAS DE LAS DETERMINACIONES-DE LA-ORBENACION: & .
URBANISTICA ESTRUCTURAL DEF-SUGU-A-PLAN ESPEGIR 5

DE ORDENACION Y ESTABLECIMIENTO, EN SU CASO, DE
CONDICIONANTES PARA LAS DETERMINACIONES REMITIDAS.

1. El PGOV podra remitir a un Plan Especial de Ordenacion el establecimiento de
algunas determinaciones de ordenacion urbanistica estructural en suelo urbano
consolidado por la urbanizacion, debiendo justificar expresamente la procedencia de

la remision. .

2. Cuando el PGOV remita a WILBIENCESpectir deceOrdBhiatiblf | fﬁ*&%fecfg’c ltﬁ
determinaciones de ordenaciénh%ﬁ&lﬁétlﬁﬁ“@&rﬁ&fﬁk‘éf‘ sateTpor-sseL AVLOIINIGHIO 16N,
por la urbanizacion, podra eSBINENED EH¥EIbALES é}a ‘ITﬂL alnaci

remitidas.

EL SECRTA
SUBSECCION 3°. DETERMINACIONES DE ORDENACI ACA

ESTRUCTURAL EN SUELO URBANO NO CONSOLIPADS AR hAARBANIZACION
NO ORDENADO. V

ARTICULO 25.- DETERMINACIONES DE  ORDENACION/ URBANISTICA
- ESTRUCTURAL DE LOS AMBITOS DE SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO POR LA URBANIZACION NO ORDENADO.

1. El PGOV establece para todo el suelo incluido en los ambitos en los que divide el
suelo urbano no consolidado por la urbanizacion las determinaciones precisas para
concretar en dichos ambitos los objetivos y determinaciones de la ordenacion
urbanistica estructural y, de forma especifica, la determinacion y, en Su caso,

localizacién y ordenacién de sistemas generales.

5 Son determinaciones de ordenacion urbanistica estructural de los ambitos de suelo
urbano no consolidado por la urbanizacién no ordenado las siguientes:

a) Determinacion y, en su caso, localizacion de sistemas generales incluidos en el
ambito.

1 PGOV hace una estimacion de la cuantificacion de la superficie de suelo
ocupada por los sistemas generales derivados de las reservas minimas
obligatorias y por los sistemas generales que, excediendo de dichas reservas
minimas o no estando sujetos a las mismas, se prevean. Asimismo, establece la

calificacion del sistema general. |
Cuando lo considera conveniente, delimita la localizacion de los sistemas

generales y establece su ordenacion completa.
En los supuestos en los que el PGOV no localice o no ordene los sistemas

generales incluidos en el ambito, remitira el establecimiento de dicha localizacion
u ordenacién al planeamiento de desarrollo correspondiente. Si lo considera
conveniente, podra establecer condicionantes para su localizacion.

Cuando haya delimitado la localizacion, el planeamiento que establezca la
ordenacién detallada del suelo podréd introducir, de forma justificada,
modificaciones o variaciones de poca entidad en relacion con dicha localizacion.

-
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Cuando no establezca su localizacion concreta y su ordeh

&
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PGOV podra determinar las condiciones especificas a las que, ensuxsas0, deban |7 =

ajustarse dicha localizacion y ordenacion. . EQ - als ﬁj
' N

3 Las determinaciones de ordenacion urbanistica estructural aplicables a los sistemas
generales se recogen en los Planos de Ordenacion de los Suelos Urbanos y en las
Fichas de Ordenacion de los Suelos Urbanos No Consolidados por la Urbanizacion.

ARTICULO 26.- ADSCRIPCION DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO POR LA
URBANIZACION A LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS
SUJETAS A ALGUN REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA O
CON PRECIO FINAL DE VENTA LIMITADO.

1 E| PGOV adscribe suelo urbano no consolidado por la urbanizacién a la construccion
de viviendas sujetas a algin régimen de proteccion publica o con precio final de
venta limitado de acuerdo a lo dispuesto en el apartado 2.A).8) del articulo 22 del
TRELOTCENC. -

2. En las Fichas de Ordenacion de los Suelos Urbanos No Consolidados por la
Urbanizacion se establecen los ambitos a los que se adscribe para ia construccion
de este tipo de viviendas, especificando en cada caso el numero minimo de ellas a

implantar.

ARTICULO 27.- REMISION DEL ESTABLECIMIENTO DE LA ORDENACION DE
LOS AMBITOS DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO POR LA
URBANIZACION NO ORDENADO. |

1. El PGOV remite a un Plan Parcial de Ordenacion el establecimientd de la ordenacion
detallada del suelo urbano no consolidado por la urbanizacion no ordenado, de
acuerdo a lo dispuesto en el apartado 1 del articulo 35 del TRELOTCENC.

2. El PGOV podra establecer condicionantes para la ordenacion detallada del suelo que
se realice a través del correspondiente Plan Parcial de Ordenacion..

3. £l PGOV podra remitir a un Plan Especial de Ordenacion el establecimiento de
algunas determinaciones ‘de ordenacion urbanistica estructural del suelo urbano no
consolidado por la urbanizacion, debiendo justificar expresamente la procedencia de
la remision.

Cuando el PGOV remita a un Plan Especial de Ordenacién algunas de las
determinaciones de ordenacidn urbanistica estructural, podra establecer
condicionantes para las determinaciones remitidas. |

~ —~ DILIGENCIA: Para hacer consiar que el _présenfe documento
ha sido aprobado provisionalmepse™por esig A ento Pleno,

en Sesion celebrada el dia 3 FxJUL i ﬂY )
EL SECRETARJZ ‘

eITanz

Fdo.: Juan
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SUBSECCION 12. DETERMINACIONES COMUNES DE ORDENACION
URBANISTICA ESTRUCTURAL EN SUELO URBANIZABLE.

ARTICULO 28.- CLASIFICACION Y DELIMITACION DE LOS PERIMETROS DEL
SUELO URBANIZABLE.

1. E| PGOV clasifica el suelo como urbanizable de conformidad con lo preceptuado en
el articulo 52 del TRELOTCENC v de las precisiones que para su aplicacion realicen
las Normas Técnicas del Planeamiento Urbanistico.

2. Integraran el suelo urbanizable los terrenos que, por convenir al modelo de
ordenacion del territorio adoptado, el PGOV incluya, mediante su clasificacion, en
esta clase de suelo por ser susceptibles de transformacion, mediante su
urbanizacién, en las condiciones y los términos que dicho planeamiento determine.
En ningan caso se podran clasificar como suelo urbanizable los terrenos que, por
aplicacion de lo establecido en el TRELOTCENC, las Directrices de Ordenacién o el
Plan Insular de Ordenacion, o por razon de los valores en presencia, deban
clasificarse como suelo rustico.

3 La clasificacion del suelo como urbanizable requerira la concurrencia simultanea de
los siguientes requisitos: | |
i

a) Salvo determinacion distinta establecida por los instrumentos de ordenacion de
los recursos naturales y del territorio, la superficie de los terrenos clasificados
como urbanizables sera contigua y no presentara solucion de continuidad alguna
respecto de la de los terrenos clasificados como suelo urbano.

b) Las superficies de suelo y los aprovechamientos asignados por el PGOV a las
diversas categorias de suelo urbanizable son los que se consideran precisos para
atender los razonables crecimientos previsibles de la demanda de caracter
residencial, industrial y terciario.

4. En el caso concreto de el Suelo Apto para Urbanizar Industrial de Llanos Flor, que
cuenta con Plan Parcial de Ordenacién aprobado y en el momento de la redaccion
del PGOV se encuentra ya en fase de ejecucion juridica y material, el PGOV modifica
alguna determinacién de ordenacién aprobada para dicho suelo apto para urbanizar,
recogiéndola en el Documento Normativo y en los Planos de Ordenacion
Pormenorizada.

ARTICULO 29.- CATEGORIZACION PRIMARIA Y SECUNDARIA DEL SUELO
URBANIZABLE Y DELIMITACION DE LOS PERIMETROS DE LAS
DISTINTAS CATEGORIAS DEL SUELQ-URBANIZABVE

1. El PGOV categoriza el SB??GE}'PS‘E\‘Q"% delimita

) .. _ ACer constar c?ue el preseppe fdocumento
perimetro de cada categorig d&;§yelo Hrbanica %ﬁnu!meme por ede iento Pleno,

| en Sesion celﬁ;bradia c) dia__ g IJ LU0 —
2. El PGOV categoriza como suelo urbanizable sectorizado elrsusG L banizakle en el
2

que haya delimitado sectores.
EL SECRETARIC

recisa grafigamente el
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3. El PGOV categoriza como suelo urbanizable no sectorizado el Sue spamizabtellen i ¢

el que no haya delimitado sectores. A

4 Elsuelo urbanizable sectorizado se categorizara como suelo urbanizable sectorizado
ordenado en el momento de la aprobacion definitiva del PGOV conteniendo 1a
ordenacion completa que legitime la actividad de ejecucion.

ARTICULO 30.- ADSCRIPCION DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO A LA
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS SUJETAS A ALGUN REGIMEN
DE PROTECCION PUBLICA O CON PRECIO FINAL DE VENTA
LIMITADO. - |

1. El PGOV adscribe suelo urbanizable sectorizado a la construccién de vivighdas
sujetas a algun régimen de proteccion publica o con precio final de venta limitgdo de

acuerdo a lo dispuesto en el apartado 2.A).8) del articulo 32 deFTRELOTCENS
o P DI'LIUE[)JCPA: Para hacer que el presehie documento

5 En las Fichas de Ordenacion de 188 'ﬂ%lﬁgﬂl‘ﬁﬂ_ﬁhqﬁ‘iﬁﬁf %@E‘%@B&fﬁ) SI€ 18% ﬁ:; S Pleno,
a los que se adscribe para la consBUCEBREEYE D & viviendas, Hihdo en

cada caso el nimero minimo de ellas a implantar.

SUBSECCION 22. DETERMINACIONES DE ORDENACIZN UR
ESTRUCTURAL EN SUELO URBANIZABEESECTOR )

ARTICULO 31- DETERMINACIONES DE ORDENACION URBANISTICA
ESTRUCTURAL DE LOS SECTORES DE SUELO URBANIZABLE
SECTORIZADO ORDENADO. -

1 Son determinaciones de ordenacion urbanistica estructural de los sectores de suelo
urbanizable sectorizado ordenado las siguientes:

a) Determinacion y localizacién de sistemas generales incluidos en el sector.
El PGOV determina los sistemas generales, delimitando su localizacion y
estableciendo su ordenacion completa. La localizacion y ordenacion de los
sistemas generales incluidos en el sector es la que se recoge:en los Planos de
Ordenacidn Pormenorizada y en las Fichas de Ordenaciéh de los Suelos
Urbanizables. :

b) Determinacion y localizacién de sistemas generales adscritos al'sector.
El PGOV determina los sistemas generales adscritos al sector, delimitando su
localizacion y estableciendo su ordenacion detallada o la remision de la misma a
otro instrumento de ordenacion. La localizacién y ordenacién de los sistemas
generales adscritos en el sector es la que se recoge en los Planos de Ordenacion
Pormenorizada y en las Fichas de Ordenacién de los Suelos Urbanizables

¢) Asignacién de uso global y tipologia edificatoria basica Y condi nes de
intensidad basicas. . 4
El PGOV determina el uso global del sector y la tipologia edificatorig/basica del
uso global. Dicho uso y tipologia se recogen en la correspondiente Ficha de
Ordenacion de los Suelos Urbanizables. |
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El PGOV determina para cada sector el coeficiente de etificabilid
edificabilidad lucrativa total. Asimismo, determina para cada Serger,”
residencial maxima. Estos datos se recogen-en-las_CoeraSpONC
Ordenacion de los Suelos Urbanizables. _ |

L]

5 La ordenacion del suelo incluido en los sectores de suelo urbanizable sectorizado
ordenado incluye, en su caso, las determinaciones ambientales especificas que
deban ser desarrolladas en el sector o a las que quede vinculada su ordenacion, en
razén de las caracteristicas del enclave o entorno territorial al que afecten, o de las
actividades a desarrollar dentro del mismo. ‘

3. El PGOV podra remitir a un Plan Especial de Ordenacion el establecimiento de
: algunas determinaciones de ordenacién urbanistica estructural del suelo urbanizable
;_ sectorizado ordenado debiendo justificar expresamente la prdcedencia de la
| remision. -

Cuando el PGOV remita a un Plan Especial de Ordenacién algunas de las
determinaciones de ordenacidn urbanistica estructural del suelo urbanizable
sectorizado ordenado, podré establecer condicionantes para las determinaciones
remitidas.

SUBSECCION 32. DETERMINACIONES DE ORDENACION URBANISTICA
ESTRUCTURAL EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO NO ORDENADO.

ARTICULO 32.- DETERMINACIONES DE  ORDENACION URBANISTICA
ESTRUCTURAL DE LOS SECTORES DE SUELO URBANIZABLE
SECTORIZADO NO ORDENADO. '

1 Son determinaciones de ordenacion urbanistica estructural de los sectores de suelo
urbanizable sectorizado no ordenado las siguientes: '

@
®
®
@
®
¢
®
@
®
®
®
®
o
9
®
@
®
®
@
®
@
@
@
a) " Determinacién y, en su caso, localizacion de sistemas generales incluidos en el
sector. ’

| £l PGOV hace una estimacion de la cuantificacion de la superficie de suelo
ocupada por los sistemas generales derivados de las reservas minimas
obligatorias y por los sistemas generales que, excediendo de dichas reservas
minimas o no estando sujetos a las mismas, se prevean. Asimismo, establece la
calificacion del sistema general. f
Cuando lo considere conveniente, podra delimitar su localizacién y establecer su
ordenacién completa.
En los supuestos en los que el PGOV no localice o no ordene los sistemas
generales incluidos en el sector, remitira el establecimiento de dicha localizacion
u ordenacion al planeamiento de desarrollo correspondiente. Si lo ¢onsidera
conveniente, establecera condicionantes para su localizacier— l
Cuando haya delimitado la localizacién, el planeamen{o que estyblezca la
ordenacién detallada de! suelo podrd introducir, de\forma /ustificada,

modificaciones o variacioneBHggmcegntidad en relacion con dgicha 1;4‘ izacion.

Cuando no establezca suliocilizagiona&enere 8,;6;]%3”11?8 RS

®
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o ;

: PGOV podra determinar lasediwisionesiesaesifigas 2 ?g -, S EaEhEp deno.
®
@
o

r

. . . . . #
ajustarse dicha localizacion y ordenacién 4

' 7 7
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E| PGOV hace una estimacion de la cuantificacion de la superficie de sUBeJ ks
ocupada por los sistemas generales adscritos y establece su:calificacion y su
localizacion. ,

.; Cuando lo considere conveniente podra establecer su ordenacion completa.

En los supuestos en los que el PGOV no los ordene, podra remitir el
establecimiento de su ordenacion al planeamiento de desarrollo correspondiente.
Si lo considera conveniente, podra establecer condicionantes para dicha
ordenacion.

El planeamiento que establezca la ordenacion detallada del suelo podra .
introducir, de forma justificada, modificaciones o variaciones de poca entidad en
relacion con dicha localizacion. i

En todo caso, cuando los terrenos en los que se ubique un sistema general
adscrito pertenezcan a un mismo propietario, el PGOV evitara, siempre que sea
nosible, la adscripcion de dichos terrenos a sectores diferentes.

o -

——

s Tl L

c) Asignacién de uso global vy tipologia edificatoria basica y: condiciones de
intensidad basicas. |

E| PGOV determina el uso global del suelo incluido en cada sector de suelo
urbanizable sectorizado no ordenado. Asimismo, establecera la tipologia
edificatoria basica del uso global determinado. Dicho uso y tipologia se recogen
en |la correspondiente Ficha de Ordenacion de los Suelos Urbanizables.

El PGOV determina para cada sector el coeficiente de edificabilidad bruta, la
edificabilidad lucrativa total. Asimismo, determina para cada sector, la capacidad
residencial maxima. Estos datos se recogen en las correspondientes Fichas de
Ordenacion de los Suelos Urbanizables. |

2 La ordenacion del suelo incluido en los sectores de suelo urbanizable sectorizado no
ordenado incluye, en su caso, las determinaciones ambientales especificas que
deban ser desarrolladas en el sector 0 a las que quede vinculada su ordenacion, en
razon de las caracteristicas del enclave o entorno territorial al que afecten, o de las
actividades a desarrollar dentro del mismo | !

ARTICULO 33.- ESTABLECIMIENTO, EN SU CASO, DE CONDICIONANTES
PARA LA ORDENACION DETALLADA ESTRUCTURAL DEL
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO NO ORDENADO.

£ PGOV podrd establecer condicionantes para la ordenacion detallada
estructural del suelo urbanizable sectorizado no ordenado que haya de ser llevada a
cabo mediante un Plan Parcial de Ordenacion. :
__ DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento
ha sido aprobado provisionalmepte por esle A utzm o Pleno,
en Sesién celebrada el dia ﬁ - JUL ||
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SECCION IV. DETERMINACIONES DE ORDENACION URBANISTICA

ESTRUCTURAL EN SUELO RUSTICO.  ia Comision de Ordenacian del Territoric
y Medio Ambiente de Canarias, en sesion
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SUBSECCION 1°. CLASIFICACION DEL SUELO RUSTIEO:«pediente.

ARTICULO 34-  CLASIFICACION DEL SUELO RUSTICO. —_— N, @

1. El PGOV clasifica el suelo como rustico, de conformidad con lo pfeceptuada en el
art’culo 54 del TRELOTCENC, los terrenos en los que concurra alguna de las
siguientes condiciones: .~

a) Tener la condicion de bienes de dominio publico natural o estar sujelos a
imitaciones o servidumbres para la proteccién de la integridad de éstos. En los
supuestos en los que el planeamiento en vigor haya clasificado el suelo
ocupado por dichos - bienes como suelo urbanc o urbanizable y dicha
clasificacion se ajuste a los criterios establecidos en el TRELOTCENC, podra
mantenerse dicha clasificacion. =

b) Estar sujetos a algin régimen de proteccion en vitud de la legislacion
especifica, en especial la relativa a medio ambiente, montes, vias pecuanas,
agrarias, Espacios Naturales Protegidos, fauna y flora y patrimonio historico de
Canarias, y que la preservacion de los valores a proteger requiera, por
disposicion legal o determinacion de instrumento  de ordenacion
jerarquicamente superior, |a clasificacion de dicho suelo como rustico.

c) Estar sometido a algun regimen de proteccion por un. instrumento de
ordenacion de los recursos naturales o territorial, en funcidon:de alguno de los
valores previstos en la letra anterior y que la preservacionide los valores a
nroteger requiera la clasificacion de dicho suelo como rustico. : -

d) Ser merecedores de proteccion para el mantenimiento de sus caracteristicas
por razén de la existencia de valores de caracter natural, paisajistico, cultural,
cientifico, histérico, arqueoldgico o, en general, ambiental. .

e) Resultar inadecuado, conforme a los criterios que establezcan las
correspondientes Normas Técnicas del Planeamiento Urbanistico, para servir
de soporte a aprovechamientos urbanos, por los costes desproporcionados que
requeriria su transformacién o por los riesgos ciertos de erosion,
desprendimientos, corrimientos o fendmenos analogos que comporten sus
caracteristicas geotécnicas o morfolégicas.

2. E! PGOV podra clasificar como suelo rustico por convenir al modelo de ordenacion
del territorio los terrenos en los que concurra alguna de las siguientes condiciones:

a) Ser procedente su preservaciéon por tener valor agricola, forestal, ganadero,
cinegético o contar con recursos naturales susceptibles de apf'ovechamiento.

b) Ser pertinente el mantenimiento de sus caracteristicas naturales para la
oroteccion de la integridad y funcionalidad de las infraestrucfuras,
equipamientos e instalaciones publicos o de interes publico ubicadas en &f.

¢) Ser necesaria su preservacion del proceso urbanizador para la sawagpz da del
ecosistema insular, a fin de evitar la superacion de la ¢2 nacidad de f del
desarrollo urbano. D { documento

. DIL GI%NC A:  Para hacer constar/(
d) Ser pertinente la preservacigy d8,log igirenas, del praceso/ibanizgian AAIAE! Pleno
mantenimiento del modelo .gesQrderacipn del dgrmtorig/ e o 26> las ‘

.f !"‘ 2009
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neculiaridades esenciales o especificas como el valor de
ocupado o la existencia de determinadas formas {radicioreae

. ': s
3 En la Memoria de este PGOV se justifica la clasificacion del suelo rustico, en sus
distintas categorias, en funcién de la preservacion de los valores que motivan la
clasificacion y de las necesidades de desarrolic de los distintos usos permitidos y

admisibles.

SUBSECCION 2°. CATEGORIZACION DEL SUELO RUSTICO.

ARTICULO 35- CATEGORIZACION DEL SUELO RUSTICO. DELIMITACION DE
LOS PERIMETROS DE LAS CATEGORIAS DE SUELO.

1. EI PGOV categoriza el suelo rustico y delimita y precisa graficamente el perimetro del
que, en aplicacién de los criterios establecidos en el TRELOTCENC,y, en su caso, en
las Normas Técnicas de! Planeamiento Urbanistico, incluya en cada una de las
categorias primarias y, en su caso, secundarias de suelo rustico.

Tendran la consideracion de categorias primarias en suelo rustico las que integran
los siguientes grupos de categorias:

A) Suelos rusticos de proteccion ambiental.

En el suelo rustico en el que se hallen presentes valores naturales o culturales
orecisados de proteccién ambiental, se podra establecer alguna de las siguientes
categorias primarias:

a) Suelo rustico de proteccion natural.
b) Suelo rustico de proteccion paisajistica.
c) Suelo rdstico de proteccién cultural.

B) Suelos rasticos de proteccién economica.

En el suelo ristico que tenga valores econémicos protegibles, presentes O
potenciales, se podra establecer alguna de las siguientes categorias primarias:

a) Suelo rastico de proteccidn agraria. ?
b) Suelo rustico de proteccion forestal. | .
c) Suelo ristico de proteccidn hidrologica. r
d) Suelo rustico de proteccion minera. "
e} Suelo ristico de proteccion de infraestructuras.

C) Suelo rustico con formas tradicionales de poblamiento rural.

En el suelo rdstico en el que existan formas tradicionalgsde poblamienp rural, se

podra establecer alguna de lg§ $igugfies CE}:E%Q{L@@,-P{@'{{L{[,

ha sido aprobade provisionalmente

a) Suelo ristico de asentamgieRiQigkralievrada el dia
b) Suelo rustico de asentamiento agricola.

1te documento

pof esfe nento Pleno,
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D) Suelo rastico de proteccion territorial. Lyg Palmas de G .

ecretario defd

‘Constituye una categoria primaria y esté integrado_por—el-sse Gdostinade-a la
oreservacion del modelo de ordenacion del terriforio adoptado, de s
peculiaridades esenciales y especificas y del valor del medio rural no ocupado,
asi como a la salvaguarda del ecosistema insular y su capacidad de sustentacion
del desarrollo urbano. |

La categorizacién del suelo rustico se recoge graficamente en los Planos de
Clasificacion y Categorizacion del Suelo de este PGOV. La descripcién de cada
categoria y su finalidad de proteccion se recogen en los articulos siguientes y el
régimen de usos pormenocrizados se establece en la Seccién V del Capitulo Il del
Titulo 1l del Documento Normativo de este Plan General. '

SUBSECCION 3°. CATEGORIAS DE SUELO RUSTICO DE PROTECCION
AMBIENTAL |

ARTICULO 36.- USOS GLOBALES. - =

1.

£l PGOV establece para cada una de las categorias de suelo rustico de proteccion
ambiental que incorpora, los usos globales susceptibles de ser desarrollados en
cada categoria, de acuerdo a lo dispuesto en el TRELOTCENC.

Los usos globales de las diferentes categorias de proteccion ambiental delimitadas
en el PGOV son los siguientes:

a) El uso global asignado al Suelo Rustico de Proteccion Natural es el de
CONSERVACION. |

b) El uso global asignado al Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica es el de
CONSERVACION. -

c) El uso global asignado al Suelo Rustico de Protecciéon Cultural es el de
CONSERVACION. '

i

ARTICULO 37- SUELO RUSTICO DE PROTECCION NATURAL. DEFINICION.

1.

Se incluyen en esta categoria de suelo rustico los terrenos en los que los valores
naturales y ecoldgicos tienen entidad suficiente como para justificar la exclusion de
cualesquiera actos o usos distintos de los dirigidos a la preservacion de la integridad
de los correspondientes espacios ¢ ecosistemas.

Asimismo se incluyen transitoriamente en la categoria de proteccion natural los
suelos rusticos situados dentro de los espacios naturales protegidos incluidos
parcialmente en el término municipal de Valsequilio hasta la entrada en vigor de los
instrumentos de ordenacién de dichos espacios, segun se  establece en la
Disposicién Transitoria Quinta del TRELOTCENC. —

En el suelo rastico de proteccién natural de Valsequillo se delifitan r' sHorias

secundarias, cuyo regimen S% detalla en los articulos siguientes/
ILIGENCIA:  Para hacer constar qude el pig deettmento

ha sido aprobado provisicnalmente por_gster?

en Sesion celebrada el dia J

DOCUMENTO NORMATIVO DE ORDENACION URBANSREAXS "Et'* TURAL 25

Fdo.: Juan .. Bernardos -ﬁerranz

Lz Camision dz Ordenacién del Teric,
é Medio Ambiente de Canarias, en sesid

T




= Comison ge Ordenacion del Territo: o
v Medic Ambiente de Canarias, en sesion

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQu:LLQ fe'f :ha| p; E-’; : 'ﬁ/l 3 |%€Fﬁﬁ'|:m de

Palmas de G.C. & 6
- ELNHQ Ler?) 4__‘: .?;
| E

3
1. Caracteristicas. , - i O o/

=B

ARTICULO 38.- SUELO RUSTICO DE PROTECCION NATURAL

L

[ ]
i
i

e
Son suelos rusticos en los que se hallan presentes valores naturales y ecologicos
con entidad suficiente como para justificar su conservacion. |

Se incluyen en esta categoria secundaria de suelo rustico de proteccidén natural
las denominadas Zonas A1, A2 y A3 delimitadas por el PIOGC en el Paisaje Protegido
de Las Cumbres y el Paisaje Protegido de Lomo Magullo y en el interior del municipio de
Valsequillo. El régimen juridico de esta categoria secundaria sera de aplicacidén hasta la
entrada en vigor de los correspondientes instrumentos de ordenacion de los Paisajes
Protegidos. '

i

2. Delimitacién de los perimetros de esta categoria de suelo.

[y

La delimitacién de los perimetros de esta categoria de suelo es la grafiada en los
Planos de Clasificacion y Categorizacion del Suelo a escala 1:5000 y 1:10000 con la
leyenda SRPN-1. |

3. Finalidad de proteccion.

La finalidad de proteccidn de esta categoria secundaria de suelo rustico de
proteccién natural es la preservacion de los valores naturales, ecoldgicos y culturales
existentes, asi como la preservacion del paisaje. ;

ARTICULO 39.-  SUELO RUSTICO DE PROTECCION NATURAL 2:(SRPN-2).

1. Caracteristicas.

Son suelos rusticos en los que se hallan presentes un alto valor paisajistico y un
muy alto valor agrario, lo que justifica su proteccion y el mantenimiento de los usos
agricolas existentes.

Se incluye en esta categoria secundaria de suelo rustico de proteccién natural la
denominada Zona Bb1.2, delimitada por el PIOGC en el interior del Paisaje Protegido de
Las Cumbres y en el municipio de Valsequillo. E! régimen juridico de esta categoria
secundaria sera de aplicacion hasta la entrada en vigor del correspondiente instrumento
de ordenacion del Paisaje Protegido. _

2. Delimitacion de los perimetros de esta categoria de suelo. ;

La delimitacién de los perimetros de esta categoria de suelo es la grafiada en los
Planos de Clasificacion y Categorizacién del Suelo a escala 1:35000 y 1:10000 con la
leyenda SRPN-2. :

3. Finalidad de proteccion. | :, ~/

La finalidad de proteccidn de esta categoria secunda&welo rstigo_de

oroteccién natural es la preservacion de los valores naturales, ecologicos y frales

existentes. asi como los valoreDHJEENSINa pRasetvaciorodetpgisaje presente .nto
ha sido aprobado provisicnalmente por esie-Ayuiaylento Pleno,
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Son suelos rusticos incluidos en la Reserva Natural Especial de Los Makgles, que\ (§ % B
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se categorizan de proteccion natural por determinacion delapartac ~a_ B

Disposicion Transitoria Quinta del TRELOTCENC. g

Ialmas de 6.C.

2. Delimitacion de los perimetros de esta categoria de suelo.

La delimitacion de los perimetros de esta categoria de suelo es la grafiada en los
Planos de Clasificacion y Categorizacion del Suelo a escala 1:5000 y 1:10000 con |a

leyenda SRPN-3.

3. Finalidad de proteccion.

La finalidad de proteccion de esta categoria secundaria de ‘suelo rustico de
proteccion natural es la preservacion de los valores naturales, ecologicos y culturales
existentes, asi como los valores agrarios y la preservacion del paisaje. |

. 1

ARTICULO 41.- SUELO RUSTICO DE PROTECCION PAISAJISTICA. DEFINICION.

1. Se incluyen en esta categoria de suelo rustico los terrenos en los que los valores
paisajisticos, naturales o antropizados, tienen entidad suficiente cdmo para justificar
la exclusién de cualesquiera actos o usos distintos de los dirigidos a la preservacion
de la integridad de los correspondientes espacios o ecosistemas.

2. Asimismo se incluyen terrenos en los que existen valores agricolas y que, en
cumplimiento de lo dispuesto en el apartado 5b del articulo 30 del PIOGC, no pueden
ser categorizados como suelo ristico de proteccién agraria al estar incluidos en Ia
Zona Ba2 delimitada por el Plan Insular de Ordenacion de Gran Canaria.

3. En el suelo rustico de proteccién paisajistica de Valsequillo se delimitan dos
categorias secundarias, cuyo régimen se detalla en los articulos siguientes.

ARTICULO 42.- SUELO RUSTICO DE PROTECCION PAISAJISTICA 1 (SRPP-1)

1. Caracteristicas.

Son suelos rusticos en los que los valores paisajisticos naturales y las
caracteristicas fisiograficas de los terrenos tienen entidad suficiente como para justificar
el establecimiento de un especifico régimen de proteccion. i

Se incluye en esta categoria secundaria de suelo rastico de nroteccion
paisajistica las denominadas Zonas Ba2 delimitadas por el PIOGC, en el municipio de

Valsequillo y fuera de espacio natural protegido, yféﬁg‘l%%igmm'qod&m (RloIes
r I prESEﬂ:l i el .
agricolas. prm-'isinnahnemu por £l Ayuntain P

o atehieada ef dia 30 de A9 2003,
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se acordd cn sesion plenaria g

octubre de 2005. { =

Fl Secrethed, .
Fdo.: Juan L. Be dos Herrank.

DOCUMENTO NORMATIVO DE ORDENACION URBANISTICA ESTRCTURAL 27

i
4
:

-
'y
r




La Cqmisién de QOrdanacion del Terr.,
vy Medio Ambignte de Canarias, en sesio

) de fecha -/
PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUILLBords |a€|:':3|:3 5/ ag,’:,‘{.,;m det
- pLasenis expetiente

-

g Palmas de G5,
2. Delimitacion de los perimetros de esta categoria de suelo.  SSglane

La delimitacién de los perimetros de esta categoria 1= suelo es ia graf "%d- 1?
Planos de Clasificacion y Categorizacién del Suelo a escala 1:5000 y 1:10000 con la
leyenda SRPP-1.

3. Finalidad de proteccion.

La finalidad de proteccion de esta categoria de suelo rustico es la preservacion de
los concretos paisajes, asi como de los valores naturales y su caracter rural.

ARTICULO 43.- SUELO RUSTICO DE PROTECCION PAISAJISTICA 2 (SRPP-2)

1. Caracteristicas. ;

Son suelos rusticos en los que los valores paisajisticos antropizados y los valores
agricolas existentes tienen entidad suficiente como para justificar el establecimiento de
un especifico régimen de proteccion. |

Se incluye en esta categoria secundaria de suelo rustico de proteccion
naisajistica las denominadas Zonas Ba2, delimitadas por el PIOGC, en las que existen
suelos agricolas en explotacion. *‘

2. Delimitacion de los perimetros de esta categoria de suelo.

La delimitacion de los perimetros de esta categoria de suelo es la grafiada en los
Planos de Clasificacion y Categorizacion del Suelo a escala 1:5000 y 1:10000 con la
leyenda SRPP-2.

3. Finalidad de proteccion.

La finalidad de proteccién de esta categoria de suelo ristico es la preservacion de
los concretos paisajes y de los valores naturales existentes, asi como de los suelos
agricolas y su caracter rural. -

ARTICULO 44.-  SUELO RUSTICO DE PROTECCION CULTURAL (SRPC).
1. Caracteristicas.

Procedera la adscripcién a esta categoria cuando los valores historicos,
arqueoldgicos o paleontolégicos de los terrenos, ya sean manifestados o potenciales,
justifiquen la aplicacién de un régimen que garantice la preservacion de los bienes en
que dichos valores se concreten o plasmen, con inclusion, en su'caso Y de forma
inseparable de aquellos bienes, de sus correspondientes entornos, debidamente
delimitados. : l

2. Delimitacién de los perimetros de esta categoria de suelo.
DILIGENCIA:  Para hacer constar ¥

: 1 1l jue el F tedocumento
La delimitacion de los perimetl‘@ssﬂbﬂ dfrabudtegoriaide sugio rlazh; “ﬁ; RS Pleno.
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| 0
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® 3. Finalidad de proteccion. ;

La finalidad de proteccion de esta categoria de suelo rustico es la preservacion de.

las concretos bienes de valor histérico, arqueologico o paleontologico.
_a Comisién fe Ordenacion del Territorio
y Medio Ambignte de Canarias, er sesion
de fecha A5~/ - & OO
: . , acordé ta APRCIBACION DEFINITIVA del
SUBSECCION 4°. CATEGORIAS DE SUELOS RUSTICOS DERREL N

ECONOMICA. | ad\gaimas de G.C. 2 o ADL ~ .Y

El Sagretario gede-Comision -Ei'& %’ﬁ-
' | ___ oNEE o
ARTICULO 45.- USOS GLOBALES. — eV, oo

1. El PGOV establece para cada una de las categorias de suelo rustico de proteccion
econdmica que incorpora, los usos globales susceptibles de ser .desarrollados en
cada categoria, de acuerdo a lo dispuesto en el TRELOTCENC.

2. Los usos globales de las diferentes categorias de proteccion econdmica delimitadas
en el PGOV son los siguientes: :_ ’

a) El uso global del Suelo Rustico de Proteccion Agraria 1 es el uso AGRICOLA y
GANADERO. '

b) El uso global del Suelo Ruastico de Proteccion Agraria 2 es el uso AGRICOLA y
GANADERO. ‘

¢) E!uso global del Suelo Rustico de Proteccion Agraria 3 es el uso AGRICOLA y
GANADERO. -

fy El uso global del Suelo Rustico de Proteccion Hidrolégica es el uso
HIDROLOGICO. ’

i)  El uso global del Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras 1 es el de
SISTEMA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS. 5

m) El uso global del Suelo Ruastico de Proteccion de Infraestructuras 2 es el de
SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES.

ARTICULO 46- SUELO RUSTICO DE PROTECCION AGRARIA. DEFINICION.

1. Se adscriben a esta categoria de suelo rustico los terrenos en los que concurren
alguna de las circunstancias siguientes:

a) Que tengan un valor agrolégico que permita su destino: a actividades o
explotaciones agricolas. .

b) Que sus caracteristicas aconsejen la preservacién de la capacidad agrologica de
los MisSMos. i

¢) Que estén vinculados a actividades o explotaciones ganaderas.

5 En el suelo rustico de proteccion agraria de Valsequillo se delimitan tres categorias
secundarias, cuyo régimen se detalla en los articulos siguientes.

ARTICULO 47.- SUELO RUSTICO DE PROTECCION AGRARIA 1 (SRPA-1)

Diligencia: Para hacCy consiar 4gy la.

1. Caracteristicas. presente correccién al dpeumento 2
provisionatmenic por el Ayuntamic ,

Suelo de alto valor agricola en paisajes @grauos:|tradiciotialesicdgiraitalintgres

paisajistico y etnografico, en entorno de alto valor naturals Arcasidaicutiivgé prhtadeRas.
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2. Delimitacion de los perimetros de esta categoria de suelo. ecretaree la Co %
@fJ

La delimitacién de los perimetros de esta categoria
de proteccién agraria es la grafiada en los Planos de Clasificacion y Categonzamon del
Suelo a escala 1:5000 y 1:10000 con la leyenda SRPA-1.

3. Finalidad de proteccion.

Mantener y preservar los actuales equilibrios entre la actividad agraria, el paisaje
rural tradicional y el trabajo histérico de aprovechamientos agricolas en laderas mediante
la construccién de cadenas.

ARTICULO 48.- . SUELO RUSTICO DE PROTECCION AGRARIA 2 (SRPA-2).
1. Caracteristicas.

Suelo de alto valor agricola en vegas tradicionales de escasa pendlente con un
moderado valor paisajistico y escaso valor natural. Areas de cultivos en vegas de poca
pendiente.

2. Delimitacidon de los perimetros de esta categoria de suelo. !
| a delimitacién de los perimetros de esta categoria secundaria de suelo rustico

de proteccién agraria es la grafiada en los Planos de Clasificacion y Categorlzaclon del
Suelo a escala 1:5000 y 1:10000 con la Ieyenda SRPA-2.

3. Finalidad de proteccion. i' | !i

Mantener y preservar los suelos agricolas de alta calidad de las vegas de
Valsequillo, respetando su caracter rural y preservandolos de las presiones urbanisticas
del entorno. | |

ARTICULO 49.- SUELO RUSTICO DE PROTECCION AGRARIA 3 (SRPA-3).

1. Caracteristicas.

Suelo de bajo valor agricola en paisajes tradicionales de alto interés paisajistico,
en entorno de alto valor natural. Areas de cultivos en cadenas en abandono.

2. Delimitacion de los perimetros de esta categoria de suelo.

La delimitacién de los perimetros de esta categoria secundaria de suelo rastico
de proteccion agraria es la grafiada en los Planos de Clasificacion y Categorizacion del
Suelo a escala 1:5000 y 1:10000 con la leyenda SRPA-3.

3. Finalidad de proteccion.

—
Mantener y preservar los abancalamientos para cultwos a Ias como

elementos configuradores del paipgig;RIPER/E adicional de™ ,ovec ent S en
laderas y como elementos que cppts ;QHyg%ﬁggg%%%%ﬁdﬁi;ﬁp - i aeumento

I I
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ARTICULO 50.- SUELO RUSTICO DE PROTECCION HIDROLOGICA (SRPH).

1. Caracteristicas.

Suelo de bajo valor agricola en paisajes tradicionales de alto mteres paisajistico.
Balsas de almacenamiento de agua de riego.

2. Delimitacién de los perimetros de esta categoria de suelo.

La delimitacion de los perimetros de esta categoria de suelo es la grafiada en los

Planos de Clasificacion y Categorizacion del Suelo a escala 1:5000 y 1:10000 con la

leyenda SRPH. | = Crmision de Ordenacion del Territorio
v Medio Ambzeme de Canarias, en sesion

:E;f i PROE\//IO(DE@ITIVA del

3. Finalidad de proteccién

rego.

ARTICULO 51.- SUELO RUSTICO DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS
DEFINICION.

1. De acuerdo a lo dispuesto en el apartado b).5) del articulo 85 y _el apartado f) del
articulo 54 del TRELOTCENC, se adscriben a esta categoria de suelo rustico los
terrenos destinados al establecimiento de zonas de proteccion y de reserva que
garanticen la funcionalidad de infraestructuras viarias, de telecomunicaciones,
energéticas, hidrologicas, de abastecimiento, saneamiento y andlogas.

2. En el suelo rastico de proteccion de infraestructuras de Valsequillo se delimitan dos
categorias secundarias, cuyo régimen se detalla en los articulos siguientes.

ARTICULO 52.- SUELO RUSTICO DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS 1
(SRPI-1).

1. Caracteristicas.

Cauce amplio de barranco en entorno de escaso valor agricola en lugares de
interés paisajistico medio, en entorno de bajo valor natural. Estaciéon Depuradora de
Aguas Residuales de Los Llanetes.

2. Delimitacion de los perimetros de esta categoria de suelo.

La delimitacién del perimetro de esta categoria secundaria de suelo ristico de
proteccién de infraestructuras es la grafiada en los F’Ianos de C|aSIfI?|§CIqJﬂ Yy
Categorizacion del Suelo a escala 1:5000 y 1:10000 cgmitanlgynda SRPI- luﬂbadg
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ARTICULO 53.- SUELO RUSTICO DE PROTECCION DE INFRA

(SRPI-2). /\

1. Caracteristicas.

Comprende el suelo ocupado por las carreteras generales GC-41, GC-810, GC-
413, GC-812, GC-811 y GC-411 y sus correspondientes zonas de proteccion.

2. Delimitacion de los perimetros de esta categoria de suelo.

La delimitacién del perimetro de esta categoria secundaria de suelo rustico de
proteccién de infraestructuras es la tramada en los Planos de Clasificacion y
Categorizacién del Suelo a escala 1:5000 y 1:10000, correspondiente al recorrido por el
suelo rustico de las carreteras GC-41, GC-810, GC-413, GC-812, GC-811 y GC-411,
salvo los tramos situados en asentamiento rural. En este caso, el limite de la franja de
SRPI-2 coincide con la linea limite de edificacidn sefalada en los planos de ordenacion
pormenorizada.

Se incluye dentro de la delimitaciéon del SRPI-2 la zona de dominio publico, que
comprende la propia carretera y una franja de tres metros medidos horizontal y
perpendicularmente al eje de la misma desde |a arista exterior de la explanacién la zona
de servidumbre, que comprende una franja de cinco metros paralela a la anterior, y la
zona de afeccidn, que incluye una franja de tres metros paralela al Ilmlte de la zona de
servidumbre. |

Salvo en las zonas de dominio publico correspondientes a la calzada
pavimentada, esta categoria secundaria de suelo rustico de proteccion de
infraestructuras es compatible con la categoria de los suelos rusticos que atraviesa.

3. Finalidad de proteccion.

La proteccion de la integridad y funcionalidad de las infraestructuras viarias de
caracter insular, asi como de las infraestructuras viarias de caracter local mas
importantes. :

SUBSECCION 5°. CATEGORIAS DE SUELOS RUSTICOS CON FORMAS
TRADICIONALES DE POBLAMIENTO RURAL.

ARTICULO 54.- ASIGNACION DE USOS GLOBALES.

1. El uso global del Suelo Rustico de Asentamiento Rural es el uso RESIDENCIAL
RURAL.

El uso global del Suelo Ruastico de Asentamiento Agricola es el uso AGRICOLA y
GANADERO. El uso RESIDENCIAL RURAL se considera un uso complementario y
vinculado a los anteriores. Dilicencia: Para hacer constar que la
- 'pres::mr.: correccidu—aldacugento aprobado
el - ' II mn Pieno,
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ARTICULO 55.-  SUELO RUSTICO DE ASENTAMIENTO RURAE’I_ RARY. . &

1. Caracteristicas.

Los asentamientos rurales son suelos rusticos en los que se ha llevado a ¢cabo un
proceso de edificacién de tipo residencial con un grado de concentracién apreciable,
constituyendo actualmente nucleos sin vinculaciéon con actividades primarias, que no
reinen las caracteristicas para ser clasificados como suelo urbano y que el PGOV
reconoce, estableciendo la normativa de la edificacién y los sistemas locales que estima
necesarios, en el marco de lo regulado por las DD.O.G.C. y en el PIOGC.

2. Delimitacion de los perimetros de esta categoria de suelo.

La delimitacidon de los perimetros de esta categoria de suelo es la senalada con la
leyénda SRAR y tramada en los Planos de Clasificacion y Categorizacion del Suelo a
escala 1:5000 y 1:10000, v en los Planos de Ordenacion Pormenorlzada de los
Asentamientos Rurales a escala 1:1000 y 1: 2000

3. Finalidad de proteccion.

La finalidad de proteccién de esta categoria de suelo rustico es la preservacion de
determinadas formas tradicionales de poblamiento rural.

ARTICULO 56.- SUELO RUSTICO DE ASENTAMIENTO AGRICOLA (SRAA).

1. Caracteristicas.

Los asentamientos agricolas son suelos rusticos en los que existen
asentamientos poblacionales con edificacién residencial ligada a explotacion agraria, con
un apreciable grado de dispersion y con una estructura basicamente rural en lugares de
moderada o alta incidencia paisajistica y que el PGOV reconoce, estableciendo |a
regulacion de sus usos pormenorizados y la normativa de la edificacion, dentro de |o
regulado en las DD.O.G.C. y en el PIOGC.

2. Delimitacion de los perimetros de esta categoria de suelo.

La delimitacién de los perimetros de esta categoria de suelo es la sefialada con la

leyenda SRAA y tramada en los Planos de Clasificacion y Categanzacmn del Suelo a
escala 1:5000 y 1:10000 del PGOV.

3. Finalidad de proteccion.

rural vinculadas a los aprovechamlentos agrarios. »Hocumento

— DILIGENCIA:  Para hacer constar Qe ?1 pre_ - ocumen’®.
ha sido aprobado provisionalmenie p i _j'

en Sesion celebrada el dia
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SUBSECCION 6°. CATEGORIAS DE SUELO RUSTICO DE F
TERRITORIAL.

ARTICULO 57.- SUELO RUSTICO DE PROTECCION TERRITORIAL (SRPT).

1. Caracteristicas.

Son suelos rlsticos que, situados dentro de la delimitacion de Ios asentamientos
rurales, se excluyen de esa categoria de suelo y se tategorizan de proteccion territorial
por resultar inadecuados para servir de soporte a aprovechamientos edificatorios, por los
costes desproporcionados que requeriria su transformacion o por los riesgos de
desprendimientos o de afeccidén de las edificaciones existentes.

2. Delimitacidon de los perimetros de esta categoria de suelo.

La delimitacién de los perimetros de esta categoria de suelo es |a senalada con la
leyenda SRPT y tramada en los Planos de Clasificacion y Categorizacion del Suelo a
escala 1:5000 y 1:10000, y en los Plancs de Ordenacidon Pormenonzada de los
Asentamientos Rurales a escala 1:1000 y 1:2000. |

3. Finalidad de proteccion. DILIG]:NCIA: Para hacer constar que el present documento
ha sido aprobade provisisnalmente-pesgste—ryanitmiento Pleno,
La finalidad de proteccion de &StaPEdf0GBH A seid! ru:$ ﬂes laypreg }’

’[

sus caracteristicas naturales para evitar riesgos de desprendimi Zorrimig

fendbmenos analogos. .
- EL SECRE}AR |

SUBSECCION 7°. DETERMINACIONES DEWORDENAEIORFBEBIRELTA
APLICACION EN SUELO RUSTICO.

ARTICULO 58.- DETERMINACIONES DE ORDENACION 'DE DIRECTA
APLICACION EN SUELO RUSTICO. “

1. Todo acto de aprovechamiento y uso del suelo rustico debera respétar las siguientes
reglas: =7

a) En los lugares de paisaje abierto y natural, sea rural o maritimo o en las
perspectivas que ofrezcan los conjuntos urbanos historicos, tipicos o tradicionales
y en las inmediaciones de carreteras y caminos de caracter pintoresco, no se
permitird la construccion de cerramientos, edificaciones u otros elementos cuya
situacion o dimensiones limiten el campo visual o desfiguren sensiblemente las
perspectivas de los espacios abiertos terrestres, maritimos, costeros o de los
conjuntos historicos o tradicionales.

b) No podra realizarse construccion alguna que presente caracterlstlcas tipologicas
o soluciones estéticas propias de las zonas urbanas y, en particular, las viviendas
colectivas, los edificios integrados por salén en planta baja y vivienda en la alta, y
los que presenten paredes medianeras vistas, salvo en los asentamientos rurales
0, en su ¢aso, asentamientos agricolas que admitan esta tipologia.

c} Las construcciones o edificaciones deberan situarse en el lugar de la finca menos

i

000 0000000000000 000000000000 0060000000000 00000009%0. 9

:i. fértil o idéneo para el cultivo, salvo cuando provoquen un mayor efecto negativo
F. ambiental o paisajistico.

®
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d) No sera posible la colocacion y el mantenimiento de anunciosideartehss (e
publicitarias 0 instalaciones de caracteristicas similares, pudiermdo=ay] \
exclusivamente los carteles indicativos o informativos cohlascaracters Agle Song 268
fije, en cada caso, la Administracion Publica competente. | |
e} Ninguna edificacion podra superar las dos plantas por cualqulera de sus
fachadas.
f) Todas las construcciones deberan estar en armonia con las tradicionales en el
medio rural canario y, en su caso, con los edificios de valor etnografico o
arquitectonico que existieran en su entorno cercano. -
g) Las edificaciones deberan presentar todos sus paramentos exteriores y cubiertas
totalmente terminados, empleando las formas, materiales. y colores que
favorezcan una mejor integracion en el entorno inmediato y en el paisaje.

2. En defecto de determinaciones expresas del PGOV, las construcciones vy
edificaciones deberan observar las siguientes reglas:

a) Ser adecuadas al uso y la explotacion a los que se vinculen y guardar estricta
proporcion con las necesidades de los mismos.

b} Tener el caracter de aisladas.

c) Respetar un retranqueo maximo de cinco metros a linderos y dlez metros al eje
de caminos, asi como un retranqueo minimo de cinco metros respecto de este
gle.

d)} No exceder de una planta con caracter general ni de dos en Ios asentamientos
rurales existentes, medidos en cada punto del terreno que ocupen.

e} No emplazarse en terrenos cuya pendiente natural sea superior al 50 por ciento.

3. No podran desarrollarse ni autorizarse en ninguna de las categorias de suelo rastico,
ademas de los usos y actividades prohibidos por el TRELOTCENC y su dgsarrollo
reglamentario o por los instrumenpygeNgrdenagen; g actosstrsisoagividRies
comporten riesgo para la integri Sq@)cHﬁlqwﬁrq}dei!@swialm talufcidud Bfe

en Sesion celebrada el dia 3 U UL

ARTICULO 59.- DETERMINACION Y LOCALIZACION /DE /‘.ié- qAS

GENERALES. EL SECRETARM,
| | =/ :
1. El PGOV debera determinar y localizar los sistemas gengedles sityados en suelo
rustico. Fdo.: Juan L. Bernardog Herranz

2. El PGOV podra establecer directamente la ordenacion detalladg de los sistemas
generales situados en suelo ruastico de asentamiento rural en su caso, de
asentamiento agricola ¢ remitir dicha ordenacion a un Plan Espg :al de Ordenacidn,
Calificacion Territorial o Proyecto de Actuacién Territorial.

3. La determinacion, localizaciéon y ordenacion de los sistemas generales en suelo
rustico debera ajustarse a los siguientes criterios: =

a) En las actuaciones viarias, se establecera la pendiente longitudinal y transversal
maxima. Las caracteristicas de acabado de los materiales a emplear, fomentando
la resolucion de los accesos rodados mediante rodaderas, en Iugar del asfaltado
o pavimentado integral de la via. -

e .
00000 0000000000000 000 P00V PCILIESTIOIININOSGIONGNONIONGIIIVIODOIBNINOINOIVOIKVISOSOY

b) Las instalaciones de redes de transporte de energia, parques edlicos e
Instalaciones de captacion de energia solar u otras formas de energia
alternativas, deberan ser ordenadas, asi como la instalacién de infraestructuras

- v

- g

- - - —
- -

b
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de telecomunicaciones debera responder al criterio de instalacionessempariidas. A ...

A
' _
a fin de minimizar el impacto. En el caso de que no estén. Y i D
del impacto ecoldgico, de acuerdo con la legislacién apllcable requeriran "%@ = Fy
realizacion previa de un estudio territorial en el que se analicen las alternativas de ¥no ge G

localizacion.

SUBSECCION 8. DETERMINACIONES DE ORDENACION URBANISTICA
ESTRUCTURAL EN LAS CATEGORIAS DE SUELO RUSTICO DE PROTECCION
AMBIENTAL.

ARTICULO 60.- ASIGNACION DE USOS GLOBALES Y CONDICIONES DE
INTENSIDAD BASICAS.

1. El PGOV establece para cada una de las categorias de suelo rustico de proteccion
ambiental que incorpora, los usos globales susceptibles de ser desarrollados en cada
categoria, de acuerdo a lo dispuesto en el TRELOTCENC.

2. Asimismo, el PGOV contendra %ﬁﬁﬁ‘# Pn de mg a1eicio.de l0sHSQs NG Rstablaasate
e

expresamente en suelo rusti TTRA imaq in icRne

4 tfj% 1‘;1& ' Tﬁﬂ@npﬁﬂm
desarrollo de los mismos. U‘. |w

7( |
SUBSECCION 9°. DETERMINACIONES DE ORDENACBN URBANISTICA
ESTRUCTURAL EN LAS CATEGORIAS DE SUELO RUST ICODE PROTECCION

ECONOMICA. j,.p L. Bemar Herranz

en Sesmn celebrada el dia 3 U

ARTICULO 61.- CONDICIONES COMPLEMENTARIAS QUE DEBEN SERVIR DE
BASE PARA LA APROBACION DE LOS PROYECTOS DE
ACTUACION TERRITORIAL.

1.  Son usos pormenorizados especiales desarrollables en suelo rustico los siguientes:

a) Industrial rural: Cuando el suelo se destine a la ubicacion de construcciones e
instalaciones dedicadas a actividades industriales vinculadas a
aprovechamientos propios del suelo rustico.

b) Depobsitos abiertos: Cuando el suelo se destine al almacenaje al aire libre de
materiales, maquinaria y vehiculos.

c) Industrias molestas o peligrosas: Cuando el suelo se destine a industrias que,
por sus caracteristicas de singular peligrosidad y molestia, precisan
emplazarse alejadas de otros usos.

d) Plantas de procesado: Cuando el suelo se destine a instalaciones industriales
que precisen su ubicacién junto a una explotacion minera o agropecuaria
cuyos productos procesen. |

e) Turistico: Cuando el suelo se destine al uso turistico, de acuerdo a lo
dispuesto en el PIOGC y el PGOV. -

f) Equipamiento: Cuando el suelo se destine a la ubicacion de equipamientos.

e

Tr—

. -
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En los casos que se determinen reglamentanamente los usQs :l»'*“hm" §am s
especiales en suelo rustico solo pueden ser estableTigose «-4"';-‘1.“ ﬁm v
Actuacion Territorial. e

2. No obstante o dispuesto en el apartado anterior, cuando los usos pormenorizados
especiales tengan escasa entidad, en los términos establecidos por el articulo 67.5
del TRELOTCENC y su desarrollo reglamentario, podran ser establecidos por el
PGOV o mediante Calificacidon Territorial.

3. EIPGOV establece las condiciones complementarias aplicables a los Proyectos de

Actuacion Territorial que sirvan de base para su aprobacion y que garanticen su
armoénica integracidén en el modelo de ordenacmn del territorio y desarrollo urbano
elegido para Valsequillo.
Las condiciones se refieren a las limitaciones, de caracter sustantivo o de caracter
temporal, de utilizacidn de los Proyectos de Actuacion Territorial, a las actividades
legitimables mediante su aprobacién, a las condiciones a las gue, en funcion de las
caracteristicas del territorio y el modelo de ordenacion del territoric propuesto,
deban someterse aquéllos y, en general, a todas las determinaciones de
ordenacion propias de los Proyectos de Actuacion Territorial.

4.  Estas condiciones complementarias, estructuradas segin las categorias de suelo
rustico, son las siguientes:

A) Categorias de suelo rustico de proteccion ambiental.

Los usos pormenorizados especiales que soélo pueden ser establecidos
mediante Proyecto de Actuacion Territorial, no tienen cabida en las categorias
de suelo rustico de proteccion ambiental, por o que no podran desarrollarse en
el suelo rustico de proteccion natural, suelo rastico de proteccion paisajistica y
suelo rustico de proteccion cultural.

B} Categorias de suelo rustico de proteccién econdomica:

1}).  Son usos pormencrizados especiales desarrollables en el Suelo Rdstico
de Proteccion Agraria 1 los siguientes:

- Plantas de procesado que precisen su ubicacion junto a una
explotacion de aprovechamientos hidrologicos o agropecuarios cuyos
productos procesen.

- Industrias rurales vinculadas a aprovechamtentos propios del suelo
rustico de proteccion agraria.

- Excepcionalmente, industrias molestas o peligrosas.

- Actividades turisticas.

- Dotaciones y equipamientos.

2) Son usos pormenorizados especiales desarrollables en el Suelo Rustico

de Proteccion Agraria 2 los siguientes: )
- Plantas de procesado que precisen su gbrcaciom—juni) a una

productos procesen.

- Industrias rurales vinculadas a ap{gqvgﬁpaam‘entoﬁmpgop' 5Uelo
rustico de proteccién agraria. pi';zme correccién & docyy obado
- mdgstr!astmolesfas o peligrosas. - ,Mmimme por_cl &4 d 11 1 P]w,
- ojamiento rural. ¢ julio ¢ :
_ , _ en SeSION ¢
- Dotaciones y equipamientos. o aesIG en sedion 2 de fecha 31-de

ociubre ag€Z005.
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3} Son usos pormencrizados especiales desarrollables en ai 2EIRUSHGE

de Proteccidon Agraria 3 los siguientes: '

- Plantas de procesado que precisen su UD cuon junto a una
explotacibn de aprovechamientos agropecuarios cuyos productos
procesen.

- Industrias rurales vinculadas a aprovechamientos propios del suelo
rustico de proteccion agraria. :

- Excepcionalmente, industrias molestas o peligrosas. -

- Excepcionalmente, dotaciones y equipamientos vinculados a los
aprovechamientos agropecuarios.

4)  Es un uso pormenorizado especial desarrollable en el Suelo Rustico de
Proteccidon Hidrolégica las instalaciones industriales de gran entidad
vinculadas a los aprovechamientos hidrologicos. |

5) En el Suelo Rustico de Proteccién de Infraestructuras 1 no se permitira la
aprobacién de Proyectos de Actuacidén Territorial, salvo los relacionados

con la depuracion de aguas residuales.

6) Un uso pormenorizado especial desarrollable en el Suelo Rustico de
Proteccion de Infraestructuras 2 son los equipamientos estructurantes
vinculados al trafico automovilistico.

7)  Son usos pormenorizados especiales desarrollables en el Suelo Rustico
de Asentamiento Rural los siguientes:

A

- Industrias artesanales rurales, tipo C.

- Parques de investigacién agraria, con las condiciones que se
establezcan en el Plan Territorial Especial Agropecuario.

- Uso turistico hotelero en edificaciones existentes y con las condiciones
establecidas en el articulo 140 del Documento Normativo de este Plan
General de Ordenacion, en el planeamiento territorial y en la normativa

sectorial.
- Dotaciones y equipamientos de gran entidad.

8) Los Proyectos de Actuacién Territorial que se emplacen en terrenos
categorizados como suelo ristico de asentamiento agricola deberan estar
vinculados a actuaciones de recuperacion agraria y emplazarse en areas
agricolas degradadas y en suelos de menor valor agrologico.

5. Tal y como se establece en el apartado 2 del articulo 25 del TRELOTCENC,
reglamentariamente se desarrollaran las condiciones y requisitos exigibles a las
construcciones e instalaciones para permitir. su implantacion, asi epmo las

categorias de suelo ristico que se declaren incompatibles concada tipe’de ellas.
| Diligencia™Rara hasey” cngtar gue la
— o presenie eorreccitiNal Aloc 0 aprovado
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SUBSECCION 10°. DETERMINACIONES DE ORDENACION 'ti‘ EAISTIC?
ESTRUCTURAL EN LAS CATEGORIAS DE SUELO RUSTIGE-CONFORIIA
TRADICIONALES DE POBLAMIENTO RURAL.

ARTICULO 62.- ASIGNACION DE USOS GLOBALES Y CONDICIONES DE
INTENSIDAD BASICAS.

El PGOV establecera los usos globales en el suelo ristico con formas
tradicionales de poblamiento rural, asi como las condiciones de intensidad de dichos

usos, de acuerdo a lo dispuesto en los articulos 62, 63 y 64 de este Documento
Normativo.

ARTICULO 63.- DETERMINACIONES DE ORDENACION URBANISTICA

ESTRUCTURAL ESPECIFICAS DE LOS ASENTAMIENTOS
RURALES.

1. ElI PGOV determina los sistemas generales mclwdos en el suelo rustico de
asentamiento rural y delimita su localizacién. |

2.  EI'PGOV podra establecer, bien la ordenacién completa de los s:stemas generales
en suelo rustico de asentamiento rural, o bien condicionantes para su ordenacién.
Cuando no establezca la ordenacién completa, podra remitirla a un Plan Especial
de Ordenacion. -

ARTICULO 64.- DETERMINACIONES DE ORDENACION ~ URBANISTICA
ESTRUCTURAL ESPECIFICAS DE LOS ASENTAMIENTOS
AGRICOLAS.

1. EIPGOV debera determinar los sistemas generales incluidos en el suelo rustico de
asentamiento agricola.

2. EI PGOV podra delimitar la localizacion y establecer la ordenacién completa de
todos los sistemas generales en suelo rustico de asentamiento agricola o
establecer los condicionantes para dicha localizacién u ordenacion. Cuando no las

establezca, podra remitir la localizacidon o la ordenacidon detallada a un Plan
Especial de Ordenacion. |

SUBSECCION 112. DETERMINACIONES DE ORDENACION URBANISTICA
ESTRUCTURAL EN SUELO RUSTICO DE PROTECCION TERRITORIAL.

ARTICULO 65.- ASIGNACION DE USOS GLOBALE! SONDICIONES DE

INTENSIDAD BASICAS. . .

El PGOV establece Ios S enlﬁl Slﬁ?% rustica de Atekg] tgétgﬁ'@m,

en su caso, las condiciones de IHich 0 l%'ﬁa;?r ﬁalﬁrhl@% este /2 amiento Pleno,
en Sesmn celebradd el dld 10 _Juy
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