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l.- MEMORIA INFORMATIVA  acordola APROBACION DEFINITIVA del

1.- ANTECEDENTES DE PLANEAMIENTO.

Las diferentes etapas de la evolucion del planeamientﬁ?eneral municipal de
Valsequillo han sido las siguientes: |

S . - e - -
3 T ¥ gL v Iy . " ’!_. £
-

- Acuerdo de la Comision Provincial de Urbanismo del 23 de diciembre de 1.974, por
el que se aprueban las Delimitaciones de Suelo Urbano para los nucleos de La
Barrera, Valle de San Roque, Los Llanetes, Luis Verde, La Cantera, Valsequillo
Casco. Lomitos de Correa, Las Vegas, Tenteniguada y El Rincén. La normativa
vigente es la recogida en las Normas Subsidiarias y Complementarias de
Planeamiento General de la Provincia de Las Palmas, aprobadas por Orden
Ministerial de 31/7/1973.

- Aprobacion inicial de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de
Valsequillo en el Pleno Extraordinario del Ayuntamiento del 28 de febrero de 1992

- Aprobacion provisional de las Normas en el Pleno Extraordinario de! Ayuntamiento
de Valsequillo de! 19 de octubre de 1992,

- Resolucion de 7 de julio de 1993, de la Direccion de Urbanismo, por la que se hace
publico Acuerdo de la Comision de Urbanismo y Medio Ambiente de Canarias de 3
de junio de 1993, que suspende la aprobacion definitiva de las Normas
Subsidiarias de Valsequillo y aprueba definitivamente las Delimitaciones de Suelo
Urbano para las zonas de Valsequillo Casco y La Barrera.

- o ey

. 4 am- . y
, : " -

- Resolucion de 13 de agosto de 1993, de la Direccién General de Urbanismo, por |a
que se hace publico el Acuerdo de la Comisién de Urbanismo y Medio Ambiente de
Canarias de 28 de julio de 1993, que aprueba definitivamente la Delimitacion de
Suelo Urbano del municipio de Valsequillo para las zonas de Tenteniguada y Las
Vegas.

—

- Acuerdo de la Comisién de Urbanismo y Medio Ambiente de Canarias de 15 de
octubre de 1993, por el que se suspende la aprobacién de las Normas Subsidiarias
de Valsequillo hasta que se aporte un Texto Refundido que subsane los defectos y
condicionantes puestos de manifiesto en dicho Acuerdo.

—TEr T

e OV o PAenO-
- Resolucién de 28 de febrero de 1994, de la Direccion General de Urba & ' Jan\®
que se hace publico Acuerdo de la Comision de Urbamsma g“hﬂ&o‘?é} A@ ‘;i e OB :
Canarias de 22 de diciembre de 1993, que es @mogo reposicion LA
formulados por D. Miguel y D. Joseé Gil L ? a,gﬁ guez y D y
Manuel Suarez Macias, herederﬂsDﬁéQ é@éﬁs ez y D. Migde
Calderin Calderin contra la delimitagl s % Urbano para Io% 4GOS de
A\ \>
) . SEC?{ . A [
3005 1
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a0 Cdifmas a
Valsequillo Casco y La Barrera, y aprobacion definitiva de forma™pare

Normas Subsidiarias en lo que se refiere a los Suelos Urbanc L‘m @ 7

Casco y La Barrera, término municipal de Valsequillo de Grar-Canaria.

Orden de 3 de octubre de 1994, de la Consejeria de Politica Territorial, por la que
se toma conocimiento del Texto Refundide de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de Valsequillo (B.O.C. n® 3 de 6/1/1995)

Aprobacion inicial, en el Pleno Extraordinario del 17 de enero de 1996, de la
Primera Modificaciéon Puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de
Valsequillo, referida a modificaciones de las clasificaciones y calificaciones del
suelo y modificaciones de la normativa vigente (B.O.C. n® 22, de 19/2/1996).

Aprobacion provisional de la Primera Modificacion Puntual de las Normas
Subsidiarias de Valsequillo en Sesion Plenaria del Ayuntamiento celebrada el dia
16 de mayo de 1996.

Orden de la Excma. Consejera de Politica Territorial de 26 de diciembre de 1996,
por la que se aprueba definitivamente la Primera Modificacién Puntual de las
Normas Subsidiarias de Valsequillo (B.O.C. n°16, de 5/2/1997)

Aprobacion inicial de la Segunda Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias
de Planeamiento Municipal de Valsequillo en el Pleno Extraordinario del
Ayuntamiento del 10 de febrero de 1997 (B.O.C. n® 32, de 10/3/97).

Aprobacion provisional de la Segunda Modificacién Puntual de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal de -Valsequillo en el Pleno del
Ayuntamiento del 16 de junio de 1997.

Acuerdo de la Comisiéon Municipal de Gobierno del Ayuntamiento de Valsequillo
por el que se rectifica el acuerdo anterior, solicitando que la CUMAC no se
pronuncie sobre la aprobacion definitiva de la Segunda Modificacion Puntual en fo
que se refiere al Suelo Apto para Urbanizar de Uso Industrial de La Palma.

Acuerdo de la Comisién de Urbanismo y Medio Ambiente de Canarias de 27 de
noviembre de 1997, por el que se aprueba definitivamente la Segunda Modificacion
Puntual de las Normas Subsidiarias de Valsequillo.

Aprobacion inicial de la Tercera Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias
de Planeamiento Municipal de Valsequillo (Sueio Urbano de Uso Industrial de Las
Carrefias y Suelo Apto Para Urbanizar de Llanos Flor) en el Pleno Extraordinario
del Ayuntamiento de 27 de octubre de 1997 (B.O.C. n°149, de 19/11/1997).

Aprobacion provisional de la Tercera Modificacion Puntual de las Normas
Subsidiarias de Valsequillo en el Pleno del Ayuntamiento de fecha 7 de enero de

1.998. N0
: ﬁﬁc‘ﬁ“? O
Aprobacién inicial de la Cuarta Modificaciéon Puntual de las Normas Subgigigitas dem® /7,
Planeamiento de Valsequillo: Catalogo del Patrimonio Arquitecg@aid&‘ el MORICIPIC /
(Normas de Proteccion de edificios y conjuntos cata{gmn%’%“u ®ldahanzas de l‘

Proteccidén de los conjuntos histdricos de lsecmﬁ’ﬁd-\m@%‘c‘:}:%s Hsillas y &
1@\
B

Lindén.) en el Pleno del Ayuntami tqﬁﬁ@ ety oy g 7 enero de47€
(B.O.C. n°13 de 30/1/1998) I?E’g&o_ oy C&tma\g — (
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- Aprobacion Iinicial de la Quinta Modificacion Puntual de las Normas Sstihgidiarig f @ 1
de Planeamiento de Valsequillo (Modificacion’ Cualificada te<1a_Unic "FT‘ % &

Ejecucién en Suelo Urbano n°1) en sesién plenaria de yuntaweﬁto\d& e
Valsequillo de 4 de marzo de 1.998 (B.O.C. n°40 de 1/4/1998).

R e

- Acuerdo de |a Comision de Urbanismo y Medio Ambiente de Canarias en sesiones
de 28 y 29 de abril de 1.998, por el que se aprueba definitivamente la Tercera
Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de Valsequillo (B.O.C. n°80, de 1
de julio de 1998).

- -

- Aprobacion inicial de la Sexta Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Valsequillo (Modificacion del regimen de usos de los suelos
rusticos del municipio y de las condiciones de las instalaciones y edificaciones
vinculadas a las explotaciones agropecuarias y de envasado de agua) por
acuerdo plenario en sesion de 10 de abril de 2000.

 —— . T
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- Aprobacion provisional de la Sexta Modificacién Puntual de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento de Valsequillo por el Pleno del Ayuntamiento, en
sesion de 29 de mayo de 2000.

- Acuerdo de la Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de
Canarias, en sesion celebrada el 26 de julioc de 2000, por el que se aprueba
definitivamente la Sexta Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Valsequillo, supeditando la publicacion del Acuerdo a la
realizacton de correcciones no sustanciales en el documento aprobado.

- Acuerdo del Ayuntamiento Pleno, en sesion de fecha 30 de octubre de 2000, por
el que se aprueba el Avance del Plan General de Ordenacién de Valsequillo y se
somete al tramite de participacion ciudadana durante 30 dias (B.O.P. de 6/11/00).
Se presentan 32 sugerencias.

- Aprobacion de documento de Avance del Plan General de OCrdenacién de
Valsequillo por el Ayuntamiento Pleno, en sesidén de fecha 24 de septiembre de
2001, previo pronunciamiento sobre las sugerencias formuladas en el tramite de
participacion ciudadana.

Acuerdo de COTMAC, en sesion celebrada el 4 de diciembre de 2001, por el que
se informa desfavorablemente el Avance del Plan General de Ordenacién de
Valsequillo, a los efectos establecidos en el articulo 3.3 del Decreto 35/1995, de
24 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de contenido ambiental de los
Instrumentos de planeamiento.

- Presentado el documento de subsanacion de las deficiencias resenadas en el
iInforme emitido por la COTMAC en sesidén celebrada el 4 de diciembre de 2001
se acuerda en Sesién Plenaria de! Ayuntamiento de Valsequillo del di
de 2002, aprobar el citado documento.

e\
- Acuerdo de COTMAC, en sesion celebrada el 1 de octubreo‘dwa‘bzas.ﬁc&‘
informa favorablemente el Avance del Plan Genergl H@@ Q@‘ac?on gz
al haberse subsanado las deficiencias té cas e an&f:
. c\ L\ﬁ mﬁ

acuerdo de COTMAC de 4 de dlct?mﬁr%
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Acuerdo del Ayuntamiento Pleno, en sesion extraordinaria ceLIe [A0BE

noviembre de 2001, por el que se aprueba inicialmente el Pie -.=4.r=:'v=1-::::.h
Ordenacién de Valsequillo y se somete a informacién publicad el citado instrimente
de planeamiento desde el 15 de noviembre hasta el 31 de diciembre de 2001

(B.O.C. de 16/11/01 y B.O.P. de 14/11/01).

Acuerdo ‘del Ayuntamiento Pleno, en sesion extraordinaria celebrada el 14 de
enero de 2003, por el que se aprueban las modificaciones introducidas en el
documento del Plan General de Ordenacion de Valsequillo aprobado inicialmente
el dia 5 de noviembre de 2001. Considerando el caracter sustancial de las
modificaciones introducidas, se somete el citado instrumento a informacian publica
durante un mes, desde el 12 de febrero al 12 de marzo de 2003 (B.O.C. de
11/02/03). |

Acuerdo del Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el dia 20 de
octubre de 2003, de adaptar al contenido de las Directrices de Ordenacion
General y las Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias el documento
del Plan Genera! de Ordenacién de Valsequillo, aprobado inicialmente mediante
Acuerdo Plenario de fecha 5 de noviembre de 2001 y posteriormente mediante
Acuerdo Plenario de fecha 14 de enero de 2003. Asimismo se acuerda suspender,
por el plazo de un ano, los procesos de tramitacion y el otorgamiento de
determinadas licencias urbanisticas.

Acuerdo del Ayuntamiento Pleno, en sesidon extraordinaria celebrada el dia 21 de
junio de 2004, por el que se levanta parcialmente en determinadas zonas del
municipio la suspension de ios procesos de tramitacion y otorgamiento de las
icencias urbanisticas, que fue acordada por el Ayuntamiento Pleno, en sesién
extraordinaria de fecha 20 de octubre de 2003 (B.O.C. de 30/6/04 y B.O.P. de
25/6/04).

Acuerdo del Ayuntamiento Pleno, en sesion extraordinaria celebrada el dia 6 de
noviembre de 2004, por el que se aprueba inicialmente el Plan General de
Ordenacion de Valsequillo y se somete a informacién publica el citado instrumento
de planeamiento por el plazo de un mes. Asimismo se acuerda la prérroga de la
suspension de los procesos de tramitacién y €l otorgamiento de licencias
urbanisticas en los términos establecidos en el acuerdo plenario de fecha 23 de
octubre de 2003, que el acuerdo adoptado por el Ayuntamiento Pieno el dia 21 de
junio de 2004 no alzé. (B.O.C. de 12/11/04 y B.0.P. de 12/11/04).

Subsanacion de errores en el texto remitido para la publicaciéon del Acuerdo
Plenario de fecha 21 de junio de 2004, publicado en el Boletin Oficial de Canarias
de fecha 30 de junio de 2004. (B.O.C. de 10/8/04 y B.O.P. de 13/8/04).

Acuerdo del Ayuntamiento Pleno, en sesién ordinaria celebrada el dia 29 de

noviembre de 2004, por el que se prorroga hasta el 20 de diciembre de 2004 el P
tramite de informacién publica al que se encuentra sometide el Plz enerqé detX" ofen0.
Ordenacion de Vaisequillo. (B.O.P. de 6/12/04). - A_oreSEN e/
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2.- INFORMACION URBANISTICA. B
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La Informacién Urbanistica del Plan General de_Ordefacion estiorientxda,

especificamente a la redaccion del Plan y analiza todos los aspectos que puedan
condicionar o determinar el uso del territorio y su evolucién futura. Tiene caracter
integrado, tanto tematica como espacialmente, e incorpora los estudios
complementarios que considera procedentes.

El documento de Informacion Urbanistica fue redactado por la empresa

- TRAMA INGENIEROS S.L. en noviembre de 1999 y se incorporé al documento de

Avance del Plan General de Ordenacién, Tiene el siguiente indice de contenidos:

TOMO | (MEMORIA ).

1.- Antecedentes y objeto del presente documento.

2.- Prologo.

3.- Cartografia.

4.- Contenido del documento de informacion urbanistica.
5.- Equipo redactor.

6.- Agradecimientos.

ANEJO N° 1.- PLANEAMIENTO VIGENTE O EN FASE DE TRAMITACION EN EL
MOMENTO DE REDACTAR EL DOCUMENTQ DE INFORMACION URBANISTICA.

ANEJO N° 2.- CATEGORIZACION DEL SUELO URBANDO.
ANEJO N° 3.- CARACTERISTICAS GEOLOGICAS Y GEOMORFOLOGICAS.
ANEJO N° 4.- CARACTERISTICAS CLIMATICAS.

ANEJO N° 5- RASGOS GENERALES DEL FUNCIONAMIENTO DEL CICLO
HIDROLOGICO. RECURSOS HIDRICOS.

TOMO Il (MEMORIA 11},

ANEJO N° 6.- CARACTERISTICAS EDAFICAS.

ANEJO N° 7.- CARACTERISTICAS DE LA VEGETACION.
ANEJO N° 8.- CARACTERISTICAS DE LA FAUNA.
ANEJO N° 9.- CALIDAD VISUAL DEL PAISAJE.

ANEJO N° 10.- CARACTERISTICAS DEL PATRIMONIO ARQUIT
ARQUEOLOGICO.

ANEJO N° 11.- AREAS PROTEGIDAS.

40
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ANEJO N° 12- USOS ACTUALES DEL SUELO~—FSTRAME
INFRAESTRUCTURAS Y EDIFICACIONES. -

ANEJO N° 13.- TIPOLOGIA Y LOCALIZACION DE IMPACTOS AMBIENTALES
EXISTENTES EN LA ETAPA PREVIA A LA REDACCION DEL PLAN.

ANEJO N° 14.- CARACTERISTICAS DE LA POBLACION ASENTADA SOBRE EL
TERRITORIO.

ANEJO N° 15.- OBRAS PROGRAMADAS Y POLITICA DE INVERSIONES PUBLICAS
QUE PUEDEN INFLUIR EN EL DESARROLLO URBANO.

ANEJO N? 16.- FUENTES DOCUMENTALES.

TOMO IV (PLANOS 1)

1.- Situacién y emplazamiento.

2.- Toponimia.

3.- Planeamiento vigente.

4.- Propuesta de Ordenaciéon de los Recursos Naturales, Ordenacién Territorial
y actuaciones previstas por el PIOTRN de Gran Canaria.

.- Posible categorizacién del suelo urbano.

6.- Caracteristicas geolégicas del municipio.

/.- Formas del relieve.

8.- Caracteristicas climaticas.

9.- Hidrologia.

10.- Tipos de suelo.

11.- Clases agroldgicas.

12.- Valor agricola.

13.- Grado de erosidn actual.

14.- Grado de erosion potencial.

15.- Areas con interés desde el punto de vista de su proteccion.

TOMO V (PLANOS i)

16.- Vegetacion y cultivos.

17.- Fauna.

18.- Calidad visual del paisaije.

19.- Patrimonio Histérico, Arquitecténico y Arqueolégico.

20.- Areas protegidas.

21.- Usos actuales del suelo y equipamientos.

22.- Instalaciones urbanas. Electrificacion.

23.- Instalaciones urbanas. Alcantarillado y abastecimiento de agUz

» a\\ﬁ' Ay
cOl
, )
TOMO VI (PLANOS llI}) oart ".‘ﬁwa. NS o &
O o 0 " q WL
24 .- Edificaciones existentes. g&h\c’ ,mﬂ} m&ﬁ"‘ &)

25.- Impactos previos al Plan. v Slﬁaxb

26.- Distribucién demografica por em'i‘tlaades de poblacié EC
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El documento de Informacién Urbanistica se completa en esta-entfena derRl3 ' % %
General de Ordenacidn de Valsequillo con tres planogmas. oS NumMeres— \'& j’
(Infraestructura - red viaria), 28 (Zonificacién PIOGC 2004) y 29 (Patrimonio ode®
Municipal).

3.- CONDICIONANTES DE CARACTER LEGAL.

Los condicionantes de caracter legal que afectan al Plan General de
Ordenacion de Valsequillo estan constituidos por los siguientes elementos:

— Lalegislacién de régimen del suelo y ordenacion del territorio vigente.

~ El planeamiento de ordenacion de los recursos naturales. territorial y urbanistica
vigente,

3.1.- LEGISLACION ESTATAL.

En materia de régimen del suelo y valoraciones.

—~ Ley 6/1998 de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones.

— Los articulos que han quedado vigentes del Texto Refundido de la Ley sobre el
Regimen del Suelo y Ordenacion Urbana, aprobada por Real Decreto Legislativo
171892, de 26 de junio.

— El Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de- |a Ley sobre

regimen del Suelo y Ordenacion Urbana, aprobado por Real Decreto 2159/1978,
de 23 de junio.

— Ley 48/2002, de 23 diciembre, catastro Inmobiliario.

En materia de patrimonio.

— Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Nacional.

— Real Decreto 111/1986, de 10 de enero que desarrolla parcialmente la Ley
16/1985, de 25 de junio de 1985 de Patrimonio Histérico Nacional.

En materia de procedimiento administrativo.

e -0 \\ LV
NS 2 YPPY
— Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Adan dnesie
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, modiﬁ%aﬁq@ap@mgs@wn? S,
de 13 de enero. P32 bgtfilﬂ\ qente 0O 1%%5 ‘
OO 0 1 0 w4
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En materia de medio ambiente y otras normativas "

aplicacion. /’\

— Ley 4/1989, de 27 de marzo, de Conservacion de los Espacios Naturales y de la
Flora y Fauna Silvestres, modificada por la Ley 41/1997, de 5 de noviembre.

~ Real Decreto Legislativo 1302/86, de 26 de junio, de Evaluacion de Impacto
Ambiental.

~ Reglamento para la Ejecucion del Real Decreto Legislativo de Evaluacién de
Impacto Ambiental, aprobado por Real Decreto 1131/1988, de 30 de septiembre.

— Real Decreto 439/1990, de 30 de marzo, por el que se regula el Catalogo Nacional
de Especies Amenazadas.

— Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establece Medidas para |

contribuir a garantizar |a Biodiversidad mediante la Conservacién de los Habitats N
— Ley de Montes, de 8 de junio de 1957.
~— Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas.

— Reglamento de! Dominio Publico Hidraulico, que desarrolla los Titulos Preliminar, |,
IV, V, VI y VIl de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas (aprobado por Real
Decreto 849/1986, de 11 de abril).

— Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas.

— Real Decreto 1471/1989, de 1 de diciembre, por el que se Aprueba el Reglamento
General para desarrollo y ejecucion de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas.

— Ley 22/1973, de 21 de julio, de Minas.

— Real Decreto 2994/1982, de 15 de octubre, sobre Restauracion del Espacio Natural
Afectado por Actwldades Mineras.

— Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos. (B.O.E. n°96, de 22 de abril de 1998).
~ Ley de Expropiacidn Forzosa, de 16 de diciembre de 1954

— Decreto de 26 de abril de 1957, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de
Expropiacion Forzosa

En materia de edificacion.

— Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion. (B.O.E. n® 1186,
6 de noviembre de 1999).

— Normas Basicas de la Edificacion y Normas Técnicas de la Edificacion.

3.2.- LEGISLACION CANARIA.

En materia de urbanismo y ordenacién del territorio.

eplﬁ
— Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de €anafiad o gy
Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Leqlslatw@‘l e |
may0 ot O “ ?01 6515

— Reglamento de gestion y ejecucidén del snstw;rsa"'%C
aprobado por Decreto 183/2004, dec,%jsﬁﬁ"d gienb ‘ré v

— Decreto 11/1997, de 31 de ene%\“ RES a‘l“ﬁgg i’negula la canstltum
de edificaciones no amparadd® g@gxoﬂcénma y por el c:tér GpSEESI!
supuestos de suspension de la effcutoriedad de las oéqg & demdficion, _/
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Ley 19/2003, de 14 de abiril, por la que se aprueban las Directrices T ~

General y las Directrices de Ordenacidn del Turismo de Canarias.

En materia de patrimonio histérico.

Ley 8/1987 de 28 de abril, de Patrimonio de Canarias. (B.O.C. n° 56, de 4 de mayo
de 1887).

Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimania Historico de Canarias.

Decreto 662/1984, de 11 de octubre, por el que se regula el procedimiento para la
Declaracion de Monumentos y Conjuntos Histérico-Artisticos de Interés para la
Comunidad Auténoma de Canarias. (B.0.C. n°107, de 19 de octubre de 1984).

En materia de furismo.

Ley 7/1995, de 6 de abril, Ley de Ordenacién del Turismo de Canarias, modificada
por la Ley 7/1897, de 4 de julio de 1997

Decreto 18/1998 de 5 de marzo, de Regulacion y Ordenacién de los
Establecimientos de Alojamiento de Turismo Rural.

Decreto 10/2001, de 22 de enero, por el que se regulan los estandares turisticos.
Decreto 149/1986, de 9 de octubre, de Ordenacién Hotelera.

En materia de agricultura.

Decreto 58/1994, de 22 de abril, por el que se establece la unidad minima de
cultivo. ~

En materia de procedimiento administrativo.

Ley 14/1990, de 26 de julio, de Régimen Juridico de las Admtnlstracmnes Publicas
de Canarias.

Ley 1/1998, de 8 de enero, de Régimen Juridico de los Espectaculos Publicos y
Actividades Clasificadas.

Decreto 164/1994, de 29 de julio, por el que ‘'se adaptan los procedimientos
administrativos de la Comunidad Autonoma a la Ley 30/1992. de 26 de noviembre,

de Regimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun.

En materia de medio ambiente y otras normativas sectoriales.

Ley 11/1990, de 13 de julio, de Prevencién del Impacto Ecologico.

Reglamento de contenido ambiental de los instrumentos de planeamiento,
aprobado por Decreto 35/1995, de 24 de febrero. o
Ley 12/1990, de 26 de julio, de Aguas. D JRITAL pieh

Ley 1/1999, de 29 de enero, de Residuos de Canarias. g O0° e,w. s
Decreto 152/1990, de 31 de julio, por el que se apru b@ @as S u-‘*‘--
reguladoras del Régimen de explotacion y Apronech

Hidraulico para captaciones de aguascﬁ\ﬁa (mﬁ&
108, de 27 de agosto de 1990). wa S s\
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Decreto 174/1894, de 29 de julio, por el que se aprueba el R
de Vertidos para la proteccion del Dominio Publico Hidrauljce:

silvestre de la Comunidad Auténoma de Canarias.

— Decreto 151/2001, de 23 de julio, por el que se crea el Catalogo de Especies
Amenazadas de Canarias.

— Orden de 20 de febrero de 1991, sobre proteccidn de especies de la flora vascular
silvestre de la Comunidad Auténoma de Canarias. |

— Orden de 19 de julio de 1995, por la que se regulan los tipos de sefiales y Su
utilizacion en relacion con los espacios naturales protegidos de Canarias.

— Ley 4/1994, de 25 de abril, de Ordenacién de la Actividad Comercial de Canarias.

— Decreto 237/1998, de 18 de diciembre, por el que se aprueban los Criterios
Generales de Equipamiento Comercial de Canarias.

— Ley 8/1987, de 28 de abril, del Patrimonio de la Comunidad Auténoma de
Canarias.

— Reglamento para la aplicacién de la Ley del Patrimonio de la Comunidad
Autonoma de Canarias, aprobado por Decreto 133/1988, de 22 de septiembre.

— Ley 14/2003, de 8 de abril, de Puertos de Canarias.
— Ley 7/1998, de 6 de julio, de Caza de Canarias.

~ Reglamento de la Ley 7/1998, de 6 de julio, de Caza de Canarias, aprobado por
Decreto 42/2003, de 7 de abril.
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En materia de carreteras.

. -

— Ley 9/1991, de 8 de mayo, de Carreteras de Canarias.

— Reglamento de Carreteras de Canarias, aprobado por Decreto 131/1995 de 11 de
mayo.

— Decreto 124/1995, de 11 de mayo, por el que se establece el régimen general de
usos de pistas en los Espacios Naturales de Canarias.

En materia de edificacion.

— Decreto 47/1991, de 25 de marzo, por el que se regulan, en el ambito de la
Comunidad Auténoma de Canarias, las Condiciones de Habitabilidad de las
Viviendas y del Procedimiento para la Concesion de Cédulas de Habitabilidad.

~ Ley 2/2003, de 30 de enero, de Vivienda de Canarias.
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En el apartado correspondiente de la Memoria Justificativa se analiza el
cumplimiento de las determinaciones de la legislacion vigente por el PGOV., En cuanto //
al Decreto 151/2001, de 23 de julio, por el que se crea el Catalogo de Espe IS mm
Amenazadas de Canarias, hay que significar que se incorporan en el cosre SRANC ‘r‘( Pt
Anexo de esta Memoria las especies que presentan algunas categorjes db Bpene
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los siguientes aspectos y elementos:
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Ardd la APROBACION DEFINITIVA o
PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VAL SEQUILL (5 SSETie expegiomy -
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1) Las caracteristicas de la problematica ambiental existente-&n-la- & 5pa previaate @ ﬁ?
redaccion del Plan General de Ordenacion. ‘ o ge G5
2) La definicion de las limitaciones y aptitudes de usos del territorio en funcién de los
parametros ambientales constatados u otras consideraciones objetivas de caracter
terrtorial y las determinaciones y condicionantes de caracter legal
3) Diagnostico de las potencialidades del territorio, con referencia a la calidad para la
conservacion, valor cultural y capacidad de uso de cada una de las Unidades
Ambientales Homogéneas definidas.
4) Prognosis del area de ordenacién, con estudio especifico de la dinamica de
transformacion del territorio y de las previsiones de crecimiento y de desarrollo de
las actividades urbanas.

4.1.- INVENTARIO AMBIENTAL.

Unidades Ambientales

Constituyen unidades ecolégicamente homogéneas, en tanto que se
diferencian, a una escala dada, por sus procesos de funcionamiento territorial.

Suponen una herramienta que permiten una interpretacién del territorio como
un sistema donde sus diferentes elementos presentan unos niveles de organizacion
especificos (estructura), y unas interacciones que condicionan su funcionamiento y
dinamica (herencias y ritmos de transformacién).

La variacion espacial de las formas del relieve, de la vegetacion y de los usos
del suelo constituye la base de la diferenciacién e individualizacién de ias unidades
ambientales. Por tanto, las discontinuidades topograficas, fitogeograficas y de
intervencién antrépica organizan las grandes unidades de paisaje del MUnNICIpio.

Por tanto, tomando como base la informacién aportada por la ‘Cartografia del
Potencial del Medic Natural de Gran Canaria”, editada por el Cabildo de Gran Canaria,
en el municipio de Valsequillo se pueden diferenciar hasta 18 unidades ambientales,
que se agrupan en unidades con dominio de elementos abidticos y bidticos, por un
lado, y unidades con dominio de elementos abidticos y antropicos, 0 Unicamente
antropicos, por el otro.
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RELACION DE-LAS UNIDADES AMBIENTALES DEVAL

Vertientes y cauces de barrancos encajados con
matorral de transicion

Interfluvio alomado con matorral de transicion
Fondo de valle con matorral de transicion

UNIDADES CON Cono volcanico con matorral de transicion |
DOMINIO DE Vertientes y cauces de barrancos encajados con
ELEMENTOS ABIOTICOS | formaciones termofilas
| Y BIOTICOS _y matorral de transicion

Vertientes y relieves prominentes con comunidades |
rupicolas y matorral de-transicién

Cono volcanico con jaral

Vertientes y cauces de barrancos encajados con pinar
Cono volcanico con pinar

Vertientes con matorral de cumbre

o ‘

| Vertientes e interfluvios con pastizal _ ‘i
Vertientes con campos de cultivo y residencial
disperso
UNIDADES CON Interfluvios planos con campos de cultivo y residencial
DOMINIO DE . disperso
ELEMENTOS ABIOTICOS | Fondo de valle con campos de cultivo y residencial
Y ANTROPICOS disperso

Fondo de caldera con campos de cultivo |

Rampas sedimentarias con campos de cultivo vy
residencial disperso

UNIDADES CON : . . . L
DOMINIO DE Area de invernaderos e instalaciones agricolas
ELEMENTOS Residencial trad

En este punto, sin llegar a repetir la informacion ya aportada por el inventario
territorial presentado con el Avance, teniendo en cuenta que las caracteristicas de
cada unidad ambiental se pormenorizan en las fichas elaboradas para cada una de
ellas, se hace necesaria una somera exposicion de los elementos basicos que

diferencian a las mismas: h;

l

Unidades con dominio de elementos abidticos y bidticos. a0 1
« 0% genc.

I. Vertientes y cauces de barrancos encajados con matorral d&t

et ““"@“;;i\h Y
Vertientes acentuadas y lechos encajados de E’é‘??qm Qe /

Morfologia de fuerte pendiente \L\Q‘Eﬁ Apand e o) W
Litologia correspondiente a aglo?gega‘do‘volcaﬁrto del Ciclo Roque Nuble £\

Vegetacién arbustiva formada pog #8trral de tabaibas (Eu’;‘aﬁorbfa -
jubae), vinagreras (Rumex lunaria), retama Reghma W- o5

- rAay
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juat 12
MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIMA

D000V 000G POPOPOOPOO PO OOIPOOPOOO0OCOOOGCOGCOIOGIOIOIOSGOSIOSIOSIOSOSGS




PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUILLO.

escobones (Chamaecytisus proliferus), incienso (Artemisia thuscula).
Vegetacion arbérea debida a individuos dispersos de acebuches (OI €a Territanit

HITR Y1

5 Comision de Ordenac a6 36
europaea ssp. cerasiformis) yLM[;;ﬂ N biente de Canarias. 2ns 30

defﬂwa OP OB%C!ON DEFINITTVA del

ll. Interfluvio alomado con matorral de transicion

Interfluvio alomado con gran.desarrolloc longitudinal
Morfologia ondulada con moderada pendiente
Litologia correspondiente a aglomerado volcanico del Ciclo Roque Nublo
Vegetacion conformada por matorral de tabaiba amarga (Euphorbia reqis-
jubae), tuneras (Opuntia ficus barbarica), pitas (Agave americana),
vinagrera (Rumex lunaria), cornical (Periploca laevigata): con reductos de
cardonal (Euphorbia cananensrs) y acebuches (Olea europaea ssp.
cerasiformis)

Ifl. Fondo de valle con matorral de transicion

L] -1 ) — |~

Lecho amplio de barranco
Escasa pendiente
Sustrato conformado por depdsitos sedimentarios (aluviales y coluviales)

Vegetacion caracterizada por matorral de tuneras (Opuntia ficus barbarica),
pitas (Agave americana), inciensos (Arfemisia thuscula), aulagas (Launaea
arborescens) y balos (Plocama pendula). Individuos arbéreos aislados de
eucaliptes (Eucalyptus sp.).

IV. Cono volcanico con matorral de transicion

¢ Edificio volcanico con pendientes moderadas

e OSustrato conformado por lavas, lapillis y escorias basaniticos
pertenecientes a episodios recientes del volcanismo insular

e Vegetacion con dominio del matorral de retamas (Retama monosperma),

incienso (Artemisia thuscula), vinagreras (Rumex lunaria), tuneras (Opuntia

ficus barbarica) y pitas (Agave americana). Presencia de eucaliptos

aislados (Eucalyptus sp.)

P
[ .
..
[

V. Vertientes y cauces de barrancos encajados con formaciones termdofilas y
matorral de transicion

¢ Vertientes acentuadas y lechos encajados de barrancos

®

9

®

9

é

o

¢ » Morfologia de fuerte pendiente " 65\‘00
o « Litologia correspondiente a lavas y lapillis basalticos y basaniti€os al 9\@ ‘
P debidos a episodios recientes del volcanismo insular > &\ wﬂ“

Y » Vegetacion arbdrea y subarbérea formada por bos Ltatéﬁ" yo2b{k }J

@ (Olea europaea ssp. cerasiformis), Ientlscos ? I AN ACiaoe

® (Pistacia atlantica). Matorral de ret qNRe s Qno nb? INCjé 0 .

' (Artemisia thuscula), tabaiba @W ,& ﬁg@\ qis-fu ae)/ 3efnAstes
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*PalmabLeGC TR _
(Echium sp.), etc. En el fondo del barranco dominio de 8%SafavaraioRy fé % \%‘3
*ﬂ-j?

(Arundo donax) y saucedas (Salix canariensis).

T T ROTHETR

Vi. Vertientes y relieves prominentes con comunidades rupicolas y matorral
de transicion

4 R —-FW-

» Vertientes pronunciadas con pitones conformando relieves aislados

F * - Morfologias contrastadas con incipiente red de drenaje y destacadas
: pendientes

; » Litologia correspondiente a lavas e intrusiones fonoliticas pertenecientes al
' Ciclo Roque Nublo

» Vegetacion formada por comunidades rupicolas en riscos y rogques.
Presencia del retamar (Teline microphylla), con escobones (Chamaecytisus
proliferus) y taginaste azul (Echium callithyrsum). Presencia localizada de
repoblaciones de pinar (Pinus canariensis y P. radiata)

Vil. Cono volcanico con jaral

¢ Edificio volcanico con pendientes moderadas

o Sustrato conformado por lavas, lapillis Y escorias basaniticas
pertenecientes al Ciclo Post Rogque Nublo -

* Vegetacion con dominio del matorral de jaras (Cistus monspeliensis)

VIIl. Vertientes y cauces de barrancos encajados con pinar

. PR
. v
- b o
. 1 | ’ . i I k 1 |
.

» Cabeceras de barrancos con perfil en V y fuerte encajamiento sobre lavas
fonoliticas y basdlticas de los ciclos Roque Nublo Post Roque Nublo y
Reciente, |

» Morfologias contrastadas con fuerte pendiente

* Vegetacion dominada por repoblaciones de pinos (Pinus canariensis).
Presencia de matorral de retamas (Teline microphylia), codesos
(Adenocarpus foliolosus), escobones (Chamaecytisus proliferus), tabaiba
amarga (Euphorbia regis-jubae) y alhelies (Erysimum bicolor).

"'--:W'- w
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IX. Cono volcanico con pinar

« Edificio voicanico con pendientes moderadas

o Sustrato conformado por lavas, lapillis y escorias basaniticas
pertenecientes al Ciclo Post Roque Nublo

* \Vegetacion dominada por repoblaciones de pinos ( P.rnus

Pinus radiata). Presencia de matorral de retamas (T Bt ‘
codesos (Adenocarpus foliclosus), escobones C mé!% S‘E
tabaiba amarga (Euphorbia regis-jubae), pttaﬁ'a(:ﬁ‘g @:@ erjca

(Opuntia ficus barbarica). ?aﬁ" nc&mna i
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X. Vertientes con matorral de cumbre .c. OF-0252.006
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. Dorsos de edificios volcanicos (caldera y cono) con pendiemesmoderadas N\ E%
e Litologia debida a lavas, escorias y lapilis basaniticos pertenef-m

Ciclo Post Roque Nublo y Reciente

e Vegetacion dominada por el matorral de retamas (Teline microphylia),
codesos (Adenocarpus foliolosus), escobones (Chamaecytisus proliferus), y
tabaiba amarga (Euphorbia regis-jubae). Presencia de repoblaciones de
pinos (Pinus canariensis)

Unidades con dominio de elementos abiéticos y antropicos.

Xl. Vertientes e infeﬁuvins con pastizal

o Vertientes de laderas con pendiente pronunciada e interfluvios de
barrancos con moderada a fuerte pendiente

+ Litologia correspondiente a aglomerado volcanico del Ciclo Roque Nublo

¢ Vegetacién dominada por pastizal (Galactito-Brachypodietum distachyae) y
cerrillar (Cenchro-Hyparrhenietum hirtae)

XIl. Vertientes con campos de cultivo y residencial disperso

e Vertientes de laderas con moderada pendiente

« Litologia correspondiente con aglomerado volcanico del Ciclo Roque Nublo
y con lavas basaniticas del Ciclo Post Roque Nublo

o Dominioc de las areas agricolas y presencia discontinua de retamas
(Retama monosperma), acebuches (Olea europaea SSp. cerasiformis),
castarios (Castanea sativa) y almendros (Amygdalus communis)

X1iI. Interfluvios planos con campos de cultivo y residencial disperso

e Interfluvios de barranco con amplio desarrollo transversal y pendientes
suaves

e Sustrato compuesto por lavas basaniticas pertenecientes al Ciclo Post
Roque Nublo

e Dominio de las areas agricolas, con presencia aislada del matorral de
transicién, individuos aislados de acebuches (Olea europaea SSp.
cerasiformis), almendros (Amygdalus communis). Presencia de vegetacion

aléctona y de comunidades ruderales
oS0

:

XIV. Fondo de valle con campos de cultivo y residencial dispersa e
¢ Lecho amplio de barranco o cnﬁi‘“ oo st 1@5‘5
o Escasa pendiente para T ayment® N

+ Sustrato conformado por lavas &“@\mﬁp&gaﬁﬂﬁﬁwﬁcas B N nSrientes |
Ciclo |, aglomerado volcanide. O e Al Ciclo Roque Nublo "»

egenecignt
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUILLO.

« Dominio de las areas agricolas, con presencia aislada de paimeras
(Phoenix canariensis) y acebuches (Olea europaea SSp. cerasiformis).
Presencia de matorral con incienso (Artemisia thuscula), vinagreras (Rumex
Junaria), tabaiba amarga (Euphorbia regis-jubae), tuneras (Opuntia ficus
barbarica), pitas (Agave americana) y caiaveral (Arundo donax).

L a Comision de Ordenacion da! Termtanc

XV. Fondo de caldera con campos de cultivo " Medio Amblente de Canarias, en ‘5&5-@.,

. de fecha - -
» Explanada de fondo de caldera con escasa. pendienteacords ia APROBACION DEFINITIVA del

eyl

e Sustrato compuesto por depésitos sedimentarios (giEViales, FCOMVIZE

Suelos) orreltarnio (e Glomis: 1 E{? &I “’%

e Dominio de las areas agricolas. . : fﬁ
9 == U
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XVi. Rampas sedimentarias con campos de cultivo y residencial disperso

o Vertientes en rampa con moderada pendiente

o Sustrato compuesto por depositos sedimentarios (aluviales, coluviales y
suelos)

« Dominio de las areas de cultivo con individuos aislados de acebuches (Olea
europaea sp. cerasiformis), castafios (Castanea sativa) y almendros
(Amygdalus communis)

Unidades con dominio de elementos antropicos.

XVil. Area de invernaderos e instalaciones agricolas

e Morfologia en rampa con pendiente suave

» Sustrato compuesto por lavas basaniticas pertenecientes al Ciclo Post
Roque Nublo

« Dominio de instalaciones agricolas. Presencia de vegetacién aloctona y de
comunidades ruderales

XVill. Residencial concentrado

e Areas de mayor concentracién edificatoria

4.2.- DEFINICION DE LAS LIMITACIONES DE USO DERIVADAS DE ALGUN
PARAMETRO AMBIENTAL.

'@
g _ - aceue
El proceso de redaccién del documento del Plan General de Qreenagte %?\m“*
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estado guiado por el convencimiento conceptual de que esta superada IANUEIRS g

el planeamiento puede conformarse como mera supgmnéiﬁio «dt Nenfodliey
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Por otra parte, la efectiva incorporacion de la componente metisgmb)
ha fortalecido en la creencia de que existen tres grandes conjunios—tGe vllallE
ambientales que deben estar presentes en la toma de decisiong =n-este sentido; 16
determinacién de las limitaciones de uso que puedan afectar a los distintos sectores
municipales, permite globalizar la importancia de [os recursos naturales presentes en
el territorio.

La coincidencia, en cada punto del territorio, de un cierto nimero de recursos o
imitaciones fisicas determinara el grado de restricciones para el desarrollo de usos
que implique una transformacion sustancial de las condiciones actuales del territorio.
Para conocer tales restricciones se han utilizado de referentes las unidades
ambientales, por lo que los criterios estan siempre referidos al conjunto de estas
unidades. Estos criterios son los siguientes:

1.- La calidad visual del paisaje, por cuanto el paisaje es uno de |os valores que con
mas énfasis hay que preservar, y la singularidad de los elementos de interés
geoldgico-geomorfolégico, por cuanto constituyen estructuras fisicas que imprimen
caracter al paisaje municipal.

2 - La singularidad de los elementos bioticos, debiéndose preservar aquellas zonas
que presentan mayor riqueza botanica y faunistica y que suponen los mayores
santuarios de biodiversidad natural del municipio.

3.- La calidad agrolégica, por cuanto el suelo constituye un bien escas¢ en el
Archipiélago que es necesario proteger.

4.3.- LIMITACIONES DE USO DERIVADAS DE LA CALIDAD PAISAJISTICA
Y  SINGULARIDAD DE  ELEMENTOS  GEOLOGICOS-
GEOMORFOLOGICOS.

Diversos pardmetros constituyen el valor ambiental final de cualguier espacio.
Entre éstos, el paisaje resulta ser una componente generalista que engloba en si
valores de otros elementos naturales, aunque suelen predominar, en el caso del
municipio de Valsequillo, los de caracter botanico y geomorfolégico. Su valoracion
entrafia las dificultades propias de una variable tan poco mensurable. Sin embargo,
una correcta evaluacién de la calidad visual del paisaje puede dar orientaciones de
uso positivas para la planificacion y, en todo caso, puede indicar los lugares mas
sensibles ante cualquier actuacién antropica, aquéllos que deben tener limitaciones de
uso para que no queden gravemente alterados.

En el término municipal de Valsequille existen paisajes de alto valor en razén
de la densidad de las formaciones vegetales arbdreas que los caracterizan 0 del
contraste existente entre elementos geomorfologicos puntuales (conos volcanicos,
roques o pitones) y las vegas agricolas. En general, siempre hay una componente
dominante del paisaje: lo rural, lo geomorfologico, la vegetacion o lo—trbangwoh
nuestro caso, puede afirmarse que existe un dominio algo mayor deNIRf Balonss >
“naturales” y rurales sobre el resto de paisajes antropicos (urbarl:)‘?,@ms\‘ IR AN

con 6

Numerosos espacios del municipio adquier%ﬁr’c_\ﬁtg(m@ﬁtﬂma c%li&d %iua
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elevada que los hace propicios para la gelvaguag \% sus valores. Constitliygh
unidades o grupos de unidades fisiog)z ‘égé %\? e calidad visual del paisgie -
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| _ presente expediente_ _ = w
y conforman unidades territoriales a proteger por la citada cik@inStanciasye A4S &.._..2 Y
unidades son las que a continuacién se enumeran: Thaggetanos L i B2 )
A. Unidades 1, 2. 3 y 6: Vertientes, interfluvios, fondo—de-valle y relieve o ge

prominentes _con matorral de _transicion. Estas unidades abarcan amplios
sectores del municipio, caracterizados por un imponente relieve derivado de
amplias vertientes con pendientes significativas, que culminan en interfluvios
alomados o roques prominentes y finalizan a menor altitud, en lechos amplios
de barrancos, como el de San Miguel. A su importancia geomorfologica se le
une el interés ecoldgico y paisajistico que aporta un matorral en progresion,
numerosos ejemplares dispersos de vegetacion termofila arborea (acebuches),
y la presencia de comunidades rupicolas con destacada significacion botanica.

B. Unidades 4. 7 y 9: Conos volcénicos_con matorral de transicidén, jaral o pinar.
Serie de aparatos volcanicos (Las Calderetas, El Helechal y Montafa Codeso)
que constituyen en aigunos casos hitos paisajisticos o puntos de referencia
dentro del paisaje municipal. Representan elementos volcanicos de gran

interés paisajistico.

C. Unidad 5: Vertientes v cauces de barrancos encajados con formaciones
termdfilas y_matorral de transicién. Engloba un sector de las vertientes del

Rarranco de Los Cernicalos, caracterizado por una topografia contrastada y por
presentar un alto interés botanico derivado de contener importantes reductos

de bosque terméfilo, especialmente representado por los acebuchales
existentes.

D. Unidades 8 y 10: Vertientes y cauces de barrancos encajados con_pinar y/o
matorral de cumbre: Estas unidades constituyen la mayor parte de la cumbre
municipal, abarcando en general microcabeceras de barrancos con vertientes
de laderas moderadas, ocupadas por pinar y matorral de retamas amarillas.

E. Unidad 11: Vertientes e interfluvios con pastizal. Se trata de distintos sectores
del municipio conformados por vertientes incididas por la red de drenaje. Sus
valores principales son los paisajisticos, derivados de la topografia contrastada
y de la cobertera vegetal herbacea, que conforma majadales con una evidente

estacionalidad visual.

4.4.- LIMITACIONES DE USO DERIVADAS DE LA CALIDAD PARA LA
CONSERVACION DE LOS ELEMENTOS BIOTICOS.

El andlisis de las caracteristicas faunisticas y del soporte vegetal revela la
importancia de la misma en el sistema medioambiental que constituye el territorio
municipal. La presencia en ambos casos de especies O comunidades endémicas o de
gran peculiaridad ejerce de factor condicionante a la hora de establecer medidas Qg ci\“’ﬁ

que se reconoce las dificultades de su rehabilitacion o de su traslage® Girastiyéas ;ﬂ,\
homogéneas en cuanto a su ecosistema. |

et ¢
_ _ L gt T et
En este sentido, subsiste la conv§5@m , @othada en algunos casc -
e * .

cuestiones legales o vinculantes, @}E‘D R ?It\@ré in marco de limite
espaciales en las operaciones es@té&gg@c Bl Plan General, arpdc

.

MEMORIA INFORMATIVA'Y JUSTlFICATIVﬁ% W
. o
gd0-



© ey i re————— w —

ﬁmiaiﬁn de Ordenacion del Tern.
310 Ambiante de Canarias. en s¢.

> farha (O 5N~
) 5 Q&Oi‘%ggg}%u

| , £Rf00 la APROB
PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUILLOg<semeE expedisrle.,

- EW AF+0Ox 188 %
. s . : , - . e ot 0 i Y T
catalogaciéon como areas de alto interés de cara a la conservacion o ,eula &l cat /5 % K
importante, de proteccidn estricta. e E‘\

(= P

S F'J_'T""'-‘

%,

i o

Por tanto, a efectos de este marco, a continuacion se citan las zonas del
municipio de Valsequillo en las que se limitan los usos sobre las mismas, en razon de
su interés de la vegetacién o de la fauna. Los criterios para la seleccion de estas
zonas son los siguientes:

1.- Ser representativas de los ecosistemas propios de la Isla.

2.- Albergar especies con alto valor botanico o faunistico, raras, amenazadas 0 en
peligro de extincion. |

Areas de reductos terméfilos.

El bosque termdfilo en el municipio esta representado por comunidades de
acebuches (Olea europaea ssp. cerasiformis), lentiscos (Pistacia lentiscus) ¥y
almacigos (Pistacia atlantica). Las mejores muestras del terméfilo se localizan en las
vertientes del Barranco de Los Cernicalos. Esta formacion arbdrea esta representada
principalmente en las Unidades S y 1, de “vertientes y cauces de barrancos encajados
con formaciones termofilas y matorral de transicion”. -

Areas de pinar.

De todas las formaciones arbodreas presentes en el municipio, el pinar es la
mas relevante en importancia y extension. Caracterizado por su monoespecificidad,
basada en el pino canario (Pinus canariensfs), se vuelve “mixto” cuando se han
introducido plantaciones de Pinus radiata.

El pinar de maximo desarrollo en el municipio queda englobado por las
Unidades 8 y 9, de “vertientes, cauces de barrancos encajados y conos volcanicos con
pinar’.

Desde el punto de vista del interés faunistico, las principales zonas del
municipio a proteger son:

Zonas de pinar.

Ligados al pino, como subcorticicolas, viven numerosos insectos, siendo los
mas frecuentes, el curculiénido Brachyderes rugatus sculpturatus. Entre los
vertebrados en el pinar se pueden encontrar especies que presentan sus ciclos
biolégicos ligados a este ecosistema, como el pico picapinos (Dendrocopos major
thanneri), el pinzén vulgar (Fringilla coelebs) o el pinzon azul (Fringilla teydaam®

R

polatzeki). En definitiva, el papel del pinar como uno de los ecosisieqies quq[o

conservado en el municipio lo debe hacer objeto de la maxima limigcidiy de, Us DN
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El apartado en el que analizdbamos las caracteffsticas de los suelos
capacidad de uso agricola revelaba una serie de espacios de importancia por la
potencialidad de sus suelos de cara al desarrollo de actividades agricolas.

Desde este Contenido Ambiental se asume el método de andlisis que fuera
realizado en su momento por el Cabildo grancanaric para la elaboracion de la
Cartografia del Potencial del Medio Natural de Gran Canaria. En este documento,
como ya se observo en el correspondiente apartado, se incluyen dos tipos de suelos a
los que se asocia una alta, moderada, baja o muy baja capacidad agroiégica en razon
de sus condiciones fisicas. Estos suelos son los pertenecientes a las Clases B, C, D y
E de la taxonomia empleada por SANCHEZ para los suelos de Gran Canaria.

Su presencia, por tanto, actia como un factor de limitacién de uso para las
operaciones derivadas del Plan. Los suelos asociados a estas Clases son los que a

continuacion se resefan:
Areas con presencia de suelos de Clase B.

La clase agrolégica B tiene su correspondencia con los suelos de capacidad
agrologica | y Il, segun la nomenclatura clasica del servicio francés de edafologia. A
esta clase corresponden los Rhodoxeralf (luvisol) que caracterizan la extensa vega de
Valsequillo (Unidad 13B). Son los suelos de mayor capacidad agrologica de cuantos
existen en el municipio, por lo que se recomienda la orientacion agricola de los

mismos.

Areas con presencia de suelos de Clase C.

A la clase C, correspondiente al tipo agrologico 1l de la clasificacion francesa,
corresponde basicamente a los Haploxeralf, Hapludalf (luvisoles) y Xerochrept
(cambisol). Son suelos con vocacion agraria aita, aunque con mayores restricciones
que las que presentaban los suelos de la clase B. Al igual que para éstos, los suelos
de la Clase C deben preservarse para la explotacién agricola, especialmente aquellos
gue en alguna ocasion han sido puestos en cultivo. Esta clase agrolégica se extiende
por el lecho del Barranco de San Roque, por las rampas de Tenteniguada, Era de
Mota y Las Vegas, y por los rellanos de El Helechal y del Lomo Fregenal (Unidades

16B, 16E y 13D).

4.6.- DIAGNOSIS DE POTENCIALIDAD: CALIDAD PARA LA
" CONSERVACION Y RECOMENDACIONES DE USO.

Se entiende por diagnosis de potencialidad la baremacion de las posibilidades /
que un territorio puede presentar, normalmente ante una actividad congrerer— LT & . S
palabras, la diagnosis de potencialidad constituye la optimizacion de |ga0fe® e "
carga de un territorio, orientando las actividades que s%t{g@ & s N
desarrollarse y marcando las directrices de la ordenaciogaefritopa !
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de ordenacion. Esta informacién se sintetiza en las correspondientes unidades
ambientales. convirttiéndose asi en las herramientas de discriminacion de usos.

Valoracién de Ia calidad para Ia conservacion.

La calidad para la conservacion del medio se entiende como su grado de
excelencia para no ser alterado o destruido o, de otra manera, su “‘mérito” para gue su

esencia, su estructura actual se conserve.

La valoracién de este parametro pretende significar una evaluacion del medio

natural con objeto de determinar las zonas y sectores del territorio que deben ser
objeto de proteccion. Comprende una valoracion global de cada unidad, considerando

los distintos elementos y aspectos presentes en toda la unidad o dispersos por elia.
' La Comisidn de Ordenacidn del Territorio

Se han considerado cuatro factores principales: y Medio Ambiente de Canarias, en segion
Princip de fechs QB A4~200
, acordd iz APROBACION DEFINITIVA del
1. Vegetacion y fauna. resents sxnediente.
2. Usos y aprovechamientos. ss Palmas 06 SHC. QV~-Ux

3. Geomorfologia-geologia. ! Seesatario des Comishg :

4. Calidad visual del paisaje. '

Cada uno de estos factores es cuantificado para las distintas unidades de
forma independiente. Sin embargo, el parametro ‘calidad visual del paisaje” ya
incorpora en si mismo una valoracion de los restantes.

La estimacion de los valores de cada factor se realiza segun una jerarquia
comun en la que se establecen valores de 1 a 5, de menor a mayor interés para su

conservacion:;

1. Muy bajo
2. Bajo
3. Moderado

4. Alto
5. Muy alto

La vegetacion y la fauna.

La importancia de la vegetacion a la hora de realizar la definicién de cada
unidad hace que sea un elemento fundamental en la valoracion genérica de la calidad

para la conservacién de las mismas.

En muchas ocasiones la vegetacién no cubre toda una unidad, pero si que
conforma localidades y puntos de singular interés. Este es el caso, por ejemplo, de

algunos acebuchales de la unidad 1. e

Cuando esto sucede la valoracion de la calidad para ia coRgg
de elementos singulares de la vegetacion se coteja c%gde&aﬂiﬁﬁ" |2 Bt
rodales de vegetacion, su entidad y densi @éro clandes ormaciomvy
dominante y posee valores dignos de‘}) qﬁm\,"‘"gﬁt ses\de procdede a
alza. Esto es lo que sucede en. unidigesgagmgﬁ\@f y 9, donde el pin
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suficiente envergadura e interés como para otorgar una calificacion alta en provecho

de la salvaguarda de dichas formaciones. La Comision de Ordenacion de! Territoriv
v Medio Ambiente de Canarias, en sesion

Son varios 10s criterios considerados al evaluar la vegetacién:de fecha O3-41-
acordo la APROBACION DEFINITIVA del

O s Lo o e oy
1 e bt nar RS Y S R -
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1. Descripcion: A partir de los datos de campo tomados, se refleja.gn-este;
las caracteristicas fisondmicas de la comunidad vegetal mas reprgse:
cada unidad. resaltandose sus especies mas significativas, '

2 Grado de cobertura; El grado de cobertura de la vegetacion respecto del total de
la superficie de la unidad ambiental es evaluado con mayor calificacion cuanto

mayor sea éste, de tal manera que una vegetacion rala presentara un valor inferior
(en razén de este pardmetro) que una vegetacion frondosa.

3 Estado de conservacion: Segln sea el estado de la vegetacion y su grado de
deterioro o antropizacion el valor obtenido sera mayor “cuando la vegetacion este

poco alterada” o menor “cuando se den los preceptos opuestos’,

4. Singularidad: La presencia o ausencia de elementos singulares de la flora o de la
vegetacion es considerada segiin como corresponda: mayor valor a las unidades
donde exista una mayor presencia de elementos singulares o de interés y, al
contrario, cuanto menos significativa sea la presencia de una vegetacion de

interés.

Respecto a la fauna, la valoracion se ha realizado de forma similar a la
empleada para la vegetacion. Sin embargo, es necesario realizar un inciso, y es que
ante las caracteristicas del trabajo al que se orienta este estudio ambiental, ha sido
imposible entrar a valorar la fauna invertebrada. Para la determinacién def interes para
la conservacion de la fauna, solamente se han considerado las aves, reptiles y
mamiferos no introducidos, dado que constituyen los grupos mas relevantes en el

territorio insular.

El analisis de la fauna responde mas a una valoracion de los ecosistemas y de
aquellos espacios potencialmente importantes para el desarrollo de la vida animal, que
a una simple valoracién de las especies halladas o avistadas.

L os usos y aprovechamientos.

Muchos de los trabajos del medio fisico suelen obviar un parametro tan
importante para la concrecion de los procesos ecolégicos, como es el uso y
aprovechamiento que del territorio se viene haciendo. En esta ocasién, y considerando
los objetivos de! presente trabajo, se ha optado por incluir este parametro a la hora de
proceder a la valoracién global de cada unidad y, por extension, también para definir
cual es la calidad para la conservacién de cada una de ellas.

En la base de esta decision esta la busqueda del equilibrio entre la necesidad
ineludible de expansién y crecimiento urbanistico y la obligacion de conservar |G

o-amt SE A N0

valores mas destacados con los que cuenta el territorio. Es por ello qua.se-ateriady

residenciales, como un factor ponderado que contribuya g.gRéh
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La valoracién de los usos y aprovechamientos se establece &egr

orientar y ordenar los crecimientos, de tal forma que Sgawr *"“"f:‘:‘ik .
ambientales que ya soportan tales usos las que mantengan fah ica, permitiendU™e A4
aquellas otras unidades "menos antropizadas™ conservar su estado actual. La mayor

narte de la unidades 16, 17 y 18 presentan una calidad para la conservacion de los

valores naturales inferior a la que pueden poseer otras unidades, circunstancia que

favorece la labor urbanistica y el desarrollo economico.

Se trata, en resumidas cuentas, de incluir en la ponderacion un parametro que
permita hasta cierto punto orientar los resultados hacia un desarrollo equilibrado del
territorio, con la vista puesta en las recomendaciones de uso que desde este
documento se establecen.

Geologia y geomorfologia.

Son parametros ambientales fundamentales en la valoracion de cualquier
territorio. Se valora principalmente la singularidad de los materiales geolégicos y de las
topoformas y la impronta paisajistica de los mismos. En este sentido, son destacables
especialmente tres ambitos territoriales del municipio de Valsequillo: el area de los
Roques de Tenteniguada (Unidad 6B), la Caldera de Los Marteles (Unidades 10B y
15A) y los distintos conos volcanicos del municipio (Unidades 4A, TA, y 9A).

La calidad visual del paisaje.

Con anterioridad se comentd la metodologia empleada en la valoracion de |a
calidad visual del paisaje. Como ya se adelantd entonces, para dicha evaluacion se
introdujeron diversos factores, entre los que se encontraban todos los anteriormente
descritos, salvo la fauna, vegetacién, usos y aprovechamientos y aspectos geologicos
y geomorfologicos.

El hecho de que todos estos elementos del paisaje fueran considerados en su
debido momento para establecer la calidad visual del paisaje, nos lleva a ponderar
esta nueva valoracién. de tal manera que un mismo elemento no alcance un
“sobrepeso” en el resultado final. Es por ello que la valoracion de la calidad visual ha
sido tomada entre 1 y 3, y no entre 1 y 5, como en el resto de los parametros
considerados.

Con la suma de todos los valores resultantes para cada una de las unidades se
ha establecido el mapa de “Calidad para la conservacion®, el cual tiene una lectura
relativamente sencilla, pues especifica con claridad los espacios de mayor interés
natural. Este mapa es la base empleada para el mapa de recomendaciones de usos,
al cual nos referiremos seguidamente.

4.7.- RECOMENDACIONES DE USO.
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En primer lugar, 12
multidisciplinar, intenté abarcar todos los aspectos importantes. AP -:J:_}_‘:‘@ . B3

se fundamenté en la recopilacion documental de los distintog-apartados y en el propio
trabajo de campo) se obtiene un entendimiento bastante preciso de las condiciones y
caracteristicas del medio que se pretende evaluar, base del posterior esfuerzo de
sintesis concretado en la caracterizacién y delimitaciéon de todas y cada una de las

unidades ambientales.

Dos son las formas mas propicias para establecer las unidades ambientales:
realizar un analisis particular de cada uno de los elementos del medio, para
posteriormente proceder a su superposicién; o bien realizar un esfuerzo de sintesis
inicial estableciendo unidades ambientales a partir de supra-ambientes, sistemas,
subsistemas. etc.. tal y como corresponde a una metodologia de estudio integrado del
paisaje, segln la cual se integran en el estudio, tanto los elementos fisicos del paisaje
entendido éste como “sistema”, como los procesos que forman parte del paisaje €

interrelacionan los distintos elementos.

La segunda de las posibilidades fue descartada en consideraciéon de los
objetivos perseguidos por este estudio y la orientacién del mismo hacia la ordenacion
territorial. Es por este motivo gue una vez que se procedid a recopilar o realizar segun
fuera el caso. la informacién territorial de cada uno de los distintos elementos del
medio fisico, se ponderaron los elementos mas significativos para establecer, a partir

de ellos, las distintas unidades ambientales.

Toda vez que se caracterizaron estas unidades se procedid a evaluar su
calidad para la conservacion y, seguidamente, establecer unas recomendaciones de
uso. orientadas a las pretensiones del trabajo. En el consiguiente mapa de

recomendaciones de uso se disefiaron las siguientes categorias:

1.  Zonas de proteccién y conservacion de valores ecologicos, geomorfologicos y
paisajisticos.

1.1 Compatible con repoblaciones.
1.2 Compatible con aprovechamiento agricola con restricciones.

2> Zonas de conservacion de suelos, ordenacién y mantenimiento del

aprovechamiento agricola.
Zonas de integracion paisajistica de instalaciones agricolas.
Zonas de integracién paisajistica de conjuntos urbanos y tratamiento de borde.

nal e

Zonas de proteccion y conservacion de valores ecologicos,
geomorfolégicos y paisajisticos

Esta categoria de recomendacién de uso comprende el conjunto de todas [3e
unidades con un mayor potencial de recursos naturales, poco alterados o . S B
dignos de salvaguarda. Se incluyen integramente las siguientes unic@@: ./
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Vertientes y cauces de barrancos encajados canWﬂe@@Qi‘ci .
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1.

2. Interfluvio alomado con matorral de tr ﬁ_i_f:.iéﬁﬁﬂq'ﬁﬂ‘f"

3. Fondo de valle con matorral d WPE%@E‘-“&ZE:& o) & C
4 Cono volcanico con matorral %}r@&i@@\é@aﬁ . P~1;,3,{)-» ;
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8. Verientes y relieves prominentes con comunidades rupicolas y matorral de
transicion. La Comision de Ordenacion del Territorng
Cono volcanico con jaral. | y Medio Ambiente de Canarias, en sesion

de fecha (O3 ~ 41 --400H

Vertientes y cauces de barrancos encajados con pinar.  zcordé la APROBACION DEFINTTIVA da!

. Cono volcanico con pinar. G *Dedtenle
0. Vertientes con matorral de cumbre. = 6.c. OH-C -2606
1. Vertientes e interfluvios con pastizal. " esegrodela C"“““““ ] *.
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Asimismo, se establece este tipo de recomendactén-para algunos sectores de mnuﬂc.a
las siguientes unidades:
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12. Vertientes con campos de cultivo y residencial disperso.
16. Rampas sedimentarias con campos de cultivo y residencial disperso.

T Th AT ORI ML T U YT T R Eggy vema = om s

Se trata de unidades que basicamente destacan por sus valores ecologicos,
como son aquéllas en las que el pinar constituye su elemento caracterizador. Ademas,
se propone esta categoria para aquellos sectores de mayor relevancia geomorfologica,
como son los conos volcanicos que salpican el territorio municipal, los pitones y los
barrancos. Estos ultimos constituyen geoformas escasamente singulares, pero cuyo
funcionamiento como ecosistemas azonales los hace merecedores de conservacion.

—irra ——

Entre todas estas unidades figura la totalidad de la superficie municipal incluida
en la Reserva Natural Especial de Los Marteles, el Monumento Natural de Los Riscos
de Tirajana, el Paisaje Protegido de Las Cumbres y El Paisaje Protegido de Lomo
Magullo. Asimismo, se incluye en esta categoria la mayor parte de la superficie de las
Zonas BaZ2 y alguna Zona Bb1.2 y Bb1.3 que, para Valsequillo, delimita el vigente Plan
Insular de Ordenacidén de Gran Canaria.

Esta recomendacion de uso se orienta, para todas ellas, hacia la proteccion y
conservacion de sus valores naturales establecida desde la normativa urbanistica y
territorial, sin que con ello se eviten algunos usos, como son los de ocio y recreo en la
naturaleza, gestion forestal, estudios cientificos, contemplacion, etc. En este sentido,
dentro del conjunto de unidades para las que se recomienda la preservacion de sus
condiciones ambientales, existen algunas que presentan una elevada aptitud para un
uso agricola con restricciones, como mejor mecanismo para evitar la pérdida de un
suelo con relativo potencial agroldgico. Entre éstas estan las siguientes:

~ 2A.- Interfluvio alomado con matorral de transicion.

—~ 12A.- Vertientes con campos de cultivo y residencial disperso.

— 13A vy 13D.- Interfluvios planos con campos de cultivo y residencial disperso.
- 15A.- Fondo de caldera con campos de cultivo.

De igual manera, existen una serie de unidades aptas para desarrollar labores
de repoblacion, tales como:

- 1A, 1B, 1C, 1D, 1J, 1L y 1M- Vertientes y cauces de barrancos
matorral de transicién ¢ O

_ L. W\ '
- 4A.- Cono volcanico con matorral de transicion. ¢ e\

— 8C vy 8D.- Vertientes y cauces de barrancos %@]ﬁ%%ﬁ@ﬁ“ﬁ)%ﬁ% 5\\

—~  10A.- Vertientes con matorral de cum o G
- 11B, 11C, 11D, 11E, 11F .- ?ﬁ 1@ Ldy;o@,‘con pastlzal ' 1O
- 12B.- Vertientes con campos f,g:&bﬁ G?é?sldenmal dlspers r
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Zonas de conservacion de suelos, ordenacion y mantenimiento del
aprovechamiento agricola

Se recogen aqui algunos sectores de las: unidades de mayor potencial
agroldégico del municipio que quedan fuera de cualquier categoria de espacio
protegido. Se incluyen en este tipo de recomendaciones los siguientes sectores de

unidades: L a Comision de Ordenacion del Territario
y Medio Amb:ente de Canarias. en sesiéon

de fecha 03-41-200
N RQBACION DEFINITIVA del

- Ty -

-— oW T et

- 12Dy 12E- Vertientes con campos de cultivo y residencial dtspers.,_.,
— 13B, 13C y 13E- Interfluvios planos con campos de cultivo y remdéﬁg:'éll
— 14A- Fondo de valle con campos de cultivo y residencial dispersc u "'" X

- 16B, 16C, 16D, 16E, 16F y 16G- Rampas sedimentarias cermcampos deveuhivg
residencial disperso

Constituyen ambitos territoriales en los que la actividad agricola, basada en ¢!
cultivo de papas, cereales, hortalizas, frutales, fresas, flores y vid, entra en
competencia con una cierta dinamica urbanistica de autoconstruccion, que favorece la
aparicion de un disperso edificatorio ampliamente desestructurado. Por tanto el sector
requiere de una ordenacion urbanistica que tienda a romper la estructura lineal de
tales dispersos (han surgido a ambos margenes de las principales vias y caminos
existentes) y favorezca la concentracion del poblamiento en pequehas piezas urbanas,
permitiendo asi salvaguardar en lo posible el suelo agricola existente. Ademas, la
generalizacion de las viviendas de nueva factura urbana 0 “tipo salén-vivienda®, con
excesos volumetricos o de altura y deficientes acabados, hace necesario articular
medidas normativas y de integracidn paisajistica gque minimicen tales efectos
negativos sobre el paisaje en el que se inscriben.

-
A~

Asimismo, para todos estos sectores se recomienda |la salvaguarda del suelo
agricola existente, evitando su pérdida por erosion, como recurso finito y escaso a
escala insular. En este sentido, se articulan medidas orientadas al mantenimiento de
las explotaciones agricolas existentes y a la maxima limitacidn urbanistica en la zona.
La presencia de invernaderos debe restringirse a la existente y a las localizaciones de
bajo impacto paisajistico. En todo caso, debe controlarse su optimo estado de

funcionamiento, ya que en condiciones de deterioro esta practica agricola introduce un
fuerte impacto visual en €| paisaje.

Zonas de integracion paisajistica de instalaciones agricolas.

Incluye la totalidad de la unidad 17 de "area de invernaderos e instalaciones

agricolas”, que corresponde con un sector ocupado por naves e invernaderos,
localizado en los Llanos del Conde.

Se trata de intervenciones territoriales de fuerte impacto que se aislan wsual e
funcionalmente del espacio que las rodea. Se recomienda, por iar -
tratamiento de borde que favorezca su integracion en el entorno, pa
tratamientos del color, ajardinamiento lateral, etc.

‘:3
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUILLO.

Zonas de integracion paisajistica de conjuntos urbanos y fratamiento de
borde.

Esta recomendacion de usc se establece para la unidad 18 de “residencial
concentrado”, correspondiente a [os distintos nucleos de poblacion del municipio.

T T e T -

Se trata de las mayores concentraciones edificatorias de tipologia tradicional ©
urbano-reciente del municipio. A pesar de ello, el desarrollo del poblamiento con cierta
tendencia a la dispersion, determina la existencia de numerosos espacios intersticiales
que presentan aprovechamientos agricolas.

En cualquier caso, la recomendacion de uso correspondiente para estas zonas
se orienta hacia un crecimiento edificatorio tendente a la consolidacion urbana, antes
de abrir nuevos suelos a urbanizar en el. municipic que puedan ir en detrimento de los
valores econdomicos, naturales, ecologicos o paisajisticos del mismo.

@
F
'@

Al igual que en el caso anterior, se registra la necesidad de establecer una
serie de medidas urbanisticas que permitan una mejor integracion de las edificaciones
existentes en su entorno inmediato, debiéndose recurrir a mecanismos como la
eliminacién de los excesos de ailturas (no siendo recomendable superar las dos
plantas en aquellos lugares con viario de escaso ancho); la homogeneizacion de los
materiales de construccién (debiendose controlar el uso de materiales de baja calidad
edificatoria); la elaboracién de un “estudio del color” mas adecuado para las fachadas;
la obligatoriedad de completar el enfoscado de las paredes medianeras; la posible
eliminacion del tendido aéreo telefénico y eléctrico, al menos en el casco historico de

la Valsequillo; y la instalacion de pantallas vegetales que minimicen los impactos
visuales de las construcciones.

La Comision de Ordenaﬁibq del Territa_ric:
y Medio Ambiente de Canariag, en $esion

de fecha O3~ 44—

5.- EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL.

5.1.- INTRODUCCION.

Toda intervencion antropica sobre un territorio, de cualquier magnitud o
intensidad, genera un efecto o impacto sobre los principales parametros ambientales
que caracterizan al mismo. Sin embargo, tales efectos pueden presentar distinto signo
(positivo o negativo) y niveles de reversibilidad (o de recuperacion de las condiciones
ambientales preexistentes a la ejecucidon de la actuacion). El presente informe
pretende abordar un analisis de los efectos ambientales potenciales que pueden
derivar de la ejecucion del planeamiento que se propone para el término municipal de

Valsequillo, sobre el cual conviene resefar algunos de los fendmenos territoriales que
lo caracterizan:

_ el \®
La dinamica territorial general que registra la zona no esta',tﬁn"dﬁfect‘@ FERIC N o0
.

vinculada a procesos naturales como a la demanda de usos antrép%as;qﬁﬁ\ XAt

sobre el espacio municipal. Esta demanda se materializa esepgial@¥nte o'Ua f
crecimiento urbanistico en areas con elevado potenc@lﬁg‘b 16D . 9N Ci:l?_ fFaso,
las expectativas de crecimiento existentes dehan s & o ' Eiad Yy Id ‘i Do el
planeamiento urbanistico. D“}Gfﬁaw“wdﬁ&gaa a7y S
W 5}60'16{\ ceed
Se5 _
en SE»CR g
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" PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUILLO.

La légica y el sentido comun imponen |la necesidad de compatibilizar los
planeamientos urbanistico y medioambiental, de tal manera que se cubran estas
‘expectativas de crecimiento sin menoscabo de los valores naturales y ambientales,

tanto abiéticos como bidticos y culturales, con los que cuenta el municipigdm'sion de Ordenacion det Teitorio
1 y wiedio Ambiente de Canarias, en sesion

de fechaO 3 -4~ 2000
acords |a APRQBACION DEFINITIVA del

~ 2 soie carnesate,
5.2.- SINTESIS DE CONTENIDOS DE LA EVALUACIQNTDE ZEA
CONSECUENCIAS AMBIENTALES DE LA CLASIFICASION" L

SUELO PROPUESTA. _ Se—

Los contenidos que desarrollan el presente informe son los recogidos en el
articulado, referente al planeamiento general, del Reglamento de Contenido Ambiental
de los Instrumentos de Planeamiento, aprobado por Decreto 35/1995, de 24 de
febrero: siendo ampliados con la aportacién de un dossier de fichas de evaluacion de
impacto, elaboradas para una serie de actuaciones de caracter urbanistico
determinadas por el planeamiento propuesto.

Esencialmente el corpus del presente trabajo se estructura en torno a tres gjes:

e La identificacion de impactos
e La determinacion de medidas correctoras
e | aelaboracidn de un dossier de fichas de evaluacion de impacto

El desarrollo de tales aspectos determina conocer tacitamente no sélo la
afeccion territorial que la clasificacion del suelo propuesta puede generar, sino también
cuales son las acciones a abordar para minimizar los posibles efectos negativos de las
mismas.

5.3.- EVALUACION DE LAS CONSECUENCIAS AMBIENTALES
GENERADAS POR LA PROPUESTA DE PLANEAMIENTO.

Consideraciones generales sobre la propuesta de ordenacion.

La incidencia territorial de la clasificacién y calificacidén del suelo que emana del
presente Plan General de Ordenacién se resume cuantitativamente en los siguientes
valores:

ok _'_H
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La Comision de Ordenacion del Territorio
y Medio Ambianie e Canarnas, en seston

de fecha O3-44

% RESPECTO
ALLTOTAL

SRIA DE SUELO

] B L - -
- U

SUELO RUSTICO

GRUPOS DE CATEGORIAS

PROTECCION AMBIENTAL | 28.219.842 72,78
PROTECCION ECONOMICA 7.713.488 19.89
FORMAS TRADICIONALES DE POBLAMIENTO RURAL | 8931.049 2,40
PROTECCION TERRITORIAL 2.687 0,01
TOTAL 36.867.066 95,09

SUELO URBANO

CATEGORIAS

SUELO URBANO CONSOLIDADO POR LA URBANIZACION 1.227.807 317
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO POR LA

URBANIZACION 304.611 0,79
TOTAL 1.532.418 3,95

SUELO URBANIZABLE

CATEGORIAS

| SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO ORDENADO 242.391 0,63
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO NO ORDENADO 106.029 0.27
SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL EN EJECUCION 24.696 0,06
TOTAL | 373.116 0,96

T —— T e — : e e ——— = I
‘.TOTAL_'SUPERFICIE MUNICIPA I N 35.772.600 _1oo,oo|

Un somero analisis de la propuesta del Plan General evidencia el alto
porcentaje de superficie municipal que queda bajo alguna categoria de proteccion
ambiental del suelo rustico y, en particular, de las de proteccién natural y proteccion
paisajistica. La primera, circunscrita, por determinacidén de la Disposicién Transitoria
Quinta del TRELOTCENC, al sector mas meridional y occidental del municipio,
correspondiente a los espacios naturales protegidos sin instrumento de ordenacion en
vigor (Paisaje Protegido de Las Cumbres y Paisaje Protegido de Lomo Magullo) que,
en todos los casos, deben ser planificados por sus instrumentos de ordenacion
respectivos. La segunda, que afecta a amplias extensiones del centro y norte
municipal, incluye en gran medida las zonas Ba2, Bb1.2 y Bb1.3 establecidas por el
vigente Plan Insular de Ordenacién de Gran Canaria. Ambas delimitacio
los elementos mas fragiles y singulares del geosistema (geoformas, la Caldera
de Los Marteles, los pitones y Caldera de Tenteniguada, el edificio volcanicoNle &
Helechal...) y del ecosistema (formaciones vegeiaiescde Bﬁ;ﬁqﬂ%tﬁemmﬁ@a;fiﬂadg .
rupicolas, entre ofras) de Valsequillo, que eggmntraﬁ'ﬂcﬁﬁi’ t rﬁﬁ,nﬂdfﬁamatﬂ@@a i

' . . ¢ -
proteccion en la propuesta de planeamiento presgrtadanaimen'® P s jutio de 205,
‘ s 1tbra{13 E’-‘ dia S\ R ,.l( .
on) sesiBD CEIEDIals .
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. . ey Las Pa'f;::ydheu N Zm
También reciben una proteccion adecuada algunos lasemp y gg:gu 5 g 4
elementos geomorfologicos del territorio, como son los barrancos RGOt f @ §
San Miguel, de Tenteniguada, de Las Vegas...), categoRZados _Sueil TusSiiEGe.
proteccion paisajistica. Constituyen sistemas de cierta fragilidad, a menudo lntegrados
en zonas Ba2, para los que se prevé la proteccion de sus vertientes y la ordenacion y
racionalizacion de sus recursos hidricos.

A medio camino entre |a proteccion de valores naturales y antrépicos se situa el
suelo rustico de proteccion cultural, que engloba las zonas donde se situan o donde se
supone la existencia de los yacimientos y conjuntos prehispanicos mas sobresalientes
del municipio, configurando grandes piezas, especialmente a o largo del Barranco de
San Miguel.

Salvo excepciones, el mayor.intervencionismo antropico o plantea la propuesta
en la franja central del municipio, alli donde las mejores condiciones topograficas y
edaficas han facilitado el asentamiento tradicional de la poblacion y la regresion de las
actividades agrarias. Asi, la mayor parte de la superficie agricola productiva del
municipio queda categorizada como suelo rustico de proteccion agraria. Se extiende
tal categoria por los amplios interfluvios en rampa del municipio, afectandc a un
paisaje eminentemente rural caracterizado por campos de cultivos entre los que se
disemina un edificado laxo que, en algun sector, como El Rincoén y ElI Helechal
presentan una configuracién territorial que propicia su.categorizacion como suelo
rustico de asentamiento agricola.

Aungue en menor medida, algo similar ocurre con los asenfamientos rurales
planteados. Si bien los establecidos se consideran adecuados (aunque algunos estan
localizados en ambientes que desaconsejan planteamientos de futura expansidn
edificatoria), existen una serie de nucleaciones con caracteristicas de asentamiento
rural que quedan bajo otras categorias de suelo rustico (Los Barranquillos, sector alto
de El Rincon de Tenteniguada, El Carddn...). Este hecho simplemente significa la
opcidon del planeamiento de congelar los crecimientos en dichos nucleos, altamente
delicados por la configuracién y calidad de su entorno cercano.

| a categoria de suelo rastico de proteccion territorial se contempla para
pequefias areas situadas en el interior de asentamientos rurales en las cuales es
totalmente desaconsejable la urbanizacién y edificacidn por existir riesgos de
desprendimientos que afectarian a las edificaciones ya existentes.

Finalmente, las propuestas que mayor transformacion territorial conllevan son
los suelos urbanos y urbanizables. Los primeros, se concentran principalmente en la
zona de la vega de Valsequillo, desde Los Ortega hasta La Barrera, y engloban el
edificado concentrado del municipio. También se recogen los nucleos de cierta entidad
y consistencia urbana situados lindantes o en las cercanias de la carretera general
GC-41, principal eje vertebrador de! crecimiento residencial del municipio, como son
Las Vegas, Era de Mota y Tenteniguada. EI\“}
docy™
A menudo engloban dispersos periféricos a los nucleos mas consall I
muchos casos, presentan areas significativas de posible Crepimie ﬁb
edificacion, a costa a veces de suelos agrlcolas de g anhﬁT a@mprﬁ%npal kpt
vega de Valsequillo. Por su parte, los su .siqq’wam i;/ ’bropo r%coﬁm area ‘

expansion de nucleos consolidadog\ dﬂs@‘ SUSNO Tententgu V

SUSNO-2 El Laderon, SUSNGC-5 Caéﬂb g%n SQ&@B 3 El Perolete y SU: 5 HAC
p¥ T U g
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUILLO.

del Peral) o de colmatacién de areas ya urbanizadas (SUSNO-4 Casco Oeste, SUSO-
1 Mirabala y SUSO-2 Cercado de Casares.

5.4.- CARACTERIZACION DE LA INCIDENCIA AMBIENTAL DE LA
PROPUESTA DE ORDENACION.

Respecto de la geologia, geomorfologia y suelos.

El soporte territorial, conformado por la geologia y geomorfologia suele verse

afectado por una serie de actuaciones:
RO La Comisién de Ordenacton del Territorio

y Medio Ambiente de Canarias, en sesion
Modificaciones topog r4ficas debidas a intervenciones diversas: fechs C3-44-2005

Movimientos de tierras. acc}rdﬂ la APHOEACIDN DEFINITIVA del

Desmontes y taludes artificiales.
Desestabilizacion de laderas y taludes.
Apertura de infraestructuras lineales.
Actividades extractivas.

Urbanizacion y edificacion.

- .

- - - - . ok

Sin duda, la geologia y geomorfologia constituyen dos de los principales
valores naturales con los que cuenta el municipio y cuya alteracion, de producirse,
suele ser irreversible. El soporte geoldgico y las geoformas del territorio pueden verse
modificados especiaimente en aquellas zonas donde se prevé el desarrollo de
edificaciones, de instalaciones agropecuarias o industriales, y de obras relacionadas
con la infraestructura hidraulica (balsas, estanques y depdsitos). En cuanto a las
primeras, es preciso sefialar que la superficie susceptible de transformacion, esto es,
aquélla en las que la clasificacion propuesta favorece el desarrollo edlflcatcrlo de
viario y de espacios libres, asciende al 5'17% del total municipal (2.021.464 m %),

En este punto, en relacién con la proteccion de |os valores geomorfologicos del
municipio, no cabe clvidar que desde el Plan General de Ordenacion se determinan
amplias areas de suelo rustico de proteccion paisajistica y de suelo rustico de
proteccion natural, que suponen un 29,96% y un 9,12% de la superficie municipal,
respectivamente. Uno de los objetivos de tales categorizaciones consiste en la
conservacion, entre otros valores, de las diversas geoformas de interés que conforman
el territorio municipal (conos volcanicos, pitones, calderas y barrancos).

En cuanto a los suelos, el mantenimiento de la productividad de los mismos,
objetivo destacado del presente documento, pasa por la conservacion del recurso
edafico y por su proteccidon contra la erosion, la contaminacion quimica o la
degradacion de su estructura. Entre las actuaciones mas habituales que suelen incidir
en la degradacion del recurso “suelo” cabe destacar las siguientes:

e Las obras publicas y actuaciones que modifiquen la maj,]ig{é %l
erosiéon de un suelo (deforestacion, ruptura de capaﬁ\ﬁ'é 1 aus :
la topografia...). . mﬁ‘ﬁ‘ 5‘(\'(5 \Y
e Las actuaciones que mcrement B segéh ekceso de /ague
(cambios en |a topografia ,MG'E' \ﬁ“‘ :,\ M‘

tD'“
e Las actuaciones que dl E&gﬁ cef% esarrollo radlcularhﬂé‘bore
convenientes o mexlstenteseg
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUILLO.

W

e La compactacion por el sobrepastoreo.

Se recoge dentro de la categoria de suelo rastico de proteccion agraria €l
18,39% de la supeificie municipal, que incluye la mayor parte de la superficie actual en
explotacién, intensiva y extensiva, asi como buena parte de los campos de cultivo
abandonados, salvo algunos suelos agricolas que han tenido que categorizarse de
proteccién paisajistica al estar incluidos en la Zona Ba2 del PIOGC, zona en la que no
se permite la categoria de proteccion agraria. En este sentido, la propuesta del
documento presenta un efecto de signo positivo en relacion con el recurso “suelo’.
Ademas, la posibilidad: de regular, mediante una normativa que favorece los usos
agrarios, la rehabilitacién de muros de bancal y a la puesta en explotacion de los
campos de labor abandonados, es extensible a otras categorias de suelo rustico que

afectan a espacios agricolas municipales, como son las de proteccion paisajistica.
La Comision de Ordenacién de! Tenitont
vy Medio Ambiente de Canarias, en sasién
de techa OB~ 14~ 200 >

Respecto a las condiciones climaticas. acardt& la ﬂPRGEﬁtCION DEFINITIVA del

Las determinaciones recogidas en ¢l Plan General de Ordenagi m.aaenan ¥ oo %
prever efectos importantes sobre las condiciones climaticas existente: ..-r.(fﬂ'ﬁ"u-n 70 ' ' E
Gnicamente a escala microclimatica, el desarrollo de edificastones e 1as bolsas U 7
suelo previstas puede generar cierta afeccion, escasamente duradera, debida a |a
emision de particulas derivada de los movimientos de tierra necesarios. Tambien a
pequena escala, pero a medio plazo, la ejecucién de la zona industrial prevista puede
favorecer la emision de algun tipo de humos y particulas que, en cualquier caso, han
de regularse segun los preceptos de la legislacidon competente en materia de emision
de gases. Finalmente, no cabe olvidar que el desarrollo edificatorio, urbano o
industrial, traera consigo el incremento de la movilidad de vehiculos en determinadas

zonas, pudiendo introducir pequefios aumentos termicos.

Respecto a las condiciones hidrologicas.

En principio, es previsible que se produzca una alteracion general de |a
escorrentia superficial, como resultado de la alteracion topografica, especialmente en
aquellos sectores de ampliacién de suelos urbanizables, urbanos y asentamientos
rurales o agricolas. Sin duda, el desarrollo edificatorio en esos ambitos, conllevara la
generacion de desmontes y taludes, asi como de movimientos y acumulacion de
tierras, que pueden determinar modificaciones en el arroyamiento laminar de las
aguas. Las zonas urbanas favorecen la escorrentia superficial, disminuyendo o
impidiendo la infiltracion, por lo que en Valsequillo se prevé la mejora de la red de
recogida y conduccion de aguas pluviales, cuyo trazado se realiza actualmente por la
calle Salvia, con salida al Barranquillo de Los Llanetes.

Respecto a los elementos biéticos. . M\'&
W

En general, los elementos bidticos del terntorio, qf\o oo™ I&% for
R&

vegetales y las comunidades faunisticas, se ven ﬂfﬁcﬂ v{ﬁﬁ mpal ntel
serie de aspectos: ?ﬁcj\

Q
o Cambio de uso del territorign f’ AR Ce"%
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Incendios, vinculados o no a actividades recreativas en la naturgiéza’ de Ordenacion dei Territorio

* veomn arnpiente de Canarias, ensesion
+ Sobrepastoreo | e frsha %— 44-25 O
e Actividades recreativas y cinegéticas He0rge ADR_?B*‘:C'ON DEFINITIVA del
PR ~ nrasente expesiente Y,
. Efgct:_: barrera de la red viaria y embalses N Paimas g6 .0, T =2k
¢ Practicas agricolas incorrectas M scranrode la ComsdR,. /7 oy &
— g S
Por ello, la categorizacién de suelo propuesta se orignta a_la preservacion 0ess cﬁ@f
e

aquellas formaciones vegetales y comunidades animales de mayor interes ecologico y
cientifico. Asi. es destacable que un 9,12% del municipio quede bajo la categoria de
suelo rustico de proteccion natural.

No obstante, los elementos bidticos y, en especial, la vegetacion, se veran
afectados por el desbroce ligado a la limpieza y puesta en cultivo de las parcelas, o al
mantenimiento de la red viaria existente.- Asimismo, se producira una perdida
irreversible de la vegetacion en aquellos sectores donde se prevé la ampliacidon del
suelo edificable (suelos urbanos, urbanizables y asentamientos rurales). Las
formaciones vegetales mas afectadas son las asociadas a cerrillares, a campos de
cultivos y a formaciones nitréfilas y ruderales relacionadas con zonas antropizadas. En
algunas piezas propuestas puede verse afectado un matorral de transicién mixto, asi

como individuos aislados de acebuches y palmeras.
Respecto al paisaje.

Entre las principales actuaciones que pueden afectar negativamente al paisaje
destacan:

Cambios de usos del suelo.

Movimientos de tierras.

Construccion de cortafuegos, pistas y terraza.

Roturaciones y desbroces.

Urbanizacién y edificacion.

Repoblaciones irracionales.

Obras o actuaciones que destruyan elementos singulares del paisaje.

En principio, el paisaje municipal, como definidor del sistema territorial vy
aglutinador de todos los elementos que lo componen, constituye un parametro
ambiental que se vera moderadamente afectado por las determinaciones del
planeamiento presentado. Dejando al margen las actuaciones de mayor incidencia
territorial. como son los desarrolios edificatorios urbanos e industriales (para los que se
introducen - medidas de integracién paisajistica), la incidencia de la propuesta
presentada es positiva desde un punto de vista de la calidad visual del paisaje. En
este sentido, son destacables las medidas correctoras que se plantean para las obras
o instalaciones a localizar en el suelo rustico de proteccidon agraria, para revitalizar el
paisaje agricola y rural o para la preservacion del paisaje municipal.

Respecto a los valores patrimoniales. . NS
Pt - Gqond

Las determinaciones del PGOV i@gté‘éw;pﬁsih\ﬂ&QMe en Iagré}z
patrimonio cultural del municipio. As¥ ﬁ@wﬁg\g@tﬂﬂjad del patrimopfo_as
municipal, consistente en conjuntc}&:né@gf@ﬁe‘vas prehispénica& ¥ \ S
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La Comision de Qrdenacion del Territone

. ' | v Medio Ambignte de Canafias, en.sesion
PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUILLO, de fﬁ?_na OB" dd"ﬁoog
. ..:-uua L ;C-I Y u:.L.:unuiON DEFINIT*VA dﬁ"

L

. g .. . - : . . et 1S BY S0 ,
significado magico-religioso, quedan bajo la categoria de suelo rusticd.de:protecedROT 1825204
cultural (0,29% de la superficie municipal). SeqgieriTdola Com¥in /Y adm &
. ' by -
Respecto al patrimonio historico y arquitectonico, entre<fa-documentacion de - &
D do

PGOV se incluye el catdlogo arquitectonico municipal. En este sentido, la mayor parte
del patrimonio arquitectonico se localiza en suelos urbanos consolidados por |a

urbanizacion o en suelos rusticos de proteccion agraria.
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Analisis del grado de adecuacion entre propuesta y capacidad de
acogida.

En general, existe una relativa capacidad de acogida desde el punto de vista
medioambiental para el desarrollo de ias determinaciones previstas. Esto se
demuestra si se cruza la clasificacion y categorizacion de suelo propuesta con la
calidad para la conservacion y las recomendaciones de uso que, para las distintas
unidades ambientales, se han establecido a partir del analisis y diagnostico territorial

realizado previamente.

En cuanto a la calidad para la conservacion, sélo cabe referir que la mayoria
de las unidades ambientales que alcanzan una Muy Alta o Alta calidad corresponden a
suelos rusticos incluidos en alguna categoria de proteccion ambiental, como son las de
proteccion natural, cultural o paisajistica, aunque también se incluyen, en menor

medida, en la de proteccidn agraria.

Por tanto, desde el punto de vista de la calidad ambiental, el planeamiento
propuesto se ajusta ampliamente a las condiciones naturales existentes. La excepcion,
quizas, la constituye el suelo rastico de asentamiento rural de Barranco Santiagos, que
se extiende parcialmente por areas con alta calidad para la conservacion, aunque la
delimitacion planteada se cifie a lo edificado y el rellenc de los escasos intersticios
existentes. sin plantearse crecimientos hacia el exterior no edificado y de alta calidad
ambiental. Asimismo, y sin que necesariamente suponga una inadecuacion desde el
punto de vista ambiental, el sistema general de parque urbano del Barranco de
Tenteniguada linda parcialmente con ambitos territoriales con valores significativos de

calidad.

Respecto a las recomendaciones de uso, las zonas del municipio cuyo mayor
potencial se orienta hacia la “proteccion y conservacion de valores ecol0gicos,
geomorfologico y paisajisticos”, quedan clasificadas y categorizadas como suelo
rastico de proteccién natural o naisajistica, a excepcion de algunas areas afectadas
por el sistema general de Parque Urbano del Barranco de Tenteniguada, de los suelos
urbanos de Lomitos de Correa y el asentamiento rural de El Roque. Asimismo, mas del
80% del suelo con valores agricolas queda categorizado como suelo rustico de
proteccién agraria (que engloba la mayor parte del suelo del término municipal y para
el que se recomienda la “conservacion de suelos y la ordenacion y mantenimiento, e
aprovechamiento agricola’). Finalmente, la .propuesta de suelo urbanea* “-; :
asentamientos rurales se circunscribe a las areas para las que §&E braeie
“integracion paisajistica de conjuntos urbanos y tratamient{%)é‘d@bﬁfd@”. 3\3\'

atd T qalt®

Por lo demas, el sector de “integr gmﬁq_{§;{sﬁéé‘§% instalact :gses agr,
queda en la propuesta repartido erm‘é\ %s-e_spigze%?#&é\suelo urbano, residene
industrial, y una de suelo rustico da%p%@tﬁqciﬁh% paisajistica (c.ate _.._{w”r'
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Sﬁ ‘l v-s. )
MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICA?\Y@% 1.
?60.',




PLAN GENERAL DE ORDENA C!ON DE VALSEQUILLO.

W

encontrarse en Zona Ba2 del PIOGC). Por su parte, la mayor parte de los suelos
urbanizables o urbanos no consolidados por la urbanizacidén afectan a areas agricolas,
normalimente en abandono.

Por tanto, en esencia, tras el analisis de adecuacion puede afirmarse que el
Plan General de Ordenacion de Valsequillo no propone actuaciones gue supongan
globalmente graves incompatibilidades o inadecuacién en funcion de las
caracteristicas y condiciones geoecolégicas del territorio. Sin embargo, es preciso

significar la existencia de una serie de propuestas que pueden generar conflictos o
territoriales La Comision de Ordenacion del Terrtono
| y Medio Ambiente de Canarias, en Sesion

de fecha -
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Analisis y justificacion de alternativas.

que ha dado lugar a la generacién y seleccion de alternativas;

Ay

» Se ha optado por los crecimientos de los suelos urbanos ya consolidados: Se
prioriza los crecimientos por colmatacién de los nlicleos a través de la delimitacion
de ambitos de suelo urbano no consolidado por la urbanizacién o crecimientos
para rematar el encuentro de los actuales nicleos con el suelo rustico. Se intenta
potenciar y viabilizar, por tanto, las necesidades de crecimiento del municipio
mediante |a extension de los nlcleos urbanos hacia las areas contiguas, frente a la
dispersion de la edificacion en areas de interés natural, paisajistico o agrario.

e La legalizacion de una situacion de hecho, mejorando las dotaciones e
infraestructuras de para reestructurar los suelos ya edificados actualmente sin
ordenacion clara.

e La consideracion de la calidad para la conservacion y las recomendaciones de uso
para la clasificacion del suelo rustico y la observacion de las propuestas de
ordenacioén recogidas en el planeamiento de rango superior, como e! PIOGC y las
Directrices de Ordenacién General y del Turismo de Canarias,

Muchas de las alternativas barajadas fueron desestimadas desde el analisis de
adecuacion. Esto se ha dado especialmente en el tratamiento del suelo rustico, en
cuya categorizacion han intervenido fundamentalmente la deteccion de los valores en
presencia, la ponderacién de la calidad para la conservacion y las limitaciones de uso
de los distintos ambitos territoriales. Todo ello ha derivado también en unas
recomendaciones de uso .que, cuanto mas se aproximan al previsto en el
planeamiento, mayor sera su adecuacion y menor su impacto.

En el resto de las actuaciones del planeamiento propuesto, el proceso seguido
ha consistido en la formulacion de prioridades para |la consecucion de los objetivos
ambientales perseguidos, ya planteados en el epigrafe correspondiente. entO

Las principales propuestas barajadas en las alternativas 1 o
PGOV y que han sido desestimadas por diversas causas, sggc@be |

+ Clasificar como suelo urbanizable la qugyor?ﬁgmnﬂé’l espacio no edificadgsde la
vega de Valsequillo. Asi, las l‘gﬁﬁ‘i&\ @s\*lnd“yg?epé&ulaban la clasificacjgff dpme

suelo urbanizable de uso resi gﬁt&% éﬂn@%mplia franja de GG
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. _ - s Paimas de 08K Pl &
se extiende por el norte, paralela al continuo edificado que va desd &=
et

hasta La Barrera (en la Alternativa 2 se recorta a dos secloresTING UESJIE
Ortegas a Mirabala y otro desde Los Almendros hasta LeBarrera).

o Clasificar como suelo urbanizable de uso residencial los sectores de invernaderos
de Valle Flor, tal y como se recoge en la Alternativa 1. En la Alternativa 2 y en la
propuesta presentada, tanto el espacio de invernaderos anexo a Luis Verde, como
el que se sitla entre Llanos Flor y Las Carrefias, quedan categorizados como
suelo rustico de proteccion agraria, lo que esta en plena consonancia con |a
funcionalidad de las piezas.

« Clasificar y categorizar como suelo urbano no consolidado por la urbanizacion el
sector de disperso edificatorio que se localiza entre Luis Verde y Los Almendros,
tal y como se establece en ambas alternativas. En la propuesta se recorta los
ambitos de suelo urbano no consolidado por la urbanizacién, cifiéndose al suelo
necesario para completar las manzanas actualmente existentes y ofrecer fachadas
hacia el suelo rustico. |

w o ngey B

e Clasificar y categorizar como suelo urbano consolidado por la urbanizacion y no
consolidado por la urbanizacion el sector comprendido entre Los Ortegas vy
Lomitos de Correa, como se plasma en ambas alternativas. En la propuesta se
dejan zonas en suelo rustico, al norte y al sur de la carretera GC-810, para evitar el
continuo edificatorio. |

« Clasificar y categorizar como suelo ristico de asentamiento rural los ntcleos de El
Cardén y Los Barranquillos, como sucede en ambas alternativas. En la propuesta,
ambos nucleos quedan categorizados como suelo rustico de proteccion
paisajistica, en consonancia con las condiciones ambientales de su entorno y con
la decision de evitar el crecimiento de estos nucleos, actuaimente en regresion.

o Clasificar y categorizar como asentamiento agricola el diseminado anexo a El
Troncdn, tal y como hacen ambas alternativas. En la propuesta tal ambito queda
categorizado como suelo rustico de proteccion agraria, al considerarse que no
tienen ni entidad suficiente, ni las caracteristicas necesarias para conformar un
asentamiento agricola.

e Clasificar y categorizar como suelo rustico de proteccion agraria, como se hace en
ambas alternativas, las piezas de suelo urbanizable de E| Perolete, Las Vegas y
Tenteniguada, recogidas en |la propuesta. Desde un punto de vista ambiental no
cabe duda la mayor compatibilidad, en este caso, de ambas alternativas, si bien
han prevalecido las necesidades urbanisticas, en tanto que existen convenios con
los propietarios de! suelo y se entienden que -son zonas adecuadas para el
desarrollo de de urbanizaciones de baja densidad. En cambio si se ha
desclasificado el suelo urbanizable que las Normas Subsidiarias de Planeamiento
de Valsequillo localizaban en Tenteniguada, al ser un suelo urbanizable de fuertg,

impacto paisajistico. e W“g\d\ ‘

&

e No establecer suelos risticos de proteccion cultural tal cqm® sugete en ambs:
alternativas. En la propuesta planteada se han l@ﬁgi&ﬁ“@gt@% euora Ja\g
rustico para acoger los yacimientos arqﬁﬁ?@g@né“‘%xistentss,)@& rag
establecer mejores condicionei\@ﬁsﬂ ﬁ',_ ﬁiéﬁ"ey‘ g‘ardenaci&\\de los re
arqueoldgicos. a0 T oradd
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Asimismo, también se han registrado modificaciones 5r1tr_e “@Gum_to e

presentado a aprobacion inicial en 2001 y 2003 y la propuesta de planess { @ i
finalmente adoptada y aprobada inicialmente en noviembrede-2004. Las principaie o Cﬁ.&"
variaciones en este caso se sintetizan en los siguientes puntos: .

e El suelo urbano consolidado por la urbanizacion (SUCU) de Cuevas Negras pasa a
ser asentamiento rural, mas acorde con las caracteristicas del nlcleo.

e Parte del suelc urbanizable sectorizado ordenado (SUSQ) de El Perolete pasa a
clasificarse y categorizarse como suelo urbano no consolidado por la urbanizacion
(SUNCU), en razoén de la existencia de edificaciones.

e EISUNCU de El Montecillo pasa a ser asentamiento rural.

e EISUCU de La Palma pasa a ser asentamiento rural.

o El suelo rustico de proteccién territorial pasa a categorizarse segun los valores en
presencia, normalmente como suelo rustico de proteccion agraria y, en algunos
casos, de proteccion paisajistica. |

¢ E| suelo urbanizable sectorizado no ordenado (SUSNO) de Mirabala pierde
superficie hacia el este y hacia el norte, pasando por sus dimensiones vy
caracteristicas a ser SUNCU.,

e Colindantes con el SUSNO del Casco Este, dos piezas de SUNCU pasan a ser
urbanizables sectorizados ordenados (SUSQ).

« En Valsequillo Casco, dos SUSNO se clasifican y categorizan como SUNCU por
sus dimensiones y caracteristicas.

e También en Valsequillo Casco se reclasifican y categorizan como suelo rustico de
proteccion agraria unos terrenos clasificados y categorizados anteriormente como
SUCU. -

e E| SUCU de El Rogque pasa a ser suelo rustico de asentamiento rural, clasificacion
y categorizacion mas acorde con sus caracteristicas.

o Se recorta la delimitacion de todos los asentamientos rurales, para cumplir con la
Directriz 63 de las Directrices de Ordenacion General.

e El suelo urbano colindante con El Lindén, y cuyo destino era el uso deportivo, se
desclasifica a rustico en la categoria de proteccion de infraestructuras.

e En Tenteniguada se registran c¢inco modificaciones: En Las Montanetas, el SUNCU
delimitado pasa a categorizarse como SUCU por la existencia de los servicios
urbanisticos requeridos y ser susceptible de integrarse en |la trama urbana de
Tenteniguada. El SUNCU y SUCU del Montecillo pasan a Asentamiento Rural,
figura mas acorde con las caracteristicas del nucleo. Por identicas razones, El
Troncédn, antes clasificado y categorizado como SUCU pasa a suelo rustico en la
categoria de asentamiento rural y ve reducida su superficie.

La siguiente tabla sintetiza todas las alternativas barajadas durante el proceso
de redaccién del Plan General de Ordenacion, tanto en la fase de Avance, como en las
de aprobacidn inicial anteriores a la de 2004, estableciendo las relaciones superficiales
que cada alternativa mantiene con respecto a la propuesta final. Se puede observar
como existen variaciones significativas, en especial en las categorias de suelg _-,9::;"*‘3
y urbanizable y las de asentamiento rural. Py, G
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A la hora de evaluar adecuadamente el impacto ambiental derivado de la
gjecucion de la propuesta de planeamiento presentada, se hace imprescindible
analizar, a escala de detalle, el nivel de impacto inherente a las actuaciones con una

mayor incidencia territorial. Asi, se han adoptado una serie de pautas metodologicas
orientadas a tal fin:

—.

En un primer momento, se seleccionan aquellas actuaciones susceptibles de
generar niveles significativos de impacto ambiental. Para ello se utiliza una matriz de
valoracion donde se confrontan valores numéricos, previamente obtenidos, de calidad

para la conservacién y de potencial de transformacién del espacio afectado por las
actuaciones previstas por el planeamiento presentado.

Posteriormente, en un segundo paso, se establece una valoraciéon cualitativa
del impacto potencial de las actuaciones discriminadas anteriormente. Para ello, se
aplica en cada caso una matriz de doble entrada, en la que se combinan los distintos
elementos geoecolégicos que dominan en cada espacio y los diferentes parametros

que caracterizan la valoracion global del impacto ambiental que, sobre el mismo, se
pueda generar.

Respecto al primer paso metodoldgico, como se ha resefiado anteriormente,
las fases de analisis y diagndstico territorial nos ha permitido establecer unos valores
de calidad para la conservacidén de las unidades de paisaje que caracterizan el
territorio municipal. Tal parametro, obtenido en su momento de la convergencia de
diversos indicadores (biocenosis, paisaje, geomorfologia...), ha sido valorado en cinco
categorias cualitativas, de Muy Alta a Muy Baja, susceptibles de una transformacion
inmediata en valores numericos (Muy Alta = 5; Alta = 4, Moderada = 3; Baja = 2; Muy
baja = 1).

En cuanto al potencial de transformacion de las actuaciones previstas, se
relaciona directamente con su capacidad transformadora de las condiciones
geoecologicas preexistentes en la fase de ejecucion del planeamiento propuesto. En
este sentido, se han otorgado valores numéricos a distintas categorias urbanisticas, en

funcion de su mayor o menor afeccién territorial, tal y como recoge el siguiente
esquema:

5.6.- NIVEL DE TRANSFORMACI@N POTENCIAL DEL TERRITORIO PARA
LAS DISTINTAS CATEGORIAS DE SUELO.

SUELO URBANO Y URBANIZABLE

= Suelos urbanos de nueva creacion
. = Suelos urbanos ya clasificados wacet &
| * Suelo urbano existentes mas ampliaciones ?‘ﬁam of
= Suelo urbanizable - L\C,E“C nh a0 O o) 4B '5
= Sistema general situado en suelo u aguhn 2P e@td@
e S -
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{ SUELO RUSTICO ;;.%a:
® ASENTAMIENTOS: o N
® ¢ Asentamiento rural colmatado >1.5
Y e Asentamiento rural no colmatado > 4
® e Asentamiento agricola > 3.5
: DE PROTECCION ECONOMICA
® e Suelo rustico de proteccion de infraestructuras ejecutado > 2
® e Suelo rustico de proteccién de infraestructuras no ejecutado >5
| e Suelo ristico de proteccién minera ~ | | > 5
® ¢ Suelo rustico de proteccién hidrolégica > 1.5
® e Suelo rustico de proteccién forestal >1.5
¢ e Suelo rustico de proteccion agraria extensiva >2.5
| . e Suelo rustico de proteccion agraria intensiva >3
@ e Suelo rustico de proteccidn costera afectado por planeamiento sectorial > 4
o o Suelo rastico de proteccion costera > 1.5
@ o Suelo rustico de proteccion de entorno intervencionista >3
@ o Suelo rustico de proteccion de entorno no intervencionista >1.5
&
e DE PROTECCION AMBIENTAL:
® ¢ Suelo rustico de proteccion cultural > 1
® e Suelo rustico de proteccion paisajistica >1.5
@  Suelo rustico de proteccion natural >0
® DE PROTECCION TERRITORIAL
: o Suelo rustico de proteccién territorial - >25
@ SISTEMA GENERAL
® ¢ Sistema General sobre suelo rustico >3
@
® o . . .
® La aplicacion de la matriz de valoraciéon obliga a la eliminacion de los decimales
® pa: lo que se aplican los siguientes intervalos de nlmeros naturales en valores
¥ enteros:
@
. =5
@ 4y4'5=4
@ 3y35=3
¢ 2y25=2
® 1y1'5=1"
®
®
¢ Por tanto, segun lo que se ha referido, la relacién de valores para ampes-pz s \3&
o queda establecida de la siguiente forma: | &\ P N '
. - > o e NS
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUILLO.

CALIDAD PARA LA CONSERVACION

POTENCIAL DE TRANSFORMACION

Muy alta o Nivel Muy alto
Alta 4 Nivel Alto
Moderada 3 Nivel Moderado
Baja | 2 Nivel Bajo

Muy baja 1-0 Nivel Muy bajo

El primer paso metodolégico concluye con la aplicacion de la siguiente matriz

de valoracion:

MATRIZ DE NIVEL DE IMPACTO

La Comision de Ordenacion del Territorio
y Medio Ambiente de Canarias, en sesitn

deischa O3-11-2005

Vs AnDoRACIAON DEFINITIVA del

+

P
C: Caldad para IlaP: Potencia
conservacion T transformacion

I de

- En consecuencia, se obtienen directamente aquellas actuaciones previstas por

el planeamiento que presentan un mayor potencial a la hora de generar un impacto
ambiental destacado, con valor numerico igual o superior a 6.

Una vez concluida la seleccién de las actuaciones potencialmente mas
impactantes, el valor concreto de su afeccion se establecera aplicando la segunda

pauta metodologica, por lo gue cada una de ellas sera valorada a un mayor detalle con
la aplicacion de |a siguiente ficha de evaluacién:
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUILLQ:- avxediente.

LOCALIZACION Y DATOS GENERALES

'CLASIFICACION. _ | DENOMINACION UNIDAD AMBIENTALY{
‘ AFECTADA _ |
'SUPERFICIE M?
CLASIFICADA | % respecto al total municipal
DESCRIPCION : :
| | - Geologia: L
Geomorfologia:
Suelos:
Hidrologia:
Vegetacion:
Fauna:
Paisaje:
Usos:

ORIENTACION DE USO DE LA UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA

ZONIFICACION DEL PIO DE GRAN CANARIA

VALORACION DEL B
IMPACTO SOBRE LOS @
ELEMENTOS DEL MEDIO 2 S
| S 2 = o
D @ 5
5 8 3 =
O b= 7 O
Geologia |
Geomorfologia
Suelos
‘Hidrologia
Végetagion
Fauna
Paisdje
'UsSos
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EVALUACION GLOBAL DEL IMPACTO

Signo I Negativo Positivo
Minimo Notable
Directo Indirecto
‘Complejidad M Simple | Acumulativo
Plazo i Corto Medio |[Largo
' Duracion M Permanente Temporal La Comision| de Ordenacion del Territoric
| Reversibilidad 1R Reversible Irreversible y Medto Ambjente de Cfﬁ'gs-dg” Sesion
Recuperabilidadl Recuperable Imecuperable cneis 1o SDROBACION DEFINITIVA del
Périodicidad Periédico Irregular ~<TERE exp:
.Continuidacd I Continuo Discontinuo Las Palmas
-Global , i

OBSERVACIONES M ALTERNATIVAS |

/

MEDIDAS CORRECTORAS

La aplicacion del primer paso metodolégico ha permitido seleccionar aguellas
actuaciones propuestas que pueden conllevar un impacto significativo. En este
sentido, puede observarse una generalizada compatibilidad entre las condiciones
ambientales existentes y la propuesta de planeamiento recogida en el Plan General.
No obstante, la alta calidad geoecolégica y paisajistica de todo el ambito municipal es
la circunstancia que hace incrementar la posible incidencia de la ejecucion de algypa
propuestas, especiaimente de aquéllas orientadas a la progresion gﬁ{ gdtﬁf'&\a '
resultados obtenidos permiten considerar, a priori, una ciertasigniftacioppgEniELd
impacto ambiental para el 100% de los suelos urbanizabiEs, aedMiMmicHal rurales y

s@ﬁt\l

e

grandes sistemas generales propuestogHild A te(Cs fagtitime como resuNado la
necesidad de evaluar en detalle el 45% ge %5;%54‘1@};3@' anos, el 50% de Ios uelg r
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUILLO.
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1 .
urbanos industriales y de los asentamientos rurales; asi como una de las piezas de
suelo rustico de proteccién agraria intensiva recogida en el Plan General. Esto supone
que el 3,4% de la superficie municipal (1.212.908 m®) es receptora de las propuestas
de planeamiento que pueden conllevar una mayor afeccion territorial.

Por tanto, la relacién de actuaciones previstas que se someteran. aplicando el
segundo paso metodolégico mencionado, a la ficha de evaluaciéon de su impacto

ambiental, son: 1 : |
La Comision de Ordenacidn del Territano

SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL v Medio Ambienie de Canarias, en sesion
= = 4 '. de fecha OF-14~ 005 -
acardis o ADROBACION DEFINITIVA del

Tenteniguada.

presente expeceynte. 8 -
El Laderén. Las Palmas de6.C. Q1-C %@@6

- N a %
Valsequillo Casco Oeste. | Seeveidniodola Lomsi_ (i "ﬁ)
Valsequillo Casco Este. s ~ &5‘
Mirabala (Ordenado) . — T G

Cercado de Casares (Ordenado).
El Perolete (Ordenado). |
La Barrera.

SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL

¢ Llanos Flor {(en ejecucion)

SUELO URBANO CONSOLIDADG POR LA URBANIZACION RESIDENCIAL

e Erade Mota.
¢ Las Vegas.
e Lomitos de Correa.

SUELO URBANO CONSOLIDADO POR LA URBANIZACION INDUSTRIAL

e Las Carrefias

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO POR LA URBANIZACION.

e  Se estudian los 26 ambitos de SUNCU.

SISTEMA GENERAL EN SUELO RUSTICO

Parque Urbano de Tenteniguada.

Parque Urbano de la Finca de La Cruz.
Parque Urbano del Palmeral de San Roque.
Area Recreativa de El Troncén.

SUELO RUSTICO DE ASENTAMIENTO RURAL

¢ (Casas Blancas.
e Ei Montecillo.

e |as Casillas.

o El Troncon.

: | 44
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e Barranco Santiagos.
e La Huertecilla. | o
e La Palma de Las Vegas. La Comision de Ordenacion del Terniqno
e Colmenar Alto vy Medio Amhjente de, Canarias_en a83i0n
o de facha O = )
e Colmenar Bajo. ~esro5 13 APROBACION DEFIMITIVA del
e LaPalmade Correa. presgnte EXpRUIEntE, D
C N | as Pamsgs de ,-wos
e Cuevas Negras. £l Sereode , -5* cip
e San Roque. ' -'“- i
o LE Cual'ta. T -L%'h R - -:Epr:
— 1 e M=o
¢ ElRoque.
¢ Hoya Marina.
e Los Llanetes.
o Tlecen. . Diligencia:  Pazp—
.. | , Lresente reccion al docy

SUELO RUSTICO DE ASENTAMIEEN [O AGRICOLA.. pruvisinn:;;hm el Avdr

| | | | en sesidn celebrada gl dia 304
» ElIRincon de Tenteniguada se acordd en sesioh ple ech
+ ElHelechal octubre de 3005./

SUELO RUSTICO DE PROTECCION PAISAJISTICA. |
¢« Complejos ganaderos del Barranco de Correa

Por tanto, quedan fuera dé una evaluacién mas pormenorizada las categorias
de suelo rustico que registran una. clara compatibilidad con las condiciones
ambientales de los sectores a los que afectan. Asi, quedan excluidos de la evaluacion
las siguientes categorias de suelos rusticos:

Suelo Rustico de proteccion natural.
Suelo Rustico de proteccion paisajistica.
Suelo Rustico de proteccion cultural.
Suelo Rustico de proteccién agraria.
Suelo Rustico de proteccion hidrolégica.
Suelo Rustico de proteccion territorial.

De igual forma, no arrojan valores de impactos potenciales significativos
algunas piezas de asentamientos rurales (La Cuarta, Tecén, Hoya Marina), por
corresponderse con las orientaciones de usc mas adecuadas a las mismas, y de
suelos urbanos residenciales como La Cantera, Las Chozas, La Barrera - Los
Almendros - Luis Verde - Las Casas - Valsequillo, .Los Llanetes, El Pedregal, Las
Casillas, Casas Blancas, Tenteniguada - Las Portadas y El Rincén de Tenteniguada),
por idéntico motivo, pues las areas propuestas se ajustan en su mayor parte a
conjuntos ya edificados, limitandose su posible crecimiento a espacios intersticiales.
Ocasionalmente estas piezas se proyectan sobre areas con relativa calidad ambiental
que, en todos los casos, se estipulan como espacios libres.

45
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5.7.- CARACTERIZACION: DE LAS MEDIDAS CORRECTORR2Msion de Ordenscién del Territor.

¢ wedio Ambiente de Canarias, en sesion

de fecha OB— dﬂ- ‘800 5
acordé o APROBACION DEFINITIVA del

. . L, . ) riesente expeiente.
Consideraciones genericas sobre medidas correelofas, mas de25C C

Sersero de la O o %E

Se definen como medidas correctoras aquellas propuestas cuyo fin es
minimizar e! posible impacto que pueda conllevar |la aplicacidn de las determinaciones
del planeamiento presentado. Tales medidas pueden agruparse en tres categorias:

- Preventivas.

oAy
1

Se consideran como tales aquellas propuestas incorporadas en el documento de
planeamiento y que cumplen la funcién de medidas correctoras. Estas medidas
preventivas son las que producen una correccion mas eficaz, ya que se
materializan en el propic proceso de seleccion de alternativas.

El Plan General incorpora una serie de medidas de tipo preventivo, entre las que
destacan la planificacion del trafico rodado, la rehabilitacion y reutilizacion de las
viviendas existentes, la inclusidon de un catalogo de proteccién del patrimonio
arquitectdnico municipal, la concepcion racional e integrada de las instalaciones y
construcciones (tipologias, dimensiones, materiales constructivos...) y, en general,
todas las medidas de soluciones alternativas.

i

— Compensatorias.

Estas medidas tratan de compensar los posibles efectos negativos, inevitables de
algunas de las determinaciones previstas, con otros de signo positivo.

Como medidas compensatorias podrian sefialarse la creacion de grandes parques
urbanos, espacios de ocio, deportivos y de esparcimiento o la recuperacion de las
labores agricolas como medio de restaurar condiciones ambientales en vias de
degradacion.

—~ Correctoras.

Como tales se entiende la introduccién de nuevas acciones, que palian o atenuan
los posibles efectos negativos de algunas determinaciones del Planeamiento.

En epigrafes posteriores de este anexo se exponen, para cada actuacion
considerada, las medidas correctoras propuestas, que permitiran reducir |a
magnitud del impacto resultante tras la aplicaciéon de las mismas. En algunos
casos, la disminucion del impacto derivado de la aplicacion de medidas correctoras
no implica, necesariamente, el cambio de grado de magnitud, al n "’é'ﬁ'ﬁ'é'r

7
.
umbrales que definen las cuatro categorias establecidas. Estas E& cﬁié:ﬁ hentt
nj u ,
"

explican brevemente a continuacién junto a la necesudac\i\ QerCONY
. . : A & enil
aplicacion de medidas correctoras: N’ ¥ Tnﬂgmna\m Q2 3\\
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#

los valores amblentales d_el espacio sobre el que se
afecciones significativas, no siendo necesarias las medidas correctoras.

e Impacto moderado. (Poco significativo). La adecuacion de la actividad respecto
a las condiciones ambientales existentes requerira la aplicacion de pequenas
medidas correctoras.

e Impacto severo. (Significativo). La magnitud del impacto exige, para su
integracion en el medio, la aplicaciéon de fuertes medidas correctoras. Aunque
con su aplicacién disminuya el impacto, no se garantiza la completa integracion
de la actuacion en el medio.

o Impacto critico. (Muy Significativo). La magnitud del impacto es superior al
umbral aceptable, se produce una pérdida permanente de las condiciones del
medio sin posibilidad de recuperacion incluso con adopcion de medidas
correctoras.

Programacion de las medidas correctoras y protectoras de caracter ambiental,
fijacion del orden de prioridades y plazos para la ejecucion del contenido
ambiental del Plan.

Cualquier programa de aplicacién de medidas correctoras se ha de insertar en
un Programa de Vigilancia Ambiental mas global. Tales instrumentos adquieren un
mayor sentido en la evaluaciéon dé planes de desarrollo o de proyectos. Sin embargo,
la ejecucion del planeamiento general resulta dificiimente predecible, al estar sometida
a diferentes avatares de tipo politico, financiero, juridico, o a modificaciones en las
tendencias poblacionales. Por tanto, cabe decir que cualquier tipo de programa que se
presente destinado a la evaluacién del mismo tiene un caracter meramente orientativo.

No obstante, los impactos citados constituyen una aproximacién basica a
cualquier programa de vigilancia ambiental. Légicamente la extensidén de los objetivos
fijados en e! plan sera determinante a la hora de limitar los impactos objeto de
seguimiento. Asi, la mejora tanto de los procedimientos empleados en la evaluacion
del impacto, como de las medidas correctoras aplicadas, necesitara comprobaciones
periédicas de los impactos recogidos en los estudios que configuran tal evaluacion, asi
como de otros no pronosticados pero que en cierto momento se produzcan. En este
sentido, el plan de Seguimiento o Vigilancia Ambiental debe funcionar como un
sistema abierto, con capacidad para modificar, cambiar o adaptar el proyecto a las
situaciones que se planteen, conservando el equilibrio y cohesion interna necesarios
para alcanzar los objetivos. |

Algunas de las propuestas de planeamiento precisan de un segmmlento
inmediato, pues de la forma de acometer las actuaciones podra derivar

que, de antemano, resulta de dificil prediccién, pues se pueden prot L ;5,
mejoras respecto a las condiciones preexistentes, pero c:do g}lqw s # .
proyecto que se pretenda llevar a cabo en esas piezas q\%m gw Eular 30 |ag {

siguientes: ?m“qm*\

N 'lQ
D‘LL\‘.:’ENE% a0 ‘?e\ s q Q) *N\'
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- Sistema General de Parque Urbano en Finca de La Cruz. < Palfir?;;é
— Sistema General de Parque Urbano en el Paimeral de San R . |

- Sistema General de Area Recreativa en E| Troncén. ) — '

— Sistema Local de Dotaciones Deportivas en Tenteniguada .

~ Modificacion del trazado de la via Valsequillo - Tenteniguada a su paso por &l
Barranco de San Miguel, en las proximidades de El Colmenar.

El seguimiento de estas previsiones de planeamiento pasa por controlar el
disefio y ejecucion de los proyectos, resultando del todo imposible prever los impactos
que puedan derivar de los mismos en tanto en cuanto se desconozca que se piensa
levar a cabo en estos suelos.

En todo caso, cualquier temporalizacion de {a aplicacibn de medidas
correctoras pasa por las fases que caracterizan la vida de cualquier planeamiento o
proyecto, que quedan recogidas en la legalidad urbanistica vigente.

Medidas correctoras especificas respecto a la clasificaciéon del suelo y red viaria
propuesta.

La correcta ubicacion espacial de las actuaciones no garantiza una buena
integracion en el medio, por lo que, ademas de la eleccidn del emplazamiento, como
medida preventiva en la fase 'de planeamiento general, deberan evaluarse las
afecciones que se producirian a partir del planeamiento de desarrollo y ejecucion. Esto
permitiria controlar la forma en que se realizan las acciones, cuestion que,
cbviamente, escapa a los objetivos planteados en este instrumento de planeamiento.

Desde la dptica del planeamiento general, sélo podran ser controladas la
dimensién y localizacion espaciallde las actuaciones, puesto que las determinaciones
emanadas a ese nhivel no tiene mayor grado de concrecién y se limitan a definir |a
clasificacion del suelo y la asignacién de usos, pero la forma de ejecutarse debera ser
controlada desde los planeamientos de desarrollo y ejecucion mas especificos.

De cualquier modo, desdé este Plan General se propone la adopcién de una
seric de medidas correctoras de tipo general, con el fin de establecer

recomendaciones a la hora de E:jecutar el planeamiento. Estas medidas se exponen a
continuacion:

!

Respecto al Suelo Urbano.

Medidas correctoras para la integracion de las nuevas areas de Suelo Urbano.

deg;

En principio, se considera que ciertos efectos amblentales
algunas determinaciones del planeamiento, especialmente
urbanizacion y/o edificacién de nueva implantacion, no pHa@eﬂ

ellos se encuentran los siguientes: A X mm‘
) D&L\Ub“% mﬂn t ﬂe; VA ‘5\“' /
e Modificacion previsible e irreversibhé 8&1 g“e&fbrmas AC
« Eliminacion de la cobertera vegetalt® et
| SECHT
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o Desestructuracidon general del suelo con la consiguiente modificacion de los
flujos de escorrentia.

¢ Alteraciéon general del paisaje, tanto en el lugar de la actuacion como en el
entorno

Sin embargo, otros efectos ligados a las nuevas areas de suelo urbano si
pueden ser corregidos total o parcialmente: | Camisién de Ordenacion del Territorio
y Medio Ambiente 0€ Canarias, en $eston

Em 3 BACION DEFINITIVA del

Respecto a las condiciones de la urbanizacién. '
kG, deElaCUm 143

¢« Se evitaran los bordes rectilineos de los suelos urranos que._ng 7
relacion alguna con la topografia. Estos bordes deberadn tener un tratamiento
paisajistico a fin de disminuir el impacto visual sobre los suelos rusticos
colindantes, dicho tratamiento puede consistir en el arbolado de las aceras
urbanas en su encuentro con el suelo rustico 0 en establecer una franja
vegetal, proyectada con este fin y no necesariamente arbolada, que debera
adaptarse a las condiciones naturales del lugar en el que se preve.

e No se realizaran actuaciones urbanisticas cuyos efectos fisicos traspasen los
limites establecidos para el Suelo Urbano, como es el caso de terraplenes,
muros, explanaciones, etc. Ademas, en nihgun caso los taludes podran
exceder los limites de los suelos que los originan, ni afectar a piezas de suelo
rustico cuando los mismos se realizan en suelos urbanos ¢ urbanizables. Se

realizan en este sentido correcciones en los bordes de los suelos urbanizables
de El Perolete y El Laderén.

Los parametros de edificabilidad asumiran en lo posible las caracteristicas
preexistentes, siempre que no se especifique lo contrario de manera explicita.

o La urbanizacidén debera prever la evacuacion de las aguas de escorrentia.

¢ La ejecucion de aquellas actuaciones con un mayor impacto visual potencial
(4rea industrial), han conllevado un estudio detallado del impacto sobre el
medio, teniendo en cuenta aquellos puntos del entorno desde los que sea mas
visible y que puedan sopoftar un mayor numero de observadores, y articulando
las medidas correctoras precisas, entre las que se contemplan la inclusion de
un apantallamiento vegetal, con especies caracteristicas del entorno, ¢ la

inclusion de un pargue y dotaciones publicas como zona de transicion con €l
suelo residencial.

Respecto a las caracteristicas de las edificaciones.

¢« Se intenta evitar la tipologia casa-salén y los conjuntos de adosac

impactante en los entornos rurales de tan alto valor paﬁ@m .

Valsequillo. Ello se hace estableciendo una n &

edificabilidad maxima de parcela y una orqmﬁ@a%hca

aparicion de edificaciones repetltwg@(l\?‘ *“"; g2 3
. oW
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Igualmente se establecen las siguientes recomendaciones paradaseaxgediente 2 =8
Ordenanzas Municipales de Edificacion: CrsRalmas a8 G.CC0 b % -
EtS aterr(0 de la Comigon *

e Los paramentos de las edificaciones de nueva construcerside m\h E v

correctamente finalizados previa ocupaciéon de la viv@nda-con el fin de evitar la R ge P
dilatacion en el tiempo de las obras.

e En las edificaciones adosadas y entre medianeras se enfoscaran y pintaran los
muros medianeros, en tanto no se gjecute la edificacion colindante y el mismo
quede visto.

e Se evitardn los alicatados en fachadas, empleandose, en todo caso, piedra
(natural o artificial) 0 muros enfoscados y pintados, no quedando nunca el
blogue visto en ninguno de:sus paramentos.

+ Se recomienda evitar el empleo de carpinteria metalica, en especial en
balaustradas y puertas exteriores

« Como norma general, a tenor de las caracteristicas preexistentes, la gama
cromatica a emplear en la resolucion de fachadas pasa por los colores blancos
Y OCres.

Respecto a las infraestructuras y equipamientos.

e Como solucion adoptada para las aguas fecales se procedera, en lo posible, a
la eliminacién de los pozos negros y al desarrollo de la red de saneamiento
municipal, contemplando la conexion con las estaciones depuradoras
existentes. |

¢ Se establece la obligacion de la canalizacion subterrdnea de todo el cableado a
instalar en nuevas edificaciones y, dentro de lo posible, en las existentes.

e En relacion con la red viaria, se evitaran los taludes de grandes proporciones,
tanto horizontales como verticales, siendo mas idonea la construccion de
muros de piedra seca o de hormigén armado, revestido con mampuesto de
piedra vista. En cualquier caso, debera realizarse un tratamiento paisajistico de
todos los taludes y desmontes, asi como garantizar su mantenimiento.

o Deberan incorporarse al proyecto, cuando las condiciones técnicas de la via lo
permitan, los apartadercs, las vias de borde peatonales, las plantaciones a
borde de carretera con especies resistentes y, a ser posible, autoctonas y del
mismo piso de vegetacion que la via atraviesa. |

ambientales existentes, debiendo ser preferiblemente especies i |i “. 364
ran arraigo en €l paisaje. _ I i
g ¥ paise) cﬁﬁm D e .

e En las plantaciones sobre aceras dleﬁera{a.ﬂaﬁ&everse
suficientemente amplios para ga{e‘gﬁﬁ {‘aﬂgsuﬁ ntenma qJeQa plﬁ'ta

(O @;&
mayor desarrollo. ?@ a0 & Ve Qore

o SC'S\ SEC
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Medidas correctoras para conséguir en el Suelo Urbano Cog_sohd AdGABOFIE 12 Lomeon -gf an Q%‘;
Urbanizacién las condiciones adecuadas de habitabilidad urbana y tranquiligathe. E ol
publica. . " s cs?

Las actuaciones que se detallan son, por su caracter y alcance, mas propias de
Ordenanzas Municipales de Edificacién y Urbanizacién, que de la normativa de un
Plan General de Ordenacion. De cualquier manera, pasamos a describirlas en lo que
puedan servir como recomendaciones.

e Se deberan acometer actuaciones de mejora del tratamiento de borde de

calzadas, empleando para ello el arbolado de aceras y otros metocdos comunes
de ajardinamiento.

» Se abordaran actuaciones de mejora del firme de algunos viales, asi como el
acondicionamiento de diversas aceras.

o Eleccion del mobiliario urbano (bancos, papeleras, luminarias de alumbrado
plblico...) acorde con las: caracteristicas edificatorias existentes, debiendose
buscar su integracién en el paisaje urbano.

o Se debera resolver la contaminacién visual derivada de! tendido eléctrico vy
telefénico aéreo, asi como del cableado sistematico de fachadas. Para ello se
aportan las siguientes soluciones:

- En lo posible, canalizacion subterranea del cableado actual. Obligacion de
soterrar todo el cableado de las nuevas edificaciones.

- Conduccién de! cableado por el interior de los aleros, en aquellas
edificaciones en las que ya existan. Se trataria de una perforacion
longitudinal de los aleros gue permlta la ocultacién visual del cableado a su
paso por la fachada

- Instalacion del cableado paralelo a la linea inferior de union entre los aleros
y la fachada, intentandose ajustar en lo posible a la misma.

- Utilizacidon de canaletas en las que introducir el cableado, evitando su
visionado exterior

- Utilizacién de molduras longitudinales a las fachadas sobre las que
canalizar el cableado

- En todos los casos, pintado del cableado de gual color que la fachada de |a
edificacion.

e Restauracién y rehabilitacién de edificaciones deterioradas. Posibilidad de
dictar ordenes de ejecucmn por cuestiones de seguridad, salubridad y ornato
publico.

e El ajardinamiento se acometera con especies adaptadas a las condiciones

ambientales existentes, debiendo ser preferiblemente especies autoc s ef\O
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muros medianeros, en tanto no se ejecute la edificacion colrmia
guede visto.

o Se evitaran los alicatados en fachadas, empleandose, en todo caso, piedra
(natural o artificial) o muros enfoscados y pintados.

e Se recomienda evitar el empleo de carpinteria metalica, en especial en
balaustradas y puertas exteriores

« Como norma general, a tenor de las caracteristicas preexistentes, la gama
cromatica empleada en la resolucidén de fachadas pasa por los colores blancos
y OCres. '

Medidas correctoras sobre el efecto ambiental que puedan generar las obras
derivadas

En principio, el mayor potencial de transformacion territorial inherente al
planeamiento propuesto se circunscribe a las bolsas de suelo reservado para la
expansion futura de la edificacién, ya sea en suelo urbano, urbanizables o en
asentamientos rurales y agricolas. Sera en estos suelos donde la ejecucion de
desmontes y taludes, el transito de vehiculos pesados y los movimientos de tierras
seran mas significativos. Entre las medidas generales destinadas a aminorar los
efectos ambientales de estas actuaciones destacan:

« Evitar la compactacion del suelo seleccionando, en lo posible, maquinaria ligera
y evitando el transito o aparcamiento de vehiculos en las zonas no disenadas
al efecto. |

e Siempre que el transito de vehiculos pesados se realice por pistas de tierras,
éstas deberian ser previamente mojadas para evitar la emision de particulas a
la atmébsfera a una micro 0 mesoescala.

¢ En los casos en los que los movimientos de tierras den lugar al mantenimiento

de grandes superficies expuestas se tomaran las medidas oportunas, como la
revegetacion, para evitar los procesos erosivos.

e Disminucion de las pendientes de los taludes originados, asi como su longitud
como mecanismo para evitar la erosién por aceleracion de la escorrentia
superficial.

e Evitar la contaminacion acustica derivada del transito de magquinarias de obra.
Para ello se pueden aprovechar los obstaculos naturales o instalar pantallas
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Respecto al Suelo Rustico.

Sin duda, la alta calidad del paisaje y de la componente ambiental de todo el
ambito municipal son las circunstancias que pueden hacer incrementar la incidencia de
la ejecucion de las propuestas, en el sentido de que las consecuencias son mas
graves cuando afectan a elementos naturales y paisajisticos de relevante valor. En
este sentido vy dado que la clasificacién del suelo propuesta se orienta en gran parte
hacia la proteccién y conservacion de los valores geoecolégicos y patrimoniales
existentes, Unicamente cabe plantear una serie de medidas para aminorar |a afeccion
de las actuaciones antrépicas que se desarrollan sobre el suelo rustico municipat:

Respecto a la geologia y geomorfologia.

e Evitar en lo posible la formacién de desmontes y taludes, adaptando las
construcciones a la pendiente existente. En caso contrario, procurar:

_ J
— Taludes tendidos de superficie ondulada

— Bancales en los desmontes en que se puedan plantear

— En cualguier caso, aplucacuon de técnicas. de revegetacion de taludes con
plantas tapizantes, asn como la incorporacidon de practicas inmediatas de
fijacion de talugdes.

Respecto al suelo.

+ Mejora de la estructura del suelo (remocion de elementos gruesos, trabajos
mecanicos, mejora de suelos organicos...).

e Aplicacion de fertilizantes, enmiendas o encalados.

s Medidas de control de la erosion (barreras, disminucidn de carcavas,
abancalamientos, cavado de zanjas, terrazas...)

e Aumento de la profundldad del suelo (caballones, desfonde, rotura de costras
duras...).

e Practicas de drenaje.

« Enriquecimiento y mantenimiento del contenido en materia organica (abonado
organico, rotacidén de cultivos, barbechos...).

e Manejo racional del ganado no estabulado.

Respecto a los elementos bidticos: vegetacion y fauna.

¢ Manejo racional del ganado.

e Medidas contra la erosion.

e Proteccidn contra incendios. e
o e Conservacion y recuperacion de suelcrs ?aﬁaq et

e Proteccion contra el uso i @g Qlagmﬁlgaaa

e Planes de proteccion y co @qgcl ‘%%‘39’ una.
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e Elaboracidn de planes adecuados relativos a zonas de valor botanico y

faunistico que puedan resultar de interés para el turismo | o
La Comisidn de Ordenacion del reriei.
y Medio Ambignte de (anarias, en 628,06

. . L, d fecha().B- O
Medidas especificas de proteccion de palmerales. aimdﬂ, " APROE,%ON'[%QNT% del
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Existen dos palmerales de alto interés dentro del murlicipk 0 mEE 1, SO a,ﬁe

palmeral de Valle San Roque y el paimeral de Las Caslllas (Tente : i
figuran recogidos en el Mapa de Distribucién de los PalmerglEs—deGr “‘M P
realizado por A. Santana para el Cabildo grancanario, dénhdeTonstan con los numeros ‘
50 a 54. Para estos palmerales se determinan las siguientes medidas especificas de
proteccion:

i¥gale,s

)
[y O 'u"ré
:r:uﬁ’&

» Se protegeran todos los ejemplares de Phoenix canariensis y P. dactylifera
incluidos en estos palmerales.

¢ Asimismo, se protegera cualquier ejemplar de Phoen.'x canariensis que exista
dentro del municipio.

e |aejecucion del Parque Urbano en el Palmeral de San Roque debera garantizar la

salvaguarda y cuidado de todos los ejemplares existentes, procurando el riego
adecuado.

e En caso de necesidad de transplantar una paimera, la accién debera realizarse
entre los meses de mayo y septiembre, por ser éste el periodo en el que la planta
ralentiza su actividad debide a! calor

e Si se produjera el transplante, la nueva ubicacidén debera ser la idonea y estar
debidamente preparada para recibir la planta, procediéndose al abonado y
preparacion del riego con antelacién al arranque de la misma de su ubicacion
originaria. -

e FE| riego debera realizarse entre 2 y 4 veces cada quince dias, segun las
condiciones climaticas del momento, evitandose |as aguas depuradas que puedan
transmitir enfermedades.

e No se autorizara ningun fuego o guema de rastrojo en las inmediaciones de los
palmerales.

e En prevision de incendios fortuntos los palmerales deberan estar limpios de
rastrojos y hojas seca. Asimismo, no se autorizara el uso recreativo a su sombra si
éste no va acompafado de la correspondiente autorizacion y vigilancia. En
cualquier caso, estara excluido del uso recreativo la preparacion de barbacoas o
hacer cualquier tipo de fuego.

e No deberan clavarse o perforarse los troncos de la palmera bajo ningun motivo.

¢ La gestidn y conservacion de los palmerales correra a cargo de los propietarios de
los terrenos, pudiendo liegar a un acuerdo con las autoridades competentes para
llevar a cabo las tareas precisas para ello.

e Las labores silvicolas deberan programarse y realizarse por personal técnico
cualificado. -

¢« Las podas se realizaran con herramientas previamente desinfectadas con lgjia
diluida al 10% vy se procurara mantener siempre un volumen de copa adecuado a
las necesidades de |a planta.
No deberan introducirse palmeras exéticas ni otras especies
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Adaptacion a las formas del medio. : S almas do YL
Estructuras que provoquen el minimo corte visual. a )
Enmascarar las estructuras en la topografia mediante su mimetieecion

Respetar la tipologia constructiva de la zona afectada, ‘

Plantaciones o repoblaciones que eviten las formasgeométricas y limites
perpendiculares ¢ paralelos a las curvas de nivel.

Interposicidon de pantallas vegetales para ocultar elementos no integrados
paisajisticamente,

Respecto al patrimonio arqueolégico y etnografico.

Realizacion de catalogos e inventarios de bienes a proteger
Restauracion o rehabilitacion

Medidas especificas de proteccién

Educacién y concienciacién ciudadana

Condiciones para las infraestructuras y construcciones en Suelo Rustico.

Respecto a las infraestructuras

o En relacion con la red viaria, se evitaran los taludes de grandes proporciones,
tanto horizontales como verticales, siendo mas idoénea la construccién de
muros de piedra seca, o .de hormigén armado, revestido con mampuesto de
piedra vista. En cualquier caso, debera realizarse un tratamiento paisajistico de
todos los taludes y desmontes, asi como garantizar su mantenimiento

Deberan incorporarse al proyecto, cuando las condiciones técnicas de la via lo
permitan, los apartaderos; las vias de borde peatonales y las plantaciones a

borde de carretera con especies resistentes, a ser posible autéctonas y del
mismo piso de vegetacion que la via atraviesa

El cableado del tendido eléctrico ¢ telefénico deberia ser enterrado siempre
que fuera posible. No obstante, dada la complejidad topografica del municipio,
el tendido aéreo no deberia disponerse perpendicularmente a la pendiente del
terreno y, en ningun caso, .atravesando el perfil del horizonte.

Los depositos vinculados a la red de abasto no deberan superar nunca _JJ 1 0.
de los perfiles de crestas o picos y deberan preferentemente Re
en el caso de que sobresalgan del terreno, la su eaﬁci

revestirse de piedra seca. onst
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Respecto a las construcciones.
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e Respecto a los cierres de parcelas, estos no emplear ros cfegps de ety %&A y
superior a 150 cm. Por encima de esa altura<se-debera emplear reJas y

derivados no opacos.

o Se debe tratar que el perfil de la edificacidon no supere el perfil topografico, de
modo que no destaque en la linea del horizonte.

o Cuidar el disefo de las instalaciones procurando mantener equilibrio con las
alturas, formas, lineas, colores y texturas circundantes, eligiendo aquellas mas
acordes con el espacio exterior. En todo caso, en asentamiento de fuerte
presencia en el suelo rustico se establecen normativas que tienen por objeto
reproducir los modos tradicionales de insercion de la edificacion en el paisaje.

o Mitigar el contraste con el uso de pantallas o camuflajes vegetales, integrando
las formas duras y rectas de las construcciones.

* No se deben permitir los cambios de uso de edificaciones agrarias no
residenciales a otros usos diferentes, que puedan incidir en un cambio
tipologico de las mismas.

Condiciones para el desarrollo de los ntacleos rurales.

En cualquier caso, se realiza un estudio pormenorizado de los distintos nucleocs
rurales del municipio. La redaccion de tal estudio contempla los siguientes puntos
referidos a cada uno de los asentamientos rurales:

1. La estructura del asentamiento, que queda perfectamente definida en relacién
al viario que lo ordena y a sus elementos estructurales, teniendo en cuenta su
integracion paisajistica y el medio que lo rodea.

2. Estudio pormencrizado de |os bordes exteriores, con objeto de controlar |a
imagen que del asentamiento se obtenga desde fuera del mismo.

3. Normativa concreta referida a cada caso particular y que contempla el

parcelario, la regulacion de parcela minima, parametros de densidad bruta y
neta, tipologia, numero de plantas, altura maxima, edificabilidad y retranqueos.

4, Modo de implantacion de las edificaciones aisladas respecto de |la estructura
del asentamiento y forma de agregado definida para cada ambito,
justificandose en cada caso la tipologia de vivienda entre medianeras.

5. Quedan recogidos los equipamientos e infraestructuras de cada asentamiento.
Como minimo se consideraran las redes de abastecimiento_de-agua_y £
energia eléctrica, asi como el servicio de recogida de basurasC___ e & QP .
e,\ V' '*f' "
. 6.

Deberan estudiarse y definirse las condiciones e (lqatﬁﬁfagoquétd%@ | pUfhte
de vista estetico, tipologico y de las dms:H§ gnejife ;

pl‘ ol% e,
resulten plenamente mtegrad% gﬂ,\ S dgaﬁae?enat:c%s\momgtc :

ﬁb? ﬂd& 'Ew

o
: ha \s‘xﬁﬂ cer . (.f-‘( C

MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA 25008
\




%

_z Comision de Ordenacion del Teri:
Y Med:n Ambiente de Canarias, en sasidn

1 de fach ~A1-200
PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUILLO. acha O.5- .:l,oN DEFIh?\fA 4ol

m .

5.8.- VALORACION DEL IMPACTO AMBIENTAL Y MEDIDAS
CORRECTORAS DE LAS PROPUESTAS DEL PLANEAMIENTO
SUSCEPTIBLES DE GENERAR MAYOR AFECCION TERRITORIAL.

En relacion con la clasificacion y calificacion del suelo.

A continuacion se exponen las fichas elaboradas para la evaluacion del
impacto ambiental de cada una de las actuaciones propuestas que previsiblemente
pueden tener una mayor afeccion territorial. Como se puede observar, |a primera parte
de cada ficha recoge la caracterizacion de la pieza evaluada, asi como de los
principales elementos geoecologicos afectados. Seguidamente, se establecen las
recomendaciones de uso emanadas del diagndstico ambiental para la unidad de
paisaje sobre la que incide |a propuesta, asi como la zonificacion del Plan Insular de
Ordenacion de Gran Canaria. Finalmente, la primera parte de la ficha concluye con la
afeccion potencial de cada propuesta considerada sobre los distintos elementos del
medio, que se resuelve en una caracterizacion y valoracion del impacto de las mismas.

En una segunda parte de la ficha se recoge una serie de observaciones
explicativas sobre la posible afecciéon de cada propuesta evaluada, unas alternativas
de planeamiento a las mismas y, finalmente, unas medidas correctoras genéricas,
orientadas a reducir la afeccidn de las actuaciones sobre el soporte territorial en el que
se pretenden desarrollar.
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LOCALIZACION Y DATOS GENERALES

_ CLASE Y CATEGORIA DE SUELO | . DENOMINACION-—_UNIDAD
Suelo apto para urbanizar residencial | Tenteniguada thAEB(I:%'NAEAAL | 16
PERFIE (f ACIEICADA | Superficie 20.000
tSUPERFICIE,CLASFICADA L % respecto al total municipal 0,051
DESCRIPCION ' I CARACTERISTICAS DEL MEDIO
Se trata de una pequefia pieza de Geologia: Depositos sedimentarios
suelo que se localiza entre los nucleos Geomorfologia: Vertiente de barranco
de Casas Blancas y Tenteniguada. Suelos: Luvisol
Cons}ituye un area con s;ignificativa Hidrologia: Escorrentia superficial
pendiente que parte de la via GC-41 y Vegetacién: Area agricola
asciende por la vertiente superando la Fauna: Area de escaso interés
carretera secundaria GC-413 - faunistico
| Paisaje: Calidad visual mederada
Usos: Campos de cultivo y residencial
aislado

ORIENTACION DE USO DE LA UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA

| Conservacion de suelos, ordenacién y mantenimiento del aprovechamiento agricola.

| ZONIFICACION DEL PIO DE GRAN CANARIA
Zona D1

Q
O O
VALORACION DEL IMPACTO SOBRE LOS - ® o .
ELEMENTOS DEL MEDIO e | 8 0 O
Q O QO o
O = % O
Geologia . | X
Geomiorfologia o B X
Suelos. . | , | R X
Hidrologia A I { X
Vegetacion ' | X
Fauna | i X
Paisaje. . . . . | | -~ | X
Usos , L X
- Diligencia:  Par I Hﬁ:‘; o

10 O rrec il aT
prcSCﬂ 1 I Ay narmgnio Z1en0,
rovistonalmente por ¢ S s
P ULcmhn A,

en sesion celebrada el dia . 2
se acordd en sesion nienaria de fechr

octubre de 2005
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Negativo Positive

Minimo . | Notable X

Directo X Indirecto

Simple X Acumulativo

Corto Medio X |Largo

Permanente X Temporal
Reversubllldad I Reversible rreversible X
Recuperabilidad ml Recuperable mecuperable X
Periodicidad Periddico rregular
Contlnmdad” Continuo X Discontinuo

CRITICO

El principal conflicto territorial que se - Reclasificar el sector como suelo
vincula a la ejecucion del urbanizable rustico en la categoria de proteccion
deriva de su |ocalizacion, en un terreno agraria —

con pendientes  significativas vy
ampliamente visibles desde diversos
sectores del municipio. Asimismo, su
ejecucion debe considerar su afeccion
a un suelo de alto valor agricola. No
cabe olvidar que los contiguos suelos
urbanos propuestos de Casas Blancas
y Tenteniguada, cuentan con amplios
espacios intersticiales sobre los que
poder progresar la edificacion

MEDIDAS CORRECTORAS "'

- Este Suelo Apto para Urbanizar clasificado por las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Valsequillo se ha reclasificado en el PGOV como suelo rustico
en la categoria de proteccidn agraria.

TN

Diligenciat e aprobado
Pfcshtme correccion al dﬂcﬂ.ﬁﬂcmn‘_ T )
prumamni\mtﬂ Eﬂﬂ“ 131; .;-ﬂ Tl

n celebraga t )
et S€510 lenania d¢ -

e acordd en ses10n P
octubre ¢ 2005.
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.. Las Paigeade G.C.A0 “‘ ':-‘3@’.36
LOCALIZACION Y DATOS GENERALES . = h )
CLASE Y CATEGORIA DE SUELO | DENOCMINACION"_INIDAD - J
. : il ! i 1 i, - _ o 05‘
Suelo urbanizable sectorizado no SUSNO-1 Tenteniauada | AMBIENTAL 16 Lode=
ordenado residencial J AFECTADA. |
Sl IDEREIRIE &l AQIEICAR 7 | Superficie ~ 18.460
SUPERFICIE _CLASIFIC{QD.A . ~é|%respecto al total municipal 0,047
Se trata de una pequefa pieza de Geologia: Depdsitos sedimentarios
suelo que se localiza en la curva de Geomorfologia: Vertiente de barranco
entrada a Tenteniguada. Constituye un Suelos: Luvisol
area con significativa pendiente que Hidrologia: Escorrentia superficial
parte de la via GC-41 hacia el sur y el Vegetacion: Area agricola, matorral
nordeste. de transicién
Es un suelo urbanizable de pequefia Fauna: Area de escaso interés
extension que tiene como objetivos de faunistico
ordenacion principales la obtencién de Paisaje: Calidad visual moderada
suelo para |a localizacion de sistemas Usos: Campos de cultivo y residencial
generales de uso publico comunitario aislado
(Centro de Salud, Tanatorio,...), asi ~
como la resolucion de problemas de
accesibilidad, tanto de Tenteniguada,
como del nlcleo del Montecillo.
Asimismo se pretende la localizacién
de una amplia zona de aparcamientos,
que constituye una de las prlnmpales
carencias del barrio.
ORIENTACION DE USO DE LA UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA
Conservacion de suelos, ordenacron y mantenimiento de los aprovechamientos
agricolas.
ZONIFICACION DEL PIO DE GRAN CANARIA
Zonas D3 y Bb1.3
/
o | o /]
) _ o Lo
VALORACION DEL IMPACTO SOBRE LOS = © 5 o |
ELEMENTOS DEL MEDIO s | 2 o S
G o i, =
& = w &
‘Geologia X
.Geomdrfologia X
Suélos . X
Hidrologia _ X
Vegetacién | X
‘Fauna | L . L 4 X anctal QU7
Paisaje.. . . e peneian PRI ;n ";,," *-'uh i
'Usos o sofsenie O ;?””. Rinx:
| \lﬁ\uﬂ“‘mr] I
_- “f‘“"f?"*‘ifiiﬁ
= SE an Ty
J octubre de 2005, 1.-v--6'-->
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALS SQUIEDR-O

i

EVALUACION GLOBAL DEL IMPACTO

-& .amision de Ordenacion ge! Territnr,.
v hf:edm Ambienta de Cana;i 138, en 30sion

(CR I IR LW Ve B | Ft.

Q3- 44- 300

t ”!MT?; del
NESente exp
.',dﬂﬂﬂ!agiggiﬂiigaiﬁiiti o)

Signo T—— Negativo X Positivo
|Magn[tud_ Minimo X Notable
'Relac! Ca usa ‘Efectc Directo X Indirecto

Simple X Acumulativo

Corto Medio. | X |Largo

Permanente X Temporal
Reversmlhdad I Reversible rreversible X
Recuperabilidad IR | Recuperable rrecuperable X
Periodicidad I Periédico rregular
 Continuidad I Continuo X Discontinuo
Vaoracencioba I COMPATIBLE

El sector se localiza a la entrada de
Tenteniguada. El nivel de impacto
obtenido deviene de las dificultades
orograficas del lugar y de |Ia
transformacion significativa del paisaje,
asi como de |la pérdida de recursos
valiosos como el suelo agricola
existente, Su desarrollo urbanistico
debe solventar los impactos existentes
por los desmontes producidos en el
lugar, asi como por la afeccién del
perfil del lomo actual que lo cierra al
sudeste.

OBSERVACIONES |

ALTERNATIVAS )

Reclasificar el sector como suelo
rastico de proteccion agraria y de
proteccion paisajistica.

Recortar la superficie de la pieza,
permitiendo una menor progresion
nacia el sur del edificado sobre ‘el
ambito ruraleneia: Para  hacer constar  Que

nrEsente CoTrec SR

o1 sesién celebrada el dfa 30 de § lio 4.
(W <

L Pl. ¥
prnw.smnalmenw pose! .ﬁ.yumml'mrj' QF'S
3

¢ acordo en sesidn prenana &

pctubre de 2005. |
' .
Ll MLl d 4l *}.r:, 1

MEDIDAS CORRECTORAS

suavizar la imagen del| conjunto.

impactos y mejora ambiental.

- Habida cuenta la necesidad de crear una relativamente alta densidad edificatoria
por la necesidad de obtencion de espacios libres y aparcamlentos} la entrada
del barrio de Tenteniguada, se opta por una normativa entremedianefas, pero con
retranqueo de fachada para posibilitar un jardin delantero que contribuya a

- Debera resolverse adecuadamente el iImpacto paisajistico producido por los
desmontes existentes en la actualidad a ambos lados de la carretera GC-41.

- El area nordeste del sector, en la margen derecha de la carretera GC-41, debera
resolver con especial cuidado la transicion del suelo urbano con el suelo rustico
de alto valor paisajistico y etnografico colindante. En particular, debera destinarse
a la construccién de una rotonda y a la prevision de medidas de correccién de

- En todo caso se evitara la visién de medianerias desde el exterior del sector. Se
evitara la vision de una altura aparente superior a las tres plantas, en
edificaciones hacia la carretera GC-41, y a las dos plantas, en el resto.

- Se prevera el tratamiento paisajistico de borde que permita la integracion visual

- de la actuacién en su entorno. Dicho tratamientc consiste en establecer una
franja vegetal (apantallamiento vegetal), no necesariamente arbolada, que debera.

——yr

g
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Incluir especies pertenecientes a la vegetacion potencial del sector.

- Los espacios libres se situaran al nivel de la carretera GC-41, vinculados a las
dotaciones y la zona de aparcamientos previstas.

- Se deberan aplicar las medidas correctoras genéricas especificadas en esta
Memoria scbre |a éptima integracidén de las nuevas areas de suelo urbano

S| i€ ! Territati
4 Comisidn de Orgenacion de ‘
yLraﬂedin Ambiente de Ganaras, en SCSION

fecha O =5~ -~
giﬂf{iﬂ la AP%BAC@N DEFINITIVA del

- -y ~
'h.‘ J.

—

apstar, que 13

Ditigencia: ARrT 1 .~ 4

presente €O on al ::}cumc :a Plaj.o" |
151 dDlAF ] A,

provisionalmenic po ;;fo - _mia Py

o Sesion celebrada el di . It
se acordd en sesioo pienaryafde Jega
octubre de 2005.

Il Sr:urc

FFdo.: ) :
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LOCALIZACION Y DATOS GENERALES

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUILL

L2 Comision de Ordenacion de! Tarre.
v Medic Ambiente de Canarias, en sesio.,

1e fecha

UNIDAD

| CLASE Y CATEGORIA DE SUELO | DENOMINACION _TUN

Suelo urbanizabie sectorizado no .. |AMBIENTAL 12
ordenado residencial SUSNG-2 El Laderén AFECTADA
QI IPEBEIAIE Ri A& IEIS A S 2 Superficie 19.767
;SUPERF'CIE CLASIFICADA % respecto al total municipal 0.05

DESCRIPCION

Este suelo urbanizable supone una
pequena pieza inscrita entre la
carretera general GC-41 y un conjunto
de edificaciones en hilera vinculadas al
nucleo de Las Vegas, en una zona
agricola que ha quedado cercada por
crecimientos urbanos inconexos. Se
trata por tanto de un area con un
perimetro territorialmente bien definido,
con escasa pendiente, alta visibilidad y
con un suelo de alto potencial
agrolégico como principal recurso
natural. |

Se plantea un suelo urbanizable de
baja densidad con el que se pretende
ordenar y equipar la zona del Laderdn
de Las Vegas, ademas de solucionar

CARACTERISTICAS DEL MEDIO

Geologia: Lavas basalticas y
basaniticas

Geomorfologia: Interfluvio en rampa

Suelos: Luvisol

Hidrologia: Escorrentia superficial

Vegetacién: Area agricola

Fauna: Area de escaso interés
faunistico

Paisaje: Calidad visual moderada

Usos: Campos de cultivo y residencial

disperso . ..
Dmgenmﬁrreatién al documento apr

eseme € | e
Vs almente o1 C Ayuniamiento
provisionalmente § Ayamanent
en 508100 colobrada plestf—r=te

gt
l'-rl

e acordd cn sesion
swbre de 2005,

ORIENTACION DE USOS DE LA UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA
Conservacion de suelos, ordenacién y mantenimiento del aprovechamiento/agricola

los problemas de conexion |

actualmente existentes con la carretera El Secretand, N

‘general GC-41. Fdo.: Juah Ly 2oz
i

Zona Bb3.

ZONIFICACION DEL PIO DE GRAN CANARIA

/

O '
s 9,
VALORACION DEL IMPACTO SOBRE LOS | 8| o | 4
ELEMENTOS DEL MEDIO e | & o O
O Q O -
O = w Q
Geologia s X
. Geomorfologia X
Suelos X
Hidrologia X
Vegetacion i X
Fauha 4 X
Paisaje | X
[Usos X

.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUILLG CN DEFINITIVA del

i

2Nnte avnodisae

- _ 1 __ Las Palise et N ‘@ 2006
EVALUACION GLOBAL DEL IMPACTO J . o 3
Signo I—— Negativo ‘ HPositivo “‘""' P
Magnitud Minimo Notabie X| “gat
RelacACausa’Efecto I Directo X Indirecto
 Complejidad I — Simple X Acumulativo
'Plazo Corto | |Medio X |Largo
Duracion I Permanente X Temporal
Reversibilidad IE— Reversible Irreversible X
. Recuperabilidad Recuperable Irrecuperable X
. Periodicidad mEEG——Gm Periédico * Irregular
.Continuidad I——— Continuo X Discontinuo
Valoracion Global T MODERADC

OBSERVACIONES ) ALTERNATIVAS

Esta pieza de urbanizable viene a Clasificar el suelo como rdstico en la
suponer el area de expansion para el{ | c:ategorilaﬁe))roteccién agraria.

nucleo de Las Vegas, que se inserta en o bara hacer consiar Queé la

la propuesta del Plan General en una Piligencia TG ADTORAAD

: 1
Fescnic correccion a:

. amplia nbolsal’ que permite en Si mlsma ' | oo ol Avum 1ento P ’ _
una  significativa expansiéon  del fﬂ“ﬁ’*‘-’““‘”}?‘“;ﬁ = dia 20 de Wlio de J0§
- b : : e A\ e fdlla S e S

edificado en espacios intersticiales de e sest B e glenaria de fechaf2

la trama urbana sp acordd en ~esin PEEE A
Ana. .. _ de 2005. /

La ordenacion debera contemplar y octubre .

solucionar la conexién del sector ¢on la ~ / /

carretera GC-41. | Ej Secretario, 2L [/

Fdo.: Juan L. Bgadivt: Y
MEDIDAS CORRECTORAS

- La zona del Laderén de Las Vegas se encuentra actualmente parcialmente
urbanizada, con un orden que deviene de la estructura de Ia propiedad. El suelo
urbanizable planteado pretende reconducir el proceso, ordenando el suelo
restante y localizando adecuadamente los sistemas locales precisos.

- Se plantea un tratamiento paisajistico del borde que permita la integracion visual
de la actuacién en su entorno. Dicho tratamiento debe orientarse en especial
hacia la carretera GC-41, que favorece una amplia visibilidad del area de
actuacion. Consistira en un paseo de borde arbolado, asi como el establecimiento
de una franja vegetal (apantallamiento vegetal), con arboles de gran porte en los
linderos norte y este. | |

- Se debera contemplar el arbolado de las dos aceras, asi como la reserva de una
zona de un minimo de 4 metros de ancho a modo de paseo de borde. El espacio
libre estara vinculado funcionalmente a este paseo.

- Se deberan tratar paisajisticamente los taludes existentes con respecto a la
carretera GC-41.

- Se debera reutilizar el suelo agricola existente (por ejemplo destinandolo a
sorribas).

- Aplicar las medidas correctoras genéricas especificadas en este informe sobre |a
optima integracion de las nuevas areas de suelo urbano

| 64
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LOCALIZACION Y DATOS GENERALES

UNIDAD

g,

. CLASE Y CATEGORIA DE SUELO DENOMINACION DA
Suelo urbanizable sectorizado no ~ AMBIENTAL 1t 13
ordenado residencial | SUSNO-4 Casco Qeste AFECTADA
& IDEDE - - Superficie 32.534
:!_S__.UPERI.-'_IC!E CLASIFICADA ... .. | % respecto al total municipal 0,083
Se trata de un suelo urbanizable para Geologia: Lavas basaniticas |
la  colmatacion de areas ya Geomorfologia: Interfluvio en rampa
urbanizadas. Completara el vacio Suelos: Luvisol
existente al oeste del casco de Hidrologia: Afeccion de pequerios
Valsequillo. Se trata de terrenos cauces de barranco
agricolas en los que el principal Vegetacion: Area agricola
objetivo de la ordenacion es la Fauna: Area de escaso interés
obtencion de suelo para la creacion de | faunistico
un parque vinculado a la piscina Paisaje: Calidad visual baja
cubterta actualmente existente, y de Usos: Campos de cultivos
suelo para la ampliacion del instituto de - ) wd la
ensefianza media actual. Ademas, con Thiligencia: Para hace! cnn:-,llar qm ado
el desarrollo de este sector se pretende PrEoSenie correceién Al dncume; Enff oo,
la apertura de una via importante en provisionalmente por ¢! MST-MM de 2008/
direcciéon norte sur, llamada a ser en el n susion celebrada el dia 3 :. Tt
futuro una calle principal del nucleo s ucord n sesion pICTAT

Ny N ' aubre de 2005,
que contribuird a descongestionar, wtublt 66 .
completar y conectar los suelos =
urbanos consolidados por la edificacién 1 Secretano. ( :
situados en sus limites. | _ Fdo.: Juan L. Bc -

il

ORIENTACION DE USO DE LA UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA

Conservacion de suelos, ordenacién y mantenimiento de los aprovechanfientos
agricolas.

ZONIFICACION DEL PIO DE GAN CANARIA
Zonas D1y Bb3. | ]

{
_ o Q
VALORACION DEL IMPACTO SOBRE LOS © ® & 5
ELEMENTOS DEL MEDIO 3 Qo S O
O o) ® =
O = N &
Géologia . . ) 1 X
Geomorfologia L | X
Suelos | L I\ X
Hidrologia e | X
Vegetacion - L | X
Fauna . .. ... . .. = ] ] | X
Paisaje . . o , | X
Usos | | | | X
65
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e dala APRORAT

Qesente expet\ente.
LasRalimas g=G.C (O
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!

-

EVALUACION GLOBAL DEL IMPACTO

-'_ﬁ‘

Positive

 Sigho WilnREnenE Negativo

Magnitud NG Minimo X Notable
RelaclCausa Efecto Directo X Indirecto

Complejidad INENGTNg Simple X Acumulativo
Plazo Vil Corto Medio X |Largo

Duracion T Permanente X Temporal
Reversibilidad I Reversible Irreversible X
Recupérabilidad il Recuperable Irecuperable X
Periodicidad I Periddico irregular
Continuidad I Continuo X Discontinuo

OBSERVACIONES | ALTERNATIVAS I

Vinculado con esta via® debera Reclasificar el sector como suelo
preverse una franja de terrenos rustico de proteccidon agraria.
necesaria para la construcciéon de un Recortar la superficie de la pieza,
posible tunel que conectaria ¢on la permitiendo una menor progresion del
carretera general GC-41 en las edificado sobre el ambito rural

cercanias del Puente de San Miguel.
Este tinel se estudiara, trazara vy
ordenara mediante un Plan Especial de |
Ordenacion.

La fachada con el suelo rustico se Dr‘;zi:':'iﬁ reccion ) documerto_aprobgHlo
resuelve mediante la construccion de ‘:mﬁ_.ﬁiﬂn.almm . pe GTTaeRICRLO I "
una calle de borde, que obliga a la 1 susitn celebrada c1 012 30 JUMOPFT U
apertura de fachadas. Esta calle "o acordd en sesion plenaf de pegha
debera estar arbolada en su fachada aetubre o 2005. /
urbana.

El nivel de impacto obtenido deriva, en
gran medida, de la amplitud superficial
de la pieza, transformando
significativamente el paisaje e
infiiendo pérdidas de recursos tan

valiosos como el suelo agricola
existente.

El Secretano,
Fdo.: Juz

MEDIDAS CORRECTORAS I il

- Debera estudiarse la posibilidad de un tunel de comunicacién con la carretera
GC-41, con la que conectaria en la cercanias del Puente de San Miguel. Para
ello, debera preverse una franja de suelo de 7 metros de ancho minimo para la
ejecucién. El estudio, trazado y ordenacion de este tunel, asi como el estudio de
su impacto, podra remitirse a un Plan Especial de Ordenacion.

- La futura fachada de las dotaciones hacia el suelo rustico debera evitar el
cerramiento mediante tapias de fabrica, debiendo resclverse mediante muros de
hasta un metro y medio de altura, realizados con mamposteria de ptedra o
revestidos de piedra hacia el exterior, pudiendo llegarse hasta los dos metros y

66

MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA

¥ . ;




b
}

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUILLO.

medio mediante vallado metalico.

- Todas las calles deberan ir arboladas en al menos una de las aceras.

- Evitar la alteracién de los flujos de escorrentia, preservando de la urbanizacion el
tramo del barranco y sus laderas que se ven afectados por la delimitacion actual.
En este sentido se retranquean las edificaciones respecto a la ruptura de la
pendiente, estudiandose el transito desde el edificado al espacio libre mediante |a
implantacion de un corredor verde .o paseo peatonal ajardinado.

- Reutilizar el suelo agricola de alto potencial agrologico existente (por ejemplo
destinandolo a sorribas) *_ |

- Aplicar las medidas correctoras genéricas especificadas en este informe sobre la
optima integracion de las nuevas areas de suelo urbano

d e 0 pard ﬂﬁr‘*in‘r‘\ﬂ [ E’;l TETT“Uﬂﬂ

LE ::fr\.”illﬂlll;l-l LAy ot Bt W4 T . b
v Medio Ambiente de (anarias, egem L

de fecha 03-- -
acordt 12 APROBACION DEFINITIVA del

b

Para hacer consial que la
Al docurieRlo aprebado
wa pleno,

Diligencia:
presente COTTETC AN, | Al
provisionslmente Pt &7 _,r-h.m?,j..l_._ "
on sesion celebrada ] dia SO _uluuh d;
s¢ acoTdh en sesion plenaria de Xecha !

oclubye de 2005.

El Secretario, /
Fdo.: Juan L., Bes#e [is
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L. Comision de Ordenacion del Terns..

+ Medioc Ambiente de Canarias |
, Bn sesio,
] ia fecha (33- v

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUILLOCor [a APROBACION DEFINITIVA g

Ngs Paimss 6.C. G =2006

I um'tariuda Ia Corn'n

i

LOCALIZACION Y DATOS GENERALES | |
"CLASE Y CATEGORIA DE SUELO || DENOMINACION — [UNIDAD
Suelo urbanizable residencial (no | SUSNO-5 Casco Este  [AMBIENTAL | 13/18

=l

—
1

ordenado y ordenado) .| SUSO-1 Mirabala AFECTADA
Al BB E A e Ry Superficie 147.544
‘SU P?.RFICIE_ _CLASlFIC_ADA | % respecto al total municipal 0,34
'|La pieza de urbanizable considerada Geologia: Lavas basaniticas L
se inserta en el conjunto urbano del Geomorfologia: Interfluvio en rampa
casco municipal, entre los nucleos de Suelos: Luvisol |
Valsequillo, Mirabala y Las Casas. Por Hidrologia: Afeccion de cauce de
tanto, se encuentra limitada en casi barranco
todo su perimetro por areas edificadas. Vegetacion: Area agricola
Internamente, también existe un Fauna: Area de escaso interés
edificado laxo que se asienta sobre un faunistico
suelo agricola de alto valor agrelogico. Paisaje: Calidad visual baja.
Parcialmente la pieza linda con el Usos: Campos de cultivo y residencial
cauce del Barranco de Juagarzos. disperso

ORIENTACION DE USO DE LA UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA

Conservacion de suelos, ordenacion y mantenimiento del aprovechamiento agricola.

ZONIFICACION DEL PIO DE GRAN CANARIA
Zonas D1y Bb3. o

o a
, IS S |
VALORACION DEL IMPACTO SOBRE LOS = ® o o
ELEMENTOS DEL MEDIO e | L @ o
O O O =
L ° = X ©
Geologia . X =T
Geomorfologia R |
Suelos . P - - _ 0 {hilipencia: PE)? h:}_ccr CORE 4
Hidrologia | | reseMe cdrreccion ORI 0,
Vegetacion | X provisionaljnemic por £1 77 ,
(Fauna e X n sesion crieorada e \de
Paisaje X Fr acTd eSO .
Usés X <4

EVALUACION GLOBAL DEL IMPACTO

Signo 1 Negativo Pasgitive" e
Magnitud | Minimo Notable

Réla¢. Causa-Efecto | Directo X Indirecto

Complejidad I Simple X Acumulativo

Plazo . . | Corto Medio X |Largo

Duracioén l Permanente X Temporal
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~0Omision de Ordenacion del Ter
s1edio Ambiente de Canarias, en se:

; efecha 0D~ 14~ 2,00
. | , 2265285 ARRQBACION DEF:NIT:EW Cit
PLAN GENERAL QE ORDENACION DE VALSEQU

E' Réversibilidad I Reversible sersibl

E* Recuperabilidad I Recuperable recuperable
Periodicidad I Periddico rregular
-Cantmundad_ Continuo X Discontinuo
| COMPATIBLE

OBSERVACIONES _ ALTERNATIVAS

Al constituir la pieza considerada un Clasificar como suelo rustico en la
espacio intersticial entre areas ya categoria de proteccion agraria.

edificadas, su posible ejecucién no '
imprimira un  impacto paisajistico
significativo; debiéndose unicamente
tomar en consideracion su posible
afeccidn al cauce del barranco, asi
como a un suelo de alto valor agricola

MEDIDAS CORRECTORAS

- Evitar la alteracion de los flujos de escorrentia, preservando como espacio libre el
tramo del barranco incluido dentro de la pieza.

- Reutilizar el suelo agricola de alto potencial agrolégico existente (por ejemplo
destinandolo a sorribas)

- Aplicar las medidas correctoras genéricas especificadas en este informe sobre la
6ptima integracion de las nuevas areas de suelo urbano.

!
. ‘*

Yiligencia: Para hacer ceonstar ‘gue 2
yresenle correceibn al documento sprlndo

yrovisionalmenie por ' Piean,
en sesion celebrada 0 de jalie e J93,
se acordd en sesidn plenariy de fecha 31

octuhre de 2008,

El Secretano,
Fdo.: Juan L. Bernar
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i_a Comisidn de Ordenacion del Ter,
v Madio Ambiente de Canarias, en 5Ce..

de fecha O2~44-~ 2,0
PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUILLO.acordo la APRO%CIO%EF%?V& de

DIESENIE EXpoe

D Palmas de 2.6. O G
| Naggratanio de la Comision ."

LOCALIZACION Y DATOS GENERALES

. CLASE Y CATEGORIA DE SUELO |  DENOMINACION ‘UNIDAD
Suelo urbanizable sectorizado no 'AMBIENTAL | 13/18
cnrdenado residencial | SUSNO-6 Hoya del Peral 'AFECTADA | -
Superficie 43.571
SUPERFICIE CLASlFICADA % respecto al total municipal 0,112
Este sector de suelo urbanizable Geologia: Lavas basaniticas
constituye el cierre por el norte del Geomorfologia: Interfluvio en rampa
suelo urbano de La Barrera. Se trata Suelos: Luvisol
de una zona en la que existe un Hidrologia: Escorrentia superficial.
disperso edificado sobre suelo agricola Vegetacion: Area agricola.
de alto valor agrologico y en la que se Fauna: Area de escaso interés
pretende crear una amplia zona de faunistico
espacics libres y dotaciones para el Paisaje: Calidad visual moderada
parrio. Usos: Campos de cultivo y residencial
disperso

ORIENTACION DE USO DE LA UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA

Conservacion de suelos, ordenacion y mantenimiento del aprovechamiento agricola
(13)
Integracion paisajistica de conjun,tos urbanos y tratamiento de borde (18)

ZONIFICACION DEL PIO DE GRAN CANARIA | N
Zonas D1, D3 y Bb2. |

VALORACION DEL IMPACTO SOBRE LOS

ELEMENTOS DEL MEDIO

Compatible
Moderado

Geologia o o i
‘Georriorfologia . ]
Suelés . .. L E
'Hidrglogia N ]
Vegetacion . - -
Fauna
Paisaje | L .
Uso$ | e b Scmetandy

. : Fdo.: Juan L.

EVALUACION GLOBAL DEL IMPACTO

'Signo. i Negativo Positivo
'Maghitud | Minimo X Notable
Relac. Causa-Efecto | Directo X Indirecto
Complejldad l Simple X Acumulativo
Plazo . . o Corto Medio X |Largo
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? | de fecha O3 ﬂ:152, vol>y
PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUIiegiia = A=RUBACION DEFINITIVA et

Duracion IS Permanente X TemporEss
' Revérsibilidad NG Reversible eversiblé
'Recuperabilidad I Recuperable Imecuperable
' Périodicidad I Periédico. - Irregular
Continuidad I Continuo | X Discontinuo

COMPATIBLE

Valoracion Glebal

I

OBSERVACIONES | ALTERNATIVAS

Constituye una pieza que tiene por Clasificar como suelo rustico en la
objeto finalizar adecuadamente el categoria de proteccion agraria
casco urbano de la Barrera por el
norte, en el contacto con el:suelo
agricola.

Afecta parcialmente a una Zona Bb2
delimitada por el PIOGC, por lo gue
debe solucionarse paisajisticamente el
encuentro entre el edificado y el suelo
rustico.

. = . .
| I 1 1 1 .| : I ' | 1 |

MEDIDAS CORRECTORAS

-  En las nuevas calles lindantes con el suelo rustico se debera contemplar el
arbolado de la acera que delimita el futuro suelo urbano.

- Todas las calles deberan ir arboladas, al menos en una de las aceras.

- Se debera evitar la alteracién de los flujos de escorrentia, manteniendo como
calles las pequenas barrangueras existentes.

- Reutilizar el suelo agricola de alto potencial agrolégico existente (por eemplo
destinandolo a sorribas)

- Aplicar las medidas correctoras genéricas especificadas en este informe sobre la

Optima integracion de las nuevas areas de suelo urbano
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.LOCALIZAC.ION Y DATOS GENERALES

.. o
PLAN GENERAL L':‘E ORDENACION DE VALSEQUILL

l;-'* Cqmisibn‘ o0& Ordenacion del Terriior:.
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78 PRORAN

Las Palmas de G
I Segretariaria

J—

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO.{  DENOMINACION - _N__I__DAf'"_
Suelo urbanizable sectorizado | SUSO-2 Cercado de AMBIENTAL § 18
ordenado residencial Casares |AFECTADA |
e e s Superficie 13.545
SUFERFICE_GFASIFI_CADA | % respecto al total municipal 0,034

!

DESCRIPCION | |

La pieza de urbanizable considerada
se inserta en el conjunto urbano del
casco municipal, entre los nucleos de
Valsequillo y Las Casas, colindante
con la carretera general GC-41, justo
enfrente de la Finca de la Cruz. Se
encuentra limitada en casi todo su

CARACTERISTICAS DEL MEDIO
G

eologia: Lavas basaniticas
Geomorfologia: Interfluvio en rampa
Suelos: Luvisol
Hidrologia: No existe afeccion de
cauces _
Vegetacion: Area agricola y jardines
Fauna: Area de escaso interés

perimetro por areas edificadas. faunistico

Internamente,  también  existe un Paisaje: Calidad visual moderada a

edificado laxo que se asienta sobre un baja |

suelo agricola de alto valor agrologico. Usos: Campos de cultivo y residencial
disperso |

ORIENTACION DE USO DE LA NIDAD AMBIENTAL AFECTADA
Integracién paisajistica de conjuntos urbanos y tratamiento de borde (18)

MEMORIA INFbRMATIVAY JUSTIFICATIVA

ZONIFICACION DEL PIO DE GRAN CANARIA
Zona Bb3 o
{ _
. o 2
VALORACION DEL IMPACTO SOBRE LOS = ® o o
ELEMENTOS DEL MEDIO e 2 D Qe
O O O =
O = n @
Geologia ] X
Géomaorfologia 1 X
Sueles |\ X
Hidrologia R
Vegétacion X
Fauna. P X
'Paisaje | X
Usos o X _ e~la
e Dilipencia: para half? L?151?\-:.-*[11{': EE?U"“ :
ale correccion al CRR ™ 0 Pigno,
FTES':;:. calmenie por e} AYURSL ien % 7005/
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dt‘: | APROBACION DEFINITIVA d.
PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUILLS
=g

Patmas de G. A"
36

-,

i

EVALUACION GLOBAL DEL IMPACTO

: Sigric A, Negativo X RoSitivo —

Magnitud RN Minimo X Notabie

Relac?CausaEfectc | Directo X Indirecto

.Complejidad I Simple X Acumulativo

Plazé M Corto Medio X |Largo
Duracién I Permanente X Temporal
Reversibilidad Il Reversible Irreversible X
Recuperabilidad NG Recuperable Irecuperable X
Periodicidad I Periédico Irregular
Contlnmdad— Continuo X Discontinuo

| ' | COMPATIBLE

OBSERVACIONES | Al TERN ATIV 2

Al constituir la pieza considerada un
espacio intersticial entre areas ya
edificadas, su posible ejecucidon no
imprimira  un  impacto  paisajistico
significativo, contando, ademas, con
unas muy buenas conexiones respecto

Se considerd la posibilidad de incluir
esta pieza como Suelo Urbano no
Consolidado por |la Urbanizacion en las
alternativas estudiadas, aunque se
opté por ultimo por establecer la mas
apropiada de Urbanizable, viniendo

ordenado directamente en el Plan
General con el fin de dar cumplimiento
al Convenio Urbanistico firmado con la
propiedad, asi como para dar un
correcto acabade a la urbanizacion y
conexion con la via principal de Las
Casas.

a la red viaria existente.

MEDIDAS CORRECTORAS

- Se evitara la conexion directa de las vias del sector con la carretera general GC-
41, debiendo conectarse con la via principal de Las Casas.

- Se prevera la localizacion de los espacios libres y las zonas arboladas en el
contacto con la GC-41, concebida como eje verde estructurante, segun la
definicion del PIOGC,

- Se debera redtilizar el suelo.agricola de alto potencial agrologico existente (por
ejemplo destinandolo a sorribas)

- Aplicar las medidas correctoras genéricas especificadas en este informe sobre la
éptima integracion de las nuevas areas de suelo urbano.
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i Le Cumision de Ordenacion del Territono

* vy iedio Ambiente de Canarias, en sesion

de fecha (O3 - 44~ 4O
PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUILL@ ordb la APROBACION DEFINITIVA del

LOCALIZACION Y DATOS GENERALES

"CLASE Y CATEGORIA DE SUELO | DENOMINACION <IUNIDAD

Suelo urbanizable sectorizado AMBIENTAL ; 11/13
ordenado residencial | SUSO-3 El Perolete. :AFECTADA ‘
D | o Superficie 72.998
SUPERFICIE CLASIFICADA _ % respecto al total municipal 0,188
DESCRIPCION ' CARACTERISTICAS DEL MEDIO
La pieza considerada se localiza al Geologia: Lavas basaniticas

Oeste del nicleo de La Cantera, al que Geomorfologia: Interfluvio en rampa
sirve como area de expansion Suelos: Luvisol

edificatoria. Se extiende por un amplio Hidrologia: Cercania a cauce de
sector de escasa pendiente, barranco

caracterizado  por su  potencial Vegetacién: Area agricola
agrologico. Su  flanco  meridional Fauna: Area de escaso interés
coincide con el cauce del Barranquillo faunistico

de Los Conejos, un tributario del Paisaje: Calidad visual moderada
Barranco de San Roque Usos: Campos de cultivos

ORIENTACION DE USO DE LA UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA

Conservacion de suelos, ordenacion y mantenimiento de los aprovechamientos
agricolas.

Proteccién y conservaciéon de valores ecoldgicos, geomorfologicos y paisa)isticos.

ZONIFICACION DEL PIO DE GRAN CANARIA

Zonas D1y Ba2.

| 5| ¢ |
VALORACION DEL IMPACTO SOBRE LOS ® S o 5 |
ELEMENTOS DEL MEDIO e | G S
O O ) o
O p= % &
Geolegia . . .. | | X
Geomorfologia | | o X
Suelos s i X
‘Hidrologia | L | X
‘Vegetacion | | i X
Fauna X
Paisaje
Usos

74
MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA ’

o
0000000000000 0000000000000000000000000000000000000000000000




1 La Comisidn de Ordenacion del Terri' ~

1- y Madio A brﬂntejde Canarias, en *’Gmﬂﬂ
de fecha - -~ OO )
PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUILLOacordé la APROBACION DEFINITIVA del

presente E?(pt::u e,
as Palmas de C _ ,

EVALUACION GLOBAL DEL IMPACTO

: Sigho IR Negativo X
.Magnitud“ Minimo Notable X

:RelacfCausa-Efecto Directo X Indirecto
| Complejidad I Simple X Acumulativo
Plazo Corto Medio X |Largo
. Duracién i Permanente X Temporal
‘Reversibilidad TN Reversible Irreversible X
'Recuperabilidad I Recuperable | Irecuperable X
. Periodicidad I Periddico . Irregular

Continuidad _ Continuo X Discontinuo

| MODERADO

OBSERVACIONES B ALTERNATIVAS I

El nivel de impacto obtenido deriva, en Reclasificar el sector como suelo

gran medida, de la amplitud superficial rustico de proteccion agrarna vy

de la pieza con relacion a la del propio
nucleo al que se adosa, ya que casi
duplica la superficie del edificado en la
zona, transformando significativamente

paisajistica, al igual que se ha hecho
con el espacio colindante con el que
comparte caracteristicas ambientales.

Recortar la superficie de la pieza,

tel paisaje e infirrendo perdidas de
recursos tan valiosos como ell suelo
agricola existente. Por tanto, su
desarrollo urbanistico debe venir
condicionado por su afeccidon a ese
suelo de alto valor agrolégico, asi
como al cauce del barranco y al perfil
del lomo que lo cierra al norte.

permitiendo una menor progresion ﬂel
edificado sobre el amblto BH rat. o

MEDIDAS CORRECTORAS

- Se recortan los limites del suelo urbanizable respecto a la delimitacidon realizada
por las Normas Subsidiarias, eliminando la afeccién al Lomo de La Palma y al
Barranquillo de Los Conejos.

- Dada la posibilidad de una compactaciéon edificatoria en un ambito de componte
netamente rural, se opta por una urbanizacién de baja densidad que reproduzca
tipologias unifamiliares con zonas verdes asociadas y que posibilite una mejor
integracién de las edificaciones en su entorno, estableciendo una superficie
minima de parcela no inferior a 300 m°.

- Limitar el crecimiento edificatorio hacia el barranco, de manera que las
edificaciones progresen a partir del nucleo ya edificado.

- Limitar el crecimiento hacia el lomo, limitando la urbanizacion de modo gslg no
supere en altura a la vivienda existente en la base de la montana.

- Evitar la alteracidn de los flujos de escorrentia, preservando de la urbanizacion £l
tramo del barranco y sus laderas que se ven afectados por la delimitacién actual. ¢

. 2

f

En este sentido se retranquean las edificaciones respecto a la ruptura de lg
pendiente, estudiandose el transito desde el edificado al espacic libre met antlil
/

implantacion de un corredor verde o paseo peatonal ajardinado.
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l
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vegetal (apantallamiento vegetal), no necesariamente afboe da, que debe
incluir especies pertenecientes a la vegetacion potencial del sector.

- Los vallados ciegos hacia el suelo rustico no superaran el metro y medio de altura
y se realizara de mamposteria de piedra o se revestira de piedra.

- Reutilizar el suelo agricola de alto potencial agrologico existente (por ejemplo
destinandolo a sorribas)

- Aplicar las medidas correctoras genericas especificadas en este informe sobre la
optima integracion de las nuevas areas de suelo urbano

- . -
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j La Comision de Ordenacion del Terrio.

u' Medfo Ambiente de Canarias, &n 5Csior
PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUIL

2006

2N T VA del

m"‘ k
SaNrdo la A"‘HULL‘LLA -

LOCALIZACION Y DATOS GENERALES B N %\,

 CLASE Y CATEGORIA DE SUELO || DENOMINACION | 1DAD
Suelo urbano no consolidado por Ia . AMBIENTAL
urbanizacién. i , SUNCU-TEIRincon | srEcTADA

; | Superficie 2.048
?SUPERFIC'E CLASIFICADA | % respecto al total municipal 0,005
Se trata de una pequefia pieza de Geologia: Depésitos sedimentarios
suelo que se localiza al oceste del Geomorfologia: Vertiente de barranco
ndcleo urbano de ElI Rincén de Suelos: Luvisol
Tenteniguada. Tiene como objetivo de Hidrologia: Escorrentia superficial
ordenacién principal la obtencion de Vegetacién: Area agricola, matorral
suelo para la localizacion de sistemas de transicion.
locales de espacios libres y dotaciones Fauna: Area de escaso interés
(ampliacién de la plaza y local social) faunistico
asi como la resolucion de problemas Paisaje: Calidad visual moderada
de remate en el encuentro con EI suelo Usos: Campos de cultivo Y residencial
agricola. aislado.

ORIENTACION DE USO DE LA UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA
Integracién paisajistica de conjuntos urbanos y tratamiento de borde (18)

ZONIFICACION DEL PIO DE GRAN CANARIA

Zonas D3 y Bb1.3

O
VALORACION DEL IMPACTO SOBRE LOS = 8 S .
ELEMENTOS DEL MEDIO e | o O
S| 2| & | &
'Geologia L | X
Geomorfologia . L . 1 X
Suélos -] X
Hidrologia | . ?* X
‘Vegetacion - | X
Fauna X
Paisaje
|Uso8
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! L& Comisitn de Ordenacidn del Territornic

; v Medio Ambiente de Canarias, en sesién

fech -
PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQU Qﬁgﬂ%gﬁﬂgv,; del

presente expedlef le, -:] _@-—ZCI)G

Ll':lu e ' S

EVALUACION GLOBAL DEL IMF'ACTO

 Sigrio IR Negativo X P6sitivo

Magnitud T Minimo X Notable

Relac! Causa-EfectO‘ Directo X Indirecto

| Simple X Acumulativo
Corto Medio X [Largo

Duracnon— Permanente X Temporal
Reversibilidad IEGG_ Reversible Irreversible 1 X
IRecuperabilidad I Recuperable Irrecuperable X
Périodicidad M Periédico Irregular

'Continuidad — | Continuo X Discontinuo
'Va ) COMPATIBLE

OBSERVACIONES ALTERNATIVAS -

El nivel de impacto deviene de las| Reclasificar el ambito como suelo
cualidades paisajisticas de! lugar, con ristico de proteccion agraria, dejando
algin desnivel en cadenas, asi como las manzanas inconclusas.

de la pérdida de recursos valiosos
como el suelo agricola existente. Su
desarrollo urbanistico debe solventar el
encuentro con el suelo rustico y el
engarce con la trama urbana existente.

MEDIDAS CORRECTORAS

- La ordenacion del ambito de SUNCU se planteara el ocuitamiento de las
medianeras actualmente existentes. En todo caso se evitard la visidon de
medianerias desde el exterior del ambito.

- Las edificaciones que linden con el suelo ristico se separaran un minimo de tres

- metros de dicha linde para ofrecer fachada y evitar la vision de medianeras.

- Los muros de los vallados respecto al suelo rustico se realizaran con
mamposteria de piedra o revestidos de piedra en la parte visible desde fuera del
ambito. Tendran una altura maxima de 1,50 m, pudiendo llegar hasta fos 3 m
totales con vallado metalico o de madera.

- Todas las calles deberan ir arboladas, al menos en una de |las aceras.

- Se deberan aplicar las medidas correctoras genéricas especificadas en esta
Memoria sobre la optima mtegracmn de las nuevas areas de suelo urbano
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LOCALIZACION Y DATOS GENERALES
_ DENOMINACION

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO |

L2 Comision de Ordenacion de! Territoric

presente expediente.
g Paimas de (;.u, Ca

Suelo urbano no consolidado por la . AMBIENTAL | 16/18
urbanizacion. SUNCU-2 Tenteniguada AFECTADA ‘ _
QIIBEBEICIE (1 ASIEICAR A Superficie . 3.401
’_SUPERFIC.IE_ .CLAS.I,FICADA % respecto al total municipal 0,008

DESCRIPCION I

Este ambito de SUNCU pretende
completar el nucleo de Tenteniguada
por el norte. Sera un objetivo de la
ordenacién la localizacion de los
espacios libres en |la zona noreste,
colindante con |a alineacion de
algarrobos que bordean el lateral oeste
de la carretera GC-41, asi como la
resolucion de problemas de remate en
el encuentro con el suelo agricola.

CARACTERISTICAS DEL MEDIO

Geologia: Depoésitos sedimentarios

Geomorfologia: Vertiente de barranco

Suelos: Luvisol

Hidrologia: Escorrentia superficial

Vegetacion: Area agricola, matorral
de transicion.

Fauna: Area de escaso interés
faunistico

Paisaje: Calidad visual baja

Usos: Campos de cultivo y residencial
aislado.

ORIENTACION DE USO DE LA UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA

Integracion paisajistica de conjuntos urbanos y tratamiento de borde.
Conservacién de suelos, ordenacién y mantenimiento de los aprovechamientos
agricolas.

ZONIFICACION DEL PIO DE GRAN CANARIA

Zona D3.
C© ]
e O
VALORACION DEL IMPACTO SOBRE LOS = ® 5 N
ELEMENTOS DEL MEDIO e | 3 o =
o A, @ =
O = | O O
|Geologia X
' Geomorfologia 1 X
tSuelos ;| X
Hidrologia [ X
Vegetacion 1 X
‘Fauna 1 X
Paisaje X
'Usos
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{ o Comision de Ordenacion del Termn..:
vy Medio Ambiente de Canarias, en s¢sio:

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE mssouu;ﬂ,;[%%%%

’ . Dxegente expediente. )
. , | c. -&ﬁ%
EVALUACION GLOBAL DEL IMPACTO e e D%

Signo R Negativo X Positive: .
Magnitud TE—— Minimo X Notable ]
RelacICausaEfecto Directo X Indirecto

‘Complejidad M| Simple X Acumulativo

Plazo T Corto Medio X |Largo

' Duracion i Permanente X Temporal |
'Reversibilidad Reversible Irreversible 1 X
|Récuperabilidad I Recuperable Irecuperable | X
. Periodicidad NG Periddico Irregular

.Continuidad I Continuo X Discontinuo
Valoracién Giobal COMPATIBLE

El nivel de impacto deviene de la Reclasificar el ambito como suelo
pérdida de recursos valiosos como €l ristico de proteccion agraria, dejando
suelo agricola existente. Su desarrollo las manzanas inconclusas.

urbanistico debe solventar el encuentro
con el suelo rustico y el engarce con ia
trama urbana existente.

. —r — .-_H..'

MEMORIA INFQRMATIVAYJUSTIFICATIVA - o




.

r

1_ i.a Comision de Ordenacion det Territorno

| & ¥ Medio A’miﬂnte de Cananas, en sesion
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LOCALIZACION Y DATOS GENERALES

'CLASE Y CATEGORIA DE SUELO | DENOMINACION™ ~[UNIDAD =

Suelo urbano no consolidado por la | SUNCU-3 Llano de San | AMBIENTAL | o

urbanizacién. Juan | AFECTADA |

& IBEBEIRTE AL AQIEICARA Superficie 5.035

ISUPER_FIC]E_ CLAS!FIGAF’A_ | % respecto al total municipal 0,013

Este ambito de SUNCU pretende Geologia: Depésitos sedimentarios

completar la trama wurbana de Geomorfologia: Vertiente de barranco

Tenteniguada por el noreste. Suelos: Luvisol

Sera un objetivo de la ordenacion la Hidrologia: Escorrentia superficial

localizacion de las dotaciones lindantes Vegetacion: Area agricola, matorral

con la zona escolar existente, para la de transicién.

ampliacion de la misma. Fauna: Area de escaso interés

Los espacios libres se localizaran en |a faunistico

manzana lindante con la carretera a Paisaje: Calidad visual baja

Las Casillas. Usos: Campos de cultivo y residencial
aislado.

ORIENTACION DE USO DE LA NIDAD AMBIENTAL AFECTADA
Integracién paisajistica de conjuntos urbanos y tratamiento de borde. |
Conservacion de suelos, ordenacion y mantenimiento de los aprovechamientos
agricolas. |

ZONIFICACION DEL P10 DE GRAN CANARIA
Zona D3y Bb2.

Q - |
. : rs 9 :
VALORACION DEL IMPACTO SOBRE LOS = ®© 5 5 |
ELEMENTOS DEL MEDIO e | ) o
Qo -
S| 5| & | &
‘Geologia ] | X
Geomorfologia | R
Suelos | o | X
Hidrologia _ | X
Vegetacion L | X
Fauna. - | X
Paisdje | S i X B [P
Usos | ‘ et KA L ot
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La Comision de Ordenacion del Territo,..
as PMecio Ambiente de Canarias, en sesion
| e fecha A- <00
PLAN GENERAL DE ORDENA CION DE VALSEQU!LLO,,CGMQ la APROBACION DEFINITIVA del

M CoGlHIS .
NS Palmaf de G .

|

EVALUACION GLOBAL DEL IMPACTO

Signo M Negativo X
'Magnitud I— Minimo X Notable
RelacYCausazEfectoml Directo X Indirecto
Complejidad mu—mm Simple X Acumulativo
Plazo I Corto Medio X |Largo
Durzacion T Permanente X Temporal
Réversibilidad i Reversible Irreversible X
iRecuperabilidediim | Recuperable - Irrecuperable X
Periodicidad INEG_G_ Periddico Irregular -
' Continuidad INEG—_—_— Continuo X Discontinuo
Valoracién Global COMPATIBLE

OBSERVACIONES D ALTERNATIVAS |

El nivel de impacto deviene de la Reclasificar el ambitc como suelo
pérdida de recursos valiosos como el rustico de proteccién agraria, icle;anc:lc::
suelo agricola existente. Su desarrollo las manzanas incompletas.

urbanistico debe solventar el encuentro
con el suelo rustico y el engarce con la
trama urbana existente.

La carretera a La Ladera y Las Casillas
que atraviesa el ambito se ampliara
hasta un ancho minimo de 12 metros.

o i el § g " k| T bl

MEDIDAS CORRECTORAS

- Las edificaciones que linden con el suelo ristico se separaran un minimo de tres
metros de dicha linde para ofrecer fachada y evitar medianeras. *

- Los muros de separacién con: el suelo ristico se realizaran con mamposteria de
piedra o revestidos de piedra en la parte visible desde fuera del ambito. Tendran
una altura maxima de 1,50 m, pudiendo liegar hasta los 3 m totales con vallado
metalico o de madera. -

- Todas las calles deberan ir arboladas, al menos en una de las aceras. Se
deberan aplicar las medidas correctoras genéricas especificadas en esta

Memoria sobre la 6ptima integracion de las nuevas areas de suelo urbano.
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L3 F‘omruaén de Ordenacion del Territon.
v Medio Ambiente de Canarias, an sasion

te fecha O -~ 44‘*3&3'3
PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUILLO it A0 NRACIAN DERTNITIVA det

presente expedien o
Rajmas de GL. O "O 1{5‘!

E] Sacr ALt eIaCumlsﬁan "

LOCALIZACION Y DATOS GENERALES =

..!2‘1.

i

TY

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO | DENOMINACION " | UNIDAD |
Suelo urbano no consolidado por la . AMBIENTAL | 16/18
urbanizacion. SUNCU-4 EradeMota || \reaTADA |
\IBEBEIAIE (| AGIEIAARA | Superficie 15.230
;SUPERFlch F’FASIFI_CADA_ NS I| % respecto al total municipal 0,039
DESCRIPCION B CARACTERISTICAS DEL MEDIO
Este ambito de SUNCU pretende Geologia: Depésitos sedimentarios
completar la trama urbana de Era de Geomorfologia: Vertiente de barranco
Mota, asi como localizar una amplia Suelos: Luvisol
Zzona de espacios libres y dotaciones. Hidrologia: Afeccion de cauce de
Es un ambito discontinuo que abarca Ia barranco |
zona central del barrio y su limite sur Vegetacion: Area agricola, matorral
con el suelo rustico, que precisa de un de transicién.
remate  adecuado  paisajistica y Fauna: Area de escaso interés
urbanisticamente. ’ faunistico

Paisaje: Calidad visual alta

Usos: Campos de cultivo y residencial

aislado disperso.

ORIENTACION DE USO DE LA UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA

Integracion paisajistica de conjuntos urbanos y tratamiento de borde.
Conservaciéon de suelos, ordenacién y mantenimiento de los aprovechamientos
agricolas.

ZONIFICACION DEL PIO DEGRAN CANARIA

Zonas D3 y Bb2.

o .
e =) |
VALORACION DEL IMPACTO SOBRE LOS 5 ® & .
ELEMENTOS DEL MEDIO e | 3 0 8
S| 3|83
‘Geologia , L X
Geomorfologia ) - : X
|Suelos s . | | X
|Hidrélogia . | X
Vegetacion X
Fauna _ o . . X
Paisaje | _ 3 | ]
Usos - L |
— piligencts
nresente C\
\11'{)‘115"_q ®
ﬁﬂr_gsuﬁ
o acttt
1@.1‘5“‘5 o U2
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EVALUACION GLOBAL DEL IMPACTO

~ PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQ

Ls camision de Ordenacion del Ternio: ..

v Medio Ambiente. de Cananas,

%_.‘Eﬂﬁibl‘t

Merd6 la APRY "BACION DEFINITIVA del

Je fechs () =5~

| Signo I Negativo X*“
‘Magnitud I Minimo X Notable
Relac1Causa:Efectc Il Directo X Indirecto
Coniplejidad IN—— Simple X | Acumulativo
Plazo M Corto Medio X |Largo
Duracién TN Permanente X Temporal
. Reversibilidad I Reversible Irreversible X
'Recuperabilidad I, Recuperable Irecuperable X
Péricdicidad I Periéddico Irregular
Cantlnwdad_ Continuo X Discontinuo
| COMPATIBLE

OBSERVACIONES

El nivel de impacto deviene de los
problemas generados por el encuentro
con el suelo rastico agricola del area
prevista de espacios libres vy
dotaciones, ademas de la pérdida en
esta zona de recursos valiosos como el
suelo agricola existente. Su desarrollo
urbanistico debe solventar el encuentro
con el suelo rustice, el engarce con la
trama urbana y el remate adecuado de
las manzanas existentes.

Reclasificar el

ALTERNATIVAS |

ambito como suelo

rustico de proteccion agraria.

MEDIDAS CORRECTORAS

arboreas.

afeccioén por la nueva calle prevrsta

- Enla unidad de actuaciéon UA-4B se evitaran las edificaciones que interrumpan o
molesten las visiones panoramicas desde el lugar. Se debera destinar en esta
Unidad un minimo de 3.000 m2 a parque, con predominio de especies vegetales

- En las nuevas calles lindantes con el suelo rustico se debera contemplar el
arbolado de la acera que delimita el suelo urbano.
- La ordenacion contemplard el mantenimiento y adecuacion del barranquillo
existente en el lindero sur del SUNCU-4B, que deberd quedar a salvo de la

- Se deberan aplicar las medidas correctoras genericas especificadas en esta
Memoria sobre la 6ptima integracion de las nuevas areas de suelo urbano.

1
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La Comision de Ordenacion det Termito .
v Medio Ambiente de Canarias, en ses.44i

de fecha O A- 1]~

F_’LAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUILLD gfcm la APROBACION DEFINITIVA de

LOCALIZACION Y DATOS GENERALES
CLASE Y CATEGORIA DE SUELO

DENOMINACTORN

MIai=as wrrywowren | (B

[UNIDAD

Suelo urbano no consolidado por .Ia
urbanizacion.

SUNCU-5 El Laderon

AMBIENTAL
AFECTADA |

Superficie

12.805

gSUPERHCIE CLASIFICADA

% respecto al total mummpal

0,033

|
Este &ambito de SUNCU pretende
completar la trama, asi como colmatar
adecuadamente los vacios urbanas de
Las Vegas, en la zona del Laderon

Es un ambito discontinuo que abarca |a
zona oeste y noroeste del barrm que
precisa de un remate adecuado asi
como resolver la conexién de toda la
zona con la carretera general GC:41.

CARACTERISTICAS DEL MEDIO

Geologia: Lavas basalticas y
basaniticas

Geomorfologia: Interfluvio en rampa

| Suelos: Luviso]

Hidrologia: Afeccion de cauce de
barranco

Vegetaclon Area agricola, matorral
de transicion.

Fauna: Area de escaso interés
faunistico

Paisaje: Calidad visual baja

Usos: Campos de cultivo y residencial
aislado. disperso.

ORIENTACION DE USO DE LA UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA

‘agricolas.

Integracion paisajistica de conjun:tos urbanos y tratamiento de borde.
Conservacion de suelos, ordenacion y mantenimiento de los aprovechamientos ]

ZONIFICACION DEL PIO DE GRAN CANARIA

Zonas D3 y Bb3. |

- . S | z
VALORACION DEL IMPACTO SOBRE LOS B © o o
ELEMENTOS DEL MEDIO e | o O
| O O @ =
G = | » &
|Geologia X |
 Geomorfologia X
| Suélos X
 Hidrologia X
'Vegetacion X
Fauna X
Paisaje 4 X
Usos i
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Lz Comision de Qrdenacion del Terriane
vy Medio Ambiente de Canarias. e%esiﬁn

- de fectia O3 - A4 ~ 300
PLAN GENERAL DE ORDENACION DE- VALSEQUfLLOECG di 1a AP OBAClC)N DEFINITIVA del

EVALUACION GLOBAL DEL IMPACTO

' Signo I Negatwo X PDsitivo

‘Magnitud IEG——— Minimo X Notable

RelactCausa:Efecto Directo X Indirecto

'Complejidad I Simple X Acumulativo

| Plazo I Corto Medio® | X |Largo

'Duracion MEENN Permanente X Temporal

Reversibilidad TS Reversible | lrreversible X

'Recuperabilidad I Recuperable - | Irecuperable X

Periodicidad I Periddico | Irregular

-Contmmdad— Continuo X " | Discontinuo
COMPATIBLE

OBSERVACIONES ? ALTERNATIVAS .

El nivel de impacto se explica por la Reclasificar el ambito como suelo
necesidad de resolver el encuentro con rustico de proteccion agraria.

el borde del barranco, aunque es
evidente la péerdida en esta zoha de
recursos valiosos como el [suelo
agricola existente. Su desarrollo
urbanistico debe solventar el enmentro
con el suelo rustico, el engarce ccm la
trama urbana y el remate adecuado de
las manzanas existentes.

En el SUNCU-5B se debera resolver el
acceso de entrada y salida a la zona del
Laderdn.

MEDIDAS CORRECTORAS .

-  En el SUNCU-5A se deberan localizar los espacios libres y dotaciones de tal
modo que generen una fachada de! ambito paisajisticamente adecuada hacia el
barranco.

- Todas las calles deberan ir arboladas, al menos en una de las aceras. Las calles
lindantes con el suelo rustico 'debera’n disponer de arbolado en la acera urbana.

- Se deberan aplicar las medldas correctoras generlcas especificadas en esta
Memoria sobre la optima lntegraclon de las nuevas areas de suelo urbano.

fao
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: La Comision de Ordenacion def i¢ ..
, : y Medio Ambiente de Canarias, en 3Cui00
PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUILLO.de fecha QF -4 - )

- e ARRESRETON DEFINITIVA de

LOCALIZACION Y DATOS GENERALES

, CLASE Y CATEGORIA DE SUELQ | DENOMINACIOl ‘UNIDAD
Suelo urbano no consolidado por|a . AMBIENTAL 1
urbanizacion. | |SUNCU-6La Suertecilla | \pecrapA |
o e e = AL K et B Superficie 21.099
éS.’UPERFIClE' CL_ASIFICJ_RDA 1% respecto al total municipal 0,054
|
CARACTERISTICAS DEL MEDIO
Abarca este ambito terrenos agricolas Geologia: Lavas basalticas y
lindantes con el suelo urbano c:lle Las basaniticas
Vegas. Con su delimitacion se Geomorfologia: Interfluvio en rampa
pretende completar la trama urba_lma en Suelos: Luvisol
el entorno de la zona de espacios Hidrologia: Afeccién de cauce de
libres y dotaciones prevista. | barranco
Es un ambito discontinuo que abarca la Vegetacion: Area agricola, matorral
zona sur y oeste del barrio. de transicién.
Fauna: Area de escaso interés
faunistico
Paisaje: Calidad visual alta
Usos: Campos de cultivo en
abandono.

ORIENTACION DE USO DE LA UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA

Conservacion de suelos, ordenacién y mantenimiento de los aprovechamientos
agricolas.

ZONIFICACION DEL PIO DE GRAN CANARIA
Zonas D3 y Bb3. -

o .
B O .
VALORACION DEL IMPACTO SOBRE LOS = ® & o |
ELEMENTOS DEL MEDIO e | 3 o S |
O O i e
& = N QO |
‘Geologia L o | X
Geomorfologia . | X
Suelos - L | X
Hidrologia | X
\Vegetacion. X.
Fauna .= L . X
Paisajé L e X:
UsoS

Pt l;:‘mu " N
qpereid B . 87

h Y
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PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQ qme

i
EVALUACION GLOBAL DEL IMPACTO

& Comisidn de Ordenacion de! Territa
: Medio Ambiente de Canarias, en seai.

ie fecha O3~ 14 - 200
_acordé la AF‘RO BACION DEFINITIVA de

. J L-
etana da Ia Cm

ﬂ_"f

O

%

IE:E’

Signo Negativo Positivo e
Magnitud SR Minimo X Notable

RelaciCausa-Efecto N Directo ) Indirecto

Complejidad I Simple X Acumulativo
Plazo I Corto - Medio X |Largo
‘Duracion IEG_—— Pefmanente X Temporal
-Reversibilidad I Reversible Irreversible X
'Recuperabilidad I Recuperable Irecuperable X

Périodicidad I Periédico Irregular

Contmmdad _ Continuo X . | Discontinuo

; COMPATIBLE

OBSERVACIONES I

E! nivel de impacto se explica por la
alta presencia visual que tlenen las
medianeras existentes en el SUNCU-
6A, asi como por necesmad. de
resolver el encuentro de |a |trama
urbana con el suelo rustico agricola
colindante, aunque es evidente Ila
pérdida, especialmente en el ‘citadc
SUNCU-6A de un recurso valioso,
como es el suelo agricola exustente

Los espacios libres vy dotacmnes se
localizaran en el SUNCU-6B, buscando
la continuidad funcional con los
existentes.

ALTERNATIVAS

Clasificar como suelo rustico en la
categoria de proteccion agraria.

MEDIDAS CORRECTORAS

- Todas las calles deberan ir arboladas

en el SUNCU-6B, por lo que la altura
superar |a rasante de dicha via.
- Se deberan aplicar las medldas corr

lindantes con el suelo rustico deberan disponer de arbolado en la acera urbana.
- Se debera preservar la wsu:m panoramica del paisaje desde la carretera GC-41

Memoria sobre la optima mtegracmn de las nuevas areas de suelo urbano.

al menos en una de las aceras. Las calles

de las posibles edificaciones no deberan

ectoras generlcas especificadas en esta

MEMORIA INFORMATIV

A Y JUSTIFICATIVA




| ; L -h_n'nunn de Qrdenacién de! Territoric
i . v t,20io Ambienie de Cana éras en sesion
? , 5 taena (OB - A47] -

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSE

. OO05
o ”%ﬂ:m-n. AN DEFINITIVA del

4

LOCALIZACION Y DATOS GENERALES s

' CLASE Y CATEGORIA DE SUELO " DENOMIN Hﬂe TUNIDAD

Suelo urbano no consolidado por la SUNCU-8 Zamorana AMBIENTAL [ 12/18

urbanizacion. | AFECTADA
G I E A S R A GTETA A A | Superficie 10.327
SUPERFICIE CLASIFICADA " | % respecto al total municipal 0,026
. | |
DESCRIPCION : CARACTERISTICAS DEL MEDIO
Se trata de un &ambito intefsticial Geologia: Lavas basalticas y
situado en la extensién del casco de| basaniticas
Las Vegas hacia el este. | Geomorfologia: Interfluvio en rampa
Abarca terrenos agricolas que |, han Suelos: Luvisol |
quedado practicamente deeadBS de Hidrologia: Escorrentias superficiales.
edificaciones. | ‘ Vegetacion: Area agricola.
Con su delimitacion se pretende Fauna: Area de escaso interés
completar la trama urbana y ampllar la faunistico
zona dotacional y educativa e:-clstente Paisaje: Calidad visual alta
/ s Usos: Campos de cultivo en
| abandono.

ORIENTACION DE USO DE LA UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA

Integracion paisajistica de conjuntos urbanos y tratamiento de borde.
Conservacion de suelos, ordenacién y mantenimiento de los aprovechamientos
agricolas. /

ZONIFICACION DEL PIO DE GRAN CANARIA

QL _
2| g \
VALORACION DEL IMPACTO SOBRE LOS = ® o .
ELEMENTOS DEL MEDIO e | 3 0 O l
S| s | & | 5
Geologia . e | X
|Geéomorfologia | e N X
' Suelos '_, _. o X
Hidrologia | | | X
|Vegetacién’ X
\Fauhna . | P X |
Paisdje . L X =
'USoS i . LS
z | N
— R e
I {)’i\"ﬁ?ﬂﬂu E'm-;i:‘il‘:""‘h"ﬁl*t e\ SN Who N ﬁ? "
est® et P 0 S o feem® }
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5 | : l.a Comisidon de Ordenacion del len..
) t v Medio Amhiente de Canarias, en s¢ziu

"' i de fecha 03 - 1414~ 2.00
PLAN GENERAL DE ORDENAC!ON DE VALSEQUILL 7 ION DEFINITIVA de
R : . APy : | ' g@ w'ﬁ;é
EVALUACION GLOBAL DEL IMPACTO : B b :
Signo I Negatlvo X itivo. 5
Maghitud S Minimo X Notable
ReldaciCausa*Efectol Directo X Indirecto
| Corniplejidad I Simple X | Acumulativo
Plazo A Corto Medio | X |Largo
Duracion N Permanente X Temporal
Reversibilidad I Reversible rreversible X
Recupeérabilidad il Recuperable | Irecuperable X
Periodicidad MG Periddico | Irregular
l Contm uidad _ Continuo X Discontinuo
| COMPATIBLE

b

W

OBSERVACIONES

ALTERNATIVAS

El nivel de impacto se explica por la No se plantean. Se trata de un area
alta incidencia paisajistica que tiene el intersticial.
ambito desde la vision lejana. | T

Los espacios libres y las dotaciones
educativas y deportivas se locall |zaran
en continuidad con la zona escolar
existente.

MEDIDAS CORRECTORAS I "

- La ordenacion del ambito debera resolver con especial cuidado la nueva fachada
hacia el suelo rustico por el nordeste de alta incidencia paisajistica.

- Todas las calles deberan ir arboladas al menos en una de las aceras. Las calles
lindantes con el suelo rustico deberan disponer de arbolado en |a acera urbana.

- Se deberan aplicar las medldas correctoras genericas especificadas en esta
Memoria sobre la éptima mtegracmn de las nuevas areas de suelo urbano.
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‘E | _ .2 Comisidn de Ordenacion del Territos..
} _ + Madio Ambiente de Cabuas en sesion

Yo faeha - p-—
PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQ Zeordd la I'-'m. BA%%N DEF!NITWA de

|

LOCALIZACION Y DATOS GENERALES
" CLASE Y CATEGORIA DE SUELO | DENOMINACICH - '
Suelo urbano no consolidado porla |SUNCU- 8 Lomitos de AMBIENTAL | 13/18

urbanizacion | . |Correa - AFECTADA |

A IBEBEIA|E < e | Superficie 7.570

!SUPE_RFI_GlE CLASIHCADA | % respecto al total municipal 0.019

| - |

La pieza considerada se extlende de Geologia: Lavas basalticas y

forma longitudinal entre los nuclens basaniticas

urbanos de Lomitos de Correa |y Los Geomorfologia: Interfluvio en rampa

Juagarzos, a los que sirve de area de Suelos: Luvisol, cambisol

expansion. Se encuentra Imdante con Hidrologia: Afeccion de cauce de

la carretera GC-810, a cuyo amparc barranco

han surgide una serie de edlflcacmnes Vegetacion: Area agricola, matorral

dispersas. Se extiende por terrenos de de transiciéon

moderada a suave pendlente Y en ella| Fauna: Area de escaso interes

se incluyen las cabeceras de algunos faunistico

barranquillos tributarios de! Barranco Paisaje: Calidad visual moderada

de Correa | l ' Usos: Campos de cultivo y residencial
IR disperso

ORIENTACION DE USOS DE W UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA

Conservacion de suelos, ordenacién y mantenimiento del aprovechamiente agricola
Integracion paisajistica de conJuntos urbanos y tratamiento de bordes

ZONIFICACION DEL PIO DE GRAN CANARIA |
® Zona D3 . ,
@
¢ . .
¢ Q.
® . . — -8
VALORACION DEL IMPACTO SOBRE LOS 5 & o .
o ELEMENTOS DEL MEDIO e | 2 g | £
o O Q o =
® @ = N O |
® |Geologia .| X
® | Geomorfologia X
® - Suglos X
Hidrologia . . = X
® Vegetacion . —  I°X
¢ Faura - | [ X
4 Paisaje. T RS .
¢ Usos T X L 9|7
o e P
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' La Comision de Ordenacion det Teris.
- ' i y iiedio Ambiente de Canarias, en sesiu,
da feche BB 44 - 20065

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALSEQUILLOxGords la APROBRYION DEEINTTIVA dos
, | ~ VW
EVALUACION GLOBAL DEL IMPACTO S < o D

| i

Sigric I Negativo X ivo _ o
‘Magnituic IR Minimo X Notable - S
IRelac¥Causa:Efectom Directo X Indirecto

Complejidad I Simple X Acumulativo

' Plazo MEENEGN Corto Medio X |Largo

‘Duracion NG Permanente X Temporal

Reversibiidadmmmmmll | Reversible | Irreversible X
Recuperabilidad mll Recuperable Irecuperable X

Pericdicidad I Periddico Irregular

Continuidad T Continuo X | Discontinuo

lv' 2 Io:raciti:n Gla:b:'al- ; COMPATIBLE

| 1,

OBSERVACIONES N ALTERNATIVAS o

La ejecucion de esta pieza de SUNCU Clasificar los terrenos como suelo
supone una consolidacion edlflcatorla rustico en la categoria de proteccion
de colmatacion entre nucleos ya agraria.

densamente edificados, afectando
ademas a un espacio en el que se
localizan  aigunas construcciones
dispersas. La propuesta, por tanto
posibilita la expansion edlflcatona en
un ambito ambientalmente adecuada
en aras de preservar y deltrnltar las
importantes areas agr:colas
colindantes.

MEDIDAS CORRECTORAS

- Se evitara el acceso a las edificaciones desde la carretera GC-810.

-  Tratamiento paisajistico de| borde que permita la integraciéon visual de Ia
actuacion en su entorno. chho tratamiento debe orientarse en especial hacia la
carretera GC-810, gue favorece una amplia visibilidad del area de actuacion. El
mismo puede consistir en establecer una franja vegetal (apantallamiento vegetal),
no necesariamente arbolada que debera incluir especies pertenecientes a la
vegetacion potencial del sectcr

- Evitar la alteracion de los flujos de escorrentia, preservando como espacio libre el
tramo del barranco que se vea afectado por ia actuacion.

- En la nueva calle lindante con el suelo rustico se debera contemplar el arbolado
de la acera que delimita el suelo urbano. r

- El conjunto desde el sur no padra superar las dos plantas de altura aparente.
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® - Reutilizar el suelo agricola de alto potencial agro!oglco existente (por ejemplo
® destinandolo a sorribas) 1- - X
@ - Aplicar las medidas correctc:ras genéricas especificadas en este informe-64 rﬂé‘ lafs
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LOCALIZACION Y DATOS GENERALES e 7 gm
CLASE Y CATEGORIA DE SUELO | DENOMINACION WTDAD m—— "\
Suelo urbano no consolidado porlla SUNCU-10 Juagarzos |AMBIENTAL |13/18 w4
urbanizacion | SUNCU-11 San Pedro |AFECTADA
&l IBEBEIAIE 1 AGIEIAAT | Superficie 17.610
:SUPERFICIE CLASIFICADA | | % respecto al total municipal 0.045
| |
DESCRIPCION ; CARACTERISTICAS DEL MEDIO
La pieza la constituye un amblto Geologia: Lavas basalticas y
discontinuo de SUNCU que taene la basaniticas
funcidn wurbanistica de campletar la Geomorfologia: Interfluvio en rampa
trama del barrio de Juagarzos |y dar Suelos: Luvisol, cambisol
una adecuada fachada hacia el| suelo Hidrologia: Afeccién de cauce de
rustico agricola. 1 barranquillo

Vegetacién: Area agricola, matorral
de transicion

Fauna: Area de escaso interés
faunistico

Paisaje: Calidad visual moderada

- Usos: Campos de cultivo y residencial
disperso

ORIENTACION DE USOS DE LA UNIDAD AMBIENTAL AFECTADA

Conservacion de suelos, ordenacnon y mantenimiento del aprovechamiento agricola
Integracion paisajistica de conjuntos urbanos y tratamiento de bordes
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- Tratamiento paisajistico de|borde que permita la integracién visual de la
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EVALUACION GLOBAL DEL |MPACTO S
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:Signo I Negativo X | P8sitivo )
Magnitud IIRGG—— Minimo X Notable o
Relack Causa—Efecto‘- Directo X Indirecto

.Com a Simple X | Acumulativo

Pla Corto Medio X |Largo
Duracron_ Permanente X Temporal
Reversibilidad I Reversible rreversible X
‘Recuperabilidad il Recuperable rrecuperable X
Periodicidad ING_ Periodico rregular

.Continuidad I Continuo X Discontinuo

OBSERVACIONES !' ALTERNATIVAS

Se trataria de completar las manzanas Clasificar los terrenos como rusticos,
inconclusas, creando una ca!le de posponiendo la consolidacion urbana
borde que controle la fachada hacua el del nucleo.

suelo rustico, en aras de preservar y
delimitar las importantes |areas
agricolas colindantes.

Supone la consolidacion edificatoria de
Juagarzos, proporcionando unal calle
de cierre y de conexion con la carretera
GC-810.
Los espacios libres y dotaciones se
localizaran en el SUNCU-10B. l
El nivel de impacto deviene de su
escasa incidencia paisajistica |y, las
medidas ambientaimente posnwas de
evitar las medianeras actuales hacia el
suelo rustico.

MEDIDAS CORRECTORAS

- En la nueva calle lindante con el suelo rustico se debera contemplar el arbolado
de la acera que delimita el suelo urbano.

- La imagen del conjunto desde ‘el suelo rustico circundante no podra superar las
dos plantas de altura aparente L

actuacion en su entorno

- Reutilizar el suelo agricola de alto potencial agrolégico existente (por siemplo.] v
destinandolo a sorribas) ; No

- Aplicar las medidas correctoras genéricas especificadas en egtealn‘i%crrm@m DT ‘gi :
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