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continuidad con el Espacio Libre 5, que entendemos estructurante ante la
presencia en la otra vertiente de la. montaiia de un pueblo consolidado,
Pueblo Tauro, que ya se ha movilizado Fen busca de obtener esta solucién,
la de un espacio libre separador, que Ies permzta mantener un horizonte

consustancial al lugar. Por ello, en la ladera que vierte al Barranco de Los

Morales, se evita cualquier ocupacién por la edtﬁcacwn e incluso por la
red viaria. l AT My

# ' ‘}"‘P
Al Oeste, la parcela T5, con ocupaczon minima de chalet eri parcela
superior a 1.000 metros cuadrados -y 1'm vial .existente en'el nicleo del
Platero dan paso a las parcelas T-22 y T-21 asi como la’ SI-2 donde se
propone que la parcela urbanizada ltenga, .por borde un bancal de
pendiente similar pero inferior al escarpe qué sigue, bancal éste que
planteado con especies de cardones y tabaibas especificas del lugar dan

paso a otra pendiente, la del escarpe fuera de nuestro ambito que anuncia
la presencia del Macizo de Tauro.

Las infraestructuras bdsicas del Plan inﬂuyenres en el contexto ambiental
aparte de las capituladas en el orden ambtemal como el viario, son las
derivadas del recurso agua; el Plan preve depurar 2.000 m3/dia que es el
consumo del agua en el aio horizonte y ;u posterior depuracion con reuso
incluido para el riego del Campo de Golf de modo que se abandona la
sobreexplotacion del acuifero. La porabzlczaczon o desalacion se producirdg
sobre agua de mar captada por pozos costeros y la eliminacion de
eventuales residuos se realizard por emzsarto dimensionado segin la
legislacion vigente y ajeno por ello a Iachoyunturas del oleaje.

Por otra parte, una red de lagos artificiales integrantes del Campo de Golf
constituyen aparte de un recurso pazsaﬂtzco singularisimo, un nuevo
contexio hidrolégico de regulacion de los caudales preciso para el
suministro de agua potable y riego del resort.

Respecto a los materiales, elementos\de la urbanizacién, edificacion,
ajardinamiento y mobiliario urbano, el ‘entorno natural sugiere un color
beige vivo, verde grisaceo .0- rojo ocre en las partes altas de la
urbanizacién para edificaciones y recubnmzentos de muros. En la parte
baja; en el valle, se impondra el color mas apagado, de amarillo o beige
apagado. Los primeros, concomztantes con la ignimbrita los segundos
con los suelos inexistentes de arenas gravosas de la llanura aluvial.

El ajardinamiento se producird con las especies trasplantadas para el

campo de golf y relativas a aquellas que autéctonas o introducidas tienen
una preexistencia en nuestro enclave.
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En cuanto a las alternativas planteadas a Ia urbanizacidn) én el plano n°6
se representan seis de las soluciones’ que se han ido produciendo en su
orden secuencial. En todas ellas aparece como determinaciones fijas el
desvio de la C-812, la concentracion de la edificacion. en las mismas
laderas, la aproximada ubicacion de los eqmpamzentos y la estructura
primaria de la red viaria. Pero mientras En las cinco primeras el campo de
golf se comporta como una actividad central y separada en la ultzma ya
se produce la integracion de campo de golf y asentam:entos de
apartamentos turisticos en un estudio pazsajzstwmglobal en el ‘contexto
del resort urbanizado. Con ello el ramal futuro de la~nueva C-812 se
reduce hasta la interseccion que deﬁmuvamente se propone en la
ubicacion central. Con el objetivo de disponer de perspectivas y de
disfrutar de vistas, ya no solo los enclaves principales y de mayor densidad

deben ver el mar sino prdcticamente todo el resort incluso los Jugadores en
el campo.

Por ultimo, las medidas correctoras, protectoras y compensatorias:

Asuncion del color local en las edificaciones.
Presencia de la piedra local en recubrimiento de muros.

Previa ejecucién de todos los trabajos de movimientos de tierras que
demanda el resort.

Trasplante de la flora presente, autéctona o introducida, al campo de golf.

Equilibrio de masas en el movimiento detierras.

Resta un iltimo extremo por dilucidar y es el relativo a los movimientos de
tierras y aprovechamiento de materiales PEéLreos como recursos:

Se ha realizado un estudio geoldgico —'geotécnico tendente a diseccionar
los recursos de suelo disponibles llegando a las siguientes conclusiones:

Debera existir un balance de masas equtltbrado esto es, no se dependerd
del dmbito exterior ya sea para acopio ya sea para vertido. En este sentido
todos los litotipos de 1 a 6 son adecuados (ver mapas geologzcos) para

- escolleras y pedraplenes de aplicacion e'n el puerto deportivo, destacando

las ignimbritas soldadas del litotipo 2 que permitirdn obtener bloques de
mds calidad.
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Los depésitos aluviales antiguos son suelos adecuados para terraplenes asi
como para explanadas, a utilizar en edzf cacién y afirmados.

Asimismo los litotipos sefialados permzten producir roca de machaqueo
para dridos aptos para el hormigon. - S0,

i
= -
i,w-.- . x_‘

En sintesis, se cualifica una autosuﬁczencza de matermles para la .
produccion del nuevo resort urbanizado” y construldo

£y
e

wy
Se aporta hoja reveladora de dreas de desmonte y terraplen

Se termina  este  epigrafe ambzental _...nEVALUANDO LAS
CONSECUENCIAS AMBIENTALES de las determinaciones del Plan y
se hard de forma sumaria a titulo de sintesis: En cuanto a efectos
ambientales derivados de la aplzcaczon de las determinaciones del Plan,
explicado de forma reiterada como se ocupa el valle, engastando las
edificacion de baja densidad en un Cam})o de Golf, aspirando ambos usos
a una resultante paisajistica de alta calidad ambiental, siempre presente en
los momentos de disenar el Sistema Genfrézral Dotacional, queda por elevar
a conclusiones todo lo dicho, en cuentd a efectos ambientales derivados
para la edificacion en altura. Y asi se hé reiterado la ecuacion, o mejor la
igualdad, altura igual a calidad del p'roducto turistico en este enclave
concreto. Puede quedar la duda de orden paisajistico, el temor a la
formacién de pantallas. Sobre esto |resta por afirmar quée en la
escenografia inicial, existian laderas meteorizadas que definian y
acentuaban el paisaje. Con las dzrecmces aportadas, la ladera, con su
misma piedra serd sustituida por una edzfzcacxon que repita el acento que
las laderas establecian en el paisaje przmmvo Imposible de evaluar por
depender el resultado final de cada sensxbzlzdad o acaso sentimentalidad,
solo podemos afirmar que nuestra soluczon, concretada en la alternativa A,

aporta un espacio construido donde la\variable ambiental paisaje se ha
traducido, pero no extinguido.

Alternativas contempladas: Ya se ha relatado la secuencia de alternativas
planteadas en lo referente a la urbanization y que se recogen en el plano

n?6. Comportando en todas ellas el mtsr[no impacto, que no es otro que el
de la utilizacion del espacio, este se ocupa acentuando en cada alternativa
la componente paisajistica del resort f nal. En lo que se refiere a la
edificacion ya se han barajado alternabtwas y estipulado dtrectrzces de
ocupacion en planta y secciones.
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rrectoras, protector. m;wzmm:ia;
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Se ha descrito anteriormente. o 1“?. 6

MLMMM@LWMM@:MMM
afectados y procesos inducido, Se elzmma paisaje agricola y la flora. Se
repone paisaje urbano, y la mzsma ﬂora” trasplantada. E! suelo
mineralizado se recupera por el cese del rtego con aguas duras. Se repone
globalmente el recurso agua. A ;V,:l ‘

Lol e

‘;L ' I
La tierra utilizada en la urbanizacién) mcluso en las obras maritimas
proceden de los desmontes del ambzto ag;a actuaczon y del tunel a realizar.
Incluso se prevé en la construccion, el aprovechamzento del terreno cosa

que se deduce del estudio Geoldgico Anéxo.

'i

Terminamos remitiendo a Ordenanzas las siguientes propuestas::
El color de los recubrimientos en piedralen edificaciones y muros.
El trasplante tanto de las especies autéctonas como introducidas.

La ejecucién previa de buena parte de los movimientos de tierras del
resort. '

La realizacién de un proyecto de urbanizacién con equilibrio de masas en
cuanto al terreno que se modifica.

La ubicacién preferentemente subterrarlea de los aparcamzentos en cada
parcela, al menos en un 50% de lo reglamentariamente dispuesto.

El Estudio Econdmico — Financiero asumird en el epigrafe “Medidas

Ambientales” la implantacién y gesn“on de las medidas ambientales
programada, que serdn trasladadas al Proyecto de Urbanizacién.

14.- USOS GLOBALES, COMPLEMENTARIOS Y COMPATIBLES

Se establecen los siguientes usos globales y sus pormenorzzados
a) Global = Turfistico

Pormenorizados: a.1. Hotel. I
a.2. Hotel Apartamentos.

e e S8 o o e 7 e
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a.4. Bungalows.. i )
a.5 Villas. . - o7 sow
| e **«-«.. |
Se establece la compatibilidad de usos de hotel,.y Hotel de Apartamentos
como respuesta a la tendencia actual del turtsma de alta, cal:dad ‘que hace
convivir el hotel y el hotel de aparramlentos, siempre en un regzmen de
explotacion hotelera pudiéndose vender! un producto de alolamzento en
régimen de uso a tiempo compartido que ﬁes hotel en oira patte del recinfo.

; T ._,,,.»-"’f :
En las parcelas de hotel y hotel | apartamentos se establece la
compatibilidad de bungalows y villas en un 20% de las camas.

Para no poner en peligro la calidad turtstzca de la zona el uso compatible
tendrd igual o superior nimero de llaves que estrellas tenga el uso
principal y ese uso compatible serd turistico.

b) Global = Industrial

Pormenorizados:

b.1. Almacenaje: En la medida que el resort es unidad de explotacwn se
hace preciso disponer de ubicaciones de almacén.

b.2. Artesania: como linea de encontrar sinérgias que creen empleo y
potencien nuestra cultura.

¢) Uso global: Terciario

Usos pormenorizados:

c.l. Comercio: Pueden ser quiosc?s compatibles como el uso
pormenorizados de espacios libres o con el global de transporte, “local

i3
“comercial” compatible con el uso global turistico y centro comercial en

parcela exclusiva.

c.2. Oficinas: que es compatible en los usos globales turisticos, industrial y
otros usos terciarios. |
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c.3. Salas de reunién: que es compatzbles con los usos globales turisticos,

pormenorizados de “Centro Comerczal ;’ y con el uso pormenorzzado de '
equipamiento comunitario. : 4 .’;%

Bl
oy
|

d) Uso global dotacional - .
. T
Usos pormenorizados: ;'f B WY
I '~ “u
. T o
d.1. Sistema general privado: no forma parie del Plan Parcza{; :
. i L ’
L) .

d.2. Sistema generaf viario: no forma parte del Plan Pafcidl.

-

d.3. Equipamientos comunitarios: Puede ser equipamiento social -
cultural, sanitario, social admm;stmtwo{y deportivo.

d.4. Espacios libres: Pueden ser jardineslo dreas peatonales.

d.5. Servicios urbanos: que pueden ser mercado de abasto, servicios de la
administracion y otros servicios u&banos incluye los Servicios
infraestructurales: son servicios de Iz urbanizacién como dreas de
saneamiento, depuracion, desalacion, |eléctricos y otros. Incluye . la
fabricacion a accesorios al servicio de Resort.

e) Global transporte
e.l.Red viaria.
e.2. Aparcamientos: Puede ser garajes' o'aparcamientos publicos.

e.3. Servicio al vehiculo: estacién de servicio y mantenimiento de '
vehiculos.

Tabla de compatibilidades y usos complementarios: se adjunta a
continuacion.

——— =t ==2-==8=80=
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Abastecimiento de aguas:

Se prevé una dotacién de 200 litros por. habzrante y dia y 4 litros por m2 de
equipamiento. El origen de las aguas esta en un pozo de 15 lseg, ubicado

en la finca (1.300 m3/dia), la depurac:on del agua. utzlzzada y su posterior
reuso y la desalacion de agua de mar. :

Demandas:
1.600 m3/dia en urbanizacion.

1.850 m3/dia en Campo de Golf.

Ofertas.'

1.300 m3 dia procedente de pozo existente en el dmbito del Sector y
vinculado a la finca en su actual destino :':zgrzcola

2.000 m3 dia procedente de desalacién.

1.800 m3 dia procedente de la depuracion.

Mezclas coyunturales del pnmer y segundo elemento de la oferta dirimirdn
el abasto piblico y del primer y tercer|elemento resolverdn el riego del
campo de golf. Cualquier disminucién de los caudales de pozo, serd
sustituido por un mayor caudal de agua !Edesalada.

Electricidad; {

La energia eléctrica es suministrada enlalta tension por la linea que une
los transformadores 1668 S. Mg y 1163'S.Mg a la altura del apoyo 6 que
deriva hasta la estacién 1763 S Mg. [ras un recorrido de 250 metros.
exteriores al Plan, siguiendo la traza del Camino del Platero, entra en el
dmbito del Plan, donde conecta 17 estaciones transformadoras en un
recorrido subterrdneo de 11.500 metros. Se prevé una dotacién de un
kilovatio por cama, 100 vatios por m2 co'merc:al y otros equipamientos. El

uso industrial tendrd dotaczon de 125 vatios por metro cuadrado
construido.
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16.- SERVICIOS URBANOS |

Viario: El viario se desarrolla 4. parttr de la glorieta central donde
entronca el futuro ramal de'la GC-1 coﬂn la C 812. Desarrollo minimo y
seccién mds frecuente de la calzada, de sezs metros con «acera a uno o
ambos lados. En el plano n°13 se zdentzﬂ lcan todas las secc:on tipo.
F

Abastecimiento: Desde la ubicacion 21(3 la desaladora 'al pie de la
Montaiia de Amadores se desarrolla una rzmpuls:on que Ileva las aguas a la
presa existente con capacidad para 4. 800 m3. Desde esta ubicacion se
desarrolla una red por gravedad excepto para una parte de la parcela T-6,

para la parcela SI-2 y el equipamiento 'sanitario que recibirin el abasto
por bombeo. :

Saneamiento: Las aguas residuales se conducen segin dos cuencas y dos
bombeos a la depuracién ubicada en ¢|el Barranco del Lechugal, en la
parcela SI-1. Una vez depurada se bombea a la parcela SI-2 donde se

dispondrd de un depdsito para 3.5000m3 de regulacién de esa agua
depurada para riego. '

Red eléctrica: Se proyecta una linea de alta tensién que une del orden de
dieciséis transformadores en un recor rido subterrdneo que tendrd un
desarrollo aproximado de 11.000 metros)

El alumbrado publico dispondrd bdculos,de 8 metros de altura para viario
y Sets metros de altura para los recorrzldos peatonales con separaciones
indicativas de 25 a 30 metros y lamparas de 150 watios.

17.- TENTOS

La politica de aparcamientos se concreta en la disposicién de 4.540 plazas
a ubicar en cada parcela segiin su edtf cabilidad. En cada ubicacién se
reservaran un 2% de las plazas para usuarios minusvdlidos, de
dimensiones 3,30 metros por 4,50 metr os En usos turisticos el 50% ird en
garaje en parcela y otro 50% en subtermneo en una localizacién conjunta
y con acceso directo desde un vial publ:co o bien en superficie, en un
contexto de espacio arbolado. Este 50% seré de uso publico y dominio
privado. En el resto de las parcelas el prh'oyecto de edificaciéon ubicard sus

correspondientes aparcamientos en garaje o aparcamiento techado
publico.

e ey T —
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18- ULO 64. DEL REGLAMENTO DE PLANEA
o 13{4:9‘ j

Ya se ha justificado la conveniencia de esta iniciativa urbanizadora.

Los propietarios afectados son:

Taugal SA. con sede social en, Tomamj rales 26 Las Palmas de Gran

Canaria. ‘ M e b

\ , ]
Herederos de Luis Martin Sudrez, Bernardo de la Torre 49, Las Palmas
de Gran Canaria. N

Alfredo Martin Sudrez, Isla de Cuba 21, Las Palmas de Gran Canaria.
Marcelino Martin Sudrez, Victor Hugo 2 Las Palmas de Gran Canaria.

Celestino Montesdeoca Henriquez, Pla);d de Tauro, Mogdn.

‘Manuel Batista Martin, Tomas Morales 9, Las Palmas de Gran Canaria.

Hustre Ayuntamiento de Mogan, General Franco s/n — Mogian.

El sistema de actuacion es el de Compensac:én en cada poll’gono. Las
obras se ejecutardn por contrata o por ‘urbanizadores incorporados a las

Juntas de Compensacién. La conservacion la realizardn las Juntas de
Compensacion.

Los medios econdmicos con que cuenta el promotor son la misma

propiedad de los terrenos y la capaczdad financiera de Anfi del Mar que ya
se ha mencionada anteriormente.

No existe previsién de construir edificios dotaciones dentro del ambzto del
Plan. Fuera del Plan si existe este comp'romtso que se deduce del acuerdo
urbanistico existente e incorporado al esfudto econémico — financiero.

Los compromisos del promotor son: |
Equidistribuir presentando los proyectos de compensacién de- los dos
poligonos en un afio desde la aprobaczon del Plan Parcial.

A ceder una ver se produzca la inscripcion del Proyecto de
Equidistribucién. Las cesiones y la compensacion del 10% del

Aprovechamiento Lucrativo Total se préiiduciré en todo caso, en el plazo
fijado por Convenio Urbanistico.
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A avalar con el 6% de su vdlor, el coste de las obras para lo cual preasard
un Convenio con el Ayuntamzenrotque éoncrete la cuantia de los estrictos _
costes de urbanizacién o aval . sustttutono . s
‘ ! padl .
A urbamzar presentando los Proyecto""de Urbanizacion de ambas
Unidades de Ejecucién en el plazo de 6“meses desde la aprobacion
definitiva del Proyecto de Compensaa}:an ejecutando la urbamzaczon en

etapas segun lo dispuesto en el engmfe szgmente ;

El Proyecto del Sistema General Dotaczcﬁynal se. presentam a los seis meses
de la aprobacién de la Modificacion de las<NN.SS. quedando el proyecto
de Obras del Sistema General warto. a expensas del acuerdo con la
Administracion. Asimismo, el Plan Eopecml del Puerto Deportivo se

presentard a los tres meses de la apt obaczon de la Modzﬁcaczon Puntual
de las Normas Subsidiarias.

Al mantenimiento de la urbamzac;on constituyendo iuna Entidad de
Conservacion, de acuerdo con las Normas Subsidiarias del Municipio y el
articulo 68 del Reglamento de Gestién. La duracién de la Entidad de
Conservacidn es indefinida y no decae: ;[con la recepcion de las obras de
urbanizacién, instalaciones y dotaciones, quedando sustituidas o

redefinidas - sus funciones en ese momento mediante un Convenio
Urbanistico.

A desalar el agua que se precisa en este Plan Parcial y a su distribucion

cumpliendo las normas de calidad de la legislacién espafiola y de las
directivas comunitarias.

A depurar las aguas utzltzadas al reuso o eventual vertido por emisario
submarino. !

A realizar con la Administracion de Carreteras la permuta de viales
establecida en este Plan cediendo los tclerrenos que pertenecientes a este
Plan Parcial estdn considerados como Sistema General Viario, mcluso los
precisos para la zona de dominio publzco“

Entre la ejecucion del desmonte yla comlruccwn de los edificios en altura
no se podrd superar la duracién de un ano El Plan de Etapas del tinel o
del puerto podria ser motive de modzf cacién de este plazo previa
. Justificacion y modificacion puntual de esta determinacion.
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En el proyecto de urbanizacién se incorporard un Anexo de contenido

ambiental, precisamente presupuestado% donde se someterd a control los
siguientes pardmetros: : .‘

|
Movimiento de tierras. Periodo’de su ejecuczon“ -

Niveles acusticos. - l //

! LT
\w ¥

Desarrollo pormenorizado de los espactos hbres del’ lzroral con destmo a

jardines. N\, ."1"

. \\gr_r ._Af'_'.‘ , _' .
# . r 3 L W '
Trinsito de vehiculos pesados. S

Trasplante de vegetacién existente.

Se prevén dos poligonos de actuacion.'Estas dos unidades de ejecuczon
corresponden con los dos dmbitos que ttene este Plan Parcial, el primero
en funcién del Campo de Golf y el segundo en torno al Parque Litoral y al
Puerto Deportivo. Son dos turismos dtstmtos, por ello dos ofertas distintas
que pueden separar a los efectos de unalmejor gestidn en la ejecucion del
planeamiento. La divisién en poligonos propuesta permite a cada poligono
asumir las cesiones previstas en el Plahn hacen posible su distribucién
equitativa y tienen entidad bastante, técnica y econbmicamente.

Los datos principales son:

Superficie U. A UA.
Poligono I 709.833 315.535 0,444
Poligono II 130,974 56.905 0,434
TOTAL 840.807 372.440 0,4430

El poligono uno tendra dos etapas de cuatro anos cada etapa y el poligono
dos tendrd una sola etapa de cuatro anos. Ambas unidades de ejecucion
iniciardn su ejecucion simulténeamente I partir de que el Plan Parcial
entre en su fase ejecutiva y computindosé en cualquier caso a partir de la
aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacion y Equidistribucién
para cada Unidad de Ejecucion. En el Plano niimero doce del Plan Parcial
se especifican las dos etapas en que se ejeﬂcumrd el poligono nitmero uno.
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- cama turistica y declararla aceptable.

Las obras de los Sistemas Generales Vildrios y Dotacional Privado serdn
ejecutadas por el promotor enilin plazo ‘de dos afios desde la aprobacion
del Proyecto de Urbanizacion o Proyecto Bdsico del Dotacional Privado
segun el caso, debiendo contar para el przmer caso con la anuencia de la
Administracién competente, fecha que lo’ serd de computo de plazo.

k +

El Campo de Golf se construird en la prtmem etapa ‘del po!zgono uno. La
concesion de licencias para edifi caczoners alo;atzvas queda vinculada a la
terminacion del Campo de Golf si bien pudzeran otorgarse lzcenczas cuyas
obras terminen al tiempo que el Carﬁpmde G'olf Por otra parte la
explotacién turistica queda vinculada a la e;?plotaczon del Campo de Golf
de forma que si desapareciese la %xplotacién de este, cesard la
autorizacion turistica para la actividad alojativa. |

i
20.- ESTUDIO ECONOMICO - FINANCIERQ

Resulta comprometido explicar la viabilidad de un resort tan complejo
donde han de coexistir oferta en |tiempo compartido y hoteles
convencionales de gran lujo. El finico sistema es ver la repercusion por

Total coste de Urbanizacion .......... 5.332 millones.
Coste del Puerto Deportivo ............ 2. 400 millones.
Coste Campo de Golf ..................... 1. 000 millones.
Coste del terreno .............oueeuune.. 3.000|millones.

Coste Convenio con el Ayuntamienio,
en la construccién de 100 viviendas, un
equipamiento escolar con deportivo ..... -= 750 millones.

TOTAL  12.482 millones.

La repercusion por cama asciende a 1,58:millones que el promotor declara
asumible por una iniciativa como la que planifica este Plan Parcial, en
momentos cuando no se deprima la demhnda del sector turistico. Campo
de Golf y Puerto Deportivo son explotaczlones ajenas a la equidistribucion
de una y otra unidad de ejecucién, pese a lo cual se ha incorporado su

coste en este estudio para obtener la mejor informacién en cuanto a la
viabilidad del Resort en su globalidad.
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22.- CUADRO DE CARACTERISTICAS

N e
Turistico - Hotelero
PARCELA | SUPERF. | EDIFIC. | EDIFIC! |, N%, EDIFIC. | POLIG.
M2 | PRINCIP. | COMPL]-| CAMAS, | M2/M2
M2 | el o T
T-1 59.316 59316 -| 5931 | '"1.186 i 1,1 1 -
T-2 45.094 45094 45097 | 902 .4, 1,1 1
T-3 20.000 20.000 2.000 i 400 1,1 1
T-4 29.864 29.864 2.986 4 597 1,1 2
T-5 18.000 18.000 1.800 1 360 1,1 1
T-6 | 69476 | 62537 6253 | | 1251 1,0 1
TOTAL | 241.750 234 811 23.479° 4.696
a
Conjuntos apartamentos turisticos
PARCELA| SUPERF. | EDIFIC. | EDIFIC} N® EDIFIC. | POLIG.
M2 PRINCIP. | COMPL! | CAMAS | M2/M2
M2 M2 .
T-7 14.485 9050 | 905 || 181 0,687 2
T-8 24 038 15.000 1,500 | 300 0,687 2
T-9 22,763 12.850 985 257 0,564 1
T-10 5.855 2550 255 51 0,479 1
T-11 14.687 6.350 635 | 127 0,476 1
T-12 19.177 8300 830 166 0,476 1
T-13 5.930 1.250 I 25 0,21 1
T-14 6.336 2.750 275 55 0,477 1
T-15 5.500 1.250 I 25 0,21 1
T-16 19.400 8.400 840 4§ 168 0,476 1
T-17 18.176 7.900 790 §| 158 0478 1
T-18 15.600 6.750 675 || 135 0,476 1
T-19 10.214 4.400 440 | 88 0,474 1
T-20 25290 11.000 1.100 | 220 0478 1
T-21 68.132 27050 2.705 541 0,436 1
T-22 35.368 15.350 1.535 307 0,477 1
TOTAL | 311351 | 140200 | 134707 | 2.804 0,484
Comercial
PARCELA | SUPERF. | EDIFIC. | EDIFIC. N® EDIFIC. [ POLIG.
M2 PRINCIP. | COMPL! | CAMAS | M2M2 ‘
M2 M2 | ,
C-1 27412 18.000 b 0,657 1
2.650 3975 W 1,50 2
C-2
TOTAL | 30062 | 21975 0,731

Pt et s e S e e




Otros equipamientos

[PARCELA

"POLIG.,

e D e by 9 ey e s
=t} =

e e . e i e R B e U e ek et P B e e

SUPERF. | EDIFIC. | EDIFIC, N® EDIFIC.
M2 PRINCIP..|- COMPL. | CAMAS M2/M2
: M2 M2 |
ESC-1 | 13.157 3.938 SN R 0,30 1
ESC2- | 5070 2028 EN 0,40 1
SE. 10.840 8672 I BV 0,80 1
SI-1 4 857 2914 P N 0,60 1
SI-2 10242 2048 [+ . -1 7 0,20 1
S1-3 2814 Bl ; 1
TOTAL | 46080 | 19.600 |+ ik 04172
Otros equipamientos jE Ty
PARCELA | SUPERF. | EDIFIC. | EDIFIC N® EDIFIC. :POLIG.
M2 | PRINCIP. | COMPL. | CAMAS | M2/M2
M2 M2
- —
SV-1 2.000 500 ] 0,25 i
TOTAL 2.000 500 ‘ 0,25
RESUM [|
TOTAL | 632.142. | 420.758 | 36.949 | 7.500 | 0,7240
Resumen final sector
Superficie parcelas 632.143 75,19%
Espacios libres 124.972 14,86%
- Viario 71.080 8,45%
Cauce piblico 112.612 1,50%
Superficie total 840.807 100%
Edificabilidad sector 0,54 '
Resumen final suelo apto para urbanizar
Superficie parcelas '“632.1 43 40,98%
Espacios libres 7124.972 8,10%
Viario 171.080 4,61%
Cauce piblico 12,612 0,82%
Sistema general deportivo 680.234 44,10%
Sistema general viario 21.503 1,39%
Edificabilidad §.A.U. 0,296 :
TOTAL 1.542.544 100%

et et b



23. ORDENANZAS REGULADORAS
@ | |

. DEFINICION Y CONDICIONES RELATIVAS A LA PARCELA

£ v -

s rl . N
JPEeUy T R

LA FUNCION ORDENANCISTA DE ILAS UNIDADES
URBANISTICAS DE REFERENCIA. |
_ G
A7 TN
WA SRS

1. La unidad urbanistica de referqnciéx- es el drea -L__ielimitada de suelo
sobre cuya superficie se aplican los pardnietros establecidos en estas
Ordenanzas. , ERSE | :

ot

Su definicién es precisa en los planos|de zonificacién y parcelario de

forma que resulta inequivoca la aplicacion de los caracteres alfanuméricos
. referidos. '

"

2. Modificacién, segregacion y agregacion de parcelas.

Identificada la parcela minima a los efectos de la posibilidad de redaccién
Y ejecucion de un proyecto de ejecucion, lla segregacion ylo agregacién de
parcelas se puede realizar en un Proyecfb de Parcelacién de acuerdo con
la legislacion vigentel. Si Ia parcela incl;ti_zye viarios rodados o péc_ztonales
de cardcter privado, comportard la tramitacion de un Estudio de Detalle.

3. Linderos de las parcelas. Son las lineas perimetrales que delimitan una
.A parcela separdndola de sus colindantes o: de los espacios libres piiblicos o
privados con que colindan y estin exentos de edificacion.

o

4.- Superficie de las parcelas. Es Ig dimensién de la proyeccion horizontal

del drea comprendida dentro de la parcelc'!i.

5.- Alineaciones y rasantes oficiales. Hay alineaciones exteriores que fijan
el limite entre las parcelas y los viales piziblicos Y alineaciones interiores
que determinan en el interior de las parcelas los limites de la edificacién y
el espacio interior no edificable. Las primeras quedan fijadas en el plano
de zonificacion. Las segundas se desprenden de las resultantes normativa.

]
!



Las rasantes ofi ciales sor valores de la! cota Z, én referencias UTM y que
se fijan en cada parcela como condicién normativa respecto a los viales o
respecto a una linea de nivel del terrenc; resultante o respecto a la parcela
urbanizada, definida ésta en el plano n°8; “el resort urbanizado”:

. g
Por regla general la rasante en una parcela ;era la de la via publtca en el
punto medio de tramos de fachada de 25 ‘metros Si'estd la construccion a
menos de cinco metros de la-misma y I de la parce!a urbanizada en el
resto. En todo caso, una edificacién poglrza ajustar este precepto en +- 2
metros pues ninguna edificacién puede quuar vzstas a otras.

Esta es la definicion general de rasante para todo el resort urbanizado. En
las parcelas T1, T2, T3, T4 y TS opera la misma concrecion de la rasante
en una primera fachada edificada de 4 plantas, cuya coronacion servzrd de
rasante a otra segunda fachada edificatoria.

6. Fondo y ancho de parcela. Debido ajla irregular forma geométrica de
las parcelas, el fondo y ancho de cadaiparcela carece de determinacién
normativa. A los efectos de posibles segregaciones, el fondo es la longitud
que une los puntos medios de los elegidqé como lindero frontal y posterior.
El ancho se entiende como la longitud)variable que une dos puntos de
linderos laterales opuestos trazados perpendzcularmente a la linea que
mide el fondo de la parcela. Por ancho medio se entenderd la longitud
resultante de dividir la superficie de la parcela por el fondo de la misma.

Anchos minimos y mdximos serdn respectivamente las lineas de ancho de
parcela con menor y mayor longitud.

7. Parcela urbanizada. Es el drea que u?a vez terminada la urbanizacién
con el movimiento de tierras que el resort conlleva quedard formada por
una geometria continua y se corresponde con los niveles inferiores de los

voliimenes y sobre lo que discurrird un)peatén a través de las dreas no
edificadas.

Estén relacionadas con las vias pubhcas por su condicion de referencia
UTM que al tiempo mide la rasante ofi czal




8. Todo proyecto que suponga construir sobre una superficie que supere
los 500 m2 deberd incluir entre sus determinaciones técnicas:

- Planta topogrdfica del terreno. urbamzado con las curvas de nivel.
Como plano oficial coincidird con el plano del terreno urbanizado. '
N e _
- Planta de la parcela urbanizada, con cotas UTM de cada plano 0
superficie que conforma la parcela edzf cada o R
3 = .

s . “! g
- Plano de superposicién de ambas. | . . 7

9. Condiciones para la edificacién de una parcela:

Condiciones de planeamiento. Tener aprobado el Plan Parcial o el
correspondiente planeamiento general que desarrolle las determinaciones

propias de ese planeamiento de desarrol[(') aparte de su exacta calificacion
para el uso pretendido.

Condiciones de urbanizacion. Tener resueltos los accesos con
pavimentacion completa y disponer de hgua, alcantarillado, pluviales y
suministro de energia eléctrica y telcfoma O estar garantizada la
ejecucion s:multanea de edificacién y urbézmzac:on en caso contrario.

Condiciones de gestién. Haber cumplzdo los compromisos de gestién que
les sean de aplicacion.

Condiciones dimensionales. Satisfacer las condiciones dimensionales y de
forma de las presentes ordenanzas o|el planeamiento de su’dmbito
especifico en relacién a superficie y linderos.

Para que una parcela merezca la consideracién de solar debe cumplir con

)
las anteriores prescripciones al tiempo que tener sefialadas alineaciones y
rasantes por la administracién municipal.

DEFINICIONES Y CONDICIONES DE POSICION Y OCUPACION
DEL EDIFICIO EN LA PARCELA

10. Definicién.

a) Son las condiciones con las que se determina la posicién del edificio
. .,
dentro de la parcela, mediante referencia a los elementos que definen

20
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ésta, asi como la parte dé parcela que es susceptible de ser ocupada por
la edificacidn. '

,}}} wty,
b) A efectos de la aplicacion de las!cond:cwnes normativas de este

capitulo y el siguiente, se entiende | por edificio.el volumen construido

por encima de la parcela urbamzada con umdad geométrica aparente
en si mismo. 1‘ .- S

| .
L

I\ ' oy

|

11. Retranqueos o separacién a imdero;. C

! .

a) Es la separacién (minima u oblzgatona) que, de acuerdo’ con las
condiciones normativas de cada ambzto de ordenacidn, debe guardar la
edificacion respecto a un lindero de la parcela. El retranqueo se
medird perpendicularmente al lmdero de referencia en todos sus puntos
desde el elemento mads saliente de la fachada, salvo que se trate de

elementos decorativos tales como molduras, aleros, cornisas etc, no
mayores de 30 centimetros.

b) Si bien el retranqueo de cada parcela no podrd ser ocupado por ningiin
volumen edificado se permitird la jocupacién del subsuelo de éste
mediante sotanos y construcciones tot)almente subterrdneas.

¢) No tendrdn que respetar los retranqueos a linderos las construcciones
de jardin en suelo privado, no vinculadas funcionalmente a la
edificacién, tales como aparcam;e’ntos cublertos sin cerramiento
lateral, barbacoas, juegos mfam‘des1 o pérgolas, ni los elementos de
proteccion de contadores e instalaciones de los servicios piblico.

12. Separacion entre edificios

a) La separacién entre dos edificios es Za menor distancia horizontal que
existe entre sus fachadas mds proxzmas o elementos mds salientes de
las mismas en su caso, excluyendo losielementos decorativos tales como
molduras, aleros, cornisas, etc. no mayores de 30 centimetros, tanto si
éstos estdn en la misma parcela como én parcelas colindantes. Fachada
de un edificio es todo paramento viﬂmcal exterior del mismo, con
ventanas o huecos de iluminacién.

b} Todo paramento de un edificio debe estar separado de cualguier punto
de cualquier otro edificio a la mismalcota y en su punto mds saliente
una distancia igual a dos tercios de lajaltura del mayor y como minimo

FiFay
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seis metros. Dicha dtstancm se medzra desde el elemento mds saliente

de la fachada salvo que se trate de elementos decorativos como

cornisas, molduras, aleros, etc. no mayores de 30 centimetros. .
VRN

13. Fondo edificable. Frente ediﬁcabl_e.f- s

a)

b)

14. Superficie ocupada

a)

b)

t

El fondo edificable fija la profundzdad mdxima que puede ocupar la

edificacion sobre la parcela urbamzézda ;‘
i : S

De acuerdo con lo anterior, el fondo ed:ﬂcable debe entenderse como

pardmetro definitorio del drea de m‘axzma ocupacién, sin perjuicio de

que ésta no se llegue a conseguir debzdo a la existencia de normas mds

restrictivas en el dambito de ordenaczon, como por e]emplo

retranqueos (frontales o traseros), porcentaje de ocupaczon
edificabilidad, etc.

El frente edificable de cada edificio es libre en su dimensién en metros
lineales.

Es la superf icie de la figura polagonall definida por la proyecczén sobre
el plano de la rasante del terreno de \la edificacion. En esta proyeccion
no se considerardn las plantas subferraneas ni los cuerpos volados
sobre la via publica que cumplan suf limitaciones normativas y si los
cuerpos volados cuya proyeccion quede dentro de los linderos de la
parcela. Asi mismo, para obtener, el valor superficial final se

descontard la dimension de los patios de parcela que pudiera haber
interiores al perimetro de la proyeccion.

La superficie ocupada serd igual o inferior a la establecida

normativamente en cada parcela en’ las condiciones especificas del
dambito de ordenacién correspondiente.

15. Determinacién Normativa de la superficie ocupada

a)

La superficie ocupada mdxima para cada parcela viene determinada en
las normas especificas de cada] dmbito de ordenacién bien
indirectamente, mediante la conjunczon de las condiciones de

41
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disposicién ylo las dé édificabilidad)}bien directamente, con la fijacién
de coeficiente de ocupacion.

b) El coeficiente de ocupaczonres ‘el coc;ente adzmenswnal resultante de
dividir la superficie ocupada maxtma entre la superficie total de la
parcela. El coeficiente de ocupacw{t se expresa mediante una cifra
menor o igual que la unidad (o menor o igual que cien (100) si se
denomina porcentaje de ocupacidn). iEl producto de la superficie total

de la parcela por el coefi iciente de ocupacwn resulta el valor méximo
normativo de la superficié ocupada

¢) El coeficiente de ocupacion’ se establece comd un indice mdximo de
ocupacion, que no puede ser superado en cada parcela del ambito de
ordenacion correspondiente. Si de la;conjuncién de este pardmetro con
otros derivados del resto de condzcaones normativas resultase una
ocupacion menor, serd éste tltimo valor el de aplicacion.

DEFINICIONES Y CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD Y
VOLUMEN.

16. Determinacién Normativa de la superficie edificable

a) La superficie edificable maxima para cada parcela viene determinada
en las normas especificas de cada dmbito de ordenacidn bien
indirectamente, mediante la conju'nczon de las condiciones de
disposicién ylo las de ocupacién y n® de plantas o altura, bien
dzrectamente, con la fijacién de coefi czem‘e de edificabilidad.

b) El coeficiente de edificabilidad es el‘ cociente resultante de dividir la
superficie edificable mdxima (de cardcter normativo} y la superﬁcie
total de la parcela, expresado en m2/m2. Del producto de la superficie
total de parcela (en m2 de suelo) po!ir el coeficiente de edificabilidad

resulta el valor mdximo normativo de superf cie edificable en la parcela
(en m2 de techo) :

¢) El coeﬁczente de edificabilidad net:clz se establece como un indice
mdximo de edificacidn, que no puede ser superado en cada parcela del
dmbito de ordenacion correspondiente. Si por aplicacion de otros
pardmetros normativos (como el porcentaje de ocupacion, la altura
mdxima, etc) resultase un valor della superficie edificada mdxima
distinto del que se obtuviera por aplicacién directa del coeficiente de
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17. Superficie edificada

1.

a)

b)

d)

edificabilidad, serd .el valor mdximo de superficie techada en esa

parcela el que fuera el menor di ’am?ios.
J‘%. 3] -

[ ¥ -
oy o
~ .4

La superficie edificada total de un ediﬂ'éio es la suma de las superficies
edificadas de cada una de las plantas que lo componen tal como se
establece en el pdrrafo siguiente. u

. La superficie edificada en cada plt%nta es la comprendida entre los

limites exteriores de la misma. Para el- computo de la superficie

edificada de cada planta se atenderd a los siguientes cnterzos
normativos.

No computardn como superficie edificadas los soportales o plantas
bajas aporticadas, los pasos de accc;so a espacios libres publicos, los
patios interior sin cubrir, las construcciones auxiliares cerradas con
materiales ligeros desmontables, los espacios bajo cubierta sin
posibilidades de uso habztaczonal y los locales destinados a
instalaciones o cuarto de basura.

Asimismo no se computarén como superf cie edificada los espacios, en
planta sétano o semisétano, destmad?s a usos no vivideros, tales como
aparcamientos de vehiculos y almacenes.

Las plantas semisétano computardn como superficie edificada solo en

un 60% de su dimension real, salvo lo contemplado en el pdrrafo
anterior.

Los cuerpos volados computardn como superficie en un 100% de sus
dimensiones si son cerrados y en un 5?% si son abiertos. Esta norma es
de aplicacion a las escaleras y pasillos de circulacion exterzores.

No computardn como superficie edtf cada, las terrazas y pasillos
descubiertos, asi como los espaCﬁos cubiertos con pergolas 0
estructuras ligeras abiertas, aisladas 0 adosada a la edificacion.

Lds entreplantas computardn al 100%, de su superficie real; las plantas
bajo cubiertas inclinadas habztables computardn al 100% de su

superficie real en todo el drea en que tengan una altura libre no menor
de 2,20 my en un 50% en el resto de la planta.
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El resto de espacios téchados computardn como superficie edificada en
un 100% de su dimensiggn real. '
-,: v, #

18. Alturas de la edificacion. Medicién"er’t’metros.

a)

b)

c)

La altura de la edificacién es la dzmensz?m vemcai de la proyeccidn
horizontal del edificio sobre un plano vertical;.esta dimension se mide
desde la proyeccion de la linea der mtersecczon del edificio con la
parcela urbanizada hasta la proyecczon de la cormsa o coronacién. En
el primer caso se denomina alturg He_cornisa, definida ésta como la
interseccién de la cara inferior del Tforjado que forma el techo de la
ultima planta con el paramento exter:or de la edificacion. En el
segundo caso se denomina QLuLa_d_ggmgggm,. definida ésta como el

nivel superior de los petos de protecczon de cubierta o de la cumbrera
mas alta del edificio.

La altura exterior de la edificacién a via publica es la dimension
vertical de la proyeccion horizontal del edificio sobre un plano vertical
coincidente con la alineacién exterior de la parcela; esta dimension se
mide desde la rasante de la via o espacio piiblico hasta la proyeccién de
la cornisa o coronacidn, segin se denomme al remate del edzﬁczo de
acuerdo con lo definido en el pdrrafo anterior.

La altura aparente (h), en edificacion escalonada, es la altura def: mda
por la proyeccion sobre un plano vertzcai paralelo al plano de fachada
alineado con las curvas de nivel, de la linea de cornisa de la edificacion
y la de encuentro del plano del pawmento de la planta mds baja, que
denominaremos cota de referencia de la edificacion.

19, Medicién de la altura de la edifi cacnén a parcela urbamzada en

metros.

a)

b)

Para la medicién de la altura en metros a parcela urbanizada, se
entenderd que la altura mdxima norn%atwa debe ser cumplida en todos
y cada uno de los planos verttcales sobre los que se proyectan los

paramentos verticales del edificio, tal como se establece en el parrafo
1 del articulo anterior.

Por aplicacién de la definicidon del articulo anterior, en el caso de que,
por necesidades proyectuales o de{ terreno, el edificio tenga sus
diferentes plantas dispuestas en forma escalonada, la altura a parcela
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urbanizada (altura aparente) se gned;ra desde la mtersecczén del
plano de la cota de referencia de %a edificacién con la rasante de la
parcela urbanizada hasta’ lil proyecczon sobre el plano de ese
paramento, de la cornisa o coronacidn (segtin sea el caso) de la
planta superior; en consecuencia, erl escalonamiento de un edificio no

podrd significar el incremento de la altura mdxima normativa que sea
i
de aplicacién. ‘ |

; b
En el caso de parcelas en pend:e:gte en las que resulte claramente
inconveniente el respeto de la altura mdxima’a parcela urbanizada en
todos los paramentos verticales y ckm referencta a todas las rasantes
de parc:ela urbanizada, se aulorzzam que se cumpla la altura mdxima
en una Unica vertical (normalmente la que corresponda a la rasante
de parcela urbanizada de cota supe'nor) siempre y cuando se cumpla
que en ninguno de los paramentos exteriores de la edificacion la

altura aparente supere en mds de 1,50 metros la altura exterior
mdxima normativa. |

|
)

20. Medicién de la altura de la edzﬁcacié‘in en plantas.

a) Para la medicién de la altura del édiﬁcio en nimero de plantas, se

atenderd a los siguientes criterios.

Se contardn todas las plantas con piso sobre parcela urbanizada o
rasante de alineacion exterior (segun sea de aplicacion una u otra
altura exterior) y forjado plano, incluida la planta baja.

Los semisétanos no se contardn como plantas a efectos del niimero total
de éstas siempre que la cara inferior del forjado que los techa se
encuentren no mds de cien (1 00)l centimetros sobre la parcela
urbanizada, o la rasante de via piblica en el punto donde se establece

la medicién de la altura de conform:dci:d a lo establecido en el apartado
b del articulo 18.

Los sétanos no computardn como plantas a efectos del niimero total de
éstas.

La entreplantas no contardn como planta a efectos del niimero total de
éstas.

Las plantas bajo cubierta inclinada'lno se contardn como planta a
efectos del niimero total de éstas salvo que la cara superior del forjado
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plano que forma el techo de la planta infetior esté a mds de ciento
veinte (120) centimetros por debajo de la interseccion del faldon
inclinado con el pardmetro de fachada exterior.

-t 47 'I 8

b) La medicién de la altura exterior en nimero de plantas segmrci a las

-
mismas condiciones y en los mismo sixpuestos que lo que se regula en el
articulo anterior para la medicion en metros “

« oo

o0 -
4
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21, Establecimiento normativo de la alul"tra exterior de la edificacion

"

. f IS
a) La altura de la edificacién deberd|estar siempre establecida en las
normas de cada dmbito de ordenacion y serd un valor de obligado

y
cumplimiento, como dimension maxzma independientemente de las
otras condiciones. |

i

|
b) La altura exterior de la edificacion }Jodrcin establecerse en niimero de
plantas y, complementariamente, en &mdades mélricas; o respecto a un
accidente del terreno perfectamente deﬁmble de fijarse los tres valores
de altura exterior mdxima, los tres serdn de obligado cumplimiento, y
de no establecerse el segundo, la altura a cornisa del edificio en metros

no podrd ser superior al producto dclzl niimero miximo de plantas por
tres metros (3,00), mas dos (2) metros.

22, Denominacién y Condiciones de las distintas plantas de una
edificacion.

a) SOTANQ es toda una planta estanca que tiene la cara inferior del
forjado de su techo a no mds de trein_lt_a (30) centimetros por encima de
la cota inferior del drea de parcela wrbanizada circundante en todo el
perimetro de la planta. No se considerard planta sétano, en
consecuencia, aquella en la sca posrble abrir un hueco en paramento
exterior de mds de 30 centimetros de alto Cuando, por la existencia de
diversos niveles en el drea la parcela urbanizada circundante a la
planta sétano; resultase que en algum\; de sus paramentos exteriores no
se cumpliese la condicion de sotano, }Jodra admitirse la subdivision de
esa planta a efectos de la medicién de su edifi cabilidad y considerar
una parte de la mismo como sétano. En estos supuestos serd sotano la
superficie de esa planta que cumpla“ la condicion de que todos los
puntos que la compongan estén a una distancia minima de 12 metros
del paramento en que fuera posible la\apertura de huecos de mas de 30
centimetros, esta distancia se medird en proyeccion horizontal.



b)

d)

Asimismo se considera sétano las 5uperf icies no enterradas pero si
cerradas que estando a una dtstan'cza superior a 10 metros de la
fachada principal ‘tenga un destino| complementario de la actividad
residencial (maquindria, almacenes,|servicios, aparcamientos, etc). Si
se procediera a cerrar él vial’ rodad@ que define-la- fachada principal,
todo la superficie cerrada se considerard sétano. |
b SRR

SEMISOTANO es toda planta que, temendo Ia cota de su pavzmemo
terminado por debajo de la cora vinferior del «drea de parcela
urbanizada circundante o de la rasante,\nene la “cara inferior del
forjado de su techo por encima de ésta” no mds de cien (100)
centimetros. No se considerard plarutta semisétano, en consecuencia,
aquella en la que sea posible abrir un hueco en paramento exterior de
mds de 100 cm de alto. Cuando, por (c_: existencia de diversos niveles en
el drea la parcela urbanizada circundante a una planta semisétano,
resultase que en alguno de sus paramentos exteriores no se cumpliese
la condicion de semisétano, podrd |admitirse la subdivisién de esa
planta a efectos de la medicién de su edificabilidad y considérar una
parte de la misma como semisétano. En este supuesto serd semisétano
la superficie de esa planta que cumpla la condicion de que todos los
puntos que la compongan estén a una distancia minima de 12 metros
del paramento en que fuere posible la apertum de huecos de mds de
100 cms. Esta distancia se medird en proyecczon horizontal.

PLANTA BAJA Es la planta a cota mgs baja de la edificacién y que no
es sétano o semisétano. '

ENTREPLANTA es la planta que en su totalidad tienen el forjado sobre
el que se apoya su pavimento en una posicién intermedia entre los
planos de pavimento y techo de la planta baja. Se admitira como unica

entreplanta y siempre que su superf cie atil no exceda el 50% de la
superficie litil de la planta baja. 1

PLANTA DE PISO es toda aquella que se situa por encima del 'forjado
de techo de la planta baja.

ATICO es la ultima planta de un edtﬁao cuando su superficie edificada
es inferior a la normal de las restantes plantas y sus fachadas se
encuentras separadas del resto de lo§ planos de fachada del edificio.
Los dticos solo se admitirdn cuanto estén autorizados en la normativa
particular del dmbito -de ordenaci_io’n y con las condiciones de
separacion que en las mismas se establezcan.
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' PLANTA BAJO CUBIERTA es la plarita, eveniualmente abuhardillada,

que se sitia entre la cara superior del forjado de la iltima planta y la
cara inferior de los elementos construrcrwos de la cubierta inclinada.

h) Todo proyecto edificatorio deberd zd(Lzmzftcar cada una de sus plantas o

niveles con el nombre correspondzente de esta clasificacion, en funcion
de las caracteristicas de los mismos. Toda superf' cie con un mismo
nivel de pavimento terminado te}!dra una denominacién inica,
independientemente de que, solo a efectos del computo de su superficie
edificable, se admita su subdivision ef!i planras tedricamente distintas.

Segun el tipo de planta de que se tra‘tcg (eiindependientemente_de otras
restricciones en razén de su uso)lla altura libre minima serd la
establecida en el articulo 24, salvo en los sétanos que serd de 225 cms,
y en las plantas bajo cubierta inclinada deberd cumplirse la altura
minima de 250 cms. medidos en la pa%e mds alta de la cumbrera.

23. Construcciones permitidas por encima de la altura mdxima.

Por encima de la altura mdxima exterior permitida en cada dmbito de
ordenacion solo se permitird la instalacion o construccién de los siguientes

elementos:

a)

b)

e)

b

Las vertientes de las cubiertas inclinadas, Pretiles de fachada con una
altura no superior a 1,20 metros.

Los remates de las cajas de escalera, casetas de ascensores y otras
instalaciones hasta un mdximo de 4,5 metros medidos a la parte
superior del forjado, incluso para la sala de mdquinas.

Antepechos, barandillas, remates ornamentales hasta una altura de
1,20 metros. i

Pérgolas yjo glorietas construidas con materiales ligeros 'y
cerramientos a base de celosias delmadera o similar. La altura no
podrd superar a tres metros.

Chimeneas de ventilacion o de evacuacion de humos, calefaccion y
acondicionamiento de aire. ‘

Paneles de captacién de energia solar.
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g) Antenas de todo tipo, Félilos, ajardinamiento de cubiertas, arbustos.

bub o A
24. Altura interior

1. Altura libre de piso es la distancia, vertlcal entre la cara superior del

pavimento terminado de una planta
techo de la misma planta. S

.

"||’

y la cara mferzor del forjado de

-, :.’i

.

2. La altura libre de piso en cualquzer planta no sem inferior a dosc;enros

cincuenta (270) centimetros. -

CONDICIONES DE CALIDAD E HI GIENE

25. Deﬁnicién y aplicacion

a) Son las condiciones normativas éstablecidas para garantizar la
necesaria calidad constructiva y e{ cumplimiento de los requzs:tos
minimos de salubridad de los edificios y locales.

b} Las condiciones de calidad e higiene
obras de edificacion.

CONDICIONES DE CALIDAD

26, Calidad de las construcciones

son de aplicacién para todas las

a) Tanto en los proyectos técnicos de ed{ﬁcacio’n como en la ejecucion de
las obras se asegurardé la necesaria estabilidad, durabilidad,
resistencia, seguridad y economia de{mantenimiento de los materiales

empleados.

b) Ademds de lo dispuesto en estas Norn as, el Ayuntamiento podra exigir
el cumplimiento de otras disposiciones técnicas reglamentarias o textos

legales sectoriales que sean de apl:cacﬂ;én




27. Condiciones de aislamiento

¢’

EAN N

a)- Las nuevas construcciones cumplirdn las condiciones de transmision y |

aislamiento térmico previstas en las disposiciones vigentes sobre
ahorro de energia. Con este fin, los materiales empleados, su disefio y
solucién constructiva cumplirdn los requisitos de la normativa bdsica
de la construccion, atendiendo en#especxal\a garantizar el debido

aislamiento de las cubiertas, ventanas y: de los paramentos -mds
soleados durante el verano. o #
. k Y

b) Las edificaciones deberdn reunir Jlas condiciones de aislamiento

acustico fijadas por la Norma BdsicalVigente, atendiendo en especial a
garantizar el debido aislamiento entre viviendas. contiguas y, en

general, de las piezas habitables respt:ecto a las calles de intenso trdfico
0 a otras fuentes productoras de ruidos.

Las condiciones de aislamiento acl_{pstico, ademds de asegurar la
limitacidn del ruido en el interior de la edificacién, deberdn garantizar
que la emisién de ruido hacia el) exterior no supere los limites
establecidos en la Ordenanza Mumézpal sobre proteccion del Medio
Ambiente Urbano contra la emisién dé ruidos y vibraciones.

d) Todo local debe ser estanco y estar[ protegido de la penetracion de

humedades. Las soleras, muros perfmetrales de sotanos, cubiertas,
juntas de construcciones y demds puntos que pudieran ser vias de

filtracién de aguas estardn debidamente impermeabilizados y azslados
|

L 1

CONDICIONES HIGIENICAS DE LOS LOCALES

28. Pieza habitable

a) Pieza habitable es toda aquella en la que se desarrollan actividades de

estancia, reposo o trabajo que requieran la permanencia prolongada de
personas.

b) Toda pieza habitable deberd dar sobre un viario publico o espacio libre

c)

publico o recaer sobre un espacio libre de edificacién de cardcter
privado o mancomunado.

No podran instalarse piezas habxtabl;es en sétanos. Se permitirén en
semisétanos siempre que no estén adscritas a usos residenciales y, salvo

i



d)

29. Ventilacién |

a)

b)

d)

30. Iluminacion

@)

que se trate de una vwzenda umfamllziar con otras estancias en plantas
superiores, y cumplan lds restantes condzc:ones normativas.

I ) l
Se exceptiian del cumphmzento de los apartados anteriores los locales

de uso no residencial giie cienten con instalacion de clima artificial.

1
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Toda pieza habitable contaréd con ventzlaczon natural,fadmztzendose la
forzada en aquellas piezas no habztables tales comoj aseos, banos

¥
cuartos de servicios e instalaciones,\ despensas, tmsteros garajes,
almacenes de comercio y similares. | - :
\ T

Toda pieza habitable dispondrd de huecos de ventilacion que cumplan
con lo establecido en el Decreto 47/1 991 de 25 de Marzo, por el que se
regulan en el dmbito de la Comwudad Auténoma las condiciones de

habitabilidad de las viviendas y el procedzmzento para la concesion de
cédulas de habitabilidad.

En barios y aseos se permite la ventilacion forzada, a través de un
conducto activado estdtica o mecamcamente En ambos casos se

dispondrd rejilla de ventilacién de 100 cm2, dispuesta a una altura
mdxima de 20 cm del suelo. |

Toda pieza destinada a despensa y trastero se dotard de ventilacion, al
menos mediante rejillas con superfici ae minima de 100 cm2 en alto y
bajo, que garanticen la renovacién del aire.

En cocinas se preverd un sistema de/evacuacion de humos, estdtico o
mecdnico, con conducto independientg emplazado sobre el aparato de
coccion. Cuando la cocina se incotpore a la zona de estancia se

reforzard la ventilacién mediante ventzlador centrifugo que asegure la
extraccion de 300 m3/h.

Sin perjuicio de las condiciones que se detallan para cada uso ningiin
local podrd contar con un nivel deliluminacién artificial inferior a

cincuenta (50} lux medidos sobre un plano horizontal situado a setenta
y cinco (75) centimeiros del suelo. | '

~d
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b) Toda pieza dispondid ‘de hueco lde iluminacién al exterior cuya
l! superficie sea como minimo de 1/10,de la superficie itil de la pieza que
ilumine, En banos, aseos, vestabulcr;- pasillo,- distribuidor, despensa y

trastero no serd de aplicacion esta condicion.

L ‘

¢) Todo hueco abierto al exterior o pano cumpl;m con una lug recta
minima de 3 metros : 3 }I ;

o P S
31. Unidades alojativas ' o0 o

¢t 0
{0 B’ ¥
a} Es unidad alojativa exterior la que-c_guinple algunas de las siguientes
condiciones, Iy 4 '
w.,\
e - Tener fachada que recaiga dzrectarrente a: viario publlco extenor 0
espacio libre piiblico o privado exento de edificacion.

- En caso de sistema de apartamentos turisticos, se entenderdn también
como unidades alojativas extertores las que tengan fachada que
recaigan directamente al espacio no edificado interior de la parcela

privada, siempre que cumplan las condiciones de separacibn a lmdes y
estrés edificios.

- Todas las unidades alojativas del Plan serdn exteriores.

CONDICI ONES DE DOTACION Y SERVICIOS
. 32. Definicién y aplicacién
\

Estas condiciones operardn siempre que | 1o estén reguladas por el Decreto
165/1989 de 17 de Julio sobre “Reqmsztos minimos de infraestructura en
alojamientos turisticos”.

a) Son las condiciones que regulan los requisitos y caracteristicas de las
dotaciones y servicios de las edzﬁcaczones, para el buen funcionamiento
de las mismas conforme al uso mstalado o previsto.

b) Las condiciones de dotacion de serwczos son de aplicacién para todas
las obras que impliquen nueva construccion y parcialmente para las -
obras sobre edificios existentes cul,ando determinados servicios o
instalaciones no cumplan los requisito'fv’ minimos de habitabilidad.



¢) Ademds de lo dtspuesto en estas Ordenanzas el Ayuntamzento podrd
exigir el cumplimiento de otras dzsposzczanes técnicas reglamentarias o
textos legales sectoriales que sean de aplicacion o las que el propio

u; R i
Ayuntamiento  promulgue’ “como  ordenanzas  municipales

complementarias.

DOTACION DE AGUA fﬁ
33. Dotacién de agua potable \ | } |
-,

a) Todo edificio deberd contar en su¥interior con servicios de agua
corriente potable con la dotacién |suficiente para las necesidades
propias del uso. Las viviendas tendran una dotacion minima diaria de
doscientos (200) litros por habitante ' y dia. La red de aguas abastecerd
todos los lugares de aseo y preparac:bn de alimentos, asi como cuantos
otros sean necesarios para cada actividad.

b) En aplicacién de lo dispuesto en la legislacién vigente sobre garantias
sanitarias de los abastecimientos de agua con destino al consumo
humano, no se podrd otorgar licencids para la construccidn de ningiin
tipo de edificio en tanto no quede|garantizado el caudal de agua
necesario para el desarrollo de su actividad y se acredite la- calidad

Sanitaria de las aguas, que habia de c'umplzr en todo caso la Normativa
espanola y europea.

34. Dotacion de agua caliente

En todos los edificios se preverd y aseguram el correcto funczonam:ento de
instalaciones de agua caliente en los aparatos sanitarios destinados al
aseo de personas y a la limpieza domestzca

DOTACIONES DE ENERGIA

35. Energia Eléctrica

a) Todo edificio contard con mstalaczon interior de energia eléctrica
conectada al sistema’ de abastecimienito general o a sistema adecuado
de generacién propia. En los establécimientos abiertos al publzco se
dispondrd de modo que pueda prop"orczonar iluminacion artificial a

e BN



b)

d)

36. Energia alternativas

A

todos los locales y permita las tomas de corriente par las instalaciones
que se pudiesen disponér. ' o

Las instalaciones de baja tension en el edificio quedardn definidas para
la potencia eléctrica necesaria, temendo en cuenta para el cdlculo las
previsiones de consumo de ener gza para servicios (alumbrado,
aparatos elevadores, calefaccion, etc), asi.como la necesaria para los
usos previstos, de acuerdo con las "cond:czones de dotacién marcadas
en las instrucciones y Reglamentos espec;ﬁcos de cardcter técnico
vigentes que sean de 151;Dlzcczvczonf i |

i
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Cuando se prevea la i:zstalaciér;=de Centros de‘Transformacicin en un
edificios, no podrén situarse por deba]o de segundo sétano y, ademds
de cumplir las condiciones eugidas por las reglamentaciones
especificas, deberd ajustarse a las nNormas de Proteccién de Medio
Ambiente que les sean aplicables. No podrd ocuparse la via publica
con ninguna instalacién auxiliar, salvo cuando se instale un cuadro de
mandos para el alumbrado piblico en cuyo caso deberd introducirse
elementos que dificulten su acceso desde el exterior.

Todo los edificios en que hubiese instalaciones dzferencmdas por el
consumidor, dispondrdn de un local con las caracteristicas técnicas

adecuadas para albergar los contadores individualizados y los fusibles
de seguridad.

En todo edificio se exigird la puesta a tierra de las instalaciones y
estructura. La instalacion de puestaja tierra quedard definida por la
resistencia eléctrica que ofrezca' la linea, considerando. las
sobretensiones y corrientes de defecro que puedan originarse en las

instalaciones eléctricas, antenas, \pararrayos y grandes masas
metdlicas estructurales o de otro tipo,

hi L
[

Se recomienda que la edificacién de| nueva construccién prevea la
ubicacién de instalacion de energia selar u otra energia alternativa,
suficiente para las necesidades domestﬁcas y de servicios propios del
edificio, teniendo en cuenta el impacto estético y visual de la misma.
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SERVICIOS DE COMUNICACIONES;

37. Telefoniak S

Todos los edificios deberdn construirse con previsién de las canalizaciones

!
telefonicas, con independencia de que se realice o no la conexién con el
servicio telefonico. : -

38. Radio television

a) En todos los edificios en los que se prevea la instalacién de television o
radio en distintos locales, se dispondrd antena colectiva de television y
de frecuencia modulada.

b) Cuando el elemento a instalar sea una antena receptora de senales de
television via satélite, deberd emplazarse en el punto del edificio o
parcela en que menos impacto visual |suponga para el medio y siempre
donde sea menos visible desde los esprzcios piblicos.

39. Servicios postales

Todo edificio contard con buzones para correspondencia facilmente
accestble desde el exterior.

INSTALACION DE CONFORT

40. Instalacién clima artificial

a) Todo edificio en el que existan locales destinados a la permanencza
sedentaria de personas deberd mantener en su interior las condiciones
de temperatura y humedad fi }adas por la normativa especifica
correspondiente, bdsicamente con ‘medtos naturales que podrdn
complementarse en su caso con instalaciones mecdnicas de calefaccion
0 acondicionamiento de aire. El proy“eczo de la instalacion buscard la
solucién de disefio que conduzca a un mayor ahorro energético.’

b) Las instalaciones de aire acondicion“ado cumplirdn la normativa de
Juncionamiento y diseiio que les sea de aplicacion por la
reglamentacidn vigente o que pudiera promulgarse.
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¢) La salida de aire caliénte de Ia refrigeracion, salvo casos justificados
_por los servicios técnicés municipales, no se hard sobre la via publica,

debiendo conducirse hasta la cubiertc:it del edificio.

. l
fj}fl ’.’% [T

DOTACIONES GENERALES e

41. Condiciones generales ;. ,; §

. . I ',,.:l - L]
S S :
El aparcamiento obligatorio podrd I?Situe:{r'se en el su?-lo libre de la parcela,
. . . . . L | . ’ oL, ” [
en el interior de la edificacion y bajo rasante. La provisién de dotacion de
plazas de aparcamiento es independiente de la. existencia de garajes de

propiedad privada o intencién lucrativa.'h, -

42. Plaza de aparcamiento

a) Se entiende por plaza de aparcamiento una porcion de suelo con lgs
siguientes dimensiones segiin el tipo de vehiculo que se prevea:

- = Vehiculos de dos ruedas: 2,5 m de largo por 1,5 m de ancho.

- Automéviles: 4,50 m de largo por 2,20 m de ancho.

- Industriales ligeros (en zonas de cargc[z y descarga vinculada al uso
Comercial): 5,7 m de largo por 2,5 m'de ancho.

b) No se considerars Plaza de aparcamiento ningin espacio que aiin
cumpliendo las condiciones dimensiénales carezca de fdcil acceso y
maniobra para vehiculos, de forma) tal que la via de maniobra o
circulacion tendré un ancho minimo de 450 m cuando los
aparcamientos se distribuyan en bateria y de 3,00 m cuando se

distribuyan en paralelo o en espiga.

CONDICIONES DE SEGURIDAD EN LOS EDIFICIOS

43. Definicién

a) Condiciones de seguridad son las que.se establecen con el propésito de

asegurar la mejor proteccién de las personas mediante requisitos en las i
caracteristicas de los edificios.




b} Las condiciones qué se sefialan par’fz la seguridad en los edificios son
de aplicacién a ldis obras de nueva edificacion y en las de
acondicionamiento y reestructuracion. .Serdn asimismo de aplicacién en
el resto de las obras en los edzfzczoLs en los que, su cumplimiento no
represente desviacion importante en llos objetivos de la misma.

¢) Ademds de lo dispuesto en el presente capztulo, todo edificio habrd de
cumplir el resto de condiciones de seigurzdad que se establezcan en las

normas y leyes vigentes sobre la materia.~. o
f - . )

i - N
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44. Accesos a las edificaciones !

a) Toda edificacion deberd estar | identificada exteriormente  con
sefializacién claramente visible de dca y de noche desde la acera de
enfrente, Los servicios mumczpales serialardn los lugares en que

deben exhibirse los nombres de las calles y aprobardn la forma de
exhibir el niimero del edificio.

b) Cuando asi se determine en las normas de cada dmbito de ordenacion
o de cada uso, se exigird acceso mdependzente para los usos distintos
al residencial, en edificios con dicho uso predominante.

45. Senalizacion en el interior de los edificios
|

a) En los edificios de uso publico gxzsttra la senalizacion interior
correspondiente a salidas y escaleras de uso normal y de emergencia,
aparatos de extincion de mcendtés sistemas o mecanismos de
evacuacion en caso de siniestro, posicién de acceso y servicios, cuartos
de maquinaria, situacion de teléfonos y medios de circulacién, para
minusvdlidos, seiialamiento de peldaneado en escaleras y, en general,
cuantas sefializaciones sean preczs!as para la orientacién de las
personas en el interior del mtsmb, y facilitar los procesos de

i,
evacuacién en caso de accidente o siniestro y la accién de los servzczos
de proteccion ciudadana.

b) La seralizacion y su funczonamzento en situacion de emergencza serd

objeto de inspeccion por los servzczos técnicos municipales antes de la
concesién de la licencia de primera ocupacion.




®
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46. Circulacién interior

Seré de aplicacién . los, Decretos

149/1986 de Ordenacién de

establecimientos hoteleros y el Decreto 23/1989 de Ordenaczén “de

apartamentos turisticos. o i

’li
’ t'f.-'. : |
47. Escaleras - | b lwi

H

Serdn de aplicacion los Dec;}etos

“

149/1986 de Ordenacion de

establecimientos hoteleros y el Decreto 23/1989 de Ordenacién de

apartamentos turisticos.

48. Rampas

Serén de aplicacion los Decretos

H‘M

149/1986 de Ordenacién de

establecimientos hoteleros y el Decreto 23/1989 de Ordenacion de

apartamentos turisticos.

49. Supresion de barreras arquitecténicltrzs

En todo edificio de uso publico se apltcara el decreto sobre Supreszon de

barreras arquitecténicas. |

H
I

50. Prevencion de incendios

a) Las construcciones deberdn cumplir,

las medidas que en orden a la

proteccion contra incendios, estabnlecen la Norma Bdsica de la
Edificacion NBE CPI-96 y los Decretos 305/1996 de 23 de Diciembre y
39/1997 de 20 de Marzo y cuantas esﬁtuvzeran vigentes en esta materia,
de cualquier otro rango o dmbito del Estado.

b) Serdn de cumplimiento obligado las

dtsposzaones municipales que el

Ayuntamiento estipule para mcrementar la seguridad preventiva de los
edificios y para facilitar la evacuacion de personas y la extincion de

incendios si llegara a producirse.

¢) Todo local destinado a usos no reszde
de urgencia y accesos especiales para’

nciales deberd contar con salidas
lel salvamento de personas que en




51:Prevericion de las caidas i

a)

b)

CONDICIONES AMBIENTALES

52. Definicién

a)

b)

|l N
cada caso, de acuerdo ¢on las carcizcterzstzcas de la actzvzdad estén
determinadas en preventién de lo smzestros por fuego.

Los huecos hortzontales en los edtf cios abiertos directamente al
exterior a una alra sobré¢ el saFtelo superior a cincuenta (50)
centimetros y los resaltos del pavzmento estardn protegidos por un
antepecho de noventa y cinco (95) centzmetros o una barandilla de cien
(100) centimetros. Para alturas sobre el suelo superiores a veinte (20)
metros las dzmenszones de an!ﬁepechos y barandillas, serdn,
respectivamente de ciento. cmco (105) y ciento diez (110) centimetros.
Con igual sistema de proteccién ylbajo las mismas condiciones se

protegerdn los perimetros exteriores, de las terrazas accesibles a las
personas. :

La altura minima del pasamanos de las barandillas de las escaleras no
serd inferior a noventa (90) cenametros, estardn constituidas por
elementos verticales o que no permztgn el trepado, y la distancia libre
de separacion entre ellos no serd superior a doce (12) centimetros.

Las condiciones ambientales son las que se imponen a las
construcciones, cualquiera que se 14 actividad que albergue,.y a sus
instalaciones para que de su utzlazc'zcwn n se deriven agresiones al
medio natural por emision de| radioactividad, perturbaciones
eléctricas, ruido, vibraciones, deslumbramientos, emision de gases
nocivos, humos o particulas, o por sits vertidos liquidos o sélidos.

Las condiciones ambientales son de' ‘aplicacion en las obras de nueva
planta, serdn asi mismo de apltcaczon en el resto de las obras en los
edificios en que a juicio del Ayuntamzento su cumplimiento no
represente una desviacion zmportanté en los objetivos de la misma. El
Ayuntamiento podrd requerir a la propiedad del inmueble para que

_ejecute las obras necesarias para adecuar las medidas correctoras a

b
las condiciones que se sefialen en estas Normas.
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¢). En todo caso se cumplirdi *las condiciones estableczdas en las normas
de los usos, las del dmbito de ordelnaczon correspondiente y. cuantas
estén vigentes de dmbito municipal Oh superior a éste.
) + i ) : . ¥,

\}

|
|
|
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53. Compatibilidad de actividades "#

a) Para que una actividad pueda ser conszdemda compatzble con  USOS 1o
industriales debera: S

- No generar emanaciones de gases nocivos o vapores de olor
desagradable, humos o particulas en proporciones superzores a las
definidas por la Normativa Especifi ca de aplicacion.

- No utilizar en su proceso elementosquimicos inflamables, explosivos,

téxicos o que produzcan molestias, no susceptibles de corregirse
mediante medidas correctoras.

- Eliminar al exterior los gases y vapores que produzca solamente por
chimeneas de caracteristicas adecuad as.

- Tener la maquinaria instalada de forma que las vibraciones, si la
hubiera, no sean percibidas desde eil exterior, o lo sean en. cuantia
inferior a la determinada en la Normdtiva Especifica de apltcaczon

- No transmitir al exterior niveles songros superiores a los autorizados
por la Normativa Especifica de apllcaczon.

- Cumplir las condiciones de seguridadifrente al fuego.

b) Si no se diesen las condiciones requerzdas ni siguiera mediante medidas

correctoras, el Ayuntamiento podra ejercer las acciones sanczonadoras
que tuviese establecidas.

|
54. Lugares de observacion de las condiciones

a) El cumplimiento de la limitacién delflimpacro producido por cualguier
actividad en el medio urbano se comprobara (salvo indicacién en
- contrario por Ordenanza especifica ) en los siguientes lugares:

- En los puntos de efectos mds aparenres, en el caso de gases nocivos,
. .| . .
humos, polvo, residuos o cualguier, otra forma de contaminacion,




deslumbramientos, perrurbaczones electrtcas 0 radlactzvas, en los
puntos de origen, en el caso de pelzgro de explosion.
Pl fa }
- En el perimetro del local o de la parcela si la actividad es unica en

edificio aislado, para la comprobaczon de ruido, vibraciones, olores o
similares. i\| Vi

55. Emisién de radioactividad y perturb' 'aones electncas
a) Las actividades susceptibles de generar  radioactividad o

perturbaciones eléctricas cumplirdn las disposiciones especiales de los
Organismos competentes en la materia.

b) No se permitird ninguna actividad qu:% emita radiaciones peligrosas, asi
como que produzca perturbaciones eléctricas que afecten al

funcionamiento de cualquier equipo 0 maquinaria diferente del que las
origine.

56. Transmision de ruido

| .
El nivel sonoro se medird en decibelios ponderados de la escala A (db A)
segin la Norma UNE 21/314{75 y su determmaczon se efectuard en los
lugares de observacion ya sefialados o en el domicilio del vecino mds
afectado por molestias de la actividad, | en condiciones de paro y total

funcionamiento, de dia y de noche, para comprobar el cumplimiento de los
limites mdximos normativos. ' '

57. Vibraciones

No podrad permitirse ninguna vibracion que sed detectable sin instrumentos
en los lugares de observacion especifi cados en estas Ordenanzas. Para su
correccion se dispondrdn bancadas antivibratorias independientes de la
estructura del edificio y del suelo del local para todos aquellos elementos
originadores de vibracion, asi como de a}aoyos eldsticos para la fijacion a
paramentos. Las vibraciones medidas eh Pals no superardn los valores
establecidos en la Normativa Especifica de aplicacion.
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58. Deslumbramientos

Desde los lugares de observacién ya espec;f cados, no podrd ser vzs;ble
ningtin deslumbramiento directo o reﬂejado debido a fuentes luminosas de

gran intensidad o a procesos ¢ de mcandescenc:a a altas temperaturas, tales
como combustién, soldadura y otros N

| w
’
59. Emision de gases, humos, partwulas Yy otros contaminantes
g P
. [| HRAN
a) No se permitird la emision de. nmgcfn tipo de cenizas, polvo, humos,
vapores, gases ni otras formas de contaminacién que puedan causar
darios a la salud de las personas, a {a riqueza- .animal o vegetal, a los

bienes inmuebles, o deterioren las condiciones de limpieza propias del
decoro urbano. -

b) En ningin caso se permitird la }'Fnan'ipulacién de sustancias que
produzcan olores que puedan ser detectadas sin necesidad de
instrumentos en los lugares ya sefialados.

c) Los gases, humos, particulas y Len general cualqmer elemento
contaminante de la atmésfera, no podra ser evacuados en ningin caso
libremente al exterior, sino que debe%an hacerlo a través de conductos
o chimeneas que se ajusten a lo que al respecto fuese de aplicacién.

CONDICIONES ESTETICAS

60. Definicion

a) Son las condiciones que se fijan sobre la edificacién y demds elementos
de incidencia urbana con el propdsito de conseguir la mejor calidad
posible de la imagen del resort.

b) Las condiciones estéticas son de aplicacion para toda actuacién
urbanistica sujeta a licencia mumczpal La regulacion de estas
condiciones se establecen con caract'er general en este capitulo y con

]
cardcter especifico y en funcion de lc_gzs caracteristicas de cada zona lo
serd por el planeamiento d desarrolloicorrespondiente.




61. Condiciones generales de estética

a)

b)

62. Muros de contencion

Con base en lo prevenido en el articulo 73 de la Ley del Suelo (R.D. 134
6/1976), el Ayuntamiento R_ggdrg}il de_neigar o condicionar las licencias de
cualquier actuacién que resultasen- lesivas, inconvenientes o
antiestéticas para la imagen del er‘hztorno o _para cualquiera de los
elementos que la conforman o\ inciden” sobre Ia misma. El
condicionamiento de la licencia por .motivos estéticos podrd estar
referido al uso, las dimensiones |del edifico, las caracteristicas
compositivas de las fachadas, 'de-lasncubiertas,.de los huecos, el tipo y
calidad de los materiales empleados, el color, la vegetacién (en sus
especies y portes) y, en general, a 'cu"alquier elemento que incida en la
percepcion de la imagen del entorno en. que se sitia la actuacion
edificatoria o urbanistica. |

La proteccion de la estética y de la|imagen urbana es obligacién de

todos los propietarios de inmuebles y solares, en tanto parte deber de
. ) 4

conservar las condiciones minimas de ornato.

Cuando por desniveles del terreno una parcela deba presentar muros de
conlencion, bien hacia otras colindantes, hacia la via piblica o en el
interior de la misma, la altura de éstgs no superard los cinco metros
(5,00). Si se requiere salvar desniveles n‘;ayores serd preciso la utilizacién

de abancalamientos de pendientes mdximas de 60° que deberdn
ajardinarse.

Los colores de los muros tanto en parcela como en la construccion del
viario deberd ser de un tono beige vivo)| verde grisdceo o rojo ocre en la
parte alta del resort y en edificaciones en altura y de un tono beige apago
en el valle. El recubrimiento de esos muros serd siempre en piedra del

color referido.

63. Fachadas

@)

A los efectos de lo dispuesto en este capitulo se considerard como
fachada todo paramento vertical de; una edificacion que sea visible
desde la via piblica o desde otro edificio.

£7



b)

d)

El criterio general de mtegraczon positiva en el entorno debe
entenderse no como imitdcion y transposicion directa de las
caracteristicas formales de éste al edzf' icio que se proyecte, sino como
una aportacion de disefio basada en la reinterpretacién. Se exigird una
coherencia de lengua]e formal en 5\la composicion 'y los detalles,
fomentando una vision clara y umtarm del conjunto. En la memoria
del proyecto deberd juStlf icarse suﬁczentemente la solucion de fachada
presentada. |

o

En el exterior de las fachadas se ig@pleamn materiales de buena
calidad, prohibiéndose aquellos-"que - por su escasa - durabilidad,
dificultad de conservacién o poca protecczon de la obra, desmerezcan
el decoro de la via piiblica. ||

t 5 R |
Los aparatos o instalaciones de refrzgeraczon, acondicionamiento de
aire, evacuacion de humos, e_xtractores o similares no podrdn tener
salida a fachada a menos de tres (3) metros sobre la rasante de la

acera, y su disposicion serd tal qué perjudigue lo menos posible la
composicién de ésta.

Se autorizard en general y tras comprobar su adecuacién al entorno,
plantas portzcadas y soportales ante fachadas siempre que se sitiien a
nivel de via piblica y sin cerramzentos y su uso sea publico en zonas de

uso dotacional. H

64. Definicion y clasificacion de los cuerpos volados

a)

b)

Son cuerpos volados todos aquellos espacws habitables que sobresalen
del plano de fachada del edific CE‘IO (independientemente de su .
consideracion estructural como volados o no), tales como balcones,
miradores, balconadas, terrazas, p’bszllos de circulacion exterior,
escaleras exteriores, etc. Los cuerpos. ‘volados se dividen en cerrados y
abiertos, a efectos de su autorzzacwn por la normativa particular de
cada dmbito de ordenacion y del cémputo de su superficie edificable.

Son cuerpos volados cerrados los que tienen todos sus lados con
cerramientos incluyendo techo.

Son cuerpos volados abiertos aquellos, que estando techados, carecen
de cerramiento en todo su frente, pudiendo estar cerrados lateralmente.




65. Condiciones generalés de los cuerpos volados

Los cuerpos volados se dtSpondran en fachadas y paramentos verticales
respetando una composicién regular en las distintas plantas y

coadyuvando a la mejor resultante arqt_futectomca de la que tanto depende

el resultado final de este resort. R
’ ]
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66. Elementos volados : i .

-

a) Son elementos volados todos ati]ue'_‘l'losrscilientes‘de fachada que no
pueden ser ocupado ni habitados y, forman parte de la ordénacién o
proteccidn de la fachada y cubaertaw o tienen un cardcter de elemento
anadido por cualquier motivo. Se dxstmguen los siguientes tipos.

- Elementos funcionales, tales como persianas, rejas, etc.

- Elementos ornamentales, tales como molduras, recercados, etc.
- Saliente de cubierta, tales como cormsas y aleros.

~ Techados exteriores, tales como marquesmas y toldos.

- Anuncios publicitarios, tales como muestras y banderines.

b) En ningiin elemento volado funczonal u ornamental podrd sobresalir
del plano de fachada a una altura de la rasante de la acera o de la

parcela urbanizada circundante mferzor a doscientas cincuenta (250)
centimetros.

¢} Solo se permitird la construccion de|marquesinas cuando se proyecten
.de acuerdo con la composicion del con;unto de la fachada. La altura
minima libre desde la cara inferior de la marquesina hasta la rasante
de la acera o de la parcela urbamzada serd superior a trescientos

cuarenta (340) centimetros. El saliefite de la marquesina no excederd
ciento (150) centimetros. .

d) Los toldos mdviles estardn situados sobre la acera de tréscientos

- - . ”» - l * - ”
veinticinco (325) centimetros. La instalacién de los mismos respetara
siempre el arbolado existente. |

e) Las muestras (anuncios paralelos al plano de fachada) tendrdn un

saliente mdximo de diez (10) centzmetros debiendo cumphr las
siguientes condiciones:

- En planta baja podrdn ocupar iinicanente una franja de ancho inferior
a noventa (90 centimetros), situada sobre el dintel de los huecos y sin

o
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cubrir éstos. Se exceptuan las platag que, dcupando como dimensién
méxima un cuadrado dé cincuenta (50) cennmetros de lado, podrin
situarse en las jambas de las. puertas. |

Los anuncios colocados en las plantc;s de piso de los edificios podran‘
ocupar dnicamente una franja de setenta (70) centimetros de altum

mdxima, adosdndose a los antepechos de los huecos.

~
i‘;\!: "‘

Estara prohibida la colocacion de muestras en la cubterta de los edificios

i,
en dmbitos de uso predominante residencial.

67. Cerramientos. f

a)

b)

i ",,t ;

Las muestras luminosas ademads de cumpltr con’el resto de condzc:ones
asi como las técnicas que le sean de a}al:caczon a su instalacién deberdn
estar situadas a una altura minima de 3 metros sobre la rasante de la

calle o de parcela urbanizada.

Se prohiben los carteles de tipo banderl'n (anuncios ortogonales al
plano de fachada). :

|
Los solares, asi como los terrenos; que el Ayuntamiento disponga,
deberdn cercarse mediante cermm:entos permanentes situados en la
alineacién oficial, con altura comprendzda entre uno (1) y uno
cincuenta (1,5) metros de materialés que aseguren su estabilidad y

I
conservacion en buen estado y aum‘rentar la altura hasta 2,5 metros
mediante materiales permeables a vistas.

Se prohibe el remate de cerramientos,con elementos que puedan causar
lesiones a personas o animales. '

68. Proteccién y fomento del arbolado y 'de la vegetacion.

a)

El arbolado existente en el espacio piblico o en terrenos que no sean
susceptibles de ser ocupados por la édificacidn deberd ser protegido y
conservado, reponiéndose toda pérdida en plazo inmediato. El proyecto
de ejecucion contemplaré en sus ‘condiciones de urbanizacion la

implantacién de arbolado de sombra y vegetacién en el dmbito que
ordene. 1
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b) En todas las parcelas Serd preceptwo el a}ardmamtento y tratamienio
vegetal, incluyendo plantacion de arboles en al menos el cincuenta por

ciento (50%) de la superficie total de los espacios no edificables de la

parcela. |

¢) Cualquier arranque de la flora pLesente debera tener previsto su
adecuado trasplante. ;i,’ St

4
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CONDICIONES PARTICULARES DE&LLOS USOS_ f i

DETERMINACIONES GENERALES | - .

ol

69. Definicion y tipos de usos

1. Serdn condiciones de los usos las que han de cumplir las diferentes

actividades para poder ser radicadas;en los lugares que para ello tenga
dispuesto este Plan Parcial, ‘

2. Los usos se clasifican segiin su nivel ?e desagregacion en usos globales
como determinacién del Planeamiento General y usos pormenorizados
como determinacion de este Plan Parcial. A su vez en un dmbito
concreto de ordenacion, los usos s_t!e clasifican en predominantes o
caracteristicos, complementarios, coﬁlpatibles y prohibidos.

70. Desarrollo de la regulacién de usos

Este Plan Parcial asigna a todas las parcelas del sector objeto de su
ordenacion el, o los, usos pormenonzados y regula los regimenes de
complementariedad y compatibilidad que se prevean, de acuerdo a las
determinaciones contenidas en estas ordénanzas.

71.- Usos predominantes, complementarios, compatibles y prohibi'_dos

a) Uso predominante, e¢s aquel que el planeamiento establece como
destino principal de la parcela o terreno, y en base al cual y a la
consideracién de sus requisitos funczi!males, determina los pardmefros
normativos de aplicacién. Este uso, cJon las condiciones que lo regulen,
podrdn instalarse libremente en la parcela en la que esté calificado.

\
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b) Uso compattble, es aquél que puede ser instalado en la parcela
’ adquiriendo el mismo cardcter y efectos que el predommante
~ AL o 4
¢) Uso complementario, es aquel que, |sm ser considerado por este Plan
Parcial como uso predominante o compatible, puede (y en algunos
supuestos incluso debe) coexistir con ‘el uso principal  por
requerimiento funcionales o urbamstzcosro en otro caso acompariarlo
sin generar conflicto respecto a este Todo usowpuede, si no hay

regulacién expresa, disponer def un  20% de sus Uusos como
complementarios. i - P ,

d) Uso prohibido, es aquel cuya mstalaczon en una parce!a no estd
previsto en la Tabla del arttculo fi nal de estas Ordenanzas.

'@

72.- Usos bésicos o globales y pormenbrziizados.

a) Existen usos bdsicos que se desdoblan en usos pormenorizados o0
concretos en su aplicacion.

a) Uso global turistico.

Uso pormenorizado de hotel.
Uso pormenorizado de hotel apartamentos.
Uso pormenorizado de apartamentos

Uso pormenorizado de bungalows: [I

Uso pormenorizado de villa..

A oo

b) Uso global industrial.
1. Uso pormenorizado de almacenes.
2. Uso pormenorizado de artesania.

‘o

¢) Uso global terciario.

1. Uso pormenorizado de comercio.
1.1.Kioscos. :
1.2.Local comercial. : '
1.3.Centro Comercial.

2. Uso pormenorizado de oficinas.

3. Uso pormenorizado de salas de reunion y espectdculo.

~d) Uso global dotacional.

1. Sistema General privado. Campo de Golf.
2. Sistema General Viario.

.- - 3. Uso pormenorizado de equipamiento comunitarios.




4. Uso pormenorizado dé espacios h‘bres
5. Uso pormenorizado de servicios urbanos e infraestructurales.

[

e) Uso global de transporte. o0 2
1. Uso pormenorizado de red wana

I

2. Uso pormenorizado de aparcamzentos LA _
3. Uso pormenorizado de instalacion de servicio al vehiculo.

I

USO TURISTICO - RESIDENCIAL |/~ *

'i
73. Definiciones

)
N
.

e

El uso global turistico los conforman los _espacios  destinados al

)
alojamiento u ocio de las personas

en régimen de ocupacion (y

consiguiente explotacién) turistica. Estaré a lo dispuesto en la Ley 7/1995

de Ordenacion del Turismo de Canarias.l-

74. Condiciones generales para todos los usos turisticos.

a) Los espacios de uso global turistico

y régimen hotelero, esto es, los

correspondientes a los usos pormenorzzados de hotel y hotel
apartamentos, cumplirdn las condiciones que les sean de aplicacion del
Decreto 149/1986 de la Comunidad Auténoma de Canarias, asx como el
resto de disposiciones sectoriales vzgéntes

b) Los espacios de uso global turistico Y

régimen extra - hotelero, esto es,

los correspondientes a los usos pormenarzzados de apartamentos,
bungalows y villa turistica cumplzrar': las condiciones que les sean de
aplicacién del decreto 23/1989 db la Comunidad Auténoma de
Canarias, asi como el resto de dzspos'zczones sectoriales vigentes o que

fueran aprobadas durante la vigencia

75.- Densidades de los productos turisticos

A los efectos el pardmetro de medicion

de este Plan.

y control de la densidad que se

establece desde el Plan Insular serd el de superficie de suelo medida en m2
por cada plaza o por cada unidad de alojamiento. El pardmetro se

aplicard a todos los productos turisticos,

tanto los que hayan de someterse

a tramitacién ente la Administracién sectorial del turismo, ast como a los
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que no hayan de someterse a la misma; en uré y otro caso, el valor del

. s Je . . .
pardmelro serd diferente, tal como se expresa a continuacion.
. [

La densidad neta mdxima establecida va%*iaréi segin la actividad turistica.
+ 3 i k . )
1
a) Para hoteles y hotel apartamentos 50|rm2 de suelo por plaza.

‘rl'!'b!f,ﬁf.

b) Para los, bungalows, apartamentos 0 villas,:calificados como tales por

la Consejeria de Presidencia y»Tunsmo sertt de 80 m2 por plaza como
minimo. e

76. Determinaciones de la capaadad del uso tunsttco
Para la solicitud de licencia u otra autorzzaczon municipal sobre cualquier
edificacién - o conjunto de uso turistico residencial se deberd indicar
expresamente la capacidad de la m;sma,’t entendiendo ésta como el niimero
de camas de que consta o puede constar Como norma general, el niimero

de camas serd el que asi conste en la clasificacion turistica dada por la
Administracién Regional competente.

77. El cardcter terciario del uso turistico residencial

Este Plan Parcial serd considerado conﬁo de usos terciarios, entendiendo
por tales aquellos a los que se refiere el articulo 2.3 del Anexo al
Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo, y en ellos se aplicard lo
previsto para ese tipo de Planes enl| el articulo 2 y en el cuadro
correspondiente del mismo Anexo al Reglamento de Planeamiento.

78. Régimen de complementariedad respecto al uso turistico

a) En las parcelas que este planeamzemo califique con uso predominante
turistico se admitirdn como usos complementanos los Stgulentes

1. En las que el uso predominante sea el de hotel, o hotel — apartamentos,
podrdn ser usos complementarios olcompatibles los de la tabla del
articulo final, en adelante La Tabla. No se consideran con el cardcter
de usos complementarios, sino como parte del uso promenorizado
predominante, las zonas comunes vinculadas a la explotacién hotelera
(salones, comedor, bar, vestuarios !.y servicios hlgzemcos publicos,
peluqueria, sauna o masajes, depésitos de equipajes, garaje 0
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aparcamiento y aquéfla‘s otras que|tengan uso comiin por todos los
huéspedes y que quede suficientemente justificada su vinculacion de
explotacién a la unidad hotelera), ni las zonas de servicios e
instalaciones necesarias para el uso hotelero (entrada de personal,
vestuarios de personal, .dormitorios de personal, oficios, icdmaras
Jrigorificas, cocinas, lencena lavado de ropa, salas de maqumas,
centros de transformacion y grupos flectrogenos)

’
- Ed

2. En las que el uso pormenorizado predommante sea el de apartamentos,
bungalows o villas serdn admitidos como USOS complementarios en las
parcelas los que aparecen.en La Tabla :

. |

79. Dotacién de aparcamientos. =~ | - P
a) Cada parcela tendrd una plaza por, los m2 edificados o nimeros de
camas que reglamentariamente obligue en cada momento.

b) La dotacion de aparcamientos se resolverd en el interior de la parcela
privada en un 50% del nimero de|plazas y en aparcamientos bajo

parcela urbanizada o en superficie en otros 50% segiin el engrafe 17
de la Memoria.

USO INDUSTRIAL

80. Definicién y situaciones

El uso industrial lo conforman los espmr,zos destinados a las operaciones
de elaboracién, transformacion, reparaczon, almacenaje y distribucién de
bienes de consumo relacionados dtrectamente con el resort de referencia.

81. Dimensiones de los locales industriales.

a) La superficie que ocupa un uso industrial viene fijada por la suma de
las superficies iitiles de todos los espa%‘ios destinados a esta actividad.

b) Los usos pormenorizados mdustrzales* de talleres de artesanias’ tendran
una superﬁcze mdxima de doscientos (200) m2.

~y A



82. Dotaciones de los locdles industriales.

a) SERVICIOS HIGIENICO§ - Dtspondmn de aseos independientes para

los dos sexos que contardn como minimo con un retrete, un lavabo y
una ducha de acuerdo a las proporczo'nes establecidas en el Reglamento
sobre la Seguridad e Higiene en el Trabajo ‘

, d .

b) APARCAMIENTOS.- Los locales de”producaon industrial dispondran
de aparcamiento al interior de;la parcela razon de una (1) plaza por
cada doscientos (200) m2 de | superf cze, techada industrial,
distinguiéndose entre plazas de autoniéviles y.de camiones en funcion
de la previsién de acceso de éstos. ELos locales de almacenaje deben
reservar en el interior de la parcela la superficie necesaria para el
estacionamiento y maniobras de carga y descarga de camiones,
estimando el valor de esta superfi czi&': segin la actividad concreta del

\. almacén y sus necesidades de ﬁmczonamtento, lo cual se justificard
explicitamente en la solicitud de licencia.

¢) ORDENACION DE LA CARGA Y DE LA DESCARGA.- Por cada
quinientos (500) m2 de superfi cze, techada, la parcela industrial
dispondrd de una zona exclusiva para la carga y descarga de los
productos en el interior de la mzsr!na dentro o fuera del edificio,

o
suficiente para estacionar un camién, con bandas penmetrales de un
(1) metro.

83. Condiciones ambientales

a) Todo espacio de trabajo del local tendrdn iluminacion y ventilacion
natural complementada, si es necesar"zo -con la artificial. En el primer
caso, los huecos de luz y ventilacién deberan tener una superficie total
no inferior a un octavo (1/8) de la que tenga la planta del local. En el
segundo caso, se exigird la presentaczon de proyectos detallados de
instalaciones de iluminacion y acondicionamiento de aire, que deberdn
ser aprobados por el Ayuntamzentc';, quedando estas instalaciones
sometidas a revision antes de la apertura del local y en cualgquier
momento. En el supuesto de que esta:f* no fueran satisfactorias se fijard
por los Servicios Técnicos Mumczpales un plazo para su correccion,
pudiendo clausurarse total o parczalnéente en caso de incumplimiento.

i

b} Todos los paramentos interiores cizsz’ como los pavimentos serdn
impermeables y lisos. Los matertalels que constituyan la edificacion
. _ deberdn ser incombustibles y las estructuras resistentes al fuego y de

lalal
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caracteristicas tales qué la exterior no j)é‘rmitan llegar a ruidos y
vibraciones cuyos niveles se determman en estas Normas.
WE: t v

84. Condiciones de compatibilidad-entre el uso industrial y tunsnco

R T

Serdn condiciones indispensables para |'a:,{trorzztszr el funcionamiento de un
uso industrial, de los definidos como compatzbles en su respectivo dmbito
de ordenacién, gque la actividad mdustrzal a .instalar cumpla las
ordenanzas municipales de proteccién sobre el medio ambiente urbano y
estén relacionadas directamente con el resort. “En cualquier caso serd
competencia del Ayuntamiento el comprobar 'y valorar si la actmdad
alcanza el minimo nivel de compatibiliddd. '

85. Régimen de complementariedad respecto al uso industrial

En las parcelas con uso predommante industrial serdn uso
complementarios o compatibles los contenidos en La Tabla.

86. Residuos sélidos y liquidos
Si los residuos sélidos o liguidos que produzcan la actividad industrial
considerada compatible, por sus caractéristicas, no pueden ser recogidos

por el servicio de limpieza domiciliario,|serdn trasladados directamente a
vertedero autorizado, por cuenta del titular de la actividad.

USO TERCIARIO

87. Definicién y situaciones

a) El uso global terciario es el que tiene por finalidad la prestacién de
servicios al publico, las empresas y chrgamsmos tales como, comercio
al pormenor y de gran superfi cie, informacién, administracion,
gestion, actividades de mtermedmc:on financiera u otras, Seguros, elc.

b) Dentro del uso global terciario se distinguen los siguientes usos
pormenorizados: f

712
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Condiciones de comercio

AN
:
l

e ‘.i I ’ . s
. COMERCIO. Ciiando el servicio consiste en suministrar

, iy 7s , I T
mercancias al publico mediante venta de consumo en el local, o
prestacién de servicios. |

sgar i T | ) . . ! .
. OFICINAS. Co'rr‘esijc;nde a las éctzvzdades terciarias cuya funcion

principal es la prestacién de servicios administrativos, 'técnicos,
financieros, de informacion .l%' 0tros andlogos, realizados
bdsicamente a partir del manejo y transmzszon de mformaczon bien
a las empresas o a los paraculares Se. mcluyen en este grupo
actividades puras de of icinas, asi como, funciones de esta
naturaleza asociadas a oiras actividades principales que consumen
un espacio propio e independiente; se incluyen también las de la
Administracion Piablica, que puﬁeden considerarse dentro del uso
pormenorizado de servicios urbanos (administrativos).

. SALAS DE REUNION. Cuando el servicio esté destinado a

actividades ligadas a la vida} de relacion, acompanadas, en
ocasiones, de espectdculos, fales como cafés — concierto,
discotecas, salas de fiesta y b.aule:I clubes nocturnos, salas de juegos

recreativos, bingos y otros locales en que se practiquen juegos de
azar.

88. Categorias diferenciales dentro del uso pormenorizado de conercio

A los efectos de su concrecién en el|espacio y el establecimiento de
condiciones particulares, dentro del uso pormenorizado de comercio se

distinguen las siguientes categorias:

1.

QUIOSCOS Y COMERCIOS OCASIONALES: Se corresponde con
instalaciones facilmente desmontable y de pequeriia superficie que se
situan en espacios pitblicos. ' '

LOCAL COMERCIAL: Cuando la actzlwda(l comercial tiene lugar en un
establecimiento independiente, de dimension no superior a trescientos

(300) m2 de superficie de venta en co}nerczos alimentarios y quinientos
(500) m2 en los no alimentarios.

CENTRO COMERCIAL. Si en una misma parcela se agrupan mds de
cinco (5) locales comerciales, con acc_esos distribucién e instalaciones
comunes, y aquellas parcelas en las que mds del sesenta y cinco (65%)

T4
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de su superficie techiadit es comerczf:l superando el mdximo edificado
de la categoria b. ‘

89. Supérﬁcie de venta comercial & '

a) La superficie de venta es la suma .de la superficie dtil de todos los
locales en los que se produce el mtercambzo comercial o en los que el
publico accede a los productos, los espacws de permanencia y paso de
los trabajadores y del pubhco mclmdo bares y restaurantes si
existiesen, se excluyen exprcsamente las superf cies destinadas a
oficina, almacenaje no visitable po'r el pablico, zonas de carga y

descarga y aparcamientos de ve!ucu[os y otras dependencias de acceso
restringido. h-

b) La superficie de venta no serd menor de seis (6) m2 y no podrd servir de
paso ni tener comunicacion directa con vivienda alguna ;

90. Condiciones de instalacién del uso ébmercia‘l

a) El uso pormenorizado comercial en clategorca de quiosco estd hmuado :
a planta baja, directamente sobre el terreno.

b) Todo local comercial deberd instalarfe y tener acceso en planta baja 'y
excepcionalmente (previa autorizacién municipal) en planta semisétano
con acceso directo desde la via publzca Un local comercial puede
contar con mds plantas comunicadasjinternamente; se admitirén como
plantas complementarias la de semisétano, sdtano, entreplanta y

primera. Si el uso comercial no |cumple estas condzczones serd
considerado de otra categoria. '

c¢) Los centros comerciales cumpltra'n las mismas condiciones de
instalacion anteriores pero aplzcadas respecto al conjunto del uso,

pudiendo haber locales en planta dtgrmta de la baja con acceso por
circulacion interior.

91. Circulacién interior en los espacios de uso pormenorizado comercial.

a) En los locales comerciales todos los|recorridos accesibles al piiblico
tendrén un ancho minimo de un (1) metro; los desniveles se Salvaran
con un ancho minimo igual, mediante rampas o escaleras.
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b) En los centros comergzcgles,,los recorndos piiblicos tendrdn un ancho
minimo de ciento cuarenta (1 40) cenrzmetros los desniveles se salvaran

con rampas o escaleras del mismo ancho
w L

¢) El mimero de escaleras entre cada. dos pasos serd de una por cada
quinientos (500) m2, o fraccidn dé superfic cze de venta en el piso
inmediatamente superior, y se localzzaran en los lugares en que
provoquen menores recorr:dos | ©o

9
-y 5

’."

92. Altura libre de pisos '

La altura libre minima de suelo a techo en plantas de uso exclusivo
comercial serd de tres (3) metros en todas las plantas. En las plantas con
otros usos, los locales comerciales tendran una altura libre n-toda la
superficie de venta de doscientos ochenta (280) centimetros como minimo.

93. Aseos.’

a) Todo local con uso comercial debera contar como minimo- con un
retrete y un lavabo, en proporcién de uno por cada doscientos (200)
m2 o fraccién de superficie de ventd. A partir de superf icies de venta

mayores de cien (100) m2, se j instalardn servicios higiénicos
independientes por sexo.

b) Los servicios higiénicos no podran comunicar directamente con la
zona de venta, para lo cual deberd m_stalarse un vestibulo o espacio de
aislamiento. Los aseos de los centros comerciales podrdn agruparse,

manteniendo el niimero y condzaones con referencia a la superﬁcae
total.

-

94. Aparcamientos y ordenacién de la carga y descarga

a) Se dispondrd una plaza de aparcamiento por cada cien (100) m2 de
superficie de venta en los locales y centros comerciales.

b) Cuando la superficie total comercml en la parcela supere los mil

(1.000) m2, para las operaciones de carga y descarga habrd de
disponerse dentro del local una ddrsena con altura libre minima de

L
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" Condiciones de las oficinas

fan , i " _‘7' . - I
trescientos cuarenta (340) centimetros, unas con dimensiones minima
en planta de siete (7) por cuatro-(4) metros.

FRTS T
[

95. Almacenaje de productos alimentarios 5

il 2P0 b J

’r.« » . A
Los locales de venta de alimentos d;spondran de un almacén o trastienda
para su conservacion, debidamente acondzczonado con una superficie
minima del diez (10%) por: ciento deila superftcze de venta del local
destinado a estas mercancias, y, no menor de tres (3) m2, que deberd

cumplir con las normativas legales de aphcacwn en materia de higiene y
salubridad. | N B

96. Régimen de complementariedad respecto al uso comercial
F‘
En las parcelas con wuso predominante comercial seran Usos
complementarios los establecidos en La Tabla

97. Categorias diferenciales dentro del uso pormenorizados de oficinas.

A los efectos de su concrecion en el lespacio y el establecimiento de

condiciones particulares, dentro del uso pormenorizado de oficinas se
distinguen las siguientes categorias: :

a) SERVICIOS DE LA ADMINISTIMCION aquellas de servicios
prestados por la Administracion Publwa

b) OFICINAS PRIVADAS: cuando es una entidad privada la que presta
servicio.

¢) DESPACHOS PROFESIONALES: cuando el servicio es prestado por

un profesional liberal en determmada’s piezas donde se prevea eSte uso-
como complementario.

98. Comunicaciones.

a) Todos los accesos a las oficinas.desde!los espacios de utilizacién por el
publico, tendrén una anchura minima de ciento treinta (130)

kv §
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101. Aparcamientos.

centimetros. La dimensién minima de la anchura de la hoja de las

puertas de paso para el piblico sen[:z de ochocientos veinticinco (825)
milimetros. s —.su’ 1

b) Entre cada dos pisos se dispondrd dé una escalera por cada quinientos

(500) m2 de superficie o fraccion en el piso mmedtatamente superzor
situadas donde generen menores recorrzdos .

7
v, '

¢) Cuando el desnivel entre plantas con uso ‘de oficinas dentro de un
edificio sea superior a siete (7) metros deberd disponerse de un aparato

elevador por cada quinientos (500) m2 de superficie de oficinas.

-

99. Altura libre de pisos

La altura libre minima de suelo a techo de edificios de uso exclusivo de
oficinas serd de irescientos (300) centzn"zetros en todas las plantas. En los
edificios con otros uses, las oficinas te:'ndran una altura libre de toda la
superficie de acceso piiblico igual a doScientas sesenta (260) centimetros
como minimo, sin perjuicio de que se m'1pongan valores supenores en las
100. Aseos ]

‘?

‘normas del dmbito de ordenacion.

1. Los locales de oficina dispondrin de los servicios sanitarios -exigidos
por la normativa general de segurtdad e higiene en el trabajo. Los
aseos en ningtn caso podrdn comumcar directamente con el resto del
local debiendo disponerse un vestibulb o espacio intermedio.

2. En los edificios donde se instalen varzas firmas podrin agruparse los
aseos, manteniendo el niimero y condiciones con referencia a la

superficie total, incluyendo los espacizos libres comunes de uso piblico
desde donde se acceda. '

Se dispondrd como minimo una plaza de aparcamiento en el interior de la

parcela privada por cada cien (100) metros cuadrados de superficie de
oficinas. :
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Condiciones de las salas de reunion : 1

102. Condiciones de aplicacién .

|

.
|
|

| .
I#

Lfé.‘ P

Cumplirdn las condiciones del uso comercial y las establecidas en el

Reglamento General de Policia de Expi
Recreativa. o '

. - A
i
2 4 ¥

103. Definicién y clasificacién

Vv

f

USO DOTACIONAL . !

ectdculos Piblicos y Actividades

R

-

a) Es uso dotacional el que sirve al interés puablico y social.

b) Dentro del uso global de dotaciones

pormenorizados. |I

1.

2.

104. Alcance de la calificacién dotacional.

. de atencién a la comunidad.

se distinguen los siguientes usos

EQUIPAMIENTOS: destinados a }|'|JJ"0V€€I‘ las prestaciones sociales.
[

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO
PUBLICO: comprende los terrends abiertos y libres de edificacién,
con elementos vegetales o con otro tratamiento urbanistico,

. . |
destinados a garantizar el reposo,

y esparcimiento de la poblacién,

. mejorar el ambiente urbano, aislar vias de trénsito y permitir los

Juegos infantiles y la prictica de;':)orriva con instalaciones blandas,

elc.

SERVICIOS URBANOS E INFRAESTRUCTURALES: Dotaciones

para la provisién de los servicios'

de abasto, de la administracién y

a) En las parcelas destinadas a uso dc!i" equipamientos, ademds del uso
predominante se podrd disponer cualquier otro que coadyuve a los

fines dotacionales previstos, con limi{!

acion expresa del uso turistico.

a1y
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105, Plaza de aparcamiéiito; carga y descarga.

a)

L.

Todo uso dotaczonal dtspondra al menos de una (1) plaza de
aparcamiento por tada cien (]00)‘ m2 de superficie edificada itil,
ubicada en una zona que se sitia.a una distancia comprendida dentro

de un circulo de radio 250 mis. que 'se incrementardn en los casos

siguientes: v I |
'm

En las dotaciones . que supongan coticentracion de personas al menos

una (1) plaza por cada venticinco. (25 ) personas.

[ Ly

L]

CONDICIONES PARTICULARES DE,LOS EQUIPAMIENTOS

106. Categorias diferenciales dentro del uso pormenoriiado de

equipamiento.

El uso pormenorizado de equipamientos

icomprem:ien:i todas las dotaciones

sean piblicas o privadas, destinadas a jproveer algunas de las siguientes

demandas sociales:

1

SOCIAL - CULTURAL: que compre'zde la conservacién, exhibicion y
transmision del conocimiento (musebs, bibliotecas, salas de difusion

- cultural, de exposiciones, etc), asi como las actividades con soporte

cultural tales como teatro, circo, dplfmano espectaculos acudticos.
Asimismo comprende los Clubes Sociales.

SANITARIO: que comprende la prrestaczon de asistencia médica y
servicios sanitarios, con hospitalizacion. :

SOCIAL - ADMINISTRATIVO: compq‘iende la implantacién de cualquier

.. . T 1. . . . . .
servicio relacionado con la vida econdmica, financiera y administrativa
de la zona.

DEPORTIVO: cuando se destinan a la dotacién de instalaciones para

la prictica del deporte por los ciudadanos y al desarrollo de su cultura
fisica. '

on
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107. Eqmpamtento cultural. Socio - Cultural
Cumplzrdn las condiciones que fijan las disposiciones legales vigentes;
ademds de las estableczdas en.estas Normas en los aspectos de aplicacion

para los usos comerczales 'y de salas de reumon
: !

108. equipamiento sanitario |

R - '
En edificios en que exista otro uso, sol(;'_Fpodrd instalarse en planta baja, y
en przmera solo cuando ésta esté unida al local de planta baja por acceso
propio e independiente. Se exceptiian los ‘consultorios profesionales de
superficie inferior a cien (100) m2, que ge regirdn por las condiciones del
uso terciario en su categoria de ofi cmaﬂs Se cumplird lo dispuesto en las
normas vigentes de la Administracién Sanitaria.

109. Equipamiento deportivo.

a) Se regird por las normas especificas de cada dmbito de ordenacion. En
general, en las parcelas que se destmen a equipamiento deportivo la
ocupacion mdxima no superard el Lsesenta por ciento (60%) de la
superficie de la parcela para todas las instalaciones incluso las
descubiertas y deberd destinarse, al menos un veinte (20) por ciento de
la superficie de la parcela para ajardmamzento y arbolado. La altura
maxima serd la que requiera el cardcier de la instalacién sin superar la
mdxima permitida en la zona en que s}e encuenire.

b) Si se disponen instalaciones depomvas en edificios con otro uso, se

cumplirén las condiciones de aplzca!:zon en el ambito de ordenacién
que se localicen.

CONDICIONES PARTICULARES DE LOS ESPACIOS LIBRES

110. Categorias diferenciales dentro idel uso j.;ornrzen4:)!1'2:&!.:10E de los
espacios libres.

El uso pormenorizado de espacios hbres incluye las siguientes categorias
diferenciadas: -

o1
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De uso puiblico: ‘

a) JARDINES: Que corresponde \a  las dotaciones destinadas
fundamentalmente al ocio, al’ réposo y a mejorar la salubridad y
calidad ambiental. Tienen como usojcomplementario el de artesania y
kiosko, desmontables. No consumen edlf cabilidad.

|g..«‘

b) AREAS PEATONALES: Le corresponde mejorar la acces;bzhdad
peatonal. _ by
.%1) “_ ‘ " . ".’-
De uso privado: iq, ‘l g
¢) ESPACIOS LIBRES PRIVADOS: Que corresponden a las dreas no
edificables y urbanizadas ylo ajardinadas en el interior de parcelas o
de manzanas, para el uso de expanszén de los habitantes de las
edificaciones a las que se vmculal Dentro de ella se incluyen los
Jardines privados en parcelas de conjunro de casas de vacaciones, y las
dreas libre interiores de los sistemas de edificacion hotelera.

111, Jardines.

a) Podrd disponerse edificacion segin permtm La Tabla del amcula final
de estas Ordenanzas. Asi mismo se podra tolerar la implantacion de
quioscos, sin que la superficie de éstos sumada a la anterior pueda
superar el cuatro (4) por ciento de lat superficie total, La titularidad de

esos aprovechamientos serd de la Adfmmstraczon actuante pudiendo el

|
promotor obtener un titulo concesional.
|

- b) Los jardines podrdn contar con juegos infantiles y dreas de deporte no

regladas, exigiéndose la presencia dﬁ agua en, al menos, un cinco (5)
por ciento de su superficie (fuentes, estanques).

112, Areas peatonales.

Se diseriardn atendiendo a la funcion urbana que deben cumplir y a los
requisitos que la misma conlleve, bien de acomparnamiento del viario, bien
de mejora de la imagen ambiental y de conexion.
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113. Espacios libres privados.

Cumplirdn las condiciones establecidas en estas Normas Urbanisticas
- segun el tipo de espacio dqqugvse,trate. I

4

‘r!" i,
114. Acceso a los edificios desde los parques y jardines.

a) Desde los espacios libres se podrd realzzar el acceso a los edificios,
siempre que para ello cuenten con una franja pavimentada inmediata
con una anchura minima-de tres (3) metros que facilite el acceso de
personas y de vehiculos de servicio,. y el portal mds lejano no se
encuentre a mds de cuarenta (40) metros de la calzada.

b) No se permitird el acceso habitual de vehiculos a través de los’ .espacios
libres (salvo en los de cardcter prwado) El indice directo de cualquier
parcela con un espacio libres pubhco sin que- se cumplan las

condiciones del punto anterior, le dard a la misma cardcter de no
accesible vehicularmente. -

CONDICIONES PARTICULARES DE LOS SERVICIOS URBANOS

115, Categorias dlferencmles dentro del uso pormenorizado de servicios
urbanos. :

El uso pormenorizado de servicios \urbanos incluye las siguientes
categorias diferenciadas: !

a) MERCADOS DE ABASTOS Y CENTROS DE COMERCIO BASICO:
mediante los que se proveen productos de alimentacion y otros de
cardcter bdsico para abastecimiento de la poblacién.

b) SERVICIOS DE LA ADMINISTRACION mediante los que se
desarrollan las tareas de la gestion de los asuntos de la Administracién
Publica en cualquiera de sus niveles y la atencién ciudadana. .

¢) OTROS SERVICIOS URBANOS: mediante los que se cubren los
servicios que salvaguarda las persom’:zs y los bienes (bomberos, policia
y similares), los que mantienen la conservacién de los espacios

publicos, y en general todas las instalaciones de este tipo de servzczos
il
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d) SERVICIOS INFRAESTRUCT URALIES En este epigrafe se incluye los
servicios de la urbaniziicién, de saneamzento desalacion, eléctricos y
otros. Asimismo estin destmados a ubicacién de depbsitos y
tratamientos de cualqmer marerzal ¢on destino a urbanizar o edificar.
En este epigrafe se* mduyen aszmrzsmo los usos para instalaciones
centrales al servicio de resort, como| potabzlzzaczon de agua, lavanderia
y cualquier, otro que precise .¢l .resort incluso la fabricacion de
elemenros accesorios al ﬁmczonamzefizto del mismo.

S
s v .
s 1| g

116 ’Mercados ¥ centros de’ comercio bciswo

L :
Los mercados cumplirén las condiciones qite para los mismos establezca el
Ayuntamiento. 1

117. Servicios de la Administracién. i

. . . ! ) < ag
Los servicios de la Administracidn en que se desarrollen actividades de los

tzpos integrables en la definicion de oﬁcmas cumplirdn las condtcwnes
que se establecen para éstas.

118. Otros servicios nurbanos. i

Cumplirdn, segiin la naturaleza de la instalacién de servicios, las normas
de los usos a que sean asimilables y todas las disposiciones vigentes que le

sean de aplicacion.
USO DE TRANSPORTE

119. Definicion.

a) Conforman los usos globales ligados al transporte los espacios sobre
los que se desarrollan los mowmzentos de las personas y los vehiculos
de transporte, asi como los que permiten la permanencia de éstos,
estacionados, y las instalaciones de sgrwcws a los mismos.

b) Las condiciones que se seialan respecto a la red viaria y a los
aparcamientos abiertos serdn de aﬁlicacién en los terrenos que el
planeamiento califica explicitamente !_Fcon estos usos en los que, atin sin
tener expresamente previsto este uso, pueden destinarse al mismo.
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¢) Las condiciones que se sefialan respecto a Ios aparcamientos techados
y a los talleres e instalaciones dé servicio al automévil serdn de
aplicacién en todas .las.obras de \!nueva planta; asi mismo, serdn
también de aplicacién en cualquier otro tipo de obra si su cumplimiento
no supone desviacién importante de.{g;s.objetivos de la misma. :
:f'

120. Clasificacién.

q
t

Los usos globales lzgados al transporte se dividen en los siguientes usos
pormenorizados:

3

a) RED VIARIA: Espacios libres y| pavimentados destinados a la

circulacién de peatones, vehiculosprivados y medios de transporte
colectivos en superficie. '

b) ESPACIOS DE APARCAMIENTO: son los destinados al
estacionamiento de vehiculos.

¢) TALLERES E INSTALACIONES DE SERVICIOS A LOS
VECHICULOS: locales destinados al mantenimiento y reparacién del
automévil, incluyendo estaciones sunv!ums;radoras de carburantes.

RED VIARIA.

121. Dimensiones y caracteristicas de las sendas publicas para los
peatones.

Todo espacio viario en suelo urbano y apto para urbanizar contardn en un
lateral al menos con una senda pavimentada para el uso piblico de
peatones, diferenciada de la calzada destmada a los vehiculos. La anchura
minima pavimentada para la circulacién de peatones en calles de nueva
apertura es de ciento cincuenta (150) cenltimetros.

122, Jerarquizacion de la red viaria.

A efectos de Ia aplicacion de las condiciones del viario, se han considerado

los siguientes rangos en la jerarquia de las vias para suelo urbano y apto
para urbanizar:

QK
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a) SISTEMA GENERAL VIARIA (viari(!) estructirante), que definen la red
de primer orden y conforman la estr'uctura viaria basica de las tramas
urbanas. Tiene influencia suprasectonal

b) VIARIO DE CARACTER LOCAL, comprende toda la red viaria interior
a un sector o drea, cuyo trazado wenle definido en el Plan Parcial.

¢) VIAS PARTICULARES, aquellas que no son de dominio publico y su
uso no condiciona . en absoluto" la funcwnahdad de la red viaria
conformada por los dos niveles anterzores No estén en el Plan Parcial
y nacenala wdaf admmzstratzva a traves de un proyecto de parcelaczon

ke

123. Dimensiones caracteristicas del viario.

w
A

Todo viario se proyectard con las dzmens:ones y caracteristicas que

requieran las intensidades de circuldcion prevista y del medio que
atraviesen.

124. Condiciones especificas de las calles particulares.

a) Son calles particulares las de propiedad privada de una urbanizacién y
que no figuren en el planeamiento|parcial. Tienen desarrollo en el
interior de cada parcela sin otra conexion que un punto original del
viario publico. Su urbanizacion se }Iejecutara por los particulares o
entidades promotoras de los respectzvos proyectos, ajustdndose a las
prescripciones y caracteristicas establecidas por el Ayuntamiento para
las vias piublicas, debiéndose dzspor%er de los servicios urbdnos que
sefiala la Ley del Suelo, ademds de !os de jardineria y redes de riego.

b) El Ayuntamiento y promotor podran convemr el uso publico de la calle
o calles particulares, reguldndolo segun las necesidades de la ciudad;
los propzetarws puedan proponer si conservacién al Ayuntamiento,
previa la cesién gratuita a éste sin cargas ni gravdmenes, de dichas
calles en perfectas condiciones de urbanizacion. Mientras las calles
conserven la calificacion de prwada's el Ayuntamiento solo ‘ejercerd
labores de inspeccion. Si se modifi care la ordenacién del sector en el
que se hallen incluidas calles partzculares se mantendrd su calificacion
urbanistica de viario mcorporandolas al patrimonio mumczpal de
acuerdo con el sistema de actuacién p}’ewsto en dicha ordenacion,

&6



|

¢) En ningiin caso podrih admitirse aperturas de calles particulares que
'\, den lugar a un aumento de volumen,|alturas o densidad de edificacion,
distintas a las fijadas por el planeamtento o que sean los tinicos accesos
a espacios dotacionales piblicos. Se permztzran estas calles en fondo de
saco y trazado sencillo, evitando &urvas pronunciadas; en su final =
proyectardn espacios suficientes quer permitan el giro de los vehlculos
Se unirdn por senderos de peatones que permitan enlaces cémodos y se
preverd las instalacion de .los servzczos complementarios o de

infraestructura. No podran servir a rrivas de 20 apartamentos turisticos.
L -

[N

125. Pavimentacién de las vias piiblicas,

a) La pavimentacion de aceras y calzaa_as se hard teniendo en cuenta las
condiciones del terreno y las del ai‘ransuo previsible, asi como los
l. condicionantes de ordenacién urbana y estéticos.

b) La separacion entre las dreas denominadas por el peatén y el
automovil, se manifestara de forma‘que queden claramente definidos
sus perimetros; a tales efectos sediversificardn los materiales de
pavimentacion de acuerdo con su diferente funcién y categoria,
circulacion de personas o vehzculos, zonas de estancia de personas,
estacionamiento de vehiculos, calles compartidas, cruces de peatonales,
pasos de carruajes, etc.

U

¢) El pavimento de las sendas de czrculaczon de los peatonales y las plazas
no presentard obstdculos a la c;rcuiaczon de personas y vehiculos de ‘
mano; se distinguirdn los tramos de aquellas que ocasionalmente
. pudieran ser atravesadas por vehzcuhicvs a motor, que no deformardn su

perfil longitudinal sino que tendrdn lacceso por achaflanado (rampa)
del bordillo.

126. Estacionamiento dentro de las alineaciones del viario.

Los estacionamientos que se establezcan en las vias publzcas no
interferirdn el trdnsito de éstas. A estos efectos las zonas de aparcamiento
estarén convenientemente sefializadas ‘con pintura en el pavimento y
" tendrdn ancho minimos de doscientos cincuenta (250) centimetros en el
caso de estacionamiento en linea y dejcinco (5) metros en el caso de
estacionamiento en bateria.




‘@

CONDICIONES DE LOS ESPACIOS DE APARCAMIENTO.

127. Categorias diferenciales dentr%‘ del uso pormenonzado de los

espacws de apar camiento.

.

R TR

El uso pormenorizado de espacios- de_aparcamientos se distinguen las
siguientes categorias: "‘ ' . »

’ i

a) GARAJES: espaczo techado 0 no interior a la parcela privada que
satisface las necesidades de aparcar]mento del uso predommante en la
misma. En cada parcela se dwpondm un 50% del nmimero de
aparcamientos exigidos reglamentanamente :

b} APARCAMIENTO PUBLICO TECI{ADO edificacion destinada a la
_estancia temporal de vehiculos. En cada parcela se dispondrd un 50%

del niimero de aparcamientos exa}gtdos reglamentariamente. Sercin
preferentemente subterrdneos. '

128. Condiciones de instalacién.

Solamente podrdn disponerse aparcamientos piiblicos previa autorizacion
del Ayuntamiento, condicionada por |un estudio de las condiciones
ambientales y circulatorias, del déficit a paliar, y por el hecho de que no se
desnaturalice el uso de las superficie|bajo la que se construya, si es
subterrdneo, ya sea espacio piiblico o zona verde. Se exigird compromiso a
reponer la situacion previa en superficie, en el caso de que se encuentre
consolidada, dando a tal superficie el déstmo urbano que el Planeamzento

fije.

129. Condiciones de los accesos.

a) No se situardn en puntos de concentracion peatonal, como cruces,
paradas de transporte piblico, elc. La suma de todas las longitudes de
los accesos desde la calzada a esﬁaczos con entrada ylo salida de
vehiculos (sean aparcamientos publtCOS o garajes) en un mismo tramo

de manzana no serd mayor del treinta y cinco (35) por ciento del lado
de manzana.

b) Todo aparcamiento piblico dispondrd de un drea de acceso ton piso
horizontal y ancho y fondo minimo de tres (3) y cinco (5) metros
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130. Altura libre de piso a techo

a)

respectivamente, dondé no se dc;sarrollara ninguna actividad. El
ancho de los accesos variard zml)ersamente al ancho de:la calle,
permitiéndose siempre un radio de giro que evite maniobras.’ '
& ;
|
Los garajes de superficie inferior a quinientos (500) m2 y sm servicio
al publico (solo para ocupantes de “edificio) podrdn utilizar como

acceso el portal del inmueble, dxspomendo ademds de un vestzbulo de
independencia. . . l? '
Las rampas tendrén una pendien'?e maxima de un veinte '(20) por
ciento en tramos ‘rectos; o del dzeczsezs (16) por ciento en tramos
curvos, medida en la linea de méxina pendiente. El radio de giro no
serd inferior a cuatro (4) metros; Wl ancho minimo seré de tres (3)
metros por cada sentido.

Y

u

La altura libre de piso a techo no serd inferior a doscientos treinta
(230} centimetros en aparcamientos [publzcos 0 garajes con acceso de
publico (caso de estacionamiento vmculado a usos terciarios), pudiendo
disminuirse hasta doscientos diez (21 0) centimetros en puntos concretos

(tuberias, vigas, etc.) siempre que no interfieran con los pasillos de
circulacion.

b) En los garajes privados no serd mferzor a doscientos diez (210)

)
centimetros, medzdos en cualquier punto.

131. Relacién con otros usos instalados en la misma parcela o

colindantes.

A

Los recintos de aparcamientos piblicos deberdn estar aislados del resto de
la edificacion o fincas colindantes por MUros y forjados resistentes al fuego
y con el aislamiento acistico, sin huecos dtrectos de comunicacion con

patios o locales destinados a otros usos.

132. Servicios higiénicos

En los aparcamientos publicos existirdn'aseos diferenciados por sexo con
un lavabo y un retrete por cada quinientos (500) m2 o fraccion.

RQ
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133. Condiciones ambtentales.‘

a)

b)

-}‘”l .

La ventilacion natural o forzada estard proyectada con suficiente
amplitud para impedir la acumulaczon de vapores o gases nocivos por
encima de los limites de Reg[amen{o de  Actividades Molestas siendo
obligatorio, cuando exista ventilacion forzada, disponer de un aparato
detector de CO por cada quinientos (500) m2, situdndolo en los puntos
mds desfavorables, que. accione automattcamente la instalacién. La
ventilacion se hard por. patios o chudneneas exclusivos, construidos con
elementos resistentes al fuego, que Sobrepasamn un (1) metro la altura
maxima permitida por las normas, alejados quince (15) metros de
cualquier hueco o apertura de las construcciones colindantes, y si
desembocan en lugares de uso o acceso al publico tendrdn una altura
minima desde la superficie pzsable de doscientos cincuenta (250)
centimetros, protegiéndose en un radzo de doscientos cincuenta (250)
centimetros, de modo que el mds afectado no se superen los niveles de

emisién. El mando de los extractores se situard en local de ficil
acceso.

En los garajes se permiten huecos de ventilacion a via publzca siempre
que disten un minimo de cuatro (4) metros de las fincas colindantes.
Los garajes situados en sétano ventilarin mediante chimeneas.

La iluminacion artificial se realizaré mediante ldmparas eléctricas, con
una luminancia minima de quince (15) lux y uniformidad de uno es a
tres (1:3). El £l Ayuntamiento podrd ektgtr la instalacién de alumbrado
supletorio de emérgencia en los gamjes de mds de dos mil (2.000) m2,
con un nivel minimo de cinco (5) lux. En los garajes de mds de cinco
mil (5.000) m2 ademds existird una sefializacion luminosa en el suelo.

134. Condiciones de los talleres e instalaciones de servicio a los

vehiculos.

Condiciones de aplicacién

Tanto las estaciones de abastecimiento dej: combustible como los talleres de
servicio al automévil cumplirdn las %ondzczones normativas del uso
industrial. En el caso de las gasolineras cumplirén todas las dtsposzczones

respecto a su instalacion y funcionamiento.

an
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135. Otras condiciones pam los usos h}gados al transporte
3 o L \ . R

a) Los desagiies dispondrdn de un sistema eficaz de depuracion de grasas
para su acometida a la red de saneamieiitd o a lo general. Se prohibe la
instalacién de aparatos surtidores én el interior de los garajes ylo de
los aparcamientos, excepto en los :edzf icios exclusivos para. este uso
situado en dmbito de ordenaczon con:uso predominante mdustnal

ér . S Wl\'.i

b) Todo uso vinculado al transporte no causard molestias a los vecinos y
viandantes, ajustandose a lo establecido en el Reglamento de
Actividades Molestas y en estas Norg'mas Serdn de aplicacién para la

regulacién urbanistica de los usos lzgados al transporte las normatwas
de cardcter sectorial vigentes o que sean aprobadas.
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CUADRO DE CARACTERISTICAS PARTICULARES

Parcela T-1,T-2, T-3 e

o
Uso principal: Turistico. Hotel. Hotel Apartamentos :
Usos Complementarios y/o compatzbles Los del articulo final de éstas

- ) Ordenanzas - .
X T-2 - T3
Superficie m2: ¢ 59 31 6 45.094  20.000
Fdificabilidad principal: - 59 316 45.094 - 20.000
Edificabilidad complementaria: 5. 931 4.509  2.000
Coeficiente de edificabilidad (m2im2) 1,1 L1 1l
N°de camas: 1 186 901 - 400

Separacién a linderos respecto a la via pubhca 4 metros
Separacion a otros linderos: 3 metros.
Rasante: General.
Alineacion: Libre

Superficie ocupada %: | 25 25 25
Altura en niimero de plantas: 15 15 15
Nimero de plazas de garajes: 326 248 - 110

Nimero de plazas aparcamientos piblico: 326 248 110
Parcela minima: 10.000 :

Particularidades: La diferencia de cota entre la coronacion del Lomo al

que se adosa la edificacion y la propia edzf cacion en cualquier punto debe
ser al menos el 50% de la altura de la edzﬁcac:on

Cada actuacién en. parcela, dz'spondtl-"é las plazas de aparcamientos
preceptivas, en subterrdneo y de forma concentrada, disefiando viales
privados interiores para servicios de la mstalaczon hotelera mdependzentes

y no conectados con el trdfico de aparcamtenro, para lo cual serd
preceptivo un Estudio de Detalle.

La edificacion seguird las directrices c'ﬁontenidas en el apartado niimero
trece de la Memoria, referido a la adaptacion al Decreto de Contenido
* Ambiental en cuanto a diseiio de planta y alzado.

El espacio no edificado que es trasera de los edificio tendrd tras el bancal
de asiento de la edificacién, un corte segnzin rotura de la ignimbrita y en el
espacio posterior una alternancia de bancales ajardinados y preexistencias
de la ladera, tal como se observa en la alternativa a) que figura en el
Contenido Ambiental del Plan Parcial.
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La edificacién tendrd una primera fachada edificada en cuatro plantas’
sobre la rasante, cuya coronacién servird de rasante a otra ‘segunda
Jachada edificatoria. Esta fachada seghzra las. directrices del Contenido-
Ambiental en cuanto que procurard una lL,erzvolvemte de alturas distintas que
eviten el riesgo de pantalla y se adopten: a,la forma de la montana.

h -\ v '

La disposicion de usos que se haga en la parcela T-1 cumplird la Ley de
Costas y muy concretamenté los artzculos 24 y'25 del Texto Legal.

A a

Entre la ejecucion del desmonte y la con’ﬁvtmccién de los edificios en altura
no se podrd superar la duracién de un afio salvo causa de fuerza mayor a
valorar por la administracién.
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CUADRO DE CARACTERISTICAS PARTICULARES

Parcela T-4, T-5 Ay A o

Y. 01~ i
i ' i
4

Uso principal: Turistico. Hotel. Hotel ApLartamentos
Usos Complementarios y/o compatzbles TlLos del articulo final de estas

. - Ordenanzas
| \ Lo .. T4 T—.5
Superficie m2: ] . 29.864 18.000
Edificabilidad principal: - - 29.864 18.000
Edificabilidad complementaria: i 2.986 1.800
Coeficiente de edificabilidad (m2/m2 1,1 1,1
N°de camas: 597 360

Separacién a linderos respecto a la via piiblica: 4 metros
Separacion a otros linderos: 3 metros.
Rasante: General.
Alineacidn: Libre

Superficie ocupada %: : 35 35

Altura en nimero de plantas: 12 - 12
Numero de plazas de garajes: 164 .99
Nimero de plazas aparcamientos publico: 164 99

Parcela minima: 10.000 .

Particularidades: La edificacion no podra superar en ningin punto la cota
del Lomo al que va adosada la edificacior

.:S'

Cada actuacion en parcela, dispondr'd las plazas de aparcamientos
preceptivas, en subterrdneo y de forma concentrada, disefiando viales
privados interiores para servicios de la mstalaczon hotelera independientes

Y no conectados con el trdfico de aparcamzento para cual serd preceprwo
un Estudio de Detalle..

La edificacion seguird las directrices ct ntenidas en el apartado: niimero
trece de la Memoria, referido a la adaptacion al Decreto de Contenido
Ambiental en cuanto a diserio de planta y,alzado.

El espacio no edificado que es trasera dll los edificio tendra tras el bancal
de asiento de la edificacién, un corte Segin rotura de la ignimbrita y en el
espacio posterior una alternancia de banca[es ajardinados y preexistencias

de la ladera, tal como se observa en la alternativa a) que figura en el
Contenido Ambiental del Plan Parcial.

Qs
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La edificacién tendrd una primera Jachada edificada en cuatro plantas
sobre la rasante, cuya cOronacion setviré de rasante a otra segunda
fachada edificatoria. Esta fachada segz'ziré las directrices del Contenido
Ambiental en cuanto que procuraré una Ift'fznwsvlvem‘e de alturas distintas que
eviten el riesgo de pantalla y se adopten ;:z"la forma de la montaria..
PO ' , |_

La parcela T-5 dispondrd de un| uso comercial de entre los
complementarios de al menos 438 m2 netos contiguos de local o locales
comerciales, con rasante en el nivel delFl vial del Plan Parcial a que da

frente. La ubicacién serd libre en el intérior de la parcela, respetando el
resto de estas Ordenanzas Particulares. ||

Una vez definido el espacio destinadg a cada uso en el proyecto de
ejecucion o en un proyecto de parcelacién serd de aplicacion el articulo
62.1 de la Ley de Ordenacién del Turisimo no pudiendo los espacios libres
no edificables de titularidad privada |ser transformados, ocupados o

edificados en el expediente de autorizacion de la explotacién turistica.

Entre la ejecucién del desmonte y la construccién de los edificios en altura

’ .. .
no se podrd superar la duracion de un afio salvo causa de fuerza mayor a
valorar por la administracién.
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" N°de camas: 1.251 v,

CUADRO DE CARACTERISTICAS PARTICULARES

Parcela T-6
Uso principal: Turistico. Hotel. Hotel Aﬁartamentos

Usos Complementarios'y/o compatibles: Los del articulo final de estas
|Ordenanzas.

-

Superficie m2: 69476 . ! 1
Edificabilidad principal: 62.537 '@ * W
Edificabilidad complementaria: 6 253 ﬂ'

Cocficiente de edificabilidad (m2/m2)

,00 -

'-hﬂ

ﬁ
Separacién a linderos respecto a la via piblica: 4 metros

Separacién a otros linderos: 3 metros.
Rasante: General.

Alineacién: Libre

Superficie ocupada %:  20.

Altura en niimero de plantas: 15
Niimero de plazas de garajes: 343
Niimero de plazas aparcamientos piblico: 343
Parcela minima: 10.000 '
Particularidades: La edificacion deberdlproducirse por debajo de la cota
150 y serd libre hasta la coronacion del Lomo existente. Ocupard solo el

Barranco de Tauro dejando exento 12 ladera sobre el Barranco del
Lechugal.

Cada actuacién en parcela, dispondrd|de las plazas de aparcamientos
preceptivas en subterrdneo y de forma concentrada, disefiando viales
interiores para servicios de las instalaciones hoteleras independientes y sin
conexion con el trifico del aparcamwntb.

La edificacién seguird las directrices contenidas en el apartado niimero
trece de la Memoria de este Plan Parti:ml referido a la adaptacién al
Decreto de Contenido Ambiental, en culanto a disefio de planta y alzado
asi como en las secciones donde se poténczara la presencia de la piedra
tras el desmonte y una altemanc:a de lugares ajardinados y

acondicionamientos de la ladera que de por resultado la anulaczon del
efecto pantalla.

Entre la ejecucion del desmonte y la construccién de los edificios en altura

no se podrd superar la duracién de un ano salvo causa de fuerza mayor a
valorar por la administracién.
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CUADRO DE CARACTERISTICAS PARTICULARES

g 1
Parcela T-7, T-8, T-22 H _ S g

Uso principal: Turistico. Apartamentos Jurlsucos ;
Usos Complementarios y/o compatzbles Los del articulo final de estas

_ , 'Ordenanzas
L T T-8- - T-22
Superficie m2: . 114485  24.038 35.368
Edificabilidad principal: L 92.500 15.000 "15.350
Edificabilidad complementaria: L+ 905 1.500 ' 1.535
Coeficiente de edificabilidad (m2/m2): | 0,718 0,687 0,477

N°de camas: 181 300 - 307
Separacion a linderos respecto a la via piiblica: 4 metros 1
Separacién a otros linderos: 3 metros. |
Rasante: General.

Alineacion: Libre

Superficie ocupada %: 55 55 . 55
Altura en niimero de plantas: dos :

Niimero de plazas de garajes: . 50 83 . 7
Niimero de plazas aparcamientos piblico: 50 83 T84

Parcela minima: 1.500 |

Particularidades: La parcela T-8 dzspondra en su estudio parucular
alternativas al vial de servicio de la parcela SI-3 asi como a sus servicios.

Si la parcela SI-3 para su actividad de infraestructuras dzsmmuyera su
ambito, el espacio disponible pasard a formar parte de la parcela T-8 con
su correspondiente solucion ordenancista. El proyecto de ejecucion o

proyecto de parcelacién que se realice e.ftara a lo dispuesto en el artzculo
62.1 de la Ley de Ordenacién del Turismo.

La parcela T-8 dispondrd de una pantalla verde en su lindero con el
peatonal de borde que separa de las parc“clas C-2y SV-1.

Los aparcamientos publicos irdn concentrados en una sola localizacién
subterrdnea. Como excepcién, podrdn 15! en superficie en un contexto de
espacio libre privado arbolado de uso publico y acceso como en el
supuesto de subterrdneo, desde un vial del Plan Parcial.




La parcela T-22, respetard las directrices de la amplantaczon de la
edificacién en la alternativa A. Al hater esta borde del sector debera
conectar con el suelo ristico con el que éolmda con un bancal de al menos
S metros y pendiente szmzlar; .al; terreno colindante que se cubr:m con
especzes de tabaibas y cardones del lugar hasta acordar con la pend:enze
superior del terreno colindante. |

®




00T

00S"[ ‘vwinul v}2o.40 g

,...Sc :soquvpd ap otzwnu ua vingpy

S S v SE uﬁu&zuo artfuadng
24qry -UgYIULY

‘JpA2UIL) (PIUDSDY

SO £ SOIIPUT] SO410 D UOIIDIVAIS

‘sogaw £ :v211qnd via v] v 0123dSa4 SOLPUL] V UPIOVLDES

. , . 20Tdnd
671 19. T LE 34 9 ST 9y &E 1 69 VVIVeN
e , : dIVdvYD
) 6%1 19: - ¥T L€ 1 4 9y 5T ST I 9y 153 ¥i 69 Z¥1d:N
. ; £:2 —_— .rL._.. e e e S T e — : e | O | —
—|=ocra” | g0 | HE T T T T S0 | 120 | L0 | 126 | 950 | SIv0 | 6iv0 | spocn | oagon
P . ) SYIAVD
ﬁvmu s 0ce 88 S¢l 851 8971 S¢ §6 £T 991 £Z1 15 LST oN
. TdNOD
soL N T 00T'T ory SLS 06l 0v3 LT 0¢8 c£9 §6T. 586 24103
- - dIONId
0so hN 000°'1L 00¥ v 0SL9 | 006L 0o0F'8 0sT1 0sL'e 0sC'1 00£°8 05t 9 055 | 088'CT od1ad
€089 1| 06TST | vIZTOT | 009°ST | 9LT8T [ 00V 61 006'S 9£t'9 0g6’S LATG6T [ L8IPI Seg's | £94L°Z¢ | YIdNS
IZ-1 0Z-1. 61-L 8T-L LTI-L 91-L ST-L 14§ £1-L ZI-L IT-L 0I-L 6-L

"SD2UDUIPL()

SDIS3 ap pouif oo 12p sog :sajquvdwuod o/ souviuswaidwory sosn

‘sojjip £ smoppSung oonsny jodiowidd osf)

AT-L “0Z-L ‘61-L 8I-L LI-L ‘9I-L ‘SI-L ¥I-L ‘€I-L ‘TI-L ‘IT-L ‘0I'L ‘6-L ..&8.3&.

SHAVINIILAVL SVIOILSTHHLIOVIVI A 0dAVNO

@® )
. .
5 “ 'Y o



®

Particularidades: La parcéla T-21 y otras que lerminan el viario de este
Plan Parcial como la T-9, T-18 y T-20, para construir en la subparcela
donde no llega el viario deberd disefiar un viario privado para lo cual serd
preceptivo un Estudio de Detalle. ii

I
I
‘l.

La parcela T-21, que hace de borde del Sector deberin conectar con el
suelo ristico con que colinda con un bancal de al menos 5 metros y.
pendiente similar al terreno colmdante que se cubrird con especies de
tabaibas y cardones del lugar, hasta acordar con la pendiente superior del

terreno natural colindante. Respetard las directrices de implantacion de la
edificacion en la alternativa A.

F
Los aparcamtentos publtcos se locali aran concentrados en una sola
localizacion. Serdn preferentemente s?tbterraneos y excepcionalmente
podrdn estar en superficie en un contexto de espacio libre privado de uso

publico y con acceso al igual que en el supuesto de subterraneo desde un
vial del Plan Parczal ‘.'h
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- CUADRO DE CARACTERISTICAS PARTICULARES

Parcela C-1, C-2

;
Uso principal: Terciario. Comercio. Centro Comercial
Usos Complementarios ylo companbles Los del articulo final de estas

“Ordenanzas.

L1 C-2
Superficie m2: 2741240 - 2.650. -
Edificabilidad principal: 1 18.000 3.975
Edificabilidad complementaria: ; :
Coeficiente de edificabilidad (m2/m2) : 0 65 7 - 1,50

N°de camas: P
Separacion a linderos respecto a la via publtca mnguna
Separacidn a otros linderos: ninguna
Rasante: General.

Alineacién: Libre

Superficie ocupada %: 90 A
Altura en niimero de plantas: dos
Nitmero de plazas de garajes: .
Namero de plazas aparcamientos publtco:: 420 80
Parcela minima: 500enla C2y 3.000 m2enla CI.

Cualquier proyecto de ejecucion que se practzque enla C-1 prevera viales

de servicio, preferentemente subterrdneos de forma que no haya nunca
i

contacto entre servicios o mercancias y personas.

Este Centro Comercial se concibe como un Centro de Actividades.y punto
de mdxima cohesion del resort. Por eso :fon usos complementario$ aparte
del antedicho, el de almacenes, artesama oficinas, salas de reunion y

espectdculo, asi como el de equlpamzento comunitario y el de servzc:os
urbanos. -

La parcela C-2 dispondrd una barrera verde de porte medio en su lmdero
con el peatonal, que lo separa de la parcela T-7.

En la parcela C-1, la disposicion de usos que se haga respetard la ley de

Costa y muy concretamente los arttculos 24y 25 en lo que hace a la
limitacién de usos.
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- Superficie m2: | .
Edificabilidad m2: n

C UADRO DE CARACTERISTI CAS PAR TI C ULA.RES

Parcela ESC-1, ESC-2 o

o

Sl

Uso principal: Dotacional. Equ:pam:ento soczal cultural

Usos Complementarios y/o companbles

k
P H

Coeficiente de edificabilidad (m2/m2)
N°de camas:

Los del articulo final de estas

L., .
Separacién a linderos respecto a la via publica: 3 metros

Separacidn a otros linderos: 3 metros
Rasante: General.

Alineacién: Libre

Superficie ocupada %: 30
Altura en nimero de plantas: dos
Nimero de plazas de garajes:

Niimero de plazas aparcamientos piblico:

Parcela minima:

Observaciones.

| Ordenanzas. ,
ESC-I ESC-2
13.157 5.070
'3.938 2.028

0,3 0,4
b 80 40
2.500 2.500

o |
La disposicién de usos que se haga en Iai
Costas y muy concretamente los articulo
limitacion de usos.

La parcela ESC-1 en la ladera que cae
topografia actual,

parcela ESC-2 respetard la ley de
24y 25 enlo que hace a la

hacia Pueblo Tauro mantendrd su
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CUADRO DE CARACTERISTICAS PAR TICULARES '

Parcela ES e | 'il .

) 2

Uso principal: Dotacional. Eqmpamzento sanitario :

Usos Complementarios y/o compatzbles Los del articulo final de estas
T IlOrdenanzas

Superficie m2: 10.840
Edificabilidad m2: 8.672 |
Coceficiente de edificabilidad (n2/m2): 0,8
N°de camas:
Separacion a linderos respecto a la via ptiblica: 5 metros
Separacion a otros linderos: 3 metros
Rasante: General.

Alineacidon: Libre

Superficie ocupada %: 40

Altura en niimero de plantas: tres
Niimero de plazas de garajes:
Ntmero de plazas aparcamientos publico: 87
Parcela minima: Indivisible #

Observaciones:
La fachada se integrard p.rzrfect.am(»mrek en el entorno, con el mdximo
mimetismo. Para ello el revestimiento deberd ser de piedra en clave ristica
del color de lugar en todos los puntos deimczdencm visual. El diserio de la

fachada deberd demostrar que la ttpologza elegida es conforme a las
costumbres y antecedentes antiguos constructwos del lugar.

Esta parcela precisard para su ejecucwn de un Estudio de Detalle El
objetivo fundamental de este estudco’ de detalle es la ordenacidn
volumetrica y el establecimiento de medidas de cardcter ambiental que
contribuyan a minimizar los 1:Jrevisi13vlesIl impactos en la zona de mayor

- calidad para la conservacion del paisaje _i"!.iel plan.
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*Edificabilidad complemenmna |

CUADRO DE CARACTERISTICAS p,zlm TICULARES

Parcela SI-1,SI-2,S13 . .- | BN

Uso principal: Dotacional. Servicios urbanos. Servicios Infraestructurales.
Usos Complementarios yjo compatibles: Los del articulo final de estas

. ‘Ordenanzas.
Lo “-L'* SI-1 SI-2 31-3
Superficie m2: 0 %4857 10242 2.8M4
Edificabilidad principal: ~~ | 1 2.914 2.048 |

| .
Coeficiente de edificabilidad. (m2/m2) 3
N°de camas:

Separacién a linderos respecto a la via publica: 3 metros
Separacién a otros linderos:
Rasante: General.
Alineacién: Libre
Superficie ocupada %: 50 50
Altura en niimero de plantas: 1de 7 metros.

Nimero de plazas de garajes:
Nimero de plazas aparcamientos piblico: 30 20
Parcela minima: Indivisible

0,6 0,2

Observaciones: La parcela SI-1 dzspondra una barrera arbolada en su
lindero con el vial de servicio.

La parcela SI-2 que hace de borde del sector deberd conectar con el suelo
ristico con el que colinda con un bancal de la menos 5 metros y pendiente
similar al terreno colindante que se cubrtm con tabaibas y cardones del
lugar, hasta acordar con la pendiente deliterreno superior colindante.

1N&
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CUADRO DE CARACTERISTICAS PARTICULARES

y, -4

Parcela SV-1 SNE

. SUNTE R
Uso principal: Transporte. Servicio al vehiculo. ,
Usos Complementarios y/o compatibles: Los del articulo final de estas
o - Ordenanzas.

.

Superficiem2: 2.000 . - i ;
Edificabilidad (m2): 500 |
Coeficiente de edificabilidad (m2/m2): 0,4
N°de camas: .

Separacién a linderos respecto a la via publica: 5 metros
Separacion a otros linderos: 2 metros.
Rasante: General.

Alineacién: Libre

Superficie ocupada %: 25

Altura en nimero de plantas: 1de 6 met,{l'os.

Numero de plazas de garajes: segiin normativa

Niimero de plazas aparcamientos pﬁblico".' segin normativa
Parcela minima: Indivisible

Observaciones: Esta parcela dispondrdjuna barrera de drboles de porte
medio en su lindero con el peatonal que lo separa de la parcela T-7

1TNL
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ORDENANZA FINAL ‘

DEL SISTEMA GENERAL VIARIO

La carretera C-812 conectard con el cammo de T auro que da acceso a las

parcelas T-4 'y T-5 asi como al szstema lttoral por una glorieta de diémetro
40 metros. - . !h

El ramal que conecta la GC-1 éon la C—8I 2 dispondrd una gloneta de 50
metros de didmetro en su encuentro con la C-812.

T

~

Este ramal, en su interseccion para aszstzr de accesibilidad a Pueblo Tauro
dispondrd un enlace tipo diamante. El promotor se hace responsable
plenamente de la ocupacion de los terr!znos necesarios para tal fin y en
consecuencia, si no dispone de los suelés ajenos al Plan Parcial, deberd
mover a su drea el enlace para que el mismo se ejecute y se encuentre libre
de ocupaczon incluso la zona de dominio, publico, respetindose la linea de

edificacion a la que diera lugar segiin la Ley de Carreteras del Gobierno
de Canarias.

g

El Proyecto de Urbanizacion deberd ser informado por la Conséjeria de
Obras Piblicas, Vivienda y Aguas c'lel Gobierno de Canarias con
anterioridad a la autorizacién que deb{era emitir el Excmo. Cabildo de
Gran Canaria, en virtud de las delegacwnes en materia de carreteras
efectuadas por el Gobierno de Canarias & partir de 1 de Enero de 1998.

La obra que realizard la Consejeria de Obras Piblicas, Vivienda'y Aguas
en materia de carreteras es una obralincluida en el Convenio con el
Ministerio de Fomento, por lo que las obras del Plan Parcial que afectena
la modificacion del Proyecto de Constt!ucczon aprobado de la autopista
GC-1, tramo Arguineguin — Puerto cho,‘se supeditardn a la aprobacién de
la modificacion de obra por parte deli Ministerio o, en su defecto, se
adaptardn a la solucion proyectada y aprobada vigente.

Si del estudio de ruidos se motivara la rflfalizacio’n de barreras antiruidos,
no contempladas hoy en dia, en el Proyecto de Construccién de la via,

serian los promotores los que tendrianjque hacerse cargo de los gastos
asignados.

1N77
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DE LA LEY DE COSTAS » '+

n" _
Se cumplird la Ley de Costas en todas Ias determmac:ones de este Plan y
muy concretamente los artzculos 24,25 y,28 del citado texto legal.

’p Y . ‘ .
Para las obras e zr:;talaccones ubzcadas en el dominio publico o
servidumbre de trénsito se estard allo dispuesto en la disposicidn
transitoria cuarta de la Ley de Costas.

. |
Las Palmas de Gran Canaria, Mayo de 1999

El Ingeniero de Caminos

Fdo. José F cor Henrlquez Sdnchez
Colegiado 5.866
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ANEXOS

24.- DOCUMENTOS DE ESTE PLAN:PARCIAL

|

LT ¢

1- ANTECEDENTES. ?'.

L

2.- PLANEAMIENTO PROPUESTO Y PLANEAMIENTO QUE SE

MODIFICA.
3.- PLANEAMIENTO QUE SE MODIFICA
4.- PROMOTOR. R |
5. PREEXISTENCIAS. '+ |
6.- CATASTRAL. vy

7.- JUSTIFICACION DEL PI_ANEAMIENTO PROPUESTO.

8.- AMBITO DEL PLAN,

9.- CRITERIOS DE PLANEAMIL‘NTO OBJETIVO.

10.- ELEMENTOS ESTRUCTURALES

11.- EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS
12.- INFORMACION URBANISTICA
13.- CONTENIDO AMBIENTAL.

14.- USOS GLOBALES, COMPLEMENTARIOS Y COMPATIBLES.
15.- DOTACIONES URBANISTICAS. CONEXIONES.

16.- SERVICIOS URBANOS.
17.- APARCAMIENTOS.

18.- ARTICULO 64 DEL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO.
19.- SISTEMA DE GESTION. DIVISION EN POLIGONO. PLAN

DE ETAPAS.

20.- ESTUDIO ECONOMICO - FIN/}NCIERO.
21.- APROVECHAMIENTO URBANISISTO Y

APROVECHAMIENTO MEDIO!
22.- CUADRO DE CARACTERISTICAS.
23.- ORDENANZAS REGULADORAS.

1.- Informacién Urbanistica.

2.- Acuerdo de las Administraciones competentes.

PLANOS

1.- Situacién y emplazamiento.
2.- Estado actual. -

3.- Planeamiento influyente.
4.- Catastral.,

3.~ Afecciones.

1NG
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- 6.- Expresion grafica del dlagnostlco ambiental.
7.- Definicién sintética dé las alternatltvas planteadas. -

HE LU

8.- El resort urbanizado.
9.- Perfiles del resort urbanizado.
10.- Zonificacién. , ,
11.- Parcelario. . T
12.- Divisién en poligonos. Plan’ de Etapas
13.- Planta general de la red viaria. Alincaciones. Secciones tlpo.
14.- Perfiles longitudinales del viario. ]r
15.- Conexiones de servicios urbanisticos.
16.- Red de abastecimiento y ricgo. ﬁE
17.- Red de riego. ' '
18.- Red de saneamiento y red de drenaJc
19.- Drenaje. '
20.- Red de media tension.
21.- Red de baja tension.
22~ Red de alumbrado piblico.
23 .- Red de telefonia.
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