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En Las Palmas de Gran Canaria, a 16 dc octubre de 1997
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En FCSENTACT Ry ! onseieria de Politica Territorial del Gobierno de Canarijas:

e [
P
PR

K :/'/x' I
. Jyan Césan M
f'. :. !,'.. ‘”". 1

En’ -,ngm N d -abildo Insular de Gran Canari
T A S !
70 i G \\/ |

" él uy- Manin Agreda Consejera del Area de Politica Territorial Arl;iuilectura y
- Vivienda.

: i .
‘Sksa Director General de Urbanismo.

| D. Anlbmo Santaﬁa Flores

-!“
'En representacion de_ Taugal S.A.:

D. Enrique Benitez Biscarri

1%y Que es objetivo de los reunidos favorcc;cr la reconversion, estructuracion y el
desarrollo de la industria turistica en la plataforma costera de Mogan a través del Plan Insular
de Ordenacién del Territorio de Gran Canaria ( PIOT/GC } utilizando para ello los criterios y
directrices de ordenacion territorial derivados de ta!'objetivo que se,encuentran cortenidos en
la Operacion Estratégica del PIOT/GC denommada' “QOrdenacion de los Productos Turisticos
en los Barrancos de la Costa Suroeste™ ( Ficha PTB, Normas , Vol. II ). Para la cudl se ha
firmado un convenio entre la Consejeria de Politica Territorial del Gobiemo de Canarias a
través de Gesplan, el Cabildo Insular de Gran Cana“na, y el Ayuntamiento de Mogéan para el
estudio global de la misma. : :




2°) Que, de acuerdo con ¢l PIOT/GC, debido a las particulares caracteristicas
morfoldgicas y paisajisticas del territornio comprendidolen los barrancos de la costa suroeste de
Gran Canaria, la estructuraciéon de la industria turistica  a implantar en su ambito puede
abordarse, bien teniendo en cuenta un dmbito umtano para el conjunto de la Operacion
Estratégica PTB, o bien por dmbitos parciales chincidentes con tramos morfoldgicos
coherentes con el relieve y las formas del territono.

3°)  Que entre dichos tramos seleccionados por el i’IOTfGC se encuentra el denominado
Tramo IV: Barrancos de Tauro y del Lechugal que, debido a las particulares condiciones de
propiedad y tramitacion actuales de su planeamiento de desarrollo, constituye un émbito
unitario de Plan Parcial e, incluso, de propiedad, lo que facilitara en gran medida su futura
gestion. :

4°)  Que entre las modalidades de gestidén diseﬁadhs por el PIOT/GC para las distintas
¥ Operaciones Estratégicas se encuentra la concertacion publico-privada, sefialada como el
E \mecamsrno rhds eficaz para adaptar los actuales del:san'ollos turisticos previstos por las

Normas Subsidiarias de Mogan a los nuevos cmen?s de implantacién del turismo en el
territorio sujetos a los estrictos pardmetros de calidad establecndos por el propio PIOT/GC y la
‘Ley 7/1995 de de Ordenacién del Turismo de Canarias:

9? Que es voluntad del promotor del nuevo Plan Parcial ‘Tauro Golf el revisar la
f ordenacidén actualmente aprobada para dicho dmbito con propuestas de ordenacién
coincidentes con los objetivos de calidad perseguvidos por el PIOT/GC. La nueva propuesta
t mejora sustancilmente la ordenaci6n anterior y acomete de forma integra la ordenaci6n de}
Tramo Morfridgico IV en la linea del mandato que el PIOT/GC realiza a los Planes.
Especiales de desarrollo de las distintas Operaciones Estrarecrlcas Turisticas. :

6°)  Que es voluntad de los representantes de las administraciones que suscnben el
presente Acta facilitar el desarrollo del “resort” Tauro Golf que se pretende construir en los
Barrancos de Tauro y del Lechugal ya que encaja en la modalidad de productos turisticos
B cstablecida por el articulo 26 e) del PIOT/GC ( Norrna!s Vol. I ). La instalacién proyectada

' supera con creces los limites minimos de calidad cxmdos por el PIOT/GC para un producto
 amliTistico de estas caracteristicas, contribuyendo, adcmas a completar y mejorar la actual
.fcrta turistica de Mogén, lo que repercute a su vez en !a .mejora de la calidad de la industria
turistica de Gran Canaria, objetivo estratégico dtl PIOT/GC dentro de su planificacién
territorial. Por ello, dichos representantes expresan su voluntad de contribuir al desarrollo del
“resort” Tauro Golf de conformidad con los siguientes

PUNTOS

'D Ennque Bemtez Biscarri, en representacion de Tauoal S.A., no ven inconveniente en
b proceder a la adaptacion a la Ley 7/1995 y al PIOT/GC del actual planeamiento parcial
g aprobado en el &mbito de los barrancos de Tauro y del Lechuoal para desarrollar una nueva




#7 urdenacion que “-iay . producto turistico complqo tipo “resort” organizado Al acdur de
- una oferta turistica de alta calidad que incluye un cqmmmmnm de campo de golf, instalacién
. terapéutica, y puerto deportivo, todo cllo en un marco de fucrte exigencia estética y de

confort. , f

SEGUNDO.- Que la necesaria definicion del nuevo sector de Suelo Apto para Urbanizar (
S.A.U.) imprescindible para el desarrollo del “resort” implica un minimo ajuste de la actual
delimitacién de las A.LP. que se abordara de forma compatible con la sugerencia presentada
por Taugal S.A. a la informacién publica de la Revision del Avance de! Plan Insular de
Ordenacion del Territorio de Gran Canaria y Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales (

PIOTRN ).

TERCERO.- Que los criterios de proteccion establecidos para las zonas de A.LP. afectadas
por la delimitacién prevista del nuevo sector son exclusivamente paisajisticos, por lo que es
voluntad de las partes buscar los mecanismos que hagan posible la coexistencia de la
proteccién paisajistica con la implantacién territorial de los productos -turisticos en dichas

CUARTO.- Que a peticién del Ayuntamiento de Mogén, el Cabildo Insular de Gran
Canaria abordaré el ajuste de los limites del A.I.Plen el sector del Plan Parcial Tauro Golf
mediante la correspondiente modificacién puntual del PIOT/GC vigente, pudiendo

. considerarse los criterios de calidad utilizados comollas bases a seguir el el plan Especial de la
P.T.B., o en las normas que desarrollen el convenio Teferido en la manifestacién primera.

n QUINTO.- Esth adaptacion implica la Mod1f’cac:on Puntual de las Normas Subsidiarias de
Mogén, la redaccion del Plan Especial del tramo Morfolégzco IV de la Operacion Estratégica
PTB, la redaccion de un nuevo Plan Parcial de acuerdo con los criterios de densidad e
implantacién territorial establecidos por el PIOT/GC para los Barrancos de la costa suroeste .
de Gran Canaria, asi como con la reciente Modxﬁca!clén Puntual del PIOT/GC referente a los
_estandares urbanisticos de densidad turistica.

Y todo ello supone:

L]

19 Que debido a las particulares caraclerxsllcas del nuevo Plan Parcial ya expuestas en
este documento, y de acuerdo con los mecanismos de gestion expresados por el PIOT/GC para
la Operacién Estratégica P.T.B., el Plan Especial del tramo Morfolégico IV y el citado Plan
Parcial Tauro Golf pueden cons:dcrarsc como dbcumentos equivalentes, por lo que las
funciones asignadas de forma independiente a cadf; uno de ellos quedaran unificadas en la
tramitacién administrativa del presente expediente bajo la denominacién de Plan Parcial
Tauro Golf.

2°) Que la Consejeria de Politica Territorial de' ‘Gobierno de Canarias se compromete a
agilizar al maximo el procedimiento adoptado para la tramitacién administrativa de los




expedicntes de Modificacién Puntual de las N\,rnm Subsidiarias dc Livgin. v .asion del Plan
Parcial Poligono 17 de las NN. SS., ¥ Modnf’cacron‘ Puntuat det PIOT/GC.
I
. 3% Que conjuntamente el Ayuntamiento de Mog:'m y del Cabildo Insular de Gran Canaria,
solicitaran a la Consejeria de Turismo del Gobierno de Canarias informe acerca de la
idoneidad de la iniciativa turistica del “esort” Tauro Golf con cardcter previo al inicio de la
tramitacién de los correspondientes expedientes administrativos.

4% Que, asimismo, se solicitard a la Consejeria de Obras Publicas del Gobierno de
Canarias informe acerca de la viabilidad del cambio de trazado de la caretera C-812, del
Puerto Deportivo, y del procedimiento administrativo méis adecuado para su materializacion,
asi como sobre el ramal del Barranco del Lechugal de la GC-1, en proyecto. También se
solicitard informe al Consejo Insular de Aguas sobre el trazado de la desviacién del cauce de
dicho Barranco previsto en el Plan Parcial. - ‘

5°)  Que el Ayuntamiento de Mogan se compromete a iniciar con la mayor celeridad
osible la Modificacion Puntual de sus Normas Subsidiarias a peticion de Taugal S.A., tras el

'.A Gobierno de Canarias especificados en los puntos anteriores.

" ]
r—éﬂ 6°) Que, paralelamente, el Ayuntamiento de Mogin incluird en el mismo expediente
anterior la aprobacién del Plan Parcial Tauro Golf, de forma que se configuren dos

expedientes a efectos de su tramitacidn administrativa simultdnea,

7% Que, simultdneamente a lo manifestado en los puntos anteriores del presente ACI.ﬂ el
* Ayuntamiento de Mogan solicitard al Cabildo Insulat de Gran Canaria que asuma la propuesta
del “resort” Tauro Golf y que, en consecuencia, a_’cometa la correspcndiente Modificacion
Puntual del PIOT/GC en la linea de la sugerencia "iprcscntada al Avance de la Revision del
Plan Insular de Ordenacién del Termritorio de Gran Canaria y Plan de Ordenacnén de los
Recursos Naturales formulada por Taugal S.A.

8 Que Taugal S.A. se encargaré de la redaccién/de la revisién del Plan Parcial sefialado y
, de activar cuantos procedimientos administrativos resulten necesarios para la agilizacion de su
E . desarrollo y puesta en funcionamiento. Los cnteno_s de ordenacién a seguir se acompafian
como anexo al presente Acta, consistiendo en una memoria y plano indicativo

99  Que Taugal S.A.,, en ‘calidad de promotora del Plan Parcial Tauro Golf, se
compromete a a definicion de los limites del nuevo Sector de planeamiento parcial de acuerdo
con lo establecido en el punto CUARTO del presenté documento, y a desarrollar su contenido
conforme a los estdndares de densidad y criterios de'integracidn paisajistica establecidos por
el PIOT/GC en su ficha PTB, Ley de Turismo, y remcnte Modificacién Puntual del PIOT/GC
referente a los estandares urbanisticos de densidad tunst:ca

10°  Que la definicién de los nuevos limites del sector de Suelo Apto para Urbanizar (
S.A.U. ) podré incorporarse al planeamiento general municipal directamente a través de la

correspondiente informe favorable de las Consejerias de Turtsmo y Obras Publicas del -



corespediente Modificacion uzivai ¢ Jas Normas'Subsidiarias de Mogin y la ;')rescnlacién
del Plan Parcial que desarrolle sus prévisiones.

i
11°)  Que en todo lo relativo a la ubicacion de dotilcioncs, reservas y espacios libres de uso
publico, asi como el aprovechamiento lucrativo de la Administracion, se estard a lo que
convenga Taugal S.A. y el Ayuntamiento de Mogéan de conformidad con lo previsto en la
legislacién al respecto. -

Y, para que asi conste a los efectos oportunos, en prueba de conformidad, las partes
firman el presente documento, por triplicado ejemplar y un sélo efecto y trenor, en el lugar y
fecha indicadas en el encabezamiento.
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m_dlcsa'r/ Muﬁoz:Sosa.

Director General de Urbanismo 1

Y Cindbitinie .
::‘t/’-é-'s-:\':‘“

D. Antonio Santana Flor
‘Alcalde

TAUGAL S.A.

g, D. Enrique Benifez Biscarrj
i Apoderado




CRITERIOS DE REVISION

 MEMORLA ¥ PLANG INDICATIVOS
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ANTECEDENTES

El dia 29 de Junio de 1989 la CUMAC aprobé el Plan Parcial “Tauro Sector 17” de
Suelo Apto para Urbanizar en las Normas Subsidiarias de Mogdn. Esta aprobacién
conllevaba cinco condicionantes que se han resuelto recientemente con la presentacién
de un Texto Refundido. Este Plan desarrollaba 73,96 hectdreas y estaba promovido por
Taugal S.A, acogiendo 7.396 camas turisticas.

Posteriormente se aprobé el PIOT de Gran Canaria, dejando pendiente para este Plan
‘Parcial su preceptiva adecuacion al documento de planeamiento insular.

OBJETO DE ESTE ANEXOQ DE PLANEAMIENT 0

El objeto de este documento es su aporra{:ton como un anexo a titulo de propuesta de
Avance, a los efectos de incluirio en un Convenio o Protocolo a suscribir por la
Administraciones con competencia concuryentes y que haga viable la revision del Plan

Parcial de Tauro. _
/ " /

i 9

El objeto de revisar el Plan Parcial es via b:hzar un resort de alta calidad, ampliando
su dmbito para hacerlo posible y cumplzendo las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal y el PIOT para lo cual ambas - figuras deben proceder a su Modtf' cacién
Puntual, simultdneas con la Revisién del Plan Parcial.

Cuando nos referimos a un resort de alta ca!tdad estamos pensando en la propuesta de
un sistema categorizados de productos tupsttcas que contemplen lo que el mercado mds
exigente demanda. Un campo de golf, un puerro deportivo, una clinica especializada,
hoteles-aparthoteles y casas de vacaciones serian los componentes de esta oferta de
calidad.

El campo de golf se prevé con una carga dj singularidad que lo haga conocido en todo
el mundo. La escenografia es propicia; a el!a se suman lagos, recorrido panordmico, y
peculiaridad en lo deportivo del campo. El resultado apetecido se obtiene mediante la
aportacién de arquitectos de experiencia mundial y la decisién de invertir lo preciso
para conseguir estos fines.

El Puerto Depomvo, con 500 amarres de e aportar un equipamiento principal para

esta oferra de ca!zdad al tiempo que praporc:ona un color Izto.' al, con la concepcion de




respetard coir Su diseiio las formus
proyectar el
dentro del dmbito del Pilan.

La alta calidad es demandante de &
edificacién en gltura ajustada a las

de la habitacidn son primas

accesibilidad bastante, viario minima,
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El Plan Insular debe modificarse,
determinaciones mity CORCreias.

Especial de Tramo Morfolégico.

Las Normas Subsidiarias deberdn

- En el anexo de

de los seciores

, agrupacion.

de céui!ibrio de
' a de la Playa de. Tauro,

Puerto en concomitancia con la mejor

et EariClinica respecializada ciibrird tma oferta
ubicacién en la mayor cofa posible al margen

laderas pero sin localizarse sobre las

accesos a horizontes maritimos y rurales,
dreas ajardinadas perfectamente mantenidas. La mayor altura
en ese mercado de alta

Cuando no se localicen las habitaciones de
hardn en el Valle, con edificacién aislada,
cuando el producio elegido sea el duplex.

: Retranqueando el Aréa Insular Protegida en la parie interior del Pl
Jlacota 50 hasta donde penetra la AIP en el extremo

- Aplicando la densidad neta de 50 metro} de suelo por cama
edificacion concentrada y de 70 metros pargi la dispersa paré lo
Modificacién Puntual del PIOT referente a |
la produccion turfstica”, €l Plan Parcial cumplird las tareas

: Y
. En la extension de su gmbito, proponiendo uft nueva contexto territorial y la
de un Sistema General Privado con destino a

la aprabacidn de la
sexto en sus apartados byeasicomoé

- Ef apartado VII-2 de Estructura del

esquema para la redaccién de los Planes ,

las unidades agrupadas en cada zona ast corq@*fégglb"#éf’e
g -.,').\-? ,-n

las pluyas colindanies y deberd
situada

sing'ular, confrastada, gque requiere 5
de los ritmos de la vida del enclave.

reas de edificacion concentrada donde domine la

mismas, con

tranquilidad, poca presencia del automdvil y
y la exposicidn exterior

calidad.

esta manera, en los laterales del Plan, lo
de una planta casi siempre y de dos plantas
Este producta reclama muy baje densidad,
4

sol ylvistas siempre.

SIMULTANEAS M. ODIFICACIONES DEL PLANEAMIEN TO INSULAR Y

para; que la propuesia séd posible en dos

an y modificando
oriental, situdndola en la cot@ 75.

en las parcelas de
cual a la vista de la

de densidad territorial de

a _{os “Estdndares

encomendadas al Plan

sufrir,} para hacer viable la operacién, una

modificacién en fas siguientes determinaciones:

presencia
Campo de Golf.

CUMA’C de 17 de Noviembre de 1987, el punto
! cuadr?'o “anexo 4 convenios de dete_rm inaciones

Suelo Aplo para Urbanizar en lo que S€ refiere al
Partfialgs? las.reservas obligatorias en m2y
' rénie.a la upid '
G
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it
- En el apartado VII-3, Destripcion de lns Poligonos, asi como en Ins pdrrafos finales

‘dasesic ppartado :efeudo a porcentajes ide uso complementurio, y standares de

aparcam:en!os E

w..n En-el. capitulo cuatrg. de-las- Normas- Generales- que regula el Suelo Apto para

Urbamzar en sus determinaciones para la redaccién del Plan Parcial y E}ecuaon de
los Servicios Urbanisiicos.

Lo anterior se plantea sin dnimo exhaustzvo y a los solos efectos de profundizar en el
alcance de la Modificacién Puntual.

STANDARES O NUMEROS PRINCIPALES DE LA ACTUACION
: \

Superficie total: 1.565.834m2.
Sistema General Privado: 754.131 m2.
Suelo Apto para Urbanizar:  811.703 mz. -

Espacios Libres: 63.342m2.

Equipamientos: I-
Comercial: 19.304 m2 de parcela. / /
- Sanitario: 10.116 m2. . ; L
Social: 11,882 m2. . ‘
Area Servicio: 22.610 m2.
Parcelas netas: ;
Edificacidn concentrada: _ 277381 m2
N°de camas: ' i 5.140.
Promedio Densidad neta en m2 suelo por cama: 54.
Edificacién dispersa: 263.009
N¢de camas: - 2.360
Promedio Densidad neta: ' 111
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RESUMEN, CRITERIQS DE ORDENACIQN

A) El limite del nuevo Plan Parcial Tauro Golf serd el que figura en el plano anexo

que a efectos de zonificacién se ha grafiado con un parcelario indicativo, Las
actuaciones en AlIP, antes de la Modificacion Puntual del PIOT/GC, podrdn
tramitar sus aquforizaciones a través de la Ley de Suelo Ristico de la Comunidad
Auténoma de Canarias,

B) Dentro de los lmites del nuevo Plan Parcial Tauro Golf, las zonas grafiada en

*

/

;

plano anexo coma parcelas P1, P2, PIO P11 y P12, deberdn cumplir con una
densidad neta de 50 m2 de suelo por cama en la medida en que son éstas las
edificaciones con destino a hotel 0 a aparrhore[ que precisan en si dmbiro de una
densidad capaz de producir un mtc‘rcambto suficiente de relaciones en forno al ocio
y el esparcimiento. En las parcelas P13 y'P14 se ubicardn casas de vacaciones en
una planta, pudiendo aterrazarse su construccion hasia conseguir una densidad
neta promedio de 70 m2 de suelo por camc} En la definicién de dichas parcelas no
se superard la cota 150. i .

..C) Enlas parcelas P10y P11, el llmite de AIP,se concretard a partir de la cota 75 con

edificaciones hasta la cota 65 y destino de Viario o de jardin entre la proyeccion en
planta de ambas lineas de nivel.

D) La altura de la edtfcacidn en las parcelas’ PIO P11y P12 serd de 4 plantas como

E)

: engzble al producm turlstico a ubicar en ! £ parce'!av tha’ P”

mdximo en una primera fachada edifi catorza cuya coronacion servird de rasante a
otra segunda fachada edificatoria con atmm tal que la diferencia entre la cota de
coronacidn del lomo cercano y la edifi cacmn sea al menos el 50% de la altura total
de la edificacién. Sin perjuicio de que e&‘tudzen aquellas posibilidades que puedan
alcanzar el menos impacto paisajistico.

El nimero de plantas de las parcelas P1y P2 no superard la altura del lomo frente
al cual se ubicard la edificacion, produaéndose igualmente seglin dos lineas de
edificacion. :

|
La Modificacién Puntual del PIOT/GC mdumf la alteracién de la carretera C-812

apoyada por la Consejeria de Obras P&b!tc /d T:'Efxq'no de Canarias que
cruzard el Lomo de Amadores-en tinel pam Jlgcer DSl el nivel de caljdad
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G) La Modificacion Puntual del PIOT/GC y la Modificacion Puntual de las NN.SS.,

. o . . . i B .
v e determinard;-asimismo, la- ubicacion-de- un- Puerto Deportivo con. amplias zonas

“Verdes'y capacidad para 500 atragues como equipamiento indispensable para dotar
a este “resort” del nivel de calidad previstos. Asi como regeneracién incluso
proteccion y ampliacién de la playa existente.

H) E!l nuevo Plan Parcial Tauro Golf tendrd una capacidad mdxima de alojamiento de
7.500 camas, equivalente a la de los . Planes Parciales actualmente aprobados

incluidos en su dmbiro.

. |

I) La parcela P16 tendrd una capacidad vidxima de acogida de 1.620 camas con una
densidad neta de 50 m2 de suelo por cama. o
La altura de la edificacion serd libre hasta la coronacién del lomo existente, y se
mantendrdn todo momento por debajo de la cota 150. Para su ubicacién se utilizard
exclusivamente la ladera scbre el valle de Tauro manieniéndose en todc momento el
perfil del lomo hacia el exterior del amb 'to de actuacion del Plan Parcial.

J) Los Espacios Libres ocuparén una zona central situada en gran parte de la zona de
servidumbre de proteccion de la costa, [siruéndose el resto en zonas perimetrales
relacionadas con la pequeiia clzmca/ de montaiia prevista y con el campo dg,

prdcticas de golf. A ;

-

K) La ordenacion quedard vinculada a una ocupacion del valle segiin, pardmetros de
muy baja densidad y alta calidad en laldisposicién y construccién de los distintos
productos turisticos, con un porcentaje importante de aparcamientos que irdn
localizados en subterrdneo, y una materializacién minima del viario.









