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responderd a las exigencias

reglamentarias vigentes.

LINEAS DE BAJA TENSION
(BsT+) .

La red de B JE . sera
subterranea con tensidn de
servicio de 380/220 V. y 50
Hz, en corriente alterna,

trifidsica con neutro. La

‘disposicién propuesta

debido a la configuracidn
de Ylag parcelas, .=2dopta la
distribucigh radial
preferente por razones de

economia.

Las lineas irén canalizadas
con tuberia de P.V.C. de
120 mm. de ii&metro,
enterradas a urna
profundidad minima de o,60
metros. Se colocard una
tuberia por cada conductor,
dejando una tuksria de
reserva; vy todas ellas irén
con su correspondiente
cable guia de acero para
facilitar el cableado

posterior. En las sntradas
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dé.las cajas'de parcelas,
en“los ¢ambios de sentido y
en los tramos rectos, cada
25 metros, se dispondra de
arquetas de registro de
0,70 x 0,70 metros, de
_dimensioneS'interiores, de
hormigdn con tapa metalica
estanca (hierroc ZIfundido)
con anagrama del tipo de

servicio.

DESCRIPCION DE LA RED DE
ALUMBRADO PUBLICO.

Al margen de que a nivel de
proyecto de vurbanizacidn, el
alumbrado pliblico sea objeto de
proyecto especifico, de un modo
general, se establecerdn las
caracteristicas y condiciones
exigidas para la calidad minima

deseada.

P - ALUMBRADO VIARIO

Establecemos de modo
general dos
niveles minimos de

iluminacidn
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B .
en funcidn de
cada una de las vias

consideradas:

24 LUX

VIAS DE SERV.Y PEATON 15 LUX

Se establece para
todas las vias
disposicidn bilateral
al tresbolillo, con
el fin de conseguir
e alumbrado
guficiente para dar
comodidad vy fluidez
al tréfico, tanto
peatonal como rodado,
Erear urn  ambiente
agradable que
estimule la estancia
en Jjardines vy zonas
verdes, y propicie la
facilidad y ssguridad

en el aparcamiento.

El alumbrzdo ge
realizara mediante
luminaria de aluminio
cerrada con cristal
con lampara de vapor
de mercurio d= color

corregido de 250 w,
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nidad reductora de
consume incorporado,
con instalacidén sébre
badculo de aluminic de

hasta 6 metrcs.

La red de s&alumbrado
se realizari medilante
canalizacidn
subterranez, con
tuberia de P.V.C. de

100 mm. de diametro

en zanija clen
profundidad no
inferior a 6 24
metros.

Se egstablece Como
interdistancias
minimas de acuerdo
con los anchog de
calzada defiridos, vy
cconsiderandc una
eficacia luminosa de
las lampara =legidas
de 60 lumenes /w., ¥
los siguilentes

factores definidos en

la férmula de
separacidn entre
luminarias:
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El Secpatario,

= constante gque vale 1

para la disposicidn
unilategrasl % al
tresbolillo.

K= Factor de envejecimiento
de valor 0,8 para
atmdsferas no contaminadas

y luminarias con cierre.

Fn= Factor de utilizacidn
de las luminarias gue para
la-relacién:

B (ancho wvisa)

H (altura luminaria)
igual a =15/ H= 2 B0 1e
corresponde un valor de
0,68. |

0 = flujo lumincso de las
lamparas: 200 w x 60

ldmenesg/w= 15.000 1Gmenss.

E = Iluminanéia media
adoptada= 24 lux - 15 lux.
B = Anchura des czlzada a

iluminar= 15 mts.
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Los cuadros de mando de
alumbrado piblico se
establecerdn en los centros
de transformacidén
correspondientes en
armarios metalicos

instalados al exterior.

Se  _estipula como valor
minimo de coeficiente de
uniformidad 0,4 a excepcidn
de las vias secundarias y
serd preceptive el cédlculo
del indice de control del
deslumbramiento, para
evitar el deslumbramiento
molesto y perturbador en el

trafico rodado.
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ALUMBRADO DE ZONAS VERDES

L zonas verdes definidas

como zonas libres en las

prcelas de eqguipamiento

comunitario, zona verde

para uso recreativoe y zonas
verdes ajardinadas, seréan
objeto de proyecto de
ajardinamiento e
instalaciones, donds debera
incluirge el alumbrado.
Este se implantard para
conseguir una iluminacién
media de 6 lux, que permita
a los usuarios una cédmoda y
facil circulacidn, creando
un ambiente acogedor gue

estimule su disfru:te.

La zona de playa sera
también objeto de
iluminacidén especial dque
resalte la bellezz del mar

y de la propiaz plava.

TELEFONIA

Se estudia a nivel de esguema las
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definir, de acuerds co li ji ‘
.H‘J- Departamento de
os, la base de

los mismos, dimensiones de zanjas, arguetas, y

C.T.N.E, ¥ coefdintion ©

Ingenieria, el nimero de

cadmaras de registro, correspondiente a la linea

telefdénica principal.

No obstante lo dicho, la canalizacidn minima,
tanto principal como lateral, se proyecta con
doble tubo de P.V.C. de 110 mm de didmetro, en
zanja de un metro de profundidad. Se dispondra
de camaras de registro y argquetas con una
distancia media entre las mismas, que oscila
entre 100 y 200 metros, dependiendo de los
cambios de direccidn' y de las derivaciones de

la red telefdnica prevista.

Las acometidas partirdn de wuna argqueta de
registro, procurédndose dque su longitud de
tendido sea inferior a 50 metros. Irén
canalizadas en doble tubo de P.V.C. de 40 mm.
de didmetro, alojados en zanjas de 60 cms de

profundidad.

ELIMINACION DE BASURAS

Debido a la naturaleza turistica de la
implantacidén y a pesar de la pequefia dimensidn
del planeamiento, se hace necesario prever este
servicio de recogida vy eliminacidén de residuos

sblidos.
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De acuerdé“ éon las pa
Ayuntamiento, 1la = elimi
mediane recogida domicil
camiones hasta el punto de\ v} edéro municipal,
para ser sometido al mismo tratamiento del
resto de los residuds municipales. Estas
operaciones correrdn a cargo de la Entidad
Promotora del Plan Parcial hasta el momento en
que la urbanizacidén sea recibida por el

Ayuntamiento.

La produccidn de residuos se calcula en base a
una media de 750 -gr/habi/dia; pornno gue
considerande una ocupacién median anual -del
80%, la produccién ‘media diaria 'de residuos

serid de 1,80 Tm/dia.

El equipo minimo que se [preve para -este
servicio eg de un camidn recolector compactador
de 15 m3, contensdores de ruedas para vaciadc
mecédnico y carros de recogida para la limpieza
de calles vy esgpacios libres. En todo caso, el
Ayuntamiento dard pautas mas concretas para la
inclusidén de esta dotacidén en el proyecto de

urbanizacidén que desarrclle el Plan Parcial.
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6.8 OBRAS MARITIMAS Y CANZ
BARRANCO.

§.8:1 OBRAS MART

Dentro de es‘% Plan gueda la zona de
playa que da frente al Campo de Golf,
.pero separada de este por =1 paseo
maritimo. Esta playa es de arena,
aungque en la actualidad contiene una
gran capa de grava. La playa cuenta
con grandes posibilidades de ser
importante. Los promotores de este
Plan han propuesto al Ayuntamiento

L] """J-:u .
el estudio dgﬁegtégzona del litoral

%

para la _x®alizacidn de un paseo

maritifico ‘Qued u a playa con el

% trbano.de ‘ILa;

ok oA b "
; _Medﬁseguirse una
i1 de playa de 55.000

\ e ;
YEsta Propuesta figura dentro de

ﬁrlayitas". Con

s _ebmpromisos que se contraen una
=

Jﬂwﬁé aprobado el Plan Parcial.

CANALIZACICN DEL BARRANCO

Este Plan Parcial gqueda atravesado
por un barranco de pequefia
importancia que discurre dentro de
los limites de la propiedad de la

Sociedad Promotora.
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pretende ¢ a obra quede integrada

dentro del mismo.

La canalizacidn, serid objeto del
proyecto de urbanizacién, sin embargo
dentro de este Plan se especifican
las condiciones en las que se ha de

bagar el mismo.

Tanto la

a gu“éjecucién gse regervaria una

frafja de 10 metros de anchura como

~minimo que posibilitard la

realizacién del canal. La seccidn
serd trapezoidal de 5 metros de
anchura en el fondo y taludes 1,5/1,
asi como una altura de lamina de agua
de 1,5 metros y una pendiente media
del 2,5%.
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SIDAD

7. CUADROS DE SUPERFICIES, ABROVEC ENTOS, ¥ D
DE_POBLACION. | -
De acuerdo con el plano pa YO0 se realiza el
cuadro siguiente en el gue esa la superficie
de las parcelas, el uso p ipal a gue se destinan
y el cdlculo de las uni es de aprovechamiento que
les corresponden en funcidén de la edificabilidad y de
~las condiciones de situacién de las propias parcelas,
destinadas al uso residencial.
N° DE uso SUPERF. COEF. COEF. UxSﬁﬁ EDIF. UDS
PARCELA Uso SITﬁfﬁ”' APRO
R1  APARTHOTEL  50. 0.9 8, 0 K0 24.800
'R2  HOTEL 4-5%  13. A0 @b, Tedy 199€ 13.500
R3  APARTAMENTOS 8.1 L 098, Ovo . 750, 4.374
R4/1 APARTAMENTOS 8. “b.80h 0.9 0772 0.55 3.538
R4/2 APARTAMENTOS. 8.126, 4 0.8 0« 0.72 0.55 3.218
R4/3 APARTAMEﬁ?OS[}§;7“'- 8~ 0.9 0.72 0.55 3.483
R5/1 VIV.ATSLADA 1) 6.7 0.7 0.49 0.27 206
R5/2 VIV.AISLE—‘.\DA‘j 1 0.7 0.7 0.49 0.27 152
R5/3 VIV.AISLADA " 0.7 0.7 0.49 0.27 98
R5/4 VIV.AISLADA Q% 0.7 0.4% 0.27 124
R5/5 VIV.AISLADA 0.7 0.7 0.4%9 0.27 g8
R5/6 VIV.AISLADA 0.7 0,7 049 0.2v 118
R5/7 VIV.AISLADA 0.7 0.7 0.495 0.27 TA2
R5/8 VIV.AISLADA L. 0.7 0.7 0.49 0.27 149
R5/9 VIV.AISLADA 0:% 0.7 0.49 0.27 114
R5/10 VIV.AISLADA 0.7 0.7 0.49 0.27 127
R5/11 VIV.AISLADA 1. 0.7 0.7 0.4% 0.27 153
R5/12 VIV.AISLADA 0.7 0.8 0.56 0.27 138
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R5/13
R5/14
R5/15
R5/16
RS./17
R5/18
R5/19
R5/20
R5/21
R5/22
R5/23
R5/24
R5/25
R5/26
R5/27
R5/28
R5/29
"R5/30
R5/31
R5/32
R5/33
R5/34
R5/35
R5/36
R6/1
R6/2
R6/3
R6/4
R6/5
R6/6
R6/7

VIV.AISLADANE

VIV.AISLADA
VIV.AISLADA
VIV.AISLADA
VIV.AISLADA
VIV.AISLADA
VIV.AISLADA
VIV.AISLADA
VIV.AISLADA
VIV.AISLADA
VIV.AISLADA
VIV.AISLADA
VIV.AISLADA
VIV.AISLADA
VIV.AISLADA
VIV.AISLADA
VIV.AISLADA

VIV.AISLADE
VIV.ALSTADA )
vzvﬁﬁiéLADAff“
vzvfh;%@iDAlf
VIV.ATSLADR,
VIV.AIE%EQA/E

VIV.AISLADA

VIV.AGRUPADA
VIV.AGRUPADA
VIV.AGRUPADA
VIV.AGRUPADA
VIV.AGRUPADA
VIV.AGRUPADA
VIV.AGRUPADA

TOTAL UNIDADES DE APROVECHAMIENTO. ..
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.050
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.985
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EQUIPAMIENTOS
PARCELA  USO-

Ela
Elb
E2
E3
E4
E5

SOCIAL
PREESCOLAR-GU.

E.G.B.

COMERCIAL 1.770 M2

ZONAS LIBRES

i b
L2
L3
L4
LS
L6

PARQUE URBANO 23.590 M2
JARDINES " & 19.900 M2

rd

as

JUEGOS NIN 5.310 M2
viaLes v 51.835 M2’
S50 1 4.700 M2
22.600 M2

127.935 M2

=F§efa del ambito del Plan Parcial y en el

“egpacio de dominio piblico comprendido

entre el deslinde maritimo terrestre. .y el
deslinde de la playa hay una cesidén de
30.000 m2.

Como resumen se establece el cuadro de
superficies totales de suelo que tiene
aprovechamiento edificatorioc dentro de

este Plan Parcial.
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OTAL S/PLAN

e Rl T

HOTELERO 13.40%
APARTAMEN. 7.10%
VIV.AISLAD. 8.20%
VIV.AGRUP. 7.20%
EQUIPAMIEN. 36.50%
Z. LIBRES 27.60%
471.860 M2 100%

Es decir gque el 64,10% del terreno
quedaria como suelo libre de afeccidn por

la edificacidn.

que se

del Plan
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A continuacidn se 14

comparativo de las

equipamiento comunit

urbanisticos, teniendo

de Planeamiento, co e"és-de las Normas

Subsidiarias del municipio de Tuineje.

Para ello se toma como base de partida la
totalidad de la superficie edificable en
las areas residenciales gus supone 87.874
m2 lo que egquivaldria a 880 mddulos para
el cémputo de apliiigién del Reglamento de

Planeamiente. -~
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DOTACIONES

LIBRES. JARDINES + 10% 87471 860=

AREAS DE JUEGO + - =47.186 M2 =12 12.900

PARQUE UREBANO. B. N.SUBSIDIARIAS L3 5.810
50% S/47.186= L& 22.600
=73.593 M2 . 0 ==y
5% 85/471.860= 71.400
=23.593 M2

TOTAL:94.372 DEFICIT 22.972

CENTROS DOCENTES

A R PLANEAMIENTO 6
% 8*8%0 =7.040 M2 Elb 2 9860
. N.SUBSIDIARIAS =-----=---

50% S5/7.040 = 154 .760

=3.520 M2

TOTAL:10.560 EXCESO 144 .200
EQUIPAMIENTO A. R.PLANEAMIENTO E2 5:310
SOCIAL 6*880=5.280 M2

B. N.SUBSIDIARIAS
50% S/5.280 =
= 2.640 M2
TOTAL:7.920 DEFICIT 2.610
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1.770
ENZS ST PREVE
B. N.SUBSIDIAR %j";f:] DE LOS
NO SE ESPE‘.CS DE LA PAR-
CELA R6 EL USO

"COMERCIAL EN
PLANTA EAJA.

COMERCIAL A. R.PLANEAMI

APARCAMIENTOS A. R.PLANEAMIENTO INTER. 480

880 PLAZAS EXTER. 414
894

NC SE COMPUTAN
LAS 190 DE LAS
% ZONAS DE
» EQUIPAMIENTOS
QUE EX  TOTAL
HARIAN  1.080
PLAZAS.

DENSIﬁAD?QEFE‘J, B. N.SUBSIDIARIAS EL PLAN =ROPONE
HABITANTES 80 HAB/HECTAR. 2.980 HAS,
- 47,18%80 = 63 HAB/E:S
= 3,775 HAB.

EDIFICARILIDAD B. N.SUBSIDIARIAS EL PLAN =X0PONE
' 0,25 M2/M2 0,22 M2/¥2
471.860%0,25= 107 .255 X2
= AI¥.965 M2

T2
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USC RESIDENCIAL:

~'B. N.SUBSIDIARIAS|

30.0

-30% EDIF.HOTEL 125
30% $/88.410 6.075
= B3 M3 |\ AA LK) cseeceses
46.260

Del andlisis del cuadro anterior =se

"desprende que las propuestas del Plan

Parcial cumplen con las
determinaciones del Reglamehto de
Planeamiento Y de las Normas
Subsidiarias del Municipio de

vd
Tuineje. ,Los~def1c1t de los standares

mlnlmos que iobservan en el sistema

%@5 y equivamiento

soclaj estan compensados ampliamente

de es ac;os‘”l'

‘*Me}ga parque deportive; esta

/ compeqsac1on " esta prevista en el

apqrpado‘¥,3.l.4.9 de las Normas

'Subsiéiafias cuando se programe la
“leje¢ugidén de un Campo de Golf, como

e el del presente Plan Parcial.

El equipamiento deportive dsl Campo
de Golf tendrd caridcter oprivado,
siendo pUblicos el resto, ain cuando
excedan de los standaress del

Reglamento de Planeamiento.
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CALCULO DE LAS CESIONES EN
APROVECHAMIENTO.

Las Normas Subsidiarias del Mu o de Tuineje no

especifican ningldn  siste de -traskzse de
aprovechamiénto entre sectores, por ello nay gue
entender que son de éplicacién en este caso las
disposiciones del Texto Refundide de la Lsy sobre
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, Real Decreto
Legislativo 1/1992 de 26 de Junio, calculando las
cesiones en funcién del aprovechamiento total del -

Plan Parcial.

De acuerdo con el cuadro realizado anteriormsnte, las
unidades de aprovechamiento '‘del Plan Parcial son
68.925 uds, por lo que al Ayuntamiento le corresponde

terreno para poder desarrollar 10.33% unidades.

Por otra parte se consideran cesiones gratuitss todas
las parcelas que en el Plano n°® 10.- figuran como
espacios libres de uso pGblico, cultural, cocente,

deportivo y social.

Para la cesién de suelo correspondiente a las 10.339
unidades de aprovechamiento, se considera ocportuno
seqguir las instrucciones del Ayuntamiento y lccalizar
su implantacién en parcelas de viviendas adosadas
(R6) prdximas al nlcleo urbano de Las Playitas por

una superficie de 34.570 M2, para desarrollo de
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EL CONSEJERO DE POLITICA TERRITORIAL
POR ORDEN DEPAPTAMENTAL DE FROMA
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EL CONSEJFRODE Py ITICA TERRITORIAL
hp

FOB OROEN DEPARISUENTAL DE Frgus
17 g&%fﬁ 01444 TOMA DE RONG.
IMIENTC

DEL PruosiTE EXPEDIENTE,

T,

LAS PALMASOE G0, A, ~4-2.EE£B.189
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ElL. CONSEIERO DE POL IT'f‘ A TERRITORIAL
FUR Oi"Df“ L;r-”m E=NTAL DE FECHA

J-' 7 TOMA DE SONG.
Ehpa fU _);_l nL i EXPEDIENTE,

LAG PALMASDEG.CA, .. 17 FEB\.- 1998
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