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CAPITULO I. NORMAS GENERALES.

1,1, GENERALIDADES.

1.1.1. CARACTER DE LAS NORMAS.

Las presentes Normas Urbanisticas constituyen la parte
dispositiva de las Normas Subsidiarias Municipales de Tuineje.

i.1.2. 0OBJETO.

Las presentes Normas tienen por objeto la regulacidn
del planeamiento. 1la urbanizacién y la edificacién en las dife-
rentes zonas del municipio, fijando las condiciones gque han de
reunir las actuaciones a realizar en el &mbito de aplicacién de

las Normas.

1.1.3., AMBITO.

Al igual que las Normas Subsidiarias a las que pertene-
cen, las presentes Normas son de aplicacién en la totalidad del
término municipal de Tuineje.

1.1.4., ACTUACIONES OBJETO DE LICENCIA.

Sin perjuicio de lo seflalado en el art 1 del Reglamento
de Disciplina Urbanistica, y art 4 de la Ley canaria 7/1990, de
14,5 (BOC n2 63 de 21.5.90), estardan sujetas a previa licencia

municipal las siguientes actuaciones:

a) Las obras de nueva construccién, ampliaciodon, refor-
ma, modificacidén interior o exterior de edificios, instala-
ciones de toda clase, cualguiera que sea el alcance de estas
actuaciones v el uso, propiedad y situacién de los edificios

e 1nstalaciliones.

b) La primera utilizacidn u ocupacidén de los edificios
e instalaciones en general.

c) La modificacidén de uso de los edificios e instala-
ciones en general.

d) La apertura de locales destinados a espectaculos o
uso publico, como comercios, bares, restaurantes, discote-
cas, instalaciones hoteleras, oficinas publicas, etc.

e) Las instalaciones de talleres,
trias, cualquiera que sea su tipo, tamafio
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f) Las demoliciones y vallados de cualquier tipo y fin,
salvo que se encuentren detallados como cbras a ejecutar en
proyvectos de edificacidén o urbanizacién con licencia ya
concedida.

g) La instalacién de invernaderos, pozos y molinos.,

h) Las obras de instalacién de servicios publicos,
incluso tendidos eléctricos, telefdénicos u otros similares.

i) Las parcelaciones urbanisticas y las parcelaciones,
segregaciones o cualesguiera otros actos de divisién de
fincas o predios en suelo rustico.

j) Los movimientos de tierras tales como desmontes,
explanaciones, excavaciones, terraplenados, abancalamientos
o sorribas destinados a cualquier uso, incluso preparacion
de parcelas de cultivo, salvo que se encuentren detallados
como obras a ejecutar en proyectos de edificacidén o urbani-
zacidén con licencia ya concedida.

k) La extraccidn de aridos, picén, arena o tierras y la
explotacién de canteras.

1) La tala o corte de palmeras y tarajales, cualgulera
que sea su situacidén dentro del término municipal, asi como
la tala de masas arbdéreas, de vegetacidén arbustiva o de
Arboles aislados que formen parte de la vegetacién autédéctona
de Canarias o gue, por sus caracteristicas, puedan afectar

al paisaje.

m) La colocacién de anuncios, placas y carteles de
propaganda que no estén en locales cerrados.

n) La instalacién de motores fijos de cualquier poten-
cia, en comercios, viviendas, edificios y locales publicos
en general.

1.1.5. INFRACCIONES.

Se aplicaran las disposiciones contenidas en la Ley
canaria 7/1990, de 14 de Mayo, de Disciplina Urbanistica y Terri-

torial, asi como el vigente Reglamento de Disciplina Urbanistica
para el desarrollo de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacidn
Urbana, para las obras o actuaciones gue se realicen sin licen-

cia, sin ajustarse a sus condiciones o en los restantes supuestos
previstos en la citada normativa.
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1.2. DEFINICIONES

1.2.1. DEFINICIONES REFERENTES A LAS CONDICIONES DE EDIFICACION.

1.2.1.1. Alineacion.
Linea definida en los planos correspondientes, que

constituye el limite entre los terrenos dedicados a la edifica-
cidén o adscritos a la misma, sea privada o publica, y los dedica-
dos a viales o espacios libres de dominio publico.

1.2.1.2. Rasante.
Perfil de via publica definido en los planos mediante

cotas de altitud, y con respecto al cual se miden las alturas de
edificacién. En edificaciones aisladas en interior de parcela, la
rasante se tomard en cada punto de sus fachadas respecto del
terreno en su estado natural. En caso de excavaciones, se tomara
desde la cota final excavada.

1.2.1.3. Linea de fachada.
Interseccién de la superficie de fachada con la rasante

de la calle o del terreno natural, en su caso.

1.2.1.4. Retranqueo y separacidén a linderos.
Anchura de la franja de terreno comprendida entre la

alineacién y la linea de fachada (retranqueo), o entre los linde-
ros de propiedad no constitutivos de alineacién y el elemento mas
avanzado del edificio, sobre o bajo la rasante.

1.2.1.5. Fondo edificable.
Profundidad médxima de la edificacidén, medida a partir

de la alineacidn.

1.2.1.6. Edificacidén bajo rasante,
A. SEMISOTANO.
Planta de edificacidén la cota de cuyo pavimento se encuentra

a mas de 0.50 mts por debajo de la rasante, y ventile direc-
tamente a via o espacio libre publico.

B. SOTANO.
Planta de edificacién cuyo techo quede al nivel de la rasan-
te o por debajo de ella, y carezca de ventilacidén directa a

via o espacio libre publico.

1.2.1.7. Edificacidén en ladera.
Edificacién situada en terrenos con pendientes muy

pronunciadas. En este caso, las plantas que tengan al menos una
fachada dando en toda su altura a un espacio libre no seran
consideradas semisétanos ni soétanos.,

1.2.1.8, Altura de edificacién.
A. NUMERO DE PLANTAS.

lLa limitacién del numero de plantas 51gniflca q:E fn:nguna
fachada presentard mds plantas que las fi}adas GO
En el caso de edificaciones en ladera,\ﬁ}a “ertic

- .,. \. »
SNk B @ I
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cualquier punto del terreno no podrd cortar mayor numero de
plantas que el fijado.
En caso de buhardillas habitables, éstas computardn como
planta, tanto a efectos de altura como del numero de pisos,
cualguiera que sea la superficie utilizable de aquélla.

B. DISTANCIA VERTICAL.
Longitud de la linea vertical trazada desde la rasante del
bordillo de 1la calle en el punto medio de la fachada (si
ésta no llega a los 20.00 mts de longitud) hasta el plano
inferior del forjado de techo de la ultima planta. Si Ila
longitud de fachada supera los 20 mts, se tomara a los 10
mts del punto més bajo, escalonando la construccién cada 20
mts de fachada.
En las edificaciones en ladera, 1la vertical por cualquier
punto del terreno, medida desde la cara inferior del forjado
de piso de planta baja (o el terreno, en caso de tratarse de
zona no forjada) hasta la inferior del forjado de techo de
la planta méds alta, no superard el valor dado.
En las edificaciones aisladas en interior de parcela, o
retranqueadas en alguna de sus fachadas respecto de Ila
alineacién, la altura de fachada se tomara en cada punto del

terreno en su estado natural. En caso de que se produjeran
excavaciones, la rasante se tomarda desde la cota final de
excavacién. En caso de rellenos, se tomard desde l1la cota

natural del terreno previa a los rellenos.

C. CONJUNCION.
Habrdn de respetarse conjuntamente ambos tipos de medida de
altura cuando las ordenanzas fijen limites para los dos.

1.2.1.9. Parcela minima.
Parcela que se define como unidad minima indivisible

susceptible de ser edificada para las diferentes zonas ordenadas.
Se fijan condiciones de superficie y caracteristicas geométricas
y urbanisticas cuyo incumplimiento conlleva la inedificabilidad.

1.2.1.10. Fachada minima.
Longitud minima que debe tener la alineacidén o alinea-

ciones de una parcela para ser considerada edificable.

1.2.1.11. Superficie udtil y volumen util.
| Superficie util o habitable es la superficie de suelo

comprendida dentro del perimetro definido por la cara interna de
sus cerramientos con el exterior, ©por otros locales o viviendas,
con dependencias de uso comun del edificio, o con otros edifi-
cios. Queda excluida la superficie ocupada en planta por los
cerramientos interiores, fijos o méviles, por los elementos es-
tructurales, por las canalizaciones o conductos con seccién hori-
zontal superior a los 100 cmz, asl como las terrazas, balcones,

tendederos, etc.

Volumen util o habitable es el producto _ .superfi-
cie util por la altura libre (de suelo a techo tepfiyadok
o ¥ ﬁj!ﬁ.h
| LA
0 N
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1.2.1.12. Superficie ocupada.
Es la determinada por la proyeccién vertical sobre un

plano horizontal de todas las zonas forjadas del edificio, cual-
quiera gque sea su funcién o destino, incluilidos los voladizos, ¥y
todo elemento edificado por encima o por debajo de la rasante,
sin descontar las chimeneas de ventilacidén ni los patios de lado
inferior a 3.00 mts. Se expresa en relacidén a la superficie total
de la parcela, a la que se dd el valor 1 6 100 (porcentaje).

1.2.1.13, Superficie construida.
Se entiende por superficie total construida la suma de

la superficie de cada una de las plantas del edificio y construc-
ciones sobre cubierta, medidas dentro de los limites definidos
por las lineas perimetrales de las fachadas, tanto exteriores
como interiores, y los ejes de las medianerias, en su caso. Los
cuerpos volados, miradores, balcones o terrazas que estén cubler-
tos por otros elementos andlogos o por tejadillos o cobertizos,
forman parte de la superficie total <construida. Para la
diferencia sobre o bajo rasante, véase 1.2.1.15-A.

1.2.1.14, Volumen edificado.
Es la suma de los productos de la superficie construida

de cada planta (incluyendo, por tanto, 1los volados, balcones,
miradores y terrazas cubiertas) por la altura existente entre las
caras inferiores de sus forjados o soleras de piso y sus forjados
de techo, mas el volumen de los forjados de cubierta. Se diferen-
cian normalmente las fracciones de ese volumen que se encuentran
por debajo y por encima de un plano horizontal gque contiene la
rasante del edificio utilizada para el cdlculo de la "distancia
vertical”" de la "altura de edificacioén”

1.2.1.15., Edificabilidad.
Medida de la edificacién permitida en una determinada

area de suelo.
A. SUPERFICIAL O SUPERFICIE EDIFICABLE.
Indica la proporcién mdaxima permitida entre superficie cons-
truida total de un Edlflclo y superficie del solar en Qque

radica. Se expresa en m /m
Se entiende la ed1f1cab111dad medida por encima de la rasan-

te, quedando libres los sétanos totalmente enterrados. En
los semisétanos computarda como superficie ocupada la tota-
lidad de la planta cuando la cara inferior del forjado de su
techo se encuentre a una altura igual o superior a 1.00 mt
sobre la o las rasantes. Caso contrario, computarda la frac-
cidén de la superficie construida gue guarde, respecto del
total de la planta, la misma proporcidén que guarda la altura
existente entre la rasante y la cara inferior del techo del
semisétano en comparacién a la altura libre, de suelo a
techo, de la misma planta.

En los casos de las plantas semienterradas de las edifica-
ciones en ladera, que tengan una fachada libre en toda su
altura, se computard la totalidad de 1la superf1cye agnstrul—
da de dicha planta.
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B. VOLUMETRICA O VOLUMEN EDIFICABLE.
Proporcién maxima que se establece entre el “volumen edifi-
cado sobre rasante" y la superficie de la parcela o zona. Se

expresa en m° edificados por cada m? de suelo.

C. EDIFICABILIDAD BRUTA Y NETA.
La edificabilidad bruta es el cociente entre la superficie
(o el volumen) total a construir en una determinada zona O
sector del territorio, vy la superficie total de la zona ©
sector incluyendo viales, zonas libres, etc. Es aplicable en

actuaciones de planeamiento.
La edificabilidad neta se refiere exclusivamente al volumen

o superficie construible respecto de la superficie de la
parcela correspondiente.
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1.2.2. DEFINICIONES REFERENTES A LAS CONDICIONES DE USO.

1.2.2.1. Uso residencial.
Incluye edificios de cualguier tipo o tamafic, destina-

dos a vivienda (residencia de una familia), asi como apartamentos
no destinados a explotacién hotelera (vivienda de superficie Y
programa reducidos, pero constituyendo unidades autdénomas) ¥
residencias colectivas (de tipo escolar, religioso u otros, ex-
cepto las destinadas a uso militar u hotelero).
A. VIVIENDA UNIFAMILIAR O INDEPENDIENTE.
Es la situada en un edificio destinado en todas sus plantas
a residencia de una sola familia, gque se encuentra aislado,
o agrupado con otro u otros destinados a vivienda u otros
usos, pero con acceso independiente para cada vivienda desde
la via publica.
Vivienda unifamiliar aislada es la situada en wun edificio
separado de cualquier otro por todos sus lados y enclavado
en una parcela adscrita exclusivamente a él.
Vivienda unifamiliar adosada, también llamada semiaislada o
pareada, es la situada en un edificio formado por dos Vvi-
viendas unifamiliares adosadas por uno de sus lados, que-
dando los tres restantes separados. Cada vivienda se enclava
en una parcela adscrita exclusivamente a la misma,
Vivienda unifamiliar en hilera, es la vivienda unifamiliar
que presenta una fachada anterior y otra posterior, quedando
adosada por sus dos laterales a otras viviendas del mismo
tipo.
B. EDIFICIO COLECTIVO DE VIVIENDAS.
Es el constituido por viviendas distintas con accesos comu-
nes desde la via pudblica.

1.2,2.2. Uso comercial.
Incluye edificio o locales de servicio publico destina-

dos a la compraventa o permuta de mercancias de toda clase.

1.2.2.3. Uso administrativo.
Se incluyen los edificios o locales de servicio al

publico, de cardcter privado, destinados a actividades adminis-—
trativas y burocréticas, bancarias, profesionales y, en general,
despachos y oficinas particulares de cualquier clase.,

1.2.2.4. Uso hotelero.

Edificios o locales destinados mediante precio, a pro-
porcionar habitacién a las personas, con 0 sin otros servicios de
cardcter complementario, bien sea de mode habitual, blen en
épocas, zonas o situaciones turisticas. Incluyen los hoteles,
moteles, hostales, pensiones, etc, asi como los apartamentos,

bungalows vy otros alojamientos similares de caracter turistico,
conforme a las definiciones y categorias que se establecen para
los mismos en la reglamentacidén del sector (Decreto 1 de
9,10, de Ordenacién de Establecimientos Hoteler reto
23/1989, de 15.2, sobre Ordenacién de Apartamento
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1.2.2.5. Restauracién y otros.
Incluye restaurantes, bares, cafeterias, heladerias ¥y

simlilares.

1.2.2.6., Espectaculos y deportivos,
Corresponden a este uso los edificios destinados, con

cardcter publico, a teatros, circos, salas de concierto, cinema-
tégrafos, salas de baile o discotecas, salas de fiesta, etc.
Igualmente se incluyen los pabellones y barracas de ferias ¥y
parques de atracciones, asi como las instalaciones deportivas
cuando existan en ellas localidades, tanto en recintos cerrados
como abiertos, a las que se acceda mediante precio o con caracter
gratuito, como terreros de lucha, campos de fuitbol, etc.

1.2.2.7. Garaje-aparcamiento.
Edificio o parte de un edificio destinado a estaciona-

miento de vehiculos de motor, constituyendo un anejo a un edifi-
cio de viviendas para uso exclusivo de las mismas, o un edificio
independiente para uso colectivo.

1,2.2.8. Talleres artesanales,

Talleres en explotacioén familiar u otra, ocupados en
actividades de escasa entidad industrial o comercial, del tipo de
relojerias, zapaterias, sastrerias, reparaciones eléctricas Yy

electromecdnicas y similares, al servicio de la unidad vecinal, Yy
que no superen los 350 m< de superficie y con una potencla 1insta-

lada inferior a 5 CV (en motores de explosidn).

1.2.2.9., Uso industrial y de almacenamiento.
Se define como el correspondiente a los establecimien-
tos dedicados al conjunto de operaciones de obtencidén y transfor-
macién de materias primas, fabricacidén de productos elaborados,
asl como su reparacién, envasado, almacenamiento, transporte y
distribucidn.
La superficie que ocupa una industria o almacén viene
fijada por la suma de las superficies de todos los locales de un
mismo inmueble destinados a esa actividad. La potencia instalada
estard determinada por la suma de las potencias de los motores de
explosién instalados, y se expresard en caballos de vapor. De
acuerdo con ambos parametros, se clasifican en
A. CLASE A (TALLERES Y PEQUESNA INDUSTRIA).
Industrias y talleres mecdanicos eléctricos o de otro tipo,
con superficie inferior a 200 mﬁ y potencia instalada 1infe-
rior a 10 CV (en motores de explosidén), ¥y con acceso de
vehiculos con carga no superior a 6 TN.
B. CLASE B (MEDIANA INDUSTRIA).
A los efectos de estas ordenanzas, se definen como tales las
industrias y talleres con superficie entre 200 y 700 m?,
potencia 1instalada entre 10 y 50 CV (motores de explosidn),
y con acceso de vehiculos con carga hasta 8 TN,

C. CLASE C (GRAN INDUSTRIA). 2
Se entenderdn como tales las industrias talleresfr on
superficie de mads de 700 m2 potencia inst ﬁidagﬂﬁﬁ
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D. ALMACENES.
Los edificios exclusivamente dedicados a almacenamiento de
productos, sin operaciones de transformacién de ninguin tipo,
salvo envasado de productos agricolas sin modificar (empa-
quetado de tomates u otros) y con 1instalaciones mecdnicas
exclusivamente destinadas a la carga, descarga y almacena-
miento de los productos. Se clasificardn igualmente en:
CLASE A: hasta 700 m2, potencia instalada inferior
a 10 CV en motores de explosidén, y con acceso de vehi-
culos con carga hasta 8 TN,
CLASE B: hasta 1,500 mz, potencia instalada infe-
rior a 20 CV y acceso de vehiculos con carga hasta 8 TN
CLASE C: superficie mayor de 1,500 m2, potencia
instalada superior a 20 CV en motores de explosidén, ¥y
acceso de vehiculos con carga superior a 8 TN.

1.2.2.10. Usos dotacionales.
A. ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICOS.
Espacios de propiedad pudblica y de libre uso y acceso.

A.l) Parques y jardines.
Superficies badsicamente formadas por zonas destinadas a
la plantacidén de especies vegetales, junto a otras de
paseo y estancia. Su superficie no puede ser inferior a
1,000 m?, y deberd poderse 1inscribir en ellas una
circunferencia de 30 mts de didmetro, debiendo poseer
ademds condiciones apropiadas para la plantacidén de
especles vegetales.

A.2) Area de juegos 1infantiles.
Terreno equipado para el Juego de nifios, con una super-
ficie no inferior a 200 m*® en que pueda 1nscribirse un
circulo de 12 metros de didmetro.

A.3) Zonas peatonales.
Espacios dedicados basicamente al paseo y estancia,
tales como paseos maritimos y plazas;, estas, para ser
computables como zonas 1ibres, deberdn tener una super
ficie superior a 1,000 m2 en la que pueda 1inscribirse
un circulo de 30 mts de diadmetro.

B. CENTROS DOCENTES.
Edificios destinados a la ensefianza en los niveles de prees-
colar, educacién general bdsica o enseflanza primaria, bachi-
llerato y formacidén profesional o ensefianza secundaria, Yy
dependencias o0 espacios anejos a los mismos.

C. EQUIPAMIENTO ADMINISTRATIVO.

Edificios y locales destinados a actividades administrativas
y burocrdticas de la administracién municipal, 1insular,
autondmica o estatal, incuyendo cficinas de correos y tele-
grafos, comisarias y otros establecimientos oficiales.

D. EQUIPAMIENTO SANITARIO.

Edificios o© locales destinados a centros sanit
serviclo de un barrio, sector, nucleo o comar ' endo
centros de salud, centros hospiltalarios,

ambulatorios, centros de planificacidén famil
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E. EQUIPAMIENTO SOCIAL.
Edificios o locales destinados a uso asistencial (guar-
derias, escuelas maternales, residencias de ancianos), SoO-
cio-recreativo (clubs de ancianos, 1locales para jévenes),
asociativo (vecinos, c¢lubs deportivos, grupos politicos ¥y
sindicales), religioso {(locales de culto, reunidén y adminis-
tracién) y cultural {centros ©polivalentes o© casas de
cultura, salas de conferencias y exposiciones, bibliotecas,
archivos, museos).

F. EQUIPAMIENTO COMERCIAL.
Edificios de propiedad publica destinados a mercados y simi-
lares.,
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1.3. CONDICICONES GENERALES DE PROTECCION.

1.3.1. PROTECCION DE PLAYAS, COSTAS Y CAUCES.

1.3.1.1. Playas y costas.
De acuerdo con lo dispuesto en la Ley de Costas (Ley

22/1988 de 28.7, BOE n2 181 de 29.7.88) y su Reglamento General
(RD 1471/1989 de 1.12, BOE ne 297, de 12.12.89), la Ley de Puer-
tos (Ley de 169.1.1928, Gaceta n2 20 de 20.1.28) y su Reglamento
(RD 109.1.1928, Gaceta n@ 21! de 21.1.28), serd preciso el deslin-
de del dominio puiblico maritimo-terrestre para las urbanizaciones
y construcciones que linden con el mismo.

En la zona de dominio pdyblico maritimo-terrestre no se
permitird construccién o edificacién alguna, salvo que se conceda
autorizacién de acuerdo con los arts 49 y 50 del Reglamento
General (RG) de la Ley de Costas (LC).

La zona de servidumbre de proteccién tendrd en suelo
urbano una profundidad de 20 mts, y de 100 mts en suelo rustico y
apto para la urbanizacién, medidos a partir del limite interior
de la ribera del mar. En esta zona serdan de aplicacidén las limi-
taciones impuestas en los arts 23 a 26 LC y 43 a 48 RG:  basica-
mente, se prohibe la construccién de edificios residenciales, la
construccidén o modificacién de vias interurbanas que discurran
longitudinalmente a 1lo largo de la zona, el tendido aéreoc de
lineas de alta tensiodn, los vertidos de residuos sélidos o de
aguas residuales sin depurar, y la instalacidén de carteles ¥y
vallas publicitarias. Los usos permitidos, salvo los cultivos y
plantaciones, (instalaciones deportivas descubiertas, campamentos
desmontables, obras yv actividades que presten servicio a la zona
de uso publico) requerirdn de previa autorizacién administrativa,
ademds de la pertinente licencia municipal.

La franja definida por los 6 primeros metros a partir
del 1imite interior de 1la ribera del mar, constituye la servidum-
bre de transito (arts 27 LC y 51 RG), que debe dejarse permanen-
temente expedita.

En las zonas urbanas y aptas para la urbanizacidn, sera
preciso respetar accesos rodados al mar (arts 28 LC y 52 RG) con
una separacién maxima de 500 mts, Yy accesos peatonales al menos
cada 200 mts, convenientemente serializados y abiertos al uso
piblico.

Los usos, construcciones, obras e instalaciones exis-
tentes dentro de las zonas de servidumbre descritas, se regiran
por lo establecido en las Disposiciones Transitorias 38 y 48 de
la Ley, v 72 a 112 del Reglamento.

1.3.1.2., Cauces.
En los cauces no se permiten més obras que las destina-

das a la proteccioén de margenes y canalizacidén de las aguas de
escorrentia. Podrdan verterse a ellos las aguas pluviales de las
edificaciones vy urbanizaciones siempre gue se tomen lr‘\{ﬂp-'-as
precisas para evitar anegamientos o dafios a las
lindantes con dichos cauces. Todo ello sin per]
competencias existentes y las pertinentes autorizac
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1.3.2. PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el Capitulo IV de las
presentes Ordenanzas para las zonas rusticas especificamente
protegidas, se establecen las siguientes normas genéricas.

1.3.2.1. Depuracién y vertidos.
La instalacién de actividades insalubres y nocivas,

reguladas con caréacter general en el apartado 1.5. de las presen-
tes Normas, no podrdn autorizarse si no estédn dotados de disposi-
tivos de depuracién mecéanicos, quimicos o fisico—quimicos para
eliminar de sus aguas residuales los elementos nocivos que puedan
contaminar las aguas o interferir su proceso de depuracion.

Las 1instalaciones de depuracién se ajustardn a lo dis-
puesto en las citadas Normas Provisionales (OM 23.4.69 MOP) ¥
Norma Tecnolégica de Edificacidén NTE-ISD (OM 6.1.74, MV). No se
permitird en ningun caso el vertido directo o a través de pozo de
absorcién sin previa depuracidén en instalacién con doble céamara
(aerobia vy anaerobia) para posterior paso a pozo de absorcién o
utilizacién para riego si el nivel de depuracidén lo permite, de
acuerdo con lo dispuesto en la circular Comisién Central de
Saneamiento (BOE 10.5.68).

1.3.2.,2. Humos, polvo, ruidos.
lLas chimeneas, vehiculos y deméds elementos gque puedan

producir humos o polve, deberdn dotarse de los elementos correc- ,
tores necesarios para evitar molestias al vecindario. :

No podrdn instalarse motores fijos o grupos electroéoge- |
nos en los comercios, viviendas, edificios ni locales publicos en
general, cualquiera que sea su potencia, sin la previa autoriza-
cién municipal, incluyendo las instalaciones de alreacidn y re-
frigeraclidon mecanicas.

1.3.2.3. Carreteras.
En las carreteras y caminos de nuevo trazado se evitara

la pérdida de la capa vegetal en las zonas lindantes, reponiendo
la que resulte deteriorada. En los tramos de carreteras o caminos
que, por cambio de trazado, gueden sin uso, se levantara el firme
y repondrd su capa vegetal.

Los taludes y terraplenes deberdn ser trazados de tal
forma gue no alteren el paisaje.

1.3.2.4., Canteras.
Antes de conceder licencia para la localizacidén de

explotaciones a cielo abierto, se estudiard el impacto sobre el
paisaje v variaciones que puedan introducir en la zona tanto 1la
explotacién como las instalaciones precisas. Las canteras y res-
tantes explotaciones a cielo abierto que cesen en sus actividades
estardn obligadas a restituir el paisaje natural, Wl endo
taludes y terraplenes y reponiendo la capa vegetal. p\“‘f U/V
Todo ello, sin perjuicio de lo dispuesto e Kél Capitﬁ}

IV relativo a las canteras integrales de picodn caaggﬁcaggﬁ pgi
las Normas, v de lo establecido en la Ley 11/199(Qy gﬁ
julio, de Prevencion del Impacto Ecoldgico. E?? g

g"'l‘i"— _.-'"#
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1.3.2.5. Repoblaciones y jardineria.
Se valorard preferentemente la plantacidén de especles

autoctonas propias de la isla, las islas o la regién macaronesica
(Azores, Madeira, Canarias, Cabo Verde) gue sean adecuadas a la
altitud, clima, suelos y restantes circunstancias del lugar con-
creto. Se evitard en todo lo posible la utilizacién para la
repoblacién o ajardinamiento de especies exéticas. Se prohibe la
plantacién de vegetacién en la superficie de 1las playas, sean

estas naturales o artificiales.
Se entienden eximidas de la valoracién y alusidén ante-

riores las ©plantaciones de especies con fines de explotacidn
agricola.

1.3.2.6, Cementerios de vehiculos.
Se prohibe su establecimiento sin previa licencia muni-

cipal, que se otorgard exclusivamente cuando la localizacidén o
medidas correctoras a adoptar garanticen una minima influencia en
el paisaje. Se prohibe igualmente el abandono de vehiculos de

desecho en descampado.

1.3.2.7. Carteles y anuncios,
Fuera de los nucleos urbanos no se autorizardn carteles

(salvo los informativos anejos a la red viaria contemplados en el
art. 75 del Reglamento General de Carreteras), imagenes o simbo-
los publicitarios, ni tampoco anuncios de ningun tipo pintados
sobre laderas, rocas o taludes. Los reclamos publicitarios adosa-
dos a los edificios, fuera de los nucleos urbancs, y que infor-
men sobre la actividad comercial o similar gue se desarrolle en
los mismos, no podréan sobresalir horizontal ni verticalmente del
volumen de la edificacién de que se trate, y tendrédan en cualguier
caso gue obtener licencia, que se denegara cuando las caracteris-
ticas o tamafioc del reclamo se consideren incide negativamente en
el palsa)e.

1.3.2.8. Prevencidén del impacto ecoldgico.
l.La Ley canaria 1171990 de 13.7 (BOC nQ 92 de 23.7.90)

obliga al estudio y evaluacién de impacto ecocldgico o ambiental
de los proyectos o actividades que se detallan en sus Anejos I,
I1 y III. Se establece la necesidad de realizar una evaluacion
detallada del impacto ecolégico, entre otras, para los proyectos
de 1lineas eléctricas de tensidn superior a 66 Kv, carretleras
comarcales de mas de 5 kms, vertederos de residuos sdélidos,
campos de golf, puertos deportivos y diques y playas artificila-
les. En el caso de Areas de Sensibilidad Ecolégica (capitulo VI),
deberédn realizarse evaluaciones, entre otros, en el caso de
pistas mayores de 2 kms, o lineas de transporte de energia eléec-
trica de tensién superior a 20 Kv.

:
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1.3.3. PROTECCION DE LAS REDES DE INFRAESTRUCTURA.

1.3.3.1, Red viaria.
En la construccién de viales y servidumbres impuestas

para su proteccisén, se estard a lo dispuesto en la Ley 2/1989 de
Normas Provisionales para Carreteras de Canarias, las Instruccio-
nes de Carreteras de la Comunidad Auténoma, la Ley de Carreteras
25/1988 de 29 de julio, y restante normativa de aplicaciodn.

Tanto en la red insular como en la municipal definida
en los planos y memoria correspondiente, las edificaciones no
podran tener ninguin elemento construido a menos de 25 mts medidos
desde la arista exterior de la calzada, a cada lado. En las
edificaciones actualmente existentes en esta zona se prohiben las
ampliaciones o reconstrucciones. Se hace excepcion de las trave-
sias de los nucleos urbanos o asentamientos rurales (Tiscamanita,
Tesejerague, Juan Gopar) donde existe linea de edificacidén conti-
nua consolidada a menor distancia, tal como se recoge en los
correspondientes planos.

Las edificaciones o construcciones a erigir dentro de
la zona de afeccién habrdan de contar con autorizacién previa del
organismo correspondiente, ademds de la licencia municipal.

1.3.3.2. Lineas de energla eléctrica.,
De acuerdo con el Reglamento de Lineas Eléctricas

Aéreas de Alta Tensién (Decreto 3151/1968 de 28.11, BOE nQ 311,
de 27.12.68), 1la distancia, en proyeccién horizontal, entre los
conductores de la linea y los edificios, 1instalaciones o cons-
trucciones mads cercanas, serd como minimo de 3.3 + U/100 mts, con
un minimo de 5.00 mts, siendo U la tensién de la linea expresada
en KV. Las edificaciones existentes a menor distancia no podran
ser ampliadas, reconstruidas ni mejoradas.

1.3.3.3. Redes de abastecimiento, depésitos y pozos.

Se prohibe la edificacién de cualquier tipo en una
franja de 5 mts a cada lado del borde exterior de las tuberias de
conduccién de agua potable desde las potabilizadoras 1insulares,
asi como desde los limites exteriores de los muros de los depdsi-
tos reguladores pertenecientes tanto a dicha red como a los
cascos urbanos y urbanizaciones turisticas, tanto sean de agua
potable como depurada.

Los depdésitos o embalses descubiertos o con cubierta no
visitable, dispondran de vallas de obra o metédlicas con altura
minima de 2.00 mts sobre la arista superior de 1los muros del
depésito. Los pozos defenderdn su boca de manera similar, ¥
dispondrdan de una franja de prohibicién de edificacidén, en la que
sélo se autorizaran los depdsitos reguladores, molinos, maquina-
rias con sus casetas, y aljibes.

1.3.3.4. Redes de saneamiento y desalinizaciodn.
Las conducciones destinadas a conducir las aguas resi-

duales desde e! final de la red urbana (nucleos o
turisticas) hasta las estaciones de bombeo, asi co
de éstas a las depuradoras, y las que conducen el
éstas hasta los emisarios submarinos y, en caso dffndif
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de estas ultimas, las conducciones de rechazo de las desaliniza-
doras agricolas o urbanas, dispondrédn todas ellas de una franja

de proteccién de 2.00 mts de anchura a cada lado de su borde
exterior, en la que se prohibe cualquier tipo de edificacidn.
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1.4, CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACION.,

1.4.1. RED VIARIA.

1.4.1.1, Viales.
Las caracteristicas de las vias definidas como propias

de la red insular serdan fijadas por el organismo competente. Las
vias de la red municipal tendrdn una calzada como minimo de 6.00

mts de anchura, con arcenes de 2.00 mts a cada lado.
La distancia entre dos salidas consecutivas a una misma

carretera insular o municipal no serd inferior a 200 mts. Los
cruces se realizardn a nivel}l, mediante rotonda o el sistema

prescrito por el organismo competente.
Se prohibe dar acceso directamente de las carreteras a

las parcelas de cualquier urbanizacién residencial o industrial,
no pudiendo ser aquéllas incorporadas al sistema viario propio de
estas.

1.4.1.2. Aparcamientos.
Su dimensidn minima sera de 4.50 x 2.20 mts, con una

superficie minima de 20 m2/p1aza, incluyendo la parte proporcio-
nal de los accesos.
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1.4.2. ABASTECIMIENTO DE AGUA.

1.4.2.1. Potabilidad.
El agua para consumo reunird las condiciones de potabi-

tidad establecidas por la Autoridad Sanitaria competente, sera
debidamente depurada y acusard la presencia de cloro 1libre en
proporcioéon de 0.2 partes por milloén.

1.4.2.2. Redes.
La red de agua potable serd <claramente separada Yy

diferenciada de las posibles redes de agua residual depurada para

riegos y otros usos, evitando filtraciones Yy confusiones, espe-
cialmente en las acometidas a parcela.

Se aconseja el tipo de red mallada. La red se sujetara
a las prescripciones de la Norma Tecnoloégica de Abastecimiento
NTE—IFA. Lo didmetros minimos serdn de 60 mms en ramales de poco
servicio sin boca de riego ni hidrantes; de 70 mms si existen

hidrantes; y de 80 mms cuando se prevean aumentos de consumo.

Las redes irdn enterradas bajo las aceras (bajo las dos
aceras en caso de calles con anchura mayor de 20 mts). Se calcu-
larda para caudales maximos iguales a 4 veces el consumo medio,
para que la velocidad no sea menor de 0.5 ni mayor que 3 mts/sg,
vy para que la presién no baje en ningun punto de la red de 1 atm,
ni sea superior a 60 m.c.d.a.

1.4.2.3. Riego e incendios.
la red de riego se alimentard preferiblemente de aguas

residuales depuradas. Su proyecto y ejecucidén se atendra a las
disposiciones de la Norma Tecnolégica de Riego NTE-IFR. Se dis-—
pondran en las zonas verdes y deportivas bocas de riego a distan-
cias no superiores a 30 mts. La red ird enterrada, a Dbase de
conductos roscados de pvc rigido. Los distribuidores desde la red
general, para alimentar a un mdximo de 12 bocas, seran al menos
de 80 mms de didametro. Las derivaciones para alimentar cada boca
tendrédan un didmetro minimo de 40 mms.

En caso de disponerse de red de incendios, las bocas se
ubicardan a una distancia no superior a 200 mts. La red de incen-
dios estard en cualquier caso alimentada con agua potable, nunca

con residual depurada.
Para el calculo de estas redes, y el consumo general,
se consideraran tres bocas de incendio o riego funcionando simul-

tdneamente, con un gasto de 5 litros/segundo por unidad.

1.4.2.4, Dotacién minima.
Se calculard como minimo en 150 litros por habitante y

dia en las zonas agricolas y nuicleos residenciales interiores del
municipio, en 175 en los cascos urbanos costercs, salvo en la
zona de Gran Tarajal en que se calcularan 200 litros por habitan-
te y dia. En las nuevas urbanizaciones tanto residenclales perma-
nentes (extensién de cualquier tipo de casco) como mixtas ¥y

turisticas, se calcularan igualmente en base a un.atftimq de 200
litros. En las zonas industriales se estimara undywotatigiyminima
de 20 m> por hectdrea y dia. [ﬁ? ‘%
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1.4.2.5. Depdsitos.
Se dispondrdn depdésitos reguladores con capacidad mini-

ma para dos dias de consumo en los nucleos residenciales perma-
nentes, y tres dias en los nucleos turisticos y mixtos.

Los edificios contaran con aljibes o depésitos con
capacidad para tres dias de consumo, a razén de 120 litros por
habitante y dia en los nucleos urbanos y 200 en las wurbanizacio-

nes turisticas.

1.4.3. SANEAMIENTO.

1.4.3.,1. Sistema.
El sistema de saneamiento separativo serda obligatorio

en las zonas turisticas, mixtas e industriales, y preferente en
los nuclieos urbanos. La evacuacién de aguas residuales ¥y
pluviales se realizard normalmente mediante red enterrada de
alcantarillado. Las pluviales se verterdn normalmente a los cau-
ces, adoptando las medidas precisas para impedir la inundacidén de
la propiedades lindantes con los mismos. Las fecales se depuraran
en cualquier caso antes de su vertido o utilizacidn.

1.4.3.2., Caudal.
Para el cdlculo de aguas residuales se utilizardan las

mismas cifras empleadas para la dotacidén de agua potables, con
excepcién de la prevista para riego. Tanto para el cdlculo de
aguas fecales como residuales se aplicarédn los criterios de Ila
Norma Tecnolégica de Alcantarillado NTE-I18A, pudiendo para las
residuales estimarse que el caudal maximo, en litros/segundo, e€s
igual a 4 veces el medio en los primeros tramos, 3 en los segun-
dos yv 2.4 en los terceros y sucesivos.

1.4.3.3. Redes.
l.La red ird enterrada, preferiblemente bajo las aceras,

a una profundidad minima de 1.50 mts, y eventualmente bajo las
calzadas, en cuyo caso la profundidad minima serd de 2.50 mts. Se
dispondré una acometida por parcela, a traves de arqueta.

Se calculard para que la velocidad ne sea inferior a
0.65 mts/segundo ni superior a 4.50 mts/sg. El didmetro minimo
serd de 15 a 20 cms, segun las pendientes. Contard con céamara de
descarga adosada al primer pozo de registro en la cabecera de
cada tramo. Los pozos de registro se dispondrdn en los cambios de
direccién y pendiente y, en cualgquier caso, al menos cada 30 mts.

1.4.3.4, Depuracidn.
De acuerdo con el art 44.6 de la vigente Ley de Costas

v 95 de su Reglamento General, no se permitird la instalacién de
colectores paralelos a la costa, ni instalaciones de tratamiento
de aguas residuales, dentro de la ribera del mar ni en los prime-
ros 20 mts de la zona de servidumbre.

Las aguas residuales seran depuradas a nt q}- segkh
rio, reduciéndose los sélidos en suspension cama'mi‘ﬁho en un

v la DBO-5 entre el 90 y el 95%. ] A
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Las depuradoras serdn como minimo del tipo de aireaciodn
prolongada por turbinas o soplantes. Su construccidn se ejecutara
de acuerdo con las prescripciones de la Norma Tecnologica de
Depuracion NTE-ISD, salvo que se trate de elementos prefabricados
con condiciones vy garantia similares a aquéllas. Dispondrdn de
todos los elementos anejos incluidos en aquella Norma. En cual-
quier caso las depuradoras serdn modulares y ampliables,

Las instalaciones de depuracién se situardn a una dis-
tancia minima de 2,000 mts del nucleo poblado mas cercano, pu-
diendo exceptuarse de esta condicién a las instalaciones para

servicio de niucleos de poblacién permanente Yy, con caracter
provisional hasta la ejecucién de la infraestructura comun, las
de nucleos turisticos, siempre que se empleen sistemas correcto-

res que garanticen la ausencia de olores, y nco se sitien a barlo-

vento de la poblacidn.
las instalaciones industriales contaran con instalacio-

nes propias de depuracién que eviten el vertido a la red general
de productos téxicos, nocivos o que neutralicen o dificulten el
sistema de depuracién (lecherias o queserias, mataderos, indus-—
trias gque utilicen productos corrosivos, Venenos, detergentes
duros, aceites, sales de cobre, etc).

1.4.3.5. Vertido.
En los nucleos interiores del municipio, el vertido del

excedente de agua depurada no utilizada para riego se vertera al
subsuelo a través de pozos de absorcidén, cuya construccioén solo
se autorizara cuando, por su situacidén respecto de los pozos para
extraccién de agua, existan garantias en cada caso concreto de no
contaminar el afluente de estos.

En los vertidos al mar de las aguas depuradas, sera
precisa la previa autorizacién pertinente, y el cumplimiento de
las disposiciones vigentes (arts 56 a 62 Ley de Costas y arts 113
a 123 de su Reglamento General; Normas Provisionales OM 23.4.69 ¥

Normas para Vertido OM 29.4.77). Los emisarios submarinos conta-
rdn con instalaciones enterradas para la trituracién y bombeo.
lLas bombas impulsoras contarédn con pozos de pequefio volumen, a

fin de evitar los estancamientos. Tanto unas como otras no podran
ubicarse en la ribera del mar ni en los primeros 20 mts de la

zona de servidumbre de proteccidn.
Los vertidos se realizardn en cualquier caso a mar

abierto y en =zonas afectadas por corrientes. EIl emisario se
ajustard a la OM sobre emisarios submarinos (BOE n& 151 de
25.6.1977) y restante normativa vigente. Debera tener una longi-
tud no inferior a los 1,000 mts, y dispondra de difusores de

didmetro y separacién suficientes para garantizar una correcta
difusion del efluente.
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1.4.4. ENERGIA ELECTRICA.

1.4.4.1. Dotacidn,

La dotacidén minima de energia eléctrica para uso domés-
tico serda de 0.6 Kw por habitante y dia en los nicleos residen-
ciales y 1 Kw/hab-dia en las urbanizaciones turistlcas En los
1DC&1€S y oficinas, la previsién serd de 100 w/m construido y de
60 n/m en los hoteles.

l1.4.4.2. Redes.
Se estard a lo dispuesto en el Reglamento Electrotécni-

co para Baja Tensién y sus Instrucciones Técnicas Complementa-

rias.
Se autorizaran las redes aéreas o trenzadas sobre fa-

chada unicamente en los nucleos de poblacidén y en el medio rural.

Las redes enterradas irdn a una profundidad minima de
0.60 mts bajo las aceras y 0.80 mts cuando transcurran bajo
calles vy carreteras. 8Se respetard una distancia minima de 0.20
mts respecto de las canalizaciones de agua. Las redes dispondran
de las coberturas de aviso y proteccidén reglamentarias.

1.4.5. ALUMBRADO PUBLICO.

Los niveles de iluminacién y wuniformidad requeridos
serdn los establecidos en la Norma Tecnolégica de Alumbrado NTE-
IEA. Las l&mparas seran preferiblemente de vapor de mercurio con
correccién de color.

Las redes se ajustardn a lo establecido tanto en la
Instruccién Técnica Complementaria MIBT-009 como en la Norma

Tecnolégica. La red serd subterrédnea, discurrird a una profundi-
dad minima de 0.40 mts y con secciones no inferiores a &6 mm
Tanto los apoyos accesibles como los bdculos, se pondrédn a tie-
rra.

1.4.6. TELEFONOS.

Las redes aéreas sélo podrdn autorizarse en los nucleos
urbanos y turisticos existentes, asi como en las extensiones de
los primeros. En las nuevas urbanizaciones turisticas, industria-
les vy mixtas, la red telefdnica ird enterrada bajJo las aceras, a
una profundidad minima de 0.40 mts, Yy en lineas de 4, 8 y 12
conductos de 110 mms de didmetro cada uno.

1.4.7. RESIDUOS SOLIDOS.

El volumen a recoger se calculard a razén de 0.50 kgs
(1 litro) por habitante y dia en los nucleos urbanos. En las
urbanizaciones turisticas se calcularan 0.70 kgs de residuos por
residente y dia, y 0.20 kgs por visitante de playa.

Los residuos se verterdn centreladamen <1 £ vertede-
ro de Mazacote-Juan Gopar, alternando las gQpds de” {f{sura Yy
tierra. ,% 7
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1.5. CONDICIONES GENERALES DE USO Y EDIFICACION.

1.5.1. VIVIENDA: CONDICIONES DE HABITABILIDAD.

1.5.1.1. Condiciones generales.,
lLas viviendas cumplirédn, como minimo, las condiciones

establecidas en las presentes Normas y en la normativa especifica
aplicable; en particular, en el Decreto 47/1991, de 25 de mar:zo,
por el que se regulan, en el ambito de la Comunidad Autdénoma de
Canarias, las condiciones de habitabilidad de las viviendas.

1.5,.1,2. Programa minimo.
Toda vivienda familiar se compondrd como minimo de un

espacio destinado a estancia-cocina—-dormitorio, y un bafio provis-
to de lavabo, inodoro y ducha o banfera.

1.5.1.3. Dimensiones minimas.

lLas superficie y dimensiones de las distintas habita-

ciones serdn, como minimo, las sigulentes:

Cuarto de estar: 14 m?, para programas de 1 dormitorio,
incrementdndose a razén de 2 m“ por cada dormitorio de mas.
Dimensiones minimas: 2.70 x 3.00 mts.

Cuarto de estar-cocina: 20 mz, para programas de hasta
2 dormitorios, incrementédndose a razdén de 4 m < por cada 2
dormitorios o fraccidén. Dimensiones minimas: 2.70 x 3.00 mt.

Cuarto de estar-cocina-dormitorio: 30 m%. Dimensiones
minimas 2.70 x 3,00 mts.

Cocina: 7 m?. Podrdn destinarse 5 m? a cocina y 2 m?
lavadero anexo. Dimensiones minimas: 1.70 x 2.50 mts.

Dormitorio de dos camas: 10 m?. Dimensiones minimas:
2.50 x 2.50 mts.

Dormitorioc de una cama: 6 mz. Dimensiones minimas:
1.90 x 2.50 mts.

Bario: dimensiones minimas 1.40 x 1.90.

Aseo: dimensiones minimas 1.00 x 1.50.

Vestibulo: dimensiones minimas 1.10 x 1.10 mts.

Pasillo: anchura minima 0.85 mts.

Solana-tendedero: dimensiones minimas 1.70 x 1.00 mts.

Galeria-corredor: anchura minima 0.90 mts.

a

1.5.1.4, Altura minima.
La altura libre entre pavimento y techo terminados no

serda inferior a 2.50 mts.

En bafos y piezas complementarias dotadas de falso te-
cho la altura libre minima sera de 2.20 mts.

En habitaciones con techo inclinado, la altura media no
serd inferior a 2.50 mts, y la altura minima de paramentos verti-
cales serd de 1.50 mts.

-~

1.5.1.5. Sétanos y semisdtanos. DR
No se permiten viviendas en sotano o semisdtano, %ﬁd
como se definen en los puntos 6 y 7 del anterior ‘apartado 175

-

del sente Capitulo I. o " >
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1.5.1.6. Huecos de ventilacidén e iluminacion.

Los espacios destinados a estancia, cocina y dormitorio
tendrén huecos para ventilacioén e iluminacién naturales con una
superficie que serd al menos el 1/10 de la superficie en planta
del recinto correspondiente. Estas ventanas serdn practicables
como minimo en 1/2 de su superficie.

Cuando se disponga ventilacién directa al exterior en
bafios y aseos, tendrd una superficie minima de 0.25 mz.

1.5.1.7. Aperturas a espacio exterior.

Un paramento del cuarto de estar, de longitud minima de
2.70 mts, serd fachada & espacio exterior (calle, plaza, zona
abierta en vivienda colectiva en bloques; patio o jardin de vi-
vienda unifamiliar) con hueco de ventilacién e iluminacidn en el
mismo.

1.5.1.8. Patios.

Las dimensiones minimas serédn de 3.00 x 3.00 mts, Yy
mayor o igual que 1/6 de su altura, medida desde el nivel de piso
del patio hasta la linea de coronaciodén superior de la fabrica, o
altura mé&xima posible, si tal muro fuera de otra propiedad.

Las luces rectas minimas de huecos a patio seran de
3.00 mts en estar, cocina y dormitorios, y 1.40 mts en el resto.

Cuando se trate de patios traseros o jardines traseros
de viviendas unifamiliares a los gque ventilen e iluminen cuartos
de estar, dormitorios o cocinas, tendrdn una superficie minima de
25 m?2 y serdn inscribibles en ellos un circulo de 4 metros de
didmetro, como minimo.

Los patios a los gue ventilen habitaciones o espacios
de una sola vivienda, cuando no se ventilen exclusilivamente por
ellos cocinas o cuartos de estar, podrén cubrirse con lucerna-
rios, siempre que éstos tengan una superficie de 1iluminacidén en
planta como minimo de 2/3 de la superficie total del patio; y se
disponga de una superficie de ventilacién de al menos 1/3 de la
superficie total del patio.

1.5.1.9. Conductos y chimeneas de ventilacidn.
Se permite la ventilacién mediante conductos o chime-

neas en bafios y aseos. Se dispondrd de rejilla de ventilacidn de
100 cm?.

- Las piezas destinadas a despensa y trastero se dotaran
de ventilacion al menos mediante rejillas con superficie minima
de 100 cm?, en alto y bajo.

En la cocina, sobre el emplazamiento del aparato de
coccién, se preverd la ubicacién de un sistema de evacuacioén
estdtica o mecdnica de humos, por conducto independiente.

Los conductos habrdan de ajustarse en su construccion a
lo dispuesto en la OM (Vivienda) de 22.2.68 sobre chimeneas de
ventilacion, v a lo recomendado en la Norma Tecnoldégica de
Ventilacién NTE-ISV. La superficie minima de la chimeng . 3y, de
400 cm? en el colector y 150 cm? en los conductos ipfeDWM |

brera o de cualguier construccion situada a menos
ird coronada por un aspirador estatico.
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1.5.1.10. Ascensores, |
Los edificios de mas de 3 plantas deberdn disponer de

ascensor. Las cabinas tendrdn una superficie minima de 1.20 m%;
un fondo minimo, en el sentido de acceso, de 1.20 mts, y una an-
chura minima de 0.90 mts. Dispondran de puertas automdticas de
0.80 mts de ancho.

1.5.1,11. Escaleras en edificios colectivos de viviendas.

La anchura libre de los tramos sera al menos de 1 me-
tro. Las mesetas tendrdn una anchura minima de 1.00 mt cuando no
se acceda desde ellas viviendas, y de 1.20 mts cuando den acceso
a alguna vivienda.

Los tramos de escalera no tendran mas de 16 peldaiios,
ni menos de 4. Se prohiben las mesetas partidas, las escaleras
compensadas y las escaleras de caracol.

La dimensién minima de la huella o ancho del peldaifo
serd de 27.5 cms. La contrahuella o altura del peldafio no sera
mayor de 18.5 cms.

Las escaleras tendrén iluminacién y ventilacién en to-
das sus plantas, con una superficie minima de iluminacién de 1.00
m 2 vy de ventilacidén de 400 cm?, en cada planta.

Como alternativa a lo sefialado anteriormente, se admite
la ventilacidén natural por lucernario cenital cuando el ojo de la
escalera tenga una dimensién minima de 0.60 mts, en toda su al-
tura. El lucernario habrda de tener una superficie en planta igual
o superior a los 2/3 de la superficie de la caja de escalera, ¥y
disponer de una superficie minima de ventilacidén de 1.00 m< .

1.5.1.12. Portales en edificios colectivos de viviendas.
La dimensidén minima del portal seréd de 2.00 mts. EI
ancho minimo del acceso a la escalera desde el portal sera de

1.20 mts.

1.5.1.13. Servicios.

Las viviendas deberdn disponer al menos de servicios de
electricidad (alumbrado y usos domésticos), fontaneria (agua fria
y caliente), saneamiento (pluviales y fecales), telefonia e in-
terfonia, e instalaciones audiovisuales.

Las aguas pluviales y fecales deberdn recogerse en tu-
berias impermeables y ventiladas y conducidas por éstas al exte-
rior del inmueble. Donde exista red de alcantarillado sera obli-
gatorio acometer a ella siempre que la distancia entre la red y
el inmueble no exceda de 100 mts, o cuando el Ayuntamiento asi lo
exija, a la concesién de la correspondiente licencia. Cuando no
exista alcantarillado, se tratardn las aguas residuales mediante
fosa séptica dotada de dos camaras f{aerobia y anaercbia) o depu-
radora prefabricada individual, vertiéndose a pozo de absorciédn,
situados unos y otros en el exterior de la vivienda.

Serd obligatoria la acometida a la red de
abastecimiento publico cuando ésta se encuentre a una djlgtancia
del inmueble no superior a 100 mts, o cuando lo exijg
miento, a la concesién de la licencia correspondie
ble deberd contar con aljibes o depésitos con caj
dias de consumo, a razén de 120 litros/hab-dia.
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1.5.2. COMERCIO.

1.5.2.1. Altura libre.
La altura libre no serd inferior a 2.70 mts ni superior

a 4.50 mts.

1.5,2.2. Entreplantas.
Podran establecerse entreplantas voladas que no podran

ocupar més de un tercio de la superficie udtil del local en plan-
ta. La altura libre por encima y por debajo de la entreplanta no
podré ser inferior a 2.20 mts.

1.5.2.3. Sé6tanos y semisdétanos.
L.os comercios que se establezcan en sétanos o semisodta-

nos no podrédn ser independientes del local inmediatamente supe-
rior, debiendo estar unidos a éste por amplias escaleras o aber-
turas cuya superficie de contacto sea, como minimo, del 13% de la
superficie de la planta de sdtano.

No se permite utilizar con destino a comercio (venta,
exposicién, almacén o dependencia aneja de cualquier tipo) mas
que una sola planta total o parcialmente situada bajo la rasante.

1.5.2.4. Accesos.
l.os comercios tendrdn acceso directo e independiente

desde la via publica. Los locales comerciales y sus almacenes no
podrdn tener conexién directa con cajas de escalera o portales de
edificios colectivos de viviendas. La conexién con vivienda aneja
al comercio, se realizard por medio de habitacién o paso interme-—
dio.

1.5.2.5. Aseos,
,os comercios contardn con cuarto de aseo dotado de un

retrete, un lavabo y una ducha por cada 10 empleados o fracciodn,
Se exime de esta obligacidén a los comercios menores de 25 m
(local de venta y almacén incluidos) conectados con vivienda
aneja al mismo. Los cuartos de aseo no tendran comunicacion
directa con el local de venta.

1.5.2.6. Ventilacidn,
Los locales con profundidad superior a 8 mts, medidos

perpendicularmente desde la linea de fachada, debera&n ventilar al
menos a un patio en su parte posterior o fondo, gque llegara hasta
el suelo del local vy reunird las mismas condiciones de dimensién
y forma sefialadas en el punto G del apartado 1.8.1. anterior
(condiciones de habitabilidad en viviendas) para patios a los que

ventilen dormitorios.
La instalacidén de ventilacidn artificial no eximira de

lo dispuesto en el parrafo anterior, salvo en edificios dedicados
integramente a uso comercial en todas sus plantas, “ ot
estard exclusivamente a lo dispuesto en la normati
dios.
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1.5.3. OFICINAS.

Las condiciones relativas a aseos y ventilacién seran
iguales a las establecidas para los locales comerciales en 1los
puntos E y F del apartado anterior.

1.5.4. HOTELERO, RESTAURACION, ESPECTACULOS Y DEPORTIVOS.

1.5.4.1, Hotelero.
Los locales cumplirédn las mismas condiciones que los

destinados a vivienda, vy ademads cuantas determine la reglamenta-
cién autonodmica vigente sobre establecimientos hoteleros y
extrahoteleros {(Decreto 14971986, de 9.10, de Ordenacién de Esta-
blecimientos Hoteleros; Decreto 23/1989, de 15.2, sobre Ordena-
cioén de Apartamentos Turisticos; Decreto 165/1989, de 17.7, sobre
Requisitos Minimos de Infraestructura en Alojamientos Turisticos;
Decretos 131/1990 y 13271990, de 29.6, sobre Medidas de Seguridad
y Proteccién contra Incendios en Apartamentos Turisticos y Esta-
blecimientos Turisticos Hoteleros, respectivamente).

1.5.4,.2. Restauracion y otros.,.
Deberdn cumplir en su totalidad las prescripciones

establecidas en el apartado 1.8.2. para los locales comerclales,
ademés de las que determine la reglamentacidén vigente para estos
establecimientos, y las que se derivan de su condicién de activi-
dad molesta.

1.5.4.3, Espectdculos y deportivos.
Cumplirdn las condiciones que determina el vigente

Reglamento General de Policia de Espectdculos Piblicos y Activi-

dades Recreativas (RD 2816/82 de 27.8, BOE nQ 267 de 27.8), ¥

restantes disposiciones aplicables.
Los locales de espectaculos con capacidad superior a

500 espectadores deberdn disponer de aparcamiento en proporciodn,
al menos, de 1 plaza cada 30 espectadores.
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1.5.5. GARAJE-APARCAMIENTO.,

1.5.5.1., Altura libre.
No serd inferior a 2.20 mts en cualquier punto.

1.5.5.2. Plazas,
El1 numero de vehiculos autorizados no podréd exceder del

correspondiente a 20 m 2 por coche, a cuyo fin se sefialardn en el
pavimento los emplazamientos y pasillos de acceso de vehiculos,
sefializacién que figurard en los planos de proyecto que se pre-
senten al solicitar la concesidén de licencia.

lLas dimensiones minimas de las plazas de estacionamien-
to serd de 4.50 por 2.20 metros.

1.5.5.3. Accesos.
Los garajes—aparcamientos de menos de 600 m no necesi-

tardan disposiciones especiales para su acceso. Los garajes—apar-
camiento hasta 2,000 m 2 podrdn disponer de un sdélo acceso de
entrada vy salida de vehiculos, y un acceso peatonal independiente
desde 1la via publica. Los garajes—aparcamiento mayores de 2,000
m < dispondrdn de acceso independiente para entrada y para salida,
y un acceso peatonal independiente desde la via publica.

1.5.5.4. Rampas.
lLas rampas rectas no sobrepasardn la pendiente del 15%,

y las rampas curvas del 10% medida por su linea media.

1.5.5.5. Ventilacion.
La ventilacidén natural o forzada se proyectara con

suficiente amplitud para impedir la acumulacién de gases nocivos
en proporcién superior al 0.1% en volumen de 6xido de carbono. Se
ventilard directamente a fachada, o por patios (dimensiones mini-
mas 2.50 x 2.50 mts) o chimeneas de ventilacién. Tanto los patios
como las chimeneas seran para ventilacién exclusiva de dichos

garajes.

1.5.6. TALLERES, INDUSTRIAS Y ALMACENES.

1.5.6.1, Talleres artesanales.
Deberdan disponer de medidas correctoras que garanticen

la comodidad, salubridad y seguridad de los vecinos.

No podran situarse mas que en planta baja o inferior de
la vivienda, y sus habitaciones cumplirdn las mismas condiciones
higiénicas que las destinadas a vivienda.

Deberdn contar con un cuarto de aseo dotado de un
lavabo, un retrete y una ducha por cada diez obreros o fraccion.

Los locales destinados a almacenes deberan estar
aireados y con acceso que no implique molestias a los vecinos.

No podrédn producir vibraciones molestas, ni 0s olo-
res, v el nivel sonoro serd inferior a 30 dB medido
escala A a 10 mts de sus limites, o0 en cualqu1e

desfavorables.
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1.5.6.2. Industrias y almacenes.
Cumplirdn las condiciones establecidas en la reglamen-

tacién que afecte a cada actividad concreta.

lLas industrias y almacenes susceptibles de ser califi-
cados como insalubres, nocivos o peligrosos no podréan ubicarse en
suelo residencial ni industrial con tolerancia residencial.

Las pequefias industrias y almacenes, clasificadas como
Clase A (punto 9 del anterior apartado 1.2.2.) seran compatibles
con el uso residencial en suelo urbano siempre que no produzcan
vibraciones molestas, humos ni malos olores y el nivel sonoro
provocado sea inferior a 45 dB(A), medido en la forma serfialada
en el apartado 1.8.8. anterior, y sin perjuicio de la tramitacidn
de licencia como actividad molesta.

La medianas industrias y almacenes, clasificadas como
Clase B serdan compatibles con el uso residencial sdéloc en el suelo
clasificado comoc de uso industrial con tolerancia residencial, en
el que cada edificio industrial y de almacenamiento estara aisla-
do vy rodeado de zona libre, con las mismas condiciones respecto
que las pequefias industrias respecto del grado de molestias.

Las grandes industrias y almacenes, <clasificadas como
Clase C se localizardn obligatoriamente en el suelo <clasifilcado
para uso exclusivamente industrial.

1.5.7. ACTIVIDADES MOLESTAS, INSALUBRES, NOCIVAS Y PELIGROSAS,

Ademas de 1o dispuesto en los anteriores apartados
relativos a talleres, industrias y almacenes, asi como en el
anterior apartado 1.3.2. de Proteccién del Medio Ambiente, para
la regulacién de estas actividades se estard a lo dispuesto en el
vigente Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas Yy
Peligrosas (Decreto 241471961 de 30.11) y las Instrucciones para
su aplicacidén (OM 15.3.63).

1.5.7.1. Actividades molestas,
No podrd establecerse en suelo residencial o residen-

cial-industrial ninguna actividad que produzca un nivel sonoro
igual o superior a 45 dB medido en escala A en cualquier punto de
la vivienda mds cercana, Yy en las condiciones de trabajo mas
desfavorables, con los huecos y ventanas abiertas tanto del
establecimiento como de la vivienda.

No podran establecerse en un edificio parcialmente
destinado a vivienda ninguna actividad que produzca un nivel
sonoro igual o superior a 30 dB(A), medido en la misma forma
anterior.

lLLas actividades susceptibles de producir malos olores,
polvo, humos y vibraciones no podrédn establecerse en éareas resi-
denciales ni mixtas industriales-residenciales si no adoptan las
medidas correctoras necesarias para evitar molestias al vecinda-
rio, conforme a lo sefialado en el apartado 1.3.2.8. de las pre-
sentes Normas.

Se consideraran molestas todas las actiyAx
das en el Nomenclator Anexo al Reglamento antes .ftad
dose como tales, entre las mds usuales, las caﬁﬁlcegiﬁh,
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derias, fabricas de pan, carpinterias, locales de espectéculos
(cines, teatros, salas de fiesta, discotecas, etc), cafeterias,

bares y restaurantes.

1.5.7.2. Actividades insalubres y nocivas.
Aquellas actividades que a su caracter de molestas

afiadan el de insalubres, como las vaquerias, establos, cuadras,
corrales de ganados y aves, so6lo podréan establecerse en el suelo
ristico no protegido, a una distancia no inferior a 2,000 metros
del nucleoc de poblacién mas préximo. Se exceptian de esta norma
los pequefios corrales anejos a las viviendas rurales, que no se
permitirdan en suelo urbano.

Las restantes actividades insalubres o nocivas se radi-
cardn en su totalidad en la zona exclusivamente destinada a
industria que establecen las Normas, y que se encuentra a mas de
2,000 metros de nicleo habitado.

Ademads, se adoptaran las medidas correctoras estableci-
das legalmente respecto de las mismas, de su ambilente interior, ¥y
las dictadas en desarrollo de la Ley de Proteccidén del Medio
Ambiente Atmosférico. Respecto de sus vertidos, se cumpliréd lo ya
expuesto en el apartado 1.3.2.A. de las presentes Normas.

1.5.7.3. Actividades peligrosas.
Las industrias relacionadas con la fabricacidén de pro-

ductos peligrosos, explosivos o inflamables, se radicaran obliga-
toriamente en la zona destinada exclusivamente a industria, adop-
tando las medidas de proteccién que para cada caso estén estable-
cidas.

No podra autorizarse la instalacién en locales que
formen parte de edificios destinados a viviendas, de aquellas
actividades gque exijan la utilizacién de primeras materias de
naturaleza inflamable o explosiva.

Los locales de almacenamiento al por mayor de articulos
de perfumeria, limpieza, farmacia y quimicos en los que existan
productos inflamables, se radicaran en zona industrial exclusiva
o industrial con tolerancia residencial, adoptando las medidas
reglamentarias de proteccion.

Las droguerias, perfumerias, tintorerias, ferreterias y
los locales comercialesd dedicados a la venta al por menos de
abonos, productos quimicos y productos farmacéuticos, en los que
existan productos inflamables o mezclas de naturaleza explosiva,
podran ubicarse en zona residencial sé6lo cuando adopten las
medidas reglamentarias de proteccidn.

Las instalaciones dedicadas a cinematégrafos, depo6sitos
de peliculas, garajes, estaciones de autobuses y gasolineras
extremardn las medidas de precaucién y proteccidén, de acuerdo con
lo dispuesto en los arts 25 y 26 del Reglamento de Actividades

citado, Reglamento General de Policia de Espectdculos y disposi-
ciones legales sectoriales. Las gasolineras y estaciones de ser-
vicio no podrén establecerse sino en parcelas desj#Qats exclusil-

vamente a este uso.
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1.5.8. CONDICIONES TECNICAS.

Toda edificacidn se ejecutard de acuerdo con las Normas
Basicas de 1la Edificacién NBE, vy restante normativa legal de
aplicacidon obligatoria a los diferentes tipos de edificacidn y

sus instalaciones.
Se recomienda la aplicacidén de las Normas Tecnoldgicas

de la edificacién NTE y, para la edificacién residencial, con
consideracién de minimas, las Normas de Disefio de la Vivienda

Social (OM 24.11.76).

1.5.9. CONDICIONES ESTETICAS.

1.5.9.1. Acabado de fachadas,.

Se prohibe dejar sin rematar, enfoscar y pintar las
fachadas, medianeras, construcciones sobre cubierta, vallas ¥y
cercas y, en general, cualquier elemento visible de la edifica-
cién. Los solares y zonas de cultivo existentes en areas urbanas

habrdn de vallarse hasta una altura minima de 2.00 mts en el caso
de 1los solares, y 0.50 mts en el de las huertas y d4reas de
cultivo, acabdndose igualmente con enfoscado y pintura, salvo las
vallas ejecutadas con piedra vista del lugar.

1.5.9.2. Deber de mantenimiento.
Es obligacién de los propietarios mantener el aspecto

exterior de las edificaciones en buenas condiciones estéticas. En
el caso de incumplimiento de esta obligacidén, serdn requeridos
por la Corporacién y, si no atendiesen el requerimiento en el
plazo establecido, lo ejecutard aquélla con cargo a los propleta-

rios.

1.5.9.3. Anuncios.

Al solicitarse la preceptiva licencia municipal para la
colocacién de anuncios y rétulos en cualquier punto del munici-
pio, ésta deberd ir acompafnada de un disefio del mismo, con espe-
cificacién exacta de su tamafio, colores e iluminacién, denegéndo-
se la misma a aquéllos gue por su tamafio o caracteristicas pudie-
sen implicar molestias o peligro para los vecinos o la «circula-
cién, o supusiesen una distorsidn del medio en que se fueran a
ubicar,

1.5.9.4, Materiales y elementos exteriores.
Se prohibe el uso, en cubiertas planas o inclinadas, de

telas asfdalticas acabadas en aluminio gofrado visto. Este debera
rematarse con pintura mate o gravilla adherida o sobrepuesta.

Se prohibe igualmente el uso en fachadas de materiales
impropios de la zona, como los paramentos de ladrillo cocido o
plagqueta 1imiténdolo, la pintura negra en calidad de dominante,
los enfoscados a la tirolesa (salvo en zdcalos) y los acabados a
cuchara sefialando dibujos o marcando volimenes (r35pqd3$ 'y chcha~
radas o similares). Igualmente se prohiben los acabagos @n agIB—
merados que incluyan granos de vidrio. B |

En las edificaciones situadas en el med ﬁarural 9
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los nucleos tradicionales existentes o en formacidén, en medianias
e interior del municipio, se prohibe ademds el uso en paramentos
exteriores de cerdamicas vidriadas o semividriadas, pinturas bri-
llantes al aceite como dominantes en paramentos, y ladrillo
silico-calcdreo o sus imitaciones cerdmicas, asi como los para-
mentos de blogque visto.

Se prohibe el establecimieno de gallineros o corrales
de ganado en las azoteas. Asimismo, en el medio urbano, se prohi-
ben los tendederos vistos a fachada, y la colocacién de lifias
para tender en ninguin punto de las fachadas.

1.5.9.5. Libertad compositiva y recomendaciones.
Fuera de las anteriores prohibiciones generales, 1los

edificios deben ser proyectados y ejecutados con la mdxima liber-
tad de disefio y composicién. Las ordenanzas de los Planes Parcia-
les que se promuevan dentro del municipio no podrdn en ningun

caso imponer un color, material o disefic unico predeterminado,
atentando contra aguella libertad.
A nivel de recomendaciones, sin cardcter de imposicidn

o exclusién, se enumeran los siguientes criterios para su evalua-
cién por el proyectista y propietario:

A. NUCLEOS TRADICIONALES Y MEDIO RURAL:

Las edificaciones deberdn adaptarse, sin necesidad de imita-
ciones lineales, a las caracteristicas tradicionales de la
edificacidén en el medio rural y en los nicleos de medianias
e interior del municipio, respondiendo a invariantes tales
como el predominio del hueco sobre el macizo; el caracter
vertical de los huecos y su proporcién; la disposicién mas o
menos simétrica de éstos; 1la ausencia de molduras, impostas
o similares, salvo en los remates; el eventual y timido
enmarcamiento de huecos; la presencia de zdécalos simples
tardios y de cardacter urbano; el juego escueto de volumenes
simples en muy corto numero. Se recomiendan los acabados
enfoscados mas bien lisos y cubiertos con pinturas a la cal,
pétreas, acrilicas o al aceite (acabado mate o semimate)
lisos, en tonos predominantemente de la gama del amarillo ¥y
rojo al marrén, pasando por los ocres y tierras; con zocalos
(caso de disponerlos) en contraste, y carpinterias pintadas
al aceite en colores vivos.

B. NUCLEOS COSTEROS:
La libertad compositiva y de materiales es mayor que en los
precedentes. En las primitivas zonas pescadoras de estos
nicleos, las edificaciones procuraran adaptarse a las senci-
llas invariantes de la arguitectura de las mismas, con las

exclusivas prohibiciones sefialadas anteriormente. Se reco-
mienda la no utilizacioén de las cubiertas de teja arabe,
pero si la utilizacion generosa del color, en todas las
gamas .
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1.5.10. CONDICIONES FUNCIONALES.

El disefio de los edificios deberd estas adaptado a las
exigencias, especialmente climaticas, del lugar donde vayan ubi-
cados. En especial deben evitarse los muros cortina, grandes
superficies acristaladas u otros elementos inadecuados al grado
de soleamiento y la fuerza del viento en la zona.,

En este sentido, se permite la cubricién de los patios
de viviendas unifamiliares, en las condiciones expuestas en el 32
parrafo del anterior apartado 1.5.1.G. (Condiciones de habitabi-

lidad, Patios).

1.5.11. USQOS Y EDIFICACIONES FUERA DE ORDENACION.

Los edificios y usos legalmente establecidos, con sus
correspondientes licencias municipales, en el momento de la apro-
bacién de la presente Normativa, y que resulten disconformes con
las prescripciones de la misma, son calificados como fuera de
ordenacidn.

De acuerdo con lo dispuesto en el art 60 LS, no podréan
realizarse en dichos edificios obras de <conmsolidacidén, aumento
de volumen, modernizacién o incremento de valor, aunque si1 peque-
flas reparaciones que exijan el ornato, higiene y conservacién del
inmueble, asi como las obras destinadas a adecuar integramente y
en una sola operacidén el edificio a las prescriciones de las

presentes Normas.

Las mismas medidas se adoptarédn, de acuerdo con el art
61.1. LS, respecto de las industrias y otros usos emplazados en
zonas no destinadas a a ellos por las Normas. Su extincidn estara
a lo dispuesto en las normativas de carécter superior o, eén

cualquier caso, a un acuerdo con el Ayuntamiento para su indemni-
zacién (caso de haberse instalado con licencia municipal) ¥
traslado.

1.5.12. CONSTRUCCIONES PROVISIONALES.

De acuerdo con lo previsto en el art 58.2, LS, la
Corporacisén podrd autorizar, previo informe favorable de la Di-
reccién General de Urbanismo, 1la implantacién de usos y obras de
caradcter provisional, siempre gue no dificulten la ejecucidén de

los Planes u obras previstos que afecten a dichos terrenos.
Dichos wusos y obras habran de cesar y demolerse cuando la Corpo-
racidn asi lo acuerde, sin derecho a indemnizacioén alguna.

La autorizacidén de usos y obras con cardcter provisilo-

nal no podréd conllevar excepcién alguna a las prescripciones
contenidas en las presentes Normas.,. '
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CAPITULO II. NORMAS EN SUELO URBANO.

2.1. NORMAS DE PLANEAMIENTO. TIPOS DE ACTUACION.

2.1.1. Planes o proyectos de Reforma Interior.
Para el cambio de las alineaciones y rasantes estable-

cidas en las presentes Normas Subsidiarias, asi como para reali-
zar eventuales actuaciones aisladas o integradas de reforma inte-
rior, tanto en los cascos urbanos como en las urbanizaciones
turisticas, y especialmente en las areas urbanas afectadas por la
Ley de Costas, serd precisa la formulacién de un Plan Especial
de Reforma Interior seguido, en su caso, de proyecto de urbaniza-
cidn.

2.1.2. Planes Especiales,
Podrédn redactarse para desarrollar infraestructuras

bésicas, vias de comunicacién, o para conservacién y mejora de
determinadas zonas de los nucleos, no previstas expresamente en
las Normas. En particular, para la ordenacién del &rea portuaria

del municipio.

2.1.3. Estudios de Detalle.
Podrdn redactarse Estudios de Detalle para adaptar,

reajustar o completar alineaciones y rasantes, y ordenar 1os
volumenes de acuerdo con las especificaciones de estas Normas
(cascos) o del Plan Especial correspondiente (urbanizaciones

turisticas), siempre con las limitaciones establecidas en el
articulo 65 RPU vy en la Instruccién sobre Planes Generales,
Normas Subsidiarias, Planes Parciales, Planes Especiales y Estu-

dios de Detalle dictada por la Comisidén de Urbanismc y Medio
Ambiente de Canarias por acuerdo de 26.6.1987.

Igualmente se formulardn Estudios de Detalle para la
reordenacién de volumenes en las manzanas destinadas a vivienda
unifamiliar cuando se proyecte realizar una agrupacién de este
tipo de viviendas, o sea aconsejable para la defensa de especies
vegetales protegidas (palmera, tarajal) existentes en la manzana.
El Estudio de Detalle tendrd como objeto al menos la superficie
completa de una manzana.

Como excepcidén a la norma general que obliga al Estudio
de Detalle, el Ayuntamiento, a través del correspondiente acuer-
do, podréd modificar 1las alineaciones de las esquinas en 1las
calles que se considere indispensable para mejorar las condicio-
nes de circulacién, mediante la imposicidn de retranqueos obliga-
torios o chaflanes.

2.1.4, Proyectos de Urbanizacidn.
Se formulardan proyectos de obras para llevar a la

practica las determinaciones contenidas en las presentes Normas,
o en los Planes de Reforma Interior o Especiales gue pydieran

formularse, referidos a la ejecucién de obras de ylalidad; ™
tecimiento de agua, alcantarillado, alumbradc, jardineria y&ﬂ
logas. 2 - »
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2.2. NORMAS DE1TTRBA] A

Ademas de las Condiciones Ge
contenidas en el anterior apartado 1.4., se observaran
particulares gque se enuncian en €l presente apartado.

2.2.1. RED VIARIA.

2.2.1.1. Viales.
Para las calles existentes dentro del suelo delimitado, se

seftala la anchura entre cerramientos, en los planos de ordenacién de
los nucleos. En cualquier caso, la calzada minima sera de 5,00 mts de
anchura, y las aceras tendran un ancho igual o superior a 1,00 mt. Las
calles cuya anchura entre cerramientos sea iIinferior a 7 mts, se
destinaran preferentemente al transito peatonal permitiendo el transito
rodado. Dada la dualidad de uso, para su urbanizacidéon se utilizaran
materiales que favorezcan el transito peatonal reduciendo la velocidad .
de los wvehiculos, tales como, adoquines, hormigén prensado, o
similar. Aguellos tramos de calles inferior a 7 mts en que las normas
establezcan el retranqueo de Jas =alineaciones existentes para
ensanchamiento de la via, en las —cuales se recomienda Ila

peatonalizacion, pero > B q ' Eﬂ'_ﬁAe.lAﬁfdbaEQQHﬂ:ﬁ&Oﬂ’ﬁ‘iaecﬁﬁﬂo via de
trans:to rodado en Fe nto € &S B Eajmgetgﬁnms ,d& contando
slempre, aun para sdiuso pmm a ,[1} S con una acera de 1,00
mt de ancho, v una‘calzada m1n1 : 1 C 3

mts. i\‘i L Tu

“n caso de .a ermra"de n ' se ajustaran a las
p J

siguientes normas: \.“___-;;;;,«-"

A. VIAS PRIMARIAS O PRINCIPALES E CIRCULACION.
Forman el e¢je o malla fundamental de conexién con el

resto del nucleo, y de articulacién de la propia zona: Distancia
minima entre cerramientos 12,50 mts (6,00 calzada, 2,50

aparcamiento, 2,00 cada acera).

B. VIAS SECUNDARIAS O DE S ICID

Distancia minima entre
calzada, 2,50 aparcamiento, 1,50 cada a wmremvﬁ”ﬁ

M rtRte RS
#da nrnwslanllmente
AMICOLe pleny ep sesion de

LE
lllllllllllllllllllll

C. CALLES PEATONALES. ->- ;’z; 3 arivammessserons
Distancia minima entre cerr ﬁucnﬁﬁ QO rgt .
D SENDAS PEATONALES. N\ X 3 {a§ .

*-i..

Anchura minima pavimentada "7-~'?5Mmts dist
entte edrhicaciones {sendas interiores de parcela) 4 00 mts.\

[L.a red wviaria Interior tendra salida al rest el nucleo

urpando, o yvia i1nsular o municipal, no pudiéndose corporar las
carreteras insulares o municipales al viario propio, prohibiéndose,

pPor tanto, c¢ar acceso directo a las parcelas desde estas carreteras.
2.2.1 .2 Aparcamientos,
Pare los alojamientos turisticos se exigira, de acuerdo con

I Decreto 163/ 1989 sobre Reguisitos Minimos de infraestruc-

{0
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‘Distancia m;ngmqgentre cerramientos, 10.50 mts -(5.00
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porar las carreteras insulares o muhicipales
Prohibiéndose, por tanto,
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-restc del -
no pudléndose ‘incor- "

al viario propio, ¥
dar acceso directo a las parcelas desde

2.2.1.2. Aparcamientos.

con el Dec
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tura en Alojamientos Turisticos, la reserva de espacio a razén de
1 plaza/130 m? de edificacién, con las salvedades que la propia
normativa contiene. El 2% de estas plazas estardn reservadas para
minusvdlidos.

2.2.2. ABASTECIMIENTO DE AGUA,

El agua potabilizada conducida desde Puerto del Rosario
abastecerd a los nicleos ya servidos por dicha red, y a los que
pudieran ser conectados en el futuro. En cualquier caso, debera
tenderse a la autonomia en el abastecimiento, autonomia que sera
obligatoria en los cascos urbanos no servidos, y en las urbaniza-
ciones turisticas, basdndose en la desalinizacién o potabiliza-
cién de aguas salobres o agua del mar.

2.2.3. SANEAMIENTO.

En los nucleos tradicionales interiores, las depurado-
ras seran preferiblemente enterradas, no productoras de olores.
El tipo de depuradora modular enterrada podrd asimismo ser em-
pleado en las urbanizaciones turisticas en tanto se establecen
las redes generales por cuencas.

Entre tanto se construya la infraestructura de cada
nicleo, asi{ como en aquellos sectores de nucleos tradicionales
extensivos en que no sea posible acometer a la red de
saneamiento, se autorizard la instalacién de depuradoras unifami-
liares prefabricadas enterradas, o las fosas sépticas unifamilia-
res construidas en la forma exigida en los anteriores apartados
1.3.2. y 1.4.3.

T e,
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La Comis:ion de Crdenacion del Termritorio
y Medio Ambiente de Canarias, en sesion

defecba U & FER, 7003
DFEID la APROBACION DEFlNlTWA del
aregerte-expediente.

: aIrraadeG“ -‘q
;. DIVISION EN ZO’\?ME ORDENANZA Ei Sectetagads 1a Comision

5.1.1. Urbanizaciones turisticass
En el suelo urbano delimitado como tal dentro de los

rerrenos objeto de un Plan Especial de Ordenacion Turistica aprobado
defimtivamente, se diferenciaran las zonas de ordenanza que
establezca el Plan Especial que le es de aplicacién vy,
complementariamente, las seflaladas en el apartado 2.3.3.1. de las

presentes Normas.

2.5.1.2. Cascos Urbanos.

El suelo urbano delimitado en los ntcleos urbanos de

residencia permanents, se divide en las siguientes zonas, a efectos de las
presentes ordenanzas de edificacion:

Residencial unifamiliar aislado extensivo,
Restdencial unifamiliar aislado o adosado 1.
Residencial vmifamiliar aislado o adosado [ 1.
Residencial unifamiliar en hilera [,
Residencial unifamiliar en hilera I I.
Residencial colectiva semiintensiva
Residencial colectiva intensiva |,

Residencial co ectwa mtensna [.].

Res;’den:?a cole . u rln{:édﬂ inicialmente por
Residencial goleclhy ‘§Y§ ‘b%be @ﬁﬁgt%n sesion de

.
. - Je@cha.2
2.5.1.2. Ordenanzas dmac,a?lales ch

I. Espacios libtes de don mm yso publlcos (Z
tardines y areas infantiles;« ZP. areas pc tonalf,s

cauces)

— *
.

CLOTMmMUO WDy

pargues,
ayas; ZVC

. Espacios dﬁpﬂl'}\ﬁg{{)é“.:Egﬁ*'
. Centros deportivos—&P- |
Servicios de interés publico
comercial; EA administrativa; ES social).

. Instalaciones de redes de infraestructura I

3 ) b))

social (EC zona

L1

Para cada manzana, en el caso de edificacidn residencial,
para cada terreno reservado para eqwmamleqtca se senitala la Qrdenanza

aplicable, en los planos de ordﬂﬂac;lcm Fcﬂeilacion de los nacleos.
(\ dﬂ”‘hﬂdﬂ Drov ’flﬂﬂﬂ'mfnr
e

j f“ ?ﬁa&] Ay Hﬁﬁﬁlllﬂltﬂ zﬂnzu ¢l sesian de
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2.3.2, NORMAS (GEN "é Sk

- (Y ¢
Ademas de Yas ko &r‘éfd?n%?ﬁ?n les establecidas para ¢34
apartado 1.5., y ae acyendgix 0N las iciones de términos y usby, y de los sistemas y
criterios de mediclér’estableidbd~en el anterior apartadol 1., £eran de aplicacion a
todas ias edificaciones en suelo urbano las normas que a comtijudcion se enuncian.

2.3.2.1. Condiciones de edificabilidad

Para que una parcela sea edificable es necesario, de acuerdo con el art. 82 LS.
que la via a que de frente tenga calzada pavimentada y aceras encintadas, y disponga de

abastecimiento de agua y energia eléctrica, contando con un sistema de evacuacién
publico o de interior de la parcela.

2.3.2.2. Entrantes y salientes de fachada y vuelos

Los entrantes, salientes y vuelos se consienten por encima de la planta baja y
siempre a mas de 3.50 metros sobre la acera. Se prohiben los forjados de cubierta
volados sobre fachada en los nucleos tradicionales y suelo rastico.

Se permiten retranqueos no establecidos por estas Normas respecto de la linea
de fachada, cuando la propuesta se realice para una manzana o tramo de calle (entre dos
calles transversales) completos. El espacio retranqueado sera de utilizacién privada pero

no podra ser vallado a una altura superior a 1.25 mts., ni-ser utilizado para otra funcién
que no sea la de espacio libre ajardinado.

Los chaflanes, en las esquinas donde los sefialan los planos de alineaciones,
seran siempre de 3.00 mts.

Se permiten los patios abiertos a fachada, siempre que su frente sea superior a
6.00 mts. y su profundidad igual o0 menor que 2/3 de! frente.

Cuando los retranqueos se limiten a la planta baja, en forma de soportales, la
profundidad no podré ser menor de 3.00 mts. y su uso ser4 peatonal de uso y dominio
publicos, no pudiendo en ninglin caso establecerse sino para una manzana completa o
un tramo completo de calle entre dos transversales.

Se permiten las impostas y cornisas salientes hasta 0.15 y 0.30 mts,,
respectivamente, respecto del plano de fachada.

Las marquesinas, aleros y saledizos de las instalaciones comerciales u hoteleras
se situaran de forma gque ninguno de los elementos que de ellos pendan o puedan pender
s€ encuentre a una altura inferior a 3.00 mts. sobre la acera. No podran volar mas de

1/10 de la anchura de la calle a la que dan, con un maximo de 2.00 mts., no podrén sobre
pasar la anchura de la acera menos 0.20 mts.

2.3.2.3. Alturas de edificacion

La altura de la edificacion residencial, en metros, medida en la forma especificada

en el punto 8.2. (Altura de cmm&q Distancia vertical) del apartado 1.2.1) oscilara entre
os S AR M esoy, @tmos:
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2.3.2. NORMAS GENERALES.

Ademds de las condiciones generales establecidas para
cada uso en el anterior apartado 1.5., y de acuerdo <con las
definiciones de términos y usos, y de los sistemas y criterlos de
medicidén establecidos en el anterior apartado 1.2., seran de
aplicacién a todas las edificaciones en suelo urbano la normas
que a continuacidén se enuncian.

2.3.2.1. Condiciones de edificabilidad.
Para que una parcela sea edificable es necesario, de

acuerdo con el art 82 LS, gque la via a que dé frente tenga
calzada pavimentada y aceras encintadas, y disponga de abasteci-
miento de agua y energia eléctrica, contando con sistema de
evacuacién publico o de interior de parcela.

2.3.2.2. Entrantes y salientes de fachada.

Los entrantes, salientes y vuelos se consienten por
encima de la planta baja y siempre a mds de 3.50 metros sobre la
acera. Se prohiben los forjados de cubierta volados sobre fachada
en los nucleos tradicionales y suelo rustico.

Se permliten retrangquecos no establecidos por estas Nor-
mas respecto de la linea de fachada, cuando 1la propuesta se
realice para una manzana o tramo de calle (entre dos calles
transversales) completos. El espacio retranqueado serd de utili-
zacién privada pero no podréd ser vallado a una altura superior a
1.25 mts, ni ser utilizado para otra funcidn que no sea la de
espacio libre ajardinado.

Los chaflanes, en las esqguinas donde los sefialan los
planos de alineaciones, serdn siempre de 3.00 mts.

Se permiten los patios abiertos a fachada, siempre gque
su frente sea superior a 6.00 mts y su profundidad igual o menor
gue 2/3 del frente.

Cuando los retranqueos se limiten a la planta baja, en
forma de soportales, la profundidad no podré ser menor de 3.00
mts y su uso serd peatonal de uso y dominio publicos, no pudiendo
en ningun caso establecerse sino para una manzana completa o un
tramo completo de calle entre dos transversales.

Se permiten las impostas y cornisas salientes hasta
0.15 yv 0.30 mts, respectivamente, respecto del plano de fachada.

Las marquesinas, aleros y saledizos de las instalacio-
nes comerciales u hoteleras se situardn de forma que ninguno de
los elementos que de ellos pendan o puedan pender se encuenire a
una altura inferior a 3.00 mts sobre la acera. No podran volar
mas de 1/10 de la anchura de la calle a la que dan, con un maximo
de 2.00 mts, vy no podrdn sobrepasar la anchura de la acera menos
0.20 mts. |

2.3.2.3. Alturas de edificacidn. .

La altura de la edificaciodn r551den01aLh
medida en la forma especificada en el punto
edificacién, Distancia vertical)}) del apartado 1
entre los .siguientes valores madximos y minimos:
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ré%cleos tradicionales:

pta - de 250 a 3.50 mts. DILIGENCIA: A

Ed 3d antas: de 5 ‘mts.  por el Ayur, pudhadd pravisionalmoente

/ : . 0 A
fecha b nl cn sesion de

Tuineje,a,. /... } MAR ZUD

heans Ililil‘gﬁ

10 m}s.

50 a 1449 mits.
as pawer”
Los edificios destinados a uso no residencial, no podran superar lg altura total en
metros que corresponda a la manzana o ubicacion en que se localicer)./En_zona de

edificios de cuatro plantas en Gran Tarajal, exclusivamente para los destinados a
usos dotacionales y de equipamientos, el valor maximo sera de 15,50mts.

2.3.2.4. Edificaciones sobre cubierta.
Sobre {a cubierta de la ultima planta del edificio sélo podran elevarse:

A. Las estructuras de cubiertas de patios y lucernarios, y monteras de cristales.

B. Las habitaciones destinadas exclusivamente a cajas de escaleras y cuartos de
ascensor, en su caso.

C. Los depositos de agua, en su caso.

D. Los tubos de chimeneas y ventilacion.

E. Los remates de fachada exclusivamente decorativos.

Toda edificaciéon sobre cubierta quedara por debajo de un plano inclinado apoyado
en la cara superior del Ultimo forjado de fachada, y que forme con la horizontal un planc
de 45° Por encima de este planc no se elevara ningun elemento de fabrica, salvo un
pretil de altura maxima 1.00 mts, los remates decorativos de fachada y los tubos de
chimeneas y de ventilacion, limitando la altura de estos tubos a 1.00 mts sobre dicho
plano, y exigiendo la utilizacidon, en los mismos, de matenales y tratamientos adecuados.

Las construcciones y elementos sobre cubierta tendran un tratamiento identico, en

materiales y compaosicidn, al resto de la fachada, con la cual habran de construir un todo
armonico.

2.3.2.5. Construcciones en ladera.

Ninglin alzado de los edificios o cuerpos edificatorios podra superar en mas de
uno el numero maximo de plantas permitidas en la ordenanza.

La separacion entre edificios © cuerpos edificatorios, en el sentido del
escalonamiento y dentro de una misma parcela, debera ser igual o superior a Ia
profundidad de cada edificio, entendiendo por tal la distancia entre dos fachadas
opuestas del mismo y, en cualquier caso, superior a su altura. .-

El espacio libre resultante habra de recibir el mismo tratamiento que el resto de a’
parcela libre de edificacion, minimizando el impacto paisajistico.

Comggﬁmnsﬁ;ﬁjﬂﬁﬁaﬁ HaRr MedtaM@Na construido todos los metros habitables con
independepmeiene 80813 st uagth res bﬁmafuadra rasante.

cotrjada v concue da fielmente cun sy original.
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A. Medico rural y nucleos tradicionales:
Edificios de 1 planta : de 2.50 a 3.50 mts.
Edificios de 2 plantas: de 5.50 a 7.00 mts.

B. Nucleos costeros:
Edificios de 1 planta : de .50 4.50 mts.
Edificios de 2 plantas: de . 50 7.80 mts.
Edificios de 3 plantas: de .50 11.10 mts.
Edificios de 4 plantas: de 11.50 14.40 mts.

Los edificios destinados a uso no residencial, no po-
drdn superar la altura total en metros que corresponda a la
manzana o ubicacién en que se localicen.

2.3.2.4, Edificaciones sobre cubierta.
Sobre la cubierta de la ultima planta del edificio sdélo

podrédn elevarse:

A. Las estructuras de cubiertas de patios y lucerna-

rios, y monteras de cristales.

B. Las habitaciones destinadas exclusivamente a cajas
de escaleras y cuartos de ascensor, en su Caso.

C. Los depdésitos de agua, e€n su caso.

D. Los tubos de chimeneas y ventilaciodn.

E. Los remates de fachada exclusivamente decorativos.

Toda edificacién sobre cubierta gquedard por debajo de
un planc inclinado apoyado en la cara superior del ultimo forjado
de fachada, y que forme con la horizontal un plano de 452. Por
encima de este plano no se elevaréd ninguin elemento de fabrica,
salvo un pretil de altura médxima 1.00 mts, los remates decorati-
vos de fachada vy los tubos de chimeneas y de ventilacidén, limi-
tando la altura de estos tubos a 1.00 mts sobre dicho plano, ¥
exigiendo la utilizacién, en los mismos, de materiales y trata-
miento adecuados.

lLLas construcciones y elementos sobre cubierta tendréan

un tratamiento idéntico, en materiales y composicién, al resto de
la fachada, con la cual habran de constituir un todo armdnico.

2.3.2.5, Construcciones en ladera.
Ningin alzado de los edificios o cuerpos edificatorios

podrd superar en mas de uno el nimero maximo de plantas permiti-
das en la ordenan:za.

La separacién entre edificios o cuerpos edificatorios,
en el sentido del escalonamiento y dentro de una misma parcela,
deberd ser igual o superior a la profundidad de cada -edificio,
entendiendo por tal la distancia entre dos fachadas opuestas del
mismo y, en cualqguier caso, superior a su altura.

El espacio libre resultante habrd de recibie = M1SMmOo
tratamiento gque el resto de la parcela libre de 1§Hﬁ%%é§§¥én,
minimizando el impacto paisajistico, | A £§\3

" Computardn a efectos de volumen construido @3@_@95 1'os
metros habitables con independencia de su situaci®n r%@ﬁﬁ%ta ~Je
la rasante.. - S |
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2.3.2.6. Parcela minima. Excepciones.

En las zonas de ordenanza C, D, E, F, G y H se permiti-
rd la excepcién del requisito de superficie minima y diametro
inscribible en las parcelas gque se encuentren totalmente rodeadas

por solares ya edificados.
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2.3.3. NORMAS PARTICULARES.

2.3.3.1. Urbanizaciones turisticas.

En el suelo urbano delimitado como tal dentro de los
terrencs objeto, en su dia, de un Plan Especial de Ordenacidn
Turistica aprobado definitivamente, serdn de aplicacién las orde-
nanzas particulares que para cada parcela establezca el Plan

Especial que le sea de aplicacidn.

En cualquier caso, serédn de aplicacidén tanto las Normas
Generales contenidas en el Capitulo I como las Normas Generales
de Edificacidén en Suelo Urbano expresadas en el anterior apartado
2.3.2. de las presentes Normas.

Con cardcter complementario, y salvo que las ordenanzas
del Plan Especial dispongan expresamente otra cosa, se aplicaran
las siguientes Normas Particulares:

A) ZONAS DE ORDENANZA.

CJ. Ciudad Jardin.
HOT. Hotelera.
Dotacionales.

B) ORDENANZAS GENERALES,

B.1) Movimientos de tierra.
Se prohiben agquellos desmontes o terraplenes que alte-

ren sustancialmente la configuracidn del terreno.

B.2) Altura,
La limitacidén de altura en metros contenida en el

anterior apartado 2.3.2.C. de Normas Generales, se entiende apli-
cable a todas las construcciones, salvo hoteles y -edificios
dotacionales, al margen de que la ordenanza particular permita o
nd la construccion de sétanos o semisdtanos.

B.3) Construcciones sobre cubierta.
En el caso de las edificaciones de (Ciudad Jardin y 1las

dotacionales, no se permitiréd sobre cubierta la construccidén de
cajas de escaleras ni cuartos de maquinaria de ascensor. Los
depdsitos de agua quedaran siempre ocultos por elementos decora-
tivos, o situados bajo cubierta.

B.4) Superficie construida.
Los s6étanos no computaran si se dedican exclusivamente

a garajes e instalaciones de servicio, y su superficie no sea
superior a un 20% de la construida en planta baja. El exceso
sobre esta superficie computard en su totalidad, asi como la de
quellas dependencias diferentes a las sefialadas. Los semisdtanos
contabilizardn parcialmente como superficie construida, en la
forma sefialada en 1.2.1.15-A. No computardn los aljib nterra-
dos y pisclnas.

Las superficies de los cuerpos vola
cubiertas computardn totalmente como superficies
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B.5) Retranqgqueos.
En las parcelas gue linden con paseos maritimos, la

edificacidn se retranqueard al menos 20 metros desde dicha linde.

En cualquier caso, no se permite ubicar dentro de la
zona de retrangqueo ninguna dependencia cuya superficie compute
como construida. No se permiten vuelos sobre la zona de retran-
queo.

B.6) Parcelas. Agregacidén y segregaciodn.

No se permite la subdivisién de parcelas, aunque si su
agregacioén. En caso de agregacion de parcelas con ordenanzas
diferentes, se aplicard a cada sector estrictamente la ordenanza
que le corresponda.

C) ORDENANZA DE CIUDAD JARDIN.

C.1) Condiciones de uso.
Uso previsto: vivienda unifamiliar aislada, villas

(segun definicién art 3.4, Decreto 23/1689).

Uso tolerado: bungalow (segun lo define el art 3.3.
Decreto 23/1989: alojamiento con clasificacién de 3 o mas llaves,
que dispone de entrada independiente para cada una de las unida-
des alojativas).

Usos excluidos: oficinas, comercios, talleres, hotelero
(salvo villas y bungalows), restauracién, espectaculos.

C.2) Altura de edificacidn,
Altura mdxima de 2 plantas y 7.00 mts. No se admiten

sdtanos ni semisotanos.

C.3) Parcela,
Superficie minima 300 m2. Fachada minima 10 mts. En

caso de agregacisén de parcelas, no se permiten cuerpos de edifi-
cacién con longitud superios a 20 mts, debiendo separarse unos de
otros una distancia igual o superior a la altura del mas alto, Yy
con un minimo de 4.00 mts.

C.4) Edificabili ad2
Maxima de 0.50 m“</m~“.

C.5) Ocupacién.
Maxima del 33%.

C.6) Retranqueos.
Minimos de 4.00 mts a fachada y 3.00 mts a restantes

linderos.
D) ORDENANZA HOTELERA.

D.1) Condiciones de uso.

Uso previsto: hoteles y hoteles-apartamento . de~
finicidén art 3 Decreto 149/1986).

Uso condicionado: comercio, restauracion
s6lo como dependencia del establecimiento hotelero
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Usos excluidos: oficinas (salvo las propias del esta-
blecimiento), talleres.

D.2) Altura de edificacidn.,
Altura mdxima 2 plantas y 7.00 mts, salvo para hoteles,

que se permitirédn 3 plantas y 11.50 mts. Se admiten sotanos ¥y
semisdétanos que no sobresalgan del terrenc mas de 1.00 mts.

D.3) Edificabili ad2

Maxima de 1.00 m“/m*“.

D.4) Ocupacién.
Maxima del 50%.

D.5) Retranqueos.
Igual a la altura de edificacidén, minimo de 4.00 mts.

D.6) Longitud de los cuerpos de edificacién.

Los cuerpos de edificacidn tendrdn una longitud maxima
de 30 mts, salvo en el caso de los hoteles, que podrd ser de 90
mts. En uno y otro caso, los cuerpos de edificacidén se separaran
una distancia igual o superilor a la altura del mas alto, <c¢on un
minimo de 4.00 mts.

E}) ORDENANZAS DOTACIONALES.

Serdn de aplicacién a cada equipamiento 1o dispuesto en
el apartado 2.3.3.7. (Ordenanzas dotaclonales) del presente Capi-
tulo, con la excepcidn de la ORDENANZA COMERCIAL, cuyas normas
particulares para urbanizaciones turisticas serdn las sigulentes!:

E.1) Condiciones de uso,
Usos previstos: comercios, oficinas, restauracién,

espectdculos.
Usos tolerados: vivienda para el propietario, encargado

o vigilante, con un mdximo de una vivienda por parcela.

E.2) Altura de edificaciédn.
Maxima de 1 planta y 5.00 mts. Se admiten sotanos, ¥
semisétanos que no sobresalgan del terreno mas de 1.00 mt.

"E.3) Edificabili adﬁ
Maxima de 0.50 m“/m~.

E.4) Ocupacidn.
No superior al 50%.

E.5) Retranqueos.
Igual a la altura de edificacidén, minimo de 4.00 mts.
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2.3.3.3. ORDENANZAS C Y D. EDIFICACION RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN
HILERA.

A) Condiciones de uso.

Uso previsto: vivienda unifamiliar.

Usos tolerados: comercial, oficinas, hotelero, dotacio-
nales.

Usos condicionados: garajes-—aparcamiento para uso ex-
clusivo de 1los residentes de la propia parcela. Se permiten
talleres artesanales, asl como talleres, industrias y almacenes
de Clase A, vy establecimientos de restauracidén, siempre que
cumplan las condiciones generales establecidas para que dichos
usos sean compatibles con las viviendas.

B) Altura de edificacidn.
1 planta en la ordenanza C; 2 plantas como maximo en la

ordenanza D. No se admiten sétanos ni semisdtanos.

C) Parcela.

Superficie minima 150 m? en la ordenanza C, teniendo
que ser inscriptible una circunferencia de 8 mts de didmetro. En
la ordenanza D, superficie minima de 100 m2 y circunferencia

inscriptible de 7 mts de diametro.
Fachadas minimas de 8 mts en C, y 7 mts en D.

D) Edif%ca ilidad.
0.70 m“/m*“ en las parcelas de ordenanza C; 1.00 m2/m2
en las parcelas de ordenanza D.

E) Ocupacién.

La ocupacién mdxima sera del 70% en la ordenanza C, ¥
del 60% en la D, excepto las plantas bajas no residenciales (uso
exclusivo distinto a vivienda u hotelero) gue serd libre.

F) Profundidad.
La profundidad méxima edificable serd de 15 mts, excep-
to plantas bajas no residenciales que serd& 20 mts.

G) Vuelos.
No se permiten vuelos de cuerpos cerrados (miradores).

Se permiten balcones cubiertos o descubiertos cuya longitud total
no sea superior a 1/4 de la fachada, y con un vuelo maximo de
0.70 mts, separadandose de la medianeria una distancia igual al
vuelo y no inferior a 0.40 mts.
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2.3.3.4, ORDENANZAS E, F, G Y H. EDIFICACION RESIDENCIAL
COLECTIVA.

A) Condiciones de uso.

Uso previsto: edificios colectivos de viviendas.

Usos tolerados: comercios, oficinas, hotelero y dota-
clonales.

Usos condicionados: restauracidén, espectdculos y depor-
tivos, garajes-—aparcamiento, talleres artesanales, y talleres,
industrias y almacenes de Clase A, con las limitaciones y condi-
ciones generales establecidas para los mismos.

B) Altura de edificacidn.

Ordenanzas E y F, altura maxima 2 plantas; G, 3 plan-
tas; H, 4 plantas como mdximo. En la ordenanza E no se permiten
sotanos ni semisétanos. En las zonas de ordenanza F y G se per-
mite una sola planta de s6tano o semisdétano; en la H, hasta 2
plantas.

C) Parcela.
La parcela minima en las zonas de ordenanza E y F

tendrda 100 m? de superficie y se podrd inscribir un circulo de 7
mts de didmetro. En la zona G, 130 m 2 vy circulo de 8 mts. En la
zona H, 200 m 2 y circulo de 9 mts.

Las fachadas tendrédn una longitud minima de 7 mts en E
vy F; B mts en G, y 9 mts en H.

D) Edificabilidad.
La edificabilidad méxima de las parcelas, por encima de
la rasante, sera de 1.50 11'12/m2 en la zona de ordenanza E; 2.00

m2/’m2 en F; 2.50 m2/m2 en G, y 3.00 mg/m2 en H.

E) Ocupacién,

En plantas bajas y sdétanos, la ocupacidn serda libre. En
plantas superiores, la ocupacidén médxima serd del 80% en las zonas
E, Gy H, v 1libre en las zonas F.

F) Profundidad.
La profundidad méaxima edificable serd de 20 mts para la

ordenanza E.

G) Vuelos,

En la zona de ordenanza E, no se permiten vuelos de
cuerpos cerrados. Se permiten balcones cubiertos o descubiertos
cuya longitud total no sea superior a 1/4 de la fachada, y con un
vuelo médximo de 0.70 mts.

En las zonas F, G y H, se permiten cuerpos cerrados
(miradores) o abiertos (balcones) con una longitud no superior a
2/3 de la fachada, debiendo quedar al menos 1/3 de 1
fachada sin wvuelos. El vuelo serda como maximo d a@ﬁ '
calles hasta 6 mts de anchura; 0.75 mts en calles &6
ancho; yv 1.00 mt en calles de 10 y méas metros. ~J

Los elementos volados se separardn de 1 Z@ed
distancia igual al vuelo, con un minimo de 0.40 m
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2.3.3.5. ORDENANZA 1. EDIFICACION RESIDENCIAL EN BLOQUE ABIERTO.

A) Condiciones de uso.

Uso previsto: edificios colectivos de viviendas.

Usos tolerados: comercial, oficinas y dotacionales.

Usos condicionados: restauracidén, garajes—aparcamiento
y talleres artesanales, con las limitaciones y condiciones gene-
rales establecidas para los milsmos.

B) Altura de edificacién.
La altura mé&xima serd de 3 plantas. No se permiten
s6tanos ni semisétanos.

C) Parcela.
La superficie minima de la parcela serd de 1,000 m 2 Yy
se podrd inscribir en ella una circunferencia de 20 mts de diame-

tro.
La fachada de la parcela tendrd una longitud minima de

20 mts.

D) Edificabilidad.
.La edificabilidad maxima serd de 1.00 mz/mz.

E) Ocupacién,
LLa ocupacidén méxima sera del 50%.

F) Longitud y distancia entre blogues.
La longitud mé&xima de los cuerpos de edificacion sera
de 90 mts, distancidndose como minimo una vez y media la altura

del mayor.

G) Ordenacidn.
Mediante Estudio de Detalle.

2.3.3.6. ORDENANZA P. ZONA PORTUARIA.

A) Condiciones de uso.
Usos administrativos y de almacenamiento ligados exclu-

sivamente a la actividad portuaria.

B) Volumen.
Altura maxima de 3 plantas o 10 mts, salvo instalacio-

nes mecdnicas especificas y puntuales.

C) Ordenacidn.
A realizar mediante Plan Especial.
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2.3. ;‘"7 O‘EbENANZA

El Secipigf
A) Condiciones de us

Uso previsto: el g | Hojieigts Rl ads .
Usos tolerados: sélo p3ra Iz arés puplico y social
se permitirén como uso ~= N | | | comercms

B) Altura de edificacion.

No podra superar la altura que corresponda a |la manzana o zona de ordenanza
en que se ubica. En cualquier caso, no podra superar las 2 plantas, salvo en las zonas de
Gran Tarajal en las que se permita una altura superior.

C) Condiciones de volumen.

C.1) ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USQO PUBLICOS.

En las playas (ZVA) y cauces (ZVC) no se permite ningun tipo de edificacion
provisional ni definitiva, abierta ni cerrada.
En los parques, jardines y areas de juego de nifios (ZV) no se permite ningun tipo de
construccién permanente cerrada. En el parque del palmeral de Gran Tarajal se prohibe
todo tipo de edificacion, provisional ni definitivo, abierto ni cerrado.
En las zonas peatonales (ZP) destinadas a paseos, no se permlte nlngun tipo de
construccion permanente cerrada. En las plazas, sclamente escenarios elevados como
maximo 1.50 m., con una superficie de 5 m2 de escenario por cada 100 m2 de plaza.
Bajo el escenario podran ubicarse, en semisétano, aseos y vestuarios.

I
C.2) ESPACIOS DEPORTIVOS (ED). —r? Sﬂq?,’;“::i:‘:‘;: e o, ha s

La edificabilidad maxima permitida sera de 0.07 mzfﬂgﬁlaﬁn IENBS su originat
descubiertas, y de 0.50 m2/m2 en las construcciones cubiertaaa(q'j’alude:pﬁ VO
de lucha, etc.).

C.3) CENTROS DOCENTES (CD).

La edificabilidad maxima permitida sera de 0.50 m2/m2. 2~ Roberto de Leon/ Almeida
2] dete de Netaeladd Administrative

H
C.4) SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL. de Apoya a la COTMA(

La edificabilidad maxima permitida sera de 1.00 m2/m2 en los nucleos
tradicionales interiores (Tuineje, Tiscamanita). En los nucleos costeros, para usos
administrativo (EA), comercial (EC), sanitario (EH) y social (ES), la gdﬁicabllldadrpbdrﬁ“ ue [ET;L&
ser la maxima permitida de todas las zonas de ordenanza en que seaumqué‘““‘e“‘fﬂe anarias SN =8

. . Ez,jfgsi A'}qrﬁaauul" GEF CZT‘U:’* e
C.5) INSTAL&QIONES DE REDES DE INFRAESTRUCTURA. sresente expedients "
+ La edificabilidad maxima sera de 0.50 m2/m2. as Paimas J2 GIPCE.;; ] f{_’f’“ f)**':?‘__l

D) CONDICIONES DE EQUIPAMIENTO. PALMERAL DE GRA W
En la zona del palmeral de Gran Tarajal calificada como urbana

parque (ZV), se cuidara especialmente de no alterar con equupamlentn inadecuado el
caracter natural de la misma.
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~+2.3.3.7. ORDENANZAS DOTACIONALES. acodo la APROBACION DEFINITIVA del’ prasente

expediente:
Las Palmaste

| | R prals dn (fr L‘;nmmmn )
.Son Ias senaladas en las condlmones generales pars Sda’uno de ellos -

_-.———ﬁ-

T ;A]:'Ctjndi‘ciones de uso.

e

. B],Alt'ura de edlflcamon._

| No podra superar la altura que corresponda a la manzana o zona de ordenanza en -
que se ‘ubica. En cualquier caso, no podrd superar las. 2 plantas, salvo en las
zonas de Gran Tarajal en las que se permita una altura superior. -

C) Condiciones de volumen.

C. 1) ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICOS

En las playas (ZVA) ¥ cauces. (ZVC) no se permite nlngun tipo de edificacion

provlsmnal ni definitiva, abierta ni cerrada. - .

En los parques, jardines y.areas de juego de ninos (ZV) no-se permite ningun tipo
de construccion permanente,cerrada. En el parque del palmeral de Gran Tarajal se
" prohibe todo tipo de EdIfICHCIOn provisional ni definitivo, abierto ni cerrado.- |

Enlas zonas: peatonales \EZP) destinadas a paseos, no se permite: nmgun fipo de )

.mnstrucmon permanente cerrada En las plazas, sclamente escenarios elevados
como maximo 1.50 m., con una superficie no superior a 5 m2 de escenario por.

cada 100 m2 de plaza. Bajo el escenario podran ubicarse, en semlsotano aseos y

_vestuarlos

- C.2) ESPACIOS DEPORTIVOS (ED)
La edificabilidad maxima permitida serd de 0.07 m2/m2 en las edificaciones

descubiertas, 'y de 0.50 m2/m2 en las construcciones cublertas (poldepartwos
campos de lucha, etc ).

-.r'i

C.3) CENTROS DOCENTES (CD)
La edificabilidad mamrna permltlda sera de 0.50 m2/m2.

C.4) SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL.
La edlflcablhdad maxima permitida sera de 1.00 m2/m2 en los nucleos
tradicionales -interiores (Tuingje, lscamamta) y de 1.50 m2/m2 en los nucleos

costeros, para usos admlnlstratw@ (EA)‘* comercial (EC), sanitario (EH) y social
(ES). - G |

-1
C.5) INSTALACIONES DE REDES DE INFRAESTRUCTURA.
La edlflcablhdad mamma sera de 0.50 m2/m2.

.
-
‘.
.. L '
. . J |
*
’ |
. l
. .-
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T Uuy NORMAS SEUBSIRIARIAS D /SUINg Zdbg
Tuineje,a.... JZ AE@.:J
4 sl repoblz |Q§UN Jipacas datileras y tarajale ;g’r%' 3ites del
entorno, y eventiyalypente corny espec) -:i%'.;_'f:_i:l as autoctonas propias dg-ja zona,
prohibiéndose cualggier tipo defplantaciifi’exaticd Se prohibe la tala o fuinate cualquier
tipo que afecte a ningun ejemplar -.-.-. o targip!.

Se prohibe la apertura -ébca é’fm rreterag 0 caminos a su tra asi como la

dbterraneas,

>

nstalacion de lineas eléctricas, Y8lefonicas de/cualquier tipo, aérea
excepcion hecha de las instalaciongstgana,riege’

Se autorizara la instalacién de mobiliario (zonas de juegos infantiles, zonas de
estancia), que nunca sera de obra de fabrica (elementos muebles de madera o metal).

Los pavimentos, restringidos a las sendas peatonales y las areas de juego ©
estancia, seran preferiblemente de picén, o de piedras o lajas, bordeadas con muretes de
piedra del lugar, sin pintar ni enfoscar, de una altura maxima de 15cms. Se prohibe todo
tipo de obra de vallado, movimiento de tierra, instalaciones de alumbrado publico y
anuncios de cualquier clase, todo ello referido particular y exclusivamente a la zona del
o palmeral de Gran Tarajal calificada como parque urbano ZV.

" E) DETERMINACIONES URBANISTICAS DE CONTENIDO AMBIENTAL.

a) Medidas para la integracion en el entorno ambiental.

La ordenacion de los volumenes de las edificaciones se realizara en relacion con las
caracteristicas de la calle y del paisaje circundante, teniendo en cuenta su disposicion y
orientacién respecto a su percepcion visual desde las vias perimetrales, los accesos y los

L™ puntos de vista mas frecuentes, asi como la mejor disposicion de vistas de unos edificios
® sobre otros y del conjunto hacia los panoramas exteriores.

= b) Medidas correctoras necesarias para conseguir las condiciones adecuadas de
habitabilidad urbana y de tranquilidad publica en materia de ruido, olores, vibraciones,
o emisiones luminosas y eliminacion de residuos.

Los proyectos de ejecucion de las edificaciones deberan garantizar el aislamiento
acUstico suficiente para evitar la emision de ruidos, ademas de la emision de olores y
vibraciones, emisiones luminosas y la eliminacion de residuos.

¢} Medidas minimizadoras de los efectos ambientales producidos durante la fase de
gjecucion de las edificaciones y obras.

- En los procesos de demolicién de la edificacion existente se realizaran en horarios
adecuados, buscando la minimizacién de las molestias a la poblacion existente. Se
efectuaran riegos con agua para evitar el levantamiento de polvo.

- Se procedera durante la demolicion de las edificaciones existentes que ocupen la
parcela de equipamiento a reciclar los materiales obtenidos de la demolicidn mediante |a
clasificacién y separacion de aquellos [nateriales susceptibles de ello, tales como vidrios,

alumi Raderaneabeadsy, isﬂg_fgtc., enviandolos a plantas de reciclaje. El resto de
los esmﬁaasmmmggqﬁg%m ser trasladados a vertedero autorizado.
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D) Retranqueos. P it 4 7 FEB ” _ ¢
El Sesren .i “““"'" ff & i‘ s 5 % .
"En las zonas de ordenanza ED, CD, Eﬁr\_,‘FEQ_EE, =S ""'E..".'.?-“r-- o -;. 5 %ter o
de exentos por sus cuatro fachadas, féfranqueandose de los linderostin miNimd de

| H
i drrat

L: Comision de Qrdenacion del Teritorio y Medio Ambiento 4

de Canarias, ensssiondefecha 0.5 NOV, 2001
acordd 12 APROBACION DEFINITIVA del presante

3.00 metros, salvo en fachada, que sera libre. Se obliga al adosamiento a los linderos
no constitutivos de alineacion en caso de preexistencia de edificaciones medianeras, A
no dejando visto sector alguno de [a medianera. P

}
£) Condiciones de equipamiento. Palmeral de Gran Tarajal. i

En la zona del palmeral de Gran Tarajal cailficada como urbana, con destino a
parque (ZV}, se cuidara especialmente de no alterar con equipamiento inadecuado
el caracter natural de la misma.

Se procedera a su repoblacion con palmeras datileras y tarajales procedentes del
entorno, y eventualmente con especies arbustivas autoctonas propias de la zona,

prohibiendose cualquier tipo de plantacion exotica. Se prohibe |a tala o ruina de
cualquier tipo que afecte a ningun ejemplar de palmera o tarajal.

Se prohibe la apertura de calles, carreteras o caminos a su través, asi como la
instalacion de lineas electricas, telefonicas o0 de cualquier tipo, aéreas o
subterraneas, excepcionhecha de las instalaciones para riego.

Se autorizara |a instalacion de mobiliario (zonas de juegos infantiles, zonas de
estancia), que nunca sera de obra de fabrica (elementos muebles de madera o
metal).

Los pavimentos, restringidos a las sendas peatonales y las areas de juego ©
estancia, seran preferiblemente de picon, o de piedras o lajas, bordeadas con
muretes de piedra del lugar, sin pintar ni enfoscar, de una altura maxima de 15
cm. Se prohibe todo tipo de obra de vallado, movimiento de tierra, instalaciones de
alumbrado publico y anuncios de cualquier clase, todo ellos referido particular y

exclusivamente a la zona del palmeral de Gran Taragjal calificada como_parque
urbano ZV.

—-—-_._-'_
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D) Condiciones de equipamiento. ‘Palmeral de Gran Tara-
jal. - .

En la zona del palmeral de -Gran Tarajal . calificada

‘como . urbanha, con -destino a pargue (ZV), se cuidard éspecialmente:
de no alterar con equipamiento’ 1nadecuado el caracter natural de

la mlsma._ .
.. - Se procederé a su repnblac16n con palmeras datiléras y
tarajales pracedentes del entorno, y eventualmente con -'especies
arbustivas autéctonas proplas de la zona, prohibiéndose cualqu1er
. tipo .de plantacién exética.' Se . prohlbe la tala o riina de cual-
: qu1er tipo que afecte a nlngﬁn EJemplar de palmera © taraJal

L . Se prahlbe 1a apertura de calles, carreteras o caminos
a su través,_ asi como la 1nsta1a016n de. linéas eléctricas, tele-
: fénicas . 0" de cualquler tlpa, . Aéreas o subterréneas, excepc1¢n
hecha de las 1nsta1301ones para riego. v S - |

1
-k

1

oo T . Se .autorlzaféi ‘la 1nsta1a016n de melllﬁrlo (zonas de
r:*;. Lo

| Juegos 1nfantlles,ﬁgzunas de estanc1a), gue nunca sera de obra .de. -

l;fébrlca (elementos muebles defmadera [ metal) - L S
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9 men ns,g,restrlngldosrﬁ las sendas peatonales?y*
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QO tanc1a,_.serén preferlblemente de picén,”
p ~adas conimuretes de piedra del lugar,-
' ' ura még}ma*de 15 ¢hsg. Se pro-

i ento de- tlerra, 1nstala—
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CAPITULO III. NORMAS EN ZONAS APTAS PARA LA URBANIZACION.
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CAPITULO III. NORMAS EN ZONAS APTAS PARA LA URBANIZACION.

3.1. NORMAS DE PLANEAMIENTO,

3.1.1. GENERALIDADES.

3,1.1.1. Tipos de actuaciédn.
A) PLANES PARCIALES.

Tienen por objeto el desarrollo de las Normas en los
terrenos incluidos en las &reas declaradas aptas para la urbani-
zacién, sin poder en ningun caso modificar las determinaciones de

estas Normas Subsidiarias.

B) PROYECTOS DE URBANIZACION.,

En las zonas aptas para la urbanizacidén, tienen por
finalidad la realizacién material de las determinacicnes de los
Planes Parciales, sirviendo de base para la ejecucidén de las
obras de urbanizacién definidas por aguéllos, sin que pueda

modificar dichas determinaciones.

3.1.1.2. Zonas de actuaciodn.
Las presentes Normas Subsidiarias determinan las si-

guientes zonas de actuacién, diferenciadas por su uso global ¥y
nivel de intensidad.
A) Zonas de expansidén de nidcleos wurbanos: intensivas

(RI) y extensivas (RE).

B) Zonas destinadas a uso mixto residencial-turistico
intensive (MI).

C) Zonas destinadas a uso turistico intensivo (TI).

D) Zonas destinadas a uso industrial: exclusivo (IP), ¥
con tolerancia residencial (IR).

3.1.1.3. Determinaciones y documentos.
Las determinaciones y documentos gue deben contener los

Planes Parciales serdan los definidos en los articulos 45 a 63 del
Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo. Las que corres-
ponden a los Proyectos de Urbanizacidén serdan las establecidas en
los articulos 69 y 70 del citado Reglamento.

Los planos de situacidén de los Planes Parciales ¥y
Proyectos de Urbanizacidén se grafiaran sobre los planos de orde-
nacién 1:2,000 o 1:10,000 de las presentes Normas Subsidiarias.

3.1.1.4. Delimitacidén de sectores de actuacion.
Los sectores de actuacidn serdn fijados por los Planes

Parciales, de acuerdo con los criterios que sobre forma y super-—
ficie se determinan en estas Normas para cada zona apta para la
urbanizacidén.

No podrd desarrollarse wuna actuacién que ,ﬁ@mprenda
terrenos destinados a diferente uso (expansion, mlxtoﬁ’tﬂrittlco
o industrial), aungue si cuando integre terrenos con “ghos desti-
nados a un mismo uso, pero con diferente intensida _J(lntenslva.ﬁ

extensiva).
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No se permitirdn actuaciones delimitadas de tal forma
que dejen entre sus limites y los de la zona (o los de actuacio-
nes anteriores) sectores residuales de terreno que incumplan las
condiciones de superficie o forma de la actuacidén minima y que,
por tanto, quedarian imposibilitados para su desarrollo. ©Se ex-
ceptua de esta condicién a los terrenos objeto de anterior plani-
ficacién especial a que se alude en el apartado 3.1.4.4. de las
presentes Normas.

3.1.1.5. Sistema de actuaciodn.
Las promociones de iniciativa privada en zonas aptas

para la urbanizacién, se ejecutardn por el sistema de compensa-
cién definido en los arts 126 a 130 de la Ley del Suelo, desarro-
llados en los arts 157 a 185 del Reglamento de Gestién Urbanisti-

ca.

3.1.1.6. Etapas y programa de actuacién. Plazos.
Las etapas que sefialard el Plan de Etapas para la
realizacién de las obras de urbanizacién de cada actuacidén, seran

de igual duracioén. Salvo para los Planes Parciales turisticos,
cuyas condiciones se regulan en el apartado 3.1.4.3, las etapas
no podrdn ser en ninguin caso mds de 3, ni tener wuna duracién

superior a los 3 afnos cada una de ellas.

La 1inversién programada en la primera etapa no sera
inferior a la que resultaria de dividir la inversidén total de la
actuacidén por el numero de etapas establecido.

El Plan de Etapas garantizard la puesta en servicio de
las reservas de suelo dotacional y 1los servicios de agua,
saneamiento, electricidad y vialidad, de forma que en ningun
momento pueda producirse infradotacién de equipamiento o infraes-
tructura.

El Proyecto de Urbanizacién habrd de presentarse en el
Ayuntamiento plazo maximo de 6 meses a partir de la aprobaciodn
definitva del correspondiente Plan Parcial.

A efectos de cumplimiento, se entenderd que que la
primera etapa daréd comienzo al dia siguiente de 1la aprobacidn
definitiva del Proyecto de Urbanizacion.

No podrdn comenzar las obras de urbanizacidén de una
etapa ni la venta de parcelas comprendidas en elia hasta que no
se hayan concluido las obras de urbanizacién de la etapa ante-

rior.

3.1.1.7. Condiciones y definiciones de uso y edificacidn. Plazos.
Los Planes Parciales se atendrdn a las definiciones y
condiciones generales contenidas en el Capitulo I de las presen-—
tes ordenanzas, sin perjuicio de ampliarlas o complementarlas con
aquellas otras que las caracteristicas especificas de cada actua-
cidn aconsejen.
Salvo en los Planes Parciales turisticos, gue se regl—

ran por lo establecido en el apartado 3.1.4.3, los Plan
f;za01
éﬂps

les establecerdn el plazo madximo para solicitud de
contado a partir de la finalizacidén de las obras de
de la etapa correspondiente, gque no podrd ser superlfiaa

L
-
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3.1.1.8. Zona de influencia costera,
De acuerdo con lo establecido en el art 30 de la Ley de

Costas y 58 de su Reglamento General, 1la zona de 1influencia
tendrda una profundidad de 500 metros a partir del limite interior

de la ribera del mar.
La edificabilidad de esta zona no podrdéd superar la

edificabilidad media del suelo apto para la urbanizacién clasifi-
cado en todo el término municipal, que es de 0.3083 mz/mz.

En la ordenacién de terrenos situados dentro de esta
zona, se evitarad la formacién de pantallas arquitectdnicas coste-
ras y la acumulacidén de volumenes, previéndose aparcamlentos para
el servicios de las playas, que se ubicardn fuera de la servidum-
bre de transito.
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3.1.2. ZONAS DE EXPANSION DE NUCLEOS URBANOS (RI, RE).

3.1.2.1. Ambito.
Serdn de aplicacién estas normas particulares de

planeamiento ©para los terrenos incluidos dentro de zonas aptas
para la urbanizacién con destino a residencia permanente delimi-
tadas en los planos de ordenacién correspondientes como zonas de
expansién de los nmicleos urbanos, con cardcter intensivo (RI) o
extensivo (RE).

3.1.2.2. Sectores de actuacidn., Delimitacidn.
El sector de actuacién es udnico para cada uno de 1os

nicleos urbanos, por lo que habrd de comprender la totalidad de
los terrenos delimitados como area apta para la urbanizacidn. Se
hace excepcidén unica de Tarajalejo, donde se delimitan dos zonas
de expansién, intensiva una, extensiva la otra, que podrédn desa-
rrollarse conjuntamente en un sélo Plan Parcial que abarque la
totalidad de los terrenos de ambos sectores; o bien desarrollarse
separadamente, con la condicién de que no podra entonces trami-
tarse el Plan referido a la zona extensiva en tanto no haya sido
aprobado definitivamente el correspondiente a la zona intensiva.

3.1.2.3, Ordenacidn.
lLa ordenacién de las zonas de expansion de los nucleos

urbanos se realizard siguiendo el criterio bdsico de su unidad
con los cascos urbanos a los gue sirven de extensidn.
En los planos de ordenacién de los nucleos, que forman

parte de la documentacién de las presentes Normas, se esquematiza
para cada sector la situacidén del equipamiento asi como la via o

vias fundamentales de articulacién de la zona, definidas en
relacién con el viario y estructura general del nuicleo urbano.

En general, vy dentro de las caracteristicas propias de
cada nucleo, se recomienda una mayor densidad de edificaciodn

alrededor del nicleo de equipamiento o centro de la zona de
expansioén, y menor hacia la periferia.

3.1.2.4. Usos y zonificacidn.
Se aplicardn las Normas de Edificacidn definidas en el

apartado 2.3. (Normas de edificacidén en suelo urbanco). El Plan
Parcial se atendrd obligatoriamente a las zonas de ordenanza Yy
condiciones allil establecidas para cada una.

En cada sector de expansion se desarrcollardn soélo los
tipos de edificacién fijados por las Normas para areas similares
del nucleo concreto que se pretende extender, vy con los mismos
criterios de ordenacién desarrollados en ese nucleo. En cada uno
de los sectores de expansién podrd establecerse edificacidn resi-
dencial solamente de algunoc o algunos de los tipos que a conti-
nuacidén se enumeran para la extensidén de cada nucleo:

Tuineje: ordenanzas A, B, D o E.

Tiscamanita y Las Playas: ordenanzas A, B,

Tarajalejo y Ginigindmar: ordenanzas B, (,

Gran Tarajal: ordenanzas B, C, D o E.
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3.1.2.5, Edificabilidad y densidad.
La edificabilidad superficial bruta maxima, y la densi-
dad madxima admisibles serdn las sigulentes:
A) USO INTENSIVO (RI).
Edificabilidad bruta maxima, incluido equipamiento, de 0.50
mg/mg. La densidad maxima serd de 45 viviendas por hectarea.
B) USO EXTENSIVO (RE).
Edificabilidad mdaxima, incluido equipamiento, 0.35 mz/m2
Densidad maxima, 31.5 viviendas/ha.

3.1.2.6. Condiciones de edificacidén y parcelacidn.
Serdn las establecidas para cada ordenanza residencial

y dotacional en el apartado 2.3. de las presentes Normas, asl
como en las condiciones generales del Capitulo I.

3.1.2.7. Equipamiento.
Se ubicard en las 4dreas determinadas para reserva de

equipamiento en los planos de ordenacién correspondientes, y de
acuerdo con las dimensiones y condiciones establecidas en el
Anexo al Reglamento de Planeamiento sobre Reserva de Suelo para
Dotaciones en Planes Parciales.

De acuerdo con la extensidén y poblacidén de los secto-
res, la reserva de suelo para equipamiento sera como minimo el
16% de la superficie del sector en las zonas de expansion de
Tiscamanita vy Las Playas; del 18% en Tarajalejo; y del 20% en
Tuineje, Giniginamar y Gran Tarajal.

La reserva de suelo para espacios libres de dominio ¥y
uso publicos serd como minimo el 10% de la superficie total de
cada sector de expansién, no computando para su calculo las zonas
de defensa de viales, ni aquéllas que no alcancen las dimensiones
establecidos en el citado Anexo. Se procurard que una zona peato-
nal o plaza sea el centro del niclec de expansidén, concentrando a
su alrededor el equipamiento y localizando a su lado la zona
verde dominante del! sector. Otras zonas verdes menores podran
situarse, en su caso, para servicio de los subsectores, especial-
mente como dreas de juegos infantiles. La zona central peatconal Yy
verde serd el centro de la posible red de itinerarios peatonales
separados del trdnsito rodado.

, La reserva de suelo minima para Centros Docentes sera
de 10 m /V1v1enda en las zonas de expansién de Las Playas, y 12
m /v1v1enda en el resto de los sectores.

La reserva de suelo para pargues deportivos serd de 6
mg/vivienda, como minimo, para los sectores de expansién de
Tuineje, Tiscamanita, Tarajalejo, Giniginamar y Gran Tarajal.

Para equipamiento comercial y social se reservard suelo
con capacidad minima edificatoria de 3 m? construidos por vivien-

da en las zonas de expansidén de Ginigindmar y Las Playas; 4
2 D : : \ . :
mzc/v1v1enda en Tiscamanita, Tarajalejo y Gran Tarajal, y ©6

m<c/vivienda en la zona de expansién de Tuineje.
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3.1.3., ZONAS DESTINADAS A USO MIXTO (MI, ME).

3.1.3.1. Ambito.
Sera de aplicacidén a las zonas delimitadas como aptas

para la urbanizacién con destino mixto residencial-turistico en
los Valles de Gran Tarajal (MI) y Aceitun (ME).

3.1.3.2. Sectores de actuacién. Delimitacién.
En caso de no realizarse un sd6¢lo Plan Parcial referido

a la totalidad de cada valle, se admitird la delimitacion por el
Plan Parcial de dos unico sectores en cada valle, con la condi-
cién de que la linea de separacién entre ambos constituya un
trazo apreciablemente recto en direccidn sensiblemente de este a
ceste, definiendo un sector sur y otro norte. La superficie de un
sector no serdé inferior a las 50 hectdareas, y serd obligatoria la
aprobacién definitiva del Plan Parcial del sector sur antes de
que pueda tramitarse el correspondiente al sector norte.

3.1.3.3. Usos.

Los dos usos predominantes a que se destinaran ambas
zonas serdn el residencial permanente y el residencial turistico
u hotelero. Dentro de ellos, el Plan Parcial establecera zonas
segin el uso predominante de cada una, y concretamente:

A) RESIDENCIAL PERMANENTE.

Especificando los diferentes tipos de edificacidén resi-
dencial, estableciendo con criterio restrictivo la tolerancia o
compatibilidad con usos de tipo industrial o de almacenamiento, ¥y
comoc minimo con las condiciones generales de uso y edificacidn
definidas en el Capitulco I de estas Normas,

Como minimo el 50% de la superficie construible, ex-
cluido el equipamiento edificable, estard destinada a uso resi-
dencial permanente.

B) RESIDENCIAL TURISTICO Y DE 28 RESIDENCIA.

Especificando el destino a hoteles, hoteles—-apartamen-
to, apartamentos, bungalows, villas o viviendas unifamiliares
alisladas o adosadas.

C) EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS.

Detallando usos comerciales y administrativos publicos
y privados, centros docentes en niveles de Preescolar, EGB o
Enseflanza Primaria, y Enseifianza Media o Secundaria, Parques De-
portivos y equipamiento social, distinguiendo al menos usos sani-
tario, asistencial, administrativo, cultural, recreativo, club de
ancianos y religioso.

D) ESPACIOS LIBRES DE USO Y DOMINIO PUBLICOS.

Con diferenciacién de areas peatonales, jardines, dreas
de juegos infantiles; asi como viales, con zonas de defensa, Yy
aparcamientos.

3.1.3.4. Ordenacién.
Se establecerd un area principal de equipamiento Yy
servicios en cada sector, relacionadas entre si y con el viario

peatonal y rodado que estructure la zona. Estas dreas seran mas
densas y tendrdn una estructura mas urbana que el resto del
territorio de la zona, predominando las calles tradicionales, ¥
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3.1.3.1. Ambito.

Serd de aplicacidén a las zonas delimitadas como aptas:

para la urbanizacién con destino mixte residencial-turistico en
el Valle de Gran Tarajal.

3.1.3.2., Sectores de actuacidn. Delimitacidn.

En caso de no realizarse un sdélo Plan Parcial referido
a la totalidad de la zona, se admitird la delisitpcién por el
“Plan Parcial de dos unlco sq;im$Eﬁﬂﬂwﬁﬁﬁwla candlc 6n de gue la
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iﬁﬁ-1-3-3- Usos, ™
Los dos usos predominantes a que se destinardn ambas
zanas seran el residencial permanente y el residencial turistico

o1 x hotelero. Dentro de ellos, el Plan Parcigleestablecerd zonas
| Eegﬁn el uso predominante de cada una,. ogc ellamente:
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L B) WaF IENCIAL TURISTICO Y DE 28 RESIDENCIA.

C Especiflcando el destino a hoteles, hoteles-apartamen-

~to, apartamentos, bungalows, villas o viviendas unifamiliares

“vaisladas o adosadas.

L C) EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS.

G Detallando usos comerciales y adminis
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prevaleciendo la circulacidn peatonal sobre la rodada, a base de
un sistema de plazas y calles peatonales, y una red viaria rodada
perimetral con playas de aparcamiento cercanas a los puntos
centrales de las mismas. Las &reas centrales se dispondrdn en la
zona mas 1lana de ambas zonas mixtas, y tendrdan tolerancia resi-
dencial para evitar vacios de actividad.

La zonificacién procurard la separacidén funcional entre
los sectores destinados a uso turistico y los residenciales
permanentes, siendo comunes total o parcialmente las zonas cen-
trales de equipamiento y servicios.

La ordenacién general se apoyard asimismo en los siste-
mas generales de espacios libres y de ocio que ambas zonas con-
tienen.

3.1.3.5. Edificabilidad y densidad.

A) ME. Edificabilidad mdxima 0.25 m2/m2, densidad
maxima 20 viv/ha (80 hab/ha).

B) MI. Sectores destinados a uso residencial permanen-
te: edificabilidad méxima 0.40 m2/m2, densidad maxima 35 viv/ha.
Sectores destinados a uso turistico y 28 residencia: edificabili-
dad maxima de 0.25 m2/m2, densidad maxima 80 hab/ha.

3.1.3.6. Condiciones de edificacién y parcelacidn.

El Plan Parcial justificard la parcelacidén establecida
para cada uso ¢ zona en funcién de las caracteristicas del mismo,
y las del conjunto de la actuaciodn.

La altura maxima de la edificacidén serd de 3 plantas,
pudiendo reservarse un 10% de la superficie construible para
edificaciones de 44 planta, cuidando evitar las distorsiones, ¥y
utilizando las alturas como hitos dentro del paisaje urbano.

3.1.3.7. Equipamiento.

A) SISTEMAS GENERALES.

1. ME. El1 Plan Parcial reservara el 5% de su suelo con
destino a un parque urbano que se ublicara concentrado en una zona
de la mdaxima accesibilidad interior y exterior, y preferentemente
unido sin solucioén de continuidad a parte del equipamiento libre
propio del Plan Parcial. Si el Valle fuera desarrollado mediante
2 Planes Parciales, ambos ubicardn sus respectivos Parques Urba-
nos sobre la linde de separacién de los sectores, configurando un
espacio verde comin sin solucidén de continuidad.

2. MI. Se reservardan 7 hectdreas, que se dispondran en
situacién central dentro de la actuacién, con destino a pargues
urbanos publicos dentro del sistema general de espacios libres.
Para uso de drea de ocio, dentro del sistema general, se reserva-
rédn 3.5 hectdreas, igualmente en situacidén central. Su destino
serd de parque deportivo y otras actividades recreativas.

B) EQUIPAMIENTO A NIVEL DE PLAN PARCIAL.

La reserva de suelo se calculard para la zona residen-
cial de acuerdo con lo dispuesto en el Anexo del Reglamento de
Planeamiento. Para la zona turistica, se estarda a lo dispuesto en
el apartado 3.1.4.9. El médulo a aplicar a cada zona en funcidn
de las Unidades de Vivienda contempladas en el citado Anexo, sera
el correspondiente a la suma total de viviendas y plazas turisti-
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cas del sector de suelo apto para la urbanizacién mixta.

Ademds de las condiciones establecidas en el Anexo ci-
tado, no serdan computables, a efectos de la reglamentaria reser-
va, los espacios libres de dominio y uso puiblicos situados en
terrenos con pendientes iguales o superiores al 10%, asi como los
destinados a proteccidén de viales.
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3.1.4, ZONAS DESTINADAS A USO TURISTICO.

3.1.4.1. Ambito.

Serdn de aplicacién estas normas particulares en las
zonas aptas para la urbanizacidén con destino turistico que se
grafian - en los correspondientes planos de ordenacidn.

3.1.4.2, Oferta de suelo turistico.

En los 8 anfos de vigencia de las Normas no se considera
oportuno ni conveniente que se encuentren en vigor, simultdnea-
mente, Planes Parciales aprobados en aplicacién de las mismas, la
suma de cuya capacidad de alojamiento turistico sea superior a
los 15,000 habitantes.

El Ayuntamiento tramitard simultdneamente 1los Planes
Parciales presentados, a partir de un periodo no inferior a seis
meses nil superior a un afio. Si la aprobacién definitiva de los
expedientes remitidos implicase la superacién de la capacidad de
alojamiento establecida, el Ayuntamiento acompafiara un Informe
evaluando el grado de conveniencia de la aprobacién de los dife-
rentes Planes, en base a criterios de mayor calidad urbanistica y
alojativa, menor densidad, mayores reservas de equipamiento, ma-
yores cesiones al Ayuntamiento, y otras circunstancias que
permitan a la administracién actuante una evaluacién objetiva de
la conveniencia de la aprobacién, de acuerdo con lo establecido
en el art 58.a. del Reglamento de Planeamiento para los Planes
parciales de Normas Subsidiarias Municipales.

3.1.4,3. Garantia de ejecucién.

Las etapas en que se habrd de dividir la ejecucién de
las zonas de urbanizacién tendrdn una duracién mdxima de 2 afios
cada una.

El plazo total de ejecucién de la actuacidén serd, como
maximo, de 4 afios para las actuaciones con superficie no superior
a 50 has. Para las actuaciones con superficie entre 50 y 100 has,
el plazo de ejecucidén no superard los 6 aflos. Para las de super-
ficie superior a 100 has, el plazo maximo serd de 8 afos.

Cuando los Planes Parciales se refieran a urbanizacio-
nes turisticas de iniciativa privada, deberdn establecer, como
complemento a los compromisos establecidos en el art 46 del Re-
glamento de Planeamiento y como ampliacién del Plan de Etapas, un
programa detallado de obras de urbanizacién, implantacién de ser-
viclos y cesidén de terrenos para equipamiento, definido grafi-
camente sobre planoc y documentalmente en avance de presupuesto,
seffalando las realizaciones concretas por plazos anuales. El
proyecto de urbanizacién correspondiente efectuard un anexo de
mediciones y presupuesto separados por anualidades comprometi-
das, que asimismo se grafiardn en plano.

Si1 se produjese incumplimiento de estas anualidades, el
Ayuntamiento podra considerar incumplidos los compromisos con-
traidos, sin esperar al vencimiento de etapas del Plan, y podré
iniciar el proceso correspondiente. A estos efectos, ]
de la 14 etapa se computard a partir del dia si
aprobacidén definitiva del Proyecto de Urbanizacidén.
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’ Aemal%' gAppuesto, Cﬁh Cai‘acter general, en el dnterior apar-

anes :Parciales que desarrollen los distintos sectores
. G - ' ) .
de sggln dpto para la Urbanizacién destinado a uso turistico, deberin pre
~ .. . i
.~ Afftarse en el Ayuntamiento en el plazo méximo de | afio & partir de la -
> <s%¥probacién definitiva de las Normas Subsidiarias. El Proyecto de Urbaniza
Q>‘ C10n se presentard en e] Ayuntamiento en el plazo miximo de 6 meses i par
tir de la aprobacién definitiva del Plan Parcial. Las licencias de edifi-
cacion habrdn de solicitarse antes de los 6 meses de terminada [a urbani-

), 23Ci6n de la etapa correspondiente.

0 “} ~A) TERRENOS CON P.E.0.T.
‘Z?F En los terrenos que fueron objeto en su dfa de un Plan Especial
/e Ordena

<Yy

e )
*u

T;,?;k* los mismos que no hay sido clasificado como suelo urbano 0 rustico por -
' las Normas Subsidiarias) se podran promover Planes Parciales sin condicio

cidn Turf{stica aprobado definitivamente (o la parte restante de

nantes de forma y superficie minima, abarcando la totalidad de aquellos -
terrenos o 1a parte que las Normas hayan clasificado como aptos para la -

Urbanizacién. Cuando entre los [[mites as{ fijados y los limites de |3 Z0
na apta para la urbanizacidn, o las |l indes de otros Planes Parciales apro
bados, queden franjas de terreno que no cumplan las condiciones minimas de
forma y superficie, se recomienda su planificacién conjunta con |os terre
N0s anteriores. De no ser asi, se admitirs que estos terrenos no contenij-
dos en Planes Parciales aprobados anteriormente, Y que incumplen por efec
to de ellos la normativa de forma y superficie, constituyan un sector de
actuacion sin otro condicionante que la exigencia de que su superficie -
seda 1gual o superior a 10 has.

B} TERRENOS RESTANTES.

Los sectores de actuacién sobre terrenos no comprendidos en el pa-
rrafo anterior, serin fijados por los respectivos Planes Parciales. con [as
condiciones siguientes, ademis de las expresadas en el apartado J.1.1.4 -
(Suelo apto para ]a Urbanizacién, Generalidades):

I. Superficie no inferior d 25 hectdreas.

2. Asegurar la conexién necesarija a via insular o municipal.
3. Forma m&s o menos regular en planta, sin entrantes ni salientes
bruscos, pudiendo inscribirse en ellos una circunferencia de dismetro no -
inferior a 300 metros.

&
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3.1.4,5, Usos.

La superficlie de actuacidén se organizard en zonas segun

el uso predominante en cada una de ellas, y concretamente en:

A) RESIDENCIAL.

Especificando su destino a hoteles, hoteles-apartamento,
apartamentos, bungalows, villas, o viviendas unifamiliares
aisladas o adosadas.

Al menos el 30 % de la edificabilidad residencial total
se destinard a usc hotelero. Como minimo la mitad de la
edificabilidad hotelera se destinard a establecimientos de
4-5 estrellas; y de 3 estrellas, la restante.

B) EQUIPAMIENTO.

Incluye servicios, distinguiendo usos comerciales, adminis-
trativo publico, administrativo privado, docente, cultural,
asistencial y social, sanitario, recreativo y deportivo.

C) ESPACIOS LIBRES.

Con diferenciacién de dreas peatonales, jardines, 4reas de
Juegos infantiles, separando los de uso y dominio pudblicos
de aquéllos que tengan cardcter privado; asi como viales,
con sus zonas de defensa, en su caso, y aparcamientos.

3.1.4.6. Ordenacidn.

La zona de equipamiento y servicios tendrd carécter
central, con predominio del trdnsito peatonal y aneja a la zona
verde principal. Podré& tener una concentracioén de actividad ¥y
edificacién mayor que el resto de la actuacién, pudiendo preverse
tolerancia residencial en la misma para evitar vacios de activi-
dad. A partir de esta zona central, se estableceréd la red de
itinerarios peatcnales que enlace las diferentes zonas de la
urbanizacién. En las playas no podrd realizarse ninguin tipo de
edificacién ni plantacidén provisional o permanente. En la zona
inmediata a las playas se dispondrd un paseo maritimo peatonal de
6 mts de anchura, como minimo, con accesos directos desde la red
viaria y a la propia playa. Los terrenos inmediatamente posterio-
res se destinardn a zonas verdes y zonas libres de uso publico
con muy baja edificabilidad, con servicios de la playa (vestua-
rios, restaurantes y otros). Se proyectardn aparcamientos para
visitantes en la cercania de la playa, fuera de la zona de servi-

dumbre de tradnsito, y separadas de las destinadas al servicio de
los residentes.

3.1.4,7. Ediflicabilidad y densidad.
La edificabilidad bruta maxima sera de 0.25 m%/m®. La
densidad méxima serd de 80 habitantes/hectéarea.

3.1.4.8, Condiciones de edificacién y parcelacién.

El Plan Parcial habréd de justificar la parcelaciodn
establecida para cada sector y uso en funcién de las caracteris-
ticas de los mismos, del territorio, y del nudicleo en su conjunto.

La altura mdxima de las edificaciones serd de 3 plan-
tas, pudiendo reservarse un 5% del aprovechamiento total para
edificaciones en 44 y 54 plantas, cuidando su ubicacié ariln de
que no produzcan distorsiones, y constituyan hitos e@?QTl W}&QJE
urbano. N
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3.1.4.9. Equipamiento.

El Plan Parcial reservard el 5% de su suelo con destino
a un parque urbano que se ubicard concentrado en una zona de la
maxima accesibilidad interior y exterior, y preferentemente unido
sin solucién de continuidad a parte del equipamiento libre propio
del Pian Parcial.

En el caso de que una cuenca se desarrolle un Plan
Parcial que no abarque la totalidad del suelo apto para la urba-
nizacioén clasificado en la misma, el parque urbano se ubicara de
forma que quede lindando con el resto del suelo urbanizable. El
Plan Parcial que se desarrolle posteriormente en los terrenos
colindantes, habrd4 de ubicar su propioc parque urbano como
prolongacioén del preexistente, configurando un espacio verde
comun sin solucidén de continuidad.

Las reservas de equipamiento establecidas en el Anexo
del Reglamento de Planeamiento se incrementardn, en situacién
idéntica a la seflalada para el Parque Urbano, en un 50% el Parque
Deportivo, un 50% los jardines y un 50% el equipamiento social,
debiendo para este ultimo distinguir especialmente las reservas
concretas destinadas a los usos cultural, recreativo y de ocio
(salas de espectdculos, salones de juego, discotecas, cines,
teatros, gimnasios, saunas, salones de masajes, minigolf, pisci-
nas de recreo, parques acudticos, jardines botdnicos, etc). Los
equipamientos establecidos por encima de los minimos reglamenta-
rios podrdn tener cardcter privado o publico, debiéndose hacer
constar tal extremo en las determinaciones del Plan Parcial.

No serdan computables a efectos de la reglamentaria
reserva, aquellos espacios libres de dominio y uso publicos
situados en terrenos con pendiente superior al 10%, en zona de
defensa de viales, y en la periferia montafiosa del sector de
actuacidn.

El equipamiento docente correspondiente a la poblacién
turistica podrd acumularse al Sistema de Servicios de Interés
Piblico y Social, excepcidén hecha de los destinados a preescolar
y guarderia.

Cuando se programe la ejecucién completa de un campo de
golf en la 14 etapa de un Plan Parcial que desarrolle un sector
turistico, la totalidad de su superficie podrd computar como
destinada al exceso de equipamiento del Sistema de Servicios de
Interés Puiblico y Social y Parque Deportivo.
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3.1.5. ZONAS INDUSTRIALES (IP, IR).

3!1.5I‘1I‘ Ambitﬂl
La presente ordenanza particular serda de aplicacidon a

los Planes Parciales que se promuevan dentro de la zona delimita-
da como apta para la urbanizacién con destino exclusivamente
industrial en el Llano de la Higuera, y con destino industrial
con tolerancia residencial en la zona del Cruce, al norte de Gran

Tarajal.

3.1.5.2. Sectores de actuacidén. Delimitaciodn.
A) USO INDUSTRIAL (IP).
Los sectores de actuacién serdn fijados por los Planes
Parciales, con las siguientes condiciones:
1. Superficie minima, 10 hectéareas.
2. Forma rectangular. En el Llano de la Higuera: Dbanda
paralela a la carretera general, de 200 mts de profundidad,
medidos a partir de la franja de 30 mts de proteccién de la

carretera.
3, En caso de existir, en la misma banda de la carrete-

ra, un Plan Parcial aprobado provisional o definitivamente,
no podrd establecerse un nuevo sector de actuacidén que no
quede adosado a aquél, a fin de garantizar la continuidad
fisica de las urbanizaciones.
B) USQO INDUSTRIAL CON TOLERANCIA RESIDENCIAL (IR).
Deberd desarrollarse mediante un solo Plan Parcial que

abarque la totalidad del suelo clasificado IR.

3.1.5.3., Usos.
A) ZONA INDUSTRIAL (IP).

El uso serda industrial y de almacenamiento, con tolerancia
de oficinas anejas a la actividad correspondiente, y exclusion
absoluta de viviendas, incluso las destinadas a guarda y vigillan-
cia de las instalaciones. Se organizard en zonas seguin el uso
predominante de cada una de ellas, y concretamente en pequena
industria, talleres y almacenes de Clase A; mediana industria Yy
almacenes, de (Clase B; gran industria y almacenes, de Clase C.

Las actividades insalubres, nocivas y peligrosas, debe-
ran disponer de las medidas correctoras y protectoras estableci-
das legalmente.

B) ZONA INDUSTRIAL CON TOLERANCIA RESIDENCIAL (IR).

El uso predominante serd el industrial y de almacenamiento,
con tolerancia de oficinas y viviendas anejas a la actividad
correspondiente. Se organizara en zonas seguin el uso predominan-
te de cada una de ellas, y concretamente en:

1. Talleres artesanales, y pequefia industria, talleres

y almacenes de Clase A, c¢on tolerancia de viviendas en

edificios mixtos.
2. Mediana industria y almacenes de Clase B, sin tole-

rancia de viviendas.

Se excluye el uso industrial para establecimientos de
Clase C, y para los destinados a actividades insalubres,
nocivas y peligrosas. Se excluyen igualmente las zonas des-

tinadas exclusivamente a viviendas.
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C) AMBAS ZONAS (IP, IR).
Ademas de los usos sefialados para cada tipo de suelo

industrial, se definirdn zonas destinadas a:

1. Equipamiento y servicios, con prevision de usos
comerciales, administrativo publico, deportivo y social, gue
se diferenciard al menos en sanitario y asistencial.

2. Espacios libres, con diferenciacion de adreas peato-
nales y jardines, asi como viales, con sus zonas de defensa,
en su caso, y aparcamientos.

Los wusos 1industriales estardn condicionados por |las
prescripciones establecidas en los apartados 1.2.2.8. y 1.2.2.9.
(Definiciones), 1.3.2.1. vy 1.3.2.2. (Proteccidén del medio am-
biente) y 1.5.6. ¥y 1.5.7. (Condiciones generales de uso y edifi-

cacion).

3.1.5.4. Ordenacidn.

A) ZONA INDUSTRIAL (IP).

Se dispondrda una via longitudinal principal, paralela a
la carretera general, gque discurrird por el eje central de 1la
actuacién o, preferiblemente, por el borde exterior de la misma
mds alejado de la carretera, ¥y nunca por el borde mas cercano a
la misma. La via principal conectard con la general en un sélo
punto situado, para el caso de los sectores de superficie infe-
rior a 20 has, en un extremo de la actuacidén. En caso de existir
yva un Plan Parcial aprobado en la banda contraria de la carrete-
ra, sSse procurara hacer coincidir la conexién de ambas actuacio-
nes.

El equipamiento, igualmente en caso de actuaciones de
superficie inferior a 20 has, se dispondra en el extremo donde se
ha de realizar la conexidén con el viario municipal.

La siguiente actuacién, gque obligatoriamente habra de
adosarse a la preexistente, situard su equipamiento en estricto
adosamiento a éste anterior, y utilizard la misma conexién a la

carretera general.
B) ZONA INDUSTRIAL CON TOLERANCIA RESIDENCIAL (IR).

La ordenacion se articulard alrededor de un viario
principal perpendicular a la via insular o municipal de acceso Yy
que enlazard con aquélla a una distancia no inferior a 200 mts de
los cruces de carretera existentes.

El equipamiento y la mayoria del espacio 1libre se
situard en una localizacién central dentro del sector de actua-

cidn.

3.1.5.5. Edificabilidad.
A) ZONA INDUSTRIAL (IP).
Edificabilidad bruta maxima de 0.40 m2/m2 y 2.45 m3/m2.
B) ZONA INDUSTRIAL CON TOLERANCIA RESIDENCIAL (IR).
Edificabilidad bruta maxima de 0.40 m2/m2 y 1.50 m3/m2.

3.1.5.6. Condiciones de edificacidén y parcelacién.
Los Planes Parciales justificardn la parcelacién esta-

blecida para cada sector y uso, en funcidén de las caracteristicas
de los mismos, especialmente de la superficie y condiciones
generales establecidas para los usos y actividades edificables.
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Las edificaciones destinadas a industrias de Clase B o
C se retranquearan como minimo 6 y 10 mts, respectivamente, de
las fachadas, no debiendo superar la ocupacién del 380%. Los
almacenes de Clase B o C podrdn disponerse adosados o en hilera,
respetando los mismos retranqueos a fachada sefialados para las
industrias de Clase B y C, respectivamente. Los cuerpos de edifi-
cacién no podrdan tener una longitud superior a los 90 mtis.

Fn la zona industrial con tolerancia residencial (IR),
los talleres artesanales y las industrial y almacenes de Clase A
podran situarse en edificios destinados parcialmente a viviendas.
En cualquier caso, la superficie construida destinada a viviendas
en una parcela nunca podrd ser superior a la destinada a indus-
tria o almacén dentro de la misma parcela. En el conjunto del
sector apto para este tipo de urbanizacién, las superficies
construibles con destino a vivienda no podrdn superar el 33% del
total de superficie edificable destinada a usos no dotacionales,
lo que se justificard con detalle en la Memoria del correspon-
diente Plan Parcial.

La altura méxima permitida en la zona apta para la ur-
banizacién exclusivamente industrial (IP), serd de 7 mts a cara
inferior del forjado de techo o alero y 10 mts a cumbrera,
exceptudndose los elementos puntuales especiales precisos para
el ejercicio de la correspondiente actividad, en su caso (chime-
neas, gruas, etc),.

En la zona industrial con tolerancia residencial (IR),
la altura maxima edificable serd de 2 plantas y 8.00 mts, tanto a
cumbrera como a alero o cara inferior del ultimo forjado.

3.1.5.7. Equipamiento.

A) ZONA INDUSTRIAL (IP).

Se reservard el 10 % de la superficie del sector para
espacios libres de dominio y uso publicos; un 2%, como minimo,
con destino a parque deportivo; un 1%, al menos, para equipamilen-
to comercial, y otro tanto para equipamiento social (especialmen-
te administrtaivo, sanitario y asisrtencial). Se concentrara en
en un s6lo conjunte, situado conforme a lo seflalado en 3.1.5.4%.

B) USO INDUSTRIAL CON TOLERANCIA RESIDENCIAL (IR).

Se reservara para equipamiento al menos el 16% de la
superficie del sector, destinando un 10% a espacios libres de
dominio y uso publicos, 2% a parque deportivo, 1% a equipamiento
comercial y 3% a equipamiento social. Deberd reservarse suelo con
destino a equipamiento docente, comercial y social con superficie
y edificabilidad suficientes para cumplir las exigencias del
Anexo del Reglamento de Planeamiento, en funcidén de la poblacidn
prevista.
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3.2. NORMAS DE URBANIZACION.

Ademas de las Condiciones Generales de Urbanizacion
contenidas en el anterior apartado 1.4., se observardn en el
suelo apto para la urbanizacioén, las condiciones que se enuncian
en el presente apartado.

3.2.1. RED VIARIA.

3.2.1.1. Generalidades,
A partir de 1la via exterior (insular o municipal)

perteneciente al sistema general de comunicaciones, o de la via
de acceso que conecta éste con el sector apto para la wurbaniza-
cidn, comenzard la red viaria interior, en cuyo trazado se jerar-
quizardn y especializardn las condiciones que se establecen para
cada suelo, proyectédndose de tal forma que se faciliten los
trdnsitos rodados de entrada y salida, canalizadndolos por vias
especiales (primarias, o de penetracién y distribucién) e 1impi-
diendo su paso por las vias de acceso a las parcelas (secunda-
rias, o de servicio), y restringiendo en las primeras el aparca-
miento y el acceso a las parcelas.

En las vias de acceso desde la red municipal, el radio
minimo de la traza serd de 120 mts, y la pendiente médxima el 5%.
En las de penetracién, el radio minimo serd de 80 mts, ¥ la
pendiente maxima, el 6%. En ambas, los cruces se reallzaran a
nivel, a una distancia minima de 200 mts entre intersecciones,
con tipo de interseccién canalizada y curvatura vertical minima
de 1,400 kv. Se dotard a las curvas del peralte preciso segun su
radio de curvatura y velocidad de servicio.

En 1las vias primarias el radio minimo de la traza sera
de 40 mts, y la pendiente maxima el 7%. En las vias secundarias,
el radio minimo serd de 30 mts, y la pendiente el 10%, pudiendo
alcanzar el 12% en la periferia montafiosa de los sectores turis-
ticos. En ambos tipos de via, los cruces se realizarédn a nivel,
en intersecciones sin canalizar. La curvatura vertical minima
sera de 600 kv (convexa) y 300 kv (cdéncava). Las curvas podran
tener un peralte no superior al 4%.

El tipo de firme a emplear, en cuanto a naturaleza Yy
espesor, se justificard en funcién de la intensidad y naturaleza
del +transito a soportar y las caracteristicas del terreno de
apoyo. En las zonas mixtas turisticas se exigiréd como minimo el
doble tratamiento superficial, empledndose el aglomerado asfalti-
co al menos en las vias de distribucidén y servicio.

En materia de aparcamientos, se dispondrd como minimo 1
plaza por cada 100 m? de edificacién de cualquier tipo, de los
que soélo el 50%, como maximo, podrdan estar al aire libre, anejos
a la red viaria.

Cada actuacidén deberd desarrollar el tramo d
general viario con el que linde, y acometer con sus
tanto aquél se complete, una via de acceso que habr
trazado del viario municipal previsto, sin que e
puedan atravesarse las zonas agricolas centrales d
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sino en los puntos previstos en el plano correspondiente de las
Normas Subsidiarias.
Se prohiben los trazados que exijan la realizacidn de

grandes movimientos de tierra que alteren el pailsaje.

3.2.1.2. Zonas de expansién de nucleos urbanos (RI, RE).

Para el caso de apertura de nuevas vias en el suelo
urbano residencial, se aplicardn las mismas disposiciones previs-
tas en el apartado 2.2.A. (Suelo urbano, Normas de urbanizacidn,

Red viaria).

3.2.1.3, Zonas destinadas a uso mixto (MI) y turistico (TI).

lLas caracteristicas de las vias serdan las siguientes:

1. Via de acceso.
Exterior a la actuacién, enlazard con el sistema general
viario existente. Tendrd una anchura total de 11.00 mts, con
una calzada de 7.00 mts y 2 arcenes laterales de 2.00 mts de
ancho cada uno.

2., Vias de penetracidn.
Desde la conexidén con la red insular o la via de acceso,
llevard hasta el comienzo de la red de distribucidn. Tendra
una anchura minima entre cerramientos de 17.00 mts, y conta-
rd como minimo con una calzada de 7.00 mts, 2 arcenes de
1.50 mts, y 2 franjas de proteccién de 3.50 mts de anchura
cada una. No se podré acceder desde ella a ninguna parcela.

3. Vias primarias.
Distribuirdn el transito desde las vias de penetracién hacia
las diferentes zonas de la actuacidén. El ancho minimo entre

cerramientos serd de 15.00 mts, con una calzada de 6.00 mis,
2.50 mts de aparcamiento, y 2 aceras con franja verde arbo-
lada de proteccidén, de 3.25 mts de ancho cada una.

4. Vias secundarias.
Constituirédn las vias de servicios o acceso a cada parcela
dentro de cada zona de la urbanizacién. El1 ancho minimo
entre cerramientos serda de 13.50 mts: 5.00 mts de calzada,
2.50 de aparcamiento, y 2 aceras, con franja verde arbolada
incluida, de 3.00 mts de ancho cada una.

5. Vias y carriles para bicicletas.
Dentro de las calzadas podréd establecerse un carril solo
bicicletas, ensanchando en tal caso el carril interior en
1.50 mts. Las vias solo para ciclistas tendrdn wun ancho
minimo de 1.80 mts, separandose de la calzada mediante una
franja verde de 1.80 mts, y de la acera peatonal por otra de
0.90 mts de ancho.

6. Sendas y calles peatonales.
Las sendas peatonales en espacios libres tendréan una anchura
minima de 2.25 mts. Las calles exclusivamente peatonales

tendrédn una anchura minima entre cerramientos de 6.00 mis.

Se dispondrd una red de itinerarios peatonales desde

los centros peatonales de equipamiento y espacios libagqyﬂhgsta
las diferentes zonas de la actuacidén, +trazada de forma ﬁuéﬁ@ 0S
cruces con la red de trdnsito rodado sean minimos y;hn{agndiﬂi -
nes de velocidad y visibilidad favorables al peatdn.. ﬁf?y* O




x N n N K I I ¥ ;N ;& N N 1 . I ¥ ;N ;N J

NORMAS SUBSIDIARIAS TUINEJE

72

3.2.1.4., Zonas industriales (IP, IR).
Las caracteristicas de las vias serdn las sigulentes

1. Via de penetracidn.
Desde la conexidén con la red insular o la via de acceso,
llevard hasta el comienzo de la red de distribucidén. Anchura
minima entre cerramientos de 17.00 mts: calzada de 7.00 mts,
2 arcenes de 1.50 mts, y 2 franjas de proteccién de 3.50 mts
de anchura cada una. No se podréd acceder desde ella a ningu-

na parcela.

3. Vias primarias.
El ancho minimo entre cerramientos serd de 15.00 mts, con
una calzada de 7.00 mts, 2.50 mts de aparcamiento, arcen de

1.50 mts y 2 aceras de 2.00 mts de ancho cada una. Eventual-
mente, y de acuerdo con las caracteristicas de la ordenacién
propuesta, se podr& suprimir la franja de aparcamiento,
conservando la anchura minima entre cerramientos.

4. Vias secundarias.

Anchura minima entre cerramientos 13.00 mts: 6.50 mts de
calzada, 2.50 de aparcamiento, y 2 aceras de 2.00 mts de
ancho cada una.

Se procurard concentrar al médximo las plazas de aparca-
miento en playas anejas a la red viaria y los accesos a las
parcelas, dejando expeditas de aparcamientos las vias tanto se-
cundarias como primarias, aunque manteniendo las anchuras minimas
de calzada y entre cerramientos.
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3.2.2. ABASTECIMIENTO DE AGUA.

3.2.2.1. Caudales.
Se estimard una dotacién minima de 200 litros/habitan-

te~dia en las zonas residenciales y turisticas, y de 20 m3/hecté—
rea-dia en las zonas 1ndustriales.

3.2.2.2. Fuentes.
Las zonas de expansién de cascos urbanos (RI, RE)

estardn a lo dispuesto en los anteriores apartados 2.2.B. (Suelo
urbano, Normas de urbanizacién) y 1.4.2.D. (Normas generales,
Dotacidén de agua).

En toda actuacién en cualquier categoria de suelo apto
para la urbanizacién, deberd demostrarse documentalmente, a nivel
de documentacién anexa al Plan Parcial, la garantia de suministro
del caudal necesario, mediante documento oficial que acredite la
realizacién de aforos en época de estiaje y los resultados obte-
nidos, en el caso de pozos, y la capacidad de las instalaciones
de potabilizacién o desalinizacidén de agua salobre o de mar, en
su caso, asi como el compromiso de la construccidén de la red de
captacidn y rechazo. En el caso de tratarse de aguas de propiedad
privada, deberd acreditarse documentalmente la cesién a perpetui-
dad por sus propietarios o0 concesionarios.

En caso de abastecerse de la red publica, debera apor-
tarse compromiso documental de la compafila de suministrar el
caudal necesario, y su continuidad.

Las zonas mixtas, turisticas e industriales, se autoa-
bastecerdan mediante ©potabilizacién o desalinizacién de agua de
mar (preferentemente) o de pozos, en forma exclusiva para cada

sector o (preferentemente) mancomunada con otras actuaciones.

3.2.2.3. Riego e incendios.
En las urbanizaciones de tipo turistico, y al menos en

las zonas turisticas de las urbanizaciones mixtas, se dispondra
de redes de riego totalmente independientes de las de abasteci-
miento, y con acometidas para cada parcela. Estas redes seran

alimentadas con las aguas residuales depuradas.
Se dispondrdn redes de incendio en las wurbanizaciones

turisticas, mixtas e industriales.
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3.2.3. SANEAMIENTQO.

3.2.3.1., Redes de pluvialies.
Se podra evacuar parcialmente por superficie, previendo

cunetas, pasos bajo calzada, y los tramos enterrados precisos. La
superficie del sector de actuacidn se dividira en cuencas de
superficie no superior a 10 hectédreas, diversificando asi 1los
puntos de desagiie a los cauces naturales.

El calculo del caudal de pluviales se realizara de
acuerdo con la Norma Tecnolégica de Alcantarillado NTE-ISA, o
mediante otras férmulas acreditadas en la prdctica, que habran de
justificarse.

Deberdn establecerse las defensas y cauces artificiales
que desvien del sector las aportaciones exteriores, de vaguadas ¥
laderas.

3,.2.3.2. Redes generales de residuales. Depuracion,
En cada sector de actuacién, se conduciran las aguas a

las estaciones de bombeo a través de redes generales cuya situa-
cién esqgquemdtica y dimensiones minimas se grafian en los corres-
pondientes ©planos que forman parte de la documentacién de las
presentes Normas.

Las redes generales de aguas residuales irdn enterradas
a lo largo de los cauces, bajo zonas de dominio y uso publicos
como las franjas verdes de defensa de los viales municipales.

Se permitird el establecimiento provisional de depura-
doras modulares para el servicio de un sector de actuaciodn,
cuando la poblacidén prevista en el sector objeto de planificacidn
sea inferior a los 4,000 habitantes. No se permitird el estable-
cimiento provisional de depuradora para el servicio exclusivo de
un sector cuando en el cauce de depuracién (ver planos) se en-
cuentren ya construidas 3,000 o mas plazas turisticas. En tal
caso, serd obligada la construccién del sistema general de
saneamiento del cauce de depuracién de referencia, con el esta-
blecimiento de las conducciones generales de recogida, estaciones
de bombeo, plantas depuradoras modulares ampliables, e instala-
ciones de vertido al mar que las Normas Subsidiarias establecen
en su documentacién gréafica y escrita. Llegado tal momento,
estaran obligadas a conectar con el sistema general de
saneamiento la totalidad de las urbanizaciones existentes en cada
cuenca, hayan sido desarrcolladas antes o después de la aprobacion

de las presentes Normas.
Las depuradoras del sistema general contarédn con depo-

sitos reguladores para almacenamiento del agua depurada destinada

al riego agricola o urbano. La conduccidén del agua depurada
excedente desde las depuradoras a las estaciones costeras de
bombeo de los emisarios submarinos, se realizaréd por gravedad a

través de un conducto enterrado bajo zona de dominio publico,
aneja a la via o una de las vias municipales o insulares que
discurren por los laterales de los cauces, diferenciéndola clara-
mente de las redes del sistema general de recogida d melyales,
a fin de evitar errores. A este conducto de agua
conectar los desagiies de desalinizadoras agricol 0 .. urtamNys,
para eliminar el agua salada del rechazo. A KR
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Las depuradoras y estaciones de bombeo contaradan con las
medidas precisas (dobles bombas, grupos generadores de emergen-
cia, etc) que garanticen en cualquier caso la continuidad de su

funcionamiento.

3.2.4., ENERGIA ELECTRICA.

lLas redes 1interiores serdan subterrdneas en las zonas

aptas para la urbanizacién mixta, turistica e industrial, conec-
tando al sistema general descrito esgquemdticamente en los planos
de las presentes Normas. Los centros de transformacién seran

igualmente subterrédnecos, y sus dimensiones, salvo otras prescrip-
ciones de la compafiia suministradora, serdn de 8.40 x 4.10 x 3.50

mts.
El sistema de distribucioén serd preferentemente el

radial.
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3.3. NORMAS DE EDIFICACION.

3.3.1. GENERALIDADES.

Mientras los terrenos no tengan la calificacién urba-
nistica de solares, de acuerdo con el art 82 LS, una vez aprobado
el Plan Parcial y ejecutado el sector del Proyecto de VUrbaniza-
cién correspondiente, sélo podrén realizarse las edificaciones
determinadas en la presente Norma particular.

3.3.2. CONDICIONES DE USO.

Podrdn realizarse las construcciones destinadas a ex-
plotaciones agricolas que guarden relacién con la naturaleza ¥
destino de la finca, asi como instalaciones vinculadas al mismo
uso (viviendas que formen parte de las explotaciones, invernade-
ros, almacenes agricolas, instalaciones de captacidén o potabili-
zacién de agua, cuartos de aperos, corrales, rediles, etc, ajus-
tadas en su caso a los planes o normas de los organismos compe-
tentes) e igualmente podrdn realizarse las construcciones e 1ns-
talaciones vinculadas a la ejecucién, entretenimiento y servicio
de las obras publicas. Queda excluido cualquier otro tipo de
edificacidn.

No se permitird el establecimiento en estas zonas de
instalaciones especificamente ganaderas o avicolas, y tampoco se
autorizardn edificaciones o instalaciones de utilidad publica o
interés social que hayan de emplazarse en el medio rural, ni de
edificios aislados destinados a vivienda familiar que no formen
parte de la construccién de las explotaciones agricolas.

No se autorizard el establecimiento de ninguna nueva
instalacién o elemento de redes de infraestructura sobre estos
terrenos, salvo que su trazado se adapte a los esquemas de infra-
estructura previstos en las Normas Subsidlarias.

3.3.3. CONDICIONES DE PARCELACION Y EDIFICACION.

Regirdn en su totalidad las Normas Generales de Suelo
Rustico contenidas en el apartadc 4.3.2. y las Condiciones parti-
culares para construcciones destinadas a explotaciones agricolas
definidas en el apartado 4.3.3. de las presentes Normas.
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CAPITULO IV. NORMAS EN SUELO RUSTICO.
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CAPITULO IV. NORMAS EN SUELO RUSTICO.

4.1. NORMAS DE PLANEAMIENTO.

TIPOS DE ACTUACION. En el suelo clasificado como rusti-
co, podran formularse y aprobarse Planes Especilales que tengan
por objeto la proteccidn del paisaje, del suelo, de las vias de
comunicacioén y del medio rural y natural, para su conservacion y
me jora en determinados lugares. Deberdn tramitarse Planes Recto-
res de Uso y Gestidén de los Espacios Naturales protegidos dentro
del término municipal, de acuerdo con la Ley 12/87 de declaraciédn
de espacios naturales de Canarias.

Podrdan formularse y aprobarse Planes Especiales desti-
nados al desarrollo de las infraestructuras basicas relativas a
comunicacliones terrestres, abastecimiento de agua, saneamiento,
suministro de energia, y otras andlogas.

4.2. NORMAS DE PROTECCION.

Las Normas Subsidiarias delimitan una serie de 2zonas,
en las que se protegen sus valores naturales y econdédmicos especi-
ficos a través de la siguientes ordenanzas particulares.

A) SUELO RUSTICO DE PROTECCION DE AREAS NATURALES (NPE)

con 3 ordenanzas diferenciadas:
1. Reservas Naturales.
2. Volcéanica.
3. Palmeral de Gran Tarajal.
B) SUELO RUSTICO DE PROTECCION PAISAJISTICA (NPP, NPS)
con 2 ordenanzas diferenciadas:
1. Paisajes Naturales (NPP).
2. Paisajes Repoblables-Suelos (NPS).

C) SUELO RUSTICO DE LITORAL Y COSTERO (NPL).

D) SUELO RUSTICO POTENCIALMENTE PRODUCTIVO (NCP, NPA)

con 2 ordenanzas diferenciadas:
1. Canteras integrales de picén (NCP).
2. Proteccidén agricola (NPA).
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4.2.1. SUELO RUSTICO DE PROTECCION DE AREAS NATURALES (NPE).
4.2.1.1, Proteccién de reservas naturales.
A) AMBITO.
Terrenos del término municipal que forman parte, junto

con la zona de Malpais (Proteccién Volcanica) del Parque Natural
de Pozo Negro, de acuerdo con la Ley 12/1987, y que se delimitan
en los planos de ordenaciodn.

B) PLANEAMIENTO.

Conforme establece la Ley 12/1987, deberd formularse un
Plan Rector de Uso y Gestién, que podra modificar y ampliar las
determinaciones contenidas en las presentes Normas, que seran
vigentes hasta la aprobacidén definitiva del mismo.

C) ZONIFICACION.

Se diferencian 2 zonas, que se delimitan en los planos
de ordenacidn correspondilientes:
1. Zona de reserva, constituida por los macizos de
Vigan y La Entallada.
2. Zona periférica, constituida por el Valle de la

Entallada y el resto del Pargue Natural no clasificado como
zona de reserva ni como zona de proteccidén volcéanica.

D) CONDICIONES DE USO.

Hasta tanto se apruebe el Plan Rector, serdn de aplica-
cidn las condiciones de uso que se expresan en el presente apar-
tado. La autorizacidn de las actividades quedara, en cualquiler
caso, sujeta a lo dispuesto en la Ley 11/1990 de 13 de julio, de
Prevencion de Impacto Ecoldgico.

1. Zona de reserva.

Se prohibe cualquier tipo de actividad, edificaciodn o
urbanizacidn, salvo las destinadas exclusivamente a guarda ¥y
vigilancia, auxilio al visitante, o a fines cientificos. Las
edificaciones tendrdn cardacter elemental y ruistico, <con la
minima dimensi¢én estrictamente precisa, localizandose obli-
gatoriamente en vaguadas y zonas no prominentes en las que,
ademds, existan garantias de no afectar a elementos natura-
les de valor. Habran de realizarse con materiales y colores
adecuados para lograr el méximo grado de mimetismo posible.

Se prohibe igualmente la instalacién de redes de alta o
baja tensidén, telefdnicas o cualguier tipo de infraestructu-
ra no estrictamente destinada al servicio de las instalaclo-
nes permitidas.

El trazado de caminos y pistas de servicio indispensa-
bles, se realizard con minimo movimiento de tierras y evi-
tando la destruccién de &reas o ejemplares botdniceos valio-
sos, prohibiéndose la pavimentacién de las vias.

Se prohiben las explotaciones agricolas, extractivas o
forestales, asi como la caza, la acampada y el - trdnsito en
vehiculos salvo por las vias autorizadas. S ‘permiten <1
explotaciones agricolas existentes, prohibiénfigse su hmpfiﬁ-
cion. ' A ‘
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2. Zona periférica.

Se permiten las explotaciones y construcciones agrico-
las existentes, que no podrén ampliarse, pero si mejorarse
sin aumento de volumen. Podrédn establecerse nuevas explota-
ciones agricolas, siempre que no precisen de obras de des-
monte o sorriba.

Se prohiben las obras de nueva edificacidn, incluidas
vallas de fabrica, invernaderos y viviendas, con la sola
excepcién de cuartos de maguinaria y cuartos de aperos,
limitados en ambos casos a una planta y una superficie
maxima de 20 m<. Igualmente se exceptian de esta prohibicidn
lags edificaciones e instalaciones de promocién y propiedad
publicas, vinculadas a la conservacién, estudio y disfrute
del Parque Natural, tales como instalaciones de camplings
controlados (de preferente uso escolar y diddctico con tole-
rancia recreativa) y viviendas e instalaciones destinadas a
la guarda, vigilancia e investigacidn cientifica, con altura
maxima de 1 planta, cardcter rural aislado, y las condicio-
nes estéticas establecidas en el apartado 4.3.2.D. (Suelo
ristico, Normas de edificacién, Condiciones generales) de
las presentes Normas.

4.2.1.2. Proteccidén volcanica.

A) AMBITO.

Zona volcanica reciente delimitada en los ©planos de
ordenacién, que abarca el Malpais Chico y, formando parte igual-
mente del Pargque Natural de Pozo Negro, el Malpais Grande, salvo
las Calderas de Liria y La Laguna.

B) PLANEAMIENTOQO.

Para los terrenos incluidos dentro de la delimitacion
de Parque Natural, las determinaciones que se desarrollan a
continuacién, serdn vigentes hasta la aprobacidén definitiva del
Plan Rector de Uso y Gestién aludido en el apartado anterior.

C) CONDICIONES DE USQO.

Se prohibe toda edificacién, explotacidén agricola,
extraccidén de aguas subterrdneas, movimientos de tierras, Yy eXx-
traccién de picén u otros materiales.

Se prohibe la apertura de nuevas carreteras o pistas,
asi como la instalacién de cualquier tipo de red de infraestruc-
tura y cualguier actividad.

lLas actividades y edificaciones existentes se conside-
rardn fuera de ordenacidén, a extinguir.
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‘ 4.2.1.3. Proteccién del Palmeral de Gran Tarajal.
| A) AMBITO.
1 Zona de palmeral y tarajal en la margen derecha del
barranco de Gran Tarajal, delimitada en los pPlanos de ordenacion.
B) ZONIFICACION.
Se delimitan 2 sectores diferenciados:
1. Zona alta.
Desde el 1limite norte de la zona hasta el c¢cruce con la
carretera de Las Playas.
2. Zona baja.
Desde la carretera de Las Playas hasta el limite norte del
casco urbano de Gran Tarajal, entre la carretera y el ba-
rranco.

C) CONDICIONES DE USO.

1. Zona alta.

Se permiten exclusivamente usos y construcciones agri-
colas existentes, recomendéndose 1a puesta en explotacidn
agricola de las gavias no cultivadas.

Se prohiben las nuevas construcciones, incluso con
destino agricola, aunque se permite la mejora y rehabilita-
cioén de las existentes, sin ampliacién de la superficie
ocupada nl1 construida. Se exceptua la posible instalacién de
laboratorios de un Centro de Formacisn Profesional, rama
agricola, <con_1 sola planta de altura, superficie no supe-
rior a 500 m?2 construidos (incluyendo los invernaderos en
dicha superficie) y sujeto a las condiciones estéticas esta-
blecidas con carédcter general para las edificaciones en
suelo rustico.

Se prohibe la instalacidn de invernaderos, vallas o
cortavientos de ningun tipo.

2. Zona baja.
Se permiten los usos y construcciones agricolas exisg-

tentes, recomenddndose la puesta en explotacién agricola de
las gavias no cultivadas.
Se prohibe todo tipo de nueva construccidén, instala-

cién, vallado u otros.

Se tolerard el wuso de la zona como parque urbano,
autorizando la instalacidén de mobiliario (zonas de juegos
infantiles, zonas de estancia) y la colocacidn de pavimento.
El mobiliario en ningin caso sera de obra de fédbrica: los
pavimentos para sendas peatonales Y areas de estancia serdan
preferiblemente de picén, o de pledras o lajas bordeadas con
muretes de piedra del lugar, sin pintar, de una altura
médxima de 15 cms. Las instalaciones a realizar se limitardn
a las de riego, excluyéndose el alumbrado publige™ U "_.otras.

: . s R ™
Se procederd a la repoblacién de la z0na con :ﬁgimeraaiﬁia—
tileras y tarajales procedentes del entorno, ¥&§veqiualmqp e
con especles arbustivas autdctonas propias;:;»de {},i.ﬁt:ﬁ_izo )
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prohibiéndose cualquier tipo de plantacién exdética. BSe
cuidarda de no alterar el cardcter natural de la zona.

3. Ambas zonas.
Se prohibe la tala o ruina de cualgquier tipo que afecte

a ningun ejemplar de palmera o tarajal, promoviéndose la
repoblacidén con las mismas especiles.

Se prohibe la apertura de calles, carreteras o caminos
a su través, asi como la instalacidén de lineas eléctricas o

telefénicas y, en general, de cualquier elemento que distor-
sione el paisaje o amenace el sistema botdnico existente,
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4.,2.2. SUELO RUSTICO DE PROTECCION PAISAJISTICA (NPP, NPS).
4.2.2.1. Paisajes naturales (NPP).

A) AMBITO.

Terrenos delimitados como tales en las zonas altas de
los cuchillios costeros, y elementos paisajisticos puntuales del
interior.

B) CONDICIONES DE USO.

Se permiten solamente las plantaciones agricolas, ex-
ceptuandose invernaderos, cuartos de madquinas de pozos u otras
edificaciones de cualquier tipo. Se permiten las edificaciones

existentes, prohibiéndose su ampliacidén o reforma.
Se prohiben las repoblaciones forestales con especies
arbéreas o arbustivas de cualguier tipo. Se prohiben los movi-

mientos de tierras, inclusc con fines agricolas.
Se prohibe la apertura de carreteras o pilistas para

transito rodado, declardandose fuera de ordenacidén las pistas
existentes, gque no podran asfaltarse, recebarse ni mejorarse o
ampliarse. Se prohibe la instalacidén de redes eléctricas, telefo-
nicas, acuiferas, o cualquier tipo de elemento infraestructural

gque no sea subterraneo.

4,2.2.2. Paisajes naturales repoblables (NPS).

A) AMBITO,
Terrenos delimitados en los planos de ordenacidén, en el

macizo occidental del municipio.

B) PLANEAMIENTO.
Podran ser objeto de un Plan Especial, preferentemente

a escala insular, destinado a la proteccién y fijacidén de suelos,
y proteccidén de caudales subterrdneos, mediante la repoblacidn u

otros medios.

C) CONDICIONES DE USO.
Serdn las sefialadas en el apartado anterior para los

Paisajes Naturales (NPP), <con la salvedad de que se permite y
recomienda la repoblacidn con especies arbdéreas o arbustivas
propias de la isla, <c¢on el fin primordial de proteger los suelos

y las aguas subterraneas.
Se permite igualmente la construccion de pequefias pre-

sas de tierra en las vaguadas, destinadas a la filtracion de agua
al subsuelo.
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4.2,3. SUELO RUSTICO DE LITORAL Y COSTERO (NPL).

A} AMBITO.

Zona de dominio publico maritimo terrestre y zona de
servidumbre de proteccién (profundidad de 100 mts a partir del
limite interior de la ribera del mar), independientemente de que
pertenezcan a cualquiera de las otras categorias de suelo ristico
establecidas en las presentes Normas.

B) CONDICIONES DE USO.

Seran las sefialadas para las diferentes zonas (zona de
dominio piblico maritimo-terrestre, zona de servidumbre de tran-
sito, =zona de servidumbre de proteccidén) en la vigente Ley
22/1988 de Costas, y su Reglamento General.

En los primeros 20 mts a partir del limite de la zona
de dominio publico, no podran llevarse a cabo cerramientos ciegos
de altura superior a 1.00 mts. Los primeros 6 mts deberan mante-
nerse permanentemente expeditos.

En la zona de servidumbre de proteccidn se permiten las
explotaciones agricolas, sin necesidad de autorizacién adminis-
trativa. Se prohiben en esta zona los invernaderos y enarenados.
Se prohiben los desmontes y terraplenes superiores a 3 mts O que
puedan afectar al paisaje. Se prohibe igualmente la construccion
de viviendas, incluso las anejas a explotacidén agricola, asi como
el tendido aéreo de lineas eléctricas, la modificacidn o cons-
truccién de vias interurbanas cuyo trazado discurra longitudinal-
mente a lo largo de la zona, la nueva construccion de vias ¥
modificacién de las existentes salvo accesos autorizados a la
costa, v el vertido de escombros, residuos sdélidos o aguas resil-
duales sin depurar.

Las edificaciones existentes legalizadas o construidas
al amparo de una licencia municipal o autorizacidn de la Adminis-
tracidén estatal deberdan ser demolidas al extinguirse la concesiodn
si se encuentran en terrenos de dominio publico maritimo-terres-
tre, y se considerarédn fuera de ordenacioén si se trata de edifi-
caciones no permitidas por la Ley en zona de servidumbre de
transito o proteccién, sin que en ningun casoc las pequefias obras
de reparacién exigidas por la higiene, el ornato y la conserva-
cién (obras no permitidas en zona de servidumbre de trdnsito) o
las de reparacién y mejora que no impliquen aumento de volumen
(zona de servidumbre de proteccién) puedan significar incremento
alguno de valor a efectos expropiatorios.
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4.2.4,. SUELO POTENCIALMENTE PRODUCTIVO (NCP, NPA).

4.2.4.1. Canteras integrales de picén (NCP).

A) AMBITO.
Se permite exclusivamente el uso como cantera destinada

a la extraccioén de picén con destino a la agricultura y la cons-
truccién, asi como la implantacién de infraestructuras gque hayan

de ubicarse necesariamente en esta categoria de suelo.

B) CONDICIONES DE USQO.
La explotacién se realizara preferentemente por el

sistema de terrazas escalonadas. En el caso de que, por causas
técnicas, hubiera de explotarse mediante talud unico, ¢éste se
orientard al Este. Se prohibe cualquier tipo de excavacion o

explotacién por debajo del nivel del terreno circundante.

l.as licencias municipales para la explotacién no ten-
dran vigencia superior a un afio, exigiéndose para su renovaclon
el cumplimiento de las condiciones de explotacidn.

Cada caldera serd considerada como una unidad de explo-
tacién. No deberén ponerse en explotacién simultdnea ambas calde-
ras, ni una antes de gque la otra haya sido consumida en su
totalidad, quedando a ras del terreno circundante. La Corporaciodn
podrd autorizar excepcionalmente la explotacidn simultédnea, o el
cambio de explotacién, cuando mayores causas lo justifiquen, como
el exceso de demanda, monopolizacidén abusiva de la oferta, u
otros similares,

En cualquier caso, la autorizacidén de 1la actividad
quedaréd obligatoriamente sometida a 1lo dispuesto en la Ley
11/1990 de 13 de julio, de Prevencidén del Impacto Ecoldgico, y en
el apartado 1.3.2.0. de las presentes Normas.

4,2.4.2. Proteccidn agricola (NPA).

A)Y AMBITO.
Los terrenos delimitados con tal calificacién en los

planos de ordenacién que forman parte de la documentacion de las
presentes Normas.

B) CONDICIONES DE USO.

El uso permitido serd exclusivamente el agricola, con
autorizacién para toda clase de instalaciones y edilficaciones
estricta y directamente relacionadas con dicho uso, en las condi-
ciones generales y particulares definidas en al apartado 4.3.
(Suelo rustico, Edificacidén) de las presentes Normas.

Se prohibe la edificacién de viviendas familiares ais-
ladas no adscritas estrictamente a una explotacién agricola para
residencia de sus cultivadores, lo que se vigilaréa especialmente
por la Corporacién con criterio restrictivo maximo, Igualmente se
vigilarda gque las edificaciones agricalas camplementarlas (a A Ce—
nes, cuartos de apero y maguinaria, etc) respondsh en Eu tipglo-

ik
gia y caracteristicas al uso a gue se destinan. ;- }J

k 4. ‘“7.?-’: {g
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Se prohibe asimismo la edificacién en este suelo de
edificaciones o0 instalaciones, aungue sean de utilidad publica e
interés social, que no estén estrictamente relacionadas con la
actividad agricola, excepcidén hecha de la implantacién de infra-
estructuras, cuando quede suficientemente justificada la necesi-
dad de situarlas en esta categoria de suelo.

Se prohibe igualmente la instalacién de granjas avico-
las o pecuarias, asi como la localizacidén en este suelo de cual-
quier tipo de obra, servicio, instalacién o establecimiento que
pueda producir cualquier forma de contaminacién aérea (polvo,
humos, gases, etc), terrestre o subterrdnea en grado apreciable.
Se excluyen de esta prohibicién los grupos de fuerza y motores de
cualguier tipo destinados a uso agricola o a extraccidén de agua.
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4.3. NORMAS DE ERIFICACION.

4,3.1. ZONAS DE ORDENANCZA.

Se aplicardn normas de edificacién diferenciadas a las
siguientes areas y tipos edificatorios:

A. Asentamientos rurales.

B. Construcciones vinculadas a explotaciones agricolas.

C. Construcciones e instalaciones vinculadas a las
obras publicas.

D. Edificaciones e instalaciones de utilidad publica o
interés social.

E. Edificios aislados destinados a viviendas familia-
res.

F. Instalaciones de acampada y campamentos de turismo.

G. Actividades mineras y extractivas.

4.3.2. NORMAS GENERALES.

Ademdés de las Normas Generales establecidas para cada
uso en el anterior apartado 1.5., y de acuerdo con las definicio-
nes de términos y usos, y de los sistemas y criterios de mediciodn
establecidos en el anterior apartado 1.2., serdn de aplicacidn a
todas las edificaciones situadas en suelo ristico las normas que
se enuncian a continuaciodn.

4.3.2.1. Procedimiento y documentacion.

La totalidad de los expedientes de construcciones,
instalaciones, aprovechamientos y usos a desarrollar en cualquie-
ra de las categorias de suelo rustico, incluso asentamientos
rurales, habra de tramitarse siguiendo el procedimientoc estable-
cido en el articulo 11 de la lLey canaria 5/1987 de ordenaciodn
urbanistica del suelo rustico. La preceptiva autorizacidén previa
de la Direccion General de Urbanismo no exime de la necesidad de
obtener la licencia municipal.

En los proyectos se incluird un plano de situacidn en
el gue se ubicard la edificacién o actividad proyectada sobre un
plano fotogramétrico a escala 1:2,000 o 1:5,000. En caso de no
disponerse, para la zona de que se trate, se utilizara como plano
base el fotogramétrico a escala 1:10,000. En este plano se deta-
llard, en su caso, el cumplimiento de la normativa de separacion
de edificaciones existentes, edificaciones existentes en la par-
cela, y numero de viviendas existentes en un circulo de 200 mts
de radio con centro en la edificacidén proyectada.

4.,3.2.2. Parcelacidn.

las parcelaciones a realizar requeriran de prp»
cencia municipal, aunque tuvieran cardacter rustico. T B é
interior de los asentamientos rurales delimitados c;é?‘

los planos correspondientes de las Normas Subsidiariag,
ficie de las parcelas resultantes no podrd ser infgri
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establecida en 10,000 m? como unidad minima de cultivo por la
Consejeria de Agricultura y Pesca, seguin Orden de 9 de junio de
1987. Se probara documentalmente la extensidén de la parcela
adscrita a la edificacidén o actividad proyectada.

4,.3.2.3, Servicios e infraestructura.
No se autorizard la edificacién con destino a cualquier

uso si no se encuentran previamente realizados, o no se garantiza
por el promotor la ejecucién simultdnea con la edificacidén, de
los servicios que el tipo de edificacidén demande.

lLas edificaciones con destino residencial deberan ser
provistas por su promotor, de abastecimiento de agua potable con
capacidad minima para una dotacién de 120 litros/habitante-~dia,
debiendo incluir el proyecto de edificacidén la construccidn de
aljibe o depdsitos con capacidad minima para 5 dias de consumo.

No podra autorizarse edificacién con destino a activi-
dad que produzca residuos liquidos (residencial o de otro tipo)

que no prevea o disponga de un sistema de evacuacidén, depuracion
y vertido de aguas residuales, realizado en las condiclones
establecidas en las presentes Normas, que para el caso de edifi-

cios residenciales exige como minimo una fosa séptica dotada de
doble camara (aerobia y anaerobia) y pozo de absorcidén situado de
forma que no produzca contaminacién en efluentes cercanos.

El acceso rodado deberd tener una anchura minima de
3.00 mts con apartaderos, en su caso, Yy un acabado superficial
minimo de recebado apisonado. Se prohibe su conexidn directa ¥y
exclusiva a las vias 1nsulares.

4.3.2.4. Situacidn de 1a edificacidn.
Salvo en el caso de los asentamientos rurales, las

edificaciones se situardn de forma que eviten al maximo las
distorsiones en el paisaje, el dafio a los valores del terreno,
sean de tipo natural (botdnico, geoldgico, etc) como agricola. En
particular, se someterad a las siguientes restricciones:

1. No se ubicarédn las edificaciones en puntos destaca-
dos del paisaje (lomas, monticulos o montafietas), evitando
romper la linea de horizonte,.

2. Se evitarda la localizacién en terrenos agricolamente

productivos, o con presencia de flora valiosa.
3, 8Se evitard situar las edificaciones en terrenos que

exijan la realizacién de notables movimientos de tierra para
la construccidn tanto de la edificacidén en si como de la via
de acceso a la misma.

4.3,2.5, Cardcter aislado y rural,
Con excepcidn de los asentamientos rurales, las edifi-

caciones habran de tener cardcter aislado y rural, lo que implica
la prohibicién de tipologias y soluciones generales prnpias de
las edificaciones urbanas. En particular:
1. Se prohiben las edificaciones con median a$kéié§¢
de tipo urbano. Se evitard en concreto, para la v1endas,ﬁx
la tipologia de edificacién de 2 plantas, destl (38a g d@lonC
(almacén, garaje o taller) en planta baja, y vi kgnd“fri; l
alta. e
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2. Se prohiben las cajas de escaleras a cubiertas
planas, asi como los depésitos vistos sobre cubierta. El
acceso a la cubierta, en su caso, deberd resolverse mediante
escalera exterior descubierta, o cuerpo de edificacidén, en
planta alta, de dimensiones no inferiores a 3.50 x 3.50 mts,
y altura libre igual a la de planta baja. Sobre la altura
madxima autorizada no se permiten construcciones de ningun
tipo. Los depésitos, en su caso, no sobrepasardn la altura
del pretil, que serd de 1.00 metro, como maximo, por encima
del forjado de cubierta,.

3. Se procurard la articulacién de volumenes en L o U
alrededor de un patio situado a sotavento. Se prohiben los
cuerpos de planta circular o sinuosa, salvo elementos aisla-
dos (hornos u otros). Se prohiben las edificaciones que
adopten formas propias de otros usos (molinos, hornos de
cal, u otros).

4., Se permiten balcones cubiertos o descubiertos cuya
longitud total no sea superior a 1/4 de la longitud de
fachada, y con un vuelo maximo de 0.70 mts. Se prohiben los
miradores (cuerpos volados cerrados).

4,3,2.6. Condiciones estéticas.
lLas edificaciones, incluidas las de los asentamientos

rurales, deberan adaptarse, sin necesidad de imitaciones simples,
a las caracteristicas tradicionales de l1a edificacién en el medio
rural, con los condicionantes que impone la utilizacidén de mate-
riales y técnicas constructivas actuales.

Como invariantes de tal edificacién pueden considerarse
el predominio del macizo sobre el hueco, el cardcter vertical de
los huecos y su proporcién; la ausencia de molduras, 1mpostas o
similares; el timido enmarcamiento de los huecos, cuando lo hay;
el juego simple de volumenes.

Se recomiendan los acabados enfoscados mas bien lisos,
y terminados con pinturas lisas a la cal, pétreas o acrilicas, en
tonos predominantemente de la gama del amarillo y rojo al marrdn,
pasando por los ocres y tierras, y carpinterias pintadas al
acelte.

Se prohibe el uso de telas asfdlticas acabadas en
aluminio wvisto, salvo que se acaben con pintura rugosa de gran
durabilidad y adherencia. Se prohiben los paramentos de Dbloque
visto, de ladrillo silico-calcdreo, o de ladrillo cocido o pla-
queta cerdmica imitédndole. Se prohibe la pintura negra, los
enfoscados a ta tirolesa o marcando volumenes (cucharadas, raspa-
dos o similares), los aplacados de lajas en paredes, las cerdami-
cas vidriadas o semividriadas en exteriores, las pinturas bri-
llantes al aceite en paramentos, los acabados en aglomerados que
contengan granos de vidrio, los alerillos de teja en edificios de
cubierta ©plana, y el vuelo de los forjados de cubierta respecto

de los paramentos de fachada.
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4.3.2.7. Tratamiento del entorno.
No se permitirdn vallados con fdbrica de bloques de

altura superior a 1.00 mt, asi como tampoco movimientos de tierra
para crear plataformas de aparcamiento o zonas exteriores de

estancia, que supongan una distorsién en el paisaje.

Se conservardn estrictamente los elementos naturales
preexistentes, como las especies vegetales y 1los cauces. La
jardineria, en su caso, evitara la utilizacién de especies extti-

cas.
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4.3.3. NORMAS PARTICULARES.
4.3.3.1. Asentamientos rurailes.
A. USO.
Asentamientos poco densos, destinados a concentrar ¥y

dotar de equipamiento y servicios a la poblacidén de areas agrico-

las dispersas.
l.os terrenos delimitados como tales asentamientos se

destinan, seguin se detalla en los planos de ordenacién correspon-
dientes, a viviendas unifamiliares adosadas o en hilera (Ordenan-
zas B y C), y equipamiento de zonas verdes (Z2V), docente (CD),
deportivo (ED) y social (ES).

B. LOCALIZACION.
Terrenos delimitados como tales en Tesejerague, Juan

Gopar y Teguitar, y cuya ordenacién y caracteristicas se detallan
en los correspondientes planos de ordenacién que forman parte de

las presentes Normas.

C. CONDICIONES.
l.Las condiciones de uso, edificacidén y parcelacién son

las sehaladas en los apartados 2.3.3.2., 2.3.3.3. y 2.3.3.7.
(Suelo urbano, Normas particulares, Ordenanzas B, C, ¥y dotaciona-
les) de las presentes Normas, aplicables a los terrenos de los
asentamientos rurales segun la ordenanza que se fija a cada

parcela en los planos de ordenacién correspondientes.
Se permiten los comercios y talleres artesanales siem-

pre que constituyan dependencias anejas a una vivienda, ¥ la
superficie destinada a estos usos no supere los 50 m~.
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4.3,3.2. Construcciones vinculadas a explotaciones ngricolas.

A. USO.
Se entienden como construcciones vinculadas a explota-

ciones agricolas, las siguientes:

1. Las viviendas destinadas a residencia de propleta-
rios o trabajadores de una finca agricola en explotacion.

2. Los corrales o establos gue, sin tener caréacter de
explotacién ganadera, por su dimensién y caracteristicas,
sirvan como complemento de la economia agricola familiar.

3. Los 1locales destinados a almacenamiento de aperos,
productos y materiales, gue pertenezcan a una explotacion o

mancomunadamente a un conjunto de ellas.
4. Los locales e instalaciones destinadas a la infraes-

tructura de extraccion y almacenamiento de aguas, desalini-
zacién, produccidn de energia eléctrica, riego, u otros.
5, Otras construcciones gque, de acuerdo con las normas

y criterios de los organismos competentes en la materia,
tengan el cardcter de vinculadas a una explotacidn agricola.
No se entienden como construcciones sujetas a las

presentes condiciones, los invernaderos y cortavientos.

B. DOCUMENTACION.

En el caso de las viviendas agricolas, y con caracter
previo a la concesién de licencia municipal, habréd de justificar-
se haber realizado la inscripcién registral de la superficie vin-
culada a la edificacién, conforme al art 11.3. de la Ley 5/1987.

C. LOCALIZACION.

Podrédn construirse edificaciones destinadas a explota-
ciones agricolas, sin mas restricciones que las arriba enuncia-
das, en las categorias de suelo rustico de proteccidén agricola
NPA, y suelo rustico residual NUR.

No podrd realizarse ninguna nueva construccién de este
tipo en los suelos de proteccién de cauces e infraestructuras
(apartados 1.3.1.2. ¥y 1.3.3. de las presentes Normas), 4areas
naturales protegidas NPE (Zona de Reserva y Periférica del Parque
Natural, Zona Volcdnica, vy Palmeral de Gran Tarajal), suelo
ristico de litoral y costero NPL (prohibicién en zona maritimo-
terrestre y servidumbre de trdnsito, asi como en la zona de
servidumbre de proteccién), 4&reas de proteccidén paisajistica NPP
y NPS, canteras integrales de picén NCP, y asentamientos rurales
NAR.

Conforme se detalla en el anterior apartadc 4.2. (Nor-
mas de Proteccidén), se permite la rehabilitacién de las edifica-
ciones agricolas existentes en la Zona Periférica de las Reservas
Naturales y en la Zona Alta del Palmeral de Gran Tarajal.

D. PARCELACION.

La parcela minima serda la unidad minima de
las condiciones establecidas en 4.3.2.2. En parcela
cie inferior a la unidad minima de cultivo, ¥y supe
mz, s6lo se permitird la construccidn de un cuarto dec




D B GOt ud O £ & & G

F

NORMAS SUBSIDIARIAS TUINEJE

93

l]ibre interior maxima de 2.30 mts. En parcelas inferiores a 2,000

m? no se permite la edificacidn.
Como madximo, podrd construirse una vivienda, un almacen,

un corral, un cuarto de aperos y un cuarto de infraestructuras

por cada 10,000 m? de superficie destinada a cultivo. En cual-
quier <caso, las viviendas habran de cumplir las condiciones
establecidas en 4.3.3.5-H, excepto la distancia a vivienda

existente.
En caso de que en una finca se pretendan construir mas

de 3 viviendas, o una cuarta existiendo ya 3, serd preciso que,
ademds de las condiciones anteriores, la finca tenga una superfi-
cie no inferior a 10 hectareas.

E. EDIFICABILIDAD.

La edificabilidad médxima, para el conjunto de las cons-
trucciones agricolas, sera de (.07 m2/m2 en suelo de proteccidn
agricola NPA; y de 0.05 mz/m2 en suelo rustico residual NUR.

La superficie de cada vivienda adscrita a explotacion
agricola no podra superar los 150 m< construidos.

La superficie construida por cada almacén no podra

superar los 3500 m?. La destinada a cada corral y establo no
superara los 100 m2c. Las instalaciones destinadas a la infraes-
tructura hidrédulica o eléctrica de la propia_parcela no podran
tener una superficie edificada superior a 30 m%. Los cuartos de

aperos no podrdn superar los 20 m“c.

F. ALTURA Y LONGITUD DE LA EDIFICACION.

La altura médxima serd de 2 plantas y 7.00 mts, salvo en
edificaciones complementarias (almacenes, etc) que no superardn 1
planta y 5.00 mts. En las edificaciones destinadas a vivienda, la
superficie construida de la planta alta no sera superior al 50%
de la planta baja. La longitud maxima de los cuerpos de edifica-
cidén serd 30 mts, vy estardn separados entre si al menos el doble
de la altura del mayor.

G. RETRANQUEQS.
Las edificaciones de retranqueardn como minimo 10 mts

de los linderos.
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4,9.3.3., Construcciones e instalaciones vinculadas a las obras
puiblicas.
A, USO.
Instalaciones vinculadas a la ejecucién, conservacioén y
servicio de las obras publicas, sea con cardcter provisional o

permanente.

B. LOCALIZACION.

No se permite este tipo de construcciones e instalacio-
nes en los suelos clasificados como zonas de Reserva del Parque
Natural, Zona Volcanica, Palmeral de Gran Tarajal (NPE), Protec-
cién Paisajistica (NPP, NPS, salvo instalaciones y redes enterra-
das), zona maritimo terrestre y zona de servidumbre de proteccidn
(NPL, salvo las autorizadas por la Ley de Costas), canteras
integrales de picdn (NCP).

C. CONDICIONES.

Se sujetarédn a las condiciones que establezca el orga-
nismo competente. En caso de construcciones provisionales, se
desmontardan o demolerdn a la finalizacidén de las obras para cuyo
servicio fueron construidas, y deberdn restituirse los terrenos a
la situacion original, reponiendo en su caso la capa vegetal.

Las construcciones permanentes estardn sujetas a las
condiciones generales de edificacién establecidas en al anterior
apartado 4.3.2. y en el Capitulo I de las presentes Normas.

4.3.3.4, Edificaciones e instalaciones de utilidad publica o
interés social.

A. USO.
Construcciones e instalaciones declaradas de utilidad
ptiblica o interés social por el Organo competente, por razén de

la materia o finalidad a la que sirven, gque estén destinadas al
uso o servicio publico y hayan de emplazarse necesariamente en el
suelo ristico.

Se entenderdan como tales, y uUnicas a las que ©podra
aplicarse la presente ordenanza, aquellas instalaciones o edifi-
caciones que, por las propias caracteristicas de las actividades

a desarrollar, deban emplazarse alejadas de los nucleos urbanos Yy
no puedan ubicarse en suelo urbano especifico (dreas industriales
u otras). Sin pretensién de exhaustividad, se entienden <como
tales las instalaciones permanentes de acampada; las instalaclo-
nes destinadas a la guarda y vigilancia del medio natural; las
explotaciones ganaderas o avicolas; 1los laboratorios o instala-
ciones anejas a centros de estudios o investigacién agricola o
ganadera; los hospitales psiquidtricos o para enfermedades pulmo-
nares; los cuarteles y centros penitenciarios; los cementerios,
las plantas depuradoras, o los vertederos de residuos Ldos.

No tendrdn tal consideracién las edificac] ;_ﬁii}ﬁﬁgep—
tibles de ubicarse en suelo urbano o integrarse en qﬁtuacimﬁés\en

suelo apto para la urbanizacién, como los centro i?ocahfes, “los
establecimientos industriales o de almacenamientgy. los bares’' |y
! .
‘-f:
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restaurantes, los establecimientos hoteleros o turisticos y los
clubs o instalaciones deportivas de cualguier tipo y dimensidn.
Se podréan autorizar campos de golf de 18 hoyos y superficie no
inferior a 50 has, previa formulacidén y aprobacién de un Estudio
de Impacto Ambiental, no pudiendo construir otras instalaciones
que un club social con edificabilidad no superior a 620 m? cons-
truidos, prohibiendose el uso residencial en cualgquier categoria,
excluida 1 vivienda de vigllante.

B. DOCUMENTACION,

Habrda de justificarse la utilidad pudblica o 1interes
social, asi como la necesidad de su emplazamiento en el medio
rural, mediante informe del Organo competente en la materia.

C. LOCALIZACION.

No podran localizarse sino en suelo <c¢lasificado como
riustico residual (NUR).

Como unica excepcién a lo anterior, podrédn ubicarse en
suelo rustico de proteccién agricola (NPA) las instalaciones ¥
construcciones propias de centros de estudiocos o investigacion
agricola que se encuentren adscritos a explotaciones agricolas,

D. CONDICIONES.

Se regulardn por la normativa establecida para cada uso
concreto por el organismo competente. Las construcciones estaran
sujetas a las condiciones generales de edificacién establecidas
en al anterior apartado 4.3.2. y en el Capitulo I de las presen-

tes Normas.
lLLas construcciones no podrédn sobrepasar las 2 plantas Yy

7.00 mts de altura, salvo elementos puntuales no realizados en
obra de fédbrica (torretas o chimeneas metdlicas, molinos, etc).
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4.3.3.5. Edificios aislados destinados a viviendas familiares.
A. USO.
Edificios destinados en todas sus plantas a residencia
de una sola familia, dque se encuentra separado de cualquier otro

por todos sus lados, y enclavado en una parcela adscrita exclusi-
vamente a éel.

B. DOCUMENTACION Y TRAMITACION.

En el proyecto se acreditard, sobre planoc fotogramétri-
cCo a escala minima 1:5,000, el cumplimiento del apartado H (Si-
tuacion respecto de viviendas existentes) de la presente ordenan-
za.

En cualquier caso, con caracter previo a la concesién
de licencia, habrda de recabarse de la Direccién General de Urba-
nismo la autorizacidén exigida por la Ley 5/1987, de acuerdo con

el procedimiento establecido en la misma. Asimismo, e igualmente
con caracter previo a la licencia, habrd de justificarse haber
cumplido el trdmite de inscripcién registral de 1la superficie
vinculada a la edificacidén, conforme establece el art 11.3. de la
Ley 5/1987.

C. LOCALIZACION.
No podran localizarse sino en suelo clasificado como

rustico residual (NUR).

D. PARCELA.

Para la construccidén de 1 vivienda unifamiliar aislada,
la parcela habra de tener una superficie no inferior a 20.000 mz,
Y se podrd inscribir en ella un circulo de 100 mts de didmetro,
como minimo.

E. EDIFICABILIDAD.
La edificabilidad mdxima serd de 0.015 mz/mz.

F. ALTURA.

La altura mdxima serd de 2 plantas o 7.00 mts, en
cualquier punto del terreno. Se prohiben los sétanos vy semisdta-—
nos. La superficie construida en planta alta no podré4 ser supe-

rior al 50% de la baja.

G. RETRANQUEQS.
Retranqueo minimo de todos los linderos: 20 mts.

H. SITUACION RESPECTO VIVIENDAS EXISTENTES.
La distancia a cualguier vivienda existente no seréd
inferior a 100 mts, medidos desde los elementos construidos més

cercanos (paramentos, aleros u otros).
La distancia al limite de un nicleo urbano o asenta-

miento rural no serda inferior a 200 mts, medidos de igual manera.

En un circulo de 200 metros de radio cnnydﬁhﬁre4/ la
vivienda objeto del expediente, no deben enoontnﬁfﬁ@ mas 4
viviendas ya construidas, en construccién o con I;éenggéhmuﬁi 1-

pal concedida. =~

ST
'
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4.3.3.6. Instalaciones de acampada y campamentos de turismo.

A. USO.
Instalaciones méviles y estacionales de acampada Y

campamentos de turismo.
Las instalaciones permanentes sélo podrdan autorizarse

previa declaraciéon de utilidad publica o intereés social, de
acuerdo con las condiciones y procedimiento seflalados en el
anterior articulo 4.3.3.4, y en el apartado C del presente arti-
culo.

B. LOCALIZACION. _
No podrdn localizarse sino en suelo clasificado como

riustico residual (NUR).

C. CONDICIONES.
Las 1instalaciones méviles y estacionales no podran

autorizarse por un periodo superior a 6 meses, a cuyo final se
desmontardan o demolerdan la totalidad de las instalaciones levan-
tadas, dejando los terrenos en la situacién anterior a su ocupa-

cién, y reponiendo, en su caso, la capa vegetal.

En las instalaciones permanentes de acampada la edifi-
cabilidad no podrda superar 0.04 mz/mz, ni podrd superarse la
altura de 1 planta y 4.00 mts. Se prohibe la construccidén de
bungalows u otras construcciones destinadas a residencia estacio-
nal o permanente.
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4,3.3,.7. Actividades mineras y extractivas.
A. USO.
Canteras para la extraccién de piedras, 4dridos, arena,
picén, e instalaciones destinadas al tratamiento de los mismos

(corte, machagueo u otros).

B. LOCALIZACION.

Salvo las canteras integrales de picén calificadas como
tales en las presentes Normas (suelo ruistico NCP), no podra
localizarse este tipo de actividad e instalaciones sino en suelo
clasificado como rustico residual (NUR). No podrdn ser visibles
desde las vias municipales o insulares, ni desde los nucleos
urbanos o asentamientos rurales.

C. DOCUMENTACION.

El proyecto de explotacién o instalacién habrda de con-
tener un estudio de impacto ambiental, que deberd obtener Ila
pertinente aprobacién de la Direccién General de Medio Ambiente.
Incluird el estudio de la restitucién del paisaje natural al
final del periodo de explotacidén (supresidn de taludes y terra-
plenes, reposicién de capa vegetal), y valoracion del mismo.
Previo a la obtencidén de licencia municipal, deberd presentarse
aval bancario por el importe de los trabajos de restitucién.

D. CONDICIONES.

lLa licencia municipal para la explotacidén no tendré
vigencia superior a un afo, exigiéndose para su renovacion el
cumplimiento de las condiciones de explotaciodn.




NORMAS SUBSIDIARIAS TUINEJE
S

CAPITULO V. VIGENCIA, REVISION Y MODIFICACION.

" Y EEXEXI "rrrwyxxs - _rrrEmwumw’




D 0 ettt ad ® £ & G-

~ NORMAS SUBSIDIARIAS TUINEJE
100

CAPITULO V. VIGENCIA, REVISION Y MODIFICACION.,

5.1, VIGENCIA,

l.Las Normas tendrdn vigencia indefinida, de acuerdo con

lo dispuesto en los arts 45 LS y 160.1. RPU,
Quedardan sin efecto en el momento en que se apruebe

definitivamente un Plan General Municipal de Ordenacién, dado su
caracter subsidiario de aqueél.

5.2. REVISION Y MODIFICACION.

A. El procedimiento de revisién o modificacién de cual-
quiera de los elementos o determinaciones de las Normas se suje-
tard a las mismas disposiciones enunciadas para su formacidn, tal
como dispone el art 49.1. LS y 161.1. RPU.

B. Las Normas deberdn revisarse totalmente a los ocho
afios de su aprobacién definitiva, afio horizonte para el agota-
miento de las previsiones realizadas.

C. Cuando las Normas resulten afectadas por determlina-
ciones establecidas por un Plan Director Territorial o Plan
Insular, debera procederse a la acomodacién a las mismas en el

plazo maximo de 1 afo, si se tratara de un PDTC (art 156.c. RPU)
o 2 afos si fuera un Plan Insular (Disposicién Transitoria Ley
1/1987).

D. Asimismo, la Comunidad Auténoma de Canarias podra
ordenar la revisién de las Normas, de acuerdo con lo establecido
en los arts 47.2. LS, 157.2. RPU y Anexo 1I1.A. del RD 2843/1979

de Transferencias de Competencias.

E. Deberd procederse a la revisioén o modificacién total
o parcial de las mismas antes del plazo anterior, de acuerdo con
1o dispuesto en el art 160.4. RPU y, por analogia, en el 154.3.
RPU, 156.b. RPU y arts 47.1. LS y 12.1.e. LS, en los siguientes

Casos.

1. Cuando, al amparc de las Normas, se hayan aprobado
Planes Parciales, cuya capacidad de alojamiento turistico
sea superior a las 15,000 plazas. El Ayuntamiento procedera

entonces a la Modificacién o Revisién de las Normas Subsi-
diarias al objeto de reconsiderar la clasificacién del suelo

destinado a la urbanizacién turistica, de acuerdo con el
ecrado de ejecucién del planeamiento. Procedera, por tanto, a
revisar expresamente la validez de cada uno de los Planes

Parciales turisticos aprobados al amparo de las
funcion del grado de cumplimiento de sus

ejecucién de las etapas, procediendo, en su
la clasificacién del suelo asignado, © a man
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dimiento de aprobacidén establecido en el apartado 3.1.4.2.
de estas Normas.

Si el Ayuntamiento no procediera, en las circunstancias
sefialadas, a la tramitacién de oficio, con carécter inmedia-
to, de la Modificacidén o Revisidén de las Normas, la Conseje-
ria de Politica Territorial podréd subrogarse en esta compe-
tencia.

2. Cuando el crecimiento de poblacién permanente del
municipio supere en un 33% la previsidén de las Normas para

el afno horizonte,
Si dicha desviacidn se presentase en sélo uno de los

nicleos del mismo, procederda unicamente la modificacidén de
las previsiones realizadas para dicho nucleo, salvo que tal
desviacién implicara una rotura o desequilibrio de la es-
tructura general urbana pretendida en las Normas, exigilendo
la revisién completa del modelo.

3. Cuando, a la vista del proceso de urbanizaciodn
efectiva, pudiera preverse el agotamiento del suelo apto
para la urbanizacién previsto en las Normas para cualquier
tipo de uso, antes del plazo de 8 afios. Si tal agotamiento
no pusiera en cuestién el modelo global, reqguiriendo sola-
mente la ampliacién puntual de una o varias &reas urbaniza-
bles, se podréa tramitar como Modificacidén de las Normas.

4. Deberd procederse a la revisién cuando concurra
cualquier circunstancia econdémica no prevista en las Normas
( o néd con la dimensién con que se presente) que, a juicio
de la Corporacién, tenga una incidencia grave y sustancial
sobre el ordenamiento urbanistico, tanto a nivel de estruc-
tura general como de clasificacién de suelo y vocacidn
econémica del mismo.

5. Podrd asimismo procederse a la modificacidén parcial
o puntual de algin documento o disposicién de las Normas
cuando, a la vista de la experiencia practica, la Corpora-

cién entendiese necesaria y justificada la misma.

SUSPENSION.

lLa Comunidad Autdnoma de Canarias podrd suspender la

vigencia de las Normas de acuerdo con el procedimiento previsto
en el art 531.1. LS, art 163 RPU y Anexo II.A. del RD 2843/1979.
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ANEXO. CUADRO RESUMEN DE NORMAS DE EDIFICACION.
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‘ ANEXO. CUADRO RESUMEN DE NORMAS DE EDIFICACION.
‘ 2.3. SUELO URBANO 2.3.3.1. urbanizaciones turisticas
OR- EDIFICACION PARCELA| SITUACION
DE- +
NAN USso ALTURA EDIF LONG !SUP FCH|OCUP |RETRAN
ZA NQPL SOT |m</m% m m? m| % |PROFUN
CJ villa,bungalow 2 no 0.50 20 300 10| 33 R 4/3m
HOT i{hotel,aparthot 2/3 s1 1.00 30/90 50 {R 4m/H
COM |comercial 1 S1 0.50 50 R 4m/H
‘ 2.3.3.2-7. nicleos de poblacion
‘ OR- EDIFICACION PARCELA| SITUACION
DE-
NAN | Uuso ALTURA EDIF LONG |SUP FCH|OCUP | RETRAN
‘ ZA | NQPL SOT |m</m? m m 2 m{ % |PROFUN
A iviv unif aislad! 1.5 no | 0.20 800 18| 20(R 0/3m
‘ B |viv unif adosad| 1.5 no | 0.50 300 12| 50|R 0/3m
C viv unif hileral 1 no 0.70 150 8 70(P15/20
D !viv unif hilera| 2 no 1.00 100 7 601 P15/20
E viv colectiva 2 no 1.50 100 7 8O(P 20m
F viv colectiva 2 1 2.00 100 71 100
G viv colectiva 3 1 2.50 150 8 80
H viv colectiva 4 2 3.00 200 Q 80
I viv col blogue 3 (1)no 1.00 90 1000 20 50|R 1.5H
P zona portuaria |3/10m no (2)
ED deportivo 1 0.07
ED dep. cublerto 2 0.50
CD docente 3/2 (3) 0.50
EACHS |social costero |3/2 (3) 1.50
EACHS |social interior{ 2 (3) 1.00
1E infraestructura| 2 (3) 0.50
OBSERVACIONES :
(1): Estudio de Detalle (2): Plan Especial
(3): Altura y otras condiciones edif: las de la manzana o zona
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4.3, SUELO RUSTICO. 4.3.3.1-7. ordenanzas particulares.
EDIFICACION PARCELA SITUAC |OB-
ORDENANZA |CATEGORIA ALTURA EDIF SUP DIAM |RETRAN |SER-
SUELO |NeP/m SOT m?/m2| m? INSCm|QUEOSm|VACS
2. agricolas NPA 1.5/ m no 0.07 {10,000 R 10 1 2
2. agricolas NUR 1.5/7m no 0.05 |10,000 R 10 1 2
5. viv famil NUR 1.5/7m no 0.015(20,000 100| R 20 2 3
1. asent rur NAR 4
3. obras pub| NPA NUR normas propilas
4. util publ NUR normas propias
6. acampadas NUR 1/4m no 0.04 5
7. extractaiv| NUR NCP i 6
OBSERVACIONES:
1:Edif max m?c:viv 150,almac 500,corrales 100,aperos 20,infr 30
2:Circulo R=200 max 4 viv exist,distancia min 200m nucl urb/rur
3:Distancia minima a cualquier vivienda existente 100 m
4 :0Ordenanzas nucleos urbanos: B, ZV, CD, ED, ES.
'5:S0lo0 estacionales. Instalacs fijas declarac utilidad publica
6:Estudio impacto ambiental y restitucidén. Depésito fianza




