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de la Ley 230/1963, de 28 de Diciembre, General Tri-
butaria, segin la redaccion dada por el articulo 28.Uno
de 1a Ley 66/1997, de 30 de Diciembre, y habiéndose
intentado la notificacion al interesado o su representante
por dos veces, sin que haya sido posible practicarla
por causas no imputables a la Administracion Tributaria,
se pone de manifiesto, mediante el presente antncio,
que se encuentran pendientes de notificar los actos
que se especiﬁpun’ a continuacidn: |

N.LF.: B-35:360.189. Nombre y apellidos o Razén
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963/00
973/00
987/00
590/00
995/00
996/00)
T80/0()
S40/(X)
875/00
1011700
O 19/00
1020/00
[ (124700}
1055/00)

Juan E. Rodriguez Acosta
Antonio Hemdndez Perera
Omar Amakhtar
José }. Santana Gonziilez

. Marfa V. Arévalo Rodrizuez
Héctor Rodriguez Santana
Raquel Y. Pérez Pérez

Jorge L. Trupitio Miranda
Jorge L. Trujitto Miranda
Bartolomé Felipe Aguiar
Jorge L. Trujtllo Miranda
Alberto Perera Santana
Muaria Adela Merino Rivas

José Belon Ramos

17825

En la Villa de Ingenio, a cuatro de Dictembre de mil novecientos noventa ocho,

EL ALCALDE, Juan José Espino del Tora, firmado,

ILUSTRE AYUNTAMIENTO
DE LA OLIVA

ANUNCIO

NORMAS SUBSIDIARIAS
DE PLANEAMIENTO

ORDENANZAS
TITULO 1
VIGENCIA Y -EFECTOS

.- VIGENCIA Y EFECTOS

|.I. VIGENCIA

Las Normas subsidiarias del Municipio de La Oliva

entrardn en vigor, desde la fecha de publicacién de
su aprobacidn deﬁmtwd en el Boletin Oficial de |a
Comumdad Auténoma de Canarias o desde que transcuma
el p]azo establecido en el Ordenamiento Juridico para
que puedan entenderse aprobadas por silencio admi-
mblmtwa‘pmltwo

Su vigencia setd indefinida sin perjuicio de fus mo-

TE8295.BS 5.C. Tenerife 04.11.00 7.500 OMC  48.2
GCI279.AP Las Palmas — 04.11.00 15.000 RGC143.1.01
GC.8834.BC Telde 05.11.00 7.500 OMC 4R.2
GC.2064.A] Agliimes 05.11.00 7.500 OMC 482
GC.2573.CH Telde 06.11.00 8000 OMC 37.A
GC.3045.CC Las Palmas  07.11.00 10.000 OMC 37K
GC.0829.CF S.B.Tirgjana 02.11.00 8.000 OMC 37B
GC.5799.BG S.B. Tirgjana 09.11.00 8.000 OMC  37.A
GC.5697.CG S.B. Tirgjana  16.10.00 8.000 OMC 37.A
GC4067.M Telde 09.11.00 8.000 OMC 37.A
GC.3581.AY S.B.Tirajuna 09.11.00 8.000 OMC 37.A
GC.6326.CG Telde OX 100 8OO0 OMC  37.A
GC.3649.CL Las Palmas  09.11.00 8.000 OMC 37.B
GC.0430.AY LasPalmas 161100 8.000 OMC  37.A
i6.845

dificaciones o revisiones a que sean mmemm conforme
a la normutiva aplicable.

1.2. EFECTOS

Laentrada en vigor de las Normas Subsidiarias com-
portara:

a) Que su contenido es puiblico, pudiendo cualquier
persona o entidad recabar informacidn escrita sobre
su contenido.

b) Que las previsiones de las Normas son ejecutivas,
pudiendo emprenderse ks realizaciones de los proyectos
y obras que Las Normas determinen,

¢) Que tas Normas serdn obligatorias tanto para el
Ayuntamiento y demis organismos publicos, como
para los particulares.

d) Que las Normas, son de aplicacion prevalente a
cualquier otro pluneamiento de rango inferior.

2.- INSTRUMENTOS DE ORDENACION

Las Normas Subsidiarias de La Oliva pueden de-
sarrollarse, en cuanto a ordenacion se refiere, por las
siguientes figuras de planeamiento:
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a) Planes Parciales, que ordenarin el suelo clasificado
como apto para la urbanizacion.

b) Planes Especiales de reforma Interior, que ordeniran
de manera detallada el suelo urbano, conforme a las
determinaciones de las propias Normas.

¢) Estudio de detalle, que complementaran las de-
terminaciones de las propias Normas o 1os Planes Es-
peciales de Reforma Interior en suelo clasificado di-
rectamente como urbano y los-Planes Parciales para
el suelo apto para la urbanizacion.

d) Normas especiales de Proteccion, que ordenaran
cualquier clase de suelo a Jos solos efectos del articulo

78.3 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico,

e) Ordenanzas Especiales, que regularin aspectos

- complementarios del planeamiento.

'f) Registro de Bienes catalogados.
Todas y cada una de estas figuras de Planeamiento
contendrén las determinaciones y documentos exigibles

por la Legislacién det Suelo, vigente en el momento
de su redaccion. -

"3 . INSTRUMENTOS DE GESTION

Toda actuacién urbanistica de ejecucion de plane-

amniento, ya sea en suelo urbano o en suelo apto para -
-urbanizar, exigirén la previa delimitacién de un poligono

o unidad de actuacién, asi como la fijacion del co-
rrespondiente sistema de actuacion salvo que las ac-
tuaciones sean aisladas.

Si la delimitacién de la unidad de actuacion no estuviese

definida en las presentes Normas, los Planes Parciales

podrdn llevar a cabo su delimitacion, 8 guiendo el pro-
cedimiento previsto en el articulo 117.2 de la'Ley del
Suelo. Igual regla se aplicard para la determinacion
de! sistema de actuacién (compensacién, CoOOpericion
o expropiacion) si el mismo no estuviese fijado en las
propias Normas.

. 4.- PROYECTOS

4.1. PROYECTO DE URBANIZACION

[os proyectos de urbanizacién tendrdn por objeto
la definicién técnica precisa para la realizacion de las
obras de implantacién de los servicios urbanisticos
y contendrdn la documentacién que sefiala el articulo
69 del Reglamento del Planeamiento Urbanistico. E
procedimiento de aprobacién sera el establecido en
los articulos 43 al 64 del Reglamento del Planeamiento

o PR E——r————— e y—— L Pa———

Urbanistico. a menos que por su reducida importancia
puedan tramitarse como proyectos de obras.

Todo proyecto de urbanizacidn, de imciativa privada
ha de garantizar su ejecucin mediante la constitucion
de una fianza o aval en el Ayuntamiento, siendo su
cuantia del 6 por ciento del presupuesto, tanto si €1
referido proyecto comprende la totalidad del poligono
como si se refiere a una primera etapa, seglin se establece
en el articulo 46 del Reglamento de Planeamiento Ur-

‘banistico, antes de la aprobacién definitiva del Plan

Parcial. No podrdn admitirse a tramite aquellos Proyectos

que se refieran a superficies inferiores a las establecidas

en el Plan de Etapas del Plan Parcial para cada una

de éstas.

En cada Proyecto de Urbanizacidn se especificardn

" 1as soluciones elegidas para la dotacién de la necesaria

infragstructura, equipamientas y servicios bdsicos (energia
eléctrica, dotacién de agua, suneamiento, conexion

_con el Sistema General viario, etc.), tanto s1 son de-

pendientes de las redes generales puiblicas o privadas.
En cada caso dichas soluctones deberdn estar debidamente
documentadas y valoradas, incluyéndose en los co-
rrespondientes presupuestos de obra.

4.2. PROYECTO DE EDIFICACION

Los Proyectos de edificacién dispondrin de una me-
moria descriptiva y justificativa del cumplimiento de
la normativa urbanistica que le sea de aplicacién, y
presupuesto, incorporando como anexo el plazo maximo

de ejecucion de las obras, dividido en periados parciales

de movimiento de tierras, forjado de suelo de planta
baja y coronacion; Asimismo, se acompaiiard la ficha
técnica de la Unidad de Urbanismo, cuestionario es-
tadistico, si fueren edificaciones destinadas a viviendas,
y hojas de direccidn técnica de los técnicos titulados
competentes.

Los proyectos de edificacién comprende los siguientes
tipos:

- Obras de nueva planta.
S

- Obras de conservacién y mantenimiento.
- Obras de consolidacién y reparacion.

- Obras de acondicionamiento que a su vez pueden
ser obras de acondicionamiento general (si afectan a
mas del 50% del edificia), obras de acongdicionamiento
parcial (si afectan a menos del 50% del edificio) y

obras de acondicionamiento menores (si afectan auno.

b s i i T S
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solo de los locales de los edificios y no alteran sus
fachadas). |

- Obras.de reestructuracion.

- Obras exteriores, que son aquellas gue sin estar

incluidas en alguno de los grupos anteriores afectan
de forma puntual o limitada, al 4specto exterlﬂr de!
edlﬂcm

4 3. PROYECTO DE DEMOLICION

Son aquellos que proyectan la desaparicién total o
parcial de lo edificado, y contendrén la documentacion
ordenada para detérminarse la necesidad o conveniencia
de:la destruccién que se proyecta, acompariandose,

en tocdo caso, testimonio fotografico del ediﬁcin a demoler.

4.4. PROYECTOS DE AC FWIDADES E INSTA-

LAClO\iES

Scm aquellos que tienen por objeto definir, total o
parcialmente, los elementos mecdnicos, la maquinana

‘o las instalaciones que precisa un local para permitir

el ejercicio de'una actividad determunada. Se redactaran
por facultativo competente, segiin sea la reglamentacion
iécnica éspecificaque:ie seade aplicacién y contendrén,
como minimo, una Memoria descriptiva y justificativa,
phnm y pleaupueﬁm

v 5. INTERVENCION MUNICIF‘AL EN EL USO

+DEL SUELO

, .
BTY L -

La competencm municipal en materia de intervencion

del uso del suelo tiene por finalidad comprobar ia con-
formidad de las actuaciones proyectadas a la legistactéon
y el planeamiento aplicable; y, en su caso, restablecer
el ordenamiento vulinerado.

. -Esta intervencién municipal se ejércera a través de
~ los siguientes procedimientos: o

'+ A) Licencias. Urbanisticas. Estdn sujetas a licencia
urbanistica previa a los actos relacionados en el articulo
| de la Ley 3/1985 (BOCAC) n° 94 DEL.5-8B y los
articulos 6 Y 11 DE LA Ley 5/1987 del Gobierno de
Canarias, y este requisio serdexigible a toda persona
fisica o juridica, publica o privada y afecta a bienes
patrimoniales o de dominio piblico, con la dnica ex-

cepcion del pmpio Afuhlamiento interventor.

Lasicencias urbanisticas comprenden I(}S siguientes
tipos:

A.1. Licencia de parcelacion que contendrd una Me-
moria Justificativa, planos del estado actual y de la
parcelacidn.elaborada a escala minima dé 1:1000 y

propuesta de cédula urbanistica de cada parcela resultante.
La licencia de parcelacién autofizard a deslindar, amojonar
y amurallar.

- La existencia de licencia de parcelacidn.

- Que el terreno merezca la condicion de solar, 0
en otro caso, que se garantice el cumplimiento de las
condiciones impuestas por el articulo 40} del Reglamente
de gestion.

-Liquidacién y abono de las tasas municipales por
licencia. |

[

- Asuncién de la direccidn facultativa de las obras
a realizar.

I

_—
roat.

~ - Cuulquiera otros requisitos que fueren exigibles.

[as licencias de obras, una vez concedidas, pueden
trasmitirse con sélo dar cuenta por escritg al Ayun-
tamiento. Asimismo, las licencias de obras de edificacion
caducardn si se incumplieren las condiciones que Je
fueren impuestas, entre ellas, los plazos de inicio y
terminacién de las obras. .. |

)- Ty s

A.3) Licencia de dctmducleq e Instalaciones, que sON
aquellas que se exigen para la mieva lmplantamon,,'
ampliacién o madificacion de actividades o instalaciories,
sujetandose el procedimiento de concesi6n a los trémites
que para cada caso se exija en funucﬁn de la matena
o de la‘actividad. -

A.4) Licencias de ocupacién o funcmnamlento la
licencia de ocupacidn tiene por objefo autorizar la puesta
en uso-de los edificios e instalaciones, previa la com-
probdcmn de que ha sido ejecutadas con arreglo a las
condiciones de las.licencias de obras. Estin SUJeta'a
a licencia de ocupacién la primera utilizacién de 10s
edificios, la puesta en uso de las instalaciones, Ja.apertura
de establemmlentm mdustrmles o mercantiles y las
retnrm.:v; de usos preexistentes.

B) Vlgllancm en | cumphmlentﬂ de Ioa Planeq de
ordenacmn

’
]

El Ayunthmienln de acuerdo con los-articulos 189
y 190 delaLey del Sueloy 175-3y 225 del Reglamento
de Gestion Urbanistica y demis dlprSICIDnES con-
cordantes, vigilard el exacto cumplimiento de los Planes
de Etapas y plazos de ejecucidn de los mismos, tanto
en Planes Parciales, Especiales o Proyectos de Urba-
nizacién. En caso de incumplimiento por parte del pro-
mator se podrd utilizar |a ejecucion forzosa'y [a via
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de a premilo para exigir el cumplimento de sus deberes
al mismo (Art. 223 de la Ley del Suelo).

C) Control de suelo sin edificar.
| . |
El municipio establecerd un arbitnio progresivo sobre
solares sin edificar segtin establece el Real Decreto
71/86 (B.O.E.-de 22 de abril/86) articulos 333 a 349,

desde el momento que se aprueben por el Ayumamlento

los Proyectos de Urbanizacidn correspondientes a ios

A

Planes Parciales.
D) Establecimiento de plazos-y garantias de ejecucion.

El municipio regula, por medio de estas Normas,

los plazos a que se ha de ajustar {a realizacion de tanio
los documentos de ardenacion urbano como las licencias

de obras Establecimiento de plazos y garant{us de eje-
cucion. |

El muni¢ipio regula, por medio de estas Normas,

Tos plazos a que se ha de ajustar la realizacién de tanto

J1os documentos de ordenacidn urbano como las licencias

de obrus. |

1°) Garantias de ejecucién:
Las etapas en que se habrd de dividir la ejecucion

de las obras de urbanizacién tendrdn una duracién ma-
xima de 2 afos cada una.

El plazo total de ejecucion de la actuacion sera como
maximo de 4 afios, para las actuaciones con superficie

no supenor a 50 hectéireas. Para las actuaciones con quperﬁme |

entre 3y 100 hectireas él pilazode qecucmn no superara
" los 6 anos. Para los de superficie supenor a 1{(XY hectareas
el plazo de e:gecucmn no superard los 6 aiios. Para los de
‘illpelﬁCIE! SUpErior a 100 hectireas el pluzn maximo sera
de 8 anos a partir de 1a apmbacmn del Plan Parcial.

~ Laintervencion programada en la primera etapa de eje-
cucion del Plan no podrd ser inferior a la cartidad que
resulte de dividir el costo total de la urbanizacién (inclutdos
expropiaciones, sistemas generales y la totalidad de las
obras de urbanizacién precisas) por el nimero de etapas
establecidas. De forma que sea lo més auténofa posible
a nivel de infraestructura y equipamientos,

El Plan Parcial habré de presentarse en el plazo de
| afio a partir de la aprobacion definitiva de las Normas
" Subsidiarias. El proyecto de urbanizacién habrd de

‘presentarse antes de los 6 meses después de la aprobacidn
definitiva del Plan Parcial, comenzando los ptazos de
- laetapa del Plan a partir de} dia el siguiente de la apro-
bacién definitiva del proyecto de urbanizacion.

En los Planes Parciales que se redacten en poligonos
de los sectores residenciales de servicios ¢ industriales
se ampliard el plazo de presentacion hasta dos anos,
por la naturaleza de sus usos, dependientes de la evolucién -
de los sectores turisticos. -

El incumplimiento de cualquiera de los plazos previstos
en-las presentes Normas, facultard a la Administracion
actuante a lo modificacién o desclasificacidn de los
terrenos sin derecho a indemnizacidn.

No podran dar comienzo las obras de urbanizacion

de una etapa, sin haber concluido las de la etapa antentor.

e

Las licencias de edificacién habrin de solicitarse
antes de los 6 primeros meses de terminada la urba-
nizacion de la etapa correspondiente.

2°) Las licencias de obras de edlfmacmn No S€ CON-
cederdn sino estdn’en ejecucién las obras de urbanizacion
que afecten a la parcela sobre la que se solicite la licencia,
con las condiciones siguientes:

a) Tales obras de urbamzacmn deberin enlazar dicha
pcll‘CE:id con los Sistemas Génerale's en la disposicidn
viaria y de redes generales que establezca el Plan Parcial
correspondiente, asi como la unién con las dreas do-

tacionales (zonas verdes, civico-escolar, etc.) del mismo.

b) Las.obras de urbanizacién aludidas mds arnba
deberan estar terminadas en lo que respecta a movi-
mientos de tierras, bordillos y base de calzadas a falta
de capa de rodadura, con los pasatubos correspondientes,
a fin de evitar ulteriores fevantamientos de calzada.
El estado de 1as obras.de urbanizacidn serd revisado
y certificado por los Servicios Técnicos municipales
como trimite previo a la'concesién de licencia.

3°) Las licencias de primera ocupacion, apertura, cédulas
de habitabilidad o cualquier otro documento de 1a ad-
ministracion, notarial, etc., que pudiera permitir el uso
de edificios, en ningdin caso se emitirdn Si no estan com-
pletamente terminadas las obras de Urbunizacion de acuerdo
con e} Proyecto correspondiente segiin lo establecido en’
4.1, asi como las de edificacion segion 4.2

TITULO 11

DIVISIONES URBANISTICAS
DEL SUELO

| .- DIVISIONES URBANISTICAS DEL SUELO

|.1. DIVISION DEL SUELO EN RAZON DE SU
APTITUD URBANISTICA PRIMARIA.

Por su distinta posicion y funcionalidad en la estructura
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seneral y orginica del temritorio, las Normas Subsidianias
def Municipi\p de La Oliva divideel suelo con arreglo
a los siguientes criterios!

- | T
1.1.1. Suelo Urbano, que comprende las dreas his-

~16ricamente consolidadas o aquellas que en gjecucion

de las Normas, lleguen a adquirir esta condicion en
el futuro. En funcidn a su ordenacién detatladas, en
el suelo urbano se distinguen-dos clases, a saber:

4) Suelo urbano comiin, que se ordena y desarrolla
de manera directa por las propius Normas.

b) Areas de planeamiento parcial en vigor, que se
caracterizan porque las propias Normas las incorpora.

con o sin modificaciones. a las determinaciones de

planeamiento y gestion de suelo urbanoen base a existir
un planeamiento anterior 0 en curso de aprobacion.

1 1.2. Suelo urbanizable o apto para la urbamizacion,

que es en principio el suelo que se destina por las Normas
a1 crecimiento urbanistico futuro del Municipio, Se
divide en dos categorias:

a) Suelo apto para la urbanizacién con planeamiento
parcial en vigor, caracterizado porque las Normas re-
conociendo su actitud para la incorporacion al proceso
de urbanizacién con el planeamiento de que disponen,
estima necesaria su adaptacion a las directrices generales
que dimanan de las Normas ya s¢a en ambito, ya sea
en ordenacidn o ejecucion. |

by Suelo apto para la urbanizacion en régimen comiin,
que es aquel tipo de suelo que, reuniendo condiciones
para incorporarse al proceso de urbanizacion, se delimita
por las Normas en sectores suficientes para ser de-
sarrolludas mediante Planes Parciales “ex novo’™.

Los planes Parciales abarcardn poligenos de 25 Has.
como minimo, excepto en los casos suficientemente
justificados, como puedan ser la excepcional superficie
reducida de los S.A.U. o terrenos residuales.

1.1.3. Suelo no urbanizable, que es aquel suelo que
las Normas excluye de cualquier destino urbano.

Se divide en las siguientes categorias:
a) Suelo riistico comun.

b) Suelo ristico de especial proteccidn ecologica.
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¢) Suelo ristico de especial proteccidn agricola.

d) Suelo ristico en asentamientos rurales dispersos.

1 2 DIVISION DEL SUELO EN RAZON DE SU
APTITUD URBANISTICA SECUNDARIA.

Las Normas mediante la calificacién asignan unos
cursos urbanisticos concretos a toda clase de suelo
(usos globales) y especificamente al suelo urbano (usos
pormenorizados). |

Los usos globales son los siguientes:

A) De cardcter dotacional (comunicaciones y trans-
portes, parques y jardines piblicos, equipamientos y
servicios e infraestructuras urbanas). Los usos de caracter

dotacional se entienden sin perjuicio de su titularidad
plblica o privada. |

B) De cuardcter particular (residencial, industrial y
terciario).

Los usos pormenorizados son los siguientes:

a) Residencial, que es el que se destina a alojamiento

de 1as personas. Se divide en:

- Intensiva.

- Semi-intensiva grado |

- Semi-intensiva grado I-I
- Semi-intensiva grado 11
- Extensiva grado |

- Extensiva grado 11

- Extensiva grado Il

b) Industrial, que es el destinado a llevar a cabo ope-
aciones de elaboracion transformaciones, reparacion,
almacenaje y distribucién de productos.

Se divide en:
- Zona Industrial de fabricacién y produccion.
- Zona Industrial de almacenaje y distribucion.

- Zona Industrial artesanal.
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¢} Terciario, que es el uso que tiene por finalidad
la prestacidn de servicios al publico.

Se divide en:

- Comercial independiente.
- Agrupacidn comercial.

- Oficinas.

En funcidn de su uso especifico, cada parcela tendri

un uso caracteristico o dominante, que es el de im--

plantacién mayoritaria en el drea-territorial que se con-

sidere, unos usos compatibles, condicionados o no,

que son los que se pueden implantar limitadamente
en un dmbito territorial concreto en coexistenciil con
el uso caracteristico o dominante y unos usos prohibidos,
que son aguellos que no se pueden implantar en el

ambito territorial que se sefiale, bajo ninglin concepto.

2. DISTRIBUCION DE SUELO APTO PARA UR-
BANIZAR. ' -

~ 2.1. Constituye la mds interesante aportacion de las
Normas Subsidiarias al desarrollo del Municipio, pues
regula el terreno que ha de urbanizarse en el futuro.

Consideramos el aptd® 1.1.2, donde se establecen
dos categorias, sin especificar sus usos. Teniendo en
cuenta éstos, la distribucién del Suelo Apto para Urbanizar
queda como sigue: |

2.1.1. Suelo Apto para Urbanizar en Ndcleos Turisticos

y Residenciales. Los diversos sectores se denominan
S.A.U. (Ver cuadro 1).

2.1.2. Suelo Apto para Urbanizar en Niicleos de Ser-
vicins Residenciales o Industriales. Se denominan SAU

PSR 0 SAU PSI. (Ver cuadro II).

2.1.3. Suelo Apto para Urbanizar en Planes Parcizles

a Espectales Aprobados ( y no descalificados en funcidn

de su vigencia). Se denominan SAU-PA. (Ver cuadro
11§}

3. DEBERES DE CONSERVACION DE LOS PRO-
PIETARIOS DE LOS INMUEBLES. |

3.1. DEBERES GENERALES DE CONSERVACION

DL LLOS BIENES INMUEBLES.

L.os propietarios de fas edificaciones, urbanizaciones,
terrenos e instalaciones, deberiin conservarlas en buen

estado de seguridad, salubrndad y omatopiablico. Como
regla general se establece que en tanto {as urbanizaciones
de promoci6n privada no sean recibidas por el Ayun-
tamiento, Su conservacion y'mantenimienlo correrd
a cargo de las respectivas entidades promotoras.
. :
Aun-<cuando no lo disponga expresamente las presentes
Normas ni ninguno de sus instrumentos de su desarrollo,
el Ayuntantiento, por motivo de mterés estético o turistico,
con apoyo en lo prevenido en el articulo 182 de la
Ley del Suelo, podrd ordenar la ejecucion de obras
de conservacion y reforma en los siguientes casos:

a) Fachadas visibles desde la via ptiblica, ya sea por
su mal estado de conservacidn, por existencia de me-
dianerias al descubierto, aunque las edificaciones estin
fuera de ordenacién.

b) Jardines o espacios libres particulares que sean
visibles desde la via piblica.

¢) Inmuebles catalogados como de interés historico-
artistico, en la parte de conservacion que corresponda
a los particulares.

d) Valtado de solares, en las condiciones que se es-
tablezcan, ast como el tratamiento de las superficies
de las mismas, eliminando desmveles que puedan causar
accidentes o protegiendo cavidades o pozos.

3.2. EXCEPCIONES AL DEBER GENERAL DE

CONSERVACION. DECLARACION DE RUINA.

Procederd la declaracién del estado ruinoso de las
edificaciones si estas se encontrasen inmersas en 1os
supuestos dei namero 2 del articulo 183 de la Ley del
Suelo.

Se considerard que un edificio sufre dafio no reparable
técnicamente-por los medios normales, cuando su re-
paracion wmphique la construccion de elementos es-
tructurales de extension superior a un tercio de 1a otalidud
de los mismos. |

Se entenderd que la reparacion de un edificio es superior
al 50% de su valor actual, cuando las unidades de obra
a reponer alcancen dicho porcentaje, aplicando al valor
objetivo del bien un coeficiente de depreciacion calculado
a través de férmulas matematicas.

Las declaraciones de estado de ruina de un edificio
o parte del mismo comportard la asuncion por el pro-
pietario de la obligacion forzosa de demolicion total
o parcial de la edificacién, previa la incoacion del co-
rrespondiente expediente contradictorio.
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S=Has Sc=M?2 SECUNDARIO

CUADRO I

TURISTICO

estiudio P. Par. Munmici. Terr.

RESIDENCIAL Y |4
SERVICIOS

%k &

| RESIDENCIAL | '
I O P
- RESIDENCIAL

esenra para zona verde al w. De

arretera.
-
75,00 81.0000 TURISTICO |
~261.900 _TURISTICO _[r*== 3
170.0( 183.60 . De Golf.

26.6 Una sola actuacion.
| RESIDENCIAL )
. De Golf.

1,5 120,04 129.6000 TURISTICO | ]
e e e
147.408] RESIDENCIAL [Ampliacién de casco de La Oliva
1) 25,0 .
600 TURISTICO [Plan especial

| 3 | 60.6 RESIDENCIAL JAmpliacién de Casco de Coiralejo.

1.615,84  2.714.376.20

() 05PLANTA: SE CONSIDERA COMO UNA PLANTA CON EL 50% DE LA INFERIOR. | -
(**) EN EDIFICIOS CLASIFICADOS OFICIALMENTE COMO HOTEL (NO EN APARTHOTEL NI APARTAMENTOS) SE ADMITEN 3,5 PLANTAS.
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CUADRO I11
EDIFICABILIDAD BRUTA SUPERFICIE  [N°DEPLANTAS OCUPACION EN | USO DOMINANTE
SECTORES SAU +COMPLEMENTARIA APROXIMADA / Ha. R = RESIDENCIAL 'PLANTA % |USO SECUNDARIO
- M2/M2. o {H=HUTELERO sk
. w | 0,19 . 174,78 * > TURISTICO
| CORRALEJQ PLAYA | - _ RESIDENCIAL
2 GEAFOND 4* Y 5* FASE _ .
3 MONTANETAS DEL SOL 018 62,55 2 TURISTICO
——— " TURISTICO

4 SN 0,25

TURISTICO

5 ISLAPLAN | 0.15 + 0.03

000<¢ 2p 2iqWBRIP 9P B¢ SIUIFA ‘95| DIBWNN "SEUW|Ed SET 3P BIoUINGId e| 9p Jeldl uii2jog

6 PUERTO OLIVA 0.15 + 0.03 |
7 VENTURSOL ~0.499 (S/ Est DETALLE) | TURISTICO -
8 VISTAPARK 0.15 + 0.03 TURISTICO
9 GOLF-COUNTRY CLUB 0.09 + 0,018 TURISTICO |
10 LOS LAGOS . | 0,29 78.82 TURISTICO |
TOTALES 1.313.05 -

* SEGUN SE ESTABLEZCAN LOS RESPECTIVOS PLANES PARCIALES.
+* SE EXCEPTUAN LAS PARCELAS DE EQUIPAMIENTOS DONDE SE ADMITE OCUPACION DEL 50%.

*x* APROBACI ON DEFINITIVA.
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REGIMEN
DE LOS SISTEMAS GENERALES

|.- REGIMEN DELOS SISTEMAS GENERALES
I.1. DEFINICION

Constituyen los sistemas generales los elementos
fundamentales de la estructura. general orgénica de
la ordenacion del territorio conforme al modelo de
desarrollo que adopta las Normas Subsidiarias del Mu-
mcipio de La Oliva, todo ello sin perjuicio de la cla-
sificacion del suelo. '

[.2. ELEMENTOS DE LOS SISTEMAS GENE-
"RALES

.Los sistemas. generales del Municipio de La Oliva
son los siguientes: a

-Red viaria,

- Red de transporte.

- Espa;::ins libres y zonas verdes.
- Equiﬁamiento comunitario.

- Serviéios urbanos.

- Infraestructura.

.3. REGULACION DE LOS SISTEMAS GENE.
RALES | |

Cada uno de los usos y condiciones a que se vinculan
los elementos de los sistemas penerales, incluyendo

las de ejecucidn, se describen en log apartados siguientes:

1.3.1. Sistemas Generales de Comunicaciones -

El sistema general de comunicaciones que se proyecta
es el que se recoge en el plano 3p de ordenacién, y
lo constituye-la red viaria (general, insular y local) y
el puerto comercial y deportivo de Corralejo, el puerto
.deportivo de Oliva (Puerto Ventura) y el puerto pesquero
-y deportivo de El Cotillo.

1.3.1.1. Sistema General Viario.-

1.3.1.1.1. Tipos de Viales,-
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-Lared viaria comprende tres tipos de viales. grafiados
en el plano 3P en el que se establecen sus trazados
aproximados y dimensiones minimas:

1) Al - Autovia.-

Su trazado sigue el de la camretera de Puerto del Rosario
a Corralejo hasta el lfmite del sector SAU 6. donde
se desvia hacia el Noroeste hasta llegar al cruce de

Lajares, donde sigue el trazado de la carretera de 1a

Otiva a Corralejo.

El nuevo tramo ser4 objeto de un Plan Especial por
conlornear parajes protegidos.

Sus caracteristicas y normativa aplicable son asimilables
a las autovias.

2°) A2 --Via de trifico intenso.-

Se siguen los trazados existentes en la actualidad.
Sus caracteristicas y normativa serdn las aplicables
a las carreteras de la red nacional.

3%y A3 - Viade ire‘iﬁco medio.-

Se siguen trazados existentes, excepto en los tramos
Corralejo-Majanicho, El Cotillo-Mascona y El Cotillo-
Tmdaya, de nueva creacién, pero-apoyéndose sus trazados
en los de caminos actuaimente mejorados y utilizados
para el trifico rodado. Siis caracteristicas y normativa
aplicable son asimilables a las carreteras de red provincial
o local.

1.3.1.1.2. Normativa aplicable.-

Serd de aplicacién la Ley Territorial de Carreteras
9/91, de 8 de mayo de 1.99], complementindose en
su caso con la Ley de Carreteras de) Estado 25/1988
y el Reglamento de 1.984.

1.3.1.1.3. Titelaridad de la red vidaria.-

Segiin los diferentes tramos ya construidos o pro-
yectados, la Titularidad es:

Via A-1 =_C0nsejeﬁa de Obras Publicas, Vivienda
y Aguas del Gobierno de Canarias.

Via A:2=Conse jerfa de Obras Piblicas, Cabildo In-

sular, o Ayuntamiento de La Oliva,

Via A-3= Cabildo Insular y Ayunl:s:miento de La Oliva.
En los sectores SAU I, SAU 11. SAU 12, SAU 13,
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SAU9 y SAU 8, si bien latitularidad por cesion ulterior
serd del Ayuntamiento de La Oliva, la ejecucion de
los viales se realizard mediante convenio entre el Ayun-
tamiento y las propiedades de dichos terrenos.

1.3.1.2. Sistema general de puertos.-

Se incluye en el sistema general de cOmunNicaciones
porque, si bien sélo estd previsto, el puerto de Corralejo
como estacién maritima de lineas de navegacion que
-~ enlazan con Puerto del Rosario y Lanzarote, los puertos
deportivos de El Cotillo y La Oliva (Puerto Ventura)
podran ser puntos de union de lineas turisticas y de
recreo.

Su ejecucién y condiciones generales se atendran
a la legislacion de Puertos y Costas (1.982) y su Apéndice
1.984, y Ley de Costas 22/1.988.

La titutaridad serd de los Organismos publicos com-
petentes o promotores privados, mediunte las oportunas

autorizaciones o concesiones segin establece la vigente

Ley de Costas 22/1.988 de 28 de julio.
1.3.2. Sistema General de Espacios Libres.-

El sistema general de espacios libres estd constituido
por:

2) Superficies destinadas directamente por las Normas

Subsidiarias a parques y jurdines ptiblicos en suelo

urbano, y por una superficie equivalente al 10% de
los sectores del suelo apto para la urbanizacion.

b) Las superficies que queden libres de edificacion
al aplicar, en cada ordenanza de suelo residencial o
terciario, el porcentaje de ocupacidn de terreno y que
serdin zonas ajardinadas de cardcter privado.

¢} Los suelos risticos de proteccidn y los parques

"y parajes naturales.
1.3.3. Sistema General de Equipamiento.

1.3.3.1. El sistema general de equipamiento esta cons-
tituido por:

a) El equipamiento comunitario especifico que fijan
directamente las propias Normas en suelo urbano.

b} El equipamiento comunitario que resuite de aphear
a los planes parciales las superficies establecidas por
la Ley del Suelo y Reglamento de Planeaniento Ur-
banistico.

¢) Los equipamientos minimos establecidos el articulo
10 del anexo del Reglamento de Plancamiento para
suelo urbanizable se incrementarén en los sectores tu-
risticos en un 50% el parque deportivo; en un 50%
los jardines y un 50% el equipamiento social, debiendo

“este ultimo, en desarrollo de} Reglamento de Plane-

amiento, distinguir especialmente Jos usos concretos
de reserva destinados al uso cultural; recreativo y de
ocio tales como espectéculos, discotecas, cines, teatros,
simnasios, saunas y salones de masajes, mini-goif,
piscina de recreo, botdnicos o sajones de juego.

Estos excesos de equipamiento por encima de los

‘minimos establecidos por el anexo de Reglamento de

Planeamiento, art. 10, padran ser tanto pliblico como
orivado, debiéndose hacer constar tal extremo en las
determinaciones del Plan Parcial.

El equipamiento relativo al sistema de centros docentes
podri acumularse a sistema de servicios de Interes puiblico
y social excepto los destinados a preescolar y guarderias.

Los campos de golf privados incluidos en la primera
etapa de 1os Planes Parciales que desarrollen sectores
turisticos podran computar su superficie o parte de
ella et la destinada al exceso de equipamiento del sistema
de servicio de interés publico y social, y parque deportivo
de los sectores turisticos, '

Cuando en e} ambito municipal se hubieran ejecutado
o estén en las tltimas fases de ejecucion al menos dos
campos de golf, que desaconseje la implantacion de
nuevos campos, los sectores que tengan esta obligacion
dentro de las presentes que tengan esta obligacién dentro
de las presentes Normas Subsidiarias, podran previa
justificacién fehaciente destinar dicha superficie de
suelo a otro u otros equipamiento de ocio a través de
los correspondientes Planes Parciales, sin que dicha
modificacién puéda suponer en nIngun caso aumento
de edificabilidad o densidad residencial.

|.4. TITULARIDAD Y REGIMEN URBANISTICO
DE LOS SISTEMAS GENERALES.

Los terrenos afectados por sistemas generales deberdin
adscribirse al dominio piblico, incorporindose al pa-
trimonio de bienes de la Corporacién u Orgamsmo
competente una vez se reciban las urbanizaciones, bien
mediante cesion gratuita, bien mediante expropiacion,

| 5. DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS PRO-
PIETARIOS DE TERRENO DESTINADOS A S1S-
TEMAS GENERALES.

Los propietarios de terrenos destinados a sistemas
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generales que, con arreglo a las Normas, estén adscritos TITULO IV

a suelo urbanizable, seran compensados cuando no

se aplique la expropiacién, mediante la adjudicacién REGIMEN DEL SUELO

de otros terrenos en sectores, y poligonos que tengan NO URBANIZABLE

exceso de aprovechamiento respecto al medio de esa
clase de suelo. La superficie de adjudicacion ser Ia
correspondiente al aprovechamiento resultante de aplicar
alos terrenos afectados el 90% del aprovechamiento

medio global del suelo urbanizable o del sector, i no -

fuere posible lo primero.

El procedimiento de ocupacion de tales terrenos por
parte del Ayuntamiento serd el descrito en los articulos
53 y 54 del Reglamento de Gestién Urbanistica.

1.6. EJECUCION DE L.OS SISTEMAS GENERA -
LES

En suelo urbano, los sistemas generales serin gjecutados

por la Administracién piblica'y por los particulares,
st hubieren compromisos contraidos. En suelo urba-

nizable, los sistemas generales serdn ejecutados en su-

totalidad por la entidad promotora de! Plan Parcial
ya sea persona fisica o juridica, piblica o privada.

|.7. APROVECHAMIENTO MEDIO

Por tratarse de unas Normas Subsidiarias, no de un
Plan General, Ia forma mds clarg para considerar el
aprovechamiento medio es calcular Ia edificabilidad
media (articulo 51, apt* I del Reglamento de Gestidn)
de los suelos aptos para urbanizar, ya que no puede
definirse suelo urbanizable programado.

Por tanto, de los datos de la Memoria {(cuadros y
11 y capitulo 4%} obtenemos [as siguientes cifras:

Suelo Apto para Urbanizar:

SAU-PA. .o 12.630.300 m3,
SAU e - 17.550.800 m3,
30.181.100 m3.

Edificacidn:
SAU-PA. ..o 2.299.809 m?
SAU oo 2.961.117 m2
3.260.926 m2

Superficie edificada = 5.260.926 = 0,17 m2/m2
Supeificie suelo 3081100

Por lo tanto la edificabilidad mediz global en todo
el territorio de La Olivaen el suelo apto para urbanizar
es de 0,17 metros cuadrados pro metro cuadrado.

. - LA e H m amy .

|.REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE
1. DEFINICION Y DELIMITACION

Cohstiluy*e el suelo no urbanizable aquellas reas
del territorio municipal que por sus condiciones natarales.
Sus caracteristicas ambientales o paisajisticas, su valor
productivo agropecuario o extractivo, su localizacién
dentro del Municipio o razones similares deben ser
mantenidas al margen de los procesos de urbunizacidn.
Su delimitacién general, a efectos de clasificacién de
suelo, es por lo que figura en el plano 2P sefialado -
con el ¢odigo SNU.

1.2. CLASES DE SUELO NO URBANIZABLE

El suelo no urbanizable se subdivide en tres zonas
diferenciadas, con régimen juridico distinto Y SON:

a) Suelo riistico comiin que se refleja en el plano
2P con el codigo S.R.C.

b) Suelo nistice de proteccién agropecuana, reflejado
grificamente en el plano 2P con el cédigo S.R.PA,

¢) Suelo ristico de proteccién ecologica, reflejado
graficamente en el plano 2P con el cddigo S.R.PE.

d) Suelo nistico en asentamientos rurales dispersos,

reflejado gréficamente en el plano 1P con el codigo
S.R.AR. |

e) Suelo nistico de influencia en asentamientos nurales,
reflejado en el plano 1P con las siglas S.R.1.A.R.

1.3. REGIMEN URBANISTICO

Cualquiera que sea su categoria, el suelo no urbanizable
carece de aprovechamiento urbanistico. y las mitaciones
a la edificacién, al uso y a las transformaciones que
sobre él impusieren las presentes normas o cualquiera
otras que les fuere de aplicacién no dardn derecho a
Indemnizacién, a menos que afecten al valor inicial
que paseen por el rendimiento ristico que le es con-
sustancial o constituyere una expropiacién forzosa o
encubierta del dominio.

Cuando se produjeren descubrimientos arqueolégicos,
paleontoldgicos, minerolégicos, histéricos o culturales,
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en dreas cuyas determinaciones no resulten adecuadas
con aquellas, los terrenos afectados quedarén sujetos
a suspension cautelar de autorizaciones o licencias,
debiendo el Ayuntamiento iniciar inmediatamente ex-
pediente de modificacién del planeamiento que regule
la nueva situacién. La suspensién se tramitard instruyendo

el expediente contemplado en el articulo 27 de laLey .

de Suelo, a menos que se siga el procedimiento previsto
en el articulo 2 de la Ley de Medidas Urgentes en materia
de Urbanismo y de Proteccion de la Naturaleza.

|.4. CONDICIONES GENERALES

14.1 Cond:cmnes generales apllcables al bUE|0 ristico
comun, )

En este tipo de suelo sélo se permitirdn aquellas cons-
trucciones o instalaciones destinadas a explotaciones
agricolas que guarden relacién con la naturaleza y destino
-~ de la finca y se ajusten a los planes o normas establecidas

por el Ministerio de Agricultura o el Gobiemno de Canartas -

" (Ley 5/1987. de 7 dé abril). También podrin realizarse
1as instalaciones vinculadas a la ejecucidn, entretenimtento
y servicios de las obras plblicas y sistemas generales

siguiendo el procedimiento previsto en el articulo 11 .

de-la Ley 5/1987 pueden autorizarse también edifi-
caciones o instalaciones de utilidad piblica o intereses
social de émplazamienta necesario en el medio rural,
asi como edificios aislados destinados a viviendas fa-
miliares en lugares en los que no exista posibilidad
de formacién de nticleo de poblacién. Todas las citadas
edificaciones serdn dotadas de infraestructura con cargo
a propiedad o prommores nunca con cargo a la Ad-
ministracion.

Sus condiciones generales serdn las siguientes:

A) Condiciones de parcelacion. En este tipo de suelo -

s6lo podrin realizarse parcelaciones risticas conforme

a la legislacién agraria. En terenos de secano se permitird -

la divisién de fincas por debajo de los 2.500 metros
y en los de regadio de prohiben las segregaciones in-
feriores a 1.000 metros. |

F

Se presumird que una parcelacidn es urbanistica, to-
talmente prohibida en este tipo de sueln por su propia
naturaleza cuando:

1°) En una finca matriz se realicen obras de urba-
nizacidn, subdivision de terrenos en lotes o edlﬁf:dcmnes
en forma de conjunto.

2%) Tenga una distribucién, forma parcelana y tipologia
edificatoria impropia para finca rasticos.

3°) Que disponga de accesos viarios COmMUNeES ex-
clustvos, asfaltadas o compactada, con ancho de rodadura
rsuperif:r a tres metros o disponga indistintamente de
servicios de abastecimiento de agua parael conjunto,
' de red de energia eléctrica para el mismo o red de sa-
neamiento con recogida Ginica.

- 4% Que cuenten con instalaciones comunales para
el uso privativo de las parcelas o viviendas construidas

‘en régimen de propiedad horizontal.

B) Condiciones de uso.

Se considerardn usos-caracteristicos del suelo ristico
comin los que engloben actividades de produccion
agropecuaria, entendiendo por tal a agricultura extensiva
en secano o regadio, los cultivos experimentales o es-
paciales, la horticultura o floricultura a la mtempene |

-0 bajo invemadero, la cria y guarda de animales en

régimen de entabulacién o libre, ta cria de especies
piscicolas, la caza y la pesca.

Los usos permitidos en este tipo de suelo son:

1°) Explotaciones mineras, plantas de extraccion y
machaqueo, siempre que se obtenga ficencia municipal
y se acredite documentalmente que el impacto ambiental
es reducido. | *

2°) Los usos infraestructurales, los de ejecucion y
mantenimiento de los servicios ptiblicos y las mstalactones
de servicios a las carreteras. |

3%) Los usos que fueren declarados de utilidad piiblica
o interés social, asi como su necesidad de emplazamiento
enel medio rural, una vez tramitado el expediente a
que hace referencia el articulo |1 de la Ley 5/1.987.

4% Las viviendas y explotaciones agricolas o ganaderas,
5°) Las viviendus familiares en lugares en los que
no exista posibilidad de formacién de un nicleo de

poblacion.

C) Condiciones de edificacion. En este suelo rasStIco

-comiin podrdn constituirse:

1°) Edificaciones vinculadas a la produccion Elﬁl‘al‘lﬂ
siempre que cumplan las siguientes condiciones:

[) Casetas para almacenamiento de aperos de labranza
con las siguientes condiciones:

- Retranqueos: 6 metros a caminos y 4 metros a fmcas
colindantes.
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- La superficie edificable no superard 60 m2. - Parcela minima: 3.000 m2 ;’Z

- La altura médxima de sus cerramientos con planos - Retranqueos: minimo 8 metros a cualquier lindero.
verticales serd de 3 metros y el méximo total serd de |
4,50 metros. - Edificabilidad: madximo 25% de superficie, de Ia &
parcela. - ]

[I) Invernaderos. Cumplirdn las mismas condiciones
que la anterior en cuanto a retranqueos y altura, si bien
su superficie podrd alcanzar.una ocupacién del 60%
~ delafinca. Se construirdn con materiales traslicidos
y con estructura desmontable.

IH) Establos, granjas y criaderos de animales. Pueden
ocupar una supérficie del 80% de la finca. Su linea

de retranqueo y su altura maxima serd idéntica a la’

- de los apartados anteriores. No podrin instalarse a menos
de mil metros de cualquier niicleo de poblacién.

IV) Viviendas agricolas y ganaderas. Cumplirédn las

- condiciones de retranqueos y la altura maxima prevista
| para los apartados anteriores. La superficie construida
por vivienda serd de 200 metros cuadrados, al margen
- de las instalactones propiamente agropecuarias que

pudieran estar anexas o contiguas, Sin que en ningtin’

caso ocupe el uso residencial agricola-ganadero mas
del 20% de la parcela.

V) Viviendas fumiliares en las que no exista posibilidad
de constituirse un nicleo de poblacién. Se entender
que no existe posibilidad de constituirse un nicleo
de poblacidn cuando en un drea de 25.000 m2 no exista
mas de tres viviendas familiares. En estos casos. se
permitird la construccion de viviendas familiares con
arreglo a las siguientes condiciones:

- Retranc[ugo: minimo de 8 metros cualquier lindéro.
- Superficie de parceia: 10.000 m2.
- z;xllura mﬁxlimu de cnmnuéiﬁn: Tm.
- Altura mdxima por planta: 3.5 m.
- Altura minima por planta; 2.5 m.
- Edificabi]id&d maxima: 200 m2.
- Se prohiben sétanos y-sémiséténos.

- Garaje: una plaza de choche por vivienda.

V1) Edificaciones vinculadas al mantenimiento de
los servicios de infraestructura. Estas edificaciones
cumplirin las siguientes condiciones.

- Altura: maxime 4,5 metros en coronacion.

‘VII) Edificaciones vinculadas a actividades declaradas
de untidad pdblica e interés social cuyo emplazamiento
sea necesano en el medio rural. Cumplirdn las siguientes
condiciones:

- Parcela minima: 20.000 m?2. -
- Retranqueos: minimo de 20 metros a cualquier lindero.

- Superficie de ocupacién: miximo del 25% de |a
superficie de parcela,

- Altura méxima: 7,5 metros, distribuidos en dos plantas
como maximo. Se admitirdn los s6tanos y semisétanos,
conforine a la normativa aplicable en suelo urbano
para estos tipos de sistemas constructivos.

Los proyectos de edificacién cumplirdn los requisitos
de indole municipal o supramunicipal que fuen—::n exigibles
por razon de la actividad.

D) Condiciones e estética. Todas las edificaciones
que se construyan en suelo no urbanizable comiin se
ajustardn, tanto en su emplazamiento, tipologia y ma-

teniales al paisaje natural del drea, procurando causar

el menor daio posible al paisaje. Se proscribe el empleo
de materiales exteriores de colores vivos o que supongan
notas discordantes con la armonia coloristica del medio.
Se prohibe también el empleo de-materiales brillantes
o impropios del diea en que se edifica.

Se prohiben los muros de bloques de hormigén sin

revestir. En las obrus nuevas se exigird su revestimiento

o encalado (€ste provisional) en un plazo no superior
atres meses después de la terminacién de los paramentos
exteriores, También se prohiben las cubiertas de fi-
brocemento ondulado visto. En el caso de utilizacidn
de este material, se procederd a su revestimiento con
un acabado liso mediante mortero de cemento o teja
ceramica, o materiat similar.

Los paramentos exteriores de las construcciones que
se realicen serdn de fébrica de piedra autéctona o de
otro material revocado y pintado en tonos ocres similares
a los del paisaje circundante o en blanco. De la misma

F R
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forma y color se pintardn las cubiertas inclinadas tanto
si son tableros lisos como de teja.

.42, Condiciones generales aplicables al Suelo ristico
de proteccién pgropecuaria.

En esté tipo de suelo se permitiran exclusivamente
aquellas construcciones destinadas a explotaciones agri-
colas. En su consecuencia el Gnico uso caracteristico

del suelo delimitado como noO urbanizable de especial -

proteccion agropecuaria serd el que tenga relacion con
actividades agropecuarias, y las inicas edificaciones
permitidas son fas contempladas en los ndmeros 1, i,
[1l y TV del apartado C) del epigrafe anterior, en las
iemas condiciones que allf se prevén Quedan ex-
presamente prohibidos los restantes usos permitidos
en ¢l suelo no urbanizable coman. |

| 4 3. Condiciones generales aplicables al suelo ristico
de proteccidn ecoldgica.

Estos espacios, que Como yd ha quedado expuesto,
se han delimitado en funcién de L Normativa especial
que le es 0 serd en un futuro inmedialo de aplicacion
(Parque Natural de las Dunas de Corralejo e Isla de
~ Lobos, y Ia Ley de Espacios Naturales) se regiran por
lns condiciones estéticas resefiadus en | 4.2,y de uso
“yaestablecidas o por las que breve se implantardn con
cardcter no residencial y siempre que Ro entren €n con-
cradiccién con normas de rango superior, s aplicaran
en esta drea las sicuientes condiciones: |

' 1°) Se permitiran las edificaciones vinculadas al man-

ienimiento del medio natural y al de fos servicios publicos -

que tengan relacidn con el medio fisico.

2°) Se permitird el uso de produccion agropecuaria
limitado y sieipre que estas actividades no-menoscaben
la calidad del medio, objeto de proteccion.

3°) Asimismo, se permitird | ejercicio de actividades
de acio. recreo, ladicos o culturales, siempre que se
desarrollen al aire libre y previa autorizacion del of-
oanismo competente.

4°) Por el hecho de gue el picdn es necesarioen Jas
actividades agﬁcolas,.cnnstmctivas, etc., asi como OLros
materiales pétreos, y que todos ellos se encuentran
principalmente en dreas volcdnicas, se autorizard en
este suelo de especial proteccion ia instalacion de canteras
con las siguientes condiciones:

| - Se sitden en zonas debidamente autorizadas por

la Corporacién Municipal y restantes Organismos Com-
petentes. Se sefakin en el plano TP y 11 P las zonas
de referencia,

7 - Se realicen en lugares cultos a 1a vista y nunca
en montaiias. Se prohibe la excavacion en conos vol-
canicos. Se mantendrin las autorizaciones vigentes
que cumplan los puntos 1y 2,

El resto de los usos estardn totalmente prohibidos.

| 4.4 Condiciones generales aplicables al suelo riistico
en asentamientos rurales dispersos.

Es un hecho evidente que existen los citados nuacleos
rurales. que si bien tienen caracteristicas de poblados,
con sus nombres respectivos, por la dispersién de sus
edificaciones y la inexistencia (por el momento) de
la totalidud de infraestructura, no-pueden calificarse
de suelo urbano y serfa muy dificily complicado ast-
milarlos como suelo urbanizable, con la complejidad |
que significaria llevar a cabo planes parciales o especiales
mediante compensucién o cooperacién dado el ndmero
elevado de propiedades.

Asi lo ha entendido el Gobiemo de Cananas, emitiendo
la Ley 5/87 (BOCA) n° 48, de 17 de abril de 1987)
sobre Selo Riistico, en cuyo capitulo [11, articulo 8,
apartado e) se alude casi exactamente 4 este tipo de
asentamientos rurales y establece 1 necesidad de senalar
“las dotaciones Y cervicios minimos y condiciones de
edificabilidad a que deben quedar sujetos.”

Los actuales nticleos rurales enel Municipiode La
Oliva (con excepcidn de los cascos urbanos) son:

- La Oliva (excepto casco)
- Villaverde
-~ L_:.lj‘i:lft‘..‘i
- El Roque
- Tinduya
- V'alleb.rén

- La Caldereta

Asi pues, las condiciones generales para €st€ 1ipo
de suelo serdin las siguienies:

A} Condiciones de parcelacion. Se admtird la par-
celacion, con parcelas minimas de 1.000 m2.
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Mediante el sistema de cooperacién, y en su defecto,
del de expropiacidn, se determinaran parcelas para usos
dotacionales (en el caso de que no existan actualmente)

segiin los' minimos que establece la Ley del Suelu para

suelo urbano. .

..

Toda parcela deberd tener acceso rodado o peatonal,
asi como las conexiones a las redes de energia eléctrica

y suministro de agua asi como a la red general de sa-

neamiento cuando se establezcan totatmente las mismas.

B} Condiciones de us0.- Se mantendréin os usos ha-
bitualmente admitidos en los niicleos actuales y que
son los siguientes:

1°) Residencial en viviendas familiarés.

b

- 2°)-Comercial e industrial en plantas bajas, permi-

- tiéndose s6lo pequefios talleres artesanales con las mismas:
‘condiciones existentes en los cascos urbanos. No se
. -admitirdn mds de dos locales por parcela. También
se admite la instalacién de bares, restaurantes; cafeterias
y otros locales semejantes-destinados al sector de ali-
mentacidn, bien en venta de productos béisicos, se-
mielaborados o elaborados. Asimismo se admite en
general el uso comercial al por menor.

3°) Usos infraestructurales, de ejecumén y manie-

mrmento de los servictos ptiblicos.
4“)‘Usos dotacionales y de equipamiento:
a) ﬁo¢ente.
b) lCultur.aI.
c¢) Deportivo y esparcimientos.
d)Religioso.
e).Adminislrmivo.
f) Sanmtano.

) Garajes, almacenes y otros usos terciarios.

5% Usos inherentes a pequeiias explotaciones agricolas,
ganaderas y relacionadas con la pesca.

Todos los usos no residenciales antes citados se pmﬁi-
- ben st comportan situactones y actividades que puedan
ser molestas, nocivas y especialmente las calificadas
como peligrosas para su entorno comumtano. Se prohi-
birdn expresamente aquellas actividades que produzean
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malos olores, humos o gases contaminantes, asi coMoO
las ruidosas especialmente en horas nocturnas.

C) Condiciones de edificacion.-

1%).- Las edificaciones cuyos usos estén comprendidos
entre [0s puntos 1°y 2° (ambas inclusive) del apartado
B) tendrin que ajustarse a las siguientes condiciones:

- Retranqueos: Minimo de 4 metros a cualquier lmdero.

- Parcelﬁ mi'nima: t.000 m2

- Nimero de plantas: Una y media, medida desde
la rasante.

- A]tura maxima de la edificacion: 7 metros.

- Altura maxima de planta: 3,5 m.

- Altura minima de!pluﬁta: 2,5 m.

- Ocqpaéi‘én méaxima de parcela: 25
. Edificabilidad neta por parcela: 0,5 m2/m?2.

2%).- Los e-dific:ios déﬂtiﬁudns a ushsldefi‘nidm en
el punto 5° del apartado B) se aluqtau dn a las condiciones
siguientes:

- Parcela mfnimlal: I .dOD m2.

- Retmnqueas mi’ni_mo de 8 metros a cuﬁlquier lindero.

- N°de plantas: Una y media, medida desde 1a rasante
natural del terreno..

- Altura mxima de parcela: 20%.
_ Edificabilidad neta por parcela : 0,50m2/m?2.

- Autorizacidn expresa para la actividad industrial
correspondiente. S

~ 3M).- Los cerramientos de parc—elﬁ en todos los casos
deberdn realizarse en piedra volcdnica en seco, del
mismo tipo que la utilizada tradicionalmente para estos
fines, coronada con mortero de cal o cemento blanco.

Su altura maxima sera de 1,20 m.

D) Condiciones de estética. Se establecen las rismas
que rigen las edificaciones en suelo no urbanmizable
coman. |
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k) Condiciones de adosamiento de edificaciones.

Podrin adosarse los edificios de dos parceias co-
lindantes por una de sus fachadas, prescindiendo del
retranqueo exigible, mediante acuerdo establecido por
escritura piiblica entre los propietarios de dichas parcelas,
credndose de esta forma la correspondiente servidumbre
- en ambas propiedades.

Solamente se admitiri el adosamiento de dos edificios
.entre si. |

F) Garajes. Se exigird un garaje con un minimo de
una plaza de coche, de 25 m2, por vivienda, pudiendo
ser descubierta, ficilmente accesible.

1.4.5. Condiciones generales aplicables al suelo nistico
en asentamientos rurales dispersos de cardcter especial
(poblado artesanal).

Lt

Se mantendrén las condiciones que se establecen
para nicleos ruralesen 1.4.4., con las siguientes mo-
dificaciones:

A) Condiciones de parcelucién.- La parcela mintma
serd de:.3.000 m2,

C) Condiciones de edificacién.-
- Nimero de plantas; Una,

D) Condiciones de estética.- Las edificaciones se
ajustardn al estilo y cardcter de la populares majoreras,
con revocos pintados en tonos ocres u otros que se
asemejen a los existentes en casas antiguas, con referencia
a las mismas. -

También sé admitirin muros de mamposteria de piedra
volednica con el aparejo tradicional.

En general se aplicaran las exclusiones gue se es-
pecifican en 1.4.1. D), a tas que afadirdn:

No se admitirdn carpinterias de huecos exteriores

metdlicas ni de otro material que no sea la medra vista
0 pintada.

También se rechazaran los depésitos, tin glados, co-
bertizos y otros elementos similares que no vayan de-
bidamente ocultos para obras de fibrica.

1.4.6. Condiciones generales al suelo ristico de in-
fluencia en asentamientos rurales,

LIATE (5 B e, £ T R —

Se mantendrin las condiciones que se establecen
para asentamientos rurales en 1.4.4. con las si guientes

modificaciones.

C) Condiciones de edificacién. -

%) S6lo se permitird la edificacién en parcelas co-
lindantes con los caminos existentes.

2°) La parcela minima serd de 3.000 m2 con una

“edificabilidad neta mix ima de 0,20 m2/m?2.

3%) La tipologia de la edificacién serd la tradicional
popular majorera en una sola planta.

TITULO V

REGIMEN
DEL SUELO URBANIZABLE

|.- REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE

|.1. DEFINICION.

Constitu yen el suelo urbanizable aquellas dreas que
las Normas clasifican como suelo apto en principio
para ser urbanizado mediante la aprobacién de los co-
rrespondientes planes parciales.

1.2. DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS PRO-
PIETAR]OS. A

Hasta tanto 1o se aprueben los correspondientes Planes
Parciales y se ajusten los declarados vi gentes a las di-
rectrices bisicas de las Normas para esta clase de suelo
¥ se ejecuten las obras de urbanizacién, no se podrin
realizar ningfin acto edificatorio, salvo Jas obras co-
rrespondientes a la infraestructura del territorio o a
los sistemas generales determinantes del desarrollo
urbano. También'se permitirdn las obras provisionales
a que se refiere el articulo 58.2 de la Ley del Suelo.

Los propietarios del suelo urbanizable tendrén derecho
al 90% del aprovechamiento medio global que asignan
las normas al suelo de esta clase, homogeneizando
en cada caso seguin el uso, sector y zona en que proceda
la adjudicacidn de tal aprovechamiento dimanente del
Plan Parcial que se apruebe.

|.3. DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE.

El suelo urbanizable se desarrollard mediante Planes
Parciales situados dentro de los sectores delimttados
en los planos 1P y 2P, con el cédigo S.A.U.. Con la

Srplemes ...'_l‘-'l—ﬂi‘-l-_—-. ——
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aprobacién del Plan Parcial y el Proyecto de Urbanizacién
comespondiente. Los propietarios afectados estin obli-
gados: |

a) A ceder al Ayuntamiento de La OHifa: '
P

I) La superficie urbanizada de viales: panques y Jardmes
publicos, zonas deportivas y de recreo y expansién
centros culturales y docentes y los terrenos necesarios
paralainstalacién de los restantes servicios pliblicos
previstos en el Plan Parcial; todo ello en condiciones
de ser ullllzadl’)b

I1) El suelo edificable equivalente al quince por ciento
del aprnvechamlento medio del sector en que se en-
cuentren Ios terrenos.

- b)Costear Id urbamzacmn en los termmos sefidlados

por los articiilos 59,60 ¥ 61 del Reglamento de Gestién
Urlqamsh_ca

c) Conservar y mantener en buen funmonamlenm
la urbanizacién ejecutada cuando asi se imponga por
el correepondtenle Plan Parc:al

d) Edificar los solares dentro de los plazos que fije
el Plan Parcial. = -

e) Cooperar al establecimiento de los sistemas generales

y de infraestructura urbanistica mediante los acuerdos
de cardcter econémico o de otro tipo de compensacmn
que se establezcan en cada caso con el Ayuntamiento
de LaOliva, el cual canalizard las gestiones para establecer
dichas obrds mfmestructurales biendirectamente 0 a
tra vés de los correspondientes Orgam%mos Insulares
0 del Gobierno de Canarms

Los cénnnes avales 0 comprﬂrmms aque se obligue
la propiedad no exceder{m en el valor equivalente al
10% del coste total.de |df§ obras re.lllzar

3.1. Directrices para el desarrollo de Planes Purciales.

Tanlo el Suelo Apto para urbanizar'con Planeamiento
Parcjal en vigor' (denominado SAU PA en el cuadro
IIT u en Ios planos), como el Suelo Apto para Urbanizar
en régimen comiin (denominado SAU en el cuadro
1y en los planos) se .distribuye en sectores, cada uno
de los cuales tendrg asignado un uso dominante y un
uso secundario admitido. De esta forma se indica en
los Cuadros I'y 111 que se incluyen en estas Ordenanzas.
El uso dominante ser4, al menos del 60% de cada drea
de actuacion.
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1.3.1.1. Los distintos usos serdn los siguientes:

a) Turistico: Hotelero, residencial turistico (bungalows
y wllas ‘en régimen de aparthotel).

b} Residencialz Viv-ienda unifamiliar.-_o colectiva.

¢) Deportivo: Instalaciones deportivas sin uso re-
sidencial.
) ,
En el desarrollo de los distintos Planes Parciales que
pueden elaborarse dentro de cada sector, habrd que
cumplir con las siguientes exigencias minimas:

1.3.1.2. Apoyo en Ios,.Si,stemas ,G'enerales.*

El acceso a la Red viaria general sefialada en estas

Normas deber{l mahzarse dlrectamente desde cacla Plan

Parcml inclu yéndose en el mismo, asi como en el Pro-

yecto de Urbanizacién ulterior. Si‘el drea de actuacion

no tuviese acceso directo, $i no a través de otras areas,
se exigird la autorizacidn o acuerdo con la propiedad
de estos iltimos mediante documento escrito que se
incorporara al Plan Parcial. '

_ "y ' . . - . . .
Andlogo procedimiento se seguird en |o referente

‘alainfraestructura (redes eléctricas, suministro de agua

Y saneamiento).

No se admitirdn a trdmite aquellas Plines Parcmleq
que no garanticen legalmente la referida conexidn con
los Sistemas Generales.

1.3.1.3. Red_vi?;ria.+

Las condiciones minimas para el trazado de 14 red
viaria serdn las siguientes:

1°)ancho mmmm de viales principales y de acceso:
20 m,

2°) ancho minimo de 1n.g;ialf::-; secundarios: 10m.
3%) ancho minimo de aceras peatonales; 1,50 m
4‘;) pendliente Ibngitud:inal minima en viales: 1%
5°) Pendiente iongitudinal méxima: 8%.

6°) Aparcamientos de coches en superficie:

- Ancho minimo de plaza: 2,95x4,80 m.

- Pasillo de circulacién en linea de calle unidireccional:
3,00 m. |
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- 1d. En calle bidireccional: 4,50 m.-

- Pasillo de circuliacion en bateria en calle unidireccional:
5,00 m. | |

- 1d. En calle bidireccional: 630 m.

- Pasillo de circulacién en espino en calle unidireccional:
- 4,00 m. | , ' |

- Id. En calle bidireccional: 5,00 m.

7°) Pavimentacion (exigencias minimas):

Sub-base y base granular y capa de rodadura de aglo-
merado as{dltico adecuados a la intensidad de trifico

prevista, Aceras de baldosa hidrdulica sobre solera de
hormigdn. Bordillos de hormigdn prefabricados.

8%) Alumbrado publico:

Se realizard garantizando una illuminacion media mi-
nima de:

- 10 lux en viales peatonaies,

- 30 lux en viales principales y de acceso.

- 40 lux en viales peatonales.

Las luminarias serdn, como minimo de baculos en
viales principales y de acceso, y de farolas en viales
secundarios. Tanto baculos como farolas han de ser

homologadas, de acuerdo con las Normas Tecnologicas
vigentes. | |

- altura minima de farola: 3,00 m.

- altura minima de baculo: 4.20 m.

1.3.1.4. Ajardinamiento.-

Se realizard sigutendo los cniterios de'la normativa
de Plantaciones Forestilles, en el titulo de estas Normas
1 b):

- un minimo de 30 drboles por Ha.

- red de riego, con suministro de agua dulce garantizado
para 8.000 1/dia por Ha.

1.3.1.5. Infraestructura.-

a) Energia eléctrica: suministros minimos de potencia
instalada en:

el o B b Mk e whidis A e | |

-5.000 W/alojamiento (villa, bungalows, vivienda).

- 1.000 W/plaza hotelera (minimo de 100 Kw por

establecimiento).

- 100 W/m?2 en edificios comerciales, y complemen-
(arios.

- - 500 W/m?2 en guarderia infantil.
- 50 W/m?2 en edificios dotacionales.

- La red correspondiente al alumbrado publico y resto
de la red de suministro general llendréin la capacidad
adecuada a la potencia prevista segiin las necesidades
de las instalaciones.

b) Suministro de agua potable:

- Minimo de 250 Vpersona/dia.

- Depdsito de agua de reserva capaz para el consumo
total de la actuacidn del Plan Parcial durante dos dias

sin aportacién de la red del Sistema General 0, en su
defecto, de la planta potabilizadora propia.

¢) Evacuacién de aguas residuales.
Instalaciones minimas:

- Estacidn depuradora capaz para el tratamiento de
aguas negras (instalacién homologada).

- Estacién de bombeo y depdsito de agua depurada
para riego de zonas ajardinadas.

- Efluente de aguas sobrantes:

a) al mar mediante emisario submarino (autorizado
por la Demarcacién de Costas).

b) A barrancos {(autorizado por el Servicio Hidrologico)
¢) A pozos filtrantes.
d) Cnndicibnes para todas las instalaciones:

- Las redes de distribucidn, tanto de agua potable,
de riego, eléctrica, telefénica, etc., deberdn i enterradas,
mediante conducciones estancas y protegidas adecua-
damente, y ser facilmente revisables, realizandose su
tendido preferentemente bajo las aceras.

- Todas ellas deberdn ajustarse a las Normas Tec-
noldgicas del MOPU, de obligado cumplimiento.




|
- plementario, no pudiendo suponer en ningin caso au-
mento poblacional. -

' 1.3.1.6. Edificabilidad complementaria.-

- Con carécter general, para todos los sectores cuyo
uso dominante sea el turistico podra incrementarse

Ta edificacién en un 209% para destinarla a uso com-.

1.3.1.7. Equipamientos.-

Los equipamientos de Jos Planes Parciales estaran
conshtuidos por: .

a) El equipamiento comunitano especifico que fijan
directamente las propias Normas en suelo urbano.

b) El equipamiento comunitario que resuite de aplicar
a los Planes Parciales las superficies establecidas por
la Ley del Suelo y Reglamento de Planeamiento Ur-
banistico. | |

~ ¢) Los equipamientos minimos establecidos en el .
articulo 10 del anexo del-Reglamento de Planeamiento

i

para suelo urbanizable se incrementardn en los sectores

turisticos en un 50% el parque deportivo; en un 50%

los jardines y un 50% el equipamiento social, debiendo
este tiltimo, en desarrollo del Reglamento de Plane-

amiento, distinguir especialmente los usos concretos -

de reserva destinados al uso cultural; recreativo y de
acio tales como especticulos, discotecas, cines, teatros,

simnasios, saunas y salones de masajes, minigolf, piscina:

de recreo, botdnicos o salones de juego.

Estos excesos de equipamientd por encima de 10s
minimos establecidos por el anexo de Reglamento de

Planeamientop, art®. 10, podrin ser tanto publico como-

privado, debiéndose hacer constar tal extremo en las
determinaciones del Plan Parcial.

El equipamiento relativo al sistema de centros docentes
podri acumularse a sistema de servicios de interés pliblico
y social excepto los destinados a preescolar y guarderias.

[Los campos de golf privados incluidos en la primera
etapa de los Planes Parciales que desarrollen sectores
turisticos podrdn computar su superficie o parte de
ellaen ladestinada al exceso de equipamiento del sisterna
de servicio de interés plblico y social, y parque déportivo
de los sectores turisticos.

Cuando en el dmbito municipal hubieran ejecutado
o estén en las ltimas frases de ejecucidon al menos

dos campos de golf, que desaconseje la implantacion -

M“
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de nuevos campos, los sectores que tengan esta obligacion

“dentro de las presentes Normas Subsidiarias, podran

previa justificacion fehaciente destinar dicha superficie
de sizelo a otro u otros equipamientos de ocio a través -
de los correspondientes Planes Parciales, sin que dicha
modificacién pueda suponer en ningin caso aumento

de edificabilidad o densidad residencial.

1.3.1.8. Condiciones para la delimitacion de dreas
de actuacion en Planes Rarciales‘-' ,

Sélo podrin admitirse aquellas dreas de actuacion

que, hien por su edificabilidad, bien por su forma, rednan
las siguientes condiciones minimas:

1.3.1.8.1. Uso dominante turistico.-

a) Permitir la edificacién de:

a.1) Un hote! de 4 estrellas, con |50 habitaciones
dobles.

a.2) Doscientos alojamientos dobles (bungalows. villas,
etc.) | o

a.3) Los equipamientos correspondientes (piblicos
y privados) a la anterior edificacidn residencial.

b) Poder inscribir dentro de los limites de dicha area
un circulo de 200 m. de didmetro.

1.3.1.8.2. Uso dominante residencial.-

a) Permitir la edificacion de trescientas viviendas
y los equipamientos necesanos.

b) Poder inscribir dentro de los limites de dicha drea

un circulo de cien metros.

| 4. REQUISITOS PARA PODER EDIFICAR EN
SUELO URBANIZABLE.

En el suelo urbanizable o apto para la urbanizacion,
una vez aprobado el Plan Parcial y el proyecto de ur-
banizacidn correspondiente y constituida ta Junta de
Compensacién en los supuestos en que tal sistema sea
aplicable podrd edificarse con anterioridad a que los

“terrenos estén totalmente urbanizados, siempre que

se cumplan los siguientes requisitos:

a} Que hubiere ganado firmeza, en via administrativa,
al acto de aprobacion del proyecto de reparcelacion
de compensacién, si uno u otro fuese necesario.

_——— e —
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b) Que la infraestructura bdsica del poligono esté
ejecutada en su totahidad.

, \ :
¢) Que en el escrito de solicitud de licencia, el promotor

se comprometa, en cualquier caso, a 1o utilizar la cons-
truccién hasta tanto no esté concluida la obra de ur-
banizacidn y a establecer tal condicion en las cesiones
del derecho de propiedad o de uso que se llevena efecto
para todo o parte del edificio:

d) Que se preste fianza en cuantfu suficiente para
garantizar la ejecucion de las obras de urbanizacion
en la parte que corresponda, que en ningln caso serd
inferior al 6% del presupuesto del proyecto de urba-
nizacion. |

A los efectos del apartado b), se entenderd por in-
froestructura bisica la instalacion de los siguientes ser-
vicios en todo el dmbito de 1a actuacién o en cada una
de sus etapas, conectadas con las redes exteriores:

- Explanacion.

- Su'neamieﬁm. .

- Encintado de bordillos y base Idel firme.
- Red de distribucion de aguas.

- Red dé suministro de energia eléctrica.
- Red de alumbrado publico.

1 5. EJECUCION DEL PLANEAMIENTO.

A efectos de su ejecucion, el suelo apto para urbanizar,
a efectos de_localizacién y denominacion se divide
en sectores. Cada sector serd desarrollado mediante
uno o varios Planes Parciales, segiin establece el articulo
43 4 del Rezlamento-de Planeamiento Urbanistico,
que contendrin como minimo, una division poligonal.
La delimitacién de los poligonos que establezca cada
Plan Parcial habri de atenerse a 10 dispuesto en el articulo
36.2 de) Reglamento de Gestidn Urbanistica. No podrin
delimitarse, dentro de un mismo sector, poligonos cuya
diferencia de aprovechamiento entre s, sean supenores
al 15%, a menos que se esté a lo establecido en el articulo
37 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

La superficie minima exigida en estas Normas para
ia redaccién de cada Plan Parcial serd de 25 hectareas,
exceptuando aquellos sectores cuya superficie sea inferor
a la citada.

| 6. CONTENIDO DE LOS PLANES PARCIALES.

Los Planes Parciales contendran las determinaciones

_y documentos sefialados en el Capitulo V del Titulo
Primero del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.
. A este fin, deberd tenerse en cuenta;

1.6.1. Memoria del Plan Parcial

La Memoria del Plan Parcial deberd considerar todos
los aspectos de 1a situacion actual que pudieran con-
dicionar la ordenacién que se proponga y en todo caso:

-~ a) Las caracteristicus naturales del territorio (geologicas,
geotérmicas, topograficas, hidrolégicas, etc...)

b) Los usos de los terrenos, las edificaciones y las
infraestructuras.

¢) La situacién de la propiedad del suelo, incluso
ervidumbres, arrendamientos y otros derechos mdem-
nizables. |

d) Justificard el cumplimiento de los objetivos y con-
diciones impuestos por las Normas para el sector en

cuestion.

e) Analizara las posibles opciones de ordenacion,
justificando la seleccionada.

f) Describird las caracteristicas cuantitativas de la
ordenacion mediante un cuadro sintético que expresard
los siguientes extremaos. |

- Superficie total del sector.

- Superficie de sistemas generales que sefnale las Nor-
mas. |

- Superficie de viario publico.
- Supel;ficie de zonas verdes.
- Superficie de parcelas de equipamiento.
- Superficie objeto de cesion oblipatonia y gratuila.
- Superficie edificable.
- Superficie edificable por usos.
- Edificabilidad bruta (aprovechamiento).

- Altura méaxima edificable sobre y bajo rasante.
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- Dmaﬁién de plazas de estacionamiento y de garaje.
1.6.2. Plan de etapas

En que se ha de indicar como minimo el porcentaje
de edificacion en cada etapa, especificando:

- Superficie que se adscribe a cada etapa.

- Superficie edificable en cada etapa, atendiendo a
los distintos usos, incluido el equlpamlento y ZOnas
verdes. |

- Grado de urbanizacion de cada etapa.
- Duracién méxima de cada etapa.

1.6.3. Estudio Econdomico-financiero del Plan Parcial,
que contendra:

- La evaluacién econédmica de la ejecucidn de las
obras de urbanizacion y de la.implantacion de los ser-
vicios, expresando su coste aproximado, incluido el
valor de los terrenos inicial y los honorarios de proyectos.

- La evaluacidén econémica de la ejecucién de la edi-
ficacion y de las indemnizaciones que, en su caso, pro-
cedan.

- Las fuentes de financiacion de que dispone el pro-
motor. |

- Cuadro de saldos distribuidos-a lo largo del periodo
de ejecucion del Plan Parcial en trimestre o semestre.

| .6.4, Planos de informacién del Plan Parcial.
Contendra como minimo, los siguientes:

- Delimitacidon-del drea de planeamiento y situacion

en relacidn con la estructura del resto del territorio .

municipal.

- Ordenacion’bisica establecida por las Normas para
el sector y su entorno.

- Topogrifico, con curvas de nivel metro a metro,
e hipsométrico, hidroldgico y edafoldgico, st fuere preciso
para la mejor interpretacion del plan topografico.

- Ciclonométrico, diferenciando pendientes segiin
intervalos del 5%. ° -

- Geotémico, diferenciando las dreas en las que pueda
haber problemas de cimentacién,

- Catastral, que contendrd la relacion actuahzada de
las fincas y de las cargas, si las tuwme precisando
linderos y superficies.

- De edificacién, usos; infraestructura y vegetacion
existentes, con expresidn de su estado de conservacion,
capacidad y altura.

1.6.5. Planos de Ordenacién del Plan. Parcial

Los planos del Plan Parcial, serdn, como minimo,
los siguientes: |

a) Plano de zonificacion, que comprenderd la deli-
mitacidn de las zonas correspondientes a las distintas
intensidades de los usos pormenorizados, al sistemna
de espamm libres y a las reservas de suelo para dotaciones
y centros de servicio, todo ello en relacién con la red
viaria.

b) Plano de los espacios publicos, que comprendera
la definicién geométrica de espacios libres y viario,
diferenciando las dreas segiin su destino y tratamiento,
e incluyendo perfiles longitudinales y transversales
del viarno. -

c) Esquemas dé las redes de servicio, especificando
el trazado de las redes y galerias (abastecimiento de
agua, riego e hidratantes contra incendios, alcantarillado,
energia eléctrica, alumbrado. pablico y teléfono.).

d) Plano de ordenacién de volimenes edificables.
viario inferior, parcelacion y espacios libres privados,

a menos que el propio Plan se remita a un instrumento

de planeamiento complementario que ordene los pa-
rimetros citados, acorde con las directijces que el propio
Plan establezca.

e) Plano de delimitacidn de poligonos de actuacion
y etapas de ejecucion.

f)Pluno de delimitacidn de poligonos de actuacion

 y etapas de ejecucién.

g) Plano de localizacién de los terrenos a ceder en
concepto de 10% del aprovechamiento medio.

h) Planﬂ de adecuacién a los sistemas generales y
redes infraestructurales del Municipio.

1.6.6. Ordenanzas reguladoras de los Planes Parciales

Todas las ordenanzas de los Planes Parciales se re-
dactaran con arreglo a las sigwmentes directrices:

[ TS D — — . .
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a} Usos.

No podrin existir usos globales y pormenorizados
distintos a los previstos, para suelo urbano, que se ca-
lificardn en funcién de las aptitudes secundarias de
los terrenos (epigrafe 1.2. del Titulo Segundo del presente
Documento). En aquellos casos en que existan sectores
de suelo urbanizable con planeamiento en vigor que
prevean usos incompatibles con los senalados en el
referido epigrafe 1.2. del Titulo Segundo, precisard
que el Plano Parcial se acomode en este punto.

b) Condiciones generales de la edificacidn.

Las edificaciones previstas en los Planes Parciales,
en cuanto a las condiciones generales de las parcelas,
posicion del edificio en la parcela, ocupacién de la
parcela por la edificacién, edificabilidad, aprovecha-

miento, volumen y forma de edificacién, se regirdn

por las mismas normas generales que son de aplicacién
al suelo urbano (Epigrafe 1.5. del Titulo VI del presente
documento).

¢) Condiciones generales de higiene. Se aplicarin
las mismas que las aplicables al suelo urbano.

d) Condiciones generales de estética.
e) Condiciones generales de conservacion,

f) Condiciones generales de proteccion,

Se aplicardn |as mismas que las aplicables al suelo
urbano.

g) Condiciones particulares de cada uso pormenorizado.

Las condiciones particulares de cada zona que ¢l
Plan Parcial pueda habilitar dentro del marco de usos
autorizados para suelo urbano, se fijardn “ex novo”
por las propias Ordenanzas del Plan Parcial, teniendo
en cuenta que las Normas Subsidiarias han establecido
para cada sector los usos globales (dotacional y particular),
el aprovechamiento maximo bruto de edificabilidad
y la superficie de actuicidn,

Salo se admite Gue, con cardeter transitorio y en aquelios
sectores con planeamiento en vigor, se legalicen los
proyectos ejecutados, caso de resultar técnicamente
imposible o juridicamente complicado la acomodacién
a las presentes normas, evitando con ello los PErjuICios
que supondria par a los propieturios la ticita declaracion
de las construcciones en “fuera de ordenacion”, tal
como preve el articulo 60 de la Ley del Suelo.

R L

h) Condictones de urbanizacion.

En los sectores de suelo con planeamiento en vi gor,

- se respetard, en la medida de lo posible, la trama y

diseiio de las redes de infraestructuradas.

En los sectores de suelo urbanizable sin planeamiento
en vigor y aquellos que teniendo planeamiento, sea
Necesana su reestructuracion, se aplicardn las condiciones
[1jadas en el eplgmfe t.4. del Titulo Sexto

1} Condiciones de integracion con los sistemas generales
y redes infraestructurales.

Cada plan Parcial deberd redactarse teniendo en cuenta
los sistemas generales establecidos en estas Normas
y las redes infraestructurales, sometiendo las soluciones
propuestas, mediante el proyecto y estudio técnico'y
financiero adecuados a la aprobacién del Municipio
y demds organismos competentes.

TITULO Vi
REGIMEN DEL SUELO URBANO
|. REGIMEN DEL SUELO URBANO

|.1. DEFINICION

Constituye suelo urbano los terrenos que las Normas,
de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 78 de Ia
Ley det Suelo y en ef articulo 2 del Real Decreto Ley
16/806, de 16 de octubre incluye en esta clase por en-

- contrarse en algunos de estos supuestos:

a) Por contar el drea delimitada con acceso rodado,
abastecimiento de agua, evacuacién de aguas residuales
y suministros de energia eléctrica.

b) Por estar comprendidas en dreas consolidadas por
la edificacién al menos en dos terceras partes de su
superficie.

¢) Los que en ejecucidn directa o indirecta de las
Normas lleguen a disponer de los servicios urbanisticos

relacionados en el apartado a).

La delimitacién de sueln urbano se contiene en los

planos [Py 2P, -::odlgo S.U.

2. FACULTADES Y DERECHOS DE LOS PRO-
PIETARIOS DE SUELO URBANO.

Los propietarios de terrenos incluidos en suelo urbano
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podran ejercer las facultades relativas al uso del suelo
y a su edificacton con arreglo al contemido normal de
su derecho de propiedad, establecido en funcién de

las determinaciones comunes de las Normas y de las

particulares que éstas asigne la zona en que esté situada
la finca correspondiente. En ¢l ejercicio de tales facultades,
los propietarios de terreno de suelo urbano, tendrin
derecho: y

a) Al aprovechamiento urbanistico que las Normas
atribuyan a tales terrenos, segiin el drea de ordenacidn

en que se-encuentren situadas.

b) Al respecto equitativo de los beneficios y cargas

del planeamienm.

13 DEBERES Y CARGAS DE LOS PROPIETA-

.RIOS DEL SUELO URBANO.

"

Lm prnplelanm de terrenos clamﬁ(,aclos como urbanos

estaran obligados

1) A ceder gratuitamente al Ayuntamiento de La Oliva
los terrenos destinados arviales, zonas verdes y demds
dotaciones que se incluyan en el poligono o unidad
de actuacién en que se encuentren sus terrenos.

b) Costear la urbanizacion en los términos sefialados
en el articulo 59 y siguientes del Reglamento de Gestién
Urbani’stica_. e

' o

¢)Edificar los solares en los plazos senu]adns enla

_ Ley del Suelo. .

d) Mantener los terrenos y edificios en las debidas
Cpndiciqng{; de seguridad, salubridad y ornato.

14. ACTUAC]ONES EN AREAS REMITIDAS A
PLANEAMIENTO ULTER]OR

!

Hdtta ldntn no Lsten defi 1mlwamente aprobados los
Planes Especiales de Reforma Interior y los Estudios
de Detalle previstos en las dreas remitidas a planeamiento
ulterior por las Normas, no podrén llevarse a cabo las

‘operaciones previstas en el Titulo HI de la Ley del

Suelo (ejecuciéon) ni podran otorgarse llcencms salvo
que dichas dreas nose integren en poligonos o unidades
de actuacion, tengan asignados usos pormenorizados
y alineaciones y rasantes,

1 5. PARAMETROS Y CONDICIONES GENERA.

LES DE EDIFICACION EN SUELO URBANO.

En suelo urbano sont edificables las parcelas que cumpla
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las siguientes condiciones generales y las condiciones
purliculures que le sean de aplicacion:

2, I CONDICIO‘\IES GENERA[ ESDE LA PAR-
CELA

15.1.1. Definicién.

Son las condiciones que debe cumplir una parcela
para poder ser edificable,

Se entiende por parcela la superficie de terreno des-
imdada como unidud predial y registrable.

1.5.1.2< Aplicacién

Las condiciones de parcela son de aplicacién.para
obras de nueva edificacidn y se seitalan en el régimen
correspondiente al uso a que se-destinayen la It‘gulac:ﬂn
de la zona.

1.5.1.3. Relacién entre edificacién y parcela

| .- Toda edificacion estard indisolublemente vinculadli
a una parcela, circunstancia esta que quedard debidamente
registrada con el sefialamiento de la edificabilidad u
otras condiciones urbanisticas bajo las que se hubiera
edificado. |

2.~ La segregacion de fincas en que existiera edificacion,
deberd hacerse con indicacion de la parte de fa edi-
ficabihdad que le corresponda segin el planeamiento
ya consumida por la construcciones.-Si la totalidad
de lua edificabilidad estuviera agotada, serd posible la
segregacitn, pero deberd realizarse una anotacion mgmml
en que se haga constar que la finca segregada no es

“edificable, por lo que 90]0 podrd destmarae aespacio
libre.

1.5.1.4. Agrupacidon o segregacion de parcelas.

Podré realizarse la agrupacion con parcelas colindantes
de andlogas caracteristicas de uso, siendo la aplicacién
a la superficie resultante, la ordenanza particular de
la zona.

Podra disponerse en elld cualquier niimero de cuerpos
de edificacién independientes, siempre que las Orde-
nanzas especificas de la zona, no las limite.

La segregacion o subdivision de parcelas podré re-
ahzarse, siempre que las parcelas resultantes de tal
segregacion, cumpla con las superficies minimas es-
tablecidas en cada ordenanza especifica de la zona
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en que sé ubique, y estén dotadas de acceso piiblico,
rodado.

'Regir’*‘z‘i para las parcelas resultantes de.tales segre-
gaciones, las ordenanzas pumculare‘s o especificas de
la zona en cuestion.

! LTI L, .
-. L.os retranquems y separacion a hnderos serén los
Mismos que eapemﬁmn la Orderianza particular. de
Ia znna pem refendﬁ a loq nuevos hnderm

1.5.1.5. Lindergs.

A

Se entenders pnr linderos las lineas perimetrales que
delimitan una parcela y la distingue de sus colindantes;
que en ¢ caso de lindarcon una calle O viario, aquel
serd el borde de ésta, una vez replanteada la misma
senun su tipologia. En el cais6 de lindar con un peatonal,
el lindero es el b_orde_ de éste adyacente a la parcela.

Cabe distinguiir los tipos dE_i.inderns siguientes: -

a) Lindero frﬂnlal esel que delimita la parcelacon

una. via ‘ublica, bien sea rodadd o peatonal, al que
da frente: son linderos Idter_ales los restantes, lamandose

testero el lindero opuesto geométricamente al frontal.
R R A e

b) Cuandé 148 parcelas linden con més de'una via
pubhca tendran consideracion de lmdero frontal todas
ellas, aunque s entenclerii como f rente de parcela aquel
Imdero frontal, en que se hdya' pmye:,lado el 'icce*;o

a. la pdrcela En caso de cu mphmenlar lo antennr vannq -
lindéros, e frenté de parcela Serd aquel que esté cir-

1 'hy 1'.!'5'

cund1d0 por la via de mayor jerarqum phr Su tlpnlogm

En el caso de un vial l’rente 2 un peatondl es obvm
que predomlmrﬂ dquel

En el ayuntdmlenm podra e:-uglr al propietario de
una parceld en dnmjnnamlenm y ﬁendlamrento de sus

linderos cuando sea necesario por motivos urbanisticos.

1.5.1:6. Superficie de parcela.
~ Se entiende por superficie de parcela la dimensién
de la proyeccidn horizontal del drea, comprendlda dentro

de los linderos de la mnma

1.5.1.7. Parcela minima

Las Ordenanzas particulares de cada zona, Hjardn

la parcela minima y el criteno para considerar una parcela
como indivisible.

- e T R R R R T S S -
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Las parcelas séran en general, en prlnmpm las que
se establezcan en el Plano parcelario, pero siempre
sometido a las posibilidades de segregacién y agrupacion
que se establece en eélus O:ﬂenanzaq

4

1.5.2. CONDICIONES DE POSICION DEL EDI-
FICIO EN LA PARCELA |

] .5.2;I.'Deﬁ'nici6f1
Las condiciones de posicién son las que determinan
el emplazamlenm de las construcciones dentro de la
parcela,

1.5.2:2. Apligacién, © s

e '

Las condiciones que determinan la posicién de los
edificios dentro de Fas parcelas son de aplicacitn, tanto
en obras de nueva edificacion como en aquellas obras

que impliquen modificacién de los pardmetros de po-

-

SECI'E).n' ) k '-'[, l:l .

- 1.5.2.3. Elementos de referencia. -

Son el conjunto de variables respecto a las que se
determina la posicién del edificio y las partes de la
construccién detérminantes para fijar su empl"lzamlentn |
Pueden ser referencias. pldnlmétnca% altlmétncaq 0
proplas del E:dIFCID '

1

I.S.2,4.‘ Referencias planimétricas de la parcéla,

Sirven para determinar la posicién de la proyeccmn
hmrlznntu] del edificio. Se emplean en ldS presentes

o denanzaa Ids sugunentes

a) Linderos: definidas en el Art. 5.1.5.

b} Alineacion extenor 0. [Jllb]lCd €S la lmea qendlada |

- por el planeamiento para establecer el Iimite que separa

los suelos destinados 4 viales o espacios libres de uso
publico de las parcelas-edificables. En {as parcelas ya
edificadas, se constderarda como tal la linea marcada
por la interseccion del cerramiento de la parcela o de
la fachada del ediﬁcio, en su caso, con el terreno.

¢) Alineacion interior o privada: es la linea que sefala
el planeamiento para establecer la separacion entre
la superficie susceptible de ser ocupada por edificacion
y el espacio libre de la parcela.

d) Ahineaci6n virtual en planta superior: es la linea
que senala el planeamiento para establecer la posicion
de la fachadu dei edificio en plantas por encima de
la baja.
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~ ¢) Edificios colindantes: 5o |as construcciones aledanas
o del entorno, cuya existencia puede condicionar 12
posicién de los nuevos edificios.

} .5.2.5.'lief£rencias ltimétricas del terreno.

" Sirven para determinar la proyeccion vertical del
arrangue del edificio desde el terreno, asi como para
realizar la medicion de sus alturas, las presentes of-
denanzas emplean 1as sigﬁientes referencias:

.-ﬂ

a) Rasante: €8 la linea que sefiala €l planeamiento,
o e ] . T - -
como perfil longitudinal de las vias publicas.

Por rasante de 1a edificacion, se tomard la cota del
bordillo en el punto medio del frente de parcela.

- _-Aquellas,parcelas en cuya delimitacion entre dos -

linderos frontales opuestos entre si, y cuyas rasantes
ostén situadas a distinto nivel, 1a altura méaximade la
edificacidén no sob;epasarﬁ, en ninglin punto, a la sy-
perficie definida por as dos lineas de altura méxima

de cada alineacion, peﬁﬁiiida por la Ordenanza de cada

20N4.

. : ¢ :
En el caso de parcelas,de’limitadafs por un lindero

| frontal' y_.un: lindero lateral y estén ambas situadas 2
distintos hiveles, se aplicara lo anteriormente expuesto,

sustituyendo en el lindero lateral la linea de rasante

por-la linea de cota natural del terreno.

| En el caso de parcelas en las que se realice la cons-
truccién escalonada, solo podra sobresalir sobre la rasante,

“tonando ésta en el punto indicadoenel parrafo anterior, .

el niimero de plantas . dicado en la Ordenanza particular

de la zona, de tal manera que, cualquier vertical en

cualquier punto atravesard 1a edificacion en el nimero

de plantas igual © menor que la permitida por la Or- -

‘denanza particular de la zona, hasta la cota de referencia.

b)Cota natural del terreno: es la altitud relativa de
cada punto del terreno antes de ejecutar la obra
urbanizadora. '

¢) Cota de nivelacion: s la altitud gue sirve cOMO
cota + 0,000 de referencia para Ja ejecucion de la ur-
banizacién y medicion de altura.

| 5.2.6. Referencias de 1a edificacion.

Qe consideraran las referencias de edificacion, 1as
que a continuacién se exponemn.

a) Cerramiento: CeTeo situado sobre los hnderos que
delimita la parcela. :
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El cerramiento de 1as parcelas, §15€ pretende, s re-
Jlizard con muros no mas alios de 1,20 metros, en 1os
tindes con los espacios piiblicos. En la zona de barlovento
de las parcelas, y @ modo de cortavientos, & puede
disponer sobre aque! elementos digfanos hasta una altura

méaxima de 2,60 metros.

b) Plano de fachada: Plano 0 planos verticales que,
por encima del terreno, separan e} espacio edificado,
conteniendo en su interlor tados los elementos CONSs-
tructivos del alzado del edificio, excepcion hasta de
las salientes permitidos respecto 2 las.alineaciones,
de los aleros y cornisas.

¢) Lineade edificacion: Interseccidn de su fachada

de la planta baja de edificio con el terreno.

1.5.2.7. Posiciénde 12 edificacion respecto a la ali-

neacion.

| - Respecto a las alineaciones, la edificacion podrd
estar.en alguna de estas situaciones: ~

a) En linea: Cuando la linea de edificacion o el ce-
rramiento son coincidentes con 12 alineacion.

" b) Fuera de linea: Cuando 1a linea de edificacién o

‘el cerramiento €s exterior a la alineacion.

2.- Salvo los vuelos © salientes de la fachada, que
expresamente Se autoricen en estas ordenanzas, Ninguna
parte ni elemento de 1a edificacién, sobre el terreno
o subterrinea, podré quedar fuera de la linea respecto

a 12 alineacion exterior.

1.5.2.8. Sgparaciﬁn a linderos. -

1°) La separacion a los linderos es 1a distancia al
lindero de referencia mas proximo desde cada punto
del plano de fechada, medida sobre una recta perpen-
dicular a aquel.

£ Ja ordenanza particular de cada zona s¢ establecera
el valor minimo de 1a separacién a 1inderos. No se per-
mitird pues, ningun voladizo fuera de la linea de se-

‘paracidn a linderos.

2°) En aquellos casos €n que 1as ordenanzas establezcan
distintos valores de la separacion entre la edificacion
a Jos linderos 1aterales y el testero, ¥ cuando por la
irregular forma de la parcela sea dificil diferencial cual
o5 ol testero, se mediran las separaciones, de modo
que redunden en la mayor distancia de la constriccion
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a las de su entomo, y en la mayor funcionahdad y mayor
tamaiio del espacio libre de la parcela.

1.5.2.9. Retranqueos

Es la anchura de la franja de terrenos comprendida
entre la linea de edificacién y Ja alineacion exterior
pablica. |

Puede darse como valor fijo obligatorio o como valor
minimo. El retranqueo se medird en al forma determinada
para la separacion de hnderos.

1.5.2.10. Separacién entre linderos.

1. La separacién entre linderos es la dimensién de
la distancia-que separa sus fachadas, |

Cuando se establezcan en las Ordenanzas de la zona
se habra de cumplir, tanto si estén las construcciones
en la misma parcela como en parcelas cohindantes o
separadas por vias u otros espacios piblicos. |

2. Se entiende que un edificio esta separado de otros
una dimensién dada, cuando existe una banda libre
en su perimetro que, en todos los puntos de la proyeccion
horizontal de la fachada; mida aquelia dimension como
minimo sobre cualquier linea recta que pase por €l.

1 5.2.11 Patios y separacion de cuerpos de edificacion.

Se permitirdn patios interiores (limitados por cuerpos
de edificacién) segin se exprese en las Ordenanzas
particulares, siempre que en ellas pueda inscribirse
un cilindro circular recto, cuyo didmetro sea igual o
mayor que 1/3 (un tercio) de la distancia entre ei nivel

~de la planta mis baja y el techo de la mids alta de las

que tenga luces a ésta. En todo caso este didgmetro serd
mayor que tres (3) metros.

La edificacidn podri desarrollarse en varios cuerpos,
siempre que se respete la separacion entré ellos que
se establezca en las Ordenanzas particulares de las
zonas. |

~ Se admiten patios abiertos a fachada con un ancho
minimo de tres (3) metros, una profundidad méaxima
de tres (3) metros y minima de dos (2) metros.

1.5.2.12. Fondo Edificable.

E$ el pardmetro que indica la posicién en 1a que debe’

situarse ia fachada interior de un edificio. mediante
la expresién de fa distancia ente cada punto de ¢sta

y la alineacidn exterior, medida perpendicularmente
aésta.

1.5.3. CONDICIONES DE OCUPACION DE LA

'PARCELA POR LA EDIFICACION.

I
_'1'.5.3.1.-Deﬁnici6n.

Las condiciones de ocupacidn son las que precisan
la superficie de parcela que pueda ser ocupada por
edificacidén y la que debe permanecer libre de cons-
trucciones.

1.5.3.2. Aplicacion.
1. Las condiciones de ocupacion que sefialan para

determinar la ocupacién de la parcela por la edificacion,
son de aplicacién para las obras de nueva edificacion

y para las obras gue supongan nuevas ocupaciones

de suelo, y son establecidas pura cada parcela segin
la normativa propia del uso a que se destine y de la
zona en que esté situada. |

2. Para su aplicacién se utilizardn los parimetros
de referencia que se sefialan en los articulos siguientes.

i .5.3.3. Ocupacién o superficie ocupada,

1. Es la superficie comprendida dentro del perimetro
formado por la proyeccién de los planos de fecha da
sobre un plano horizontal de todas las zonas forjadas

del editicio.

2. En las zonas en que-se admiten patios de parcela,

la superficie de Jos mismos se descontard de la superficie

ocupada.

3. La ocupacion serd necesariamente igual o inferior

a los valores de la superficie edificable fijadas en estas

Ordenanzas para cada zona.

1.5.3.4. Superficie ocupable.

1. Se entiende por superficie ocupable, la superficie
de parcela edificable, susceptible de ser ocupada por
la edificacion. |

2. Su cuantia puede sefialarse:

a) Indirectamente, como conjuncidn de referencias

de posicidn, siendo entonces coincidente con el drea
de movimiento.

b) Directamente, mediante [a asignacion de un co-
eficiente de ocupacion.

£
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3. A los efectos del establecimiento de las condiciones
de ocupacion se distingue la ocupacién de las plantas
sobre rasante, y los de la edificacidn subterrdnes.

4. Las construcciones enteramente subterrdneas podran
ocupar en el subsuelo, los espacios correspondientes
a retranqueos o separacién de linderos, salvo en Jos
casos que las condiciones particulares exijan que dichos
retranqueos sean zonas ajardinadus.

1.5.3.5. Coeficiente de ocupacidn.

. Se entiende por coeficiente de ocy pacion, la relacién

entre la superficie ocupable y la superficie de la parcela
edHicable.

2. Su sefialamiento se establece como porcentije de
la superficie de parcela edificable que puede ser ocupada,

3. El coeficiente de ocupacicn se establece como
ocupacion maxima; si de la conjuncién de este pardmetro
con otras derivaciones de las condiciones de posicign
se concluyere una ocupacién menor. serd este valor
el que sea de aplicacién. o

1.5.3.6. Superficie libre de parcela.

Es el drea resultante de aplicar la condicién de ocu-
pacion de la parcela en la que no se puede edificar,

salvo que la normativa particular de las zonas. sefale

las excepciones pertinentes.

.5.4. CONDICIONES GENERALES DE EDIFI-
CABILIDAD Y APROVECHAMIENTO.

1.5.4.1. Definicién.

Las condiciones de edificabilidud y aprovechamiento

son las condiciones que acotan la dimensidn de las

edificaciones que pueden levantarse en una parcela,
y concretan el contenido del derecho de propiedad.

1.5.4.2. Aplicacion.

l. Las condiciones que se sefalan para determinar
laedificabilidad y aprovechamiento. son de aplicacién
para todas las obras de nueva edificacién y para las
que se ejecuten en los edificios que supongan capacidad
para alterar la cantidad total edificada. Son establecidas
para cada parcela segin la normativa de aplicacién
para cada uso a que se destine y el lugar en que se
encuentre la parcela.

2. Para su aplicacién se utilizardn los pardmetros
de referencia que se sefialan en los articulos siguientes.

m_m

1.5.4.3. Superficie edificada por planta.

| Superficie edificada por plantaes la comprendida
entre los {imites exteriores de cada una de las plantas
de la edificacion.

L]

2. En el conjunto de la superficie edificada por planta,
quedan excluidos los soportales, los pasajes de acceso
a espacios libres puiblicos, los patios interiores de parcela
que no estén cubiertos, permitiéndose, salvo prohibicidn
expresa de la normativa de uso o la particular de la
zond, las cubriciones con claraboyas y lucemarios tras-

“licidos, siempre que estos elementos dejen un espacio

penimetral desprovisto de cualquier tipo de cierre, entre
los muros del patio y el elemento de cubricién, que
permita una superficie minima de ventilacién superior
en un 20% a la del patio.

3. Salvo que la normativa particular de 1a Zona o
uso indiquen lo contrario, se excentiia de la superficie
edificada por planta, los cuartos de basuras, contadores
y calderas, maquinaria de climatizacion de ascensores
y fosos de estos dltimos.

4. Las terrazas que estén cerradas por tres de sus
lackos y, para conseguirlo, se hayan utilizado cerramientos
ajenos a los paramentos exteriores del edificto, com-
putaran el 50% de su superficie. Si ademds estdn cubiertys
por elementos no didfanos computaran el |((%. aunque
los tres lados sean paramentos propios del edificio.

Las terrazas que estén cerradas por dos de sus lados
solamente, no computarén, salvo que estén cubiertas

por elementos no didfanos. en Cuyo caso computaran
el 50%.

No se considerars cerrado aquelios lados cuyo ce-
rramiento no sobrepase los 0,75 metros de altura.

5. Los semisdtanos computarin en un 100% cuando

~ sus huecos de luces sobrepasen 1,20 metros sobre e

nivel de la rasante de Ia edificacion, definida en el articulo
1.5.2.5. ' |

1.5.4.4. Superficie total edificada.

Es la suma de las superficies edificadas de cada una
de las plantas que companen el edificio.

[.5.4.5. Superficie dtil.

. Se entiende por superficie (itil de un local. la com-
prendida en el interior de sus paramentos verticales,




que es directa utilizacién para el uso 2 que se destine.

Es superficie atil de una planta o del edificio, I3 stma

de las superficies dtiles de los locales que lo integran.

2. La medicién de la superficie il se hars siempre’

a cara interior dg paramentos terminados.

1.5.4.6. Superficie edificable,
| i |
L. Es el valor que sefiala el planeamiento para limitar
la superficie edificada total (Jue puede construirse en
una parcela un drea, en su caso.

2. Su dimensién puede ser sefialada por el planeamiento
mediante los siguientes medios:

a) La conjuncién de las determinaciones de posicidn,
forma y volumen de |4 parcela.

b) El coeficiente de edificabilidad.

3. Las ordenanzas particulares de cada zona fijarg
la superficie, que como mdximo podra edificarse en

.cada zona, mediante el coefictente de edificabilidad.

1.5.4.7. Coeficiente de edificabilidad.

. El coeficiente de edificabilidad es I relacion entre
la superficie total edificable y la superficie de la pro-
yeccién horizontal de referencia.

2. Se distinguen dos formas de expresar la edifica-
bilidad. | |

a) Edificabilidad bruta: cuando el coehiciente de edi-
ficabilidud se expresa como relacién entre 1a superficie
lotal edificable y la superficie tota] de una zona, poligono
O undad de actuacion, incluyendo, tanto lgs parcelas
edificables como los suelos que han de quedar libres
y de cesién obligatoria,

b) Edificabilidad neta: cuando el coeficiente de edj-
ficabilidad se ex presa como relacion entre la superficie
total edificable y la superficie neta edificuble, entendiendo
por tal la de la parcela edificable o en sy caso, fa superficie
de la zona, poligono o unidad de actuacian de la que

Generales.

3. Ladeterminacién del coeficiente de edificabilidad
se entiende como el sefialamiento de una edificabilidad
mixima; si de la conjuncidn de este parametro con
otros derivados de las condiciones de posician, ocupacion,
forma y volumen, se concluyera una superficie total
edificable menor, sers éste el valor que sea de aplicacién.
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1.5.5. CONDICIONES GENERALES DE VOLU-
MEN Y FORMA DE LA EDIFICACION

1.5.5.1. Définicién.

Las condiciones de volumen y forma, son las que
definen la organizacién de Jos voliimenes y la forma
de las construcciones.

Se establece mediante los pardmetros contenidos en
este capitulo.

1.5.5.2. Aplicacién,

Las condiciones de valumen y forma de los edificios
son aplicables a las obras de nuevy edificacion y a
las que se ejecuten en edificios que alteren las carac-
teristicas que en este capitulo se sefialan y son establecidas
para cada parcela segtin 1a normativa propia del uso

- aque se destine y de la zona en que se sittie.

1.5.5.3. Sélido capaz. .

Es-el volumen, definido por el planeamiento, dentro
del cual debe inscribirse 1a edificacicn que sobresalga

del terreno.

1.5.5.4. Cota de origen y referencia.

l. Se define el planeamiento para servir de origen
en la medicidn de la altura, considerdndose coma tail
la cota de nivelacién de planta baja, que se tomar4
COMO cola cero (+ 0,00)

- 2. Los criterios para establecer la cota de referencia,
se detallan en las normas particulares de las zonas en
que se aplica. Cuando por las necesidades de 1a edi-
ficacion, o por las caracteristicas del terreno en que
se asienta deba escalonarse la planta baja, la medicién
de alturas se realizard de forma independiente en cada
una de las plataformas que Iy compaongan, sin que dicho
escalonamiento de la planta baja pueda traducirse en

. €Xceso de altura, En todo caso, cualquier punto del

perimetro de esta planta baja, nunca estard ni a menos
de 1,50 metros, ni a mas de 1,20 metro sobre la rasante
de edificacion. |

1.5.5.5. Altura de 13 ediﬁcaci(’i_n.

La superficie edificada se podré desarrollar en una
O varias plantas, segiin se indique en las Ordenanzas
particulares de cada zona, Las plantas de un edificio
se medirdn por el ndmero mayor de niveles o pisos
utihizables que corte la vertical en cualguier punto del
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mismo. Se exclu_yen los niveles de trasteros o de ins-
talaciones propias del edificio, situados bajo cubierta
O en sétano.

. LLa Ordenanza particular de cada zona fijaré la altura
maximas de la edificacién en cada zona, Para su medicién.
se utilizardn-los pardmetros siguientes:

|. Altura en unidades métricas.

v 1:."_1r ' : :

Es la altura del edificio en umdades métricas, medidas
en la forma que determinen las condiciones de 1a zona.
hasta cualquiera de los siguientes élementos, y en funcién
de ellos, serd:

TR

a) Altura de cornisa: que es'la que se mide hasta la
interseccién de la cara inferior del forjado, que forma
ebtecho de la dltima planta, con el plano de la fachada
del edificio. .~ - . | S -

b) Altura de coronacién: que es.Ja que se mide hasta
el nivel del plano superior de-los petos de proteccidn
de la cubierta. |

¢) Altira total:-que es la qué se mviide hasta la cumbrera
mds-alta del edificio.

2. Altura en nimero de plantds.

+ Es el alimero de plantas porencima de la cota de
origen y referencia, incluida la planta baja.

Cuando se establezca Ia aitura en dos unidades de
medicidn, mimero de plantas y unidades métricas, ambas
habrdn de respetarse a fa vez como maximas admisibles.

14
f

1.5.5:6. Construcciones porencima de la altura méxima.

L
K

| Porencima de la altura méxima de comisa, podrén

admitirse con cafdcter general, lis siguientes cons-

trucciones:.. : . s
, __J-; AR S -

a) Las vertientes de la cubierta, que no podrén sobresalir,
Fespecto a un plano trazado desde el borde superor
del forjado de la Gltima planta en fachadasy patios,
con unainclinacidén méxima de cuarenta y cInco (45)

erados sexagesimales. |

b) Los remates de cajas de escaleras, depdsitos y
Jtras mstalaciones, que no podran sobrepasar una altura
otal de doscientos cincuenta (250) centimetros de 14
Atura de 1a cornisa, ni ocupar mis del 10% de 1a planta
le cubiertas. Deberin quedar por debajo del plano de
/ertientes de cubierta (segin pareafo a) ).

2. Ademds de las anteriores, se podra admitir Ja cons-
truccién de barandillas y antepechos que no podrdn
rebasar en mas de ciento cincuenta (150) centimetros
de la altura de Ia comisa. |

"

b) Las chimeneas de ‘veéntilacién o de evacuacién
de humos y acondicionamiento de aire, con las alturas,
que en orden a su correcto funcionamiento, determinen
las Normas Tecnoldgicas de la Edificacién del MOPU.
y en su defecto del- buen hacer constrictivo.

1.5.5.7. Altura-de piso.

Se entiende por altura de piso, la distancia vertical
entre las caras superiores de los forjados de dos plantas
consecutivas. ' -

1.3.5.8. Alura libre de pI1SO.

Es la distancia vertical entre la cara superior del pa-

. vimento terminado de una planta, y la cara inferior

del forjado de techo de la misma planta, o del falso
techo. si lo hubiere. |

- Salvo determinacién contraria en las normas particulares
de cada zona, la altara libre de cada planta serd como
Minimo; mayor de 2,50 metros y menor de 3,50 metros
(s1en algiin caso se aumnentase en alguna zona del edificio
esta altura, se contabilizars su superficie dos veces
en el conjunto de la superficie edificada correspondiente.
st pasase de 7,50 metros, se computar el triple.).

1.5.5.9. Cota de planta de piso.. . i

Es la distancia vertical, medida entre la cota de origen
y referencia de la planta baja, y la cara superior del

 forjado de 1a planta a la cual se refiera la medicion. |

r

1.5.5.10. Planta.

L Es toda superficte horizontal practicable y cubierta,
acondicionada para desarrollar en ella una actividad.

Se.consideran los siguientes tipos de plantas, en funcién
de su posicién en el edificio:

a) Sétano: se entenders por sétano el espacio que
pueda construirse debajo de la planta baja, utilizable

para los usos autorizado$ y situado todo por debajo

de la rasante de la edificacién.

Laaltura libre, no serd inferior a doscientos veinticinco
(225) centimetros. Salvo el caso de garajes.
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b) Semisdtuno: se entenderd por semis6tano el espacio
que pueda construirse debajo de la planta mas baja,
utilizable para 105 USOS autorizados y el hueco de Juces
por encima de la rasante de la edificacion no supere
nunca 1,20 metros.

La altura libre exigible serd en funci6n de.tas con-
diciones propias del uso, conm inimo.absoluto de dos-
cientos veinticinco (225) centimetros pard la altura
libre. salvo el caso de garajes en semisotano.

[ os semisétanos cuya cara superior del forjado de
techo se encuentre a distancia mayor de cientorveinte
(120) centimetros, medidos desde 1a rasante de la acera,
se considerurin a a todos los efectos plantas sobre rusanies,
ello sin pérjuicin de mayores limitaciones que Se €5
tablezcan en la normativa particular de cada zona. En
ningtin caso, en los sHlanos y semisotanos se permitira
el uso residencial. |

¢) Planta baja: planta que €n mis de un cincuenta
por ciento (50) de su superficie edificadaes coincidente
con la cota de referencia del edificio. |

d) Piso: planta situada por encima del forjado de techo

de la planta baja. El valor libre de plantu de piso se

determinaré en funcion del uso'y de las condiciones
particulares de la zona.

~ ¢) Bajocubierta: espacio comprendido entre la cara
superior de} forjado de la Gltimna planta, y a cara infenor
de los elementos constructivos de la cubierta inclinada.

1.5.5.11. Tipologias ecdificatorias,

En general consideraremos las siguientes definiciones
de tipologias edificatorias:

a) Edificacion aislada, la gue estd exenta en el intenor

de la parcela, sin que MNgUNo de sus planos de fachadas

osté en contacto con las propiedades colindantes.

b) Edificacion entre medianerias, la que estando cons-
rruida en una dnica parcela, tiene lineas de edificacion
coincidentes, al menos, con 108 linderos laterales.

¢) Edificacion agrupada en hilera, la variante de cons-
(ruccién entre medianerfas, cuando 1 edificacion se
destina a usos residenciales en la proporcién entre nGmero
de viviendas y nimero de parcela.

d) Edificacidn pareada: es una tipologfa edificatoria
en laque las construcciones cumplen la condicion de

medianerias en un 4nico lindero comun, ¥ la de edi-
ficacién aislada en las restanies.

| 6.1. CONDICIONES GENERALES DE USO.

| 6.1.1. Definicion.

Son las condiciones a las que han de sujetarse las
diferentes actividades para poder desarrollur obras en

los lugares que para ello tenga dispuesto las Normas.

1.6.1.2. Aplicacion.

{ Las condiciones generales de los usos edificables

‘serdn de aplicacion en la forma y circunstancias que

para cada una de ellas se establece.

7 No serén de aplicacidn a los usos existentes, salvo
que en ellos se hagan obras que afectardn a los elementos

o parimetros que particularmente e regulan en este

{itulo:

3. En todo caso deberén satisfucer la normativa su-
pramuriicipal que les fuere de aplicacion.

1.6.1.3. Tipificacién de lo$ usos.

En raz6n de la correspondencia entre los distintos
us0S Yy por relacidn a su posible implantacién en el
territorio, se tipifican los usos con arre glo a lps critenos
siguientes:

a) Uso caracteristico: €8 aquel que caracteriza 1a or-

denacién de un dmbito o la utilizacién de una parcela,

por ser dominante y de implantacion mayoritaria en
el 4rea territorial gue s€ considere.

b) Usos compatibles: son aquellos que se pueden
implantar en un dmbito rerritorial de cualguier magnitud -
en coexistencia con el uso caracléristico, sin perder
ninguno de ambos su cardcter o los efectos que les
son propios. La compatibilidad de un uso respecto al
caracteristico, no implica su libre implantacion dentro
del mismo ambito territorial, $ino dnicamente la acep-
tacidn de que su presencia puede ser simultdnea, sin
perjuicio de que esa interrelacion se obligue a sefalar
restriccion en la intensidad del uso compatible en funcion
de determinados parametros del uso caracteristico.

Los usos compatibles pueden ser:
- Condicionados.

- No condicionados.
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Son condicionados los usos cuya implantacidn viene
delimitada por condiciones derivadas del desarrollo
de la ordenacién por cldusulas locacionales dentro de
un dmbito o por cumplimiento de reluciones especificas
respecto a determinados pardmetros del uso caracterfstico,

S0n usos no condicionados los que pard su implantacién
requieren sélo el cumplimiento dé su-regulacidn es-
pecifica, de las condiciones de com patibilidad de usos

L]

y de los umbrales de control de molestias

¢) Usos prohibidos son aquellos que impider las Nor-
mas 0 las Ordenanzas de los presentes Planes Parciales
0 Especiales, por imposibilitar Ja consecucion de los
objetivos de la ordenacién de un ambito territorial,

También son usos prohibidos aquellos que; atin no
estando e&pec:"ﬁcun*aehte'vedudﬂs. resultan Incompatibles
con [0S usos permitidos, dunque se les someta a res-
tricciones en la intensidad o forma de uso.

Tienen la consideracién de usos prohiibidos, en todo
caso, los asf conceptuados en las disposiciones generales
vigentes en materia de seguridad, safubridad; moralid:id
O tranguilidad. |

En el territorio, dentro del 4mbito de fas Normas,
solamente se autorizardn los usos que a continuacion
S¢ €xponen, siendo las normas particulares las que.
para cada zona, fije el uso que le corresponda.

1.6.1.4.1, Uso residencial.

Es el que sirve para proporcionar alojamiento a lag
personas, |

Se entender: por vivienda, en general, toda residencia
destinada al alojamiento de personas que cbnfm*mnn
un niicleo, con log comportamiemos habituales de lus
familias, tengan o no relacion de parentesco.

Segin su organizacién en la parcela se distinguen
las siguientes categorias: |

a) Vivienda en edificacidn unmifamiliar aislada.

Chmprende el programa MAXImo que sea necesario
para la familia, incluyendo despachos, estudios de pro-
fesionales liberales, asi como las instalaciones de recreq
fanuliar que puedan estar unidas a la vivienda.

La edificacién constituirg unz unidad de disefio. S
seincluye enel programa de vivienda un garaje, este
se disefard conjuntamente con e resto del edificio.

- b) Vivienda en edificacién unifamiliar agrupada.

Se permitird la edificacion de viviendas unifamiliares
agrupadas en una sola parcela, siempre que el proyecto
de todas ellas constituya una unidad de disefio.

Podrin distribuirse en parcela comiin, en parcelas
individuales superiores o iguales a fa mf nima, e incluso
en parcelas individuales con parte inseparable de una
Zona comiin.

La disposicion de la edificacian queda hibre al mejor
critenio de disefio, siempre que se cumplan las restantes
hormas de las presentes Ordenanzas.

¢) Vivienda en edificacién colectiva.

Comprende una conjunto de viviendas en un edificio
y parcela comiin, de fornia que participen de accesos,
estructura e ihstalaciones comunes en el interior del
propio edificio. '

Se entenderd incluido en este uso, los Hoteles, Aparta-
hoteles, conjuntos apartamentales Y. en general, cualquier
otra edificacion similar, destinada d uso turistico-re-
sidencial.

Se permitird el uso de Ja vivienda para despachos

- oestudios de profesiones liberales y las viviendas pa-

readas.
1.6.1.4.2. Uso Comercial.

Es el que tiene por finalidad I prestacion de servicios
al piiblico, tales como comercio af pOrmenor en sus
distintas formas, informacidn, administracién, gestién,
actividades de intermediacion financiera v Otras, seguros,

- €c., y en general, todas las edificaciones que desarrollan

actividades complementarias al uso residencial.

A los efectos de su pormenorizacian el espacio y
¢s establecimiento de las condiciones particilares
distinguen las siguientes clases:

A) Comercio: Cuando el servicio se destina a su-
THnIstrar mercancias a publico mediante ventas al
pormenor, venta de comidas y bebidas para consumo
en el local, o a prestar servicios a los particulares.

Se entiende que comprende el comercio al pormenor
del epigrafe sesenta y cuatra (64) de la Clasificacion
Nacional de Actividades Econémicas (CNAE), los res-
taurantes, bares y cafeterfas, incluidas en el epigrate
sesenta y cinco (65), a excepeidn del apartado seiscientos

o
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cincuenta y dos (652) y los Servicios personales del
epigrafe noventa y siete (97) y cuantas actividades
cumpliesen funciones similares.

A los efectos de pormenorizacién en el espacio y
el establecimiento de condiciones particulares, se dis-
tinguen Jas siguientes categorias:

a) Local comercial: Cuando la actividad comercial
tiene fugar en uri establecimiento independiente, de
dimension no superior a setecientos cincuenta (750)
metros cuadrados de superficie de venta en comercios
alimentarios y dos mil quinientos (2.500) metros cuas
drados en los no alimentarios. . - -'

by Agrupacién comercial: Cuando en un mismo espacio
se integran varias firmas comerciales con acceso a ins-
talactones comunes; en forma de galerias, centros y
complejos comerciales. |

¢) Grandes superficies comerciales: Cuando I actividad
comercial tiene lugai en establecimientos que operan
bajo una sola firma comercial y alcanzan dimensiones
supeniores a los sétecientos cincuenta (750) metros
cuadrados de superficie de venta en el comercio ali-
mentario y dos mil quinientos (2.500) metros cuadrados
én 10s no alimentarios.

Segiin el cardcter de los Bienes con que trafican, se
distinguen dos clases de comercios:

I) Comercio alimentario: Cuando se trafica con mer-
cancias alimentarias en una proporcion de, al menos,
._treihta y Ci!‘ll?{} pofcicnm '(35%)‘ de su superﬁéie de
venta o supere los mil (| 000) metros cuadrados si
seintegra en un establecimiento de la categoria c) entre
las que’cabe distinguir: | |

. IE_,r } 1

I Establecimientos con sistemas de venta tradicional.

2. Estiblecimientos con sistemas de venta en auto-
servicios, puede ser:;

2.1. Autoservicios: Hasta ciento veinticinco (125)
metros cuadrados de superficie.

2.2. Superservicios: De mds de ctento veinticinco
(125) metros cuadrados hasta cuatrocientos (400) metros
cuadrados de venta, ‘

2.3. Supermercados: De mis de cuatrocientos (400)
hasta setecientos cincuenta (750) metros cuadrados
de venta,

b Tl r— ¥ prtey .‘q:'. cdm _'_1:‘ _
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3. Economatos y cooperativas consumo, principalmente
dedicadas a la alimentacién, |

[1) Comercio no alimentario: Cuando su actividad
exclusiva o principal es el trafico de mercancias no
alimentarias. A su vez puede ser:

| Establecimiento por secciones: grandes almacenes
0 galerias. |

- 2. Economatos o cooperativas de consume con pre-
dominio de articulos no alimentarios. |

3. Establecimientos especializados, cualquiera que

F

sed su.Sistema de ventas, |

B) Oficinas: Cuando el servicio corresponda a las
actividades terciarias que se diri gen como funcién prin-
cipal a prestar servicios administrativos, técnicos, fi-

" nancteros, de informacidn u otros, realizados basicamenie

a partir del manejb‘y transmision de informacién, bien

alasempresas o a los particulares, sean estos de carficter

publico o-privado. Se incluyen en esta categoria ac-
tividades puras de oficina, asf como funciones de esta
naturaleza asociadas a otras actividades principales
no de oficina (industria, construccién o servicios) gie
consumen un espacio-propio e independiente. Asimismo
se incluyen oficinas de cardcter piblico, como las de
la Administracién Central, Regional o Local y sus or-
ganismos auténomos.

Seglin ‘el prestatario del Servicio, se distinguirdn:

4) Servicios de la Administracién: Que son aquellas
en las que el servicio es prestado por la Administracion

~del Estado, en todos sus niveles.

. b) Ofteinas Privadas: cuando es una entidad privada
la que presta servicio.

¢) Despachos profesionales domésticos: cuiando el
servicio es prestado por el titular en su propia vivienda,
utilizando algunas de sus piezas.

() Salas de reunién: Cuando el servicio est4 destinado
a actividades ligadas a la vida de relacién, acompariadas,
en ocasiones, de espectaculos, tales como café concierto,
discotecas, salas de fiesta y baile, clubs noctumos, casinos,
salas de juego recreativos, bingos y otros locales en
que se practiquen juegos de azar. Comprende los epigrafes
serscientos cincuenta y dos (652) y novecientos sesenta
y cinco (965)del C.N.AE. y cuantos otros cumplieran
funciones andlogas. | |

A p— o e T Rty s re—— .




.l-.-

- B e

12022 Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas. Numero 156, viermnes 2_9 de diciembre de 2000

En todo caso deberdn cumplir las condiciones es-
tablecidas en el Reglamento General de Policia de Es-
pecticulos Pablicos y Recreativos.

1.6.1.4.3. Uso dotacional.

Es el que sirve para proveer a los ciudadanos del
equipamiento que haga posible su educacidn, su en-
riquecimiento cultural, su salud. y en fin, su bienestar,
y a proporcionar los servicios tanto de cardcter ad-
ministrativo como de abastecimiento o infraestructurales.

A los efectos de su pormenorizacion en el espacio
y en su caso, del establecimiento de condiciones par-
ticulares, se distinguen las siguientes clases de dotaciones:

A) Equipamicnto: cuando la dotacion se destina a
proveer alguna de las siguientes prestaciones sociales:

a) Educacién: que comprende la formacion intelectual
de las personas mediante la ensefianza dentro de cualguner

nivel reglado, tas guarderias, las ensenanzas no regladas

(centros de idiomas, academias, eic.) y la investigacian.

b) Cultura: que comprende la conservacion y trans-
mision del conocimiento (bibliotecas, museos, salas
de exposicion, jardines botanicos...)

¢) Ocio: que ¢omprende el fomento del ocio enri-
quecedory el recreo de las personas mediante actividades
con primacia de su cardcter cultural, tales como teatro,
cinematografo, especticulos deportivos, etc.

d) Salud: que comprende la prestacion de asistencia
médica y servicios quinirgicos, en régimen ambulatorio
o con hospitalizacién. Se excluyen las que se prestan
en despachos profesionales.

e) Bienestar Social: gue comprende la prestacion
de asistencia no especificamente santtana i las personas,
mediante servicios sociales.

f} Deporte: cuando se destinan a la dotacién de ins-
talaciones para la prictica del deporte de los ciudadanos
y al desarrollo de su cultura fisica.

g) Religioso: que comprende la celebracidn de los
diferentes cultos.

B) Servicios Urbanos: cuando la dotacion se destina
a la provisidn de alguno de los siguientes servicios:

4) Mercado de abastos y centros de comercio basico:
mediunte los que se proveen productos de alimentacion

y otros de cardcter bédsico para el abastecimiento de
la poblacion, *

b) Servicio de la administracién: mediante los que
se desarrolan las taras de la gestion de los asuntos
del Estado en todos sus niveles,

¢} Otros servicios Urbanos: mediante los que se cubren
los servicios que salvaguarden las personas y los bienes
(bomberos, policia y similares), se mantiene el estado
de los espacios piblicos (cantones de limpieza y similares)
y en general, todas las instalaciones para la provisidn
de servicios a los ciudadanos, incluso los surtidores
de combustible para los vehiculos.

C) Servicios infraestructurales: cu:andn la dotacion
se destina a la provision de servicios vinculados a las
infraestructurales como suministro de agua o energfa,
saneamiento, telefonia, etc...

Las ordenanzas particulares de cada zona, podrin
sefialar la exclusividad de alguno de estos usos.

!

1.6.1.4.4. Sistemas de espacios libres.

Comprende los espacios de uso piblico, como parques
y jardines, viario de circulacion rodada y peatonal,
elc...

Las instalaciones de estos espacios serdn las especiticas
previstas en fa Ordenacidn y desarrollo en los Proyectos
correspondientes.

En estas zonas podrdn autorizarse, st el Ayuntamiento
lo considera conveniente, las instalaciones de kioskos
de refrescos, periddicos, etc..., 0 aquellos usos piblicos
tales como cabinas telefénicas; depdsitos de agua, etc...

Dentro de este uso cabe distingutr:
a) Areas verdes publicas.

b) Plazas y parques y ajardinados de expansién y
zona de recreo. |

¢) Pasos peatonales.
d) Aparcamientos publicos de superficie.
e) Viales de circulacién rodada.

|.7.1. CONDICIONES GENERALES DE HABI-
TABILIDAD E HIGIENE DE LOS EDIFICIOS.

1.7.1.1.Son condiciones de habitabilidad e lugiene
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las'que se establecen para garantizar la salubridad de
los edificios; ademds de la calidad en la construccién.

1.7.1.2. Aislamiento térmico y aciistico. Las nuevas
construcctones cumplirdn las condiciones de aislamiento
térmico y actistico previstas en las Normas Basicas
de la edificacién vigente.

17.1.3. Pieza habitable. Se entiende por pieza habitab
toda aquella en la que se desarrollen actividades ¢

disponer de ventilacién natural. Se admitirs sélo
ventilacion forzada en piezas no habitables, tales como
aseos, bafios, despensas, trasteros y garajes. Asimismo,
toda pieza habitable ha de contar con fuz natural. Todus

-las piezas habitables destinadas a estancias de PErsSonas

dispondran de los medios necesarios que permitan su
oscurecimiento temporal frente a Ia luz exterior.

Las cocinas, asf como cualquier otra pieza donde
s€ prodiizca combustiGn o gases, dispondrdn de conductos
independientes para su eliminacién.

] 7 4. Vi‘h"iﬂﬁdﬂs

a) Tod'v; las viviendas de nueva cnmlruc‘:cmn habian
de ser exteriores, para lo cual al menos una pieza habitable

‘tendr*‘i huecos a fachada o espacio abierto. Las piezas

‘cuyos huecos abran a patios se admitirin siempre que

éstos cumplan las condiciones sefialadas en [.5.2.11..

b) EI programa minimo de una vivienda ser: una

estancia-comedor, un dormitorio doble, una armario
ropero, un tuarto de aseo y una cocina, vestibulo o
pasitlo de acceso o reparto, Las piezas serin mdf':pen-

_dientes entre si mediante puertas.

T
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¢) El dimensionamiento mmmm para las distintas
piezas de una wwenda serdn los siguientes:

1) Eatancm doce (12) metros cuadrddm de superficie
util. Circulo inscribibie de dos y medio (2,50) metros
de didmetro. Si es estancia-comedor la superficie dti!
serd de catorce (14) metros cuadrados.

2) Ddrﬁ*:itorio doble: diez (10) metros cuadrados de
superficie dtil. Circulo inscribible de dos metros Y treinta
centimetros de didmetro, (2.3()) '

3) Dormitorio sencillo: siete (7) metros cuadrados
de superficie dtil, Circulo inscribible de dos (2) metros
de diimetro.

TR B T i e = -
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1 4) Armario ropero: Nnventa (0.90 m2) centimetros
cuadrados. Profundidad minima, sesenta (0,60 m2)
cenumetros

5) Cocina: Seis (6) metros cuadradm En su perimetro,
el lado menor tendra, un metro con sesenta (1,60 m
) centimetros. Si es cocina comedor la superficie \til

“serd de ocho (8) metros cuadrados. Circy lo inscribible

de dos (2) metros. Dispondrd de fregaderm y tomas
de corriente para electrodomésticos.

6) Cuarto de aseo: Tres (3 m2) metros cuadrados.
L.ado menor, un metro veinte centimetros (1,20 m2)
Dispondra como minimo de inodoro.. lavabo y bafiera
o plato de ducha.

7) Vestibulo: ciento cuarenta (1,40 m2) centimetros

cuadrados. Lado menor, ciento diez (I, 10 m) centimetros,

-8) Pasillos: Tendrdn una anchura minima de ochenta
y CINCo centimetros (0,85 m).

9) Tendederos: Sé instalard un tendedero por vivienda,
de tres metros.cuadrados (3m2). Pndra ser colectivo,
situado en la terraza general, o anq(} a la vivienda como
terraza indtvidual. En cualquier caso los tendederos
estardn limitados por un sistema de proteccion visual
que evite la vision de ta ropa tendida desde el exterior.

- d) La ventilacién de todas las piezas habitables se
realizard, bien mediante huecos practicables abiertos
a fachadas o a patios, o bien forzada mediunte sistemas

artificiales de ventilacién debidamente homologados

y con capacidad sufi clente proporcionada al volumen
de dll'e a renovar. -

¢) Los huecos de ventilaciéne iluminacién natural
deberdn tener una superficie minima de una sexta parte
de 1a superficie en planta de cada Joeal (1/6 pl.). La
superficie practicable en los huecos de cada local serd
del cincuenta por ciento (506) de la superticie de du:hm
huecos. |

f) Todas las viviendas (colectivas o unifamiliares)

estarin dotadas de las siguientes instalaciones minimas:

- Suministro de agua fria y caliente.
- Energia eléctrica.
- Evacuacién de aguas residuales.

El cdlculo. dimensionamiento y ejecucién de estas
dotaciones, se ajustardn a lo establecido por las Normas




-
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Tecnol6gicas Espafiolas emitidas por el Ministerio de
Obras Piblicas y Urbanismo.

1.7 l 5. Usos terciarios: Comercio y pequeia industrié,

oficinas y dotacional.

a) Comercio y pequefa industria.-

Los locales destinados a establecimientos comerciales
para venta al por menor tendrdn una superficie minima
de dieciocho metros cuadrados (18 m2) y se autonzarin
en plantas bajas o semis6tanos de los edificios. Su altura
libre de suelo a techo no serd menor de dos metros
con ochenta centimetros (2,80 m.). Cuando la superficie
del local exceda de treinta y cinco metros cuadrados
(35 m2) deberd dotarse €] local de ventilacion forzada.

Para el uso de los semisdtanos comerciales, estos

habrin de estar precedidos de un patio inglés de acceso

» un nivel inferior en diez centimetros (0,10 m.).al
del piso del local. Dicho patio tendrd un ancho mimimo
de tres metros (3 m.) y sobre el mismo no deberd situarse
ningtin cuerpo volado. Su acceso se realizard mediante
escaleras que conecten directamente con el exterior
(acera de la calle o vial, zona ajardinada, etc.), con
0 ntimero maximo de nueve (9) peldafios, siendo estos
de diecisiete centimetros de contrahuella maxima. Ei
ancho de las escaleras no serd infertor a un metro y
medio (1,5 m.)

En planta baja se autorizardn galerfas comerciales
conectando dos accesos a calles o espacios libres. Dichos

accesos. asi como los pasajes tendrdn una anchura libre-

de tres metros y medio (3,5 m.).

Solo se autorizarin grandes supermercados de ali-
mentacion y productos domésticos con uso exclusivo
comercial en edificios exentos, con una altura mixima
de dos plantas, retranqueados un minimo de cuatro
(4) metros de los linderos i parcelas 0. viales colindantes.
1a altura libre de cada planta, de suelo a techo, no
serd menor de tres metros y medio (3,5 m.) metros.

Dentro del uso comercial se admite el uso de pequefia
industria artesanal y de talleres de reparacion siempre
que cumplan con lo establecido en el Decreto 2412/6]
sobre Actividades Molestas, Insalubres y Peligrosas.

Cuando un edificio sea exclusivamente destinado
al uso comercial y de pequena industria, deberd ser
exento y con retranqueos de 4 m. a linderos y viales.

Todos los locales comerciales dispondrin de los si-

guientes servicios sanitarios: hasta doscientos metros
cuadrados (200 m2) un lavabo y un retrete inodoro.
Cada cien metros cuadrados (100 m2) més o fraccién,
se anadird otro lavabo y otro inodoro, con separacion
de sexos. Cuando el local se destine a bar, restaurante
o establecimiento similar, a cada inodoro se afiadira
un urinario en el aseo de hombres y siempre habra
separacién de sexos para lo cual serén NECesanos Servicios
minimos de dos lavabos y dos inodoros, uno de elios
con urinario adicional, con cualquier superficie en este
tipo de local. |

b) Oficinas y edificios dotacionales.

Se admite el uso de oficinas en las plantas baja y
primera de los edificios, ajustdndose a las condiciones
de comercio o vivienda, respectivamente, con las s1-
guientes excepeiones: |

I as escaleras de acceso a la planta de oficinas tendrin
un ancho minimo de ciento veinte centimetros (1,20
m). |

Los pasillos de acceso a las oficinas tendrén un ancho
minimo de dos metros (2 m}).

Los aseos serdn andlogos a los de uso comercial.

Los edificios de uso dotacional se regtran pof las

- condiciones particulares que ex1)a la legislacion especifica

en cada caso (uso sanitario, educativo, espectaculos
piiblicos, etc.) De noexistir dichas Normativa, se aplicarin
las siguientes condiciones:

|) Para salas de reunion con uso cultural, religioso,
deportivo y dé ocio se exigird la edificacion en edificios
exentos, con retranqueos de cuatro metros (4 m.) a
linderos, maximo de dos plantas, y/o altura maxima
de siete metros {7 m.).

Se exceptiian de esta (fima limitacion los Campanarios
o campaniles de iglesias que podrin alcanzar hasta
su coronacidn la altura de veinte metros (20 m.).

2) Para oficinas administrativas, asi como locales
de servicios urbanos (limpieza, policia, bomberos, etc.)
valdrdn las condiciones para oficinas y locales comer-
ciales, adaptdndose en casos excepeionales la necesidad
especifica de cada servicio aunque sea necesario cambiar
alguna condicion,

En cualquier caso, ki altura méximaen edificios exentos
ser de dos plantas y siete metros (7 m.), COn retranqueas
de cuatro metros (4 m.) a hnderos.
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3) Todos los edificios de usos terciarios debersn ir
dotados de las si guientes instalaciones minimas: -

- Suministro de agua fria y caliente.

- Energia eléctrica.
- Evacuacién de aguas residuales.

- Acondicionamiento de aire (siempre que la superficie
de los huecos de ventilacién natural sea inferior a un
quinto (1/5) de la superficie del local en planta,

Estas instalaciones se calculardn y ejecutaréin de acuerdo

con las Normas Tecnoldgicas Espaiiolas emitidas por
el MOPU. |

1.7.1.6. Uso hotelero.-

1.7.1.6.1. En las zonas donde se admite el uso hotelero,
las edificaciones destinadas al mismo deberin cu mplir
con las condiciones que se establecen en el Decreto
149/1986 (BOC de 27 de octubre y 17 de noviembre
de 1986).

1.7.1.6.2. El uso hotelero se constdera en las zonas

de suelo urbano y apto para urbanizar que se resefian.

en las Ordenanzas Particulares, con la siguiente limitacion:

S6lo se admiten Hoteles y Hoteles-Apartamentos

dedy 4 estrellas, en aquelios sectores SAU donde
el uso dominante es el turfstico. Se admiten en todas
sus clases y categorias en los sectores de uso dominante

- residencial y en suelo urbano.,

1.7.1.6.3. Los establecimientos clasificados dentro
del grupo primero, Hoteles, (1 A y |1 B) se sttuardn so-
lamente en manzanas aisladas y deberan disponer al
menos de una piscina para uso de los clientes, en todas
Sus categorias, excepto en la de una estrella. La supeificie

de las piscinas serd en los distintos establecimientos

la siguiente:

- Cinco estrellas; Ciento setenta y Cinco centimetros
cuadrados (1,75 m2) por plaza. Minimo de seiscientos
metros cuadrados (600 m2).

- Cuatro estrellas: Ciento cincuenta centimetros cua-

drados (1,50 m2) por plaza. Minimo de quinientos metros
cuadrados (500 m2).

- Tres estrellas: Ciento veinte centi metros cuadrados

(1,20 m2) por plaza. Minima de cuatrocientos metros
cuadrados (400 m2).

- Dosestrelias: Un metro cuadrado (1 m2) por plaza.
Mintmo de trescientos metros cuadrados (300 m2),

th}d'a_s Ias piscinas estardn dotadas de un sistema ho-
mologado de depuracidn continua de aguay cloracion
dela rﬁisma, asicomo de su mantenimiento, vestuanos,
4S€08 y restantes servicio a los usuarios, con indepen-
dencia de los del hotel.

1.7.1.6.4. Se incluyen en este apartado de uso hotelero
los apartamentos turisticos que adn sin explotarse en
régimen de hotel, si habfa que hacerlo en las modalidades
de blogue, conjunto o unidad de conjuntos, segiin se

especifica en el Decreto 23/1989, de 15 de febrero.

del Gobierno de Canarias. Este citado Decreto regulari
la promocidn, ejecucidn y explotacidn de este tipo de
construcciones turisticas.

1.8.1. CONDICIONES DE SUGURIDAD DE LOS
EDIFICIOS. - -

Condiciones de seguridad son las que se imponen
con el propésito de garantizar la integridad fisica de
las personas.

1.8.1.1. Accesos. C g -

A toda edificacion deberd accederse desde 1a via pdblica
o desde un espacio libre privado colindante directamente
con la via piiblica, sin que en éste Gltimo caso la distancia
a recorrer entre la via piblica y la entrada del edificio
sea superior a |00 metros.

Los edificios tendrdn una puerta’de entrada desde
el espacio exterior cuya anchura, salvo en el caso de
viviendas unifamiliares, no seri inferior a 1,30 metros,
y su altura serd igual o mayor a 2, 10 metros.

1812 Escaleras.

La anchura dtil de las escaleras de uttlizacién por .
el publico en general en edificios colectivos, no podr4
ser inferior a | metro, y las de uso privado tendrdn
una anchura minima de 80 centimetros. Cada tramo
de escalera entre rellanos no podra tener mé4s de 16
peldanos, con una altura de fabrica igual o inferior a
18 centimetros y una huellasigual o mayor a 28 cen-

- timetros,

No se admiten escaleras de uso puiblico sin luz natural
y ventilacidn salvo los tramos situados bajo rasante
y las interiores a locales,
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Tanto en un caso como en otro, contaran con barandilla

de seguridad.
[.8.1.3. Prevencion de incendios.

[Las construcciones deberdan cumplir las condiciones
establecidas en la Norma Bdsica de la Edificacion NBE-
CPI-82 y cuantas estuvieren vigentes en fa materia.

1.8.1.4. Supresion de barreras arquitectonicas. .

En todos los editicios se aplicard el Decreto sobre
Supresion de Barreras Arquitectonicas.

1.9.1. CONDICIONES GENERALES DE ESTE-
TICA.,

El diseno de los edificios, serd hibre, conforme a los

criterios del Proyectista, sin embargo, deberd atenerse

a las condiciones especificas, paisapisticas y climaticas
de la zona; por esta razdn, se establecen las siguientes
condiciones:

1.9.1.1. No se permitirdn en los exteriores de los edi-
ficios, colores que supongan notas discordantes en la
armonia caracteristica del medio. Pueden permitirse
colores siempre que sean aplicaciones de pintura,

a) En tonos suaves.

b} Aprobados previamente por los servicios municipales

correspondientes.

1.9.1.2. No se permitirdn los depdsitos elevados de
aguy, los aeromotores y otros elementos andlogos que
desvirtien el cardcter estético arquitecténico del edificio.
Pueden permitirse mediante autorizacion expresa siempre

y cuando vayan debidamente ocultos o arménicamente

integrados en la edificacion,

1.9.1.3. Los tendederos y patios del edificio, si dieran

a vistas exteriores, tendrin que cerrarse con muros, .

celosias de madera o cristal de 2.20 metros de altura

y todas presentardn un acabado acorde con el resto
de la edificacion.

1.9.1.4. Ninguna instalacién de refrigeracidn, acon-
dicionanuento de aire, evacuacion de humos o extractores,
podré sobresalir mas de 20 centimetros det plano de
fachada exterior. |

1.9.1.5. El saliente maximo de cornisas y aleros sobre
alineacion extenor no excederi de 70 centimetros, salvo
mayor limitacién en la normativa particular de cada zona.

1.9.1.6. Los toldos mdéviles estardn, en todos sus puntos,
incluso los de estructura, a una altura minima sobre
la rasante de la acera de 2,25 metros y su saliente ser4
inferior al 90% de la anchura de la acera, sin sobrepasar
los 2,50 metros.

1.9.1.7. Los anuncios paralelos al plano de fachada
tendran un saliente méximo respecto a éstade 10 cen-
timetros, y un ancho inferior a 90 centimetros y un

largo de 1,20 metros.

] .9.1.8. Los banderines luminosos iran situados a
una altura no inferior a 3 metros sobre la rasante de
la calle o terreno.

1.9.1.9. Los materiales a emplear en fachadas podrin
ser: | 3

a) Enfoscados, pintados posteriormente.
b) Revocos pétreos.
c¢) Revestimientos de piedra natural del pais.

d) Mampasteria o silleria del mismo tipo de piedra
del pais.

No se permitirdn en ningiin caso muros de fachadas
de fabrica de ladrillo visto cerdmico o hidraulico, ni
molduras o recercados de este material. Tampoco se
permitirén fabricas de bloques de hormigén sin revestir. |

Las medianerias deberan revestirse al menos con
enfoscados ligeros pintados en el mismo color que
las tachadas en el caso en que no queden permanen-
temente vistas. Cuando se dé esta circunstancia, deberin
tratarse con la misma calidad y materiales que la fachada
principal.

1.9.1.10. Se prohibiran los techos de fibrocemento
ondulado visto o material similar.

[.9.1.11. En patios o jardines que contengan corrales,
palomeras, gallineros, etc., estos quedaréan perfectamente
cerrados mediante paredes o petos que los oculten de
la vistas exteriores.

1.10.1. CONDICIONES GENERALES DE CON-
SERVACION.

Se prohibe el vertido de basuras al alcantarillado.

Se prohibe el vertido simple en vertederos incon-
trolados,




Las redes de abastecimiento de agua, saneamiento.
energia eléctrica, telefénica, etc.... se-hardn por tendido
- ‘subterrdneo y para ellas, asi como para la instalacién
~ de estaciones transformadoras y de impulsién que fuera
preciso colocar, se establecen Jas Correspondientes ser-
vidumbres sobre los elemenitos declarados comunes

juridica que Ia sustituyere en el suministro de estos
Servicios, siendo a cango de Jog mismos, la conservacion
de dichas redes distribuidofas, -~ |

Por lo tanto, los propietarios de las parcelas quedan
obligados a permitir e paso de 1as mismas de los servicios

comunes para urbanizacién de la zona, sin petjuicio
de las indemnizaciones correspondientes si las hubiere.

“TITULO VI

CONDICIONES PARTICULARES
DE LAS ZONAS EN EL SUELO URBANO

|- CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZO-

NAS EN EL SUELO URBANO,
1. DEFINICION.-

Las condiciones particulares, junto con las generales
expresadas en el titulo'sexto del presente documento,
constituyen el paquete normativo a que deben sujetarse
cualquier edificacion en funcidn de sy localizacidn.

1.2, APLICACION .-

Las condiciones particulares serén de aplicacion directa
a las zonas incluidas dentrode g delimitacién de suelo

urbano y subsidiariamente serfn de aplicacién a los

sectores de suelo upto para Ia urbanizacién si los Planes
Parciales que los desarrollan no dispy SIEren otra cosa,

|.3. CLASIFICACION .-

Tal y como se recoge en el epigrafe 1.2. del Titulo
Segundo de las presentes normas, los usos pormeno-
rizados de las distintas Z0nas en que se ha dividido

el suelo clasificado como urbano son:
A) Residencial, dividido a sy vez en:
~ Intensiva.

- Semi-intensiva grado 1.

- Semi-intensiva grado Il

- Semi-intensiva grado I11.

--Extensiva grado .

'
- Extensiva grado 11.

- Extensiva g_raéicr H.I'.'f

B) Industrial, dividido en:

- Industrial de fabricacidn y produccidn,
< Industrial de alnia{:ennrjery' distribuciép.
- Industrial artesanal, |

r

C'_) Terciarif:?, divididg en:

- Comercigl ih;iepencliente.

- Agrupacidn comeicial,

- - Gran ag_l;upﬂcidri‘ .f:;}me'rcial.

D) Dotacional, dividido en.

- Tran5p0ﬁés y comunicaﬁinneé.
- ﬁarcjues_y.jardines pﬁbiicos. |
- Equﬁipamiento.

- Servicios e infraestructurqs, ’

1. 4.CONDICIONES PARTICULARES EN TERRE-
NOS DE USO RESIDENCIAL.

1.4.1. Intensiva.

La edificacién en esta zona se regird por las siguientes
condiciones;

L.4.1.1. Superficie edificable.

Laedificabilidad en esta zona se fja en 1,80 m2/m?2
referida a la superficie total de I parcela, computada
conforme a las condiciones generales.

1.4.1.2. Altura de la edificacién

Se fija una altira maxima de 2,3 plantas y 9,20 metros
de altura, medidas seguin los criterios establecidos en
las condiciones generales. Se admiten 3 plantas en el
uso hotelero,

-
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1.4.1.3. Patios y separacién de cuerpos edificados.

Se permitirdn patios interiores siempre que se cumplan
las condiciones generales. La edificacién podré de-
sarrollarse en varios cuerpos siempre que existan se-
paraciones entre si superiores a la altura del cuerpo
mis alto. | |

1.4.1.4. Parcela minima.

Se admite una parcela minima de 100 m2. Sin embargo,
la parcela debe presentar un frente recto a un espacio
piblico superior a 8 metros.

1 .4.1.5. Ocupacion de la parcela. |

|a parcela se puede ocupar hasta el 100 por 100 de
su superficie en planta baja. |

En plantas superiores el fondo de la edificacidn serd
como maximo de 12 metros a partir de la linea de fachada.

1.4.1.6. Salientes y vuelos.

Se permiten cuerpos volados y balcones o terrazas

con un saliente igual a 1/10 del ancho de calle y un

mdximo de 1,15 metros. Los cuerpos volados no ex-
cederan del 5% de la longitud de la linea de fachada.

].4.1.7. Retranqueos.

l.a edificacion se podra adosar a cualquier linero

de la parcela.

1.4.1.8. Tratamiento del suelo de ta parcela libre de
edificacion.

Se apiicardn las condiciones generales.

1.4.1.9. Cerramiento de parcela.

Se aplicardn las condictones generales.

1.4.1.10. Condiciones de uso.

En esta zona se permitird €l uso de vivienda colectiva
o vivienda unifamiliar agrupada o aislada y comercial
en planta baja. Se exigird un garaje de una plaza (23

m2) por vivienda.

1.4.1.11. Condiciones de higiene.

Sc aplicardn las condiciones generales.

1.4.1.12. Condiciones de seguridad.

Se aplicarin las condictones generales.

|.4.1.13. Condiciones estéticas.

Se aplicardn las condiciones generales.

Cuando por diferencias de altura al aplicar la condicion
1.4.1.2. queden paramentos perpendiculares a la linea

de fachada o medianeros se tratarin igual que la fachada
principal. '

1.4.2. Semi-intensiva.-

Comprende las zonas de cardcter residencial de ad- -
misibilidad media de edificacidn, segiin sus grados.

1.4.2.1. Se regirdn por las condiciones generales,
estableciéndose concretamente para estas zonas, Lis
siguientes determinaciones:

a) Parcela minima, segln grados..
- Semi-intensiva grado I: 100 m2.

Semi-intensiva grado 11; 200 m2.

Semi-intensiva grado 111: 300 m2.

Se considera por tanto indivisible, toda parcela inferior
a 200, 400 o 600 metros cuadrados, respectivamente.

b) Condiciones de posicidn de la edificacion en la
parcela. Se regirdn por las condiciones generules es-
tablecidas.

¢) Ocupacidn de la parcela. La edificacion podria
ocupar, en grado [, el 100 por 100 de la parcela, en
grado 11, el 80% de la parcela y en arado 111 el 60%
de la parcela, de acuerdo con las condiciones aenerales.

d) Retranqueos.

Las edificaciones en grado 1 se podrdn adosar a cual-
quier lindero de la parcela. En grado 11 las edificaciones
se retranqueardn, con respecto a la via pablica, un minimo
de 2 metros y en grado I1I, se retranqueard a cualquier
lindero, un minimo de 3 metros.

e) Tratamiento del suelo de la parcela libre de edi-
ficacién Se aplicardn las condiciones generales.

f) Cerramiento de parcela. Se aplicardn las condiciones
generales.




Al

2) Patios y separacién de cuerpos edificados. Se per-
mitirdn patios interior es siempre que se cumplan las
condiciones generales. Las edificaciones han de de-
sarrollarse en un solo cuerpo, |

h) Superficie edificable. En grado 1, la superficie
edificableseride 1,15 m2/m2, en grado I ser4 de (.80
m2/m2,y en grado 111 sera.de 0,60 m2/m?2.

1) Altura de la edificacién. La-altura mdxima de g
edificacion se fijaen 2,5 plantas para el grado 1, 2.5
plantas para el grado I1. y 2 plantas para el grado 1.

-J) Condiciones de uso. Se regirdn por las condiciones
generales, concertindose para esta zona segin sus grados,
las siguientes determinaciones:

- Grado : Se permite el uso de vivienda unifamiliar

aislada’'o adosada v la vivienda colectiva: En planta
baja, s6tano o semisctano se permitird el uso comercial

compatible con el residencial.

- Grado I1: Se permite el uso de vivienda unifamiliar

aislada o agrupada y vivienda colectiva El USQ comercial,

integrado en el mismo edificio o en edificio aislado

€5 un uso compatible en un maximo del 20% de |4

edificabilidad total de la'.parcela, y -siempre que no

se instalen actividades calificadas como molestas, in-
salubres, nocivas o peligrosas.

- Grado I1I: Se permitird el uso'de 'vivjenda unifamiliar

aislada o agrupada. El uso comercial sers compatible
ta Ca b AR T A . - . . g
en el mismo’edificio y hasta un m4xime del [5% de
la edificabilidad total de Ia parcela, y siempre que no

senstalen actividades calificadas como molestas, in-

‘o #T5§ 4°

Al -] oy .
- Salubtes, nocivas o peligrosas.

k) Condiciones higiénicus, Se aplicarin las condiciones
genérqiés. ' ;

el - _ _

1) Condiciones de seguridad. Se aplicardn las con-
diciones generales.

m) Condiciones estéticas, Se aphcardn las condiciones

generales,

1.4.3. Extensiva,
Corresponde a las zonas de cardcter residencial de
menor admisibilidud de edificacidn, segiin la zonificacion

establecida en Ia ordenacion. y con las stguienles con-
liciones:

et SR R SRR

Boletin Oficial de fa Provincia de Las Paimas. Numero 156, viermnes 29 de diciembre de 2000 12029

Se distinguen tres grados: EXTENSI VA I, EXTEN-
SIVA 11 y EXTENSIVA 111,

[.4.3.1. Condiciones de parcela:

Se regird por las condiciones generales establecidas, . -
concretando para esta zona las siguientes determinaciones.

a) Parcela Minima.

La parcela minima para Jos distintos-grados son los
siguientes:

EXTENSIVA I.- Quinientos metros cuadrados (500
m2). Se considerard por tanto indivisible toda parcela
inferior a mil metros cuadrados (1.000 m2).

EXTENSIVA1I.- Quinientos metros cuadrados (500
m2). Se considerar por mntq'indix{isib_le toda parcela
inferior a mil metros cuadrados (1.000 m2).

EXTENSIVA 111 - Mil_metfns cuadrados (1.000 m2).
Se considerard, por tanto, indivisible toda parcela inferior
a los dos mil metros cuadrados (2.000 m2).

.4.3.2. Condiciones de posicin de la edificacion
en la parcela. o |

Se regird por las condiciones generalesestablecidas,
concretdndose para esta zona Jas siguientes determi-
naciones: _ . ;

a) Separacidn de linderos.

- La separacién a los linderos de todos los planos de
fachada, serd como minimo de cuatio metros.

b) Patios separados entre cuerpos de la edificacién,

Se regird por las condiciones generales establecidas,
pudiendo desarrollarse 1a cdificacién dentro de una
misma parcela, en varios cuerpos, quedando libre 1a
disposicidn de lu misma al mejor criterio de disefio,
stempre que la separacion entre edificios, medida en
horizontal, entre dos Cualesquiera, sea como minimo
la altura total del mayor.

Esta separacién sers SIeMpre superior a cinco metros
Om)y. |

1.4.3.3. Condiciones de ocupacion de la parcela.

Se regird por las condiciones generales establecidis.
concretandose para esta zona, las si guientes determi-
naciones:
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. &) Coeficiente de ocupacion.

Se establece como coeficiente de ocupacién para

los distinms grudost.los siguientes:

W-wr'-*- :

EXTENSIVAI Cmcuenta pm ciento (50%)
EXTENS]VA I1.- Treinta por ciento (30%).

- EXTENSIVA lii.- Treinta por ciento (30%).

Quedando el resto de la parcela como zona libre de
edificacién privada o comunal.

1.4.3.4. Condiciones de edificabilidad y aprovecha-
miento.

o

Se regird por las condiciones zenerales establecidas,
concretindose para esta zona las siguientes determi-
nactones:

2) Coeficiente de edificabilidad.

El coef ciente de Edifi cablhd.,td neto de las parce!as
qegun,los tres grados son:

EXTENSIVA .- 0 50 m2/m2,

l L 2 1,': .

EXTENSWA .- 0, ?0 m2/m2.

EXTENSIVA 111.- 0,20 m?/mz.

1435 Condlcmnes genemle*; de volumen y forma
de la edificacién.

Se regird por las condiciones generales establecidas,
concretindose para esta zona, las siguientes determi-
paciones: - ¢

a) Cota de origen y referencia,

“Se tomard como cota de origen, para la medicidn
de la altura de 1a edificacién la cota de nivelacidn de
la planta baja, tal y como se define en el art 2.6.4.
de las condiciones generﬂleﬂ

b)Y Altura de la edificaci(‘in.

La altura médxima de 1a edificacién medida 2 partir

de la cota-de origen y referencia, para los distintos
grados, son las siguientes:

T TR Qe e mpeeay ey e b=

EXTENSIVA I.- 2 plantas (7,50 m.)
EXTENSIVA I1.-
EXTENSIVA 1T .-

2 plantas (7,50 m.)
| planta (3 qn.j
¢) Tipologia de la edificacidn.
La edificacién en cualquier parcela serd aisiada en

elinteriorde lup parcela, segiin la definicién establecida
en las condiciones generales de las presentes Ordendnzas..

[.4.3.6. Condiciones de uso.

Se regird por las condiciones generales establecidas,
concretandose para esta zona las sigmentes determ-
naciones; |

a) Uso autorizado.

Como uso caracteristico de la zona, se establece el |
uso residencial en todos sus tipos, segtin lo establecido
en las condiciones generales, excluyéndose las mo-
daldades, dentro de la vivienda colectiva, de Hoteles

y Apartahoteles.

El uso comercial, para los distintos grados, es el $1-

“LIIE'I'II&

EXTENSIVA 1.- Diez por ciento (10%) de la edi-
ficabiflidad total de la parcela.

EXTENSIVA I1.- Diez por ciento (10%) de la edi-
ficabilidad total de la parcela.

EXTENSIVA [l - No se permitird, como uso com-
patible el comercial.

No se permitird el s6tano 6 semisétano en el uso
residencial.

1.4.3.7. Condiciones de higiene.

Se aplicaran las condiciones generales establecidas,
1.4.3.8. Condiciones de seguridad.

Se aplicariin las condiciones generales establecidas.
1.4.3.9. Condiciones estéticas.

Se aplicarfin las condiciones generales establecidas.

1.5, INDUSTRIAL.

|.5.1. Industrial de fabricacién y produccién.

JEEL ATeme WL TrosGORErErTTERS, RS LRy - o Sre——— _—
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E.5.1.1. Parcela hii'njma. |

Mil metros cuadrados (1.000 m2), de tal forma que
permita inscribir en su interior un circulo de didimetro
supenor a 10 metros..

1.5.1.2. Separacién a linderos.

No podr4 ser inferior a tres metros.

1.5.1.3. Edificabilidad.

Se establece una edificabilidad médxima de | m2/m2.

-1.5.1.4. Altura.

La altura mixima serd de dos plantas. Se permitird
sOtano y semisotano.

1.5.1.5. O't:upacif;n. |
Mixima del 80%.
1.5.1.6. Cerramiento de parcela.
~ Se aplicardn las condiciones generales,
1.5.1.7. Condiciones hi giéﬁicm, ;:le segundad y estéticas.

Se aplicardn las generales, teniendo en cuenta la le-

gislacion especifica que le sea de aplicacion por razén

de la materia. ﬁ
1.5.2. Industrial de almacenaje y distribucion.
1.5.2.1. Parcela minima.
300 m2.
1.5.2.2. Separacién a linderos.
La edificacion puede adosarse a cualquier lindero.
l‘;5.2‘3. Edificabilidad.

[,5 m2/m?2.

1.6. TERCIARIO.

1.6.1. Comercial independiente, agrupacién comercial
y gran agrupacion comercial.

Comprende a las zonas donde la actividad a desarrollar
sea de tipo comercial en sus diversas clases, segiin

‘naciones:

_ .
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~ lazonificacion establecida en la ordenacién, y con las

siguientes condiciones.

1.6.1.1. Condiciones de "ph;'cem ,

Se regird por las condiciones generales establecidas
concretandose para esta zona las siguientes determi-
naciones: h

a) Parcela mimima:
Comercial General.

Lz parcela minima serd de quinientos metros cuadrados
(500 m2). La parcela deberd tener como minimo tres
metros (3 m.) de frente a una via, bien rodada o peatonal.

1.6.1.2. Condiciones de posicidn de la edificacién
en la parcela.

Se regird por las condiciones generales establecidas,
concretindose para esta zona las siguientes determi-

L1

a) Separacién a linderos
Comercial General.

La separacion a linderos de todos Ios planos de fachada,
serd como minimo la altura de la edificacién en cada
punto con un minimo de 4 metros.

1.6.1.3. Condiciones de ocupacidn de la parcela.

“Regiran las condiciones generales establecidas, con-
cretindose para esta zona las siguientes determinaciones:

a) Coeficiente de ocupacién.

La superficie mdxima ocupada se concretard por apli-
cacion de las restantes condiciones de las Ordenanzas.

1.6.1.4. Condictones de edificabilidad y aprnvgchuf
miento. - '

Se regird por las condiciones generales establecidas,
concretindose para esta zona las siguientes determi-
naciones; |

a) Coeficiente de edificabilidad,

El Coeficiente de edificabilidad neto de las parcelas,
serd:

Comercial General 1m2/m?2.
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No computardn como superficie edificable aquellas

ubicadas en sétano y computandose el 100% las ubicacas
en semisdtano. |

1.6.1.5. Condiciones de volumen y forma de Ia edi-
. , hicacidn. |

Se regird por las condiciones generales establecidas, -

concretindose para esta zona las s guientes determi-
naciones:

a) Altura de la edificacién.

La altura méxima de la edificacién, medida a partir
de la cota de origen y referencia, serd la signiente:

Comercial General: Altura maxima 2 plantas (7,50

m.).
b) Tipologia de la edificacién.

Laedificacidn en el comercial general se puede admitir,

tratindose constructivamente en una unidad de disefio, .

COmMO manzana cerrada.
[.6.1.6. Condiciones de uSso.

Como uso caracteristico de la Zona, se establece el
uso comercial y dotacional en sus diferenies clases
y segun las definiciones y prescri pciones establecidas

- €n las condiciones generales.

1.6.1.7. Condiciones de higiene.

Se aplicardn las condiciones generales establecidas,

1.6.1.8. Condiciones de estética.

- Se aplicardn las condiciones generales establecidas,
1.6.1.9. Condiciones de conservacidn.

Se aplicarin las condiciones generales establecidas,

1.6.1.10. Condiciones de proteccion,

1.7. DOTACIONAL.

1.7.1. Transporte y comunicaciones.

i.7.1.1. Definicion.

Tiene uso para el transporte y las comunicaciones
los espacios sobre fos que se desamollun los MOovimientos

de las personas y los vehiculos, asi COMO su estacio-
namiento, constitvido en el Municipio de La Oljva
por la red viaria.

1.7.1.2. Caracteristicas de la red viaria.

La anchura minima pavimentada para la circulacién
de peatones, serd de [.50 metros. En las calles en las
qUE se prevea gran concentracion de peatones, st anchura
minima no serd inferior a 3,50 metros.

Las vias de circulacién, sea rodada o peatonal, tendrdn
una pendiente fongitudinal minima del 1% para eva-
cuacion de aguas pluviales y una méxima del 8%. El
ancho minimo de cualquier via rodada serd de 10 m.
Incluidas aceras.

Quedan prohibidos accesos con giro a la izquierda
de las vias de cardcter particular a las carreteras co-
marcales.

[.7.1.3. Estacionamiento en las vias publicas.

Los estacionamientos que se fijen en las vias publicas
no interferirdn el transito de estas, debiendo contar

con un pasillo de circulacién con las condiciones di-

mensionales minimas que se seflalan a continuacidn:
a) Unidireccional:
- Aparcami-eﬁto en linea: 3 m.
- Aparcamiento en baterfa : § m.
- Aparcamiento en espinn.: 4 m.
'b) Bidireccional:
- Aparcamientn en linea: 4,50 m.
- Aparcamiento en bateria: 6,80 m.
- Aparcamie.nln en espinn.:.S m.
1.7.2. Parques y jardines piblicos.
ll.7,2. | Definicién y condicion.es.

Comprende las zonas verdes y demds espacios libres
de cardcter ptiblico que se establecen en las condiciones
generales de uso de las presentes ordenanzas. ya sean
parques urbanos, suburbanos, dreas ajardinadas o ESPaCIOs
libres.
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-.;Esta zona corresponde a terrenos de uso publico,
¢ s¢,prohibe cualquier tipo de edificacién y de parcelacién
solamente se podrén desarrollar las instalaciones que
| ~$0N necesarias para la ejecucion de 10s servicios generales
'y los parques y jardines. | |
oy

. % ik.7.3. Equipamiento comunitario e instituciorial

1 -+

o - |

aff et

<. ,Comprende esta zona los espacios reservados para.
el equipamiento comunitario que requieren las diferentes’

zonas residenciales, segiin la zonificacién establecidi
-en la ordenacidn, - B
..+ :A los efectos de su pormenorizacién en el espacio,
«se:distinguen dentro de ellas, las siguientes zonas:

- Docente-cultural,
- Sanitano.

r T . - .-‘_I = . lr"';‘ﬂI " 1: a" - - Tyt

LR 5 Asmtenmaﬁ ! B

W ' ' . ) ¢

- Sdci(}_.-Cullural. B

- Deportivo-esparcimiento.

- Administrativo.

- Comercial general de abastecimiento,
[.7.3.2. Cdndicioneé d{;: parcela.

- Seregird por Jas condiciones generales éstablecidas,
concretindose para esta zona las siguientes determi-
naciones: |

a) Parcela minima. .

Serd el estudio de detalles y el proyecto de parcelacién
correspondiente de los poligonos, las que determinen
su distribucidn espacial de los distintos usos. Ex otro
caso, la parcela minima ser4 de 200 metros cuadrados.

1.7.3.3. Condiciones de posicién de la edificacién
en la parcela.

Se regird por las condiciones generales establecidas,
concretandose para estas zonas las stguientes deter-
minaciones.

a) Separacion a linderos.

ficacién.

La separacién a linderos de todos los planos de fachada,

- serdcomo minimo la altura de la edificacin en cada

punto.
. ) |
1.7.3:4. Condiciones de ociipacién de la parcela.

Regirdn las condiciones establecidas. concretindose

‘para esta zona, las siguientes determinaciones

a) Coeficiente de edificaci-:‘in.

Se establece como coeficierite de ocupacién miximo

para las parcelas el sesenta por ciento (60%).

1.7.3.5. Condiciqﬁegde ied'iflri_caijilii:lﬁdk y aprovecha-
miento. | o | |

Se regird por las condiciones generales estiblecidas,
concretandose para‘esta zona las siguientes determi-
naciones: -

a) Coeficiente de edificabilidad. - , .
] ra '.*i} l.‘f-ti i..',h.' ;
- Elcoeficiente de edificabilidad neta de las parcelas,

se establece en | m2/m?2.

. f .i; . \ . L Fiﬂ‘ﬁi’ﬁéﬁ."r . - Sl .
I7.3.6. Condiciones de volumen y forma de la edi-

Se regird por las condiciones generales establecidas,

- concretdndose para esta zona las siguientes deteri-

naciones: |

b} Altura de la edificacién.

L.a altura mdximade la edificacién, medida a p;an:ir
de la cota de origen y referencia, serd de tres plantas
(12 m.}. Se exceptiian los edificios dcportivos (pistas
cubiertas, ett.) que tendrin la altura que requiera la
instalacién, sin.pasar de 18 m. - |

¢} Tipologia de la'edificacién.

. N ' -

Laedificaci6n en cualquier parcela resultante, sera
aislada en el interior de la misma, segiin la definicién
establecida en las condiciones generales de las presentes
ordenanzas. '

I.17.3‘7. Condiciones de uso.

Como uso caracteristico de la zona, se establece el
uso dotacional de equipamiento en sus diferentes clases
y segdn las definiciones y prescripciones establecidas
en las condiciones generules.”
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1.7.3.8. Resumen.

Se aplicardn en esta Ordenanza fos articulos del |
al 12 de Reglamento de Planéamiento Urbanistico,

con [a varante establecida en estas Normas segtin
3.1.2.4.1. ¢) de la Memoria.

|.8. INCREMENTO DE LA EDIFICABILIDAD.

Con objeto de dotar a las promaciones turfsticas de
una mayor infraestructura dotacional (recreativa y de
ocia, comercial, etc.) se ha previsto un incremento de
edificabilidad en la forma siguiente:

|.8.1. Con cardcter general para todos tos sectores
podré incrementarse la edificabilidad en un 20%. para
destinar dicho incremento a uso complementario (do-
tactonal) no pudiendo suponer en ningiin caso aumento
poblacional.

TITULO VIII

NORMATIVA DE PROTECCION
DEL PATRIMONIO
HISTORICO-ARTISTICO Y PAISAJISTICO

‘1. NORMATIVA DE PROTECCION DEL PATRI-
MONIO HISTORICO-ARTISTICO Y PAISAJISTICO.

De acuerdo con el criterio ya expuesto en el predmbulo
y en otros capitulos de 1a Memoria, tanto por razones
meramente culturales como por el interés que tiene
para el turismo, especialmente para aquel turismo que
no solo se interesa por el clima y el mar, consideremos
(ue es necesario recuperar el ya escaso patrimonio
histérico-cultural y mantenerlo vivo.

En el Municipio de La Oliva existen una serie de
estimables edificios y conjuntos arquitectdnicos que
no solo deben ser conservados, sino que se deben re-
construir {(muchos de ellos estdn en ruina) y rehabyitar
asignindoles bien los usos pura que fueron concebidos,
CoOmMO para otros que permitan mantenerlos dignamente
a lo largo de los afios como representantes de otras
epocas de la historia majorera.

Varios de ellos (no muchos, desgraciadamente) son
edificios de cierta importancia. Otros son humildes
casas rurales sin pretensiones, pero representantes de

la arquitectura popular, comao también lo son los molinos,
las ermitas, los pozos, etc.

Con estos criterios, en estas Normas se propone una
actuacion:

1°) Realizar un inventario provisional (no exaustivo
y que se ampliard con la colaboracién de personas y
entidades interesadas en el tema) de todos los edificios
dignos de conservar y recuperar, asi como de los parajes
baisajisticos fue-hay que respetar a toda costa.

2°) Proponer la realizacion de un Plan Especial de
Urgente Rehabilitacion de aqueltos inmuebles y conjuntos
de mayor importancia y que mds peligro corren por
su deterioro creciente. En dicho Plan se elaborard un
Catdlogo detallado de edificios y paisajes de proteccidn
completando el presente inventario.

3°) Establecer la normativa de conservacién y proponer
lus oportunas fuentes de financtacion para la rehabilitacion
y reconstruccion de todos los edificios que las necesiten,
asi como dar normas para rectificar errores ya cometidos
en casos puntuales,

En el plano 14 I de proyecto se especifican los lugares
resenados. |

fTINVENTARIO PROVISIONATYDE EDIFICIOS
Y ESPACIOS URBANOS'DE CONSERVACION
OBLIGATORIA:

[.1.]. La Casa de Los Coroneles, en La Oliva.

[.1.2. La Casa del Inglés, en La Ohiva (ruinas).

1.3, La Casa Alta, en Tindaya (ruinas).

—l

.1.4. Casa de La Costilla, en Lajares.

]

1.5, Iglesia Parroquial, en La Oliva.
|.1.6. Ermita, en El Cotillo.

l.1.7. Ermita, en Lajares.

1.8, Ermita, en Vallebrén.
1.1.9 Ermita, en La Caldereta.
[.1.10 Ermita, en Tindaya.

|.1.11. Antigua Ermita de Puerto Rico, en La Oliva,
(ruina).

[.1.12. Barrio de Pescadores, en Corralejo (restos).

-_

.1.13. Bamio de Pescadores, en El Cotillo.

|.1.14. Molinos, en Corralejo (ruinas).
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1.1.15. Molinos, en Villaverde (ruinas).

~ 1.1.16. Molinos, en Lajares.
|.1.17. Molino, en El Roque-Cotillo (ruina).
|.1.18. Puente roto, en el Barranco de las Pilas.

1.1.19. Pozos, en Villaverde.

1.1.20. Daversas casas particulares, en La Caldereta,
La Oliva, Villaverde, etc., que se resenaran en catilogo
ulterior. En todas elas aparecen rasgos {:dractemncoe
de la arquitectura rural majorera.

1.1.21. Castillo de Rico Rogue, en El Cotillo.
1.1.22. Faro Antiguo y edificio anejo, en El Tostén.

1.1.23. Monumento a Unamuno, en Montana Que-
mada.

1.1.24. Homos de Cal, en Ei CG[I“O y Bdrrancras

" del Cavadero, de las Pilas y OLros.

2 INVENTARIG PROVISIONAL DE PARAJES

B e L 3l ll-r.n'lrl—l - .ﬁl

,DE PROTECQJON PAISAJ ISTICA ESTRICTA &

l.2_.1. Dunas de_,Corrixlejn_ | o

N

1.2.2. Cuevas Na__tura'les en Villaverde y en Tindaya _

con reales o posibles yacimientos arqueoldgicos. .
1.2.3. Conos Volcénicos y Malpais del Norte: . -

o

- Bayuyo.

- M::Jnlaﬁa Colorada.

- CraldérénhH_qndro.

- Caldera Encantada.

-Mdnfga'ﬁé San Bdfael.

- Mmiiaﬁéi LaMancha.

- Montafia La Raya.

. Otrc;s conos volcanicos menores.
|.2.4. Cono Volcénico y Malpais de Montana Arena.

[.2.5. Conos Volcinicos del Este:

hfir

- Mantaﬁa Negra.
- Montaia de Mal Nombre.
- Calderas Blancas.
- Montafia Pajarlita.
- Montaiieta de_ los Apartaderos.
- Otr{)s_c.{)nns menores.
1.2.6. El Antiguo Volcidn Montaiia Roja.
1.2.7. Cono Volcéinico Montafa Quemada.
1.2.8. Montana Tindaya.
:2.9. Montafia Escanfraga.
|.2.10. Montaiia Cayma.
C

- 1.2.11. Barranco Esquinzo.

.2.12. Barranco Tebetq. B

- 1:2.13.EnLalslade Lo‘bas, El Faroy Las Lagunillas "

2. I4 Rﬂca la Mar en El Cnnllo

T L..._.._.:_ ......_._..._L _.,...j_..-._.; ‘HL-‘_::-hum o et v

g t 3“DIRECTRICES A SEGUIR EL. PLAN ESPE”

r e e .- '“'!" a e TR N

{gh@_b DE URGENTE REHABILITACION

| Al_gevés de In que %ucede €N otras mlas del amhiplelago

‘ dﬂndei mqten pUNHOS 0 enclaveq de mlerés turistico,
R hlstonco 0 ambiental, que han sido abundantemente

descritos y ganado fama y prestigio pnrello, en Fuer-
teventura lo poco que se tiene se ha descmdado hasta
el punto de que casi nadie conoce la emtencm de algin

elemento historico-artistico dlgno de mencién.

En Las Palmas, Sta. Cruz, Arrecife, San Sebastian
de LaGomeray La Palma, por poner algunos ejemplos,
hay edificios, monumentos, barrios, ciudades'y parques
naturales que tienen justo renombre y que se mencionan
minuciosamente en las guias de Turismo. En Fuer-
teventura, en cambio, solamente se habla un poco de
Betancuria y La Casa de Los Coroneles en La Oliva.
Y ambos lugares estdn poco cuidados, por no decir
abandonados, tanto por los poderes piblicos como por
los propios Majoreros.

Betancuria, en los iiltimos afios ha empezado a cuidar
su patrimonio Cultural y a resolversu propia proble-
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mitica, Ademds, no es éste el tema del presente informe,
En cualquier caso, en el desastroso abandono de la
Isla, la peor parte corresponde al Munici piode La Oliva
y a la Casa de Los Coroneles. |

Vamos, pues; a ocu pamos de ella y de otros edificios
representativos éxistentes en e} término Municipal,
estudiando lo que se puede hacer en La Oliva para
crear un verdadero centrode arte e historia, mediante
un Plan Especial de Urgente Rehabilitacién, cu yas di-
rectrices serian las siguientes: - '-

|.3.1. Reconstruccién Arguitecténica,
|.3.1.1. La Casa de Los Coroneles Y Su entorno,

Es necesario revisar cuidadosamente arquitectura
del edificio principal deficientemente restaurado hace
hocps anos, a fin de eliminar los defecios que pudiera
tenerl (que los tiene) en cuanto a cubiertas, acabados
de muros, obrus interiores, revestimiento y pimturas
“exteriores, carpinteria de madera en huecos y barandillas
de balcones.(actualmente sin proteccion de ninguna
clase), servicios e Instalaciones complementarias, etc.
Los edificios que rodean lacasa deben reconstruirse
completamente con un critério similar, para adaptarse
a los usos que se dird mas adelante. Lo-mismo debe
hacerse con el patio abierto, pavimentado de piedra
volcénica, que puede completarse con un tratamiento
distintd perd'annmfn;iésd; todo ello 'cnﬁ]plela'do Con un
eficaz sistema de infruestructira,

Deben asimismo restaurarse y unirse al conjunto de
la tasa los dos pequiefios ‘edificios de La Ermita de
‘Puerto Rico, humilde pero inapreciable reliquia histérica,

hoy completamente abandonada,
1.3.1.2. La Casa de| Inglés.

Aquisi es imprescindible actuar con la méxiima rupidez
acausade la a?anzu;lfi ruina del édificio: Es necesaria
la reconstruccidn de muios, cubiertas. torjados, elc.,
adaptandose lo mds fielmente posible a su estado pri-
miti vo. Para ello habra que buscar fotografias que nos
muestren la admirable balconada que tenfa en su fachada
hasta hace poco tieﬁipu y otros detalles que se hayan
- perdidos. También debe realizarsé Ia ordenacign del
lerreno cercado que rodea fa casa (y que debera am-
pliarse), con las obras de fibrica. aJardinamiento y
pavimentacion necesaria.

F.3.1.3. La Casa Alta de Tindaya.

____ - e T —p—" A . -

Las mismas consideraciones.que se hacen en |a Casa
del Inglés caben aplicarse a esta Casa Al que por
cierto, todavia est4 en mayor y avanzado estado de
ruina. Aqui también serfa necesario ampliar el exiguo

teireno que la rodea.

1.3.1.4. El Castillo del Rogue, en El Cotillo,

Debido a 1a buena conservacién de este edificio, res-
taurado no hace mucho, las obras a realizar deben [i-

mitarse a repaso de forjados y cubiertas, tabiquera,

etc., ademds de crear un entorno ajardinado.
1.3.2. Reconstruccién interior y usos aconsejables.

1.3.2.1. La Casa de Los Coroneles, Habitads Yy man-
tenida por sus duefios no hace mds de 50 ainos, hasido
devastada por el abandono y hoy es un cascarédn vacio
& pesar de calificarse de Monumento Nacional

Para restituirle su dignidad lo mejor seria dedicarta
a Museo, mostrando a sus visitantes lo que era el principal
edificio de la nobleza Majorera. Para ello habria que
indagar el paradero actual de muebles. cuadros, y eniseres
domésticos, buscando las personas que atin los recuerdan,
adquirirtodos aquellos que puedan encontrarse y Sustituir
los que falten por elementos similares, asi como completar
la decoracidn (pintura, tapiceria, cortinajes, etc.) mediante
una cuidadosa y fiel adaptacién al estado original de

la Mansién.

Esto mismo a escala menor Pero mas imaginativa,
se repetiria en La Ermita de Pto. Rico. que podria ser
un pequeno Museo de La Primitiva Imagineria rel; £1082

Majorera.

En los edificios que rodeun la Casa, una vez recons-
truidos, se podrian instalar talleres artesanales, locales
para venta de productos populares y recuerdos turfsticos,
Museo donde se exhibun tanto piezas arqueoldgicas
como antiguos utensilios rurales (si guiendo el ejemplo
de Betancuria). |

Con todo este conjunto de edificios rehabilitados
seria factible conseguir un enclave representativo de
lahistoria y el folklore Majorero de la mayor importancia
en la isla. |

1.3.2.2. La Casa del Inglés, reconstruida, constituira
un adecuado complemento del conjunto de La Casa
de Los Coroneles. En ella se dedicaria una parte a salén
de conferencius, reuniones o asambleas. Con al gunas
oficinas anexas, biblioteca, archivo, €tc., y olra a res-
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taurante y bar para uso de los Congresistas. Este res-
taurante, que al 1gual que el resto del edificio se decoraria
de manera semejante a La Casa de Los Coroneles, podria
también sef de utilizacion piiblica, constituyendo de

esta forhm un magnifico elemento de atraccion para
los turr;tm, visitantes. |

1.3.2.3. 1.aCasa Alta de Tindaya, seria una prolon-
gacion de los usos asignados a La Casa del Inglés en
menor escala y en la forma que se estudiase en su mo-
mento. '_

1.3.2.4. En cuanto al Castillo del Roque en El Catillo,
su fin mids [ogico es instalar un MUSEQ DEL MAR
en el que se recojan recuerdos 'y datos de todas clases,
relacionades con la navegacidn en‘estas islas, que tanta
importancia han tenido en el pasado como escala en
las rutas de Ultramar.

1.3.2.5. Los Molinos que se incluyen en la relacién
|.1. deberdn ser reconstruidos, y a ser posible puestos
en funcionamiento como generadores de energia edlica
o ttilizacién similar. También serdn objeto de proteccién
la reconstruceién de otros molinos no resefiados.

1.3.2.6. Los yacimientos arqueoldgicos estdn muy
dispersos por todo el Municipio y, en general son de
escasa importancia. No obstante, en estas Normas se
incluye un plano orientativo de las dreas donde se han
encontrado algunas cuevas con restos, refugios, etc.,
todos ellos diseminados en extensas zonas, no bien
delimitadas.

Por lo tanto no se considera procedente fijar sectores

especificos de proteccién arqueoldgica, y asi solamente
establecer para los yacimientos que se descubran, la
Normativa vigente aplicable (Ley del Patrimonio His-
térico Espaiiol 13 1.985 de junio) y las regulaciones
adicionales que establezca la Consejeria de cultura
del Gobierno de Canarias. |

1.3.3. Resumen.

Con independencia de la elaboracién del Plan Especial
es necesario tener en cuenta gue si bien larehabilitacién
y puesta en funcionamiento y puesta en funcionamiento
de los edificios citados es importante, 1o que es ver-
daderamente fundamental y urgente es la del conjunto
de la Casa de Los Coroneles, asi como las Casas Altas
y del Inglés.

Esto darta a La Oliva un puesto importantisimo en
la representatividad histérica de Fuerteventura v, lo

W‘

que es mejor, podria constituir més adelante un miicleo
Cultural conectado con la creciente expansidn hotelera
y residencial del Municipio, de tal manera que a través
de sucesivas ampliaciones y mejoras llegase a ser tanto
un auténtico Centro de Estudios Majoreros como un
punto de atraccién del turismo de calidad.

Evidentemeénte, todo lo que se propone en este Plan
Especial de Rehabilitacion exige un gran esfuerzo de
organizacion, solucién de problemas con la propiedad

“de las Casas, financiacidn de las obras, etc.

Sin embargo, creemos que la ejecucién del mismo
y su proyeccion sobre el futuro de Fuerteventura en
la forma que se ha descrito, atin en forma somera, cons-
Lituiran una aportacion original y dnica para conseguir
que el turismo (base de la economia Majorera, no lo
olvidemns) busque algo més que el mero disfrute del

- sol y las playas.

El empeiio se importante, pues, y posiblemente habria
de realizarse mediante convenios entre el Ayuntamiento,

Cabildo Insular y Gobierno de Canarias. Pf: ro, sobre
todo, ES URGENTE .

En el 4mbito de estas Normas, el Ayuntamiento de

-estas Normas, el Ayuntamiento de La Oliva apela a

los Altos Organismos antes citados para que busquen
soluciones rdpidas al problema tras la aprobacidn de
dichas Normas Subsidiarias.

i1.4. NORMATIVA
l-4.1. Obras _ﬁérmitidas de reforma.

En las edificactones incluidas en la relacidn de edificios
y conjuntos de Conservacién Obligatoria, séko se per-
mitirdn obras de restauracién y rehabilitacién al exterior
y de remodelacién y modernizacién de elementos cons-
tructivos e instalaciones al interior que no desvirtden
la composicion general.

£n la reconstruccién de los molinos podréin introducirse
modificaciones mecénicas o de materiales que, sin cam-
biar el aspecto exterior, permitan su funcionamiento
y utilizacion como generadores de energia eélica.

[.4.2. Demoliciones.

No se permitird la demolicion de muros antiguos
de mamposteria de piedra vista ni aquellos revocados
con pintura o esgrafiados tradicionales, tanto en los
cascos urbanos como en los ndcleos nirales de edificacidn
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dispersa, salvo casos excepcionales de ruina Inminente,
previa autorizacion, de la Corporacion Municipal.

1.4.3. Obras Nuevas.

En los cascos urbanos de La Oliva, y en los de Corralejo
y EI Cotillo (en las zonas portuarias indicadas en los
planos 11 1y 12 I) se podrdn autorizar obras-nuevas
en solares libres de edificacién o ampliacidn de edificios
existentes, siempre que se cumplan lus siguientes con-
diciones:

1.4.3.1. FﬂChilEdElS.-

Se ajustardn en lo posible al estilo y caracteristicas
de la arquitectura popular y al entormo urbano circundante,
(anto en composicion, dimensiones de hueco, revocos
y pintura, que serd blanca o en tonos muy claros. La
cirpinterfa deberd ser de madera, en su color o pintada
en verde o en azul.

1.4.3.2. Cubiertas.-

Se empleardn los procedimientos tradicionales de
terrizas y azoteas o tejados inclinados, con o sin cubricién
de te)a.

En caso de emplearse este material se exigird que
sea cerdmicy de color claro, no permitiéndose teja hi-
driulica ni plana mecinica,

Se prohibe el uso de fibrocemento ondulado. aluminio,
pldstico u otra clase de materiales similares.

1.4.3.3, Instalaciones.-

En los elementos vistos de las diversas instalaciones,
tanto de distribucién de agua como de alumbrado, etc..
se eviturd el empleo de mateniales pldstico, cemento,
fibrocemento, y acero, etc., sino van suficientemente
revestidos y ocultos.

Las farolas y puntos de fuz se ajustarin & modelos
radicionales, evitindose en lo posible el empleo de
tubos fluorescentes, nedn u otros sistemas de luminacion
que choquen violentamente con el entomo histérico.

1.5. FINANCIACION.

El Plan Especial de Urgente Rehabilitacion estudiard
la financiacién de la forma siguiente:

Mediante convenios 0 conciertos entre ! Ayuatanuento
y otros organismos msulares y del Gobiemo Autonomo

E——— e —————yl e —————

con Bancos y Cajas de ahorros, se establecerd una linea
de crédito para aquellas personas o entidades que pro-
muevan obras de restauracidn o remodelacion de edificios
de su propiedad, mediante préstamos a largo plazoy
bajo interes, |

. _ '’ ..

Estos prestamos habrin de concederse una vez que
los proyectos hayan sido informados y calticados por
el Ayuntamiento como obras de utilidad piblica, toda
vez que contribuyen a mantener el patrimonio Histérico-
Artistico del Municipio. Dicha calificacidn serd remitida
por el Ayuntumiento a los citados Organismos Superiores
(Cabildo, Junta de Canarias) para su conocimiento y
refrendo. |

TITULO IX

ORDENANZAS PARTICULARES
EN CASCOS URBANOS HISTORICOS

1. ORDENANZAS PARTICULARES EN CASCOS
URBANOS HISTORICOS.

|.1. DEFINICION.

La existencia de tres cascos histéricos diferenciados,
como son el de La Oliva, antigua sede del Gobernador,
y los dos poblados de pescadores, Corralejo y E Cotillo,
con edificacion representativa en el primero y claramente
agrupada en los segundos, hacen necesano diferenciar
sus ordenanzas con respecto a las particulares de suelo
urbano, debido a sus especiales caracteristicas.

1.2. APLICACION.

Se aplicarin en los poblados referidos en el capitulo
anterior:

a)} La Oliva.
b) Corralejo.
¢) El Cotillo.

|as caracteristicas generales se mencionan en la Me-
moria de estas Normas. Por las condiciones ambentales
y, de uso, residencial-administrativo en La Oliva y re-
sidencial-turistico en Corralejo y El Cotillo, se establecen
condiciones particulares para casa casco historico.

1.3. CLASIFICACION.

Segin la clasificacion de suelo urbuno que se recoge

i PO
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en el Titulo VII, Epigrafe 1.3,, de estas Normas, en
los cascos urbanos refendos en 1.2, serdn de aplicacién
las siguientes zonas:

A) Residencial.- Intensiva y semi-intensiva grado
I.

B) Industnal .- Almacenaje y produccion, y artesanal.

() Terciario — Comercial independiente y agrupacion
comercial.

D) Dotacion en todos sus grupos.

1.4, CONDICIONES PARTICULARES EN EL CAS-
CO URBANO DE LA OLIVA.

1 .4.1. A) Residehciali.‘-

Se admite la edificacion semi-intensiva grado |, ni-
eiéndose por las condiciones particulares para esta ca-
tegorid en el apartado 1.4.2 de las presentes Ordenanzas
para el grado 1, con la Gnica excepeidn de la altura
de la edificacion (1.4.2.1. - 1, Titulo VII, fijado en
dos plantas y stete metros con cincuenta centimetros
(7,.50m.).

1.4.2. B) Industrial.-

Se aplicardn las condiciones particulares establecidas
en las presentes Ordenanzas en el apartado 1.5.2. con
las especificaciones adicionales siguientes:

1.4.2.1. Uso Compatible.-
Produccion artesanal.

1.4.2.2. Altura.-

La altura maxima serd de dos plantas (7.50 m.). Se
permitird sétano y semisdtano.

1.4.2.3. Cerrammiento de parcela.-

Se aplicardn las condiciones generales. -

{.4.24. Condiciones mgiénicas, de seguridad y estéticas.

Se aphicardn las generales. teniendo en cuenta la le-
sislacion especifica que sea de aplicacién por la indole

de la industria.

1.4.3; C) Terciano.-

Se aplicardn las condiciones particulares establecidas
en estas Ordenanzas en el apartado 1.6., Titulo VII,
siempre que se trate de parcelas con uso exclusivo co-
mercial, sin uso industrial ni residencial.

1.4.4, D) Dotacional.-

En esta clasificacion se integran las diversas parcelas
destinadas a equipamiento comunitario, existentes o
en realizacion, ya definidas en el casco de La Oliva.

Por sus especiales caracteristicas se aplica una nor-
mativa distinta a’'la establecida por las Ordenanzas
de las Normas en el apartado 1.7., titulo - VIi, estable-

ciéndose las siguientes condiciones particulares:

1.4.1.1. Eguipamiento comunitario € insttucional.

1.4.4.2. Se aphcardn las condiciones en los espacios
reservados para el equipamiento comunitario existentes
en la actualidad en las zonas que se indican en el plano
o de nueva creacién en dtras parcelas residenciales,
industriales o terciarias. Dichas zonas tendrin los si-
guientes usos;

- Docente Cultural,

- Sémitario-asilstencial.

- Socio-cultural,

- Depnrtim—espurcimié'nto.

- Admunistrativo.

- Comercial general de abastecimiento.
|.4.4.3. Condiciones de Parcela.-

Se regird por las condiciones generales establecidas
con las siguientes determinaciones sustitutorias:

a) Parcela mimima: 200 m2.

1.4.4.4. Condiciones de posicién de 1a edificacién
en la parcela.-

Segiin condiciones generales y las siguientes deter-
minaciones: |

a) Separacion a linderos.-

Podrd adosarse la edificaciéon a cualquier lindero,
siempre que en la parcela contigua se admita la misma




-

12040 Boletin Oficial de 1a Provincia de Las Palmas. Numero 156, viemes 29 de diciembre de 2000

condicién: en caso contrario, es decir, cuando la parcela
colindante esté ordenada con edificacién aislada en
el interior de 1a parcela, serd necesario retranquear la
fachada tres metros (3 m.) como minimo del citado
lindero. g

b) Coeficiente de ocupacion.

Se admite el cien por cien (100%) de ocupacidn de
la parcela. |

| 4.4.5. Condiciones de edificabilidad y aprovecha-
miento.- '

Se regird por las condiciones generales, con las si-
guientes determinaciones:

- Coeficiente de edificabihdad:

Un metro con cincuenta centimetros edificados por
metro cuadrado de parcefa neta (1,50 m2/m2).

1.4.4.6. Condiciones de volumen y formade la edi-
ficacién.- |

Se regird por las condiciones senerales con las s1-
guientes determinaciones: |

- Ahura de la edificacion:

L 2 altura maxima serd de 2 plantas y siete metros
con cincuenta centimetros (7,50 m.). Se exceptiian 10s
edificios deportivos (pistas cubiertas, frontones, gradas,
etc.), teatros, cines y otros locales publicos andlogos,
que tendrdn Ja alturaque requieran sin pasar de catorce
metros (14 m.). |

| .4.4.7. Tipologia de la edificacion.-
- Medianerias:

No se admiten muros medianeros cerrados. En los
cascos en que el-dicho muro mediunero no coincida
con el de la parcela colindante. la edificacidn habra
de retranquearse tres metros, seguin se establece en
| 4.4.4.1). Cuando por edificarse en menos altura que
la permitida o por causa andloga queda una medianeria
vista. ésta hubrd de tratarse como el paramento de fachada
del mismo edificio.

| 44 .8 Condiciones de segundad, higiene y estéticas.-

Se aplicardn las condiciones pencrales y las que se
deriven de tos epigrafes anteriores.

|.5. CONDICIONES PARTICULARES EN EL CAS-
CO URBANO DE CORRALEIO.

1.5.1. A) Residencial.-

Se asignan las condiciones establecidas para edificacion
intensiva, segiin se establece en los apartados 1.4.1.1.

o1 1.4.1.13., con laexcepcion del 1.4.1.2.y 1.4.1.10.
(Titulo VII), que se sustituyen por los siguientes:

1 5 1.1. Altura de la edificacion.-

Se fija una altura maxima de tres plantas, y giez metros
(10 m.) medidos segin los criterios de las condiciones
senerales. La altura minima permitida serd de dos plantas
y siete metros (7 m.). |

*

1.5.1.2. Altura de pisos.-

a) La cara inferior del techo de planta baja quedard
a tres metros con cincuenta centimetros de la rasante
de la acera (3,50 m.),

by La afturda minimaentresuelo y techo de las plantas
primera y segunda sera de dos metros cincuenta cen-
timetros (2.50 m.).

1.5.2. B) Industrial.-

Sélo se permite industria artesanal y de mantenimiento
(talleres de reparacion) aplicindose las condiciones
que se establecen el titulo V1l (especificadas en los
apartados 1.5.1.y 1.5.2.) de las presentes Normas Sub-

sidiarias.

}.5.3. O) Terciario.-

Regula la edificacion en zonas destinadas princi-
palmenie a uso comercial, en el que se incluyen despachos
profesionales, oficinas, etc., y servicios dotacionales
complementarios.

Se aplicardn las condiciones establecidas en el Titulo
V11 (apartado 1.6.1.) de las presentes Normas, con ia
excepcionde 1.6.1.2,1.6.1.4y 1.6.1.5., que se sustituyen
por:

| 53 1. Condiciones de posicion de la edificacion
en la parcela.-

Se regird por las condiciones senerales establecidas
en estas Normas con las siguentes determinaciones
en esta zona: |
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a) Separacion a linderos:

La edificacién podra adosarse a cualquier lindero,
manteniendo las condiciones descritas para la edificacion
Residencial en el presente Titulo, 1.5.1.

1.5.3.2. Condiciones de edificabibidad y aprovecha-
miento.- |

Se regird por las condiciones generales, concretindose

para esta zona las siguientes determinaciones:

a} Coeficiente de edificabihdad:

El coeficiente de edificabilidad por parcela neta sera

de dos metros cuadrados (2 m2) por parcela neta.

1.5.3.3. Condiciones de volumen y forma de la edi-
ficacion. - )

Se regira por las condiciones generales establecidas,
concretdndose para esta zona las siguientes determi-
naciones: '

a) Altura de la edificacién:

La altura méixima serd de dos plantas y siete metros
cincuenta cms. (7,50 m.). 1

1.5.4. D) Dotacional.-
1.5.4.1. Equipamiento comunitario e institucional .-

Se aplicarén las mismas condiciones para 1a edificacion
que rigen para el apartado 1.5.3. C) Terciario, de este
mismo Titulo.

1.5.5. Tipologia de la edificacidn.-

Se aplicard lo establecido para 1as medianerias en
el Casco de La Oliva (1.4.4.7. de éste Titulo),

1.5.6. Condiciones de segundad higiene y estéticas.-
Se aplicardn las condiciones generales.

1.6. CONDICIONES PARTICULARES EN EL. CAS-
CO URBANO DE EL COTILLO.

1.6.1. En el proyecto de Delimitacion del Casco Urbano,
aprobado por el Ayuntamiento se incluian una ordenanzas
de edificacidn que se integran en las Normas Subsicharias
segin se establece a continuacion:

1.6.2. Normas de edificacidn de cardcter general.-

Las presentes ordenanzas regulan la edificacién y
su uso en el CASCO URBANO DEL COTILLO, para

lo cual se establecen las. sigutentes normas de caracter
general:

| - TIPO DE OBRAS PERMITIDAS.
" 2.- CONDICIONES GENERALES DE VULUMEN.

. 3.- CONDICIONES GENERALES DE PARCELA-
CION.,

4.- CONDICIONES GENERALES DE SALUBRI-
DAD.

1.6.2.1. Tipo de obras permitidas.-
{.6.2.1.a) De mera conservacién, adecuacion o re-

paracion, sin posibilidad de modificacion de alturas,
vuelos existentes ni utilizacién de matenales que no

‘sean acordes con el conjunto de los edificios de la zona.

1.6.2.1.b) Construcciones de nueva planta, siempre
que la parcela a edificar tenga la consideracién de solar
segln lo establecido en el articulo 82 de la Ley del
Suelo y 39 del Reglamento de Gestion Urbanistica,
y que sus alturas, volimenes y deméas condiciones estén
acordes con lo establecido en las presentes normas.

1.6.2.2. Condiciones generales de volumen,
[.6.2.2.a) Superficie construida.-

Se entenderd como superficie construida, la que se -

construya o se proyecte construir en una parcela de-
terminada.

Se computard a este fin, toda ta superficie que bajo
techo sea utilizable y esté limitada por los paramentos
extenores de su cerramiento.

En zona'A. No computardn, ni sdtanos, ni semisotanos
ni aguellas plantas en general cuya parte inferior del
forjado. que constituye su techo, tenga una diferencia
de cota menor a un metro con respecto al punto medio
del Jarzo de dcera a que de frente la parcela considerada.
Si la calle fuese en pendiente, esta medida se realizard
escalonadamente cada 20 metros.

En el resto de las zonas no computaran tampoco,
ni sétanos ni semisétanos cuandoda parte inferior del
forjado. que constituye su techo, no sobresalga mas
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de un metro en cualquiera de las rasantes del terreno

en comtacto con la edificacion.

No computarén, tampoco, como superficie edificada,
cuartos trasteros o dependencias de dnstalaciones propias
del edificio, si se sitdan bajo faldones de cubierta, en-
tendiendo entre la cubierta y el techo de la dltima planta,

sin huecos de luz y qué no pueden utilizarse con uso

vividero.
e r- ¥ i‘ - : O .Ju'

A

La ordenanza particular de Cﬂdd zona fijard las con-
dlCIOHBS de edificabilidad qgue comd maximo puecla
construirse.

1.6.2.2.b) Altura'de 1a edificacion. -
1.6.2.2.b.1) All'ura maxima de la edificacién.-

Es la distancia existente enlre la rasante de la acera

y la parle supermr del ultlmo fOI‘jddO medida en la
“vertical que pasa pm el punto medm de la linea de’
f.;1clmda en la pnmem crupa En calleq can pendlentes
se hard escalonadamente cada 2) metrm

*

- L - 'Ilq. ,.- £ _'." : l,p . 3 ' ' >’
No se autoriza ni dticos no sobrediicos de ningun
tipo.

Fo- N

En este qenndn se _ﬁja la ah‘urd mdxlma en funcion
de 1a anchurade la calle 0 eepacm hbre no edificable
a que dé frente y segin el uso y tipo de edificacion.

l .6‘2.2.b. l.a) édlﬁf:ﬂcmnes de pmm::}cmn y uso pii-
thOﬁ.' .- T

Anchode la calleoéspacm hbre no edificable. (¢ ").
agﬁm:

a>o6m,

Altura maxima edificable (én metros).

6,50 m.

9..50 m.

1.6.2.2.b.1.b) Resto edificacion.-

Ancho de la calle o espacio libre no edificable. (“a”).

a6.m.

ahm.

.Altura méixima edificable (en metros).
-6,50 m.
7,50 m.
1.6.2.2.b.2. Nulﬁero miximo de Ptantaq edificables.-

Las plantas de un edificio se medirdn porel nimero
mayor de niveles o pisos | utilizables que corte la vertical
de cualquier punto del mismo. Se excluyen fas cajas
de escalera, niveles.de trasteros o de instalaciones propiis
del edificio situados bajo faldones de cubierta, enten-
diendo bajo faldones de cubierta, el espacio comprendido

entre la cubierta y el techo de la dltima planta, sin huecos

de Juz y que no pueda utilizarse con use vividero.

Asi mismo.se podran excluir los niveles de sétanos,

semisGtanos y otras plantas en las condiciones expuestas

en el punto 2°

El ndmero médximo de plantas permitidas vendri li-
mitado-por las siguientes condiciones:

a) El niimero total de plantas no podré exceder de
tres, excluyendo sétanos o semisétanos, cuando estos
altimos no sobresalgan mas de un.metro en cualquiera
de las rasantes del terreno en contacto con la edificacion.
Esta medida se realizard desde la parte inferior del
forjado det techo de la planta considerada hasta la rasante
del terreno an{edicha.

b) La edificacién no sobresaldra mas de dos plantas
por encima de la rasante de la acera a que dé frente,
excluyendo aquellas plantas cuya parte infenor del
forjado que constituye su techo, tenga una diferencia
de cota inferior a un metro con el punto medio del
largo de acera a que dé frente la parcela considerada.
Si la calle fuese en pendiente, esta medida se realizar
escaloriadamente cada 20 metros.

1.6.2.2.¢) Profundidad méxima edificable segin el
uso.- (solo aplicable en zona A):

- En viviendas y oficinas doce metros.

- En bajos comerciales veinte metros.

- En edificios priblicos o escolares 1o mds conveniente
4 SU uSO.

1.6.2.2.d) Alineaciones y retranqueos.-

1.6.2.2.d.1) Alingcactones.-

= g knime neabl B




Boletin Oficial de 'a Provincia de Las Palmas. Numero 156, viernes 29 de didiémbre de 2000 12043

- Las alineactones a las que han de sujetarse las cons-

trucciones serdn las definidas en las Ordenanzas Par-
ticulares de la Zona.

4

A estos efectos se defirfen dos tipos de alineaciones
exteriores y una tercera, no aplicable en zona A, y que
Hamaremos Separacion a Linderos.

- Linea de frente de parcela: Es la que figure en los
 planos del Proyecto de Delimitacion de Casco Urbano,
como limite entre Espacios Pablicos destinados a red
viaria, espacios libres, aceras, zonas verdes, etc., y
los Espacios privados ya sean éstos pertenecientes a
personas o entidades piiblicas o privadas. |

- Linea de fachada de edificacion: Es la que se fija
en las Ordenanzas particulares de cada zona, mediante
los retranqueos establecidos. y que sefiala el limite a
partir del cual podrin levantarse las construcciones,
que, segin los casos, podrd coincidir 0 no, con la linea
de frente de parcela. ‘ -
- Separacién a linderos: Es la distancia que habrd

de guardarse entre la edificacién y el limite de propiedad
de la parcela, colindantes con otras parcelas, o con
Espacios que no sean Piiblicos.

1.6.2.2.d.2. Retranqueos.-

Cuando se finen retranqueos en las Ordenanzas Par-
ticulares de una zona, en caso de que el proyecto de
edificacién abarque al menos un frente de fachada de
manzana completo, se podr sustituir dicho retranqueo
por una zona aporticada bajo soportales con las siguientes
caracteristicas. |

a) El paso bajo soportales tendrd un ancho minimo
libre de 4,50 m.

b) Dicho paso deberd estar a la misma altura de la
acera a que dé frente, no estar vallado y de libre acceso.

c) La linea de edificacidn donde se alinean las caras
exteriores de los soportales se retranqueard un minimo
de 1,50 m. respecto a la linea de parcela.

d) Sobre esta linea de edificacién solo se permitird

volar un maximo de (1,45 m. incluyendo molduras y
TeVOCOS.

e) Si se eligiese esta solucidn, esta deberd manténerse
al menos en frentes de fachada de manzana completos.

f) En estos casos para medir los fondos de edificacion
s fomara: |

| - Para aquellas plantas cuya parte inferior del forjado
que constituye su suelo este situado a 3,50 m. 0 mas
del nivel de la rasante de la acera en el punto medio

- del frente de parcela, la linea de edificacién defimida

por las caras exteriores de los soportales.

2.- Para sétanos, semis6tanos o plantas bajas, se tomar4
la linea de fachada interior de la zona aporticada y
que segin el punto (a) dejard un paso libre minimo
de 4,50 m.

1.6.2.2.d.3. Separacion a hinderos.-

Excepto en Equipamiento Comunitario y en zona
A, que no es aplicable, la separacién a linderos se es-
tablece en general igual a la altura de la edificacion
de forma que ningin punto de la edificacidn sobresalga
de una linea imaginaria trazada a 45° en cualquier punto
de los linderos, sobre la rasante definitiva del terreno
y con un mimimo de 3,00 m. |

1.6.2.2.e. Patios.-

En el interior de las circunferencias inscritas en los

* patios no se padri introducir ni fregaderos, ni tendederos,
_ni terrazas aunque sean abiertas, que disminuyan las

dimensiones minimas que se establecen a continuacion.

1.6.2.2.e.1. Patios de manzana (aplicable en zona
A). |

Comprenderin el espacio que resulte al edificar todo
el perfmetro, retranqueado o no, en una profundidad
igual al fondo méximo edificable. A ellos no podrin
abrir huecos de luz de piezas vivideras s1 no se curnplen
las condiciones minimas de patio de parcela.

1.6.2.2.e.2. Patios de Parcela.-

En ellos se padrd inscribir una circunferencia cuyo
didmetro sea mayor o igual, que un cuarto de la altura
del paramento mas alto que lo encuadre, con un minimo
de tres metros.

1.6.2.2.e.3. Pauo a fachada y cuerpos separudds de
edificacion.-

Se permitirdn siempre que el edificio resultante no
aumente la superficie edificable total permitida en las
ordenanzas particulares de las diferentes zonas, excepto
en la zona A que asi mismo se podrd permitir siempre
que no aumente la dicha superficie edificable que re-
sultaria al realizar el edificio sin patio a fachada o sin
cuerpos separados de edificacion.
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En ambos casos tampoco se podran dejar medianeras
al descubierto.

No tendrd consideracion de patio abierto a fachada
aquellos retranqueos que cumplan las siguentes dos
condiciones simultaneamente:

a) Su profundidad, medida normalmente al plano
de fachada, sea inferior a 2,50 m.

1

b) L.a profundidad del retranqueo no podri ser nﬂayor
al frente abierto a fachada.

En los patios abiertos a tachada la longitud L. del
frente abierto no serd infertor a 6 m,, y su profundidad,
medida normalmente al plano de fachada, serd como
mdximo, igual a vez y media la longitud L del frente
abierto a fachada.

a edificacidn podra desarrollarse en varios cuerpos
siIempre que exista una separacion horizontal entre sus
fachadas 1gual o superior a una vez la altura de Ia mayor,
medida en cualquier punio de la rasante del terreno
en contacto con la fachada, y en cualquier caso no inferior
a 6 metros. |

1.6.2.2.e.4. Patios Mancomunados.-

Los patios sititados en las medianerias de [os edificios
cumplirdn todas las condiciones inherentes a los patios,
pudiéndolo hacer mancomunadamente entre los patios
que pertenezean a edificios colindantes. En este caso
se formalizard escritura publica constitutiva de derecho
real para la echficacion que se construya posteriormente,
inscribiéndola en el Registro de la Propiedad con respecto
a ambas fincas y deberd ser presentada en el Ayun-
tamiento al sohicitar la licencia de obras.

1.6.2.2.f. Cuerpos volados sobre Espactos Publicos.-
1.6.2.2.1.1. Altura sobre rasante.-

No se pernutirdn cuerpos volados que no estén a una
altura mayor de 3.5 m. medida desde el mivel mas alto
de ta fachada.,

1.6.2.2.1£.2. Vuelo maximo.-

Et vuelo maximo permttido serd de un décimo del

ancho de fa calle a quie dé frente, con un méaximo de
),45 m.

1.6.2.2.1.3. Separacion de lus medianerias.-

i o L AL

Una distancia igual al vuelo,
1.6.2.3. Condiciones Generales de parcelacion.
1.6.2.3.1, Parcela minuma.- o

L as ordenanzas particulares de cada zona fijardn |a
parcela minima y el criteno para considerar una parcela
como indivisible. La longitud del frente de la parcela
a la via de acceso se fijara asi mismo en dichas or-
denanzas.

En cualquier caso, y con cardcter general, sus di-
mensiones serdn tales que permitan la edificacion de
viviendas exteriores, entendiendo por vivienda exterior
aquella que tenga al menos un paramento de 3 m. de
la sila de estar con hueco que dé frente a una calle o
a un patio en cuya planta se pueda inscribir una cir-
cunferencia que cumpla las dos condiciones siguientes:

a) El didmetro sea mayor de 16 m.

b) Que dicho didmetro supere a la mayor altura de
los paramentos que encuadren el patio,

1.6.2.3.2. Tratamiento del suelo de la parcela hbre
de edificacion.-

1.6.2.3.2.a.- La totahdad del suelo libre se tratara
con pavimentos o jardines de forma que resulte adecuada

.a la disposicion general del proyecto de edificacidn

y segln se refleje en éste.

St en la redaccion de dicho proyecio se hubiera optado
por la solucidn reflejada en el punto 1.6.2.2.d.2. de
las presentes ordenanzas, el paso aporticado, de ancho
minimo 3,50 m. y la franja comprendida entre fa acera
y la linea de Edificacion, de un ancho minimo de 1,50
m., s¢ pavimentardn del mismo matenal con que se
haga la acera.

S1 para mejorar la calidad y belleza de la edificacion
este pavimento se pretendiese que fuera distinto a la
baldosa de acera, el material que se pensase utilizar
deberi ser presentado al Ayuntamiento para su aceptacion.

En cualquier caso deberd atenderse para su aprobacién
sus cualidades antideslizantes y su calidad y belleza.

1.6.2.3.2.b.- En cada parcela se estudiard un sistema
de recogida de aguas superficiales para encauzarlas

i los sistemas generales de desagiie.

1.6.2.3.2.c.- En los espacios libres de edificacién

Ill.“

.

Al .
.
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de cada parcela se prohibiré cualquier instalacion diferente
a jardines, terrazas, zonas de juego, deportes, pérgolas
o construcciones ligeras para dependencias anexas a
estos usos 0 aparcamientos particulares descubiertos.
1.6.2.3.2.d.- Se podrin variar las rasantes naturales
libres de edificacidn de las parcelas siempre que s¢
efectden muros de contencidn de no més de 1,50 m.
de alto, entre niveles definitivos con una separacion

minima de 3.00 metros o taludes con pendientes mfenores -

al SU%.
1.6.2.3.3; Cerramiento de parcela.-

El cerramiento de las parcelas, si se pretende, se re-
alizard con muros no mayores de 1,50 metros de alto,
en los lindes con los espacios piblicos. Se puedenau-
torizar también cerramientos mediante cercas de rejeria
o por seto'vive protegido por matlas metdlicas bhasta
una altura maxima total de 2,10 m.

En los lados de barlovento de la pdrcela y cuando

no linde con espacio pablico, se podrd autorizar muros .

de fibrica de altura no superior a 2,50 m. a modo de
cortavientos.

El encuentro con el cerramiento de fachada se realizard
de forma que no sobresalga de una linea imaginaria
a 45° trazada por la coronacién de aquel.

1.6.2.3.4. Condiciones Generales de Salubridad.-

Las edificaciones e instalaciones que se reaticen se
ajustardn a las normas particulares especificas o de
cardcter general que reglamenten las diferentes Ins-
talactones 0 usos.

COND]CIONES

el

"DE LA LEGISLACION ESPECIFILA"‘

. LEGISLACION ESPECIFICA QUE INCIDE
EN EL TERRITORIO DE LA OLIVA.

1.1. APLICACION DE NORMATIVA.

Enla memoria de estas Normas Subsidiarias se resefia

esta legislacion Especifica. No obstante, se mcluye
también en las Ordenanzas para mayor precision al
exigir su cumplimiento.

1.2. CONCEPTO.

Se denomina legislacién especifica aquel conjunto

M

de normas de caricter sectorial y especial que incide
indirectamente en la ordenacién del territorio por Cir-
cunstancias ajenas e inevitables ul propio planeamiento

que se propugna desde el &mbito municipal, corres-

pondiendo normalmente la ejecucion y cumplimiento
de este paquete normativo a Organismaos supramuni-
cipales. De ahi que, por la naturaleza de la materia
que regula, en los casos en que sea aplicable la legislacién
especifica nos hallaremos en presencia de lo que, en
técnica juridico-administrativa, se conoce con el nombre
de “‘competencias concurrentes .

1.2.1. Clases de legislaciones especilicas..

Por razén de su objeto, y sin que ello tenga caracter
exhaustivo, podemos asegurar que las legislaciones
sectoriales que afectan o pudieran afectar en un momenio
dado a la ista de Fuerteventura en general y al Municipio
de La Oliva en particular, son:

A) Carreteras.

La legislacion fundamental en relacion con las caneteras
estd constituida hoy por hoy por la Ley 51/74 de 19
de diciembre, sobre carreteras, y por el Reglamento .
General de Carreteras, aprobado pnr Decreto 1073/77
de 8 de febrero.

Esta Ley distingue entre Carreteras estatales, cuya
titularidad cormesponde al Estado aunque en la Comumdad
Auténoma de Canarias. al no existir redes viarias de
smbito suprarregional, se haya traspasado las com-
petencias al Gobiemo de Canarias; Carreteras provin-
ciales, cuya titularidad corresponde a la Provincia (en
Canarias esta funcién es asumida por los Cabildos In-
sulares y locales, cuya titularidad corresponde a los -
Municipios

Como es natural, segin sea la categoria de la carretera
serd su titularidad, 1o que supone la aplicacion de un
régimen juridico distinto. A nivel general podemos
afirmar que toda carretera necesariamente ha de contar
con: '

1) Zona de dominio pablico, que son los terrenos
ocupados por la carretera propiamente dicha y una
franja de 3 metros de ancho a cada lado de la carretera,
medidos en horizontal y perpendicularmente al eje de
la misma, desde 1a arista exterior de 1a explanacion,
salvo en las autopistas y autovias, donde esta franja
se ampha a 8 metros,

También se considera zona de dominio pablico de
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las carreteras los elementos funcionales.de estas, como

estaciones de servicios, talleres, paradas de.autobuses,
ect.. B

Iy Zona de servidumbre, que estd constituida por dos
franjas de terreno a ambos lados de la cairetera, delimitadas
interiormente por las zonas de dominio ptiblico y exte-

riormente por dos lineas paralelas a las aristas extenores:

de la explanacién. Su anchura.serd de 8 metros, medidos
desde las citadas aristas, salvo en las autopistas y autovias,
donde dicha anchura serd de 25 metros.

}

CARRETERAS
Concepto | Redes nucionalies Restantes C:ﬁ*reteras. ~Autovias
Dominio Pablico | 3 m.l 3 m. g m.
Servidumbre | | g8 m. 8m. - . 25 m.
Afeccion | - 50 m. 30 m. | 0 m.
Lin;aa edificacion 25 m. 18 m. | 50 m.

- Las actuaciones que se pueden llevar a cabo par los particulares en cada una de las zonas defimdas antenormente
- vienen detaliadas en los articulos 65 y siguientes del reglamento de Carreteras. Ello significa que la legisiacion
de carreteras, con independencia de la normativa urbanistica que pudiera dimanar de las presentes Normas Subsidiaras,
tendrfa cardcter preferente, a menos que la carretera tuviera
un régimen distinto. Toda obra de instalacidn, ya sea fija,
aunque estén permitidas, rtquieré la autorizacidn previa

A continuacién se recoge un cuadro de las diversas actuaciones y limitaciones aplicables a las carreteras:

 ACTUACIONES PERMITIDAS EN LAS ZONAS DE INFLUENCIA DE LA CARRETERA

CONCEPTO
Dominio Piiblico
- Publicidad * _Prohibido-
Cultivos y jardines -Permitdo-
Plantacion de arbolado -Prohibido-

Calificacidn de suelo

o verde-
‘Obras menores, cerramientos, etc. .-Prohibido-
Edificaciones existentes -Permitido-

Nuevos cditictos -Prohimdo-

11 condicién de travesia, en cuyo caso podria aplicarse
ya eveniual, que se pretende realizar en dichas zonas,
del organismo de quien dependa la carretera.

7ZONA NO EDIFICABLE

-Reserva de vial

M - il L I A —————

111) Zona de afeccion, que consiste en dos frunjas
de terreno a ambos lados de la carretera, delimitadas
interiormente por la zona de servidumbre y exte-
riormente por dos lineas paralelas a las aristas ex-
teriores de la explanacidn, a una distancfa, de | 00
metros en autopistas o autovias, 50 metros en las
redes nacionales y 30 metros en las restantes, medidas
desde las citadas aristas.

[as limitaciones de uso que imponen 1as carreleras
se reflejan en el siguiente cuadro:

ZONA EDIFICABLE

Servidumbre Afeccion
_Prohibido- _Prohibido- - -Prohibido-
-Permuitido- -Permitido- -Permitido-

-Puede autorizarse- -Permitidn-‘ -Permitido-

-Reserva de vial -Reserva de. -Edificable-

o verde- vial o verde-

Prohibido- Puede  -Permitido-
autorizarse-

-Permitido- _Permitido-  -Permitido-

-Prohibido- -Prohitndo- -'F;ermitidn-
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Por tanto, las Normas Subsidiarias han de tener en
cuenta las anteriores limitaciones a efectos de delimitacion
de suelo'y de edificacion.

B) Aguas.

La legistacién acerca de la utilizacion de los esSpacios
Limitrofes a los cursos de agua es bastantes parca, y
con aplicacién limitada en Fuerteventura, donde no

~existen cursos continuos de agua. Sin embargo, (anto

la nueva Ley de Aguas aplicable al terntono nacional
como el proyecto de Ley de Aguas para la Comunidad
Auténoma de Canarias, al igual que la anterior legistacion
(Ley de Aguas de 13 de junio de 1958) establecen,
con carfcter general, el cardcter piblico de los cauces
de los barrancos que desembocan en el mar, lo que

supone la obligatoriedad de la exigencia del deshinde

administrativo en cualquier actuacion urban istica que

se pretenda acometer en terrenos hipotéticamente afec-

tados por un barranco pabhico, que seri realizado por
el Servicio Hidraulico que la Consejeria de Obras Pi-
blicas.

La Legislacién bdsica en esta materia es la siguiente:

- Ley 7/1980, de 10 de marzo, de_p'rotﬁcéiéti de las.

‘costas espaiiolas.

Ley 22/1988, de 28 de juriio. de Costas.

Sin duda. esta materia es de vital importancia para

" un Municipio como el de La Oliva, con un litoral muy

extenso y donde el turismo, en cuanto principal industria
del Municipio, y el cortejo de niicl¢os de poblacion

-~ que se desarrolian en sus inmediaciones, convergen

hacia los limites costeros. Por ello, es de todo punto
necesario la delimitacion de la zona maritimo terrestre
y de lus Zonas de playas ehtodo el Municipio, a objeto

-~ de que-no pueda verse colapsado su desarrolio poreste

tipo de cuestiones, a menudo hasta polémicas y con
resoluciones traumiticas de los conflictos.

. Por lo tanto, en estas Normas Subsidianas se incluye
la §olicitud urgente a la Jefatura de Costas para que
se determine dicho deslinde maritimo-terrestre €n aquel!a?;
zonas donde alin no estuviera establecido.

Con la aprobacién de la nueva Ley de Costas y-una
vez fijado el citado deshnde exactamente, a continuacion
se asumirdn Ias servidumbres legales establecidas en
dicha Ley. teniendo en cuenta especialmente Jos siguientes
articulos:

. - g T . ohiale——

o ' x b . ' —— . . g | ,
[Art.ﬂ{%@l;a servidumbre de proteccidndecaerd sobre

unazona de 100 metros medida tierra adentro desde

el imite interior de 1a rivera del mar.

@La extensién de esta zona podrd ser ampliada por

la Administracion del Estada. de acuerdo con la de
la Comunidad Auténoma y el Ayuntamiento cofTes-
pondiente, hasta un méximo de otros 100 metros, cuando
sea necesario para asegurar la afectividad de la ser-
vidumbre en atencién a las peculiaridades del tramo
de costa de que se trate.

At 247 1. En los terrenos comprendidos en esta zona

se podran realizar sin necesidad de autorizacion cultivos
y plantaciones sin perjuicio de o establecido en el articulo

27.

2. En los primeros 20 metros de estazona se podran
depositar temporalmente objetos o material arrojados
al mar y realizar operaciones de salvamento maritimo;

no podrdn llevarse a cabo serramientos salvo en las

condiciones que se determinen regamentariamente.

Los daios que se ocasionen por las ocupaciones a
que se refiere el prrafo anterior serdn objeto de in-
demnizacion segdn lo previsto en la Ley de Expropiacion
Forzosa.

o N : ; . P
FAT25 -.-_n lazona de servidumbre de proteccidn
estaran prohibidos. '

a) Las edificaciones destinadas a residencia o habitacion.
b) La construccién o modificacion de vias de transporte
interurbanas y las de intensidad de trafico superior a

la que se determine re glamentariamente, asi COMO de
sus dreas de servicio. | '

¢} Las actividades que impliquen la destruccién de
'yacimientos de aridos.

d) El tendido aéreo de lineas eléctricas de alta tension.

e) El vertido de residuos solidos, escombros y aguas
residuales sin depuracion.

f) La publicidad a través de carteles o vallas o por
medios actisticos o audiovisuales. "

@Con carfcter ordinario, solo se permitiran en esta

sona las obras, instalaciones vy actividades que, por.

su naturaleza. no puedan tener Otra ubicacion o presten
servicios necesarios o convenientes para el uso del
dominio piiblico maritimno-tervestre, asi como las ins-

— 'ﬁ-'"
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talaciones deportivas descubiertas, en todo caso, la
ejecucion de terraplenes, desmontes o tala de drboles
deberdn cumplir las condiciones-que se determinen
reglamentariamente para garantizar la protéccién def
dominio publico.

3. kxcepcionalmente y por razones de utilidad publica
debidamente acreditadas, el Consejo de Ministros podri
autonzar las actividades e instalaciones a que se refieren
las letras b) y d) del apartado 1 de este articulo.

En la misma forma podrdn ser autorizadas las edi-
ficaciones a que se refiere la letra.a) y las instalaciones
industriales en las que no concurran los requisitos del
apartado 2, que sean de excepcional importancia y que,
por razones econdmicas justificadas, sea conveniente
su ubicacion en el litoral, siempre que, en ambos casos,
se localicen en zonas de servidumbre corresponclientes
a tramos de costa que no constituyan playa, ni zonas
humedas u otros &dmbitos de especial proteccién. Lus
actuaciones que se autoricen conforme a lo previsto
en este apartado deberin acomodarse al planeamiento
urbanistico que se apruebe por las Administraciones
compelentes. |

" 25?[ Los usos permitidos en la zona de ser-
vidumbre de proteccién esturédn sujetos a autorizacién
de la Administracién del Estado, que se otorgarin con
sujecion a fo dispuesto en la presente Ley, y en las

normas que se dicten, en su caso, de conformidad con .

lo previsto en el articulo 22, pudiéndose establecer
las condiciones que se estimen necesarias para la pro-
teccion del dominio publico.

2. St la actividad solicitada estuviese vinculada di-
rectamente 4 la utilizacién del dominio ptiblico maritimo-
lerrestre serd necesuano, en su caso disponer previamente
del correspondiente titulo administrativo otorgado con-
forme a esta Ley.

&llZWLd servidumbre de transito recaerd sobre

una franju de 6 metros, medidos tierra adentro a partjr
del limite interior de 1a nbera del mar. Esta zona deberg
dejarse permanentemente expedita para el paso piblico
peatonal y pari los vehiculos de vigitancia y satvamento,
salvo en espacios especialmente protegidos.

2. En lugares de trinsito dificil o peligroso dicha
anchura podri ampliarse en lo gue resulte necesario,
hasta un maximo de 20 metros.

-

3. Esta zona podrd ser ocupada excepeionalmente
por abras a realizar en el dominio publico maritimo-

terrestre, En tal caso se sustituird la zona de servidumbre
por otra nueva en condictones andlogas, en la forma

~en que se seriale por la Administracién del Estado. -
También podrd ser ocupada para la ejecucion de paseps -

Maritimos.

[Ari”307 1. La ordenacion territorial y urbanistica
sobre terrenos incluidos en una zona, cuya anchura
se determinard en los instrumentos correspondientes
y que sera como minimo de 500 metros a partir del
limite interior de la ribera def mar, respetard la exigencia
de proteccion del dominio piblico maritimo-terrestre
a través de los siguientes criterios: |

a) En tramos con playa y con acceso de tréifico rodado,
se preverin reservas de suelo para aparcamientos de
vehiculos en cuantia suficiente para garantizar el es-
tacionamiento fuera de la zona de servidumbre de réinsito.

b) Las construcciones habrin de adaptarse a los es-
tublecido en fa legislacion urbanistica. Se debera evitar
la formacion de pantallas arquitecténicas o acemulacién
de volumenes, sin que, u estos efectos, la densidad
de edificacion pueda ser superior a la medida del suelo
urbamzable programado o pato para urbanizar en el
término municipal respectivo.

2.-Para el otorgamiento de las licencias de obra a

- usoque impliquen la realizacion de vertidos al dominio

publico maritimo-terrestre se requerird la previa obtencidn
de vertido correspondiente,

[At1E44. 1. Los proyectos se formulardn conforme
al planeamiento que, en su caso, desarrollen, y con
sujecion a las normas generales, especificas y técnicas
que apruebe la Administracién competente en funcién

del tipo de obra y de su emplazamiento.

2. Deberin prever la adaptacion de las obras al entomo
en que se encuentren situadas vy, en su caso, la influencia
de la obra sobre la costa y los posibles efectos de rearesion
e ésta, |

3. Cuando el proyecto contenga la prevision de ac-
fuiaciones en el mar o en la zona maritimo-terresire.,
deberd comprender un estudio basico de la dindmica
litoral, refendo a la unidad fisio grafica costera corres-
pondiente y de los efectos de lus actuaciones previstas.

4. Para ta creacion y regeneracion de playas se deberd
considerar prioritariamente ki actuacion sobre fos lerrenos
colindantes, la supresidn o atenuacién que suponga
la menor agresion al entorno natural.,

I —. Mmm—*“ﬂlh I
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5. Los paseos maritimos se localizardn fuera de la
ribera del mar y seran prefereniemente peatonales.

6. Las instalaciones de tratamiento de aguas residuales
se emplazaran fuera de la ribera del mary de los primeros
20 metros de la zona de servidumbre de proteccion.
No se autorizard la instalacién de colectores paralelos
1 1a costa dentro de la ribera del mar. En los primeros
20 metros fuera de la ribera del mar se prohibirdn los
colectlores paralelos.

7. Los proyectos contendrin la declaracién expresa
de que cumplen las disposiciones de esta Ley y de

las normas generales y especificas que se dicten para “

su desarrollo y aplicacion.

DISPOSICION;TRANS]

-;r4§_;"3.
Aol PN

\®Lu5 obras e instalaciones construidas con anterioridad
2 12 entrada en vigor de la presente Ley, sin la autonzacion
o concesién exigible con arreglo @ 12 legislacion de
costa entonces vigente, serdn demolidas cuando no
proceda su legalizacion por razones de interés pablico.

En las obras e instalaciones legalizadas conforme
a 1o previsto en el apartado anterior, ast como en las
construidas o que puedan construirse al amparo de
licencia municipal y, cuando fuera exigible, autonzacion
de 12 Administracién del Estado otorgada en vigor de
esta Ley, que resulten contranas a lo establecido en
la misma, se aplicardn las siguientes reglas:

H'\' * . = - * L
a) Si ocupan terrenos de dominio pUblico maritimo-
terrestre, serdn demolidas al extinguirse la concesion.

.

1) Si se emplazan en lazona de servidumbre de trinsito,
no se permitirdn obras de con solidacion, aumento de
volumen. modermnizacién o incremento de su valor de
expropiacion, pero si las pequenas reparaciones que
exijan la higiene, ornato u conservacion previa auto-
i7acign de la Administracion del Estado. Estano se
otorgari $i no se garantiza cuando sed necesurio la
localizacidn altemativa de la servidumbre.

~c)Enel testo de 1a zona de servidumbre de proteccion
y en los términos én que la misma se aplica a las diferentes
clases de suelo conforme a lo establecido en la disposicion
transitoria tercera, podrén realizarse, previa autorizacion
de 1a Administracién del Estado, obras de reparacion
y mejora, siempre que no impliquen aumento de vo-
limenes de las construcciones existentes y sin que el
ineremento de valor que aquellas comporten pueda
ser tenido en cuenta a efectos expropiatorios. En caso

de demolicién total o-parcial, 1as nuevas Construcciones
deberdn ajustarse integramente a las disposiciones de
esta Ley.

Asi mismo se cumplird lo que se establece en el resto

d) Vias pecuanas.

Se conocen como vias pecuarias las vias utihizadas
por el ganado trashumante. Pese a que en Fuerteventurd .
o] fenémeno de la trashumancia pricticamente ha de-
saparecido (hasta hace unos afios los ganados del norte
de la Isla se desplazaban a la Peninsula de Jandia en
verano en busca de pastos mas frescos) 1o cierto es

que el sector ganadero tiene un relativo peso en la eco-

nomia insular, sector que, por supuesto, anda muy lejos
de la estabulacion. Por tanto, todavia es de aplicacion
la legislacién sobre vias pecuarias, constituidas por
la Ley 22/74, de 27 de junio y el Reul Decreto 2876/78
de 3 de noviembre. Segin el articulo 1 de la Ley antes
citada, las vias pecuarias son bienes de dominio ptiblico.
destinadas principalmente al trédnsito de ganados y como
tales bienes son inalienables, aunque si pueden cederse
2 las entidades locales, siempre que se destinen a ac-
tuaciones que contribuyan a la mejora del sector agro-
pecuario y de las condiciones de vida de la poblacion
cumpesina.' ”

a red de vias pecuarias estd constituida pnncipalmente
por veredas y caminos-de tierra.

e) Parque Natural.

En la actualidad existe en el Municipio de La Ohiva
un Parque Natural declarado asi por Real Decreto
3058/1982. de 15 de octubre. Esta gran drea, que abarca
una superficie de 2.936 hectareas, afecta a lo que se
denomina “Dunas de Corralejo e Isla de Lobos™ y se
caracteriza porque en su interor se encuentra un sistema
dunar de gran valor paisajistico y cientifico, rodeado
por formaciones volcanicas semi-alteradas, extendiendo
de norte a sur en el extremo noreste de la isla en una
franja de mas de dos kilémetros de ancho. La islade

" Lobos constituye una unidad independiente, pricti-
camente virgen, en la que se asienta un ecosistema
inédito. lgualmente, toda la unmdad prolegida sustenta
una rica-avifauna,

Este Parque estd regentado por una Junta Rectora,
dependiente de ICONA, a laque corresponde 1a ad-
ministracién del mismo. Es cierto que el articulo 3

del articulado y Disposiciones Transitorias de la vigente
- Ley de Costas. | /
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b) del Real Decreto 3058/82 de 15 de octubre, admite
cierta compatibilidad entre el otorgamiento del régimen
de Parque Natural y los usos permitidos por la Ley
del Suelo en terrenos no urbanizables, pero también
10 es que estos usos en sielo no urbanizable son tan

restringidos a nivel legal (articulo 85 y 86 de faley,

del Suelo) y los tréimites administrativos son tan complejos
que resulta preferible catalogar estos bienes en funcion
a la propia naturaleza que se confiere el Real Decreto
antes citado, estos es, como sueio no urbanizable de
especial proteccién a la propia naturaleza que le confiere
&l Real Decreto antes citado, esto es, como suelo no
urbuamizable de especial proteccion ecologica, todo etlo
con independencia de que en su dia se redacte por el
orgamsmo administrador de! Parque el Plan Especial
de Proteccidn, que definird de una vez por todas los
usos permitidas y 1os usos prohibidos y se determinen
l:is normas reglamentanas que salvaguarden los elementos
‘naturales que justificardn la declaracién de Pargue Natural,
ast como su uso y disfrute por el pubhco.

1} Otros espacios protegidos.

En la actuahdad, se propugna por el Gobterno de
Cananas la aprobactdn de 1a Ley de Espacios Naturales
a proteger y de su proyecto se deduce que en el Municipio
de La Oliva se pretende calificar como Parajes Naturales
de [nterés Nacional el “Malpais de la Arena”, “Tindaya™.
y “Vallebron”,

Estas dreas ya ha sido preseleccionadas en las presentes
Normas como suelo de especial Proteccidn, tal como
se verd mas adelante.,

g) Suelo rastico.

La Ley 5/87 de 7 de abril de 1987 sobre la ordenacion
- urbanistica del suelo ristico de la comumdad Autdnoma
de Canarias, establece lanormativa epigrafiada, apli-
cdndose especificamente por estus Normas lo establecido
en el Capituto 111, articulo 8, tanto en lo que se refiere
al suelo rdstico de proteccidn como al de los asenta-
mientos rurales, que se plica para determinar 1a ordenacion
de 10s denominados Niicleos Rurales Dispersos.

TITULO XI
PLANTACIONES FORESTALES
| - PLANTACIONES FORESTALES.

Lu necesidad de una repoblacion forestal en esta isla.
tan escasa de drboles, es evidente. La aran dificulbtad

es la falta de lluvias, que hasta ahora han hecho inviables
estas inCiativas a gran escala, Incluso las plantaciones
de henequén y chumberas, que se htcieron en'un pasado
reciente, en pirte por motivos econdmicos (crear una

‘produccidn de fibra de sisal) y en parte ecoldgicos (cubrir

con vegetacién suelos desérticos). fracasaron en su
mayoria por la razén citada. |

Tan sélo en algunos campos y barrancos han resistido
la continuada sequia algunas de las especies mas re-
sistentes: palmeras, higueras, laurisilva, tarajales, etc.

Sin embargo, desde que ha hecho su aparicion el
agua procedente de la potabitizadora y su suministro
a gran parte de la isia, ha surgido la utilizacién para
rieco de [as aguas depuradas. Esto, ademds de las escasas
captaciones que sc emplean en regar parcelas agricolas
permite enfocar-¢l problema desde uni Optica diferente
y mas oplimista. | |

En el Municipio de La Oliva existen varios de los
que solo citaremos tres ejemplos:

1) El de ulgunos jardines Municipales como el de
La Oliva, circundando la Iglesia Parroqutal.

2) El de la mas antigua urbanizacién de Corralejo,
el conpunto HOPLACO.

3) El de la mas reciente realizaciéon del Complejo
Los Barqueros.

En todos ellos el riego de tales jardines ha hecho
crecer de forma inusitada en pocos afios, gracias a la
cenerosidad del chma las plantaciones de drboles qué
se realizaron convirtiendo lo que eran pelados enales
en frondosos jardines, '

Asi pues, en estas Normas se considera necesario
alentar la plantacion de especies arboreas y arbustivas
en dos vertientes:

a) Iniciativa Publica.-

Siguiendo la ya iniciada por el Ayuntamiento de La

Olivaen diversas zonas proximas a las carreteras, en

La Oliva, Villaverde, Lajares, El Roque, El Coullo,
etc., Hlevan a cabo plantaciones de palmeras y otras
especies autactonas en espacios de terreno comunales,
barranqueras y otros semejantes, con proteccién de
picon y riego eventual mediante camiones cistema,
Con ello es perfectamente posible que las plantas arrai-
guen y se desarrollen, pues requieren una humedad
relativamente moderada.
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b) Iniciativa privada.-

Entados los planes parciales y proyectos de urbanizacidn
que se presenten i la aprobacion del Ayuntamiento, asi
como en las licencias de construccion que se soliciten en
zonas Extensivas y de Edificacion abterta se exiaird la plan-
tacion de un minimo de 30 drboles por hectdrea en zonas
verdes y ajardinadas. Las especies arbdreas deben ser en
lo posible autdctonas (palmeras, ficus, higueras, euforbias,
plataneras, pino canario ete.). |

Serd necesario sefiatar su situacién en los planos de
Ajardinamienio y acompaiiar proyectos de red de riego

que serd realizada seglin los mismos, a fin de conservar -

los jardines, tal como sucede en las actuales realizaciones,
Se extgird una dotacion minima de agua dulce para
la red de rniego de 8.000 I/dia por hectirea.

0

ILUSTRE AYUNTAMIENTO '
DE MOYA

ANUNCIO DE LICITACION
17.826 ' '

Por acuerdo de 11 Comision de Gobierno, de fecha

005.12.00, ha stdo aprobado el Pliego de Cliusulas Ad-

mimstrativas Particulares que ha de regir el concurso
para adjudicar, mediante procedimiento abterto, v de
tranitacion urgente, las obras del proyecto “"HABI-
LITACION COMO CANCHA POLIDEPORTIVA DE
LA CUBRICION DEL DEPOSITO LA JOSEFA I,
12 FASE™, el cual se expone al piblico por plazo de
ocho dias contados a partir del siguiente al de la insercién
del presente anuncto en el Boletin Oficial de fa Provincia
para que puedan presentarse reclamaciones.

Simultineamente se anuncia el concurso, st bien la
licitacton se aplazara cuando resulte necesario, en el
supuesto de que se formulen reclamaciones contra el
Pliego de Condiciones.

OBJETO DEL CONTRATO:

Ejecucion del proyecto "HABILITACION COMO
CANCHA POLIDEPORTIVA DE LA CUBRICION
DEL DEPOSITO LA JOSEFA II, PRIMERA FASE™,

LUGAR DE EJECUCION:

En ta finca conocida como La Josefa. junto al C.P.
de Curreteria. |

PLAZO DE EJECUCION:
Tres MEses
PRESUPUESTO BASE DE LICITACION:

DIEZ MILLONES CUATROCIENTAS OCHENTA
Y NUEVEMIL DOSCIENTAS NOVENTA Y TRES
(10.489.293) PESETAS.

FINANCIACION DE LAS OBRAS:

Mediante aportacién de este Ayuntamiento con cargo
a la partida 444.627.00 del Presupuesto General en

VIZOT.

'LUGAR Y PLAZO DE PRESENTACION:

En el Registro del Ayuntamiento durante los TRECE
DIAS NATURALES siguientes al de publicacion del

o anunco de licitacion en el Boletin Oficial de la Provincu.

APERTURA DE OFERTAS:
A las 12.00 horas de! Lunes hébil sigutente desde

la finalizacion del plazo de presentacion de proposiciones,
y en la forma prevista en la legislacion vigente.

GARANTIA PROVISIONAL:
El dos por ciento del presupuesto de adjudicacion,

DOCUMENTACION A PRESENTAR POR LOS

LICITADORES:

La que se senala en el Pliego de Cldusulas Admi-
mistrativas.

Villa de Moya, a veinte de Diciembre de dos mil.

EL ALCALDE, Isidro Santiago Galvin Quevedo,
firmado. | '

1 7.063

ILUSTRE AYUNTAMIENTO
DE PAJARA

ANUNCIO

17.827

Se hace ptiblico que el Ayuntamiento de Pajara, en
sesidn cefebrada el dia | de Diciembre de 2(X)0, adopto
el acuerdo de aprobar provisionalmente la “Maodificacion




