Personas,

1.8.1.1.

1.8.1.2.

Accesos,

cnllndante dlrectamente cun la

via publlca, §1n qQue en este ul-

Los_edificins tendran unsa
puerta de entrada desde el . -espa-
Ciop exterlor cuya anchura, .salvo
en el caso de viviendss unlfaml-
liares, npo sera inferior a 1,30

metros, y su altura sersa igqual o
mayor a 2,10 metros.

Escaleras.

‘La anchurs Gtil de las es-
Caleras de utilizacién por el pu
Plico en general en edificios co
lectivos, no podré ser inferior
@ 1 metro, y las de uso privado
tendréan una anchura minima «de B0

Centimetros. Cads tramo de escg-
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lera entre rellanos no podra te-

. - A BN b T
ner mas de 16 peldanos, con una

P B | . . . ;
altura de fabrica igqual o infe - 1 vo.

] 'J.r‘}'l i'-'}.'..'l' ‘ ! Y . . b - i
rior a 18 centimetros'y tind hdeé="
1l1a iqual o mayor a 28 centime -

tros.

L]

No se admiten eséaleraéa§€'
uso publico sin luz natural vy 1;
ventilacidon, salvo los tramos si
tuados bajo rasante y las inte - w*

riores a locales.

Tanto en un caso como en -

otro, contaran con barandilla de

sequridad.

1..8.1.3. Prevencion de incendios.

Las construcciones deberan
cumplir las condiciones estable-
cidas en la Norma Basica de la
Edificacion NBE-CPI-82 y cuantas
estuvieren vigentes en la mate -

ria.

1.8.1.4. Supresion de barreras arquitecto-

nicas.

En todos los edificios se
aplicara el Decreto sobre Supre -

sion de Barreras Arquitectonicas.
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1.9.1. CONDICION

El disefio de los ed1f1elos,
C Yhe T '

libre, conforme a log cr1ter1os del

Proyectlsta, sin embargo,,debera -

atenerse g las cnnd1c10nes espec1ﬂ1—u

cas, paisajisticas y cllmatlcas . de
la zona; por estas ramon, se estable—

B

cen las sjgquientes cnnd1c1ones.

I ¥

1.9.1.1. No se permitiran en los exte-
riores de los edificios, colo
I'€S que supongan notas dlscnr

dantes en la armoniag caracte-

rlst1ca del medio. Pueden per

mitirse colores siempre que -
Sean aplicaciones de pintura
8) en tonos susves. |

b) aprobados previamente par

los servicios mnunicipales co-
rrespondientes,

1.%.1.2. No se permitirédn los depdsi -
tos elevados de agu;, los --
aeiumntures Y otros elementos
analogos que desvirtuen el ca

‘ ‘récter estética arquitectoni-

Co del edificio. Pueden permi

tirse mediante autorizacion -
€Xxpresa siempre y cuando vs -
yeén debidamente ocultos O ar-

monicemente inteqrados en Ja

edificacidn.
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edificio, si_dieran s u1stas e
5, tendrén que ce -
rrarse con muros, celoszas -

de madara o.cristdl: de 2“20 X

N 1__*' metros de altura y todasg pre
o sentardn un acebado Acorde - o
_ con el resto de 1la edifﬁca+-‘;ﬁ%;
‘ cion. a ‘ S

1.9.1.4. Ninguna.instalacién de refri
4

gerac1on, ECDﬂdlClﬂanlentO

de alre, evacuacion de humos

0 extractnres, podra sobresa

lir més‘de 20 centimetros .

del plann de fachadsa exte -

rior.

1.9.1.5. E1 saliente miximo de corni-
sas y aleros sobre alinea -
. cién exterior no excedera de

70 centxmetrns, salvo mayor
limitacion en l1a normatjva -

partlcular de cada zona.

1.9.17.6. Los toldos mdviles estaran, -
en todos sus puntos, incluéo
los de estructura, & una g]-
tura minima sobre la rasante
de la acera de 2,25 metros y
su saliente seréd inferior a}
90 % de la 8nchura de la ace
ra, sin sobrepasar los 2,50
metros.
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1 9.1.7. L'es ‘anuncios paralelos al plano. de

fachada. tendran ur sa}henteipégi@p
respecto a ésta de 10 fpentimetros,

un ancho inferior a 320 centimetros
IRt feadiig -9,

y un largo de 1,20 metros.
S T I T ry S,

1.9.1.8. Los banderines luminosos iTan si -
tuados a una altura no inferior & -

3 metros sobre la rasante de la ca =

lle o terreno. 5 Cr

1.9.1.9. Los materiales a emplﬁaf en facha-

L

das podran ser: .

a) enfoscados, pintados puéléfigf—

mente.
b) revacos petreos.

c) revestimientos de piedra natu -
ral del pails.

d) Mamposteria o silleria del mis-
mo tipo de piedra del pals.

No se permitiran en ningun caso my

ros de fachadas de fabrica de la -

drillo visto ceramico O hidraulico,

ni molduras o recercados de este -

material. Tampoco se permitiran fa

bricas de bloques de hormigon sin

revestir. .

| as medianerias deberan revestlrse
21 menos con enfoscados ligeros -
pintados en el mismo color que las
fachadas en el caso en que no que-
den permanentemente vistas. Cuando
se dé esta circunstancila, deberan

tratarse con la misma calidad y ma

teriales que la fachada principal.




1.9.1.10.

1.9.1.117.

fibrocemento ondulado visto 1 .-

ST I s u
o material similar. * : o

|
"
-

En patios o jardines que copn

tengan corrales, palomeras, .; -,

gallineros, etc., estog'que-
daran perfectamente cerreados
mediante paredes o petos dﬁE“#$ﬁ
los oculten de las vistas ex

teriores.

l"_p" . "'h""l'r .
t ~m -, "jml \ L I'.
v r" C | 2
.. S S 1 - " '-"j i ' .r‘_
' ' TR I
! ' ou o, !:*r ' h. : s 4 | ;
. . » '*1'1. T
Se prohibiran los techos de: .1 «,

- 'h.-..,_‘:_!.'u
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vertederos 1ncnntroladus.

Las redes de abasteczmlento dp -

agua, saheam1entn, energia electr1-

ca, telef6n1ca, ete..., se harén por

tendido subterraneo Y pars ellas, -
esi como para 1la instalacidén de esta
ciones transformadoras y de 1mpul -
sion que fuera preciso colocar, se -
establecen las correspondientes ser-
vidumbres sobre los elementos decla-
rados comunes y a favor de] titular
urbanizador o Pérsona natural o juri
dica que la susfituyerg en el sumi -
nistro de estos servicius; siendo a
Cargo de los mismos, la cnnseruacion
de dichas redes dlstrlbulduras.

Por lo tanto, los propietarios -
de las parcelas quedan obligados a -
permitir el paso de las mismas de -
los Servicios comunes para urbaniza-
cion de ls zona, sin perjuicio de -
las indemnizaciones correspondientes

81 Jlas hubiere.
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DEFINICION.

Junto con las generales express

das en el titulo sexto del presen

te ducumento, constituyen el P8

quete normativo a que deben suje-

tarse cualquier edificacién en-

funciodn de su locslizacidn,

e.arlic,
2lal b 8 dO-—

exr
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seran de aplicacién directa a -
las zonas incluidas dent?o de l.ff
delimitacion de suelo urﬁano y&:i
Subsidiariamente seran de aplichr“
cién a los sectores de SQelo apj
to para 1ga urbanizacidn é; los i

Planes Parciales que los desarro

llan no dispusieren otra -'cosa.
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“A) Residencial, dividido a su vez -

COmo se recoge en el .epi- .

'grafe .2, del T;tulo-Segundu,geU.,‘.,* o

las presentes normas, los usos por-
menorizados de las distintas zonas o

€N que se ha dividido el suelg cla-

"sificado comao urbano son:

en: | . : o ._?
- Intensiva | o ‘
- Semi-intensiva grado 1]
- Semi-intensiva grado 11

- Semi-intensiva grado III°-
- Extensiva grado 1

- Extensiva grado 11

- Extensiva grado 111

B) Industrial, ‘dividido en:

~ Industrial de fabricacign Y pro
duccion

- Industrial de almacenaje y.dig-
tribucidn

- Industrial artessnsl.

-C) Terciario, dividido en:

- Comercial 1ndependiente
- Agrupacién comercia]

- Gran agrupacidén comercial

* R v

‘ _ Li %.7f. a Lfm.‘

| SRR

U - S T B }
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1.4. CONDICIONES PARTICULARES EN TERRENGS { ,: ..

DE USO RESIDENCIAL et
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1.4.1., Intensiva

La edificacion en esta
zona se regird por las si ~-_ '™
guientes condicicnes: 7 g

1.4.1.1. Superficie edificable

La edlficabilidad en esta

zona se fija en 1,80 m?/m?® refe
rida a la superficie total de -
la parcela, computada conforme

a las condiciones generales.

\\ 1.4.1.2. Altura de la edificacion

Se fijsa una altura maxima
de 2,5 plantas y 9,20 metros de
altura, medidas sequn los crite

rios establecidos en las condl-

ciones generales. Se admiten 3
plantas en el uso hotelero.
1.4.1.3. Patios y separacion de cuer

pos edificados.

Se permitiran patios i1nte
riores siempre que se cumplan -
las condiciones generales. La -
edificacion podra desarrollarse
en varios cuerpos slempre que -
exlstan separaciones entre si1 su

periores a la altura del cuerpo

mas alto.
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t.4.1.4, Parcela minima,

| I L R, ¥
Se admite una parcela mi

nima 8€'100 % 1'Sin"embargo,
la parcela debe presentar un - .,

frente recto a un espacio pd -

: ) ' LS
blico superior a 8 metrob., . ., °*
» ..,:}-“*
"y '

1.4.1.5. Ocupacion de 1la parcgig.

La parcela se puede ocu-
par hasta el 100 por 100 de su

superficie en planta baja.

£En plantas superiores el
fondo de la edificacion sera -
como maximo de 12 metros a par

tir de 1la linea de fachada.

1.4.1.6. Salientes y vuelos.

Se permiten cuerpos vola-
dos y balcones o terrazas con -
un saliente igual a 1/10 del an
cho de calle y un maximo de 1,15

metros. Los cuerpos volados no

excederan del 50 % de la longi-

tud de la linea de fachada.

1.4.17.7. Retranqueos.

La edificacion se podra -
adosar a cualquier lindero de -

la parcela.




\1.4.1.10. Condiciones de uso. .

1.4.1.11. Condiciones de higiene.

1.4.1.12.

Amiento del. suglo deila - ( $¢ 4
. pdrcels libre de edifigacjon. . .-

i (P u.:.-' £
Se aplicaran las cond

ica lejgnes
generales,' '

. i

5Se aplicaréan las condiciones '
generales.

En esta 20ng se permitira el
USo de vivienda colectiva o vivien-

da unifamilijar 9grupada o aislada y

comeréial €n plantas baja. Se exigi-

ra un garage de yna Plaza (25 p?)
por viviends.

generales.

Se aplicaran las condiciones
generales.

1.4.1.13. Condiciones estéticas.

Se aplicarsn las condiciones
generales,

Cuando POr diferencias de g)-
tura al apljcar la condicién 1.4,1,

queden. paramentos Pérpendiculares

L 3
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1.4.2.1,

‘. 9
[}

!
¥

Cumprende las zunas de éafi
racter residencial de gdmisib}- "’

lidad med1a de ed1f1cac1on, se-

gdn sus grados. ; R
:

4 "

| L
i
]
]

Se regiran por las condiciones
geénerales, estableciéndose con-

cretamente para estas zonas, .-

las siquientes determinaciones:

a) Parcela minima, seqin grados:

Semi-intensiua‘gradu I: 100 m?
Semi-intensiva grado Il: 200 m?

demi-intensiva grado II]: 300 m?

Se considera por tanto in-
divisible, toda parcela infe -
rior a 200, 400 o 600 metros -

Cuadrados, respectivamente.

regiran por Jsas condiciones gé-
nerales establecidas.

c) Ocupacién de la parcela. La
edificacidn podria ocupar, en -
grado 1, el 100 por 100 de 13 -
parcela, en grado 11, el BO% de
la parcela y en grado 111 el
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d) RetranﬁUEHs.' R w{ e

Las edificaciaones en gra
do 1 se podran adosar 8 cual—.
quier lxndero de la parcela. -
En gradq II las ed1f1cac1onas

: | se retranquearan, con respeato
a la via piblica, un minimo" de
2 metros Yy en-grado 111, se re
tranquesrsd a cualqui%r lindero,

un minimo de 3 metros.

e) fratamientn del suelo de .la
parcela libre de edificaciﬁﬁ.

Se aplicardn las condiciones -
generales.

f) Cerrahientu de parcela. Se
aplicaran las condiciones gene
rales.

g) Patios y separacién de cuer
pos edificados. Se permltlran
patios interiores siempre que
se cumplan las condiciones ge-
nerales. Las edificaciones han

de desarrollarse en un solo -
cuerpo.

~ TR =
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grado I,.la superficie edlfl { sinse
cable sera de 1,15 m?/m?, en """ rCd

| _’ grado Il hefﬁ-de*G;BG m3 /MY )
; .-;! - - Y en grado lII sera de 0,60 *?2i " '?%
‘ m2/m? ”;ﬁ

i) Altura de la ed1f1cac16n.

_ | | cacznn se fija en 2,5 plan:-14ﬁ
; : ; tas para el grado I, 2,5 -

| plantas para el grado Il y 2
plantas para el grado III.

Jj) Condiciones de uso. Se re
giran por las condiciones ég
nerales, concerténdose para
esta zona segun sus grados,
las siguientes determinacio-
nes: |

- Grado I: Se permite el -
uso de viviends unifami-
liar.aisladh 0 adosada vy
la vivienda colectiva. -
En planta baja, sotano o

‘ semisotano se permitira
el uso comercial compati

ble con el residencial.

-~ CGrado II:_Se'perﬁite el
uso de viviends unifami-

liar aislada o agrupada.

y vivienda colectiva.

La altura maxima de 1la ed1ﬂ1 ..
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" compatible en un maximo del

20% de la edificabilidad to
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tal de la parcels, y sigﬁ?iif

- PTEe que no se instalen:acti;:

' vidades calificadas cemo mo
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lestas, insalubres, nacivas

., 0 peligrosas.
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USO de vivienda unifamiliar
. 8lslada o agrupaﬁa; El uso
;cnmercial Sera cbmpatible -
. en el mismo edificio y has-
ita un maximo del 15% de 1la
~edificabilidad total de 1a
parcela, vy siemp;e que no -
se instaleq actividades ca-
lificadas como molestas, in
éalubres, nocivas o peligro
sas. '

k) Condiciones higénicas. Se

aplicaran las condiciones gene-
rales.

1) Condiciones de sequridad. Se

eplicaran las condiciones gene-
rales,

m) Condiciones estéticas. Se

aplicardn las condiciones gene-
raeles.

Grado 111} Se permitird el |




L PR ::ﬁf

erespnnde 8 las zonas de

caract-r res1denc1al de menor adm1$1

nificaciodn estableclda en la ordena-

cién, y con las 51gu1entes cond1c1u-
nes: , .

| AR
*: ey

Se distingquen tres gtedns.
EXTENSIVA 1, EXTENSIVA II y EXTENS{-

o T s P

b
VA IIIi R |

1.&.$.1. Condiciones de parcela,

>e regira por las condicio-
nes generales establecidas, -
Concretando para esta zona las

siguientes determinaciones:

a) Parcela minima.

La parcela minima para los

distintos grados son los si -

gulientes:

EXTENSIVA 1.- Quinientos metros
cuadrados (500 m?). Se conside-

‘ rara por tanto indivisible toda
parcela inferior a mil metros -
cuadrados (1.000 m?),

EXTENSIVA 11.- Quinientos me -
tros cuadrados (500 m?). Se con

siderara por tanto indivisible
toda parcela inferior g mil me-
tros cuadrados (1.000 m?).

bllldad de edi'fi éécidn, segun Ih zo-ffi7
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1.4.3.2. Condicione§ de pasiciénfbg 15}%'l

| edificacidn en la parcelh.r TS ]

. !

; f Se regira por las condicio-
nes generales establecidas, -
concretdndese para ests zona -

las sigquientes determinaciones:

a) Separscidn a linderos.

La separacién a los lin
deros de todos los planos -
de fachada,'seré como mini-

mo de cuatro metros.

b) Patios separados entre cuer

pos de la edificacidn.

Se regird por las condi
ciones generales establecidas,
pudiendo dessrrollarse la edi-
ficacidén dentro de una misma -
parcela, en varios cuerpos, -
quedando libre la disposiciodn
de la misma al mejor criterio
de disefilo, siempre que la seps .* —_
racién entre edificiﬁs, medids

en horizontsl, entre dos cus -
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Se regira por las cond¥c1n - r
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, | nes generales estableeldas - e
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concretandpse para esta zona,
las 'siguientes determinacio -

nes:

a) Coeficiente de ocupacidn.

Se establece como coeficien
te de ocupacion para los dis -

tintos grados, los siguientes:

EXTENSIVA 1.- Cincuentes por -
| ' ciento (50%).

EXTENSIVA 11.- Treinta por cien
to (30%).

' EXTENSIUA IIl.- Treinta por -

ciento (30%).

Quedando el resto de la par-
cela como zona libre de edifica
cién privada o comunal.
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Se regira por las condicio- .-

nes generales establecidasi-.f 

concretédndose para esta ﬁuna -

. las ‘siguientes determinatciones:

1.4.3.5,

3 L

.Coeficiente de edificasbilidad.

1
El coeficiente de edi%icabi
lidad neto de las parcelas, se

gun los tres grados son:
EXTENSIVA 1.- 0,50 m?*/m?.
EXTENSIVA I1.- 0,30 m?/m?.

EXTENSIVA II1.- 0,20 m*/m®.

<

! i ‘:."I' ' Cm r ) an "
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Condiciones generales de volumen

"y forma de la edificacion.

Se regira por las condicio-
nes generales establecidas, -
concretdndose para esta zona,

las siguientes determinaciones:

Cota de origen y referencia.

Se tomaré como cota de ori -
gen, para la medicién de las al-

tura de la edificacién, la cots

de nivelacidon de la planta baja,

ts]l como se define en el art. 2.

6.4. de las condiciones generales.
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La altura médxima de la edlla'ﬁ-ﬂt-:

ficacion..medids § partir de - :1
la cota de origen y referen -
'cia, para los distintos gra -

dos, son las siquientes:

>

EXTENSIVA  1.- 2 plantas (7,50 &)

"EXTENSIVA 11.- 2 plantas (? 50 m)

-.,:u"

EXTENSIVA III.- "1 planta (3 n)

c) Tipologia de la edificaciédn.

La edificacidn en cualquier
parcela serd sislada en el in-
terior de la parcela, seqén la
definicidn. establecida en las
condiciones generales de las -

presentes Ordenanzas.

1. 4. 3.6. Condiciones de uso.

Se reqird por las condicio-
nes generales establecidas, con
cretandose pars esta zona las

siguientes determinaciones:

a) Uso autorizado.

Como uso caracteristico de la
zona, se establece el uso resi -
dencial en todos sus tipos, se -
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se lgs podalidades, dentro i de . iy,
la vivienda colectiga,db'ﬂntaﬁ:shw PR
les yu&parthnjeleq. v
£l uso comercial ,'para-los
distintos grados, es el !Jsi -
guiente: : rf@
P
o+ v : ) v _
i EXTENSIVA 1.- Diez por cienfbhkﬁﬁ‘ ;*F'

(10%) de 1a edi
ficabilidad to-

tal de la parce
la.

EXTENSIVA I1.- Diez por ciento

(10%) de la edi
ficabilidad to-

tal de la parce
1s.

EXTENSIVA I11.- No se permitirs,

Como uso compa-

tible el comercial.

~ No se permitira e) sétano o

semisOotano en el Uso residencial,.

1.4.3.7. Condiciones de higiene.

. Se aplicarén las condiciones
generales estsblecidas.
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Se aplicarén los cond1c1n—
: nes gpmerales estdblec1das.

T | -,.. A
: R

- 1.4.53.9. Condiciones estéticas. o ..

| Se aplicerén las condiciog-

nes generales establecidas. ..
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1.5.1. Industrial de fabricdcidn 'y

-

ﬂrdﬁdéfiﬁn; B * TR T T

1.5.1.1. Parcela minima . .

"B
1
N

Mil metros cuagfadus -
(1.000 m?*), de tal forma
que permita inscribir en
su interior un circulo de

diametro superior a 10 -

metros.
1.5.1.2. Separacién a linderaos

No podra ser inferior a

tres metros.

1.5.1.3. Edificabilidad.

Se establece una edifica

bilidad maxima de 1 m?*/m?.

1.25.1.4. Altura.

la altura maxima sera de
dos plantas. Se permitir3a

sotano y semisdotano.

1.5.1.5. Ocupacion

Maxima del 80%.
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Se aplicarén las cundf

ciones generales: * “» ..

3 b ] r
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1.5.1.7. Cund1¢1ones hlgenleas, de

seguridad vy estet1cas.
Se aplicaran laa gene-
rales, teniendo en- cuenta
la leglslac1on espec1f1ca
que.le sea de EpllCGCan

POr razan de la materia.

Industrial de almacenaje y dis-
tribucién.

1.5.2.1. Parcelas minima.
300 m2

1.5.2.2. Ocupaciédn.
80% parcela

©1.5.2.3, Separacién a linderos.

La edificacidn puede -
adosarse a cualquier lin-
QEru.

1.5.2. 4, Edifitabilidad.
0,80

1.5.2.5. Nimero de plantas
Una “(altura 4,5 m)

it

lll,llt"I r""

TR
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al 1ndependiedte,-agrun§ e

'cnmerc1al

Comprende a 1asg zonas dnnde

‘1a actividad a desarrnllar sea’“‘”. -3§

de tipo comercial en sustd1uer -

sa's clases, seqin 13 znnlfina -

cidn establecida en la ordena “u-li

'cidn, y con las siguientes condi
ciones:

-~

1.6.1.1. Condiciones de parcela.

5e regira por las condicio
NES generales establecidas -
concreténdose para esta zona

las siquientes determinacio -
nes:

a) Parcels minima:

Comercial Ceneral.

La parcela minima sers de
qQuinientos metros cuvadrados -
(500 m?). La parcela debera -
tener como minimo tres metros
(3 m) de frente a una via, -

~ bien rodada o peatonal.
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1.6.1.2. Condiciones de pBgicidén de . .4

1

: + ka edificaocidn.en la parce

la- 1 ".f 'I

4 d & .

w bV
Se regira por las condl

T T ca b ey T*:
ciones generales establec] -
das, concretandose para.es
ta zona las siguientes de-

terminaciones: . o

r‘l F
P

a) Separacion a linderos

Comercial General. .

La separacion a linderos
de todos los planos de fa -
chada, sera como minimo 1la
altura de la edificacion en
cada punto con un minimo de

4 metros.

.6.1.3. Condiciones de ocupacion de

la parcels.

Regiran las condiciones -
generales establecidas, con-
cretandose para esta zona -
las sigquientes determinacio-

nes.

a} Coeficiente de ocupacion.

La superficie maxima ocu-
pada se concretara por apli-
cacion de las restantes con-

diciones de las Ordenanzas.

L 4




1.6.1.4.

a)

1.6.1.5,

r -
LI I T

Condiciones de éﬁifiﬁé&ilidad ye St

i,'

aprovechamiento.

L IR iy - !

‘3@ iregira.pog les,pendicio
nes generales establecidas, con

cretandose para esta zona las®-

sigqulientes determinaciores:?

. ' L
' .

t-

Coeficiente de edificabiiidad.if-

-

‘I

El coeficiente de edifica-
bilidad neto de las parcelas, -

sera:

Comercial General 1m?/m?.

No computaran como superfi
cie edificable aquellas ubica -
das en sétano y computandose el

100% las ubicadas en semisdtano.

Condiciones de volimen y forma

de la edificacion.

Se regira por las condicio
nes generales establecidas, con
cretandose para esta zona las -

siguientes determinaciones:

Altura de la edificacion.

La altura maxima de la edi-
flcacion, medida a partir de la
cota de origen y referencia, se-

ra la siguiente:

Comercial General: Altura -

maxima 2 plantas (7,50 m).

.y 1.
r b

s

-‘_]"':;
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cial general se puede admltlr, -
tratiandose constructlvamentg en
* -una unidad de disefio, cnmnihanzgr :
na cerrada. | .i -rf '
- Vo __ | . L N
1.6.1.6. Condiciones de uso. R

; f Como qsnrcaracteristicn de
la zona, 5e establece el usp co

mercial vy dutacinnal en sus di-

ferentes clases y segun las de-

finiciones vy prescripciones es-

tablecldas en las condiciones -
generales.

1.6.1.7. Condiciones de higiene.

Se aplicérén las condicio-
nes generalesiestablecidas‘

1.6.1.8{'Cnndicinnes de estética.

Se aplicaran las'cundicio-
nes establecidas.

1.6.1.9, Condiciones de coﬁseruaciﬁn.

' Se aplicardn las condicio-
nes generales establecidas.

1.6;1.1D. condiciones de proteccidn.




1.7.

1.7.1.

1.7.1.1,

1.7.1.2.

DOTACIONAL

) : . ., . : a
R L T s * - -

Transporte y tomunicaciones.

Definicion. X

‘.-. . - p'.lr“l' -
v . - ‘rf "‘I:-

fiene uso para el transpofte
y las comunicaciones los espsaclos
sobre los que se desarrollan los
movimlientos de las personas y los
vehiculos, asi como su estaciona-
miento, constituido en el Munici-

p1o de La"0Oliva por la red viaria.

Caracteristicas de la red viaria.

La anchura minima pavimenta-
da para 1a circulacion de peato -

En

calles en las que se prevea gran

nes, sera de 1,50 metros. las

concentracion de peatones, su an-

chura minima no sera inferior a

3,50 metros.

Las vias de circulacion, sea
rodada o peatonal, tendran una -
pendiente longitudinal minima del
1% para evacuaclidon de aguas plu -
El -

ancho minimo de cualquier via ro-

viales y una maxima del 8%.

dada sera de 10 m. incluidas ace-

ras.
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marcales.

L 'l'. . ': '_' l ‘
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E' 1.7.1.3. Estacionamiento en las vigs
. \ pﬁbiica?.

' | ' ; SRR
! : = Los estacionamientos que

ée fijen en las vias publicas

no interferiran el transito -

de esta#, debiendo contar con

un pasillo de circuls&idén con

las condiciones dimensionales
minimas:que se sefialan a con-

tinuacion:
a) Unidireccionsl:

- Aparcamiento en linea: 3 m.
, | - Aparcamiento en bateria: 5 m.

- Aparcamiento en espino: 4 m.

b) Bidireccional:

- Aparcemiento en linea: 4,50 m.
- Aparcamiento en bateria: 6,80 m.

- Aparcamiento en espino: 5 m.




W ) | »

Comprende las‘zoﬁﬁs'hér-

des y demas espaciéﬁ‘libres
| <

de carécter pﬁblic&;ﬁue‘*hsp'

establecen en lag conmdicio -

nes generales de usn{&ef{Las
: e,

", e wh

presentes ordenanzas, ya_ -
sean parques urbanos, subur-
benos, &reas ajardinadas o -
espacios libres;

]

Esta zons correannde a
" terrenos de uso publico, se

prohibe cualquier tipo de -

edificacion y de parcelacion,

solamente se podrén desarro-

llar las instalaciocnes que -

SO0Nn necesarias pars la ejecu

cion de los servicios genera

les Yy los parques y jardines.

1.7.3. Equipamiento comunitario e institu-
cional.

1.7.3.1. Definiciédn.

Comprende esta zona los
espacios reservados para el
equipamiento comunitario que

requieren las diferentes zo-




1.7.3.2,

cibn, egtableteda én'
‘ordenacién.

A los efectos de su pnr

- menorizacién en el espaC1o,

se distinquen dentrotﬂe A

ellas, las 51gu1entes;zunaé

- Docente;cultural
1’Sahitario

- Asistén#ial

- Socio-cultural

- Deportivo-esparciﬁientn
- Administrativo

]

- Comercial general de abaste

cCimiento

Condiciones de parcels.

Se reqird por las condij-
ciones Qenerales establecidsas,

cbncreténdpse para ests zong

las siguientes determinaciones:

Parcela minima.

Serd el estudio de deta -
lles y el proyecto de parcela-
cién correspondiente de los po

ligonos, las que determinen su
distribucidn espacial de Jlos -

d1st1ntns usos. &n otro caso,

la parcela minima sers de 200

metros cuadrados.
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1.7.3.4,

Se regira por las condi
Ciones generales estabfbbi -

das, concretandose paras es -

tas zonas las siguientés de-" "

terminaciones.

Separacién a linderos. o

La éeparaciﬁn 8 linde -
ros de tbdns los planos de -
fachada,  seré como minimo la

8lturs de la edificaciﬁg en
cada punto.

Condiciones de ocupacién de
la parcela.

Regirdn las condiciones
generales establecidas, con-
cretdndose para ests z0Nng, -~

las siguientes determinacio-
nes:

Coeficiente de ocupacion.

Se establece como coef]i-

cCiente de ocupacidén méximo pa

ra las parcelas el sesenta
por ciento (60%).

TE q;'._.....';- LI
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- - S& téYird -por -1as 'condicios :
. nes generales establecidas; con-
cretandose para esta ;ﬁﬁﬁqlas -
siguientes determinaﬁﬁbnes: .
a) Cueficignte de edif%ﬁﬁbili&gdf
El coeficiente de ﬂ&}ficabill
dad neta de las parcalésj_gf qg**
tablece en 1 m?/m?

. 1.7.3.6. Condiciones de voldmen y forma
de la edificacion.

Se regird por las condiciones

generales establecidas, concre-

| tandose para esta zona las si -
1

gulentes determinaciones:

b) Altura de la edificacidn.

La altura maxima de la edifi-

cacién, medidaia partir de la -

' cota de origen y referencia, se
ra de tres plantas (12 m). Se -

exceptuan los edificios deporti

vos (pistas cubiertas, etc.) -

que tendran la altura que requie

ra lea instalacidn, sin pasar de
, 18 m.

c) Tipologia de 1a edificacion.
La edificacidn en cualquier -

parcela resultante, sera aisla-

da en el interior de la misma,
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1.7.3.7.

1.7.3.8.
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2n las condicione's gene’ ' -

rales de las prése%fbﬁfof&éﬁ”‘fL ‘
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Condiciones de usq.

o

- &
-
Pt

Como uso caracteristfdo

de la zona, se establece 'el_

uso dotacional de efjuipa - .

' h‘ v

miento en sus diferentes cla
§es y segun las definiciones
Y prescripciones estableci -

das en las condiciones gene-
rales.

Resumen.

Se aplicaran en esta -
Ordenanza los articulos del
1 al 12 del Reglamento de -
Planeamiento Urbanisticao, -
con la variante establecida
en estas Normas segun 3.1.2.

4.1. ¢c) de la Memoria.
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.8. INCREMENTO DE LA EDIFYCABILIDAD"*

.I-li"!;"x . *14 [ . . |
= 4 1 M - - . 1 - ll'ﬁ(

Con objeto de dotar a lasg pro
mociones turisticas de una ﬁéyor -
infraestructura dutacionif (recrea
tiva y de oc1io0, comerciqu etc.) -

W b

se ha previsto un increﬁ%htn des =
A "
edificabilidad en la formg siguien

R - A
te: e
S

1.8.1. Con caracter general para todos
los sectores podra incrementar-
se 1a edificabilidad en un 20%,
para destinar dicho incremento
a uso complementario (dotacio -
nal) no pudiendo suponer en nin

gun caso aumento poblacional.
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rés que tiene para el turismo, especial

" mente para:aquel turismo que no sﬁfé se
interesa ppr'el clima y e} mar, cunsf&éF

I'emos que es necesario recuperar el ya

escaso patrimonio histdérico-cultural y
mantenerlo . vivo,

En el Municipio de Lsg Oliva exis-

ten una serie de estimables edifieidh y.

conjuntos _arquitectdnicos que no sb6lo -
deben ser tonservados, sino que se de -

ben reconstruijr (muchos de ellos estan

Varios de ellos (no muchos, des -
graciadamente) son edificios de ciertas

importancia. Otros son humildes casas -
rurales sin pretensiones, pero represen

tantes de 13 8rquitectura popular, como

también 1lo son los molinos, las ermitsas,

los pozos, etec,

Con estos criterios, en estas Nor
mas se propbne una actuacién:

a O,

+ L} '
+ L]

- e oy B
& .




12) Realizapeun inventaryo provisional (no
| T T, . v o . '

R oy, *I-‘fi
exhaustivo v que se ampliara con la co

laboracién de personas y entidades in- o
teresadas éﬁ el tema) de tbéﬁs'lbé:édi

ficios dignos dghthSérva?‘y*f&duperar;-

asl como de los parajes paisajisticos

que hay que respetar a toda costs.

22} Proponer la realizacidon de un Plan Espe
cial de Urgente Rehabilitacidn de aque-
llos 1nmuebles y conjuntos de mayor im-

portancia y que mas peligro corren pae_.."

su deterioro creciente. £En dicho Plan -

se elaborara un Catalogo detallado de -

edificios y paisajes de proteccidn com-

pletando el presente 1nventario.

32} Establecer la normativa de conservacion

v proponer las oportunas fuentes de f1-
nanciacion para la rehabilitacion y re-
construccion de todos los edificlios que
las necesiten, asi como dar normas para
rectificar errores va cometidos en ca -

508 puntuales.
En el plano 14 [ de proyecto se especi-

fican los lugares resenados.

1. INVENTARID PROVISIONAL DE EDIFICIOS Y ES
PACI0S YRBANDS DE CONSERVACION OBLIGATO

RIA:

. +i.1., La Ctaca Je Los Loroneles, en La
Jiiva.

1. V.2. La Casa del Inglés, en Ls 0l1ivsa

~,1nas .
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- ~gj} . 1.1.3. La Casd
/ 1.1.4. Casa de La Costilla, éﬁJLajar&a:H'L .
! . e '
1.1.5. Iglesia Parroquisl, en La Oliva.
1.1.6. Ermita, en F) Cotillo. | J: .
. ‘ oo
e S | C1.1.7. Ermita, en Lajares, - 3{
1.1.8. Ermita, en Vallebrédn. : '

1.1.9. Ermita, en La Caldereta.

F

1.1.10. Ermita, en Tindays.

1.1.11. Anfigua Ermita de Puerto Rico, en
La Oliva (ruina).

1.1.12. Barrio de Pescadores, en Corralejo
(restos).

1.1.13. Barrio de Pescadores, en El Cotillo.

1.1.14. Molinos, en Corralejo (ruinas).

1.1.15. Molinos, en Villaverde (ruinas).

1.1.16. Molinos, en Lajéres.

1.1.17. Molino, en E]) Roque-Cotillo (ruina)

- 1.1.18. Puente roto, en el Barranco de las
Pilas.




1.7.19.:

1.1.20.
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Diversas casas parti?ﬁazféé,w%ﬁ B L
La Ealdereta, La Ullua: VllIa'L” I o)
uerde, etc., que se reSeﬁar&wd 'i

en catalogo ulterlorf_; Eh

todas ellas aparecen rasgos ca-

racteristicos de 1la arqu;tectq::‘
."l : ) b,
ra rural majorera. R S
x;
N “
Castillo de Rico Roque, en E] Y
., .o - - __‘r_.‘,l

Cotillo.

Faro antiquo y edificio anejo,

en E1 Toston.

Monumento a Unamuno, en Monta-

fia Quemada.

Hornos de Cal, en E1 Cotillo vy
Barrancos del Cavadero, de las

Pilas v otros.




1.2, INVENTARIO '~ PROVISIONAL “DE . A4 ¢ »' &
PARAJES DE PROTECCION PARSAJISEICA - '\i=a
ESTRICTA. e e

S b - . . L L. Lo

1.2.1. Dunas de Corralejo.

1.2.

I
-

Cuevas Naturales en Uillaue{de
y en Tindaya con realesfo?bual
bles yacimientos aﬁqueolégiﬁos.

¥ 4 '
.a',;"

1.2.3. Conos Volcanicos y Malpais del

Norte:

- Bayuyo

- Montana Colorada

- Calderon Hondo

- Caldera Encantada
- Montana San Rafael
- Montafia La Mancha
- Montafia La Raya

- Otros conos volcanicos menores

i.2.4. Cono Volcénico y Malpais de Mon

y tana Arena.

*.2.5. Conos Volcanicos del Fste:

- Mcntafa Negra

- Mcntada de Mal Nombre

- Calderas Blancas

- Montana Pajarita

- MontaAets de los Apartaderos

~-Jtrcs conos menores.
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1.2.6. £1 Antiguo Volcan Montafa Roja. - oa

0. r

* il . - t :
1.2.7. Cono Volcanico Montafa Qdemads. Citg
) Tl‘-h .I ~ a7

o
w

1.2.8. Montana Tindaya.

1.2.9. Montana tscanfraga.

. b :
— - ) b - . ‘. +
1.2.10. Montafa Caynsa. .. E‘T' e

t P 1 ;]

1:."\ 4 .:

1“11 .ff*r

| ...” - | ?_
1.2.11. Barranco de Esquinzo. . =~ , . ".»
s Wr- T IJJ

1.2.172. Barranco de Tebeto.

1.2.13. En La Isla de Lobos, E1 Faro y Las

Laqunililas.

1.2.14. Roca la Mar, en £1 Cotillo.




1.3. DIRECTRICES A SEGUIR EL PLAN ‘el t 2

ESPECIAL DE URGENTE REHABILITACION SOy b oL
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Al reves de lo que'édcéde'eh'otfas-wj;w;
islas del archipiélago donde existen puntos
0o enclaves de }nterés turistico, histérico 0
ambiental, que han sido abundantemente des ;
critos y ganado fama y prestigio por ello,ﬁz"
en fFuerteventura lo poco que se tiene se hé
descuidado hasta el punto de que casl nadi€,+
conoce la existencia de algun elemento histgl

rico-artistico digno de mencion.

En Las Palmas, Sta. Cruz, Arrecife,
San Sebastian de La Gomera y La Palma, por -
poner alqunos ejemplos, hay edificios, monu-
mentos, barrio§, ciudades y parques natura -
les que tienen justo renombre y gque se men -
cionan minuciosamente en las guias de Turis-
mo. En Fuerteventura, en cambio, solamente -
se habla un poco de Betancuria y La Casa de
Los Coroneles en La Oliva. Y ambos lugares -
estan poco cuidados, por no decir abandona -
dos, tanto por los poderes publicos como por

los propios Majoreros.

Betancuria, en los ultimos afos, -
ha empezado a cuidar su patrimonio Cultural
Y a-resoluer su propia problematica. Ademas,
no es éste el tema del presente informe. E&n
cualquier caso, en el desastroso abandono de
l1a Isla, la peor parte corresponde al Munici

pio de La Oliva y a la Casa de Los Coroneles.
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Vamos, pués, a ocuparnos de ella y
de otros edificios representativos gxisfen -
tes en el término Municipal, estHdiandn lo *-
que se puede hacer en La;Uuiqahpa:a'créar un
verdadero centro de zrte e histoffé; median .
te un Plan Especial de Urgente Rehabilita -
cién, cuyas directrices serian las sigulen -

tes: ..

1.3.1. Reconstruccion Arquitectonica.

1.3.1.1. La Casa de Los Coroneles y su -

entorng.

Es necesario revisar culidado-
samente la arquitectura del edil
ficio principal deficientemente
restaurado hace pocos anos, a -
fin de eliminar los defectos -
que pudiera tener (que los tie-
ne) en cuanto a cubiertas, aca-
bados de muros, obras 1nterio -
res, revestimiento y pinturas -
exteriores, carpinteria de made
ra en huecos, y barandillas de
balcones {actualmente sin pro -
teccion de ninguna clase), ser-
vicios e instalaclones comple -
mentarias, etc. Los edificios -
que rodean la casa deben recons
trulrse completamente con un -

criterio similar, para adaptar-
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Para hacer copgt .~ e ¢l presen 0- 164
cumen*o:ﬁﬂﬂaprc=ado 2 i . b OR. v b o
SES10ii tie {srhn 67 FEB 19917 ™ .
N R SR “ o
La Oliva, . del ' '
El Seq
| | AU \ by
) . 5¢ 8 losl ug ft/se dira mas - p
| adelante EMo deﬁe.hacqrse o
con el pa abierto, pavimenta

do de pledrar%alﬁanica, QUE'pHe

Deben asimismo restaurarse
| Yy unirse al conjunto de la casgi
. los dos pequefios edificios de -

‘ La Ermita de Puerto Rieo, hum11
de pero inaprec1ab1e relxquxa -

histérica, hoy completamente -
abandonads.

1.3.1.2. La Casa de) Inglés, - |

Aqui si es imprescindible -~

truccidn de muros, cubiertas, =

- for jados, etc., adapténdose lo -
mas fielmente Posible & su esta-
do primitivo. Para ello habrs -
que buscar fotografias Que nos -

‘  ‘muestren Jg admirable balconada
que tenia en su fachads hasta ha

C€ poco tiempo y otros detslles
Que se hayan perdidos. También -
debe realizarse 1g ordenaciéon -




DILIGE

parafhﬁ.
cumen:c
sSeshto .
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1.3.1.3. La Casa Alta de Tindaye.

1.3.1.4,

necessria.

Las mismas con51deran10ner
que se hscen en la Casq del In

. glés caben apllcarse & esta Ca

sa Alta, que, por cierto, toda
via estd en mayor Y avanzsdo -

estado de ruina. Aqui también:
seria necessario ampliar el -

exiguo terreno que 1s rodea.

El Castillo del Roque, en E]l Co
tillo. - '

Debido s la buena conserva
cion de este edificio, restau-
rado no hace mucho, las obras
ha reslizar deben limitarse 8 .
repaso de forjados y cubiertas,
tabiqueria, etc., ademas de -

crear un entorno sjardinsdo.




1.3.2.1.

La Casa de Los Curpneles, quiQ
iada y mantenida por sus duéfios

no hace mas de 50 sifos, ha sbdo_

.devastada por el aBandono y hoy.

es un cascaron vacio a pesar. de
calificarse de Monumento Nacio-
’

nal,

Para restituirle su digni-

‘dad lo mejor seria dedicarla a

Museo,.mostrando a sus vicitan-

;tes lo que era el principsl edi

ficio de la nobleza Majorera. -

Para ello habris que indagar el

paradero actual de muebles, cua

dros, y enseres domésticos, bus

cando las personas que aun 1los
recuerdan, adquirir todos aque-

llos que puedan eﬁcnntrarse y

1susiituir los que falten por -

elementos similares, asi como -

completar la decoracidén (pintu-

ra, tapiceria, cortinajes, etc.)

' mediante una cuidadosa y fiel -

adeptacidn al estado original -

‘'de la Mansion.

Esto mismo a escala menor,
pero mds imasginativa, se repeti
ria en La .Ermita de Pto. Rico,

que podria ser un pequelfio Museo

b Y
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La OQliva, &

¢ Y e )
En' ilfi:lplnﬁ qpe Hl‘::u:lea:;.; _ |
la Chsa, una vez reconstruidos, e
se podrian instalar talleres agr- o
tesanales, locsles paras vents de.
productos populsres y recuerdos fh
turisticos, Museo donde sge exhiJ
ben tanto piezas arqueolégicas -Er‘

L

! | como antiguos utensilios rursles M

5 ( siguiendo el ejemplo de Betan-

curia).:

Con todo este conjunto de¢ - «
edificios rehabilitados seria . -
factible conseguir un enclave re
presentativo de la historia y e}
Folklore Majorero de la Mayor im
portancia en la isla.

1.3.2.2. La Casa del Inglés, reconstruidas,

constituira un adecuado complemen
to del conjunto de La Casa de los
Coroneles. En ells EE'dedicaria -
una.parfe a8 salon de conferencias,
reuniones o asambleas, Con algu -
nas oficinas anexas, biblioteca,

erchivo, etc., y otra a reétauraﬂ
te y bar pars uso de los Congre -
sistas. Este restaurante, que al
igual que el resto del edificio -
se decorsria de manera semejante

a La Casa de 10§_Corﬁne1es. po -
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LaOliva, a  ¢el7 ' ’

ElSecygtiarda Co

dria tgmb Ae ut1lxzac16n
. publie ti uyendu de esta

forma agniflco e]ementn de

1.3.2.3.

*
b

1.3.2.4.

1.3.2.5.

sltantes.

La Casa Alta de Tindaya,{ﬁeria.ﬁf;

una prolongacién de Jos wsos -
aslgnadoa a8 La Csess: del Inges.
€N menor escala vy en la forma < -

que pe estudiase en. su momento,

‘ l'
|

En cuanto al Caatfl;o del Roque
en £l Cotillo, su fin més lé6gi-
Co es instalar un MUSED DEL. MAR

en el hue se recojan recuerdos
y datos de todas clases, rels -

cionsdos con la navegacién en -

estas islas, que tnnta importan
cia han tenido en el pasado co-

'mo escala en las rutas de Ultra

mar.

Los Molinos que se incluyen en
la relacién 1.1 deberén ser re-
construidos y, a ger posible -
puestos en funciohamiento como

generadores de energia edlics o
utilizacién similar. También se

‘Tan objeto de proteccion la re-

construccién de otros molinos -
NO resefiados.
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1.3.2.6. Los yacimientos arqueokqgicos

estan muy dispersos por toda *
Lot ! - R - t-;uu

el Municipio y, en general son
de escasa importancia. Ng obs
tante, en estas Normas se in -

cluye un plano orientptivo."dg:
- a

’, 1 4 !

las areas donde se hay{ egncon - ;

. .
trado algunas cuevas coqQ res -

- o -~ v

tos, refugios, etc., todos -«

ellos diseminados en extensas

zonas, no bien delimitadas.
Por lo tanto no se conside
ra procedente fi1jar sectores -
especificos de proteccion ar -
queologica, y si1 solamente es-
tablecer para los yacimientos
que se descubran, la Normativa
vigente aplicable (Ley del Pa-
trimonio Historico Espafol 13-
1.985 de junio) y las requla -
ciones adicionales que esta -

biezca la Consejeria de Cultu-

ra del Gobierno de Canarias.
1.3.2.7. EXTRACCION DE ARIDOS

Dada la importancia frente
al palsaje que tiene la extrac
cidén de aridos, ésta se prohi-
bira en todas las zonas no fi-
jadas expresamente (Plano 1P)-
y cuya definicidn queda a ex -
pensas del estudio y tratamien

to del Plan Insular.
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1.3-3- ResumEh; "i{ - - - '..'H.l , .
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. Can*iEQEpendencia &g“la-ejabgra—.jﬁ§
ciéhhdéi’Plah'EépEciaP#es necesario s -
tener en cuenta que si bien la reha-
bilitacidon y puesta en- funcionamjen;
to de los edificios cianPs es impor
tante, lo que es verdaderamente funsr
damental y urgente es la del c@njun-
to de la Casa de Loa Cororneles, asi
como las Casas Altas vy deﬁ>lnglés.h_
Esto daria a La Oliva un puesto im -
portantisimo en la represeﬁ?atiuidad

histérica de Fuerteventura y, 14 que .

es me jor, podria constituir mas ade -
lante un ndcleo Cultural conectado -
con la creciente expansion hotelera
y residencial del Municipio, de tal
manera que a traves de sucesivas am-
pliaciones y mejoras llegase a ser -
tanto un auténtico Centro de fLstu -
dios Majoreros como un punto de a -
traccion del turismo de calidad.
tvidentemente, todo 1o que se -
propone en este Plan Especial de Re-
habilitacion exige un gran esfuerzo

de organizacion, solucion de proble-

mas con la propledad de las (asas, -
financiacion de las obras, etc.
Sin embargo, creemos que la eje-

cucion del mismo y Su proyeccion so-

a

bre el futuro de fFuerteventura en -

13 forma que se ha -
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descrito, aun en furma-anmera, .

L B "R w

constituiran una aportac1on -

original y Unica para conse -
guir que el purismo (base de
la economia Majorera, no lo"
: clvidemos) busque algo més;qﬁe
el mero disfrute del sol y -
las playas. ! '#‘g
tl empenoc es 1mpurtan€;;
pués, y posiblemente habrla -

de realizarse medlante canue—e

bl SR T

nios entre el Ayuntamlentn, -

Cabildo Insular y Gobierno de

Canarias. Pero, sobre todo,
ES URGENTE.

En el ambito de estas -
Normas, el Ayuntamiento de La
Oliva apela a los Altos Orga-
nismos antes citados para que
busquen soluciones rapidas al
problema tras la aprobacidn -

de dichas Normas Subsidiarias.
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1.4. NORMATIVA.

1.4.1,. Obras per

En Yde ednfacac1nnes 1nclu1
das en ]s relac1nn de edlflcios Yy
conjuntos de Conseruaelon Dbllga—

. " toria, sl 8¢ permitirén obras -
_ | de restauracién Y rehabilltaciﬁn

al exterior y de remndelac1nn y -
modernizacién de elementuq cunsi-

truetlvoa e instalac1unes aI iﬂ&dv

rior que no desvxrtuen la cnmp931
cién genera], | ’

En la reconstrucclun de los
molinos podran 1ntrnduc1rse modi-
ficaciones mecénicas o de materia
les que, sin camblar el aspectn -

exterior, permitsan su funcinnamien

de energisa EDllCE.

1.4.2. Demolicinnes

No se permitirsa la demolicidn

excepcionales de ruina In
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1.4.3.

NIE RS 0 7 FEB 1991

Dbras Nuevas. . .
S A J T

‘ H
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En los caécﬁé!ugﬁgﬁbhade La
Oliva, y en 103 de CorrBIEJn y
El Cotillo: (en las zonas portua

L

riss 1nd1:qda$ en los=ﬁlanos . =
11 1 y 121 se po
dran autor1zar obras nuevas ' en
solares 11bres de ed1ﬁacaC1nn,
o ampliacidn de edificios exis-
tentes, sigmp}e que se ctumplan

las siquientes condiciones:

1.4.3.1. Fachadas. ~

Se ajustaran en lo posi
ble al estilo y caracteris-
ticas de la arquitectura po
pular y al entorno urbano -
circundante, tanto en compo
sicién, dimensiones de hue-
co, revocos y pintura, que
sera blanca o en tonos muy
claros. Lﬁ carpinteria debe
réd ser de madera, en su co-

lor o pintada en verde o en
azul
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!5&-emﬁlearéntloarp¢ncedi
mientos tradicionales de te -
fTazas y azoteas o tejados in

cllqados, con o ﬁln cubr1c1on
'*J"‘ '- * .
de teja. - S

N
.
+* .l '
3 ' '

En caso d;*émpléarse es-

! te materisl s&_gxlgxra-que -
Sea ceramicas de- colut claro,

no perm1t1endoﬁe tEJB;hldIHU*
lice ni plans hnpén;ca. ,“

Se prohibe el bén*ﬂe f1-

brocemento ondulado, aluminiu.

Plastico u otra ciase de mate
riales Ssimilares,

1.4.3.3, Instalaciones. -

En los elementos ﬁistos
de las diversas instalacig -

hes, tanto de distribucién -
de agua como de alumbrado, -.

etc., se evitasrad e} empleo -

de materiales plastico, ce -
mento, fibrocemento, y ‘acero,

, etc., sino van suficientemen
te revestidos y ocultos.

La farolas Y puntos de

. luz se ajustarian a modelos
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bos fluorescentes, neén u -
otros sistemas de ilumina - -
cion que choquen violentamen
te con el entorno histérico.
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“¥.5. FINANCIACION.

e

El Plan Especial de Urgente,,
‘Rehabilitaiciém.estudiana la fi-,

nanciacion de la £orma siquiente:

Mediante convenios o conciertos
ertre el Ayuntamiento y otros or
ganismos insulares y del Gobier-
no Autonomo con Bancos y Cajas - .
de ahorros, se establecera una -

-, » - - ‘
linea de credito para aqu§$Jas -

nersonas 0 entidades ‘que prbfue- i
van obras de restauracion 0 remo f
delacion de EdifiCiDS‘aEiﬁykﬂﬁﬂﬁ‘
piedad, mediante préstamos a lar
go plazo y bajo interes.

Estos préstamos habran de -
concederse una vez que los pro -
vectos hayan sido informados y -
calificados por el Ayuntamiento
como obras de utilidad publica,
toda vez que contribuyen a mante

ner el patrimonio historico-ar -

tistico del Municipio. Dicha ca-

lificacidon sera remitida por el
Ayuntamiento a los citados 0Orga-
nismos Superiores (Cabildo, Jun-
ta de Canarias! para su conoci -

mirento v refrendo.
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1.- ORDENANZAS PARTICULARE% EE CASCUS g

URBANOS HISTORICOS | R
b, ¥ .
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1.17. DEFINICION.

la existencia de .tfes cascos his-

toricos d1ferenc1adusf como an el de
La Oliva, antigua sede del Gabernadur,
y los dos poblados de pescadnres, Cn -
rralejo y £1 Cotillo, con-g§1F1Q361un
representativa en el primernq;'clara -
mente agrupada en los segqundos, hacen
necesario diferenciar sus ordenanzas -
con respecto a las particulares de sug
lo urbano, debido a sus especlales ca-

racteristicas.




1.2.

APLICACION.

Se'éplitarﬁn'en'iﬁs pobiados refe-
ridos en el capitulo anterior:

a) La Oliva

b) Corralejo 1

c) £1 Cotillo

Las caracteristicas-genéfrales se men

cionan en la Memoria de estas Normas. Por
las condiciones ambientales y, de uso, re
sidencial-administrativo en La Oliva y re
sidencial-turistico en Corralejo y E1 Co-
tillo, se establecen condiciones particu-

lares para cada casco historico.

418
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CLASIFICACION. o

Segun la clasificacién' de suelo ug'
bano que se féhnge en-el Titulo VII, +
Lpigrafe 1.3, de estas Normas, en tﬁé -
cascos urbanos referidos en 1.2, $erén 

de aplicacion las siquientes zonas:
. .. . R

A) Residencial - Intensiva y selwi-

intensiva grado 1. O ¥

B) Industrial - AlmacenajEQyﬁg;u-# .

- ":;p-

duccion, y artesanal.

C) Terciario - Comercial indepen -

diente y agrupacion comercial.

D) Dotacidn en todos sus grupos.
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.

T

4.

A4,

4.

I

CUNDICIUNES PARIICULARES EN £t CASCO

URBAND DE LA OLIVA. =" '°% L« . s+,

1. A) Residencial.; o 1f:#”“

Se admite la edificacign semi-in-
tensiva grado 1, rigiéndose pqm -

las condiciones partlculares?pﬁra

esta categoria en el apartado-1.4.

2. de las presentes Ordenanzas pa -

ra el grado 1, con la Gnica exctp
cidon de la altura de la edifica -
cion (1.4.2.1.-1i, Titulo VI1, fijado en
dos plqntas y siete metros con -

cincuenta centimetros (7,5 m.).

2. B} Industrial.-

Se aplicardn las condiciones par-
ticulares establecidas en las pre
sentes Ordenanzas en el apartado

1.5.2. con las especificaciones -

adicionales siguientes:

1.4.2.1. Uso compatible.-

Produccion artesanal.

1.4.2.2. Altura. -

La altura maxima sera de dos -
plantas (7,50 m.). Se permitira -

sotano y semisdtano

-
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¥ : -!. ) ",'. lf;.ll'.-..'l ?
| : "L*ur,; A T |
.. . P ) Y " { v I Ll
1.4.2.3. Cerramiento de parcela.-
) - ' ¥ N o ¥
£ ot vty T A
‘ 2 a _.t._ b i ! o T T s d

: , . i &
Se aplicaran las condiciones generales.

F .
1 | - -i »
- . ' L +
- . l ~ --1!I ‘:‘ r
" E*l fl... - ‘ & .

- e

1.4.2.4. Condiciones higiéniéas, dé:sequridad

y estéticas.
. . o | ‘I: .li %
Se aplicaran las generales, ﬁeniEQQQi

en cuenta la legislacién espetifica

que sea de aplicacion por la indols

R . ' ﬂ-\ ] .
v T, "
de la industria. ur o

1.4.3. C) Terciario.-

Se aplicaran las condiciones particy
lares establecidas en estas Ordenan-
zas en el apartado 1.6., Titulo V11,
siempre que se trate de parcelas con
uso exclusivo comercilal, sin uso in-

dustrial ni residencial.

1.4.4, D) Dotacional.-

En esta clasificacidn se integran -
las diversas parcelas destinadas a -
equipamliento comunitario, existentes
o en realizaciaon, ya definidas en el

casco de La 0Oliva.




1.4.4.

1.4.4,

P 1 e e
% . . [ . . .

P

Por sus especiales caracteristicas
se aplica una normativa.distinta a
la egféblecida’pora1&S'Urdenanzaaf \
de las Normas en el apartado 3.7,, -

Titulo VII, estableciéndose las.si.

gulentes condiciones particulares:
. . i . ‘

d
L

1. Equipamiento comunitario e ins-

M . r

titucional. - : . P

2. Se aplicaran las condicinﬁeé en
los espacios reservados para ;1 -
equipamiento comunitario existen -
tes en la actualidad en las zonas
que se 1ndican en el plano .
o de nueva creacion en otras parce
las residencilales, 1ndustriales o
terciarias. Dichas zonas tendran -

los siquientes usos:

- Docente-cultural

- Sanitario-asistencial

- Socio-cultural

- Deportivo-esparcimiento
- Administrativo

- Comercial general de abastecimiento

e
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I R B Y. I A ".'1"'1..}"-.‘-'rh'":'

1.4.4.3. CUHdlCanBS de parcela,- .
I T S i‘“ﬁ. q‘ ’ ! f}l h

>e regira por las condicigpes gene

rales establecidas con las sig quiep |
v -,h p - .

tes determ1nac1unes sustltutur1as'

i . . ’ ! L ‘? -:,,'._I‘ T

a) Parcela minima: 200 m? -

1.4.4.4,. Condiciones de posicidn. de la,‘ :_'_i

edificacidon en la parcela.- ;ﬁﬁﬂf ¥
f . : : |
Vo ’ v

Segin condiciones generales’y las o

siguientes determlnac1nn93'1iin?
: a) Separacién a linderos.-
Podrd adosarse la edificacién a
cualquier lindero, siempre que en
la parcela contigia se admita -
la misma condicion, En caso con
trario, es decir, cuando la par
cela colindante esté ordenada -
con edificacion aislada en el
interior de .la parcela, sera ne

cesario retranquear la fachads

tres metros (3 m.) como minimo

del citado lindero.

b) Coeficiente de ocupacion.-
Se admite el cien por cien (100 %

de ocupacion de la parcela.




v .!:"r"l_'lli i f‘-;!_j: H_i\ e BT y r‘)

: : (. s b. v Vet bl . '_ U T A D
' A oty | | R
1.4.4.5. Gondigiones yde pdificabjlidgd,y { 6

aprovechamiento. -

4
r
e

ql‘.-":i" IL f k ¥ ' -.'I'uh""l
" . o 0 sYir ey
Se reglra pnr las cnnd1c1nnes gene-
L1 o | : - ‘|

w !

rales, con 1as 81gu1entes determlna

ciones: o

- Coeficiente de edificabilidéd-
Un metro con cincuents pentlméggps
edificados por metro cuadradd deé. -

parcela neta (1,50 m?*/m? ) .

] 1.4.4.6. Condiciones de volimen y forma de

la edificacion. -~

Se regira por las condiciones genera

les con las siguientes determinacio-

nes.

-~ Altura de la edificacion:
La altura maxima serd de 2 plantas
y siete metros con cincuenta centi
. metros (7,50 m.). Se exceptdyan los
edificios deportivos (pistas cu -
biertas, frontones, gradas, etc.),
teatros, cines y otros locales pu-
blicos analogos, que tendran la al

tura que requieran sin pasar de ca

torce metros (14 m.).




- . b

1.4.4.7. Tipologia de la edificacibn.s+ . |

-

I R |

S |
~- Medianerias: .

. No se admiten muros medianeros cg
rrados. En losypa§¢os,entque el -
dicho murao ﬁedf;nero hnicoincida
con el de la parcela coliqgaﬁte,
la edificacién habra de Feffﬂn -
quearse tres metros, seqgin se ?91'

tablece en 1.4.4.4. a).:ﬁuanﬂorﬂ—

por edificarse en menos Eltura -
que la permitida o por caJEh:ané—
loga queda una med{aneria uisfa;

ésta habréd de tratarse como el pa

ramento de fachada del mismo edi-

fFiclo.

1.4.4.8. Condiciones de sequridad, higiene

y esteticas.-

>e aplicaran las condiciones generales y

las que se deriven de los epigrafes ante

riores.




Ayuntamiento de R S Secregadd de ls Komisin

La Oliva

2.2.- REGULACION CORREGIDA.

1.5.- CONDICIONES PARTICULARES EN EL CASCO URBANO DE
CORRALEJO

1.5.1.A) Residencial.-

Se asignan las condiciones establecidas para la edificacién intensiva, seguin
se establece en los apartados 1.4.1.1 al 1.4.1.13, con la excepcion del
14.1.1, 1.4.1.2 v 1.4.1.10 (Titulo VII), que se sustituyen por los
siguientes:

1.5.1.1. Edificabilidad y altura de la edificacion.

- La edificabilidad maxima se fija en 2,8 m?/m?2, referida a la superﬁcie total

de la parcela, computada conforme a las condiciones generales.

Se fija una altura maxima de tres plantas y diez metros (10 m.), medidos

-segun los criterios de las condiciones generales. La altura minima permitida

sera de dos plantas y siete metros (7 m.).

1.5.1.2. Altura de pisos"..-

¢) La cara inferior del techo de planta baja quedara con tres metros con
‘cincuenta centimetros de la rasante de la acera (3,50 m.).

d) La altura minima entre suelo y techo de las plantas primera y
segunda sera de dos metros cincuenta centimetros (2,50 m.).

Pagina 11

La Comisién de Ordenacién del Territu_rin -
y Medie Ambiente de Canarias, en sesion
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segun SE}esteblei?
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excep01on de Jf
(Titulo VII) {fﬁ:e S e sustltuyen_;J§
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por los siguilentes: ™ mﬂﬂfl.

*MH

'5.1.1. Altura de la edificacion.-

Se fija una altura maxima de tres
planta@ y diez metros (10 m.),

jos«5egun los criterios de -
&‘ W .~i;'-i4‘7j’)
las qund Flones generales. La al-

PP

tmra mlnlmaAbermltlda sera de dos

¥ Ak A
plgﬁtaﬁﬁy 51ete metros (7 m.).

’
¥
._.rj' %

i
r

€t T,
boe v
5.1.2. Alturfa*i‘y
T ¢ m,

a) La CEFB{?HFEEﬂDTIdEl techo de

planta baJ§§§;

edara a tres me-
tros con cincuenta centimetros

de la rasante de 1a acera (3,50

m. )
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1.5.1.3. Condiciones de uUuso. l/}‘r‘i\‘i

Z.

{*ﬁn@a_a &

¥ " :
?l tfg%?é} de’ﬂ_r

A81

jmn ,
Se permitira el uso d8nu1ulen@# LTl
3 o quw'* Y -%' ;g
colectiva o© unlfamlllgkﬂagrupadg ‘ECHﬁ
1&’ J? & ii
o0 alslada y comercial planta f@*é
baja. Se exigira una plﬁg;fﬂe gaﬁﬁi
' & 4™

hilnw

rage de veinticinco metros cua -
drados (25 w?) por vivienda. lam

bién se permitira el uso de des-

pachos profesionales y oficinas.

B)Y Industrial.-

S6lo se permite i1ndustria artesa
nal y de mantenimiento (talleres
de reparacion) aplicandose las -
condiciones que se establecen en
el titulo V11 (especificadas en

los apartados 1.%.1. y 1.5.2) de

las presentes Normas Subsidiarias.




-~
Taw -
L 2

C) Tb’fti&fiﬂ‘.— "'_‘, T A t V1 p

1.5.3.

1

4188

Requla 1la edificacidh en zonas des

tinadas principalmente "a uUsO co@er

¢ial{"en el gque se incluyen despa-

chos profesionales, oficiggsJ etc.,
y servicios dutacionales;éqﬁplémeg

tarios. .

Se aplicaran las con31C1cn¢5'csta-

blecidas en el Tltulo Vil (ﬁpalLﬂ-

do 1.6.1) de las presgntes Normas,
con la excepcion de 1.6{112,,1.6‘1:

4 y 1.6.1.5, que se sustffﬁyéh por:

.5.3.1. Condiciones de posicion de la -

edificacion en la parcela.-

"Se regira por las condicliones geng

rales establecidas en estas Normas,
con las siguientes determinaciones

en esta zona:

a) Separacion a linderos:
ta edificacion podra adosarse 3
cualquier lindero, manteniendo
las condiciones descritas para
la edificacion Residencial en -

el presente Titulo, 1.5.1.
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1T

1.5.3:f; tdhﬂicio&es'Eé-edeiEabilidaﬁ{y
aprovechamiento. - R A
PO S Fi s

Se regira-por tas-condiciones dene

rales, concretandose parq;ééﬁq'zné

na las siquientes deterﬁinaciﬁnes:

| R
a} Coeficiente de ediFicabiliﬂ%ﬂ: .

El coeficiente de ed;ficabifi - '

dad por parcela neta.égrﬁ de -’

dos metros cuadrados (2 m?) por

parcela neta.

1.5.3.3. Condiciones de volumen y forma

de la edificacion. -

Se regira por las condiciones gene
rales establecidas, concretandose
para esta zona las siguientes de -

terminaciones:

a) Altura de la edificacion:

La altura maxima sera de dos -

plantas y siete metros cincuen-
ta cms. (7,50 m.).




1.5.4. D), Dotacianal.-

1.5.4.1. Equipamiento comunitaric e S

Y .
institucional.- e e

'
L Par ’ [
L] . ""
IIJ
= [

N
Se aplicaran las mismas condlclo-
nes para la edificacion que rigen

para el apartado 1.5.3. C) Tercia

L ' y

rio, de este mismo Titulo. w "
.« ' "L_'J'-
1.5.5. Tipologia de la edificacidn.- “-io...

Se aplicara lo establecido para las
medianerias en el Casco de La 0Oliva

(1.4.4.7. de éste Titulo).

1.5.6. Condiciones de seguridad higlene v

egteticas. -

Se aplicaran las condiciones genera

les.
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1.6. CONDICIONES PARTICULARES EN EL CASCO
URBANG DE EL COTILLO

1.6.1. En el proyecto de“DeifmitBCién,i

- i l

del Casco Urbano, aprobado por -

el Ayuntamiento se incluian unas

#

ordenanzas de edificacidn que. &8,
s,

integran en las Normas Subsidia¢’

rias sequn se establece a conti-

nuaclon:

1.6.2. Normas de edificacion de caracter

general. - .

Las presentes ordenanzas requ-

lan la edificacidon y su uso en el -
CASCO URBANO DEL COTILLO, para lo

cual se establecen las siguientes -

normas de caracter general:

1.-
2.-
3.~

TIPO DE OBRAS PERMITIDAS
CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN
CONDICIONES GENERALES DE PARCELA
CION

CONDIC1ONES GENERALES DE SALUBRI
DAD.

1.6.2.1. Tipo de obras permitidas.-

1.6.2.17.a. De mera conservacion, adecuacion

O reparacion, sin posibilidad de modi

ficacion de alturas, vuelos existen -

tes ni utilizacidon de materiales que

no sean acordes con el conjunto de -

los edificios de la zona.




! 'il- ; ] L

1.6.2.1.b. Construcciones de nueva planta,

siempre que la. parcela a edificar -
tenga la cun51déraélon de sol;F éé—
gun lo establecido en el articulo -
82 de la Ley del Suelo y 39 del Re-
glamento de Gestion Urbanistica, vy
que sus alturas, volumenes y Hemas

condiciones esteéen acurdeé con lo es

tablecido en las presentes narmas.
1.6.2.2. Condiciones generales de volumen.

1.6.2.2.a. Superficie construida.-

Se entendera como superficie cons -
truida, la que se construya o se -
proyecte construir en una parcela -
determinada. |

Se computara a este fin; toda la su
perficie que bajo techo sea utiliza
ble y este limitada por los paramen

tos exteriores de su cerramiento.

£n zona A. No computaran, ni sotanos, -

ni semisotanos ni aquellas plantas
en general cuya parte inferior del
forjado, que cmnstituye su techo, -
tenga una diferencia de cota menor
a un metro con respecto al punto me
dio del largo de acera a que de fen
te la parcela considerada. 51 la ca
lle fuese en pendiente, esta medida
se realizara escalonadamente cada -

20 metros.

2072
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En el resto de las zonas .no computa,
rdn tampoco, ni sgtafos, nj semiso}p
nos cuando la parte 1nfer10r ggl ~
. S0 ot S R o !“

fnrJadﬂ, que constituye su teeho, -

no sobresalga mds de un metro eén -
cualquiera de las rasantes del }e -
rreno en contacto con 1a Edlﬁ}ﬂgblﬂn ?

No computaran, tampoco, como suﬁer-'

ficie edificada, cuartﬂs_traster05 _
o dependencias de instalaclungsuérgﬂ

. pias del edificio, si se sitdan ba-
Jo faldones de cubierta, entendien-
do dichos espacios por los compren-

. didos entre la cubierta y el techo
de la Ultima planta, sin hecos de -
luz y que no pueden utilizarse con
UsSo vividero.

La ordenanza particular de cada 70-
na fi1jard las condiciones de edifi-
cabilidad que como maximo pueda -

construirse.

1.6.2.2.b. Altura de | edificacidn.

1.6.2.2.b.1., Altura maxima de la ediftcacion. -

ts la distancia existente entre |=a
rasante de la acera y la parte supe
rior del dltimo Forjado, medida en
la vertical que pasa por el punto -
medio de la linea de fachada en la
primera crujia. £€n calles con pen -

dientes se hara escalonadamente ca-

da 20 metros.




1.6.2.2.

1.6.2.12.

204

LR o

En el resto de las zonas no computa .,
ran tampoco, ni sotanos ni, semisota.
nos cuando la parte infqr}prwgb;e -
for jado, que constituye su techb, -

no sobresalga mas de un metro en -
cualquiliera de las rasantes del te -
rreno en contacto con la edifRicacidn.

5
No computaran, tampoco’, como super-

L

ficie edificada, cuartoé;trﬂstermﬁ
o dependencias de instaléciones.prg
pias del edificio, si se sitduan ba-
Jo faldones de cubierta, entendien-
do dichos espaclos por los compren-
didos entre la cubierta y el techo
de la ultima planta, sin hecos de -
luz y que no pueden utilizarse con
uso vividero.

La ordenanza particular de cada zo-
na fijara las condiciones de edifi-

cabilidad gque como maximo pueda -

construilrse.

b. Altura de la edificacion.
b.1. Altura maxima de la edificaction, -

ts la distancia existente entre Ia
rasante de la acera y la parte supe
rior del ultimo for jado, medida en
la vertical que pasa por el punto -
medio de la linea de fachada en la
primera crujla. btn calles con pen -
dientes se hara escalonadamente ca-

da 20 metros.




2.06

No se autoriza nji alicog i+ sobre- *

aticos de ningun tipo,... .. . o

I

En este sentido se fjija la altura.

1 L1

maxima en funcion de la anchura de

B ] 5

la calle o espacio libfe ﬁb;;dff
cable a3 que dé frente y seqgun el -

uso y tipo de edificacion. '
: -
r
}

1.6.2.2.b.1.a. Edificaciones de promocion y

uso publicos.-

"
\‘_

ancho de la calle o Altura maxima edili-

espacio libre no edi- cable {(en metros)

ficable.{("a")
< 3 6m.
6m.

6,50 m.

> 3

6.2.2.b.1.b.

ancho de la calle o

espacio libre no edl-

ficable. ("a")
a 6m.
a é6m.

7,50 m.

Resto edificacion. -

Altura maxima edifi1-

cable (en metros)

6,50 m,
7,50 m.

1.6.2.2.b.2. NUmero maximo de Plantas ed1f1-

cables. -

Las plantas de un edificio se medi-
ran por el nimero mayor de niveles
o pisos utilizables que corte la -
vertical de cualquier punto del mis

mo. Se excluyen las cajas de escale




R o NEY - RPN B

S

ra, niveles de, {ragsteroes,o de lﬂStE$ ,

laciones propias del edif1c1n situa
LY

dos bajo faldones de cublerta en - |
tendlendn bajo faldnnesfdexéuﬁié;l%:‘:
el espac1n cnmprend1du éntré‘}a cu-
bierta y el techo de 1la ultlma plan
ta, sin huecos de luz y que NO pue-
da utilizarse con uUuso uiuiderﬂt:'.
Asi mismo se podran exclulr léginﬁ-
veles de sotanos, semisﬁtéhus U -
otras plantas en las condchﬁnes ex
puestas en el punto 22, .

£l namero maximo de plantas permitl
das vendra limitado por las sigulen
tes condiciones:

a) [l numero total de plantas no po
dra exceder de tres, excluyebdo so-
tanos o semisotanos, cuando estos -
Gltimos no sobresalgan mas de un me
£r0 en cualquiera de las rasantes -
del terreno en contacto con la edi-
ficacion. Esta medida se realizara
desde la parte inferior del! forjado
del techo de 1la plénta considerada
hasta la rasante del terreno antedl
cha.

b) La edificacidon no sobresaldra -
mas de dos plantaspor encima de la
rasante de la acera a que de frente,
excluyendo aquellas plantas cuya -

parte inferior del forjado que cons

tituye su techo, tenga una diferen-
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. cia de cota inferior a un metro con

el punto medio del largn de acera'ahf

L
.
que dé frente 1la parcela considera-
da. Si la ‘calle fuese ‘en pendiente,
esta medida se realizara escalonada

mente cada 20 metros.

. e |
1.6.2.2.c. Profundidad maxima edlflcahge -ty
segun el uso.- (S61l86 apllcabﬁe  ﬁ;

en zona A)

) P
. N

- En viviendas y oficinas doce metros.
- En bajos comerciales veinte metros.

- En edificios publicos o escolares lo

mas. conveniente a8 su uso.

1.6.2.2.d. Alineaciones y retranqueos.-

1.6.2.2.d.1. Alineaciones.-

Las alineaciones a las que han de su-

jetarse las construcciones seran las

definidas en las Ordenanzas Particula

res de la Zona.

A estos efectos se definen dos tipos
de alineaciones exterlores y una ter-
cera, no aplicable en zona A, y que -

llamaremos Separacion a Linderos.

- Linea de frente de parcela: Es la -
que fiqure en los planos del Proyecto
de Delimitacion de €Casco Urbano, como
limite entre Espacios Pdblicos desti-

nados a red viaria, espacios libres,
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I .
"Ir'!i

. "
L

aceras, zonas verdes, €tc.y y los. i’ =

Espacios privados ya’ sean: éstos . -
pertenecientes: & pﬂran&a,g,gnqﬁ—

dades publicas o privadas.

- Linea de fachada de edificacion:

Es 1la que se fija en las Ordenan -

zas particulares de cada zona, me-

diante los retranqueos estableci -
dos, y que sefiala el limitﬁﬂawpar-
tir del cual podran levantarse 14s
construcciones, que, segun los ca-
sos, podra coincidir o no, con 1a

linea de frente de parcela.

- Separacion a linderos: Es la dis
tancia que habra de guardarse en-
tre 1a edificacion y el limite de
propiedad de la parcela, colindan-
tes con otras parcelas, 0o can Lspa

cios qQue no sean Publicos.

1.6.2.2.d.2. Retranqueaos. -

Cuando se fijen retranqueos en las
Ordenanzas Particulares de una zo-
na, en caso de que el proyecto de
edificacion abarque al menos un -
frente de fachada de manzana caom -
pleto, se podra sustituir dicho re
tranqueo por una zona aporticada -

bajo soportales con las siquientes

caracteristicas.

':4- - L'h Ly . ‘. ‘ l; '. & {

~




a) .- El paso bqthgggoﬁfalggéteaq}é
un ancho minimo libre qu&,SU m.
b) .- Dicho paso debera. estar a la -
misma altura de la acera alque de

Frente,:ﬁn éstarrualladn'y:dE'li':
bre acceso. 2

c) .- La linea de Edificacién donde
se alinean las caras exteriores del
los soportales se retranqﬂearé-g;n

minimo de 1,50 m. respecto a la 11

nea de parcels. *

d) .- Sobre esta linea de edificaecién’
solo se permitira volar un maximo -

y de 0,45 m. incluyendo molduras y re
VOCOS.

e) .- Si se eligiese esta solucion,
ésta debera mantenerse al menos en
frentes de fachada de manzana com -
pletos. |

f) .- En estos casos para medir los -

fondos de edificacion se tomara:

1.- Para raquellas plantas cuya

parte inferior del for)ado que cons
tituye su suelo este situado a 3,50
m. o mas del nivel de la rasante de
la acera en el punto medio del fren
te de parcela, la linea de edifica-
cion definida por las caras exterig

res de los soportales.

2.- Para sdtanos, semisotanos
o plantas bajas, se tomara la linea
de fachada interior de la zona apor
ticada y que seqgin el punto (a) de-

jarda un paso libre minimo de 4,50 m.
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1.6.2.2.d.3. Separacion a linderos.-

Excepto en Equipamiento Comunitario:
y en zona A, gye no es. aplicable, -
la separacion a linderos s%’gatéb}g
ce en general igual a la #1ltura de °.
1a edificacion de furmg{éﬁe ningun |
punto de la edificacion sobresalga
de una linea imaginarlg trazaﬁg' a

4592 en cualquier puntu'de_los linde

ros, sobre la rasante definitiva -
del terreno y con un minimo de 3,00

m.

1.6.2.2.e. Patios.-

En el interior de las circunferen -
cias inscritas en los patios no se
podra introducir ni fregaderos, ni

tendederos, ni terrazas aunque sean
abiertas, que disminuyan las dimen-

siones minimas que se establecen a

continuacion.

1.6.2.2.e.1. Patios de manzana {(aplicable

en zona A).-

Comprenderan el espacio que resulte
al edificar todo el perimetro, re -
tranqueado o nd, en una profundidad
igual al fondo maximo edificable.

A ellos no podran abrir huecos de -
luz de piezas vivideras si1 no se’” -
‘ _ cumplen las condiciones minimas de

patio de parcela.




1.6.2.2.e.2. Patios de Parcela.-

} [ 1

En ellos se podra inscribir una cir
cunferencia.cuyo diametro sga_m%yur
o igual, que un cuaftn de Laféitdﬁa
del paramento mas alto queiid encﬁg

dre, con un minimo de tres metros.

1
- 1 [ |

1.6.2.2.e.3%. Patio a fachada y cyerpos se-

parados de edificacion.-

Ge permitiran siempre que el vdifi-
cio resultante no aumente la super-
ficie edificable total permitida en
las ordenanzas particulares de 1as

diferentes zonas, excepto en-la 20-
na A que asi mismo se podra permi -
tir siempre que no aumente 1a dicha
superficie edificable que resulta -
ria al realizar el edificio sin pa-
tio a fachada o sln cuerpos separa-
dos de edificacion.

En ambos casos tampoco se podran de
jar medianeras al descubierto.

. No tendra consideracion de patio -

abierto a fachada aquellos retran -

queos que cumplan las sigulentes -

dos condiciones simultaneamente:

a) Su profundidad, medida nor-
malmente a3l plano de fachada, sea -
inferior a 2,50 m.

b) La profundidad del retran -
queo no podra ser mayor al frenle -

. abierto a fachada.
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En los patios abierto% a Fathada‘la
lundiEUéHL"del”F?%ntéWahiewtﬁ o se
ra inferior a 6 m., y su profundi -
dad, medida nnrmalmentefﬂi plano de
fachada, sera como méxj%o,_igual a
vez y media la lungitua L del fren-
te abierto a fachada. :

La edificacion podra desarrollarse
EN varios CcuUuerpos siempre-ﬁue exls-
ta una separacion horizontal entre
sus fachadas iqual o superior a -
una vez la altura de la mayor, medi
da en cualquier punto de la rasante
del terreno en contacto con la fa -
chada, y en cualquier caso no infe-

rior a 6 metros.

1.6.2.2.e.4., Patios Mancomunados. -

Los patios situados en las mediane-
rias de los edificios cumpliran to-
das las condiciones inherentes a -

los patios, pudiendolo hacer manco-

munadamente entre los patios que -
pertenezcan a edificios colindantes.
En este caso se formalizara escritu
ra publica constitutiva de derecho
real para la edificacion que se cons
truya posteriormente, inscribiendo-
la en el Registro de la Propiedad -
con respecto a ambas fincas y debera
ser presentada en el Ayuntamiento al

solicitar la licencia de ogbras.
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g, | S A S ..
1.6.2.2.F. Cuerpos volados sobre Espacios
e A

Piblicos. - | .
PR L S S
1.6.2.2.F.1. Altura sobre rasantd.— ¢
No se permitiran cuerpos volados -
que no estén a una altura mayog de
3,5 m. medida desde el nkiel mas -

alto de la fachada. %J' -

1.6.2.2.f.2. Vuelo maximo.- AT *

Ll " * - --""".-.p
El vuelo maximo permitido sera de

un décimo del ancho de calle a que

dé frente, con un maximo de 0,45 m,

1.6.2.2.f.3. Separacion de las medlianerias.-

Una distancia igual al vuelo.
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1.6.2.3. Condiciones Ceherdled de ‘parceladibn.
. RN

1.6.2.3.1. Parcela minima{;”j e
Laé*nfGEnéhzdSHnﬂrticularqs de,

cada zona fijaran la parcela minima

y el criterio para cunsidergfﬁbnﬁ -

parcela como indivisible. ié'lnngi-

tud del frente de la parcela a a{

via de acceso se fijara asiimiségg;’

en dichas ordenanzas. |

En cualquier caso, y con e¢atdc- - °

]

ter general, sus dimensiones seran

tales que permitan la edificacian -
de viviendas exteriores, entendien-
do por vivienda exterior 4quella -
que tenga al menos un paramento de
> m. de la sala de estar con hueco

que de frente a una calle o a un pa
t1o en cuya planta se pueda inscr.i-
bir una circunferencia que cumpla -

las dos condiciones siquientes:

a) E1 diametro sea mayor de 16 m.

b} Que dicho diametro supere A

la mayor altura de los paramentos -

gue encuadren el patio.




| . .

o " f:;.'.'

1.6.2.3.2. Tratamlentn del” suvelo de la ﬁaﬁ--

cela libre de edifitaciﬁn.a tor.

- 5 7 '."l_-,-L , ey v vy

1.6.2.3.2.a.- Léwtntaiidnd del suelg: lgpre

se tralara con pau1ment09 0 jardi -

nes de {orma que requlle adpruata a
la disposicion general del priyerln
de edificacion y segin se reflleje -
en eéste.

51 en la redaccidn de dicho pro
yeclo se hubiera oplado por la soulu
cion reflejada en el punto 1.6.2.2.
d.2. de las presentes ordenanzas, -
el paso aporlicado, de ancho minimo
5,20 m., y la lfranja comprendida en
tre la acera y la linea de [difica-
cion, de un ancho minimo de 1,50 m.,
se pavimentaran del mismo malerial
con que se haga la acera.

51 para mejorar la calidad y be
lleza de la edificacidn este pavi -
mento se pretendiesec que fuera dis-
tinto a la baldosa de acera, el ma-
terial que se pensase ulilizar debe
rda ser presentado al Ayuntamiento -
para su aceptacion.

En cualquier caso debers alen -
derse para su aprobacion sus cuali-
dades antideslizantes y su calidad

y belleza.
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1.6.2.3?2;b.3"Enﬁchhugar¢e}a SE:EStydiaq&

f
un sistema de recogida .de, aguas su -

perficiales para encauzarlas a los
: " ' ] T

sistemas generales de desague.
‘ i 1 e . v . !

T *.

1.6.2.5.2.c.- En los espacios libres de -
edificacion de cada parcela se pro -
hibira cualquier instalacion diferen
te a jardines, terrazas, zonas de -

juego, deportes, pergolas o cnﬁstrug

clones ligeras para dependenci1as -
anexas a estos usus o aparcamientos

particulares descubilertos.

1.6.2.3.2.d.- Se podran variar las rasan -
tes naturales libres de edificacion
de las parcelas siempre que se efec-
tuen nuros de contencion de no mas -
de 1,50 m. de alto, entre niveles de
fFinitivos con una separacion minima

de 5,00 m. o taludes con pendientes

inferiores al 50%.

1.6.2.5.5. Cerramiento de parcela. -

tl cerramiento de las parcelas,
s1 se pretende, se realizara con mu-
ros no mayores de 1,50 m. de alto, -
en los lindes con los espacios publi
cos. S5e pueden autorizar también ce-
. rramientos mediante cercas de reje -

ria o por seto vivo protegido por ma




1.6.2.
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llas metalicas hasta ungialtura
maxima total de 2,1Urm.

£n los lados de barlovento de

1 4 ! r
i

. 4, . . : . _ r.r 1,
la'parcela y cuando no linde conh:,

espacio publico, se podra autori-
zar muros de fabrica de altura no
superior a 2,50 m. a modo de cor-

tavientos.

El encuentro con el cerramiento
de fachada se realizara de forma
que no sobresalga de una lined =
imaginaria a 452 trazada por la -

coronacion de aquel.

4. Condiciones Generales de Salu-

bridad. -

Las edificaciones e instalacio
nes que se realicen se ajustaran
a las normas particulares especi-
ficas o de caracter general que -
reglamenten las diferentes 1nsta-

laciones o0 usos.
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO

DEL AYUNTAMIENTO DE LA OLIVA

0O RDENANZAS

TITULO X

CONDICIONES DE LA LEGISLACION

ESPECIFICA
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] 1.I ..L‘ { 1 '_. L) o
’ #i'il’; -‘ * i E fl_.. E ‘-"t “

1.- LEGISLACION ESPECIFICA QUE INCIDE EN-EL .

TERRITORIO DE LA OLIVA. B S I S
) | : :"I"I j"
& e
'y 'i.J
\
1.7. APLICACION DE NORMATIVA RN

En la Memoria de estas Normas
Subsidiarias se resefia esta leqgis-
lacion Especifica. No obstante, se
1ncluye también en las Ordenanzas
para mayor precision al exigir su

cumplimientao.




1.2. Concepto

Se denomina Tegisiacién especifica
aquel conjunto de normas de carédter'séc—
torial y especial que incide indirectameq
te en la ordenacidéon del territorio por -
circunstancias a)enas e ineuitablesﬂa} -

propio planeamiento que se propuqnaj&é&de

v #

el ambito municipal, correspondiendo -nor-

malmente la ejecucidn y cumplimiento de -

este paquete normativo a urganisma&hsuprﬂl

municipales. De ahi que, por la naturale-
za de la materia que requla, en los casos
en que sea aplicable la legislacion espe-
cifica nos hallaremos en presencia de lo
que, en técnica juridico-administrativa,
se conoce con el nombre de "competencias

concurrentes'.

1.2.1. Clases de legislaciones -

especificas

Por razon de su objeto, y sin que
ello tenga caracter exhaustivo, podemos -
asegqurar que las legislaciones sectoria -
les que afectan o pudieran afectar en un
momento dado a la isla de fuerteventura -
en general y 3l Municipic de La Oliva en

particular, son:

A} Carreteras

La legislacion fundamental en -

relacion con las carreteras esta consti -

220
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¢’
ponde al estado-aunque en la Cumunldad

IR A i 41 .

tuida hoy por hoy :por la Ley 51/74 de - '
19 de diciembre, sobxe ,a3rreteras, y ,- . ,

' A S 0,
por el Reglamento General de Carreteras,

aprobado por Decreto 1073/77 de B de fe

A - . :!-I'.h.r‘.

. I.!f_"*'
brero, asi como la Ley Terrltorlal 9/@1
A S R CR N SETTANN &

Esta Ley distinque entre carrete

ras estatales, cuya titularidad cnrres-

Autonoma de Canarias, al no ExlStlFFPE-'L
des viarias de ambito suprarregiohal - .
se haya traspasado traspasado las cdmpe: -
tencias al Gobierno de Canarias-; carre”ﬁi”
teras provinciales, cuya titularidad co
rresponde a la Provincia (en Canarias -

esta funcidon es asumida por los Cabil -

dos Insulares, y locales, cuya titularl

dad corresponde a los Municiplos.

Como es natural, sequn sea la ca
tegoria de la carretera sera su titula-
ridad, lo gue supone la aplicacion de -
un régimen juridico distinto. A nivel -
general podemos afirmar'que toda carre-

tera necesariamente ha de contar con:

[} Zona de dominio publico,
que son los terrenos ocupados por la ca
rretera propiamente dicha y una franja
de 3 metros de ancho a cada lado de la
carretera, medidos en horizontal y per-
pendicularmente al eje de la misma, des
de 1la arista exterior de la explanacion,
salvo en las autopistas y autovias, don
de esta franja se amplia a 8 metros. -
También se considera zona de dominio py
blico de-las carreteras los elementos -

funcionales de estas, como estaciones -
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A "*i-l

tuida hay-pbrfhnynpor\1§ Ley 5][2a qe_- |
19 de‘dicliembre, sobre carreteras, y -

por el Reglamento Beneral de Carreterﬂsrg

aprobado por Decreto 1073/77 de B de Fe

* i by
brero.

Esta-Ley,-digtingue entre carrete
ras estatales, cuya tltularldad curres—
ponde al estado-aunque en la Comunidad
Autonoma de Canarias, al no existir re-

des viarias de ambito suprarregional,’ -

t

se haya traspasado traspasado las compe
tencias al Gobierno de Canarias+; carrg

teras provinciales, cuys titularidad-co

rresponde a la Provincia (en Canarias -

esta funcion es asumida por los Cabil -

dos Insulares, y locales, cuya titulari

dad corresponde a los Municipios.

Como es natural, segun sea la ca

tegoria de la carretera sera su titula-
ridad, lo gque supone la aplicaciéon de -
un régimen juridico distinto. A nivel -
general podemos afirmar que toda carre-

tera necesarliamente ha de contar con:

I) Zona de dominio puablico,

que son los terrenos ocupados por la ca

rretera propiamente dicha y una franja
de 3 metros de ancho a cada lado de la

carretera, medidos en horizontal y per-

pendicularmente al eje de la misma, des
de la arista exterior de la explanacion,

salvo en las autopistas y autovias, don

de esta franja se amplia a 8 metros. -

Tambien se considera zona de dominio pu

blico de las carreteras los elementos -

funcionales de éstas, como estaciones -

O
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de serﬁicivsjftaldgreq‘igeradas Qe autc—J

buses,*etec.. - .

k
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ALCENEE Y
[I) Zona de serpidumbre, que
esta constituida por dos,jq%qus.dé te -
rreno a ambos ) lados de, laﬂE?HEFtera, de-
limitadas interiormente por las zbnas de’
dominio publico vy exteriormentﬁ pdr dus
lineas paralelas a las aristas axterlp_
res de la explanacian. Su anchura 56-?.6*1.:
de 8 metros, medidos desde las 01tadas'% 

aristas, salvo en las autopistas y auto- 7

]
" :
o

vias, donde dicha anchura sera de 28 me-

*n-"r" '

tros.

. uin TR

IIl}) Zona de afeccidon, que
consliste en dos franjas de terreno a am-
bos lados de la carretera, delimitadas -
interiormente por la zona de servidumbre
y exteriormente por dos lineas paralelas
a las aristas exteriores de la explana -
cion, a una distancia, de 100 metros en
autopistas o autovias, 50 metros en las
redes nacionales y 30 metros en las res-

tantes, medidas desde las citadas aris -

tas.

Las limitaciliones de uso que 1mpo-
nen las carreteras se reflejan en el si-

gulente cuadro:
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CARRETERAS | | o
it SR
" ‘Redes -, ~;*Re$£ante$" . . .
Concepto nacionales carteteras- AUtUUI?S t a
Dominio piblico 3 m. Sm.  8m
—_. i T | ) o . - -
Servidumbre 8 m. 8 m. 25m.
Afeccion 50 m. 30m. . 100 m.
Linea edifica- 25 m. 18 m. .. 50 m.
cion L

Las actuaciones que SE€ pueden llevar
a- cabo por los particulares en cada una de
las zonas definidas anteciormente vienen -
detalladas en los articulos 65 Y siguientes
del Reglamento de Carreteras. fllo signifl
ca que la legislacion de carreteras, con -
independencia de la normativa urbanistica
que pudiera dimanar de las presentes Nor -
mas Subsidiarias, tendria caracter prefte -
rente, a menos que 1a carretera tuviera 1la
condicion de travesia, en cuyo Caso podria
aplicarse un régimen distinto. Tcda obra -
de instalacian, va sea fi13ja, ya eventual,
que se pretende realizar en dichas zonas, -
aunque esten permitidas, requiere la auto-
rizacién previa del organismo de quiéen de-

penda la carretera.

A continuacion se recoge un cuadro

de las diversas actuaclones Y limitaclones

aplicables a las carreteras:
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ACTUACIONES PERMITIDAS EN LAS ZONAS DE ¢ er o

INFLUENCIA DE, LA CARRETERA .  i.tide}
SRR PR R A »
. : " A
.
CONCEPTO Z0ONA NO ' EDIFICABLE ZONA EDIFICABLE «P¢
Dominio publico. ; Servidumbre | Afeccidon’ ' €O
S TR e e
Publicidad - Prohibido - _ Prohibido - - Prohibido- -Prohibido
— ——————————— '_ — . ——————————————
Cultivos y jardines-Permitido - - Permitido - -Permitidc --Permitico
Plantacion de arbo Puede autori .
lado. - Prohibido - - zarse -~ - Permitido- -Pétmitido
i —_— — - — e 7
Calificacion de - Reserva de vial -Reserva de - Verde OTIg
suelo o verde vial o verde serva d' vial-Edificable
Am— a— - ..r-. ‘r.lh ‘ :
(bras menores, Cerra  _ prohibido - - Prohibido - - Pueden auto - Permitido
mientos , etc . —
rizarse
Edificaciones L "y . y
: - Permitido - _Permitido - -Permitido - -Permitido
existentes
Nuevos edificios -Prohibido - _Prohibido - -Prohibidc - -Permitido
y

Por tanto, las Normas Subsidiarias
han de tenr en cuenta las anteriores 11
mitaciones a efectos de delimitacion de

suelo y de edificacion.
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B) Aquas

La Legislagidn, acgrcq de.1a3 uwti. .
lizacion de los espacios limit:oqu a los .

cursos de agua es bastante ~parca, v con -
4 .

aplicacion llmltada en Fuerteuentura, don

i" " ' _.l : ‘.

{m
de no exilsten CUFSOS CDHtlHUba dE Bgs;

Sin embargo, tanto 1a nueva Ley'de Aguas
aplicable al territorio nacian%l tomq gl
proyecto de Ley de Aguas paraf;a Comﬂqfr-
dad Autdnoma de Canarias, al igual que ‘la
anterior legislacidon (Ley de Aguas de 13
de junio de 1879 y el Rglamento déJPﬂiifi

cia de Aguas y sus Cauces de 14 de noviem

bre de 1958) establecen, con caracter ge-
neral, el caracter publico de los cauces

de los barrancos que desembocan en el mar,
lo que supone la obligatoriedad de la exi
gencia del deslinde administrativo en ~
cualquier .actuacidon urbanistica que se -
pretenda acometer en terrenos hipotetica-
mente afectados por un barranco publico,

que serad realizado por el Servicio Hidrég

lico de la Consejeria de Obras Publicas.

C) Costas

La Legislacion basica en e¢sta

materia es la siguient2:

- Lev 7/1980, de 10 de marzo.
de proteccion de las costas

—espanolas




' e b ] _
- Ley ,22/1988, de 28 de julio,

g de Costas. |
, T T L

Sin duda, esta materia es de vi-

tal 1mp0rtanc1a para un Mun1c1p10 cumnﬁzel
de la Oliva, con un litoral muy extanso 4
donde el turismo, en cuanto pr;ncipal in -
dustria del Municipio, v el cortejo qsknu-

cleos de poblacinn que se desarrollan ‘en -

sus 1nmedlaciones, converqgen ha01a los 1li-

mites costeros. Por ello, es de “todo puntn
necesario la delimitacion de la zona mari-
timo terrestre y de las zonas de playas en
todo el Municipilo, a3 objeto de que no pue-
da verse colapsado su desarrollo por este

tipo de cuestiones, a menudo hasta polémi-
cas y con resocluciones traumaticas de los

conflictos,.

Por lo tanto, en estas Normas

Subsidiarias se incluye la solicitud rgun

te a 1a Jefatura de Costas para que se de-
termine dicho deslinde maritimo-terrestre
en aquellas zonas donde adn no estuviera -

establecido.

Con la aprobacion de la nueva
Ley de Costas y una vez fijado el citado
deslinde exactamente, a continuacidon se
asumiran las servidumhres legales estable
cidas en dicha Lev, teniendo en cuenta es

peclialmente los siquientes articulos
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Art. 23. 1. La servidumbré de proteccion

recaera sobre una zon'a de 100. metros medi
da tierra adentro ‘'desde el limite . inte-

rior de la rivera del mar.. .. . . ,

Z. La extension de egla zona po
dra ser ampliagda. por lalﬁdministraciéﬁ -
del Estado, de acuerdo con la dé‘laﬂhnﬁh@*_
nidad Autonoma vy el Ayuntamiento corres-
pondiente, hasta un maximo de otfﬁs-100 -
metros, cuando sea necesario péra_asegu--'
rar la efectividad de la servidumbre, en/

. atencién a las peculiaridades delﬂ\r‘am_u -

LY
L

de costa de que se trate. L

. -

Art. 24. 1. En los terrenos comprendidos

en esta zona se podran realizar sin nece-~

sldad de autorizacion cultivos y planta--
ciones sin perjuicio de lo estableci1do en

el articulo 27.

2. En los primeros 20 metrus de
esta zona se podran depositar temporalmen
te objetos o material arrnjados al mar vy

realizar operaciones de salvamento mariti

mo; no podran llevarse a cabo serramien--
tos, salvo en las conditiones que se de--
terminen reglamentariamente.

Los darfos qQue se ocasionen por/
las ocupaciones a que se refiere el parra
fo anterior seran objeto de indemnizacion
segun lo previsto en la Ley de Expropia--

cion forzosa.




1 _ ~

Art, 25. 1. En la zona}dﬁ,sqruidu@bte

de proteccién estaran prohibidos:

a) Las edifjcaciones desting

das a residencia o habitacian.
' b) La construccidm o modifi-
cacion de vias de transparté-interurbg
nas y las de inteﬁsiééd de trafico su- ‘'
perior a la que se determine reglamen-
tariamente, asi como de Sus éreéﬁ de -
servicio. N o
¢) Las actividades qﬁe impéﬁi'
quen 1la destruccién de yacimienlos défﬁ
aridos. -
d) E1 tendido aéreo de 1f--
neas eléctricas de alta tension.

e) E1 vertido de residuos sQ
lidos, escombros y aguas residuales -
sin depuracion.

f} La publicidad a traves de
carteles o vallas o por medios acusti-

cos o audiovisuales.

2. Con caracter ordinario, -
solo se permitiran en esta zona las --
obras, instalaciones y actividades que,
por su naturaleza, no puedan tener -
otra ubicacidn o presten serviclos ne-
cesarins o convenientes para el uso -
del domino publico maritimo-terrestre,
3si como las instalaciones deportivas/
descubiertas. en todo caso, 13 ejecu-
cion de terraplenes, desmontes o tala/
de arboles deberan cumplir las condi--

_ciones que se determinen regiLamentarla
mente para garantizar 1la proteccion --

del dominio publico.
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3. Exbepcionalmentely{pur'ra#
zones de utilida&fbﬁbii%ﬁﬂdébidgménie’-
acreditadas, el Consejo de Mini'dtros po
dra autorizar las actividades e instala’
ciones a que se refieren las letras bJg
y d) del apartado 1 de este articulo.-/
En lea misma forma podran ser autoriza--
das las edificaciones a que se refiere/
la letra a) y las instalaciones indus;
triales en las que no concurran los re-

: quisitos del apartado 2, que'seanhaﬁ'ei
. cepcional importancia y que, por razo-
nes economicas justificadas, sea conve-
niente su ubicacion en el litoral, siem
. pre que, en ambos casos, se localicen/

en zonas.de servidumbre correspondien-

tes 3 tramos de costa que no constitu-

yan playa, ni zonas humedas u otros am

bitos de especial proteccion, Las ac-

tuaciones que se autoricen conforme a

lo previsto en este apartado deberan /

acomodarse al planeamiento urbanistico

que se apruebe por las Administracio-

nes competentes.

Art. 26. 1. Los usocs permiticdos en la

zona de servidumbre de proteccion ests
ran sujetos a autorizacion de la Admi-
nistracion del Estado, que se otorqa-
ran con sujecidon a lo dispuesto en la
presente Ley, v en las normas que se

dicten, en su caso, de conformidad con
lo previsto en el articulo 22, Tpudien-
dose establecer las condiciones que se
estimen necesarias para la proteccion

del dominio publico.
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2. Si Ta'acttuidad'aoliﬂib§d$1“””:ﬂyn

estuuiese'ﬁinculdda_directamenfé‘a la

rior |

..:" ' : boa 3 , oy - # .
utilizacidn del ‘Homiriol pidblico*marili-
mo-terrestre sera necesario, en,Zsu Gaso

disponer previamente del correspondien-

1 - . P

te titulo adminisggggay?loEﬂr?aﬁo con-

r‘ | * '
n " r ; .,-- I

Art. 27. 1. La servidumbre de trénsito

recaera sobre una franja de 6 metros, - Xz
medidos tierra adentro a partir ﬁ%l lffﬁg
mite interior de la ribera del mar. Fs-
ta zona debera dejarse permanente;éiﬁe,
expedita para el paso publico peatona]”"'
y para los vehiculos de wviqilanctia y
salvamento, salvo en espacios especial-

mente protegidos.

2. En lugares de transito di-
ficil o peligroso dicha anchura podra -
ampliarse en lo que resulte necesario,

hasta un maximo de 20 metros.

3., Esta zona podra ser ocupa-
da excepcionalmente por obras a reall -
zar en el dominio publico maritimo-te -
rrestre. £n tal caso se sustituira la
zona de servidumbre por otra nueva en -
condiciones analogas, en la forma en
que se sefale por la Administracion del
fstade. También podra ser ocupada para

la ejecucidn de paseos mariltimos.

Art. 30. 1. La ordenacion territorial

y urbanistica sobre terrencs incluidos
en una zona, cuya anchura se determina-

ra en los instrumentos correspondientes
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y que seta como minimo de 500 metros 4 par -
tir del limite interiloride 1lh ribéra del - =
mar, respetara la exigencias de'.proteccion .
del dominio pubico maritimo-terrestre a -
través de los siguientes critegios:

a) En tramos con playa y con -
acceso de trafico rodado, se preveran re -
servas de suelo para aparcamientos de veh|
culos en cuantia suficiente para garan#{l4
zar el estacionamiento fuera de la zona de

servidumbre de transito. X

; b) Las caonstrucciones habrafn “de”

adaptarse a lo establecido en la legisla-
cidén urbanistica. Se debera evitar la for-
macidén de pantallas arquitectonicas o0 acu-
mulacién de volimenes, sin que, a estos -
efectos, la densidad de edificacion pueda
ser superior a la media del suelo urbaniza
ble programado o apto para urbanizar en el
término municipal respectivo.

2. Para el otorgamiento de las -
licencias de obra o uso que impliquen la -
realizacidon de vertidos al dominio publico

maritimo-terrgestre se rejuerird Lla previa

obtencion de vertido correspondiente.

Art. 424. 1. Lns provectos se formularan -

conforme 3l planeamiento que, en su caso,

desarrollen, y con sujecion a las normas -
generales, especificas y técnicas que -
apruebe la Administracion competente en -

funcion del tipo de obra v de su emplaza-

miento.

—
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N 2. Deﬁ"er:én prever la‘"adaptaciﬁq_' "}+
de las obras al ehtﬁrhﬁ~eh;qdé-ﬁa encuen- v ,

tren situadas y, en su caso,.ia influen -

.-I‘

cia de la obra sobre la costa.y los pogi- |

bles efectos de regregion.de éesta.

3. Cuando el proyecto contenga
la prevision de actuaciones en el mar o -
en la zona maritimo-terrestre, debera com
prender un estudio basico de la dinamica
litoral, referido a la unidad fisiografi-
ca costera correspondiente y de lué_gfec-

SR

tos de las actuaciones previstas.

4. Para la creacidon y regenera-
ci6n de playas se debera considerar prio-
ritariamente la actuacidon sobre los terre
nos colindantes, la supresion o atenuacion
que suponga la menor agresion al entorno/

natural.

5. Los paseos maritimos se loca-

lizaran fuera de la ribera del mar y seran

preferentemente peatonales.

6. Las instalaciones de trata-
miento de aquas residuales se emplazaran -
fuera de la ribera a2l mar v de los prime-
ros 20 metros de la zona de servidumbre de
proteccion. No se autorizara la instala -
cion de colectores paralelos a la costa -
dentro de la ribera del mar. En los prime-
ros 20 metros fuera de la ribera del mar -

se prohibiran los colectores paralelos.




7. Los prhyecfusﬁcdﬁténdfén'la
declaracion expresé”de qﬁe'cbmplen las -
disposiciones de'espa Ley vy de_las1nnr-
mas generales vy Esbecifiﬁaé;hue‘sé dic-

ten para su desarrollo y aplicacidn.

DISPOSiCION TRANSITORIA 48.

.—-——-—-—-—-—-—-—-—-—l—h- 'I"i‘l ' T ;

1. Las obras e instalacioni;ﬁ -
construidas con anterioridad a la ehlradaﬁ
en vigor de la presente Ley, sin lahautogézi
rizacién o concesiodn exigible con artreglo.*
a la legislacion de costa entonces vigen-
te, seran demolidas cuando no proceda éu;'”
legaliiacién por razones de interés publi

CO. ‘

2. En las obras e instalacio -
nes legalizadas conforme a lo previsto en
el apartado anterior, asi como en las
construidas o que puedan construirse al -
amparo de licencia municipal y, cuando -
fuera exigible, autorizacion de la Admi-
nistracion del Estado otorgada en vigor -

de esta Ley, que resulten contrarias a lo
establecido en la misma, se aplicaran las

sigqulientes reqglas:

a) S1 ocupan terrencs de duml -
nio publico maritimo-terrestre, seran de-

molidas al extinguirse la concesion.

234

& !




b) Si se emplazan en la zona
de servidumbre de transito, no se per-
mitiran obras de consolidacion, aumen-

N ' : ’ . Co1 .

B EEY LA
to de volumen, modernizaclion o 1ncre-=
mento de su valor dJde expropiacion, pe-
ro si las pequefias reparacilones que -

exijan la higiene, ornato v conserva- »

cién previa autorizacion de la Admi - .

nistracidén del Estado. Esta no se- ~

otorgard si no se garantiza cuando - LT
S

sea necesario la localizacion alter-

nativa de la servidumbre.

c) En el resto de la zona -
de servidumbre de proteccion y en los
términos en que la misma se aplica a
las diferentes clases de suelo ccafor
me a lo establecido en la disposicion
transitoria tercera, podran realizar-
se, previa autorizacion de la Adminis
tracion del Estado, obras de repara-
cion y mejora, siempre que nO impli-
quen aumento de volumenes de las -

construcciones existentes y sin que

235




236

r l'.t ¥
» A ™ N ] v -ty ‘ * i [
H *" [ 4 . i . ov oy ' ' E ¥ A
. 5 . ‘
i "
1 ol (R
& - 1 ' ' l"" .i - - k 'f ' F h I—-I

% ¥
-

el incremento de valor que aquéllas com

porten pueda ser tenido en cuenta a -

LR B } .
v ! ow

. o4 - I . '
efectos expropiatorios. En cas'o* de domo

f !
| 3

licion total o parcial, las nuevas <€o0ons:
trucciones deberédn ajustarse integramen

te a las disposiciunes de esta Ley.

Asi mismo se cumplira lo que" -
se establece en el resto del articulado
y Disposiciones Transitorias de la v1i -

. gente Ley de Costas.

D) Vias pecuarias

Se conaocen COmMO vias pecuarias .
las vias utilizadas por el ganado trashu
mante. Pese a que en Fuenteventura el fe

nomeno de la trashumancia practicamente

ha desaparecido (hasta hace unos anns
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los ganadqs de] narte de la Isla se desplg
{ B 8

zaban a la Penlnsula de Jandla en veranon -
en busca de pastns maétﬁréécus) lo c1erto'
] L |
es que el sector ganadero t1ene un relati-
vo peso en la ecnnﬁ&fa 1;sulaé, sector que,

por supuesto, anda muy LEJGS de 1la estabu-

[
[ !

lacidn. Por tanto, todavia es de aplica’ -
cion la legiselacion sobre vias ‘pecusrias,
constituidas por la Ley 22/74, de 27 de ju
nio y el Real Decreto 2876/78 de 3.de-nu -
viembre. Seqgdn el articulo 1 de la Lgy ah-
tes citada, las vias pecuarias son Em‘pes
de dominio pdblico, destinadas printipal -
mente al transito de ganados Yy Eomﬂ tales ..
bienes son inalienables, aunque 8i_:pueden
cederse a las entidades locales, siempre -
que se destinen a actuaciones que contribu
yan a la mejora del sector sgropecuario y
de las condiciones de vida de la poblacion

campesina.

La red de vias pecuarias esta cons-
tituida principalmente por veredas y cami-
nos de tierra.

E) Parque Natural

En La actualidad existe en el
Municipio de La Oliva un Parque Natural de
clarado asi por Real Decreto 3058/1982, de
15 de octubre. Esta gran area, que abarca
una superficie de 2.936 hectareas, afecta
a lo que se denomina "Dunas de Corralejo e
Isla de Lobos" y se caracteriza porque en
su interior se encuentra un sistema dunar
de gran valor paisajistico y cientifico, -
rodeado por formaciones volcanicas semi-al
teradas, extendiendo de norte a sur en el
extremo noreste de la isla en una franja -
de mas de dos kilometros de ancho. La isla

de Lobos constituye una unidad 1ndependilen
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te, practlcamente u1rgen, en la que se - ''‘
asienta un ec0515tema 1nedlto. Tqualmen-"

te, toda la unidad proteg1da sustenta -

.J- ] , \ . .
una rica avifauns. S s

Este parque estﬁiéégentado pnf
gna Junta Rectora, dependlente de ICUNA
a la que currespunde I3 admintstracidh -
del mismo. Es cierto que el articulo 3.
b) del real Decreto 3058/82 de 15 de oc -
tubre, admite cierta compatibilidad en -
tre el otorgamiento del reg1men de par -
que natural y los usos permitidos por 1a

Ley del Suelo en terrenos no urbaniza --

bles, pero también lo es que estos’ usos

en suelo no urbanizable son tan restrin-
gidos a nivel leqgal (articulo 85 y B6 de
la Ley del Suelo) y los tramites adminis
trativos son tan complejos que resulta -
preferible catalogar estos bienes en fun
ci10n a la propia naturaleza que le con -
fiere el Real Decreto antes citado, esto
es, como suelo no urbanizable de especial
proteccidon ecoldgica, todo ello con 1nde
pendencia de que en 3u dia se redacte -
por el organismo administrador del par -

que el Plan especial de Proteccion, que

definira de una vez por todas los usos -
permitidos y los usos prohibidos v se dg
termin2n las normas reglamentarias que -
salvaquarden los elementos naturales que
justificaran la declaracion de parque na
tural, asi como su uso y disfrute por el

publico.
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. F) Otros espaEiwaprutegidos e A
- . | Dy o
* En Y& -actualidad, se propugna por
¢
el Gobierno de Canarias X aprubac1on de la

Ley de Espacios Naturales a proteger y de -
su proyeeto se dqduce que en el Mun1¢1p10 -
de La Oliva se pretende calificar dnmn Para
jes Naturales de Interes Nac10nal'el “Mal -
pais de la Arena", "Tindaya" y "Vallebron".
Estas areas ya han sido preseleccionadas en
las presentes Normas como suelo de especial

proteccidon, tal como se verd mas adelante.

. G) Suelo rustico

La Ley 5/87 de 7 de abril de 1987
sobre la ordenacidn urbanistica del suelo -
rustico de la Comunidad Autonoma de Cana -
rias, establece la normativa epigrafiada, -
aplicandose especificamente por estas Nor -
mas lo establecido en el Capitulo III, arti
culo 8, tanto en lo gque se refiere al suelo
rostico de proteccidn como al de los asenta

mientos rurales, que se aplica para determl

nar la ordenacion de los denominados Nucleos

Rurales Dispersos.
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La necesidad de una repoblaclun |

forestal en esta isla, tah escasa de
arboles, o8 evidentey t?’Laﬁgraﬂ d1$1bul
tad es la falta de lluvias, que hastd
‘shora han hecho inuiablés estas ini -
ciativas a_gran'escala.flncluso las -
‘' plantaciones debhenequén 4 chumberQ;,.
4ue se hicieron en un pgsado reciente,
en parte por motivos econﬁmiQﬁh - -
(crear uns producc16n de flbra-de 8i-
sal) y en parte eenlégicos (cubrl;u -
con vegetacién suelos desérticos), -

fracasaron en su mayoria po} la razén
citada. |

Tan.s6lo en algunos campos y ba
rrancos han resistido la continuads -
sequia algunes de les especies mas re

- sistentes: palméras, higueras, cauri-
silva, tasrajales, etc.

5in embargo, desde que ha hecho
.SuU apsaricidon eihagpa procedente de la
potabilizadors y su suministro a gran
parte de la isla, ha surgido la utili
zacién para riego de las agues dep@qg
das. Esto, ademés de las escassas cap-
taciones qQue se emplesn en regar par-
celas agricolas permite enfocar el -
problema desde qnﬁ 6ptica diferente vy
mas optimista. o

En el Huhicipin de La bliua -
existen varios de los que sblo citafg

i
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1) E1 de hlgﬁnns jardines Hunindpales;v
como el de La Oliva, cireyndsndo- la.
lglesia_Par?oquialt

vt

‘ L]

. Z) E) de la mas antigua urbanlzac1on de- |

Curralegn? el conjunto HDPLACO

o,
; i ~ h' PN
R
3} £1 de la mas reciente realizac16 ‘del

: Complego Lna Barqueros. t

T

n t

%En todos ellos el riego. de ta-
les jérdihes ha hecho crecer de for-
ma inqcitada €n pocos aﬁos:'gfacias
a la generosidad del clima la? plan
taciones de arboles que se resliza-
ron convirtiendo lo que eran pels -

dos eriales en frondosos jardines.

Asi .pués, en estas Normas se -
considera necesario slentsr ls plan-
tacidn de.especies arbéreas y arbus-
tivas -en dos vertientes:

8) Iniciativa Pdblicsg. -

Siguiendo la ya iniciada por el
Ayuntamiento de La Dliva en diver-

s8s zonas préximas a las carrete -

ras, en Le Oliva, Villaverde, lajg

res, E1 Roque, El Cotillo, etc., -
llevan a cabo plantaciones de pal-

meras y otras especies autéctonas




b)

o

-

en espacios de terreno comuna-

lés; barranqueras y otros seme-
jantes, con proteccidn de picon
y riego eventual mediarite camio
nes cisterna. Con ello es per -

fectemgnte posible que las.plan

'tas arraiguen y se desarrollen,

pués requieren una humedad relg.!

tivemente moderada. :J“'.

Iniciative privadsa. - .

En todos los planes pérniales
y proyectos de urbanizacion ,que
se presenten a la aprobaciaon del
Ayuntamiento, asi como en las 1i
cencias de construccicon que se--
soliciten en zonas Extensivas y
de Edificacion abierta se exigi-
ra la plantacidén de un minimo de
30 arboles por hectarea en zonas
verdes y ajsrdinadas. Las espe -
cies arboreas deben ser en lo po
sible autodoctonas (palmeras, fi -
cus, higueras, euforbias, plata-

neras, pino canario, etc.).

Sera necesario sefialar su si-
tuacion en los planos de aj?ding
miento y acompafiar proyectos de
red de riego que sera realizada
sequn los mismos, a fin de con -
servar los jardines, tal como su

cede en las sctuales realizacio-
nes. Se exigird una dotacidn mi-

nima de aqua dulce para la red -

de rieqo de 8.000 1/dia por hec

tares.




