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ANEXO 6

DETERMINACIONES DERIVADAS

DEL ARTICULO N°46

DEL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO URBANISTICC
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URBANIZACION

Diversas circunstancias sobrevenidas desde la aprobacion definitiva dg
denominado Plan Parcial “Antigua Beach-Golf Club” aconsejan como
adaptacion a la recientemente aprobada Ley de Ordenacién del Territdg

c) Revision:

La aprobacion del Plan Parcial se produce mediante resolucién de la Comision de Urbanismo y
Medio Ambiente de Canarias en sesion de 6 de junio de 1.991, en desarrollo del Plan General de
Ordenacion Urbana de Antigua aprobado definitivamente, por ese mismo organismo por resolucion
de 28 de julio de 1.989.

Dicho Plan General habia sido aprobado provisionalmente por el Ayuntamiento de Antigua en
Pleno del dia 19 de septiembre del ano 1.988.

Con posterioridad a la aprobacion definitiva en 1.989 del Plan General por la CUMAC, el Tribunal
Superior de Justicia de Canarias, en Sentencia de 18 de Septiembre de 1.993, anula dicha
aprobacién definitiva y resuelve que la aprobacion definitiva se produjo en los términos que se
contenian en el Documento aprobado provisionalmente por el Ayuntamiento, por haber
transcurrido los plazos relativos al silencio administrativo y por no contener dicho documento
determinaciones contrarias a la Ley.

En el afo 1.993 se produce en el ambito de los terrenos del sector 3, un nuevo deslinde de la zona
maritimo terrestre, que altera las condiciones “de borde” del Sector.

El nuevo deslinde invade los terrenos calificados como zonas verdes de uso publico en el Plan
Parcial Antigua Beach Golf Club, ademas de recortar sensiblemente la posibilidad de ocupacién de
las parcelas destinadas 2 uso hotelero y comercial previstas en el planeamiento aprobado
definitivamente, por la influencia de la

El dia 6 de mayo de 1.999 se culmina el expediente incoado por Decreto de 8 de julio de 1.996, de
declaracion de Bien de Interes Cultural, de una parte de los terrenos del Sector, que quedan asi
catalogados. (Ver ANEXO3)

En el plano de informacion n® I-5, de Usos del Suelo e Infraestructuras existentes, se indica la
superposicion de la zona calificada como BIC y las delimitaciones sucesivas de la linea maritimo-
terrestre, pudiéndose apreciar la enorme variacién que supone para la zonificacién aprobada,
afectando a 47.000m2

De las fincas ordenadas.

El trazado de la autopista prevista en el Plan General de Ordenacién y conexionada al Sector 3 se
desestima definitivamente, modificandose el modelo territorial de accesos al sector previsto en e!
momento de la aprobacion definitiva del Plan Parcial Antigua Beach Golf-Ciub.

Por altimo, las circunstancias socioecondmicas propias de finales de los afios 80 con sus
correspondientes modelos urbanisticos de ordenacién, han evolucionado hacia formas diferentes
de conceptualizacion del modelo de desarrollo sostenible e implantacion de las actividades

econdmicas, casi once anos después de los primeros esbozos de la ordenacion que ahora se
revisa.

Estamos pues, ante un cimulo de circunstancias que aconsejan claramente “la reconsideracion
del contenido del Plan Parcial por la necesidad imperativa de modificacién del modelo
territorial o de la estructura urbanistica prevista en el instrumento que se revisa” al quedar
afectados sus elementos basicos, (fundamentalmente en las condiciones de accesibilidad exterior
y “bordes”), definicién que casi literalmente coincide con el concepto de revisién establecido en el
articulo 46 de la Ley de Ordenacién del Territorio de Canarias, lo que no quiere decir que
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la nueva estructura organica propuesta, tenga que ser radicalmente ¢
menos en lo referente a organizacion interna de la nueva trama urbé

d) Adaptacion

dispone:

1.- Que los planes vigentes a la entrada en vigor de la Ley mantendran st™#fencia pero deberan
adaptarse a dicha Ley en el plazo del un afio, aunque dicha adaptaciéon podra limitarse a la
calificacién del suelo, determinaciones del aprovechamiento medio y, en su caso, unidades de
actuacion y opcidn por los sistemas de ejecucion privada o publica.

2.- Los planes cuya situacién en curso de ejecucion quede garantizada de acuerdo a lo dispuesto
en la disposicion transitoria primera citada, podran continuar ejecutandose conforme a sus propias
previsiones y a la legislacion derogada por la Ley de O.T.

En conclusion procede revisar el Plan Parcial Antigua Beach, para su reconduccién a un nuevo
modelo territorial derivado de las circunstancias comentadas en el apartado a) y que se describe
en los apartados siguientes, asi como proceder a su adaptacion, bien entendido que esta se
realiza siguiendo los parametros definidos en el Plan General que se desarrolla.

2: NOMBRE, APELLIDOS Y DIRECCION DE LOS PROPIETARIOS AFECTADOS

Propietario unico de la totalidad de los terrenos:
IRCOSA CANARIAS S.A.

Direccién a efecto de comunicaciones:

Menéndez Pelayo n® 1
15.005 La Coruna

T2 981 v121284
Fax n? 981 121849

3: MODO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION Y PREVISION DE LA
CONSERVACION

El sistema de actuacion propuesto es el de ejecucion privada, por lo que el propistario Gnico aporia
los terrenos de cesion obligatoria y realiza a su costa la urbanizacién en ios términos contenidos
en el Plan de Etapas del presente Plan Parcial.

La ejecucion de las obras de urbanizacion se efectuara en una Unica etapa de urbanizacion que
urbanizara el Sector y preparara el suelo para su posterior edificacién. La ejecucién se llevara a
efecto de acuerdo con las determinaciones expresadas en el Proyecto de Urbanizacidn a redactar,
de acuerdo con las condiciones generales contenidas en el presente Plan Parcial.

La conservacién de la infraestructura correra a cargo del Ayuntamiento de Antigua, una vez se
proceda a la cesién de las obras ejecutadas. Para ello, una vez totalmente finalizada la
urbanizacion, se procedera por los Servicios Técnicos Municipales correspondientes, a la
inspeccién de dichas obras y si éstas son de conformidad con las especificaciones municipales y
estan de acuerdo con lo determinado por el Proyecto de Urbanizacidn, se realizara la recepcion
provisional de las mismas. Al cabo de doce meses de dicha recepcién provisional, se procederd a
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4, COMPROMISOS QUE SE HUBIEREN DE CONTRAER B A%B MZADOR Y EL

cumplimiento de los plazos de urbanizacion contenidos en el plan de etapas del presente Plan
Parcial. La ejecucion de las obras de urbanizacion se efectuard de acuerdo con el plazo marcado
en el plan de etapas y con las determinaciones del Proyecto de Urbanizacion; dichas obras podran
ser inspeccionadas por los Servicios Técnicos Municipales correspondientes que, en su calidad de
directores facultativos de las mismas, podran indicar las directrices técnicas oportunas para la
correcta ejecucion de las mismas y necesarias para la recepcion provisional inicial y posterior
recepcion definitiva.

5. GARANTIAS DE EXACTO CUMPLIMIENTO DE DICHOS COMPROMISOS.

Los propietarios garantizaran el cumplimiento del compromiso de urbanizacién, mediante la
constitucién del aval bancario por importe del 6 % (seis por ciento) del presupuesto de ejecucion
de las obras.

A la aprobacioén definitiva del Plan Parcial, se efectuara el depdsito de dicho aval bancario por
importe del 6 % del presupuesto de ejecucion material de ias obras de urbanizacion.

Como garantia de la Administracion para el exacto cumplimiento de los compromisos que se citan,
figurara la de no conceder licencia municipal para obras de edificacion en el Sector. hasta tanto no
se haya ejecutado la urbanizacion completa del mismo o exista compromiso de garantizar la
gjecucion simultéanea de la urbanizacion v la edificacién, que se estime suficiente por parie del
Ayuntamiento de Antigua.

6. MEDIOS ECONOMICOS DE TODA INDOLE CON QUE CUENTA EL PROMOTOR

IRCOSA CANARIAS SA es una sociedad cuyo objeto, entre otros es la promocién inmobiliaria,
teniendo en la actualidad importantes proyectcs en distintas etapas de desarrollo en las Islas
Canarias, tanto en el campc hotelero y turistico, como en el comercial y en el de la promocion de
viviendas.

Ha comprado los terrenos objeto del proyecto que pretende desarrollar en el sector 3 de La
Antigua, habiendo hecho frente a los compromisos econémicos contraidos por los anteriores
propietarios y su solvencia y capacidad econdmica y técnica para promover el proyecto es
sobradamente conocida en el mercado y por el Ayuntamiento de La Antigua.

Se adjuntan, en el ANEXO N® 11 certificados acreditativos de la solvencia econdmica de IRCOSA
CANARIAS, S.A. expedidos por el Banco de Santander Central Hispano, Bance Bilbao Vizcaya-
Argentaria y Caja de Ahorros de Galicia.



