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1.-INTRODUCCION

1.1 PREAMBULO :

IC v
del Texto Refundldo de las Leyes de Ordenacxon del Temtor;o de Bheri ; pamos

Su ambito territorial, debera abarcar la totalidad de un sector de los delimitados en el Plan
General de Ordenacion.

Las determinaciones que deben contener, son las que sefalan los articulos 45 y siguientes del
Reglamento de Planeamiento y Anexo del mismo, que basicamente coinciden con las
establecidas en el articulo 35 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de
Canarias y de Espacios Naturales de Canarias aprobado por Decreto legislativo 1/2000.

Delimitacion del area de planeamiento que desarrollan

Asignacién de usos pormenorizados

Delimitacion de areas en que se divide el territorio en funcién de los usos asignados
Sefialamiento de reservas de suelo para dotaciones publicas

Trazado y caracteristicas de la red de comunicaciones del sector con sefialamiento de
alineaciones y rasantes

Caracteristicas y trazado de las galerias y redes de infraestructuras y servicios.

Los Planes Parciales de Ordenacion estableceran el Plan de Etapas, la Evaluacion Econdmica
de la implantacion de los sefvicios y la ejecucion de las obras de urbanizacién, y en su caso,
estableceran el Sistema de Actuacion, de acuerdo con lo que, al respecto, disponen los
articulos 54, 55 y 56 del Reglamento de Planeamiento.

Las determinaciones de los Planes Parciales se desarrollaran en los documentos prescritos por
los articulos 57 y siguientes del Reglamento de Planeamiento, asi como en el articulo 36 de la
Ley 9/1.999 de Ordenacién del Territorio de Canarias.

1.2 ENCARGO

La presente Revision del Plan Parcial de Ordenacién “La Antigua Beach-Club”, se redacta en
desarrollo del vigente Plan General de Ordenacién Urbana de Antigua por encargo de
GABINETE DE ESTUDIOS Y PROYECTOS AGUIRRE Y ASOCIADOS S.L., en base al
encargo recibido por esta sociedad, por parte de IRCOSA CANARIAS S.A.

IRCOSA CANARIAS SA es socio unico de COSTA TARAJAL SA y ésta junto con aquella scn
los Unicos socios de INVERSORA FUERTEVENTURA SA segtn consta en el Registro
Mercantil de Santa Cruz de Tenerife tomo 98, libro 37 de la seccidn 32 de Sociedad, folio 183,
hoja 602.

Las tres sociedades estan en proceso de fusién mediante la absorcién de las dos ultimas y
consiguiente extincién de su personalidad juridica, por la primera, IRCOSA CANARIAS SA, por
lo cual IRCOSA CANARIAS SA pasa a ser propietaria del total patrimonio de la absorbida
INVERSORA FUERTEVENTURA SA, actual titular registral de la finca objeto de la presente
Revisién del Plan Parcial.
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2.1 REGULACION LEGAL

En este apartado resefiamos un indice del conjunto normativo de ap écgﬁrgg
base para la elaboracion de la presente Revision del Plan Parcial def{Qrdenaci

Texto Refundido de las Leyes de Ordehacién del Territorio de
Naturales de Canarias aprobado por Decreto legislativo 1/2000.

Ley 6/1.998 de 13 de abril sobre Régimen del Suelo y Valoraciones

Texto refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana,
aprobado por Real Decreto Legislativo 1/1.992, de 26 de Junic. (TRLS)

Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana. Texto Refundido. Real
Decreto 1.346/1.976 de 9 de Abril (LS)

Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen
del Suelo y Ordenacion Urbana; aprobado por Real Decreto 159/1.978, de 23 de Junio.

Reglamento de Gestién Urbanistica para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana; aprobado por Real Decreto 3288/1.978, de
25 de Agosto.

Decreto 35/1.995 de 24 de Febrero, por el que se aprueba el reglamento de contenido
ambiental de los instrumentos de planeamiento.

En virtud de este decreto son de aplicacion los artlculos 12,13 y 14 del citado
reglamento.

2.2 DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
A) DETERMINACIONES GENERALES

Las determinaciones generales del Plan General para el suelo urbanizable programado se
contienen en el Titulo Sexto del mismo que reproducimos:

REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO

1.1 DEFINICION

Constituyen el suelo urbanizable programado aquellas dreas que el Plan clasifica
como suelo apto en principio para ser urbanizado mediante la aprobacién de los

correspondientes planes parciales y respetando en todo caso el Programa de
Actuacion.

1.2 DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS

Hasta tanto no se aprueben los correspondientes Planes Parciales y se ajusten los
declarados vigentes a las directrices basicas del Plan para esta clase de suelo y se
gjecuten las obras de urbanizacion, no se podran realizar ningtin acto edificatorio,
salvo las obras correspondientes a la infraestructura del territorio o a los sistemas
generales determinantes del desarrollo urbano. También se permitiran las obras
provisionales a que se refiere el articulo 58.2 de la Ley del Suelo.

Los propietarios del suelo urbanizable tendran derecho al 90% del aprovechamiento
medio global que asigna el Plan al suelo de esta clase, homogeneizando en cada
caso segln el uso, sector y zona en que proceda la adjudicacion de tal
aprovechamiento dimanante del Plan Parcial que se apruebe.
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El suelo urbanizable programado se desarrollard mediante
correspondientes a los sectores delimitados en-el plano n° §
Una vez se apruebe el Plan Parcial de cada sector, los prog

a) A ceder al Ayuntamiento de Anifigua :

La superficie urbanizada de parques y jardines publicos, zonas deportivas y de recreo
y expansion, centros culturales y docentes y los terrenos necesarios para la
instalacion de los restantes servicios publicos previstos en el Plan Parcial, todo ello en
condiciones de ser utilizados.

El diez por ciento del aprovechamiento medio del sector en que se encuentren los
terrenos.

b) Costear la urbanizacion en los términos sefialados por los articulos 59, 60 y 61 del
Reglamento de planeamiento .

c¢) Conservar y mantener en buen funcionamiento la urbanizacion ejecutada cuando
asi se imponga por el correspondiente Plan Parcial.

d) Edificar los solares dentro de los plazos que fije el Plan Parcial.

1.4. REQUISITOS PARA PODER EDIFICAR EN SUELO URBANIZABLE
PROGRAMADO

En el suelo urbanizable programado, una vez aprobado el Plan Parcial y el proyecto
de urbanizacion correspondiente, podra edificarse con anterioridad a que los.terrenos:
estan totalmente urbanizados, siempre que se cumplan los siguientes requisitos:

a) Que hubiere ganado firmeza, en via administrativa, el acto de aprobacion del
proyecto de reparcelacion o de compensacion, si uno u otro fuese necesario

b) Que la infraestructura basica del poligono esté ejecutada en su totalidad.

¢) Que en el escrito de solicitud de licencia, el promotor se comprometa, en cualquier
caso, a no utilizar la construccién hasta tanto no esté concluida la obra de
urbanizacién y a establecer tal condicion en las cesiones del derecho de propiedad o
de uso que se lleven a efecto para todo o parte del edificio.

d) Que se preste fianza en cuantia suficiente para garantizar la ejecucion de las obras
de urbanizacién en la parte que corresponda, que en ningin caso sera inferior al 6%
del presupuesto de urbanizacion.

A los efectos del apartado b), se entendera por infraestructura béasica la instalacion de
los siguientes servicios en todo el ambito de la actuacién o en cada una de sus
etapas, conectadas con las redes exteriores:

Explanacion

Saneamiento

Encintado de bordillos y base del firme
Red de distribucién de agua

Red de suministro de energia eléctrica
Red de alumbrado publico
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1.5 EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

A efectos de su ejecucion, el suelo urbanizable programa
Cada sector sera desarrollado mediante un Gnico Plan Pa
minimo, una divisién poligonal. No podran delimitarse, de
poligonos cuya diferencia de aprovechamiento entre si, sg
menos que se esté a lo establecido en el articulo 37 del R Yy
Urbanistica.

1.6 CONTENIDO DE LOS PLANES PARCIALES

Los Planes Parciales contendran las determinaciones y documentos sefialados en el
Capitulo V del Titulo Primero del Reglamento de Planeamiento Urbanistico. A este
fin, debera tenerse en cuenta:

1.6.1.Memoria del Plan Parcial

La Memoria del Plan Parcial debera considerar todos los aspectos de la situacion
actual que pudieran condicionar la ordenacion que se proponga y en todo caso:

a) Las caracteristicas naturales del territorio (geoldgicas, geotécnicas, topogréficas,
hidrolégicas, etc.)

b) Los usos de los terrenos, las edificaciones y las infraestructuras.

c) La situacion de la propiedad del suelo, incluso servidumbres arrendamientos y
otros derechos indemnizables.

d) Justificara el cumplimiento de los objetivos y condiciones impuestos por el Plan
para el sector en cuestion.

e) Analizara las posibles opciones de ordenacion, justificando la seleccionada,

f) Describira las caracteristicas cuantitativas de la ordenacién mediante un cuadro
sintético que expresara los siguientes extremos:

- Supefficie total del sector

- Superficie de sistemas generales que sefiale el Plan
- Superficie de viario publico

- Superficie de zonas verdes

- Superficie de parcelas de equipamiento

- Superficie objeto de cesion obligatoria y gratuita

- Superficie edificable

- Superficie edificable por usos

- Edificabilidad bruta (aprovechamiento)

- Altura méxima edificable sobre y bajo rasante

- Dotacién de plazas de estacionamiento y de garaje

1.6.2.Plan de etapas

En que se ha de indicar como minimo el porcentaje de edificacién en cada etapa,
especificando:

- Superficie que se adscribe a cada etapa

- Superficie edificable en cada etapa, atendiendo a los distintos usos, incluido el
equipamiento y zonas verdes

- Grado de urbanizacién de cada etapa

- Duracion méxima de cada etapa
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los terrenos inicial y los honorarios de-proyectos.

- La evaluacion econémica de la ejecucién de la edificacion
que, en su caso, procedan. ,

- Las fuentes de financiacion de que d/spone el promotor.
-Cuadro de saldos distribuidos a lo largo del periodo de ejecucié
trimestre o semestre.

1.6.4. Planos de informacion del Plan Parcial
Contendra, como minimo, los siguientes:

- Delimitacion del érea de planeamiento y situacién en relacién con la estructura del
resto del territorio municipal.

- Ordenacion basica establecida por el Plan para el sector y su entorno.

- Topografico, con curvas de nivel metro a metro, e hipsométrico hidrolégico y
edafologico, si fuere preciso para la mejor interpretacion del plan

- Clinométrico, diferenciando pendientes segtn intervalos del 5%.

- Geotécnico, diferenciando las éreas en las que pueda haber problemas de
cimentacion.

- Catastral, que contendra la relacion actualizada de las fincas y de las cargas, silas
tuviere, precisando linderos y superficies.

- De edificacion, usos, infraestructura y vegetacion existentes, con expresion de su
estado de conservacion, capacidad y altura.

1.6.5. Planos de Ordenacioén del Plan Parcial
Los planos del Plan Parcial seran, como minimo, los siguientes:

a) Plano de Zonificacion que comprendera la delimitacion de las zonas
correspondientes a las distintas intensidades de los usos pormenorizados, al sistema
de espacios libres y a las reservas de suelo para dotaciones y centros de servicio,
todo ello en relacion con la red viaria.

b) Flano de los espacios publicos, que comprendera la definicién geométrica de
espacios libres y viario, diferenciando las dreas segtn su destino y tratamiento.

¢) Esquema de las redes de servicio, especificando el trazado de las redes y galerias
(abastecimiento de agua, riego e hidrantes contra incendios, alcantarillado, energia
eléctrica, alumbrado publico y teléfono).

d) Plano de ordenacién de volimenes edificables, viario interior, parcelacion y
espacios libres privados, a menos que el propio Plan se remita a un instrumento de
planeamiento complementario que ordene los parametros citados, acorde con las
directrices que el propio Plan establezca.

e) Plano de delimitacion de poligonos de actuacion y etapas de ejecucion.

f) Plano de localizacién de los terrenos a ceder en concepto de 10% del
aprovechamiento medio
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1.6.6. Ordenanzas reguladores de los Planes Parciale A

i

Todas las ordenanzas de los Planes Parc:a/es se redac
siguientes directrices:

a) Usos.

urbano, que se calificaran en funcién de las aptitudes secundarias de /os terrenos
(epigrafe 1.2. del Titulo Segundo del presente Documento). En aquellos casos en que
existan sectores de suelo urbanizable con planeamiento en vigor que prevean Usos
incompatibles con los sefialados en el referido epigrafe 1.2. del Titulo Segundo,
precisara que el Plan Parcial se acomode en este punto.

b) Condiciones generales de la edificacion

Las edificaciones previstas en los Planes Parciales, en cuanto a las condiciones
generales de las parcelas, posicion del edificio en la parcela, ocupacién de la parcela
por la edificacion, Edificabilidad, aprovechamiento, volumen y forma de edificacion, se
regiran por las mismas normas generales que son de aplicacion al suelo urbano
(Epigrafe 5 del Titulo Séptimo del presente Documento)

¢) Condiciones generales de higiene

Se aplicaran las mismas que las aplicables al suelo urbano.

d) Condiciones generales de estética

Se aplicaran las mismas que las aplicables al suelo urbano.

e) Condiciones generales de conservacion

Se aplicaran las mismas que las aplicables al suelo urbano.

f) Condiciones generales de proteccion

Se aplicaran las mismas que las aplicables al suelo urbano.

g) Condiciones particulares de cada uso pormenorizado

Las condiciones particulares de cada zona que el Plan Parcial pueda habilitar dentro
del marco de usos autorizados para suelo urbano, se fijaran "ex novo” por las propias
Ordenanzas del Plan Parcial, teniendo en cuenta que el Plan General ha establecido
para cada sector los usos globales (dotacional y particular). el aprovechamiento
maximo bruto de Edificabilidad y la superficie de actuacion.

Solo se admite que, con caracter transitorio y en aquellos sectores con planeamiento
en vigor, se legalicen los proyectos ejecutados, caso de resultar técnicamente
imposible o juridicamente complicado la acomodacion al presente Plan, evitando con
ello los perjuicios que supondria para los propietarios la tacita declaracién de las

construcciones en "fuera de ordenacion”, tal como preve el articulo 60 de la Ley del
Suelo.
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h) Condiciones de urbanizacion.

urbanizable sin planeamiento en vigor y aquellos que teniengl
necesaria su reestructuracion se aplicaran las condiciones i
del Titulo Séptimo. .

Los usos globales en los sectores de suelo urbanizable programado son:

- Residencial

- Zonas verdes

- Viario

- Equipamiento

- Sistemas generales
- Industrial

1.8. DISTRIBUCION DE LOS USOS GLOBALES
La superficie de cada sector se distribuird con arreglo a los siguientes criterios:

A) Sectores de uso residencial predominante:

- Residencial: 50 % del sector
- Zonas verdes: 20 % del sector
- Equipamientos: 15 % del sector
- Viario: 10 % del sector
- Sistemas generales: 5 % del sector

B) DETERMINACIONES ESPECIFICAS PARA EL SECTOR 3

El Plan General contiene una primera distribucién de superficies de suelo seguin usos globales
para el Sector 3 que se detallan en la siguiente tabla:

USO GLOBAL % DE SUELO SUP. SUELO:
RESIDENCIAL 50 % 683.350
EQUIPAMIENTOS 15 % 205.005
SISTEMAS GENERALES 5% 68.335
VIALES 10 % 136.670
ZONAS VERDES 20 % 273.340
TOTALES 100 % 1.366.700

Debe entenderse que las cuantias referidas a Equipamiento, Sistemas Generales y Zonas
Verdes, tienen el caracter de minimas, la superficie de viales orientativa y la de residencial
maxima. '

Ademas determina una segunda distribucién de usos mas especificos, para el uso residencial,
asignando % de cada uno de los desglosados, segun tipologias de intensidad, de acuerdo con
la siguiente tabla: :
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uso % SUELO MAXIMO SU ."’{“'?F: il
RESIDENCIAL INTENSIVO 20 % A& 67 ~ '
RESIDENCIAL SEMI-INTENSIVO 40 % b e%
RESIDENCIAL EXTENSIVO 40 %
TOTALES 100 %

Para cada uno de los tres usos residenciales desglosados, se afiade una
en grados, a efectos de establecer maximos de tipologias edificatorias y que

uso GRADO MAXIMO % SUELO MAXIMO
SUELO M2

RESIDENCIAL INTENSIVO 20 % 136.670
RESIDENCIAL SEMI-INTENSIVO | 15 % 102.502,5
Il 15 % 102.502,5

[l 10 % 68.335

RESIDENCIAL EXTENSIVO ! 15 % 102.502,5
I 15 % 102.502,5

i 10 % 68.335

TOTALES 100 % 683.350

Por ultimo, en el Titulo VIll de las Normas, se establecen una serie de condiciones para cada
uno de los tipos y grados desglosados en el apartado anterior, que de acuerdo a la Normativa,
seran de aplicacion subsidiaria en los Planes Parciales, si estos no desarrollan otra normativa.

En este Plan Parcial, como veremos en su apartado correspondiente, se ha desarrollado una
normativa propia, muy similar a la contenida en el citado Titulo VIII para el suelo urbano, pero
con alguna particularidad, propia del planeamiento pormenorizado. interesa no obstante
senalar que en lo que se refiere a edificabilidades, la normativa establecida, no rebasa los
parametros establecidos para el suelo urbano.

A efectos de una mas facil comparacion entre lo regulado en la normativa del Plan General y lo
establecido en este planeamiento pormenorizado, resumimos todos los maximos de la
ordenacién en la tabla siguiente:

uso ; GRADO MAXIMO MAXIMO MAXIMO

% SUELO SUELO M2 TECHO M2

RESIDENCIAL INTENSIVO 20 % 136.670 85.419 m2
RESIDENCIAL SEMI-INTENSIVO I 15 % 102.502,5
Il 15 % 102.502,5
i 10 % 68.335

SUBTOTAL SEMI-INTENSIVO 273.340 82.002 m2
RESIDENCIAL EXTENSIVO I 15 % 102.502,5
I 15 % 102.502,5
1l 10 % 68.335

SUBTOTAL SEMI-INTENSIVO 273.340 27.334 m2

TOTALES 100 % 683.350 194.755 m2

Asi, las dos ultimas columnas marcan las cuantias maximas de la ordenacion, que como

puede comprobarse, no se rebasan lo planificado pormenorizadamente en este Plan
Parcial

por el Ayuntamiento Pleno
. siendo copia fiel y exacta.
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DEL PLAN. INVENTARIO TERRITORIAL

2.3.1 CARACTERISTICAS DEL MEDIO NATURAL

Los elementos naturales presentes en la zona objeto de & o a unas
caracteristicas ambientales que vienen determinadas por und seHéPnd gles que a
continuacion se analizan. ,

En general, dado el efecto barrera de la carretera FV-2, se hara la cara
zona en dos partes:

- Zona interior: es la zona de la parcela situada al oeste de la carretera FV- 2
- Zona litoral o costera: es la zona de la parcela situada al este de la carretera FV- 2
2.3.1.1 Biogeografia

El Plan Parcial se desarrolla en la zona este del sector centro-oriental de la isla de
Fuerteventura, en el denominado sector corolégico Majorero, perteneciente a la provincia
biogeografica Canaria Oriental.

Este sector insular viene determinado por unas condiciones climaticas (ambiente xérico) y
edafoldgicas, que condicionan la presencia de la vegetacion potencial y de su fauna asociada.

2.3.1.2 Clima e hidrologia
» Clima

El clima del area se caracteriza por su aridez, con una insolacion que se ve frecuentemente
atenuada por nubes y calima, bajo la accion intensa y casi constante de vientos Alisios de
componente norte-noreste de forma predominante (un 66% de las observaciones anuales) ,
que disminuyen la sensacion de calor. Esta dominancia es méas acusada durante los meses de
verano, como resultado de la combinacién de los Alisios con la brisa costera del mar.

Con el fin de precisar las caracteristicas climaticas se han recopilado los datos de las
estaciones pluviométricas y termométricas proximas, con datos representativos disponibles. Asi{
mismo la situacion de las distintas estaciones climaticas y pluviométricas se indica en el plano de
la pagina siguiente.

Las estaciones tenidas en cuenta para el tratamiento de los valores numéricos de temperatura
y precipitacion son las siguientes:

ESTACION COORDENADAS COTA LOCALIDAD
TEMPERATURA C249| X=577.900/ Y=393.990 20 Matorral
PRECIPITACION 008 X=576.700/Y=385.250 20 La Torre
043 X=577.900 / Y=393.990 20 Matorral
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Los resultados obtenidos del tratamiento de los datos son los siguiente ’5:‘ SLARIO,
DATOS CLIMATICOS P ]
Temperatura media anual wE 2f)0°C
Temperatura media de las minimas del mes mas frio del afio | O MLMAS ,9°C
Temperatura media de las méximas del mes mas frio del afio & M R20,1°C
Precipitacién media anual BA#106,5 mm

En consecuencia, el Indice de Termicidad obtenido para este sector corresponde al valor It =
540

[t=(T+m+M)x10= 540

Con lo que el piso bioclimatico es el Infracanario con un ombroclima arido.
¢ Hidrologia

En el drea de estudio la red de drenaje esta poco desarrollada a excepcion del barranco de
Miraflor, aunque éste a su paso por la parcela tiene poca entidad. Actualmente su Unica funcidon
es actuar como sistema natural de desague, sin que haya captaciones o aprovechamientos de
agua superficial o subterranea aguas abajo de la parcela.

Como testimonio de antiguos aprovechamientos de agua superficial se encuentran los restos de
un cafo que alimentaba las gavias abandonadas situadas en la zona baja de la parcela (zona
costera). La ejecucion de las obras de fabrica de la carretera y la alteracion de la morfologia del
terreno han inducido la circulacion parcial del agua fuera de su conducto natural, dando lugar a
claras sefiales de erosion del terreno.

Incluso se observan taponadas algunas de estas obras de fdbrica, provocando
encharcamientos en la zona alta (interior) cuando llueve

2.3.1.3 Geologia, Geomorfologia y Edafologia
e Geologia y geomorfologia

La mayor parte de la parcela en la que se desarrolla el Plan estd constituida por cantos
heterométricos, mayoritariamente de tamafno grueso y de naturaleza baséltica y carbonatada,
englobados por una matriz mas fina.

En general la superficie es compacta debido a la presencia de caliches (costra de acumulacion
de carbonatos), aflorando los basaltos subyacentes a pocos metros en algunas zanjas
excavadas en la zona baja de la parcela.

El caliche propiamente dicho aflora en el cafio existente. En cuanto al cauce del barranco de
Miraflor, presenta tipicos depdsitos de barranco (aluviales o depédsitos de rambla)

La presencia de material de grano fino (tamafio arcilla, limo y arena) aumenta en la zona baja,
especialmente en las gavias, observandose asimismo en el extremo noreste acumulaciones de
arena que conforman pequefas dunas fijadas por la vegetacion y sin continuidad hacia el sur,
cuyo origen légico ha de ser la Playa de Caleta de Fuste, préxima y situada a barlovento.

Geomorfoldgicamente es un llano con poca pendiente, que se incrementa en direccién oeste

hacia el relieve positivo situado en esa orientacién. La Unica estructura a resaltar es el barranco
de Miraflor.
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o Edafologia

Desde el punto de vista edafico, se realiza el-analisis de esta varfé
zonas diferenciadas en el Plan Parcial.

La zona de interior presenta suelos de tipo. Paleorthids, del grupo de
Taxonomy. Junto a éstos aparecen suelos aluviales en el cauce d ¢
Miraflor. En superficie aparece un pavimento constituido por fragmentos d& a encalichada
y de basaltos, siendo estos Ultimos més frecuentes en el cuadrante NO de la parcela.

En cuanto a sus caracteristicas fisicas, se trata de suelos salinos, con pH en tornoa 8 - 9, y de
textura franco-limosa.

Una zona de la parcela presenta un indice de plasticidad elevado frente a otras de caracter no
plastico. Esta zona es la correspondiente al sector sur que queda por debajo de la linea que
forma un cafo existente, y que en sentido diagonal atraviesa la parcela (NE-SO).

Los diferentes andlisis de suelo realizados para la caracterizaciéon edafoldgica reflejan las
siguientes propiedades:

. Respecto a la materia orgdnica, el porcentaje de ésta presenta
una proporcién muy baja. Son suelos muy deficientes en esta
componente y clasificados como débilmente himicos, que son los que se
encuentran practicamente en toda la parcela.

. Al tratarse de suelos de grano fino presentan una capacidad de
drenaje de regular a pobre. Con una velocidad de infiltracién baja y con
una capacidad de retencién de agua disponible para las piantas
igualmente baja. A esto se anade el riesgo de encostramiento superficial
y una erosionabilidad alta.

. Son suelos con una elevada conductividad eléctrica, una mala
relacion sodio-calcio y una baja cantidad de-fésforo.

Dadas las caracteristicas de estos suelos, se estima que su potencial agrolégico es muy
reducido. Actualmente aparece sobre €l un tapiz vegetal discontinuo y de escasa cobertura.

Respecto a la zona de litoral, se repiten las mismas condiciones gue en la zona de interior,
salvo en las proximidades de la linea de costa y en la desembocadura del Barranco del Valle
de Miraflor.

En la zonas situada al norte aparecen restos de una actividad agricola desarrollada sobre
gavias, lo que supone una zona con aportes de materiales finos procedentes del interior que
constituyen los suelos actuales.

El tapiz vegetal que forman algunas especies que conforman pequefos rodales se sustenta en
suelos de tipo arcilloso y muy salinos.

En la linea de costa aparecen los litosuelos litorales; abundan ios sustratos de tipo pedregoso
procedentes de los acarreos y depdsitos de barranco. En el extremo norte de la zona costera
de la parcela, aparecen sustratos de tipo arenoso, de origen organogénico entremezclados con
limos y roca.

i copia ficl y exacta.
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2.3.1.4 Topografia y Geotecnia

parcela.

En el lidero Sur del sector se encuentra el barranco de Miraflor en sentido Oeste - Este. La
cuenca del barranco alcanza una superficie de 718,9 hectareas con una longitud de 5,4 km y
un desnivel de 342 m. En el sector de estudio la longitud es de 1,5 Km y el desnivel de unos
24m. Por Ultimo, comentar la existencia de barranqueras de poca importancia.

Desde el punto de vista geotécnico, el area planificada, a efectos de ubicar en ella la
infraestructura de urbanizacion tiene en general la calificaciéon de APTO, no esperandose la
aparicién de elementos que obliguen a efectuar correcciones.

Las propiedades geotécnicas definidas por la caracterizacion edafoldgica de la parcela son:

° Segun el Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para obras de
carreteras y puentes (PG-3), se trata de suelos clasificados como adecuados.

e La mayoria de las muestras presenta limos de tipo inorgéanicos con indices de
plasticidad medio.

2.3.1.5 Ecosistemas y Habitats Naturales

Los ecosistemas naturales en el area de estudio se encuentran profundamente modificados
debido a la accion antropozoogénica que de forma secular ha interaccionado en este medio.

El area afectada por el Plan Parcial comprende dos tipos de ecosistema: uno litoral y costero
con sus caracteristicas propias y diferenciales, y otro de interior con zonas de influencia del
ambiente costero.

A continuacién se describen ambas zonas para definir las caracteristicas basicas del medio
natural en el que se desarrollara el Plan Parcial.

LLa zona litoral esta configurada por un llano costero con playa de arena y cantos de barranco y
una zona de marisma. Por encima de la linea de costa continua un llano dominado por un
pedregal y vegetacion de tipo halo-psamdfila.

La zona de interior presenta un ambiente dominante que corresponde a un medio estepario
caracteristico de los llanos pedregosos y erosionados de la isla, donde tanto la vegetacion
como la fauna se adaptan a estas caracteristicas exigentes mediante estrategias peculiares.

En cuanto al Barranco de Miraflor, éste a su paso por la parcela objeto del Plan Parcial es de
escasa entidad y no constituye un habitat natural de especial relevancia dado que la vegetacion
natural (potencial) de esta estructura geomorfolégica ha desaparecido.

En lo que respecta a los ecosistemas y habitats naturales conviene sefalar que el estado
actual de la parcela difiere del estado potencial y climacico del territorio debido a una serie de
factores (de caracter antrépico) que han incidido sobre él y han limitado su conservacién y
regeneracion. - .
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2.3.1.6 Flora y vegetacion

e Vegetacion -

climaticas.

Las especies presentes pertenecen a las clases sintaxondmicas adaptadas a unas condiciones
determinadas por la tipologia de suelos (arenosos o litosuelos litorales), y la concentracién de
sales en ellos (cloruros y nitrégeno). De esta forma, aparece una vegetacién sobre litosuelos
litorales sometidos a una frecuente maresia aerohalina, una vegetacién psamdfila vy
halonitréfila, y una vegetacion nitrofila xerofitica. Estas corresponden fitosociolégicamente a las
siguientes clases sintaxondmicas: Crithmo-Staticetea, Cakiletea maritimae y Pegano-Salsoletea
respectivamente. No obstante, las condiciones actuales y los efectos producidos por las
distintas actuaciones de caracter antrépico en la zona, han condicionado su actual distribucién
y estado de degradacion.

La vegetacioén caracteristica de la zona de interior corresponderia a las facies de comunidades
xéricas y costeras pertenecientes a la clase sintaxondémica Kleinio-Euphorbietea canariensis,
propia del piso bioclimatico infracanario y en contacto con formaciones de quenopodiaceas
caracteristicas de la zona litoral.

La formacion correspondiente al habitat de cauces como el que constituye el Beo. del Valle de
Miraflor y alguna de las barranqueras que surcan la parcela, igualmente se trata de una
vegetacion azonal. Las comunidades presentes pertenecerian a la clase sintaxonémica Nerio-
‘Tamaricetea. Estas estarian formadas en gran medida por sus variantes xerofiticas
(condicionadas por un acusado estiaje), y en las que aparecen los tarajes (Tamarix canariensis)
acompanados ocasionalmente de palmeras (Phoenix canariensis).

Actualmente, las formaciones vegetales presentes tanto en la zona de llanos como en el
barranco del Valle de Miraflor del interior, asi como en la zona litoral, pertenecen a las series
regresivas (de sustitucion y degradacion) de una vegetacion potencial alterada a causa de la
presion antropica.

e Flora

Atendiendo a las diferentes zonas y ecosistemas identificados, se comenta a continuacion la
flora presente en el area afectada por el Plan Parcial.

En la zona de interior aparece una vegetacion xérica, de sustitucion, formada por un matorral
disperso y abierto, dominado por la “ahulaga” (Launaea arborescens) que constituye el
denominado ahulagar; siendo éste un matorral laxo, muy abierto y que aparece de forma mas
abundante en el Barranco de Miraflor, en zonas proximas a las barranqueras que discurren por
la parcela y en el cano fuera de uso que la atraviesa de forma diagonal (SO-NE). Esta
formaciéon se ve acompafada igualmente de forma laxa por el “salade” o “mata” (Salsola
vermiculata). Igualmente aparecen escasos ejemplares del “espino de mar” (Lycium intricatum)
que suele acompanar a la ahulaga en las orlas espinosas propias de los matorrales de
degradacion y sustitucion.

Entre las acompafiantes de las dos especies mas abundantes aparecen otras que constituyen
un tapiz discontinuo y que aportan escasa cobertura vegetal al territorio. Estas especies,
escasas en la pacerla objeto de estudio, pertenecen a diferentes tipos de vegetacion propios
del denominado Piso Basal. De esta forma aparecen especies caracteristicas de la vegetacién
del cinturdén haldfilo junto a las propias de las series de sustitucion.
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(Salvia aegyptiaca), la “hierba clin” (Ajuga iva var. pseudiva), Polycarpaea nivea, Avena sp. ,
Tetrapogon villosus, y otras gramineas.

En aquellas zonas mas nitrificadas (por transito, margenes del Bco. del Valle de Miraflor y pista)
aparece de forma mas abundante la “barrilla” y el “cosco” (Mesembryanthemum crystailinum,
M. nodiflorum), junto a la “patilla” (Aizoon canariensis) y al “bobo” o “tabaco moro” (Nicotiana
glauca).

Cabe destacar la presencia de una vegetacion liquénica recubriendo en gran medida los
materiales rocosos (basaltos) en casi toda la superficie de la parcela. Siendo mas abundantes
en el cuadrante noroccidental, donde aparece una mayor pedregosidad coincidiendo con una
mayor cota, donde las condiciones xéricas se ven atenuadas. Los liquenes presentes son
todos epiliticos, de talos crustaceos (a excepcion de Ramalina, que es folioso) y pertenecen a
diferentes especies. Los mas notables y abundantes son los pertenecientes a las especies:
Xantoria resendei, X. parietina (muy vistosos por su coloraciéon anaranjada), junto a otras
menos llamativas pertenecientes a géneros como Acarospora y Ochrolechia (de coloracion
blanquecina). Su presencia constituye un bioindicador de una calidad atmosférica 6ptima.

En la zona litoral, aparece iguaimente una vegetacion de sustituciéon; pero a diferencia de la
anterior, existen pequenos enclaves naturales con una vegetacion propia de zonas costeras y
adaptadas a unas condiciones de salinidad elevada. Se trata de los saladares. En las zonas
totalmente transformadas por la actividad agricola, la vegetacién que aparece corresponde a la
que formaba linderos en ‘las gavias (tarajales fundamentaimente) junto a elementos
colonizadores de estas tierras de cultivos abandonadas. Destacan las ahulagas (Launaea
arborescens), el mato (Salsola vermiculata) y el espino de mar (Lycium intricatum);
acompafadas de los tarajes (Tamarix canariensis) y la presencia esporadica de la palmera
(Phoenix dactilifera).

En la primera linea de costa, aparecen las especies mas adaptadas a las condiciones de
salinidad, tanto sobre sustratos arenosos como pedregosos. Las plantas haldfilas del cinturén
costero estan adaptadas a soportar altas concentraciones salinas tanto en el suelo como en el
ambiente.

En tales situaciones aparece el balancén (Traganum moquinii), una especie fijadora de
sustratos arenosos, del que llama la atencion el escaso porte que adquiere en esta zona, frente
a otros lugares de la isla como es Corralejo.

Acompanan ademas el tomiilo marino (Frankenia laevis capitata), las siemprevivas (Limonium
papillatum, L. pectinatum), el corazoncillo (Lotus lancerottensis), Polycarpaea nivea, la uvilla de
mar (Zygophyllum fontanesii) y Cakile maritima entre otras.

Todavia cerca del mar, pero un poco mas alejadas de la linea de playa, aparece un denso
saladar sobre un suelo arenoso-limoso y sometidos igualmente a un ambiente muy salino por
efecto de la maresia. Se trata de una formacion vegetal nitréfila frutescente que la constituyen
casi exclusivamente especies de las quenopodiaceas tales como el matamoro (Suaeda vera), y
otros matos como Salsola tetrandra y Salsola vermiculata .

2.3.1.7 Fauna

Las especies presentes en el drea de estudio se corresponden con la fauna propia del Piso
Basal, concretamente a los ecosistemas &ridos y semiaridos o esteparicos y a los situados en
las proxnmldades de la costa por su dependencia a los medios salobres, junto a los de amplia
distribucion debido a su localizacién y situacion insular.
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e Fauna Vertebrada
Se distinguirdn las dos zonas diferenciadas en el Plan Parcial.

Zona interior

FAUNA presente en la zona interior:

GRUPO Nombre comun | Nombre cientifico C.N.E.A.|D.A.| C.B. | LR.
Mamiferos | Ardilla Atlantoxerusqetulus =~ | ceeem | eeeea b el | e
Mamiferos | Erizo moruno | Atelerix algirus =T [ R R
Aves Corredor Cursorius cursor bannermani S. | Il

Aves Hubara canaria | Chlamydotis undulata fuertevent I | Il E
Aves Guirre Neophron percnopterus I.E. | Il V
Aves Abubilla Upupa epops LE. | -—--- T
Aves Alcauddn Lanius excubitor koenigi LE. | -—-- T F
Aves Tarabilla Saxicola dacotiae dacotiae vV | Il R
Aves Camachuelo Bucanetes githagineus amantun I.E. | Il F
Aves Pardillo comin | Carduelis cannabina | —eem | -mee- T
Aves Gorridbn moruno | Passer hispaniolensis LE. | ----- I
Reptiles Lagarto Gallotia atlantica LE. | ----- 1 .
Reptiles Perenquén Tarentola angustimentalis | === | —mee- 11—

C.N.E.A. = Catalogo Nacional de Especies Amenazadas. Real Decretc 439/1990, de 30 de
marzo por el que se regula el Catalogo Nacional de Especies Amenazadas. Orden de 9 de julio
de 1998 por la que se incluyen determinadas especies en el Catélogo Nacional de Especies
Amenazadas y cambian de categoria otras especies que ya estaban incluidas en el mismo.

V = especies incluidas en al categorfa “Vulnerable”

S = especies incluidas en la categoria “Sensible a la alteracion del habitat”
I.LE. = especies incluidas en la categoria de “Interés Especial”

| = anexo | = especies catalogadas “en Peligro de Extincion”

D.A. = Directiva Aves 79/409/CEE, relativa a la conservacién de Aves Silvestres. Directiva
97/49/CE de la Comision de 29 de junio de 1997 por la que se modifica la Directiva 79/49/CEE

I = Anexo | = las especies mencionadas seran objeto de medidas de
conservacion especiales en cuanto a su habitat, con el fin de asegurar su
supervivencia y su reproduccion en su area de distribucion.

C.B. = Convenio de Berna. Consejo de Europa N2 104, relativo a la conservacion de la vida
silvestre y del medio natural de Europa, en Berna a 19 de septiembre de 1979. Instrumento de
ratificaciéon del estado espafnol de 13 de mayo de 1986.

Il = Anejo Il. Especies de fauna estrictamente protegidas
lIl = Anejo Ill. Especies de fauna protegidas

L.R. = Libro Rojo de los vertebrados terrestres de Canarias (Martin et al.)1990)

especie en peligro
especie vulnerable
especie rara

especie fuera de peligro

mom<m

TR
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Cabe resaltar que en esta zona de interior, aparecen de forma espojéd
propias del territorio, y que cada vez son mas raras de observar en dgig
geografia insular debido a la alteracién y transformacién que sufre el
Entre estas aves, la mas relevante es la “Hubara canaria
fuerteventurae). Se trata de una subespecie endémica“de Canariag

Solicitado informe a la Unidad Insular de Medio Ambiente, de la Consejeria de Politica
Territorial, Medio Ambiente y Aguas, del Cabildo Insular de Fuerteventura, sobre determinadas
aves protegidas y detectadas en la zona, se localiza en plano la distribucion de la hubara,
segun los censos disponibles

De la misma forma, cabe hacer mencion sobre la presencia igualmente de forma esporéadica
del “Guirre” (Neophron percnopterus), que sobrevuela la zona de interior en determinadas
horas del dia. Por tanto habria que considerar la zona como &rea de campeo de este ave
peculiar y que actualmente se encuentra en Peligro de Extincién y que es objeto de un Plan de
Recuperacion

En cuanto a la “tarabilla canaria” (Saxicola dacotiae dacotiae), se avistan escasos ejemplares,
de forma aislada en la zona correspondiente al Barranco del Valle de Miraflor, préximos al
limite SO de la parcela correspondiente al Campo de Golf. Se trata de un ave de pequefio
tamafio que se encuentra catalogada con el estatus de Vulnerable en el Catdlogo Nacional de
Especies Amenazadas.

El resto de las aves senaladas, sin ser abundantes, pueden ser avistadas en cualquier zona del
interior. En cualquier caso, no se han detectado aves nidificando en el interior ni en los limites
de la misma.

Zona litoral

En la zona litoral, la presencia de la linea de playa con cantos rodados y zonas inundables
(marisma) favorece la presencia de determinadas aves limicolas no nidificantes y que
generalmente son invernantes o bien de paso, que acuden a ellas como medio donde
desarrollar parte de su ciclo vital o lugar de descanso en sus rutas migratorias. Cabe sefalar
que su presencia no es abundante.

Entre las especies que se detectan o se han citado para la zona en este tramo costero, figuran
las que se resefan en la tabla adjunta:

AVES en Zona de LITORAL
NOMBRE COMUN NOMBRE CIENTIFICO SITUACION | ABUNDANCIA
Chorlitejo grande Charadrius hiaticula I/ P r
Chorlito gris Pluvialis aquatarola /P r
Vuelve piedras Arenaria interpres /P a
Correlimos tridactilo Calidris alba I/P a
Otros correlimos Calidris spp. I/P a
Andarrios chico Tringa hypoleucos 1/P r
Zarapitos Numenius spp. /P r
Flamenco rosado Phoenicopterus ruber A r
Garceta grande Egretta alba A r
Garceta comun Egretta garzetta 1/P a
1 =invernante / P =depaso / A = accidental

r =rara / a

= abundante
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e Fauna Invertebrada:

catélogos v figuras de proteccién existentes (tanto de nivel local comg
para la Comunidad Auténoma de Canarias.- La mayoria de las §

Los representantes de este grupo son escasos debido fundamentalmente a la falta de
cobertura vegetal, incluso en aquellas zonas donde existen pequenos rodales de vegetacién de
tipo halopsamdfila en la zona costera, debido fundamentalmente a las condiciones edaficas y
alta concentracion salina. No obstante, en ambas zonas no se encuentran especies
significativas que aporten valor ecoldgico relevante.

Entre los artropodos se encuentran especies de todos los grupos. Facilmente observables son
los ardcnidos (Tegenaria sp.) e insectos de todos los grupos: ortopteros (Calliptamus plebeius,
Oedipoda canariensis), coledpteros (Zophosis bicarinata), himendpteros, hemipteros,
homaépteros, dipteros, etc.

El grupo de los moluscos, a juzgar por la gran cantidad de restos de sus conchas, es muy
abundante. Entre las especies presentes figuran Theba pisana, Rumina decollata, como las
mas abundantes. Ademas, de forma mas escasa y menos representativa aparecen otras
especies como Hemicycla sarcostoma, Hemicicla ssp., Helix ssp. Este grupo aporta una
biomasa animal que contribuye junto a los artropodos, a formar parte de los escasos recursos
troficos de la fauna vertebrada que vive en este territorio.

2.3.1.8 Paisaje

L.a zcna objeto de estudio corresponde de forma natural a una zona con un marcado ambiente
xérico que en el paisaje se traduce en una superficie casi desprovista de vegetacion vy
aparentemente inhdspita y baldia.

Generalmente y a gran escala, son tres componentes los que definen un paisaje: elementos
bidticos, abidticos (fisicos) y antropicos.

Entre los elementos bidticos, la vegetacion es quien define el tipo de paisaje en este sentido. A
este respecto, la cobertura vegetal en el area de afeccion es en general muy escasa, dando
como resultado un aspecto subdesértico.

Este elemento es mas evidente en la zona baja en la que hay elementos de mayor porte en los
linderos de las gavias.

Los elementos antrépicos son inicialmente muy escasos y poco notables, al no existir
poblamientos, ni infraestructuras asociadas a estos. Los indicios de aprovechamiento agricola
son casi inapreciables, salvo restos de estructuras de cafios que alimentaban a diferentes
gavias situadas en la zona baja (por debajo de la actual carretera FV-2), y restos de un
aeromotor y pozo situados en el Barrance del Valle de Miraflor, en la cota 30
(aproximadamente), fuera de la parcela. Ademas son visibles las edificaciones
correspondientes a los Hornos de La Guirra

En la actualidad ya empieza a hacerse evidente la accién antrépica en el sector con licencia de
urbanizacién (extremo oeste de la zona interior): maquinaria, edificaciones de obra y
movimientos de tierra.

Asi mismo, una observacién mas pormenorizada y cercana de la zona baja permite observar
numerosas alteraciones antrépicas: pistas, excavaciones, extracciones, vertidos, etc. Ademas,
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AQUZUS, «

todo el fondo escénico hacia el norte tiene un componente antrépico domig
la urbanizacion turistica de Caleta de Fuste.

Son los elementos abidticos (fisicos), los que todavia definen en gran
tanto, el paisaje estd caracterizado fundamentaimente por los elementos
zona: monotonia en las formas, en las que predominan los llanos en las

en
el que se suceden interfluvios alomados-y colinas de cimas redonde & mas
alejadas, situadas hacia el interior. Todo el ambito considerado aparece IR a red
hidrografica ramificada y poco encajada. El principal elemento hidrografico Onstituye el

Barranco del Valle de Miraflor y su fondo de valle, surcado por una rambla.
La vision hacia el este - sureste tiene como elemento dominante y fondo escénico el mar.

Para realizar un andlisis mas completo de esta variable ambiental, se busca un punto de
observacion, desde el que se obtiene una cuenca visual a partir de la cual se pueden analizar
las particularidades geograficas y visuales del territorio afectado por el Plan Parcial.

Desde el punto escogido, situado en la Degollada de Diego Melo (MtAa. Blanca de Abajo, en la
vertiente E, hacia la costa), la cuenca visual es amplia y abarca todo el ambito de afeccion
directa e indirecta, entendiendo por tal ambito, al que ocupara el Plan, asi como las zonas que
circundan a la parcela (Urbanizacion completa de Caleta de Fuste, linea de costa comprendida
entre El Castillo y las inmediaciones de Las Salinas, Llano de las Salinas).

Desde cualquier punto situado mas abajo la cuenca visual queda limitada por la ccta en la que
se halla.

En conjunto para toda el area descrita, los diferentes parametros analizados son:

ANALISIS DEL PAISAJE

o ELEMENTOS del Paisaje:

FORMA Mondtona, homogénea. Superficie sin desniveles apreciables (llanos)

COLOR Tonalidades parduscas, grisaceas (“cenizo”). Sin contraste excepto mar
GRANO Fina

TEXTURA DENSIDAD Media
REGULARIDAD Media
CONTRASTE INTERNO Media

ESCALA Amplia

ESPACIO Panoramico amplio. Sucesién de llanos. Costa y mar

o COMPONENTES del Paisaje:

TIPO DESCRIPCION REPRESENTATIVIDAD

En progresion. Urbanizacion turistica (Caleta de

ANTROPICOS | Fuste), obras de urbanizacion y edificacion de la Media
parcela.
Restos de cafo, pista y aeromotor

BIOTICOS Vegetacion escasa, matorral bajo y de poco porte Baja

ABIOTICOS Geomorfologia de escaso relieve .Mar como fondo Media/alta
escénico hacia el este
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2.3.2 CARACTERISTICAS DEL MEDIO SOCIOECONOMICO Y CUIDFURAL

2.3.2.1 Usos del suelo e infraestructura asociada

e Caracterizacion =

pobres caracteristicas agronémicas y la evolucién socioecondmica de |
todavia pueden observarse los restos de la infraestructura asociada a los ¢
parcela.

En el momento en que se redacta la revisién del Plan, se encuentra en ejecucion con la
Licencia correspondiente, parte del Plan Parcial, en la zona interior, cuyo estado de ejecucién
se acredita en la Certificacién correspondiente. En la zona de costa el Unico uso actual
detectado es el turistico.

e Analisis diacrénico

Para comprender los sucesivos usos del territorio en la zona que nos ocupa y sus implicaciones
en el medio natural, habra que considerarlo en todo su conjunto, incluyendo todo el sector
comprendido entre Caleta de Fuste y el ndcleo formado junto a las Salinas del Carmen.

La ensenada que constituye la Playa del Castillo (Caleta de Fuste) desde siempre ha supuesto
una defensa natural donde albergar un refugio para embarcadero. Este era utilizado para las
comunicaciones interinsulares y el comercio exterior de productos obtenidos y elaborados en la
zona, tales como la cal procedente de los Hornos de La Guirra, o la sal procedente de la (nica
salina de Fuerteventura (Salinas del Carmen).

El trasiado de dichos productos se reaiizaba a través de un camino que unia estos dos puntos
(las Salinas del Carmen y los Hornos de la Guirra) con Caleta de Fuste. Este camino a su vez
era empleado en tiempos pasados come conexion entre la capital insular y el nicleo de Antigua
por la costa.

Actualmente este camino que atraviesa la parcela afectada por el Plan Parcial en su borde
oriental, constituye un recorrido con wuna afluencia considerabie. Esto se debe
fundamentalmente a dos causas:

De un lado es el recorrido que se puede realizar a pie desde la zona urbanistica de Caleta de
Fuste para visitar los Hornos de cal de La Guirra (conjunto de hornos declarados Bien de
Interés Cultural).

Por otro lado, es de los escasos recorridos indicados o sefialados por las guias de senderos de
la isla, como la publicada por la Viceconsejeria de Medio Ambiente de la Consejeria de Politica
Territorial y Medio Ambiente del Gobierno de Canarias en colaboraciéon con el Programa
Operativo Canarias-Regis FEOGA(1995).

Este camino inicialmente ideado y transitado por medios pedestres y/o por tiros de animales de
carga (camellos) se ha visto transformado por las afluencia de vehiculos a motor de todo tipo
(todo-terrenos, motocicletas y turismos). Esto ha provocado la alteracién del medio afectando a
las condiciones naturales del entorno; disminuyendo progresivamente la superficie de
vegetacién natural y aumentando las tasas de nitrégeno en el medio. Cabe sefialar que en las
primeras épocas de funcionamiento de los hornos de cal, ya se producian intervenciones sobre
el medio, en tanto que se extraia material para produccién de cal. Aparejado a ello, la propia
instalacion de las infraestructuras de los hornos y las vias de acceso y transporte igualmente
provocaron en su dia una intervencién sobre el medio.

Otra actividad detectada en este sector y que afecta a las dos zonas diferenciadas en la
parcela, es la agricola. En la zona de interior se ejecutd en su dia un cafio para desviar y
transportar las aguas desde el cauce medio del Barranco del Valle de Miraflor hacia las gavias
construidas en la zona baja, situadas en la zona de costa.
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De la misma manera la ejecucion de estas gavias, de las que actua
vestigios, supuso una transformacion del medio natural para el uso y acg
territorio del que habia que obtener recursos.

Las transformaciones del suelo por la actividad agricola‘alteran la din
(potencial o climé&cica). A su vez, tras el abandono de dicha actividad
degradacxon que se suma a la provocada por-efecto del pastoreo. La a
zona, sin ser excesiva, ha contribuido al mantenimiento de un estado de ¢
natural que ha imposibilitado la regeneracion del tapiz vegetal.

en la

» Conclusién

En resumen, actualmente la parcela objeto de estudio presenta dos usos claramente
diferenciados. Cada uno de ellos desarrollado en una de las zonas diferenciadas.

De esta forma, en la zona litoral, el uso es fundamentalmente turistico en el que se aprecian las
siguientes actividades:

+ Paseos, bien pedestres, a camello (oferta turistica) o en todo tipo de vehiculo a motor,
por los diferentes caminos ¢ pistas que conducen desde la urbanizacion de Caleta de
Fuste hasta los Hornos de La Guirra.

+ Bafo y sol en la zona de playa.

En la zona interior la Unica actividad detectada es la actividad urbanizadora y edificatoria
realizada desde fechas recientes como desarrollo de las licencias de obra aprobadas por la
corporacion municipal. Ello comporta una serie de transformaciones sustanciales que marcan ei
medio natural con caracter irreversible. No obstante, cabe sefialar que es el resultado légico de
la transformacion del suelo rustico en urbanizable.

En el cuadro siguiente se expresan de forma esquematica los diferentes uscs del territorio que
esté afectado por el desarrollo del Plan Parcial.

USOS del SUELO e INFRAESTRUCTURA asociada en la zona del PP-SECTOR-3
5 Ug ACTIVIDAD INFRAESTRUCTURA MOTIVO DEL USO sng/;m
N
» BANO « Playa
¢« SOL e Tranquilidad A
8 o PASEO -apie |* FV-2 /sosiego c
= -Camello |+ Pista Caleta de Fuste a|® Cercania T
T -bicicleta Salinas del Carmen ¢ homos de La U
2 -motociclet | ¢ Hornos de cal Guirra A
a (B.I.C. L
restaurados)
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2.3.2.2 Infraestructura urbana existente

Al ser una urbanizacién nueva no existe una infraestructura general parf
servicios necesarios. Por otro lado, la existencia a unos 400 m. de la

Caleta de Fuste, facilita la conexion de todos los servicios, prolongand I FV-
2 hasta el Norte del sector en estudio.

En el momento de redactarse la presente Revisién, se encuentra en eje cial,
de acuerdo con las determinaciones del Plan Parcial “Antigua Beach, Go .

Se adjunta Certificacion acreditativa del estado de ejecucién de las Obras a fe 0 de junio

de 1.999 a los efectos de lo previsto en la disposicion transitoria primera, apartado 3, de la Ley
9/1.999 de Ordenacion del Territorio de Canarias. ( ANEXO 1)

Relacion de viales

Los terrenos objeto de este Plan Parcial estan atravesados por la carretera (FV2), Puerto del
Rosario - Pozo Negro, separando la Zona Costera de la Zona Interior de la urbanizacién. Esta
via serd la que se utilice como acceso a la urbanizacion, tanto a la zona maritima como al
interior, por medio de una rotonda, ubicada aproximadamente en el punto kilométrico 11.445 de
la carretera FV-2, y dos viales de servicio paralelos a la misma.

Se preveia, en el momento de la aprobacion definitiva del Plan Parcial vigente sobre el Sector
3, la construccion de una nueva carretera lindando con el borde Oeste del sector, desde la cual
se proyectaba una rotonda de enlace con el viario interior. El proyecto actual de la nueva
carretera ha desplazado el trazado de la misma hacia el Oeste, haciendo imposible la conexion
prevista para la urbanizacion.

Redes de Servicio

No existe en la zona a urbanizar ningun suminisiro de agua potable, red de saneamientc ni de
distribucion de energia eléctrica; pero a unos 400 m de distancia de estos terrenos se
encuentran, un centro de transformacion de Energia Eléctrica de UNELCO asi como la red de
agua potable existente y el punto mas proximo de la red de Telefonia, pertenecientes a la
urbanizacién de Caleta de Fuste.

Se adjunta como ANEXO N2 10 compromiso de suministro de energia eléctrica de UNELCO.
La conexidon de las redes interiores de la urbanizacion con las existentes se prevé realizarla,

prolongando las redes mencionadas, desde la urbanizacion Caleta de Fuste, hasta el lindero
Norte del sector.

Para el suministro de agua potable al sector 3, puede ser necesaria la ampliacion de ia red
existente, por lo que la Revision del Plan Parcial preve, como alternativa, la construccién de
una planta desalinizadora de agua de mar, para su explotacién bajo concesién municipal.

Edificacién existente

Cabe destacar, por su valor patrimonial, la franja de terreno declarada Bien de Interés Cultural
(BIC) con la categoria de Monumento, mediante decreto 78/1.999 de 6 de mayo, de la
Consejeria de Educacién, Cultura y Deportes, ubicada entre las Marismas y la Caleta de
Hondura, y muy préxima a la Playa y Puerto de Caleta de Fustes, justo en la desembocadura
del Barranco de Miraflor, ubicado en su totalidad en el interior del sector en estudio.

Se adjunta como ANEXQO N¢ 3 el referido decreto, con descripcidn de las edificaciones y planocs
de las mismas. -
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2.3.2.3 Poblacién

El municipio de la Antigua es uno de los municipios mas turisticos de Ig
este desarrollo turistico es el que principalmente va a influir en sus p
Su principal zona turistica es la de Caleta de Fuste (El Castillo), ¢
natural es hacia el sur.

Por otra parte, hay que hacer ver que el aumento de camas turisticas se traduce en suelo
urbanizado y en incremento de poblacién transeunte y de derecho. Ademaés hay que prever un
considerable incremento de poblacion extranjera, no solo por inmigrantes que vienen a trabajar
sino también por residentes permanentes, ya jubilados, que buscan la bonanza del clima y la
calidad de vida.

La poblacién de derecho censada posee una tendencia a una evolucion claramente creciente,
expresada en las tablas y grafico siguientes. La poblacion de hecho al verse influenciada por la
expansion turistica experimenta un aumento mayor.

Afo 1985 1986 1987 1988 1989 1990 1991

Habitantes 2156 2214 2218 2381 2555 2749 2320

Ano 1992 1993 | 1994 1885 -+ 1996 1998

Habitantes 2350 2516 2714 2874 3004 3617
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2.3.2.4 Patrimonio arqueoldégico e histérico

A efectos de conocer con exactitud los posibles elementos de caract

en la zona afectada por el Proyecto, se solicitd informe al Excrf de
Fuerteventura, administracion competente en la conservacién y admings monio
Histérico Insular (de conformidad con lo establecido en la Disposicién Ad de la
Ley 14/1990, de 26 de julio, de Régimen Juridico de las Administraciones arias

y en la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Historico de Canarias).

Recibido el informe elaborado por los técnicos del Departamento de Patrimonio Histérico del
Cabildo, éste refleja de forma integra todos los elementos existentes en el ambito del Plan
Parcial. Con objeto de cenirnos exclusivamente al ambito de afeccién del Plan, se extracta la
informacién que afecta a sus inmediaciones. En el plano correspondiente se senalan los
elementos del Patrimonio que existen en el &mbito del Plan Parcial.

En el interior de la parcela, se encuentra el denominado “Conjunto de Hornos de Cal de la
Guirra”, declarados Bien de Interés Cultural (B.l.C.) con categoria de Monumento por Decreto
78/1999, de 6 de mayo. El conjunto esta compuesto por tres hornos, un almacén y una caseta-
vivienda de los caleros, asi como un aljibe. Su descripcidn, delimitacién y ubicacién constan en
los Anexos | y Il del Decreto y en el ANEXO N2 3 del presente Plan Parcial.

Aunque han sido restaurados, evidencian una falta de vigilancia y mantenimiento,
observandose en su entorno vertidos y residuos sélidos de naturaleza variada.

Por otra parte, en el limite sur de ia parcela (zona interior), ios elementos a considerar, dada su
proximidad a la actuacion, son los correspondientes a los restos de un horno de cal, que figura
en el informe de Patrimonio con las siguientes caracteristicas:

RESTOS ARQUEOLOGICOS EXTERIORES CON POSIBLE AFECCION DIRECTA

N2 NP. Llanos de las Salinas. (de nueva prospeccién)

Restos de un horno de cal colmatado, de grandes dimensiones. Se encuentra muy deteriorado.
Se detecta la existencia de ceramica lisa y material malacolégico en superficie.

Situado en los Llanos de las Salinas, proximo al Beo. del Valle de Miraflor

2.3.3 IMPACTOS AMBIENTALES PREEXISTENTES

El territorio objeto de transformacién por desarrollo del Plan Parcial presenta actualmente una
serie de impactos ambientales previos a su ejecucion que de alguna manera restan calidad
ambiental al medio natural existente.

Los impactos detectados se senalan para cada una de las zonas descritas y tratadas en este
documento, de forma que se diferenciara la zona de interior de la zona de costa, tal y como se
ha venido desarrollando el analisis del medio.

zona de interior:

Distinguimos tres sectores donde se localizan los diferentes impactos preexistentes:

llanos:

vertidos de diversa naturaleza, especialmente material sobrante de obra.
movimientos de tierra y apertura de pistas.
- abandono y rotura de las infraestructuras hidrdulicas existentes.

cauce del Bérranco del Valle de Miraflor:

extracciones de arena y grava.
vertidos de escombros y otros materiales inertes.
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e zona Qeste:

movimientos de tierra.
trazado de pista abandonada.
Construccion de viviendas en ejecucion

zona de costa:

Se distinguen las siguientes areas:

° ambito de los Hornos de La Guirra:

- apertura de pistas de acceso de forma indiscriminada y sin reguiacion.
- Movimientos de tierra y apertura de zanjas.
- vertido de residuos sdlidos de diversa naturaleza.

® Ambito de las Gavias:

1. extracciones de arena y tierra.
V. derrumbamiento de muros de gavias.
V. movimiento de tierra diversos.

e ambito de la carretera. FV-2:

- de forma paralela a la carretera. FV-2 existe una pista de tierra que en algunos tramos
cambia de direccion y penetra hacia la linea de playa, o bien a los hornos de cal ¢ al
entorno de las gavias.

- Movimiento de tierras y depdsito de material rocoso, llegando incluso a obstruir las
obras de paso

® ambito de la linea de costa — playa:

- edificacion abandonada correspondiente a un Binker (obra de defensa militar).
- Extracciones de arena y piedra caliza, y otros movimientos de tierra.
- Trazado indiscriminado y sin regular de pistas para transito de vehiculos

2.3.4 DIAGNOSTICO AMBIENTAL

Los ecosistemas naturales en el area de estudio se encuentran profundamente modificados
debido a la accion antropozoogénica que de forma secular ha interaccionado en este medio,
dando lugar a una zona en un estado tal que en general tiene poco valor natural.

Tanto la flora y vegetacién como la fauna asociada presente en este territorio son las
correspondientes a las caracteristicas ecologicas que determinan este Piso Bioclimatico
moedificadas por las alteraciones antropicas introducidas en el area.

Actualmente, las formaciones vegetales presentes tantc en la zona de !lanos como en el
barranco del Valle de Miraflor del interior, asi como en la zona litoral, pertenecen a las series
regresivas (de sustitucién y degradacion) de una vegetacién potencial alterada a causa de la
presion antrépica.

Por contra la actividad humana ha dejado en la zona los denominados Hornos de la Guirra,
elementos que hoy tienen un alto valor cultural hasta el punto de haber sido Declarados Bien
de Interés Cultural y que han de ser conservados e integrados en el planeamiento.

Préxima a la zona turistica consolidada de Caleta de Fuste, en evidente expansion, el area
tiene actualmente una fuerte vocacion turistica, a la que responde este Plan Parcial y la
calificacién de las adyacentes como Suelo Urbano Programado

Atendiendo a las caracteristicas del medio natural y del medio socio-econdmico, asi como a los
impactos preexistentes descritos, se expresa graficamente en el planc correspondiente, un
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se atiende a las mismas zonas y sectores utilizados en la descn 3y f’,} acfos

preexistentes. Como conclusién se extrae que las Unicas zona dignas dg
de ser sometidas a un régimen de conservacién son aquellas ya protegji

s
A
e

e Conjunto de Hornos de Cal de la Guirra, declarados Bien de Intel§
categoria de Monumento por Decreto 78/1999, de 6 de mayo, cuyo S
regulado por la Ley 4/99, de 15 de marzo, de Patrimonio Histdrico de §

pecto nom@ / esta
aparias q.\
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¢ Dominio Publico maritimo - terrestre definido por el deslinde del afio 1.993, segin la
vigente Ley de Costas.

2.4 ESTRUCTURA DE PROPIEDAD

La titularidad de la totalidad de los terrenos, tanto del Sector objeto de este Plan Parcial como
de los Sistemas Generales adscritos para su obtencion a este Sector, son propiedad de
INVERSORA DE FUERTEVENTURA SA

IRCOSA CANARIAS SA es socio Unico de COSTA TARAJAL SA y esta junto con aquella scn
los Unicos socios de INVERSORA FUERTEVENTURA SA segun consta en el Registro
Mercantil de Santa Cruz de Tenerife tomo 98, libro 37 de la seccidn 32 de Sociedad, folio 183,
hoja 602.

Las tres sociedades estan en proceso de fusién mediante la absorcién de las dos Ultimas y
consiguiente extincion de su personalidad juridica, por la primera, IRCOSA CANARIAS SA, por
lo cual IRCOSA CANARIAS SA pasa a ser propietaria del total patrimonio de la absorbida
INVERSORA FUERTEVENTURA SA, actual titular registral de la finca objeto de la presents
Revision del Plan Parcial.

Con fecha 28 de Julio de 1.999, INVERSORA FUERTEVENTURA SA y el AYUNTAMIENTO de
ANTIGUA, suscribieron un contrato de permuta, mediante el cuai, ,este Ultimo libera y
transcribe a favor de la primera, la totalidad del aprovechamiento correspondiente al
Ayuntamiento, del Plan Parcial Antigua Beach Club. ( ANEXO 2)

La Revisién del Plan Parcial vigente, se tramita, por tanto, por el propietario Gnico de la
totalidad de los terrenos contenidos en el sector 3.

3.- PROCEDENCIA DE LA FORMULACION DEL PLAN PARCIAL
341 CONVENIENCIA'Y OPORTUNIDAD

Diversas circunstancias sobrevenidas desde la aprobacion definitiva del Plan Parcial del Sector
3, denominado Plan Parcial “Antigua Beach-Golf Club” aconsejan como veremos su revision y
adaptacion al recientemente aprobado Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion dsl
Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias aprobade por Decreto iegislativo
1/2000.

a) Revision:

La aprobacion del Plan Parcial se produce mediante resolucion de la Comisién de Urbanismo y
Medio Ambiente de Canarias en sesion de 6 de junio de 1.991, en desarrollo del Plan Generai
de Ordenacién Urbana de Antigua aprobado definitivamente, por ese mismo organismo por
resolucién de 28 de julio de 1.989.

Dicho Plan General habia sido apfobado provisionalmente por el Ayuntamiento de Antigua en
Pleno del dia 19 de septiembre del afio 1.988.

Con posterioridad a la aprobacion definitiva en 1.989 del Plan General por la CUMAC, el
Tribunal Superior de Justicia de Canarias, en Sentencia de 18 de Septiembre de 1.993, anula
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determinaciones contrarias a la Ley.
En el aflo 1.993 se produce en el &mbito de los terrenos del sector 3, un i
zona maritimo terrestre, que altera las condiciones “de borde” del Sector.

Parcial Antigua Beach Golf Club, ademas de recortar sensiblemente la posibilidad de ocupacnon
de las parcelas destinadas a uso hotelero y comercial previstas en el planeamiento aprobado
definitivamente, por la influencia de la

El dia 6 de mayo de 1.999 se culmina el expediente incoado por Decreto de 8 de julio de 1.998,
de declaracién de Bien de Interés Cultural, de una parte de los terrenos del Sector, que
quedan asi catalogados. ( ANEXO3)

En el plano de informacion n? I-5, de Usos del Suelo e Infraestructuras existentes, se indica la
superposicion de la zona calificada como BIC y las delimitaciones sucesivas de la linea
maritimo-terrestre, pudiéndose apreciar la encrme variacion que supone para la zonificacién
aprobada, afectando a 47.000m2 de las fincas ordenadas.

El trazado de la autopista prevista en el Plan General de Ordenacién y conexionada al Sector 3
se desestima definitivamente, modificandose el modelo territorial de accesos al sector previsto
en el momento de la aprobacion definitiva del Plan Parcial Antigua Beach Golf-Club.

Por ultimo, las circunstancias socioecondmicas propias de finales de los afios 80 con sus
correspondientes modelos urbanisticos de ordenacién, han evolucionado hacia formas
diferentes de conceptualizacion del modelo de desarrollo sostenible e implantacion de las
actividades economicas, casi once anos después de los primeros esbozos de la ordenacion
que ahora se revisa.

Estamos pues, ante un cimulo de circunstancias que aconsejan claramente “/a
reconsideracion del contenido del Plan Parcial por la necesidad imperativa de
modificacién del modelo territorial o de la estructura urbanistica prevista en el
instrumento que se revisa” al quedar afectados sus elementos bésicos, (fundamentalmente
en las condiciones de accesibilidad exterior y “bordes”), definicidon que casi literalmente coincide
con el concepto de revision establecido en el articulo 46 del TR de la Ley de Ordenacion del
Territorio de Canarias y Espacios Naturales de Canarias, lo que no quiere decir que la nueva
estructura organica propuesta, tenga que ser radicalmente diferente de la existente, al menos
en lo referente a organizacion interna de la nueva trama urbana propuesta.

b) Adaptacién
La adaptacion a la nueva Ley no presenta mayor transcendencia, ya que se dispone:

1.- Que los planes vigentes a la entrada en vigor de la Ley mantendran su vigencia pero
deberan adaptarse a dicha Ley en el plazo del un afio, aunque dicha adaptacion podra
limitarse a la calificacion del suelo, determinaciones del aprovechamiento medio y, en su caso,
unidades de actuacion y opcién por los sistemas de ejecucién privada o publica.

2.- Los planes cuya situacion en curso de ejecucidn quede garantizada de acuerdo a lo
dispuesto en la disposicion transitoria primera citada, podrén continuar ejecutdndose conforme
a sus propias previsiones y a la legislacion derogada por la nueva Ley.

En conclusién procede revisar el Plan Parcial Antigua Beach, para su reconduccién a un nuevo
modelo territorial derivado de las circunstancias comentadas en el apartado a) y que se
describe en los apartados siguientes, asi como proceder a su adaptacién, bien entendido que
esta se realiza siguiendo los parametros definidos en el Plan General que se desarrolia.
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3.2 OBJETIVOS DEL PLANEAMIENTO A f \'}Iv' [0,

La redaccidén del presente Plan responde a los siguientes objetivos qug

1. Ordenacién pormenorizada del suelo que facilite la implantacid
econdmicas necesarias para conseguir una utilizacién del suelo
interés general.

2. Obtencién de los terrenos destinados a sistemas generales.

3. Reconsideracion del trazado del viario de la franja costera, adaptandolo a la zona
declarada Bien de Interés Cultural, reordenando los usos para compatibilizarlos con la
preservacion de los Hornos de La Guirra.

4. Redisefio del paseo maritimo y sus conexiones con los espacios libres de las parcelas
que le dan frente.

5. Redaccién del nuevo planeamiento adaptandolo al PGOU de Antigua vigente de 1.588,
manteniendo el viario principal y haciéndolo compatible con el Proyecto de
Urbanizacion aprobado, al menos en la zona al Oeste de la carretera, toda vez que se
encuentra en proceso de ejecucion.

6. Nuevo disefio de la rotonda de acceso al sector, con creacion de dos vias de servicio
paralelas, que permitan su conexion con los sectores colindantes de suelo urbanizable,
de acuerdo con las conversaciones mantenidas con el Cabildo de Fuerteventura y los
criterios expuestos por sus tecnicos.

3.2.B OBJETIVOS Y CRITERIOS AMBIENTALES REFERIDOS A LA PROTECCION Y
MEJORA DEL PATRIMONIO NATURAL Y CULTURAL

Atendiendo a las determinaciones del Planeamiento General, se establecen los objetivos y
criterios generales para la ordenaciéon sin causar impactos negativos sobre el entorno vy
teniendo en cuenta todos los elementos ambientales.

Estos objetivos y criterios se justifican y concretan de forma sucinta, de la siguiente manera: se
pretende potenciar los recursos turistico-residenciales en esta zona de la isla, aprovechando la
existencia de un nucleo turistico consolidado y en expansién, que se sitlia cerca dei aeropuerto
y perfectamente comunicado con la capital insular.

Ademas se potencian e inducen conceptos interesantes y compatibles en la ordenacion del
espacio, integrando edificaciones de tipo residencial y turisticos en un territorio que albergara
un Campo de Golf (inserto entre las edificaciones y actuando como zona verde de todo el area
residencial). De igual forma se pretende integrar en el tejido urbano, en zonas de dotaciones
sociales, el conjunto de hornos que constituyen un valer patrimonial declarado, y de primera

magnitud.

Todo ello supone a la vez, resolver necesidades dotacionales y de infraestructura turistica en
este sector de la isla.

Para ello, se tienen en cuenta los elementos naturales y culturales que ofrece el territorio
(topografia suave y litoral por un lado y Hornos de cal, declarados Bien de Interés Cultural por
otro), que se ven afectados por la ordenacién. De esta forma, conviene sefialar que en el
ambito de la ordenacién no hay elementos significativos del patrimonio natural, habida cuenta
del estado en que se encuentra la zona. Sin embargo, en cuanto al patrimonio cultural, es lo
suficientemente relevante como para proceder a considerar medidas encaminadas a evitar su
deterioro y facilitar las actuaciones necesarias para proteger, mejorar y potenciar, un recurso
cultural e integrarlo en un espacio destinado al uso residencial y turistico. Por ello ha de quedar
integrado en una zona de dotacién social y accesos garantizados, tal como estipula la Ley de
Patrimonio Histérico de Canarias (art. 28 de la Ley 4/1999).
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4, ANALISIS Y JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTA

En este apartado resumimos los criterios que han motivado la eleccién del
ordenacion de los terrenos, plasmado en los planos, justificando de forma g
cumplimiento de las determinaciones establecidas en la normativa de ranga
legislacién urbanistica de aplicacion.

1) Una densidad maxima de 70 viviendas por hectéarea referida a la superficie total ambito del

Plan Parcial y que en nuestro caso se sitda en 1.692 viviendas para 136.67 Ha. Es decir 12,4
viv/Ha.

2) Una edificabilidad bruta maxima de 0.80 m2 edificados por m2 de suelo, reterida a la
superficie total del ambito ordenado. En nuestro caso es de 0,1425 m2/m2

3) Una reserva minima de 40 m2 de suelo destinado a espacios libres plblicos, dotaciones y
equipamientos, por cada 100 m2 de edificacién; de esta reserva, al menos el 50%

corresponderé a los espacios libres publicos. En este Plan Parcial dichos estandares se sittian
en:

Espacios Libres de uso publico: 128.728 m2 (66,09 m2 por cada 100 m2 edificados)
Dotaciones y Equipamientos : 412.658 m2 (211,88 m2 por cada 100 m2 edificados.

4) Una prevision de al menos 1 plaza de aparcamiento fuera de la Red Viaria, por cada
vivienda y que en este Plan se sitla por encima de las 1.950 plazas.

5) En suelo turistico una reserva de 50 m2/100m2 de edificacién de suelo destinado a espacios
libres publicos, dotaciones y equipamientos, equivalentes a 97.377,5m2, con un minimo de 30
m2/100m2 de edificacion, equivalentes a 58.426 m2 destinado a espacios libres publices y con
un maximo de 7 m2 de suelo destinadc a dotaciones.

Para justificar esta Ultima exigencia, hay que atender la definicién de dotacién que la propia Ley
de Ordenacion del Territorio de Canarias considera para el concepto de “Dotacion” y que es
(sic)

Categoria comprensiva de los usos y servicios publicos, con el suelo y las
construcciones e instalaciones correspondientes y _a cargo de la_Administracion
competente, que el planeamiento no incluya en la categoria de sistema general. Los
bienes inmuebles correspondientes tienen siempre la condicidon de dominio publico. La
gestion de las dotaciones, una vez implantado el uso o el servicio, puede tener lugar en

cuaiquiera de las formas permitidas por la legislacion requladora de la Administracion
titular.

Es decir, con buen criterio, la Ley limita el suelo de cesién obligatoria para no cargar a la
Administracién con costes de mantenimiento de suelos que pueden ser destinados a “dotacion”
(en un sentido mas amplio del término) y atendidos por los particulares.

En este sentido, este Plan Parcial, destina a cesion libre y gratuita, tal y como exige el
Reglamento de Planeamiento:

= Superficie de viales, parques y jardines publicos, zonas de recreo y expansion.
2 El suelo edificable correspondiente al 10% del aprovechamiento del Sector.
- La superficie de suelo destinada a Sistemas Generales adscritos a este Sector.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 71 de la Ley de Ordenacion del Territorio de
Canarias, este Plan Parcial destina, ademas, a cesion libre y gratuita, el suelo destinado a:
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- Dotaciones culturales y docentes
- Equipamiento sanitario-asistencial publico

Iy

<

D :
El equipamiento sanitario-asistencial publico se-entiende el minimo prgétso pafes
sector, dotandolo de un ambulatorio, centro de primeros auxilios.

El resto de las dotaciones que marca el Reglamento de Planeamiento st
titularidad privada.

De ellos, las areas destinadas a uso Deportivo Publico, Dotaciones Culturales y Docentes y
Equipamiento sanitario-asistencial Publico entran en la definicién sefalada con anterioridad a
efectos de las reservas de dotaciones que sefala el articulo 36 de la LOTC.

Las superficies de suelo destinadas a estos usos en el Plan Parcial son:

Deportivo Publico 13.729 m2
Dotaciones culturales y docentes EP-FP 17.149 m2
Dotaciones culturales y docentes-Guarderia 3.446 m2
Equipamiento Sanitario-Asistencial Publico 1.756 m2

TOTAL 35.980 m2

Esto equivale a una dotacion de 18,47 m2/100m2 de edificacion, superior a los 7m2 que marca
la LOTC.

Existe, evidentemente, una contradiccion entre la LOTC y el RP, de obligado cumplimientc este
altimo, hasta el desarrollo reglamentario de la Ley Canaria.

No obstante, la propia LOTC en el articulo 36.3 establece que reglamentariamente y sin
minoracion de su superficie, se modularan las reservas de suelo establecidas en.este articulo
en funcién de las caracteristicas de los ambitos y sectores.

En el presente Plan Paicial se incrementan los 7m2/100m2 de edificacion, sin minorarios, por
tanto, vy sin afectar a la reserva minima de 30m2/100m2 de edificacion destinados a espacios
libres publicos que se establecen en 128.728 m2, equivalentes a 66,09 m2/100m2 de
edificacién, mas del doble del minimo requerido.
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4.1 ZONIFICACION

prevision de las actividades a desarrollar en el ambito de los terren
estipulaciones legales en lo que se refiere a dotaciones y sistemas.

- Superficie de viales, parques y jardines publicos, zonas de recreo y expansion.
- El suelo edificable correspondiente al 10% del aprovechamiento del Sector.

- La superficie de suelo destinada a Sistemas Generales adscritos a este Sector.
- Dotaciones culturales y docentes

- Equipamiento sanitario-asistencial pablico

Se han establecido las reservas de terreno de dominio y uso publico para jardines, de recreo vy
de expansién, hasta completar la dotacion prevista en el Plan General.

La superficie de uso publico, destinada a dicha reserva es superior al 10% del total de
superficie del Sector, excluidos sistemas generales.

En las Ordenanzas correspondientes se regula el régimen de estas zonas de forma que no se
permite en ellas ningun tipo edificacion, excepcion hecha de aquelias destinadas al servicio
publico, tales como aseos, marquesinas de resguardo, quioscos, templetes, asi como el
mobiliario urbano necesario para el desarrollo de su funcion.

4.2 USOS PREVISTOS-ASIGNACION DE APROVECHAMIENTO

De acuerdo con las condiciones establecidas en el Plan General, el uso caracteristico de este
Sector es el Residencial.

La titularidad de la totalidad de los terrenos, tanto del Sector objete de este Plan Parcial como
de los Sistemas Generales adscritos para su obtencion a este Sector, son propiedad de
INVERSORA DE FUERTEVENTURA SA

IRCOSA CANARIAS SA es socio unico de COSTA TARAJAL SA y esta junto con aguella son
los Unicos socios de INVERSORA FUERTEVENTURA SA segun consta en el Registro
Mercantil de Santa Cruz de Tenerife tomo 98, libro 37 de la seccién 32 de Sociedad, folio 183,
hoja 602.

Las tres sociedades estan en proceso de fusion mediante la absorcion de las dos dltimas y
consiguiente extincion de su personalidad juridica, por la primera, IRCOSA CANARIAS SA, por
lo cual IRCOSA CANARIAS SA pasa a ser propietaria del total patrimonio de la absorbida
INVERSORA FUERTEVENTURA SA, actual titular registral de Ia finca objeto de la presente
Revision del Plan Parcial.

Con fecha 28 de Julio de 1.999, INVERSORA FUERTEVENTURA SA y el AYUNTAMIENTO de
ANTIGUA, suscribieron un contrato de permuta, mediante el cual, este Gltimo libera y transcribe
a favor de la primera, la totalidad del aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento, del
Plan Parcial Antigua Beach Club.

Los derechos edificatorios correspendientes al Ayuntamiento y a la sociedad promotora, son
por tanto, en m2 de superficie edificables sefialados en el cuadro siguiente:
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ASIGNACION DE APROVECHAMIENTO DEL SECTOR

Aprov. lucrativo correspondiente al Plan Parcial vigente Antigua Bgga 194.755

Aprov lucrativo correspondiente a la presente Revision del Plan Pg 164.004
Diferencia: ) 30.751

Aprovechamiento correspondiente a los promotores:

100% s/ aprov. Plan Parcial Antigua Beach Golf-Club: (1) 164.004

90% s/ diferencia entre aprov, entre el Plan Parcial vigente y la revision: 27.676

Total: 191.680

(1) El aprovechamiento correspondiente al Ayto. segun el P.Parcial vigente,

fue adquirido por la sociedad promotora

en ejecucion del Convenio Urbanistico que se suscribié en su momento

Aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento:

10% s/ diferencia entre aprov entre el Plan Parcial vigente y la presente revision: 3.075

El aprovechamiento apropiable queda cuantificado de acuerdo con el cuadro anterior, y se
reparte entre los propietarios de los terrenos de este Sector y de los Sistemas Generales
adscritos, que son la misma persona juridica.

El resto de los usos previstos en el Sector corresponde a los que se sefialan en el anexo al
Reglamento de Planeamiento, como dotaciones minimas a establecer en los Planes Parciales.
Unos y otros se han distribuido en la forma méas aconsejable, de acuerdo a:

Condiciones de Accesibilidad
Condiciones de Visibilidad
Caracteristicas Topogréficas
Condiciones de Orientacion
Posicion respecto a Infraestructuras

En las ordenanzas del presente Plan se establecen de forma detallada la regulacion de cada
uno de los citados usos, asi como su destino publico o privado, de las zonas consideradas.

4.3 ZONIFICACI’(')N PORMENORIZADA Y CARACTERISTICAS CUANTITATIVAS DE LA
ORDENACION

En los cuadros siguientes se detallan las superficies de suelo, techo edificable, cesiones v
demas caracteristicas cuantitativas de la ordenacién que, mas adelante se repiten en el
ANEXO 5 CUADROS DE USOS E INTENSIDADES, JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO
DE LOS ESTANDARES MI{NIMOS DEL RGP.
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ANEXO 5. ORDENACION PORMENORIZADA - SUELO RESIDENCIAL
RLI-RESIDENCIAL INTENSIVA Parcela Superficie Superficie Suelo Adscrito Sv Sup. Total Parcela m2 Edificabilidad Superficie EstimaciénViviendas Parcela 6‘0 H's'
Suelo (Sp) Parcela Superficie m2 (St=SP+Sv) m2/m2 Edificable m2 (o n°100m2) minima R istico
GRAN HOTEL LUCIA FUERTEVENTURA RLI-1 32.257 ZVP-1 11.870 44127 0,500 22.064 221 La existente Residencial Turistico Alojativo
CARLOTA BEACH HOTEL RLI-2 22.299 ZVP-2 12.393 34.692 0,600 20.815 208 La existente Residencial Turistico Alojativo
HOTEL SARA RESORT RLI-3 12.682 ZVP-4 14.481 27.163 0,619 16.814 158 La existente Residencial Turistico Alojativo
PUEBLO MAJORERO RLI-4 16.498 16.498 0,537 8.865 89 5.000 Residencial Turistico
PUEBLO PESCADORES RLI-5 10.091 10.091 0,550 5.550 56 5.000 Residencial Turistico
SUBTOTAL INTENSIVA Total RLI 93.827 » 74.108 741 (Total n° viv. R. Semi-intensiva)
MAXIMO segin PGOU 136.670 > 93.827 MAXIMO segtin PGOU 85.419 > 74108
RLS-RESIDENCIAL SEMI-INTENSIVA Parcela Superficie Suelo Superficie Suelo Total Parceia Edificab. Superficie Viviendas Parcela Uso
GRADO| Suelo (Sp) | Complementario (Sv) Complem.(Sv) (S=SP+Sv) m2/m2 Edificable (o n°/100m2) minima Caracteristico
ESTANCIA 3 RLS I-1 17.315 17.315 0,306 5.305 53 200 Residencial Turistico
ALMENAS 1+2 RLS 1-2+3 15.024 15.024 0,245 3.681 37 200 Residencial Turistico
ARCOSH1 RLS I-4 8.383 8.383 0,352 2.950 30 200 Residencial Turistico
ARCOS 2 RLS I-5 6.213 6.213 0,316 1.964 20 200 Residencial Turistico
EL REFUGIO 1 RLS I-6 9.054 9.054 0,401 3.630 36 200 Residencial Turistico
EL REFUGIO 2 RLS I-7 8.905 8.905 0,212 1.891 19 200 Residencial Turistico
LAS ROCAS 1 RLS I-8 1.583 1.583 0,510 807 8 200 Residencial Turistico
LAS ROCAS 2 RLS I-9 20.801 20.801 0,322 6.692 37 200 Residencial Turistico
HOTEL GOLF RLS I-10 13.170 ZVP-GOLF 1 88.600 101.770 0,066 6.700 537 La existente Residencial Turistico
Total GRADO | 100.448 TOTAL 33.620 336 (Tolal n° viv. GRADO I)
MAXIMO segin PGOU  102.502,5 > 100.448
GRADOIII Residencial Turistico
EL CORTIJO 1 RLS II-1 9.820 9.820 0,242 2.376 200 Residencial Turistico
LAS PRADERAS 1 RLS II-2 24.924 24.924 0,221 5.500 200 Residencial Turistico
LAS PRADERAS 2 RLS I1-3 14.737 14.737 0,238 3.500 200 Residencial Turistico
LAS PRADERAS 3 RLS II-4 14.625 14.625 0,239 3.500 200 Residencial Turistico
LA COLINA 1 RLS II-5 11.268 11.268 0,458 5.162 200 Residencial Turistico
LA COLINA 2 RLS 1I-6 15.984 15.984 0,365 5.840 200 Residencial Turistico
LA COLINA 3 RLS 1I-7 2.720 2.720 0,312 850 | 200 Residencial Turistico
LA COLINA 4 RLS 11-8 6.644 6.644 0,369 2.450 | 200 Residencial Turistico
LA COLINA 5 RLS I1I-9 738 738 0,285 212 | | 200 Residencial Turistico
Total GRADO I 101.460 TOTAL 29.390 39 (Tolal n° viv. GRADO II)
MAXIMO segiin PGOU ~ 102.502,5 > 101.460
GRADO il Residencial Turistico
EL CORTIJO 2 RLS 111 12.399 12.399 0,232 2.875 300 Residencial Turistico
LA ESTANCIA 2 RLS Iil-3 12.194 12.194 0,236 2.875 | 300 Residencial Turistico
EL DESCANSO 1 RLS I1I-4 18.880 18.880 0,245 4.625 | 300 Residencial Turistico
EL DESCANSO 2 RLS llI-5 3.675 3.675 0,230 847 | 300 Residencial Turistico
LA SIESTA 1 RLS 11I-6 13.291 13.291 0,245 3.250 300 Residencial Turistico
LA SIESTA 2 RLS IlI-7 6.116 6.116 0,204 1.250 |& 25 300 Residencial Turistico
Total GRADO lil 66.555 15.722 126 (Tolal n° viv. GRADO lIl)
: MAXIMO segtin PGOU 68.335 > 66.555
SUBTOTAL SEMI-INTENSIVA 268.463 78.732 731 (Total n° viv. R. Semi-intensiva)
MAXIMO segun PGOU 273.340 > 268.463 : MAXIMO segun PGOU 82.002 >78.729
RLE-RESIDENCIAL EXTENSIVA Parcela Superficie Suelo Superficie Suelo Total Parcela Edificab. Superficie Viviendas Parcela Uso
GRADO | Suelo (Sp) [ Complementario (Sv) Complem.(Sv) (S=SP+Sv) m2/m2 Edificable °/ minima Caracteristico
LA ESTANCIA 1 RLE I-5 12.281 12.281 0,224 2.750 | ' 400 Residencial Turistico
LAS CASCADAS 1 RLE 11 19.266 19.266 0,230 4,432 400 Residencial Turistico
LAS CASCADAS 2 RLE I-2 10.342 10.342 0,233 2.409 400 Residencial Turistico
EL VERGEL 1 RLE I-3 20.048 20.048 0,256 5.125 400 Residencial Turistico
EL VERGEL 2 RLE I-4 11.902 11.902 0,200 2.375 400 Residencial Turistico
SUBTOTAL EXTENSIVA 73.839 TOTAL 17.091 136 (Total n° viv. R. Extensiva)
MAXIMO segun PGOU ~ 102.502,5 >73.839 o g MAXIMO seguiin PGOU 27.334 >17.091
TOTAL SUELO RESIDENCIAL 436.129 TOTAL EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL v 169.931 1.608 TOTAL VIVIENDAS SECTOR (1)
MAXIMO segtin PGOU 683.350 >436.129 : MAXIMO segtin PGOU 194.755 169.931

(1) El n° Total de viviendas, unicamente es vinculante, cuando aparece en el cuadro en negrilla y sombreado; el resto se sefiala a efectos del calculo de dotaciones a razén de 1 vivienda cada 100 m2 construidos
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ZONAS VERDES Parcela Superficie Suelo Total Parcela Edificab. Superficie Uso
Y ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO Suelo (Sp) Complementario (Sv) m2/m2 Edificable
ZONAS VERDES PUBLICAS ZV-1 17.697 17.697 177
ZV-2 5.749 5.749 57
ZV-3 5.126 5.126 0,01 51
ZV-4 43.178 43.178 431 Zonas verdes y espacios libres ptiblicos
ZV-5a 6.963 6.963 | Edificaciones auxiliares 70
ZV-5b 14.134 14.134 | segun normativa general 141
ZV-6 2.597 2.597 26
ZN-7 21.749 21.749 217
ZV-8 13.553 13.553 136
ZV-9 4.905 4.905 49
ZV-10 3.857 3.857 39
ZV-11 1.433 1.433 14
Total Zonas Verdes Piiblicas 140.941 1.408
Minimo Zona Verdes Piiblicas 128.695 < 140.941
ZONAS VERDES PRIVADAS Parcela Superficie Suelo Total Parcela Edificab. Superficie Uso
Suelo (Sp) Complementario (Sv) m2/m2 Edificable
ZVP-1 11.870 Adscrita a parcela RLI-1 11.870 119
ZVP-2 12.393 Adscrita a parcela RLI-2 12.393 0,01 124
ZVP-3 19.896 Adscrita a parcela ECO-1 19.896 | Edificaciones auxiliares 199 Zonas verdes y espacios libres privados
ZVP-4 12.182 Adscrita a parcela RLI-3 12.182 | segun normativa general 122
ZVP-GOLF 1 88.600 Adscrita a parcela RSI I-10 88.600 886
Total Zonas Verdes Privadas 144.941 1.449
TOTAL ZONAS VERDES Y ESPACIOS Y LIBRES 285.882
Minimo segilin PGOU 273.340 < 285.882 APARCAMIENTOS EN INTERIOR PARCELAS
ZONA N° PLAZAS
RLI 307
RLS-I 423
VIALES Y APARCAMIENTOS PUBLICOS Parcela Superficie RLS-II 269
Suelo (Sp) RLS-lII 126
Viario y Aparcamientos interiores Sector VI-SECTOR 128.051 RLE | 135
ED-1 30
Total Viales y Aparcamientos Publicos 128.051 ED-2 30
EFP 190
VIALES Y APARCAMIENTOS PRIVADOS Parcela Superficie EG 40
Suelo (Sp) ESA 1 100
Viario y Aparcamientos privados VI-ESTANCIA 3 6.453 |El trazado en planos def viario de las parcelas LS I-1, RLS 1-2'y BLS -3, de propiedad privada, ESA 2 20
Viario y Aparcamientos privados VI-ALMENAS 3.066 |es indicativo.El Proyecto podra definir otro trazado, sin aumentar la edificabilidad de las parcelas. ECO 1 283
ECO 2 40
Total Viales y Aparcamientos Privados 9.519 EGS 1 10
IT1 15
TOTAL VIALES Y APARCAMIENTOS 137.570 IT 2 15
Minimo segin PGOU 136.670 < 137.570 2033




Cuadro superficies Anexo 5 Doc-REFUNDIDO Agosto 2000.xls 25/8/00

ANEXO 5. ORDENACION PORMENORIZADA - SISTEMAS GENERALES- EQUIPAMIENTO COMUNITARIO Y RESUMEN GENERAL DE SUPERFICIES

concuerda con el
en sesi6n de fecha
Doy fe.

SISTEMAS GENERALES Parcela Superficie A
Suelo (Sp) LAS PALMAS
Sistema general viario-carretera SGV-1 40.796 & W
Sistema general viario-acceso ZMT SGV-2 18.147 &CQET » >
Sistema general viario-via servicio SGV-3 1.453
Sistema general viario-via servicio SGV-4 1.706
Sistema General Evacuacién de Pluviales SGE-1 1.083
Sistema General Evacuacién de Pluviales SGE-2 8.453
Sistema General Evacuacién de Pluviales SGE-3 5.793
Sistema General Evacuacién de Pluviales SGE+4 1.950
Sistema General Evacuacién de Pluviales SGE-5 372
Total Sistemas Generales 79.753
EQUIPAMIENTO COMUNITARIO Parcela Suelo (Sp) DOTACIONES DE TITULARIDAD PRIVADA DOTACIONES DE TITULARIDAD PUBLICA
Edificabilidad m2/m2 | Superficie m2 Techo |Edificabilidad m2/m2 Superficie m2 Techo
Deportivo Privado ED-1 10.916
ED-2 2.813
Golf-1 309.436 0,001 309
Golf-2 26.920 0,001 27
TOTAL 350.085 336
Educativo- Centro de Educacion Primaria - Formacién Prof. Y Guarderia EFP-1 10.138 0,3 3.041
EQUIPAMIENTO PUBLICO TOTAL 10.138 0,3 3.041
Sanitario-asistencial y administrativo PRIVADO ESA-1 10.298 0,7 7.209
TOTAL 10.298 7.209
Comercial Privado ECO-1 15.918 0,788 12.550
ECO-2 2.878 0,2 576
TOTAL 18.796 43425
Gasolinera y Servicios Privado EGS-1 1.180 0,2 236
TOTAL 1.180 236
Parcelas Técnicas Privado IT-1 4.244 0,2 849
IT-2 4.594 0,3 1.378
IT-3 1.134 0,2 227
TOTAL 9.972 2.454
T otal Equip. Comunitario Publico 10.138
Total Equip. Comunitario Privado 390.331 Total Edificabilidad Ptblica 3.041
TOTAL EQUIPAMIENTO COMUNITARIO 400.469 Total Edificabilidad Lucrativa 23.360
Minimo segiin PGOU 205.005
<400.469
RESUMEN GENERAL DE SUPERFICIES SUELO SUELO Edificabilidad Sup.Edificable
Plan Parcial SEGUN PLAN GENERAL Lucrativa PLAN GENERAL
Total Suelo Residencial Privado 436.129
Total 436.129 < a 683.350 683.350 169.931
Total Suelo Viales y Aparcamientos Publicos 128.051
Total Suelo Viales y Aparcamientos Privados 9.519
Total 137.570 >< 136.670 136.670
Total Sistema General de Espacios Libres Ptiblicos 140.941
Total Sistema General de Espacios Libres Privados 144.941
Total 285.882 > 273.340 273.340 1.449
Total Sistemas Generales 79.753
Total 79.753 > 68.335 68.335
Total Equipamiento Comunitario Pablico 10.138
Total Equipamiento Comunitario Privado 390.331
Total 400.469 > 205.005 205.005 23.360
Terreno perdido por cambio linea maritimo terrestre 26.897
TOTAL SECTOR 1.366.700 1.366.700 194.740 194.755
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4.4 UNIDADES DE ACTUACION

que se incluyen los propietarios de los Sistemas Generales adscritos a
espacial coincide con los limites del Sector, sin perjuicio de que en la
puedan establecerse unidades de actuacién de acuerdo con el procedi
Legislacion Vigente.

El Proyecto de Compensacion o de Reparcelacién de desarrollo del presente Plan preveré la
localizacién de los terrenos donde se materialice el aprovechamiento de cesion gratuita al
Ayuntamiento.

4.5 SISTEMA DE ACTUACION

El sistema de actuacién previsto es el de ejecucion privada, con las simplificaciones derivadas
de la aplicacion de lo establecido en el Reglamento de Gestion Urbanistica para unidades de
actuacion de un Unico propietario.

4.B EVALUACION DE CONSECUENCIAS AMBIENTALES DE LA ORDENAC!ON
PROPUESTA

4.B.1 Parametros potencialmente afectados y procesos inducidos

Los parametros ambientales que podrian verse afectados son:

Medio natural

- Clima e hidrologia
- Geologia, Geomorfologia y Edafologia
- Topografia y geotecnia
- Flora y vegetacion
- Fauna
- Aire y calidad ambiental
- Paisaje
Medio socio-econdmico y cultural

- Usos del suelo e infraestructura

- Poblacién

- Patrimonio arqueoldgico e histérico
Impactos ambientales preexistentes

4.B.2 Caracterizacion de los efectos ambientales

A continuacién se determinan los efectos previsibles como consecuencia del desarrollo del Plan
Parcial sobre el medio, indicando la valoracion de su impacto y si se trata, en su caso, de un
efecto positivo o negativo.

En general se ha valorado como nada significativo el impacto derivado de la inexistencia de
efectos previsibles, como poco significativo el derivado de efectos con consecuencias minimas,
significativo el resultante de efectos trascendentes. En cuanto al signo, se ha considerado
positivo (+) el que tenga efectos favorables, negativo (-) el que tenga efectos desfavorables o
perjudiciales, y no se indica el signc en aquellos en los que la consideraciéri de si es positivo o
negativo es extremadamente subjetiva o no procede.

- ‘ Clima e hidrologia

No cabe esperar ningln efecto perceptible sobre el clima causado bien por las obras de
ejecucion de lo proyectado en el planeamiento o por el funcionamiento de la urbanizacion.

Nada Significativo
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En cuanto a la hidrologia, la ejecucidén de las obras supone la alteraci
natural de la red de drenaje. Este efecto habra de tenerse en cuenta pa
aguas de escorrentia.

ejecucion de una red de saneamiento y una depuradora. Con ello no 8818 se evita la
contaminacién sino que, ademads, se consigue un aumento de los recursos de agua depurada
disponibles para riego de las zonas verdes previstas dentro del propio Plan, con la consiguiente
reduccién del consumo de recursos de otro origen.

Nada significativo
En cuanto a las necesidades de agua tanto durante la fase de ejecucion como en la de

funcionamiento, se satisfaceran con recursos hidricos no naturales, esto es, de produccion
industrial.

Nada significativo
- Geologia, Geomorfologia y edafologia

El suelo quedara transformado en suelo construido y suelo ajardinado fundamentalmente v
para su ejecucion es necesaria una transformacion total. No obstante debe tenerse en cuenta
que los materiales afectados no constituyen afloramientos o elementos geomorfoldgicos dignos
de mencion y los suelos son de escaso valor agroldgico y baja calidad ecoldgica, por lo que es
un factor que no sera determinante en la valcracion global a pesar de los volimenes de tierra
movidos y de la superficie afectada.

Poco Significativo (-)
- Topografia y geotecnia

E! proyecto apenas necesita actuaciones para su adaptacién al terreno cuyas formas permiten
un disefno y distribucion adaptados a sus caracteristicas.

En consecuencia, dadas las caracteristicas del territorio donde se implanta el Plan, no es
necesario proyectar actuaciones que modifiquen las formas del mismo, no existiendo relieves o
formas singulares que puedan alterarse.

Poco significativo {(-)

- Flora y vegetacion

Fase de ejecucién

Durante esta fase se producira la desaparicion total de la escasa vegetacion actual, pero dadas
las caracteristicas de las especies que configuran la vegetacién, este elemento no sufrird una
afeccion relevante.

En cuanto a la vegetacion existente en forma de pequefios rodales y que constituyen una
facies de tipo nitréfila de los saladares (en la zona costera), éstos igualmente desaparecen. No
obstante, al igual que el resto de la vegetacion existente en e! resto de la parcela no
constituyen una formacion de especial relevancia.

Poco significativo (-}
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Fase de funcionamiento

El cambio de vegetacién que tiene lugar en esta fase es signific
actual. La vegetacion que sustituird a la actual en la zona afecfidh
determinada por las pautas a seguir en la fase de ajardinamien
como zonas verdes y los alcorques que existan en los viales.

= Fauna

Los efectos derivados de la ejecucion del proyecto sdélo repercutiran en la zona afectada
directamente por el Plan Parcial.

Fase de ejecucion

En general, la escasa fauna presente en la zona de actuacién se verd obligada a desplazarse a
causa de la pérdida de la escasa cobertura vegetal y pérdida de territorio que tendran lugar
como consecuencia de los movimientos de tierra y ocupacion del espacio debido a la ejecucién
de las obras.

Poco Significativo (-)

No obstante, determinadas especies como la hubara, el corredor (aves esteparias) y el guirre,
especies de especial relevancia y que utilizan la zona como area de campeo, veran reducida su
superficie efectiva y se iran desplazando a zonas mas alejadas y menos antropizadas; algo
cada vez mas dificii de hallar para estas aves. dado que los procesos urbanizadoras v otras
ocupaciones del territorio son cada vez mas frecuentes.

Significaativo {-)

Fase de funcionamiento

La ejecucion del proyecto propuesto en el Plan Parcial supone una transformacion del espacio
de forma tanto cualitativa como cuantitativa. Se habra creado un ecosistema antrépico en el
que la biomasa vegetal estara formada fundamentalmente por especies aldctonas capaces de
ofrecer recursos tréficos y proteccion a determinados grupos faunisticos, en especial a las aves
y a la entomofauna. Respecto a las aves, se producird una aumento en el nimero de individuos
de la mayoria de las especies insectivoras y granivoras. Es previsible ia aparicién de nuevas
especies visitantes a la zona, de comportamiento mas o menos urbano al crearse un
ecosistemna nuevo (anteriormente inexistente).

Poco significativo (+)
- Aire y calidad ambiental

Durante la fase de ejecucion las afecciones a este parametro serdn temporales, provocadas
por la afluencia de maquinaria, emision de ruidos y vibraciones, emisién de gases por
combustién y nubes de polvo debido a los movimientos de tierra, agravado por los vientos
reinantes.

Significativo (-)
Durante la fase de funcionamiento este parametro sélo se verd afectado en lo referente a la
mayor afluencia de trafico en la zona, ruidos y gases; pero no se espera ningtin efecto negativo

destacable ya que en la urbanizacién no existird ningdn elemento contaminante.

Poco significativo (-)

Aywatamiento Pleno
: copia fiel y exacts.
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- Paisaje
Cualquier modificacién de la situacion actual origina una alteracion. Lg Al ndEde es un
paréametro bastante subjetivo, por eso y a los efectos exclusivos de 8 Adaso oracion

que se haga tiene la consideracion de descripcion del cambio.

El espacio a ocupar por el Plan Parcial sufrird una transformagi@ adfuirira la
consideracién de prolongacién o expansion del nicleo turistico de cal 3
siguiendo una de las vias de comunicacién. Su percepcion desd g€ punto de
observacion sera la de un area turistico-residencial con una gran superficie de zona verde,
llamando especialmente la atencion el campo de golf, por su fuerte contraste con un entorno de
aspecto arido

Muy Significativo
= Usos del suelo e infraestructura

La transformacion del suelo en su estado actual hacia un suelo construido y ajardinado, supone
la puesta en uso de la zona, y, por tanto, desaparecera el estado improductivo y degradado
que tiene actualmente. De esta forma desapareceran los impactos preexistentes relacionados y
valorados en el apartado correspondiente,. se potencia el turistico y aparece el residencial y su
infraestructura asociada.

Significativo (+)
s Poblacién

Durante la fase de ejecucion del proyecto se producirén vibraciones, ruido, polvo, afluencia de
trafico y maquinaria pesada, que podrian producir molestias a la poblacidon mas cercana. La
magnitud de estos efectos se agrava por la extrema sequedad habitual de los terrenos, su fina
granulometria y la presencia de vientos constantes de compenente N-NE La poblacién mas
cercana en este caso seria la residente en la zona de Caleta de Fuste. No obstante dado la
situacion de esta urbanizacion a barlovento de la parcela objeto dei Plan, no se vera afectada.

Nada Significativo

También pueden crearse puestos de trabajo temporales durante la ejecucion del proyecto asi
como otros derivados del funcionamiento y mantenimiento de la urbanizacion.

Significativo (+)
Respecto a las caracteristicas de la poblacion, aunque de por si no implica un aumento de

ésta, supondra un incremento de la capacidad de asentamiento de poblacién flotante y
residente (residencial y turistica alojativa), pudiendc dar respuesta a ambas demandas.

Significativo (+)

- Patrimonio arqueolégico e histérico
En la parcela sobre la que se desarrolla el Plan Parcial se encuentra un enclave de valor
etnografico considerable. Las directrices fijadas para elaborar el planeamiento toman en

consideracion esta circunstancia y se plantean alternativas encaminadas a su preservacion e
integracién en una zona de uso publico.

Poco Significativo (+)

Asimismo podrian verse afectados los restos del horno de cal situados en el borde sur de la
parcela.

Poco Significativo (-)
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4.B.3 Descripcién y andlisis de alternativas

- Consideraciones generales
La revisién del Plan responde a los siguientes objetivos que considerf

1. Ordenacién pormenorizada del suelo que facilite la im vidades
econdmicas necesarias para conseguir una utilizacién del u‘glo de acuergo con el
interés general. :

3. Obtencidn de los terrenos destinados a sistemas generales.

7. Reconsideracion del trazado del viario de la franja costera, adaptandolo a la zona
declarada Bien de Interés Cultural, reordenando los usos para compatibilizarios con la
preservacion de los Hornos de La Guirra.

8. Rediseno del paseo maritimo y sus conexiones con los espacios libres de las parceias
que le dan frente, asumiendo el deslinde de la zona maritimo terrestre vigente

9. Redaccién del nuevo planeamiento adaptandolo al PGOU de Antigua vigente de 1.988,
manteniendo el viario principal y haciéndolo compatible con el Proyecto de
Urbanizacién aprobado, al menos en la zona al Oeste de la carretera, toda vez que se
encuentra en proceso de ejecucion.

10. Nuevo disefio de la rotonda de acceso al sector, con creacion de dos vias de servicio
paralelas, que permitan su conexion con los sectores colindantes de suelo urbanizable,
de acuerdo con las conversaciones mantenidas con el Cabildo de Fuerteventura v los
criterios expuestos por sus técnicos.

Teniendo en cuenta Ics objetivos con los que se aborda y que se trata de una revision de un

Plan aprobado y con proyecto de urbanizacion. las alternativas posibles a la que ofrece el Plan

Parcial son de escasa entidad.

En cuanto a las alternativas de ubicacion de las zonas de equipamiento, al haberse situado
éstas partiendo de las condiciones impuestas por el entorno, cualquier otra disposicion que
alterase lo fundamental lo haria a costa de obviar alguno de los elementos contemplados v que
se exponen de forma detallada en el siguiente apartado.

- Justificacion de la alternativa elegida

El sector se divide en dos zonas casi independientes una de otra: la zona costera y la zona
interior.

En la zona costera se debe destacar la existencia de la zona catalogada como Bien de Interés
Cultural por lo que la urbanizacion debera respetarla. La alternativa tomada es una
urbanizacion tipo peine donde el eje de las vias es el vial de servicio paralelo al la FV-2 y de
aqui sale cada una de las vias, en forma de punta, con un determinado angule, es decir, que
no salen perpendiculares a la via de servicio, consiguiendo delimitar totalmente la zona B.I.C.

En la zona interior se ha optado por una urbanizacién tipo anillo dejando en el interior todo el
campo de Golf, ya que de esta manera la superficie de zona verde es considerable, mejorando
la habitabilidad a la vez que tiene uso propio.

Para no aislar el sector de estudio con los futuros colindantes al Norte o al Sur se prolongan los
dos viales de servicio paraleios a FV-2 hasta los linderos por donde se podran conectar las
futuras urbanizaciones colindantes. De esta manera no se aislaria el sector del resto.

En cuanto a las alternativas de ubicacion de las zonas de equipamiento, se entienden las
tomadas como correctas, ya que al ubicarse en los bordes del sector, permiten una ampliacién
o aprovechamiento por los sectores colindantes futuros, sirviendo como conexidn entre ambos
sectores.
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4.B.4 Medidas protectoras, correctoras o compensatorias

4.B.4.1 Medidas de ordenacién previstas para evitar, re
efectos significativos sobre el medio ambiente y el pai§

e Adaptacion de la red de comunicaciones_propias del sector
general de comunicaciones a las formas del relieve y a las cara
y geoldgicas del terreno

El trazado longitudinal del viario se disena con criterio de ajuste a la rasz
minimizando los movimientos de tierra

=vactual del suelo,

El enlace de la red de comunicaciones propias del sector con el sistema general de
comunicaciones se adapta estrictamente al informe de la Consejeria de Obras Publicas,
formado por una rotonda de acceso.

El trazado del viario de la franja costera se modifica sobre el trazado aprocbado en ei Plan
Parcial anterior, adaptéandolo a los limites de la zona declarada de Interés Cultural, con &l fin
de preservarla en su totalidad, y manteniendo las distancias obligatorias sefaladas en la Ley
de Costas, de acuerdo con el Informe emitido por la Demarcacion de Canarias.

e Asignacion de usos pormencrizados y sus intensidades en funcién de las caracteristicas
ambientales del territorio ordenado

Los usos e intensidades se asignan de forma diferencial segln las caracteristicas de cada
zona:

El limite norte, en conexion con Suelo Urbanizable Programado, se equipa con servicios que
puedan ser utilizados por la futura zona urbanza colindante por el norte. Estas dotaciones son:
sanitarias asistenciales, ya sea privada o publicas, deportivas y zonas verdes en la totalidad del
lindero. Estan intercaladas con zonas residenciales semi-intensivas de viviendas aisladas,
pareadas o adosadas de uso residencial. La altura permitida sera de tres plantas.

El limite oeste, colindante con un Suelo Urbanizable No Programade, se equipa con zonas
residenciales semi-intensivas con una altura de tres plantas y un borde a modo de lindero en su
totalidad de zona verde. En la esquina suroeste de esta zona se encuentran zonas de dotacion
de escolares de tres plantas de altura y una zona de Infraestructura del sector.

En el limite sur, se ha dotado a la zona con suelos destinados a infraestructura del sector,
zonas deportivas y residenciales turisticas. Intercaladas con zonas verdes, las cuales, se han
ampliado ya que la parcela destinada a la docencia y a la guarderia pasan a ser zonas verdes.
Dotaciones que podran ser aprovechadas por la futura urbanizacion ya que el suele colindante
es Suelo Urbanizable Programado. El numero de plantas maximas sera de tres.

En el limite este, limite costero, la utilizacion del suelo serd basicamente verde, adscrita a sus
respectivas zonas residenciales hoteleras de no mas de cinco plantas, de ferma escalonada
para evitar el efecto pantalla. Ademas a la zona catalogada como zona de Bien de Interés
Cultural se le da un uso de zona verde protegida adscrita a una zona comercial que integra ia
zona protegida con la urbanizacion.

Por todo lo descrito e! tratamiento de los bordes se considera de una densidad media con
muchas zonas verdes intercaladas lo que produce una transicidon desde el exterior del sector al
interior.

Las parcelas comerciales se sitian en la zona de entrada a la urbanizacién haciéndolas mas
accesibles al resto de la poblacion.

La comunicacién de la zona costera e interior para los peatones se realizard por medio de dos
pasos subterraneos que atravesaran la FV-2 y se aprovecharan para pasar todos los servicios
gue comunican las zona costera de la zona interior.
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Por otra parte, los vientos casi constantes y de componente doj :
aconsejan la ubicacion de la depuradora en el punto mas al suroesi HoLE| TR HAEGA,
suelo urbanizable no programado y sin proteccién especial.

Por ello esta depuradora estaba inicialmente en la parcela IT-2 debitp a,sd 51 en el
extremo suroeste del plan, quedando como aislada. Sin embargo, al @ rcela,
IT-2, entre las dos parcelas EFP-1 y 2 destinadas a dotacién escolar, X, gePuradora

ausencia de malos olores.

El cerramiento de las parcelas, si se pretende, se realizard con muros no mas altos de 1,20
metros, en los lindes con los espacios publicos. En la zona de barlovento de las parcelas, y a
modo de cortavientos, se pueden disponer sobre aquel, elementos diafanos hasta una altura
total maxima de 2,60 metros.

» Ordenacién de los volimenes de edificacion en relacion con las caracteristicas del terrenc
y el paisaje del territorio ordenado: criterios para su disposicidn y ordenacion

Para la ordenacion de los volumenes de edificacion se han tenido en cuenta las caracteristicas
del terreno y el paisaje, con respecto a la percepcion visual desde la via FV-2, accesos y
puntos de vistas mas frecuentes.

Por ello, en la zona costera se permite construir hoteles con una altura de cinco plantas oero de
forma escalonada que dé el efecto de colinas y no produzca un efecto de pantaila
impenetrable. En la zona interior se juega con las zonas verdes, retranqueos v alturas de
edificacién que no superan las tres plantas y croducen un intercalado entre zonas edificadas,
zonas verdes vy zonas comerciales, que dan un aspecto visual muy relacionado con el medio.

El trazado de los viales, en forma de anilio, en la zona interior, con ramales circulares para las
zonas residenciales dan el aspecto de islas en un mar verde evitando una urbanizacion
ortogonal. En la zona costera el trazado nos acerca a la costa por medio de ramales no
perpendiculares al vial de servicio del que parten.

La zona costera e interior se unen por dos pasos peatonales subterrdneos que atraviesan la
FV-2 para dar una continuidad peatonal entre una zona y otra.

» Conexion del sector ordenado con la trama vy tejido urbano del entorno inmediato y
tratamiento de borde con el suelo ristico

El sector es atravesado de Norte a Sur por la carrsetera FV-2 de Puerto de! Rosario a Pozo
Negro.

El acceso a la urbanizacion estaba previsto por el lindero oeste, por donde se iba a realizar un
enlace con una carretera prevista en ese punto. El traslado de la ubicacion de la nueva
carretera a unos 3 km hacia el interior obliga a reconsiderar los accesos a la urbanizacion.

Este acceso se realizara por el este conectando la urbanizacién con la carretera FV-2 por
medio de una rotonda y por dos viales de servicios paralelos a la FV-2 que se prolongaran
hasta los linderos norte y sur del sector y tendran la doble funcién de conectar por un lado con
la urbanizacién, tanto por la zona costera como por la interior, y por otro lado, servirdn como
futura conexidn con los futuros sectores norte y sur que lindarén con esta zona de estudio.

La rotonda que servird de enlace se desplazara 200 m al sur para mejora las condiciones de
distancia de la rotonda respecto a la existente al Norte, quedando a una distancia supericr a los
2.1 Km. de la interseccién de las Salinas, situada en la misma carretera, al Sur del Sector 3.

El trazado de la rotonda, ligeramente desviado del eje de la carretera actual, permite su
construccion previa a la conexion con la via actual, sin desviaciones provisionales del trafico
durante la ejecucion de las obras.
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por el Oeste con Suelo Urbanizable No Programado (SUNP) no encon
su alrededor. En cualquier caso, la totalidad de los bordes del sectorfjse
verdes, viarios o parcelas con tipologia edlflcatona aislada, que asegurg

bordes correcto. 3

de Hoteles y Centros Comerciales, dejando amplias zonas comunes y privadas, ajardinadas
(ZV-1-2-3 y ZVP-1-2-3-4) y con visuales amplias hacia el lado mar.

4.B.5 INFRAESTRUCTURAS, SERVICIOS Y ENLACES A LAS REDES EXISTENTES
4.B.5.1 Conexiones con red viaria existente:

La supresion de la nueva carretera prevista anteriormente en el lindero Peste del sector, y por
tanto del nudo de acceso previsto en el Plan Parcial vigente, obliga a reconsiderar los accesos
a la urbanizacion.

La presente Revision del Plan Parcial del sector 3 de suelo urbanizable, prepone desplazar
ligeramente (200 m), hacia el Sur, la rotonda prevista en el planeamiento anterior, conectando
la carretera hacia Pozo Negro con dos vias de servicio paralelas, que se alargan hasta los
linderos Norte y Sur del Sector 3, para su posterior prolongacion en los sectores de sueio
urbanizable colindantes.

Dicho desplazamiento hacia el Sur, mejora las condiciones de distancia de la rotonda respecto
a la existente al Norte, quedando a una distancia superior a los 2.1 Km de la interseccion de las
Salinas, situada en la misma carretera, al Sur del Sector 3.

Eitrazado de la rotonda, li ge*amentn desviaco del eje de la carretera actual, permite su
construccién previa a la conexion con la via actual, sin desviaciones provisionaies de! trafico
durante la ejecucion de las obres.

4.B.5.2 Red viaria interior de la urbanizacién:

La urbanizacion en la zona interior es tipo anillo dejando en el interior a la zona destinada al

campo de golf. De este vial principal, en forma de anillo, salen las distintas ramificaciones para
cada una de las zonas residenciales.

En la zona costera parte del vial de servicio paralelo a la FV-2 en forma de peine oblicuo,
ajustdndose, para respetar la totalidad de la zona BIC. Estas viales que parten de ia via de
servicio van a buscar el mar.

Su trazado vy perfiles longitudinales y transversales se definen en los planos de alineaciones de
la presente Revision del Plan Parcial.

El firme a utilizar se proyectard de acuerdo con la Norma 6.1-[.C. de la Instruccién de
Carreteras y el PG-3.

Se trata de un firme flexible de 0.30m de espesor minimo, distribuido de la siguiente forma:
2 20 cm de sub-base granular.
- 6 cm de espesor de base de mezcla asfaltica en caliente tipo G-20

- 4 cm de espesor de capa de rodadura de mezcla asfaitica en caliente
tipo S-12

No obstante lo expuesto, el Proyecto de Urbanizacién podré modificar este tipo de firme por
otro similar y de igual capacidad portante.
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as aceras se construiran igui eristicas:
L t con las siguientes caracteristicas

- Bordillos de hormigén de (17*28) cm2 y rigolgg gel | fi";;;“
. “ggt

- Formacion de aceras,-mediante formacio @ exii

4.B.5.3 Red de abastecimiento.

La red prevista en la revision del Plan Parcial, al que se ajustard el ro proyecto de
urbanizacion, estara dimensionada para un nivel socioecondémico medio alto, lo que supone
una dotacion de 200 litros por habitante dia.

Para que a la totalidad de la urbanizacion se le garantice el suministro de agua potable se ha
tenido en cuenta, en el plan, dos hipdtesis:

A. Suministro desde la red municipal existente a uncs 400m al Norte de la Urbanizacidn, en
caso de que se garantice el caudal y presicn suficientes para la red prevista.

B. Construccion de una planta desalinizadora, en la parcela técnica IT-1 prevista en el Plan,
para suministro de agua potable a la urbanizacidn bajo concesiéon municipal.

La distribucién de agua potable se realizaré desde uncs depdsitos a construir en terrenos
propiedad de los promotores, no pertenecientes a la zona de estudio, situados al Noroeste de
la parcela en el punto mas elevado. Para el dimensionamiento del depdsito, se tendra en
cuenta una autonomia minima de 5 dias.

La tuberia sera de PVC de 8 y 10 atm., desarroilando una red mallada que garantiza el
suministro a toda ia urbanizacion en caso de rctura ce alguno de sus ramales.

Los hidrantes se conectaran a la red de abastecimiento, ajusténdose a la normativa contra
incendios.

4.B.5.4. Red de riego.

La red de riego se preve independiente de la de distribucion de agua potable, toda vez que se
utilizara para riego el agua procedente una depuradcra que se encuentra ubicada en la misma
parcela donde se encuentra la desaladora, la parcela [T-1.

Esta depuradora estaba inicialmente en la parcela IT-2 va que por la direccidn de los vientcs,
Noreste, y la ubicacién de esta parcela en el extremo Suroeste dei plan quedaba como aislada.
Pero al encontrarse esta parceia, I1T-2, entre las dos parcelas EFP-1 y 2 destinadas a dotacion
escolar, se reubica la depuradora en la IT-1. Esta nueva ubicacién conlleva que la depurada
sea de la Ultima generacion, situada en el interior de una nave y sin impacte medioambiental
alguno.

Las aguas depuradas, se separan en dos redes de distribucion para suministrar agua de riego
a toda la urbanizacién. Por una parte, se bombea agua depurada hasta los depdsitos de agua
de riego previstos en la zona destinada a tal efecto en el punto mas alto de la propiedad, desde
donde se distribuye por gravedad a las zonas altas de la urbanizacién. El resto del agua
depurada se distribuye por gravedad a las zonas de la urbanizacién situadas en cotas inferiores
a la de la depuradora, utiiizando los lagos previstos al efectc en el campo de golf, como
depdsitos reguladores.

Para el célculo de la totalidad de la red de riego se tendrd en cuenta una dctacion de 2
litros/m2/dia tanto para el campo de golf, zonas verdes privadas o publicas, y espacics
ajardinados de parcelas, aunque el Proyecto de Urbanizacién podra establecer,
justificadamente, unos valores distintos en funcién del disefio final del campo.
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- Depdsitos de agua para riego situados en la :
agua potable. Estos depésitos se dimensionaran de forma qui yonomia
minima de agua de riego de 3 dias.

= Lagos situados en el interior del campo de golf.

La tuberia serd de PVC de 6 y 10 atm., desarrollando una red mallada que garantice el
suministro a toda la urbanizacion en caso de rotura de alguno de sus ramales.

4.B.5.5 Red de saneamiento y alcantariilado
El plan estipula una red separativa para las aguas residuales y de pluviales.
- Red de sanemiento para aguas residuales.

Para el célculo de ia red de aguas residuales, se tomard como base la dotacion de 200
litros/habitante/dia, estimando que el consumce se produce en un periodo de 10 horas.

La evacuacion de aguas residuales se produce por gravedad, con excepcion de parte de la red
correspondiente a la franja costera, que necesitara bombearse hasta la cota correspondiente al
colector que discurre por la via de servicio hacia el sur del sector llegando a la parcela SGE-5
que donde se prevé la ubicacion de un pozo de recogida de la totalidad de las aguas
residuales, para su bombeo hasta la depuradora prevista en la parcela técnica IT-1. Esta
depuradora sera de Ultima generacion, situada 2n el interior de una nave.

La red se proyectara en tuberia de PVC con los diametros que resulten del calcuic en el
Proyecto de Urbanizacion. '

La red de impulsion para llevar el agua residual a la depuradora se realizara mediante tuberias
de fundicion ductil tipo Pont-a-Mousson con junta automatica.

- Red de alcantarillado para aguas pluviales.

Los terrenos que conforman el sector 3 estan atravesados por el barranco Miraflor, que sirve de
cauce natural para la escorrentia de las aguas pluviales en la zona.

Con el fin de evacuar la escorrentia, no solo de los terrenos correspondientes al Plan Parcial,
sino de los situados en las zonas mas altas de la ladera, al Oeste del Sector, se prevé la
canalizacion del barranco, utilizandolo como colector de aguas pluviales.

Se prevé la ejecucion de cunetas de proteccién que eviten el pasc del agua de las barraqueras
existentes al interior de la urbanizacion.

El agua de pluviales sera recogidas en las calzadas por medio de imbornales para drenar el
agua y conducirla a los colectores o bien a las cunetas y de ahi a la canalizacién del barrancc.

La red de alcantarillado se realizara mediante conductos de hormigén centrifugado, con los
diametros que resulten del calculo en el Provecto de Urbanizacion.

Se prevén camaras de descarga en las cabeceras de los distinios ramales de la red de
alcantarillado, de acuerdo con los esquemas desarrollados en los planos del presente Plan
Parcial.

La canalizacién del barranco se realizaréa a cielo abierto con hormigén ciclépeo, revestido
exteriormente con piedra basaltica existente en la zona, atravesara todo el lindero Sur de la
zona de estudio. Se prevé la construccion de una serie de obras de fabrica del tipo A-1y C-2
para cruzar los viales.
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Para el célculo del dimensionamiento del canal y las obras de fabrica dg GRS g’
los registros pluviométricos del Servicio Hidraulico de Las Palmas, parg odd Baretbrrio
de 500 afos de acuerdo con la Normativa del MOPU para el céalculof|h ¢ de
Caudales Maximos en Pequefias Cuencas Naturales de mayo de 1.987.

El Proyecto de Urbanizacion podra, justificadamente, por razones de calgyle iseno final
del campo de golf, introducir modificaciones a los esquemas de traza i en el

presente Plan Parcial.
4.B.5.6 Redes de distribucién de energia. Media tension y baja tensién.

Las redes eléctricas se prevén subterraneas en toda la urbanizacion, cumpliendo en cuanto a
profundidades y caracteristicas de las zanjas con lo dispuesto a tal fin por la normativa en vigor.

La distribucién de centros de transformacion se indica en planos, previendo la existencia de
centros de transformacion privados, para la contratacion en media tension, en las parcelas
correspondientes a edificios que, por razones de su elevado consumo, asi lo aconsejan.

Se prevé la ubicacion de 7 Centros de transformacion de compania, para atender al suministro
en BT de las distintas agrupaciones de viviendas y edificios de otros usos:

Centro de T. De Cia. Eléctrica Potencia estimada
CT-1 1x630Kva
CT-2 1x630Kva
CT-3 1x630Kva
CT-4 2x630Kva
CT-5 1x63CKva
CT-6 1x630Kva
CT-7 1x630Kva

Los centros privados previstos para las parcelas cuyc consumo puede hacer mas rentable la
contratacion en BT, se senalan en los planos correspondientes del plan:

Centro de T. De Cia. Eléctrica Potencia estimada
CTA1 1x630Kva
CT-2 1x630Kva
CT-3 1x630Kva
CT-4 2x800Kva
CT-5 2x630Kva
CT-6 2x1.000Kva

CT-7 2x1.000Kva
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Las potencias vy distribucién de CT previstas en la presente Revision dg
ser modificadas justificadamente en el Proyecto de Urbanizacién, g
prescripciones del REBT y la compania suministradora.

Para las canalizaciones de media tensién solamente se colocaran canali
de calzadas, formados por 2 tubos de PVC de 200mm. El resto de la A
zanja de acuerdo con lo estipulado en la normativa.

El cableado de baja tensién ird alojado en tuberias de PVC de 160mm y a Uha profundidad
mayor de 60cm. En cruces de calles, la profundidad sera mayor de 80cm, protegiendo el
conjunto de tubos con hormigén en masa.

4.B.5.7 Alumbrado publico

La red de alumbrado publico se realizard mediante baculos de 10m situados al tresbolillo cada
30 m, en el anillo perimetral de la urbanizacion, y baculos de 4m cada 15m. en un lateral de las
calles interiores de las areas residenciales.

Se prevé la iluminacion de la nueva rotonda de acceso situada en la carretera de Puerto del
Rosario a Pozo Negro.

Las luminarias se escogeran de acuerdo con los criterios de los servicios técnicos del
Ayuntamiento de La Antigua.

Los cuadros de proteccién y de maniobra correspondientes se ajustaran a las determinaciones
del REBT.

4,8.5.8 Red de canalizacion telefonicas y comunicaciones

La urbanizacion se ha dotado de una red general que sirve para la instalacion de teléfonos v
comunicaciones.

Se dispone, ademas de las canalizaciones para teléfonos, un conducto suplementario para
poder cablear las redes de comunicaciones gue sean necesarias: television por cable, videc,
etc.

La conexién exterior principal se realizara desde una camara de registro de la conduccidn
subterranea de telefdnica situada en la urbanizacion Caleta de Fuste, a una distancia de 400m.

Las redes propias de la urbanizacion se proyectan subterraneas, bajo acera, a base de
tuberias de PVC de 110mm.

Se preveran arquetas de registro tipc H en ramificaciones o cambios de direccion de las lineas.
4.B.5.9 Sefalizacion

La sefalizacién de la urbanizacion sera vertical y herizontal, ncrmalizada.

4.B.5.10 Zonas verdes publicas.

El proyecto de urbanizacion disefara, en detalle, ias zonas verdes publicas, dotandolas de las
correspondientes redes de riego, a partir de las acometidas previstas en el presente Plan
Parcial.

Se prevé, en el presente estudio econémico-financiero, la limpieza, rastrillado y nivelado de
terreno, siembra y primer riego y plantacion de arboles autdctonos, asi como el coste
proporcional de las redes interiores de riego, tanto de las zonas verdes publicas, como de las
plantaciones de borde del viario y de proteccién de las carreteras.
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e Criterios selectivos o alternativos para el empleo de los matey de
urbanizacién, edificacidn, ajardinamiento y mobiliario urbano. Colgrg s 0

recomendadas

El disefio de los edificios, sera libre, conforme a los criterios del Prd
debera atenerse a las condiciones especificas, paisajisticas y climatica e Or esta
razon, se establecen las siguientes condiciones: <

- No se permitirdn en los exteriores de los edificios colores que supongan notas discordantes
en la armonia caracteristica del medio

- No se permitiran los depdsitos elevados de agua, los aeromotores y otros elementos
analogos.

- Los tendederos y patios del edificio, si dieran a vistas exteriores, tendran que cerrarse con
muros, celosias de madera o cristal de 2,20 metros de altura y todas presentaran un
acabado acorde con el resto de la edificacion.

- Ninguna instalaciéon de refrigeracion, acondicionamiento de aire, evacuacion de humos o
extractores, podra sobresalir mas de 20 centimetros del plano de fachada exterior.

- El saliente maximo de cornisas y aleros sobre alineacion exterior no excedera de 70
centimetros, salvo mayor limitacion en la normativa particular de cada zona.

- Los toldos moviles estaran, en. todos sus puntos, incluso los de estructura, a una altura
minima sobre la rasante de la acera de 2.25 metros y su saliente sera inferior al 90% de la
anchura de la acera, sin sobrepasar los 2.50 metros.

- Los anuncios paralelos al plano de fachaca tendran un saliente maximo respecto a ssta ae
10 centimetros, un ancho inferior a 80 centimetros y un largo de 1,20 metros.

(V4]

Los banderines luminosos irén situados a una altura no inferior a 3 metros sobre la rasanie
de la calle o terreno.

En cuanto al ajardinamiento, a continuacion se exponen algunos criterios a seguir a efectos de
procurar una percepcion de este entorno ccmo un espacio armonioso, amplio, cuidado en los
detalles, adaptados a la trama urbana y con un tratamiento de borde que permite el transito a
otras zonas colindantes.

Referente a las zonas colindantes, que a priori carecen de desarrollo urbanistico, se prevé que
en un futuro préximo se planificara y actuara sobre dichos terrenos; de forma que el tratamiento
actual debe permitir un desarrollo postericr de las parcelas colindantes que contempie
dotaciones de baja ocupacion y carga en sus limites externos (si asi lo estimasen los
correspondientes planes). De esta forma se contribuiria a crear zonas de ocupacién del
territorio de manera laxa y con un tejido en el que los espacios abiertos y ajardinados cumplan
un papel fundamental, no sélo en e! concepte espacial, sino en la percepcion de un territorio de
caracteristicas ambientales y de paisaje urbano diferente a lo habitual.

No es objeto del presente estudio desarrollar el proyecto de ajardinamiento, tan solo indicar vy
recomendar algunas especies vegetales y su posible distribucion en funcidon de las
caracteristicas del disefo de la trama urbana gue propone el Plan Parcial.

Se tiene en cuenta que esta zona sera visible desde el vial principal actual que constituye la
carretera FV-2, bien procedente del sur de la isla o bien en direccion a él.

Por otro, al ofrecer un modelo de trazado periférico en cuanto a los viales y a las zonas
residenciales, éste le confiere una peculiaridad en cuanto a sus limites exteriores. Esto supone
que todos los limites son perfectamente visibles e incluso transitables.
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urbanizaciones. Se entendera que hacia el interior de todas y
residenciales situadas en la zona interior, presentaran una vegetacid
configurada por el Campo de Golf. :

Planta canaria: se recomienda el empleo de aigunas especies propias del piso basal y que se
adaptan perfectamente a condiciones climaticas desfavorables. Esto supone potenciar el empleo
de estas especies vegetales y dar a conocer la vegetaciéon canaria a quienes transitan por esta
zona, tanto al residente local como al visitante.

Otras: se utilizaran especies de caracter tropical o subtropical, adaptadas también a condiciones
desfavorables que sean susceptibles de ser empleadas en jardines. Preferentemente se utilizaran
especies crasas en zonas expuestas y otras de floracién vistosa pero menos resistentes a
condiciones desfavorables, en las zonas protegidas.

En cualquier caso, aungue las especies recomendadas sean propias para zonas con
caracteristicas climaticas desfavorables, sera pertinente mantener los riegos de fcrma
adecuada, para un correcto mantenimiento y conseguir asi el efecto deseado.

A continuaciéon se citan las especies de planta canaria susceptibles de ser empleadas en la
jardineria (*) del presente Plan Parcial.

Nombre comun: Nombre cientifico: Floracién: Porte:
Cardén de Jandia (%) Euphorbia handiens:s Subarbustivo
Carddn @) Euphorbia canariens Subarbustivo i
Tabaiba dulce @) Euphorbia balsamiizra Subarbustivo
Cardoncillo ) Ceropegia fusca
Tajinaste blanco (%) Echium decaisnei Blanca Subarbustivo
Verode Kleinia neriifolia Amarilla Subarbustivo
Siemprevivas Limonium spp. Azul/violeta Herbacea

Limonium pectinatum Rosada Herbacea
Magarza Argiranthemum frutescens Blanca Herbacea
Melosilla Ononis angustissima Amarilla Herbécea
Jorjado Nauplius sericeus Amarilla Herbacea

Pulicaria canariensis Amarilla Herbacea
Corazoncillo Lotus lancerottensis Amarilla Tapizante
Lavandas, mato risco Lavandula canariensis Azul/violeta Herbacea
Palmera canaria Phoenix canariensis Arbéreo

(*) =Debe tenerse en cuenta que determinadas especies para su uso y manejo
deben contar con la autorizacién oportuna al figurar en el Anexo Il de la Orden de
20 de febrero de 1991, de la Consegjeria de Politica Territorial, sobre proteccion
de especies de la flora vascular silvestre de la Comunidad Auténoma de
Canarias (B.O.C. n° 35, de 18.03.91)

En cuanto al empleo de otras especies vegetales no canarias, se citan a continuacion aquellas
que son susceptibles de ser plantadas en las zonas publicas.

Las especies tanto de porte arbustivo como arbéreo y otras recomendadas se relacionan en la
tabla adjunta de la pagina siguiente. Las especies de porte arbdreo se proponen para los viales
anchos como las avenidas y plazas o zonas verdes protegidas del interior. (Ver planos adjuntos
de "Zonas de Ajardinamiento™). Siendo las especies arbustivas, subarbustivas y palmeras para el
resto de los viales secundarios. Para las rotondas interiores se proponen especies de bajo porte,
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a efectos de no limitar la visibilidad y crear sensacion de amplitud, ent
subarbustivas y tapizantes.

Asimismo, se recomienda plantar especies de menor porte, pl§
tapizantes y otras herbaceas, o subarbustivas en las zonas externas
peatonales, con la finalidad de que la vegetacion no constituya una
reconocimiento desde la via rodada. 2
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Vicles exteriores
Rotondas e isletas
Zonas verdes golf
Zonas verdes

Viales accesc g urbgnizacidn

:’ Vigles interior de urbanizaciones

ZONAS DE AJARDINAMIENTO
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4.B.6 Medidas de proteccion de los elementos del patrimo
etnografico existentes y de su integracion dentro g¢

En la zona de estudio se encuentra la franja de terreno \ BIGS
Monumento, mediante decreto 78/1.999 de 6 de mayo, de la Qins€jéria-de -/f
Deportes, cuya descripcion en el anexo al citado Decreto y en 12\

ermacion.¥
a la redaccion de este Plan 01?51 ?Q -

Por estar catalogado como B.I.C. queda protegido en su totalidad. Por ello se cambid el trazado
de los viales en esta zona ya que originalmente eran perpendicuiares al vial de servicio paralelo a
la FV-2. La modificaciéon consiste en poner estos viales oblicuos manteniendo la zona B.I.C.
protegida de toda accién. Ademas el uso a la zona situada al Oeste de este patrimonio, que antes
era uso hotelero ahora pasa a ser uso comercial para integrar la zona protegida con el sector.

categoria de
acioén, Cultura y
panistica orientada

En cualquier caso, han de cumplirse los aspectos normativos regulados por la Ley de Patrimonio
Historico de Canarias, que afectan a la figura de Bien de Interés cultural, especialmente los
relacionados a continuacion:

Articulo 26.- Delimitacion y entorno de proteccion.

2. A los efectos de esta Ley, se entiende por entorno de proteccion la zona periférica, exterior
y continua al inmueble cuya delimitaciéon se realiza a fin de prevenir, evitar o reducir un
impacto negativo de obras, actividades o usos que repercutan en el bien a proteger, en su
contemplacion, estudio o apreciacion de los valores del mismo.

Articulo 27.- Senalizacion.

Los bienes de interés cultural de Canarias deberan estar debidamente sefializados. Los
simbolos iconograficos seran comunes a cada categoria de bien de interés cultural, ostentando
un logotipo comun a todo el patrimonic histérico de Canarias, con independencia de la
Administracion que tenga encomendada su gestién.

Articulo 28.- Acceso a los bienes de interés cultural.

1. Los propietarios o quienes por cualquier titulo ostenten la posesion de un bien de interés
cultural, o en tramite de declaracion, estan obligados a permitir:

a) El acceso por parte del personal de la administracidén autorizado en ejercicio de sus
funciones inspectoras.

b) Su estudio a los investigadores acreditados por alguno de los 6rganos consultivos previstos
en esta Ley y debidamente autorizados por parte del Cabildo Insular.

c) La visita publica, al menos cuatro dias al mes, en horas y dias previamente sefialados,
salvo dispensa por razones justificadas seglin se establezca reglamentariamente vy, en
particular, cuando el edificio constituya la vivienda habitual de su titular.
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¥€ urgencia, a efectos
de evitar la destruccién o deterioro de los bienes integrant® io histdrico, incluso en

N\ 3 . )

aquellos casos en que, aun no estando formalmente @0s de interés cultural o
inventariados, tales bienes contengan los valores propios del patrimonio histérico de Canarias
que se especifican en el articulo 2 de esta Ley, en cuyo caso se instara simultdneamente al
Ayuntamiento competente a la adopcién de las medidas protectoras que correspondan.

2. En los mismos supuestos, los Ayuntamientos deberan adoptar con rigor y diligencia las
mismas medidas citadas en el apartado anterior, poniéndolo de inmediato en conocimiento del
Cabildo Insular respectivo.

Articulo 49.- Legitimacién de expropiaciones.

1. La declaracion de bien de interés cultural conlleva implicita la declaracion de utilidad
publica e interés social a efectos de su expropiacion.

2. Asimismo, se podra proceder a la expropiacion de las construcciones que impidan la
contemplacion de bienes declarados de interés cultural, o que constituyan causa de riesgo o
perjuicio para los mismos, y de cuantos puedan comprometer, perturbar o aminorar las
caracteristicas ambientales y de disfrute de los conjuntos y bienes integrantes del patrimonio
histérico de Canarias.

CAPITULO V
DE LAS INTERVENCIONES EN EL PATRIMONIO HISTORICO
Seccion 12
De la conservacion y utilizacién del patrimonio histérico

Articulo 52.- Deber de conservacion.

1. Los bienes integrantes del patrimonio histérico de Canarias deberan ser conservados,
mantenidos, restaurados y custodiados por sus propietarios.... ... de manera que quede
garantizada, en todo caso, la conservacion y proteccion de sus valores.

2. Se entiende por conservacion de los bienes muebles el conjunto de medidas que se limitan a
prevenir y retardar el deterioro de los mismos, con la finalidad de asegurar la mayor duracion
posible de la configuracion material del objeto considerado.

3. El grado de proteccion asignado a los bienes inventariados serd siempre integral, vy sobre
ellos sélo se admitiran intervenciones de conservacién y, en su caso, de restauracion.

Articulo 54.- Utilizacién de los bienes del patrimonio histérico.

1. La utilizacién de los bienes integrantes del patrimonio histérico de Canarias se llevara a cabo
segun las normas especificas que les sean de aplicacién en funcién del grado de proteccién
que se les haya asignado, sin poner en peligro los valores que aconsejan su conservacion.

Cualquier cambio de uso debera ser autorizado previamente por el Cabildo Insular
correspondiente.

Seccién 22
De las intervenciones en los bienes de interés cultural o incluidos en el Inventario de
Bienes Muebles

Articulo 55.- Autorizacion previa.
Los bienes declarados de interés cultural, o incluidos en el Inventario de Bienes
Muebles, no podran ser sometidos a ninguna intervencién, interior o exterior, sin

autorizaciéon del Cabildo Insular, previo informe de la Comisién Insular del Patrimonio
Histdrico.
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DE LOS PATRIMONIOS ESPEC B?io E . ”
DISPOSICION GENERAL{| < =
Articulo 59.- Coordinacién con la normativa urbanistica. LMAS o
La Administracion Publica responsable de la formulaci el plan nto territorial y
urbanistico general solicitara al Cabildo Insular correspondi ) Hon de los bienes
arqueoldgicos, paleontolégicos o etnograficos que deban s o de la proteccion

urbanistica, estableciéndose las determinaciones necesarias para garantizar la preservacion
del lugar y su entorno.

2. Cuando la entidad e importancia del objeto lo aconseje y, en todo caso, cuando se pueda ver
afectado por procesos urbanizadores, actuaciones u obras que pudieran provocar dafios en el
yacimiento, se dispondra la redaccion de un Plan Especial de Proteccién.

CAPITULO Il )
DEL PATRIMONIO PALEONTOLOGICO Y ETNOGRAFICO

Articulo 73.- Patrimonio etnografico.

1. El patrimonio etnogréfico de Canarias esta compuesto por todos los bienes muebles e
inmuebles, los conocimientos, técnicas y actividades y sus formas de expresion y transmision,
que son testimonio y expresion relevante de la cultura tradicional del pueblo canario.

2. Integran el patrimonio etnografico de Canarias, los siguientes elementos:

a) Construcciones y conjuntos resultado del habitat popular, tales como poblados de casas,
haciendas, poblados de cuevas, etc.; elementos arquitectonicos singulares, tales como
portadas, tapias, almenados, chimeneas, calvarios, cruces, pilares, caminos, piedras labradas,
blasones, lapidas, stc.; y aquellos otros que por su funcionalidad histérica formen parte de la
cultura popular ligada a la produccidon econdmica, tales como molinos, acueductos, aljibes,
cantoneras, acequias, estanques. salinas, canteras, caleras, alfares, hornos, pajeros, eras,
corrales, lagares, bodegas, y similares.

Articulo 74.- Régimen de proteccién del patrimonio etnografico.

1. La protecciéon administrativa de los bienes etnograficos inmuebles y muebles se regira por
las disposiciones relativas a los bienes de interés cultural o incluidos en un catalogo
arquitecténico municipal o, en su caso, en el Inventario de Bienes Muebles.

4.B.7 Medidas minimizadoras de los efectos ambientales producidos durante la fase de
ejecucion de la urbanizacion y edificacién

Como es légico, durante la fase de ejecucion de la urbanizacion y edificacion, los efectos
ambientales, sobre el aire y la calidad ambiental, son significativos. Aunque estos efectos, emision

de polvo en suspension a la atmdsfera y ruidos, son temporales se deben tomar una serie de
medidas para evitarlos o minimizarlos.

Las medidas a tomar para minimizar la emision de polvo seran las siguientes:

o Planificacién temporal: Aunque la constancia del viento a lo largo del afo, en esta
zona, es total, habra que elegir una época del afio de mayor calma posible. Se debe
tener en cuenta que la direccion predominante del viento es del Noreste. Esto favorece
a la realizacion de la obra ya que al no existir ninguna poblacion de la zona Sur al
Oeste del sector de estudio, nos minimiza el impacto. Como es légico habra que

extremar las precauciones o disminuir la produccion, en los pocos dias del afio en que
el viento venga de Sur.

o Planificaciéon de actuaciones: Para disminuir en lo posible las emisiones de polvo a la
-atmésfera en la fase de movimiento de tierras, se regara el terreno de una forma
efectiva, para poder valorar si son necesarias otras actuaciones para minimizar la

emision como puede ser modificando los medios mecanicos utilizados o su forma de
uso.
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e Las medidas a realizar para minimizar las emisiones d
el plan son las que a continuacién se detallan:

- Control del polvo en las pilas de a
materiales de construccion mediante riegos §
o lienzos de materiales apropiados.

escombros y
ento con lonas

- Los apilamientos de materiales seran d& @é,]
expuesta al viento sea la menor posible.

- Riego somero y periddico en las zonas de transito de maquinaria.

- Se moderara la velocidad de circulacién de los vehiculos por zonas no
asfaltadas.

- Los movimientos de tierra se realizaran preferentemente en dias de calma,
eludiendo los dias en que se den fuertes vientos.

En relacién con el ruido y vibraciones procedentes de la maquinaria no tendra una incidencia
significativa sobre la poblacion durante la fase de obras, ya que las edificaciones residenciales y el
suelo urbano residencial mas proximo distan més de 1.000 metros.

Durante la fase de ejecucion el nivel de ruidos y vibraciones seran los normales en obras, ya que
la litologia del terreno no hace previsible el empleo de explosivos u otros medios mecanicos
susceptibles de generar altos niveles de ruido.

4.B.8 Medidas correctoras previstas para disminuir los efectos negativos permanentes
sobre el medio y rectificar situaciones preexistentes productoras de impacto
desfavorable

Con el fin de no alterar las condiciones de escorrentia naturales, no solo de los terrenos
correspondientes al Plan Parcial, sino de los situados en las zonas mas altas de la ladera, se prevé
la canalizacion del barranco, utilizandolo como colector de aguas pluviales.

Se preve la ejecucion de cunetas de proteccion que eviten el paso del agua de las barraqueras
existentes al interior de la urbanizacion. Asi mismo las calzadas se dotan de imbornales para
drenar el agua y conducirla a los colectores o bien a las cunetas y barrancos previstos. Ademas se
preveé la construccion de una serie de obras de fabrica para cruzar los barrancos.

La existencia de una gran zona verde, el campo de golf, posibilita que las aguas residuales
depuradas de las parcelas que se encuentran en su entorno, puedan verter las aguas al campo y
posteriormente ser canalizadas en su interior.

Por otro lado, la actuacion en la zona supone la eliminacién de los residuos sdlidos y del estado de
abandono y deterioro que transmite el paisaje.

4.B.9 Condiciones ambientales que han de cumplir el proyecto de urbanizacién y otros
instrumentos urbanisticos que para su ejecucion pudiera admitir el plan

Tanto el proyecto de urbanizacion como cualquier otro instrumento urbanistico ha de cumplir las
determinaciones, espiritu y ordenanzas definidas por el Plan Parcial y el Plan General. Entre ellas
cabe destacar las relativas a la proteccion y mantenimiento de los espacios publicos en las
debidas condiciones de salubridad publica, limpieza, decoro y ornato.
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4.B.10 Recursos naturales a eliminar o utilizar

Recursos a consumir

Suelo: El planeamiento lleva una transformacion total del sfiéfo

de un plan parcial aprobado, este suelo ya se encuentr \;ﬁé’Pkm?é“O
ocupados ya en fase de ejecucién, quedando transformas in Imente ¢
suelo ajardinado. '

fstos terrenos seran
suelo construido y

Se prevé una ocupacion de suelo que no pertenece al sector, propiédad del promotor, para ubicar
los depdsitos de agua potable y de riego. Estos terrenos se encuentran al Noroeste de la parcela y
posee actualmente la calificacién de Suelo Urbanizable No Programado.

Agua: Aunque el proyecto en estudio es de Planeamiento y no un proyecto de urbanizacién, a este
respecto se considera la ejecucion completa de las obras.

En fase de ejecucion, las unidades de obras donde el consumo del recurso de agua es necesario
son:

— Movimiento de tierras: Durante la ejecucion de estas unidades de obras se tendra que
regar de forma continua, para evitar la emisién de polvo en caso de los desmontes y
para una buena compactacion en caso de los terraplenes. La utilizacion de mas o
menos cantidad de agua dependera de los factores climaticos.

— Morteros y hormigones: El consumo de agua en estas unidades de obras dependera
totalmente de factores climaticos durante la ejecucion. Por la climatologia de la zona
se tendra que usar mas de lo normal pero aun asi el consumo serd despreciable.

— Otros consumos procuctos de la ejecucion de la obra serd totalmente despreciables
comparados con los descritos anteriores.

En la fase de funcionamiento se ha considerado una dotacion de agua potable de 200 litros por
habitante dia para un nivel sociceconémico alto, por ser una zona turistica. Esta agua provendra
de la red de abastecimiento municipal, si puede suministrar el caudal y presion necesarics, y de
una desaladora ubicada en una de las parcelas de Infraestructura del sector.

Las zonas verdes tendran una dotacion de 2 litros por m? dia. Que en ningdn caso supone un
incremento en la aportaciéon externa ya que sera producida por una planta depuradora situada
junto a la desaladora, que también aportara recursos.

Energia: Durante la fase de ejecucion dependera del tipo de maquinaria que se utilice y ésta sera
totalmente externa, procedentes de hidrocarburos, y que normalmente las empresas encargadas
de ejecutar la obra tienden a minimizar.

Después de la ejecucion de la obra, durante la utiiizacion de la urbanizacién, se considera como
consumo de energia el alumbrado publico y el uso de las viviendas. El alumbrado publico que es el
que le interesa al ayuntamiento sera asimilable al de otras urbanizaciones.

Residuos y emisiones

- Fase de ejecucién

Durante la fase de ejecucion los residuos o emisiones producidas son a consecuencia de las obras
necesarias para la obra y estan reguladas en su mayoria por las normas de higiene y salud laboral

Se tendra en cuenta que la poblacion de la zona se encuentra aproximadamente a 1Km de
distancia ubicada al Norte de la zona de estudio y los vientos predominantes de la zona son del
Noreste por lo que se minimizan mas las posibles emisiones existentes.
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* Ruido.

El nivel de ruidos que se emitiran serdn durante la fase de
para el movimiento de tierras (martillos, camiones, excavad
sera temporal :

* Polvo.

También, durante la fase de ejecucién del movimiento de tierras, #dCiran nubes de polvo que
se intentaran evitar en lo posible usando riegos en el terreno. Durante el transporte en el camién
se colocaran lonas para evitar la emision durante el transporte.

Se evitara que los vehiculos circulen por la pistas de tierra a gran velocidad para minimizar la nube
de polvo que pueden producir y se acondicionaran estas pistas para que la emisién sea la menor
posible.

* Gases.

Estas emisiones también se deben al uso de maquinaria pero es de caracter temporal.

* Escombros y material sobrante.

Se espera que el movimiento de tierras se equilibre y no exista material sobrante ya que hasta la
tierra vegetal se usara en las zonas verdes pero si existiera, se transportard y se vertera bien en
alguna obra que se necesite o en vertedero.

Los residuos asimilables a urbanos se podran a disposicion de la recogida municipal de basuras y
la evacuacion de inertes y metales se realizara de acuerdo con las disposiciones que el organismo
competente estime opcrtunas

* Aceites.

Los aceites, filtros, etc. derivados de la maquinaria utilizada deberdn ser gesticnados
convenientemente o cedidos a un gestor autorizado, prohibiéndose expresamente su depdsito
indiscriminado en la parcela.

- Fase de funcionamiento.

A continuacion se consideran los residuos producidos en la fase de funcionamiento del proyecto
asi como su previsién de evacuacion.

* Residuos sélidos.

Estos residuos se podran a disposicion de la recogida municipal de basuras, ya que tendran
capacidad para hacerse cargo de la recogida de estos residuos, aunque tendran que aumentar el
numero de contenedores.

* Aguas residuales.

Se recogera en su totalidad en un pozo y se bombeara a una depuradora ubicada en el sector de
estudio. La depuradora sera de ultima generacion ubicada en una nave.



