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Texto refundido de la
Modificacion Puntual, en el Sector N° 9, del Plan General de Ordenacién Urbana del Municipio de Antigua
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DILINGENGCIA: Que pongo yo la Secrelaria accidental, pera hacer conslar qua par
acuendo del Ayuntaniienlo Plena do fecha 12 de eners de 2007, ss aprobd el Texio
Retundide dn la Modificacion Puntual en ef Sector 8 dol Plan General de (rdonacion
Urbana de Amtigua, para dar cumplimiento at acuerds adeptado por ta Comislon de
Ordenacidn et Teriindo y Modia Amtiente do Canarlas de fecha 10 de noviernbre de

AYUNTAMIENTO DE ANTIGUA

Fuerteventura (Las Palmas)
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'CONVENIO URBANISTICO ENTRE EL EXCMO. CABILDO INSULAR
DE FUERTEVENTURA, EL ILTMO. AYUNTAMIENTO DE ANTIGUA Y

RAMITERRA, S.L. SOBRE EL SECTOR 9 DEL' PLAN GENERAL DE
ORDENACION DE ANTIGUA DENOMINADO “LAS SALINAS”

En Puerto del Rosario,a  de de 2005.

REUNIDOS

E‘_
=

g g7 85 01 /87 80 04 - Fax:928 87 82 11

DE UNA PARTE, DON MARIO CABRERA GONZALEZ, Presidente del
Exmo. Cabildo Insular de Fuerteventura.

DE OTRO PARTE, DON JUAN JOSE CAZORLA HERNANDEZ, Alcalde-
Presidente del lltmo. Ayuntamiento de Antigua.

n® 35.320.568-C, representante legal de Ramiterra, S.L. con C.1.F. B-35692474.

INTERVIENEN

" '
—

g
b=
I DE OTRA PARTE, DON OSCAR RAMIREZ GONZALEZ , provisto de DN.I
:
B D. MARIO CABRERA GONZALEZ en representacién del Cabildo
S Insular de Fuerteventura, en virtud de las atribuciones que le confiere el articulo
% 34delaley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de Las Bases de Régimen Local.

D. JUAN JOSE CAZORLA HERNANDEZ, en representacion del

Ayuntamiento de Antigua, en virtud de las atribuciones que el confiere el articulo
\ 21 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local.
W
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D. OSCAR RAMIREZ GONZALEZ, en nombre de Ramiterra, S.L., en

virtud de escritura de apoderamiento otorgada ante el notario D. Juan Carlos
Gutiérrez Lopez, el 16 de julio de 2003, bajo el n° 2.566 de su protocolo.

\ EXPONEN

=I- - — EI.

I.- El sector de suelo urbanizable n°9 “Las Salinas” ubicado en la costa
del municipio de Antigua, cuenta con Plan Parcial declarado definitivamente

: s v .
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DILINGENCUA: Cue pongo yo ta Secrelara accidemal, gara hacer constar que por
acuerdo del Ayuntamiento Plenc de locha 12 do enema do 2007, se aprubd el Texlo
Refundido de ta Modificackon Puntsal oo of Sactor 8 del Plan General de Dedenacidn
Ubana de Antigua. pam dar cumpiimienfo al acuerdo adoptado ‘por 1o Comistin de
Ordénacidn del Temiloro y Madio Ambiente de Cannras do {echa 10 de naviembre da

r -~
- ﬂ =I ﬂ.
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L |

2001, habiéndose publicado su normativa completa conforme al articulo 70.2 de
la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local en el
B.0.C., figurando el acuerdo de aprobacién definitiva en el B.O.C. de 29 de julio
de 2002. Su sistema de ejecucidn ha sido el de concierto, aprobandose el convenio
urbanistico de gestién concertada definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento
de Antigua en sesion de 9 de agosto de 2002.

El proyecto de urbanizacion fue aprobado por acuerdo plenario de fecha 31
de julio de 2002 habiendo sido interpuesto contra el mismo recurso cONIENCIOSo
administrativo n® 998/03 por la Comunidad Auténoma de Canarias contra dicha
Resolucion, asi como recurso contencioso administrativo n® 1.214/01 contra el
Plan Parcial. i

.
"
- ' . ' '
. 1
. 1 p

En virtud de diversas resoluciones de la Alcaldia, fueron concedidas las
licencias de construccidn de obras siguientes:

e Campo de Golf

Con fecha 7 de Junio se recibié escrito de la Consejeria de Ordenacion
Territorial v de Medio Ambiente, comunicandonos el resultado de la
Evaluacién de Impacto Medioambiental de la Comision de Ordenacién del |
Territorio y Medio Ambiente de Canarias, en la sesién celebrada el dia 2
de Junio de 2.004.

La licencia municipal para su construccién, ha sido otorgada 6 de Agosto
de 2004,

« Parcelas 1 y 3.

Licencia de construccidén para 38 viviendas unifamiliares aisladas en la
Parcela P-1 y P-3 del Plan Parcial Las Salinas de Antigua, a nombre de
0 Ramiterra, S.L. conforme al Proyecto Basico redactado por D. Jose L.
Illescas Benedicto, aprobada en Comisidn Municipal de Gobierno en
sesion celebrada el dia diez de abril de dos mual tres.

» Parcelas 6 b 7. La Cromigidn de Ordenanitng Fl Territqrjiﬂ
vy Medio Ambiente de Canglias, en Sesin
de fecha ,JQ-— AA - /
acordsd la APROBACION DEFINITIVA del
presente expediente
| ag Palmas de G.C. 24
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OILINGENCEA: Que ponga'yo la Secretona m:ci@E[‘tm!. para hacer constiar que par
acuerto tel Ayunlamicnto Pleto de facha 12 de encro de 2007, se Aprobd el Texia
Refundido de la Modificacidn Puntual on el Sactor 5 ded Plan Gonorsl de Ordanacion
\ibana de Amtigua, para dar cumpdmiento af acuverdo odopltado por la Comiskin de

Dcdenaciéa det Termtorio ¥ Medio Ambienle de Canarias de techa 10 de ntnviombeoe de
2006. '
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Licencia de construccidén para 132 viviendas unifamiliares aisladas en la
Parcela P-6 y P-7 del Plan Parcial Las Salinas de Antigua, a nombre de
Ramiterra, S.L. conforme al Proyecto Basico redactado por D. Jose L.
Illescas Benedicto, aprobada en Comisién Municipal de Goblemno en
sesion celebrada el dia diez de abril de dos mil tres.

e Parcela 2.

Licencia de construccion para 62 viviendas unifamiliares aisladas en la
Parcela: P-2 del Plan Parcial Las Salinas de Antigua, a nombre de
Ramiterra, -S.L. conforme al Proyecto Basico redactado por D. José L.
Illescas Benedicto, aprobada en Comision Municipal de Gobierno en
sesion celebrada el dia diez de abril de dos mil tres.

Que han sido también objeto de los recursos contenciosos administrativos
n® 1759/03, las 132 viviendas; 1760/03, las 38 viviendas y 1761/03 las 62
viviendas. | | ‘
El Plan Parcial que cuenta también con un campo de golf de 18 hoyos y
450:000 m2 de superficie se encuentra en muy avanzado estado de
ejecucion con obras ejecutadas de urbanizacidn por importe de 3.350.234
€, de edificacion por importe de 6.583.610 €, y de campo de golf por
importe de 2.373.160 €, segin mediciones, existiendo compromisos con
terceros para ejecucion de obras por importe superior a cincuenta y cuatro
millones de euros. Se aporta por Ramiterra, S.L.. certificado técnico de
valoraci6én de las obras y que se une a este convenio como anexo L. El
estado de ejecucion real también se aprecia en la siguiente fotografia aérea

obtenida el mes de Octubre de 2004.

11.-

- e emER " g

£ ar= ne i

BRI SO
;

o f b

hT‘h = o v "Eaa sk
S L ‘r:_-':-::;_"" el Yy

o B e e e e A L AL S S I

P -_=‘..1-_" e T

o T

-
-
e ey A

=1
bt
.lr H

" 1 o
Ty
e A =T
— et
¥
.‘l -
-- .-d

|

B

PO L

I'i‘-h

]

L N |

" -..'. dal'ma -
wit e
ek it

...'F -
.|-|.F-.|-l._,_I by r l._1l
-yt - '

.1”!._‘-:":
H [
Yy
A

i .i.

.!-".i--r-ul_----uu-rI

by e
l-’ﬂ "
'.: .-"F

T

'
) 4 41k
1|l..-‘1..-|l'.ht_" e
o] e o 0o LA

B S SR  tts

TR A

lf-i:li

e wxt' o 2° . Aomema A :.
,,I_||-|I-'I .LT.".." . l..l I-“_ 2 ,!..

0 II:.

L 2]

':I': Lo =

F
- -

. -
“k'm

I aaree e
: -i.|"”ll|'|'l‘.

TR

Ly " g : K

e Sy R et

s : Fou P pitpadd Coct Rl NG )

.'.:":".": ~33 N I T S R 1 .- " <0, s .f—,{,

iy .;-' ‘o = H = A - "il.',a vy - .'r-':'-'i. i i | '."" S b, s.ll'::":' A ..7_!_“*:"-:-.

P ' Liew-s U '.:;E-!-:-";{'! ;4 't "-T:E{.!.I 4_;_'3.%:‘-;:":‘:“:#‘1; T oA BT g
u S : 1 ]
 Medio Amblente G C.ghanas. en sesior

de fecha A0 -44 404
acordd la APROBACION | EFINITIVA del
presente expadiente
Las Paimas de G &)
£l Sacrelario dg / e grmision
: Y &




I
L

r
=
; Il
L]

ol
h

... .debidamente inscrita.en.el Registro de.la Propiedad de Pue

DHLIMGEMNCLA: Otse pongo ¥o 1a Secratnatia accidenlal, para haoer consiar que por
acuerda del Ayuntamiento Pleno do.fecha 12 de pnero de 2007, s aprobd el Texto
Refundide de ta Modificacidn Puntual an el Sactor .0 del Plan General de Ordanacidn
Urbana de Antigua, para dat cumptimiento al acuerdo odoptado por la Comlstin de
Ordensdén del Teqitario y Madio Ambienle de Canaras de facha 10 de naviembre de

20415, 4
.. -_hﬁﬂ.!m‘ . En Antknua. a 15 de egero de 2007,
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De las 232 viviendas en curso de ejecucién en las parcelas denominadas P-
1, P-2, P-3, P-6 y P-7, han sido adquiridas por terceros, segiin manifiesta
Ramiterra, S.L. y lo acredita con un plano de identificacion de parcelas
vendidas, que se incorpora como anexo 11, un total de 128 viviendas.

Es de destacar que Ramiterra, S.L. adquirio el sector 9 a la mercantil
FINESPA. S.A. en escritura otorgada en Madrid, ante el Notario Don Jos¢
Periel Garcia, el 7 de febrero de 2002, con el n° 488 de su protocolo, todo
lo cual resulta de la escritura de elevacidn a pablico de Concierto
Urbanistico autorizada por el Notario Sr. Gutiérrez Lopez de Puerto del

Rosario el 9 de agosto de 2002, bajo el n® 2355 de su protocolo,

s del Rosario
c,fr.'m de! Tarritono

que se acompaiia como documento n°3,  La Comisién de Orden
y Medic Ambiente de

de fecha A0-A4
acord® ta APROBAQIO
presente expedien
Las Paimas de G




DILINGENCIA; Gue pongo yo Ia Sacrelaria eccidental, para hacer consiar que por
acuerdo del Ayuntamienty Pleno Je locha 12 dé enero do 2007, se aprubd el Texto
Refurdido de la Modificackn Puntuat on el Soctor B del Plan General de Ordenacidn
Urbiana de Anligua, para dar cumplimiento s! acuerda addptado por ta Comlsidn de

Osdenacidn dal Temorda y Media Ambiente de Cannrias de echa 19 de noviemboe de
2008

L

o] ro de 2007,
AYUNTAMIENTO DE ANTIGUA L
Fuerteventura (Las Palmas) T AR

TII.- La ordenacién del Plan Parcial prevé entre la carretera FV-421, FV-2

actual y la ribera del mar la localizacién de tres hoteles y un centro
comercial con tres plantas de altura maxima desde la cota 0, y 68.866 m?
edificables de los cuales 7.975 m?2 edificables se corresponden a usos

comerciales y los restantes a hoteleros, habiéndose redactado va los
correspondientes proyectos.

El 13 de Agosto de 1998, la Viceconsejerfa de Infraestructuras de la
consejeria de Obras Piblicas, vivienda y Aguas del Gobierno de Cananas,
establece que el acceso al Plan Parcial “Las Salinas de Antigua” se

efectuard mediante un enlace tipo diamante, situdndolo aproximadamente
en el PK-12+450 de la FV-2 actual.

Con fecha 24 de Noviembre de 1999, se informa por la Consejeria

anteriormente citada, la Revision y Adaptacion del mencionado Plan

Parcial, permitiéndose la ejecucion del acceso en la Interseccion tipo
glorieta. |

. : 211
. Fuerteventira * Tioos.: 918 87 8501 /87 g0 04 - Fax:928 87 8 |

Consecuentemente, 1a ordenacion y edificacion de la zona interior del Plan
Parcial se concibid y ejecutd contando con la limitacién visual de las

edificaciones litorales y por tanto se orientaron basicamente en sus
fachadas hacia las areas laterales de campo de golf.

1 - 35630 Antigua

Iv- El Gobiemo de Canarias en su Acuerdo de 4 de julio de 2004 sobre

reclasificacion de sectores de suelo urbanizable operada por la disposicion
adicional cuarta de la Ley 19/2003 de 14 de abril, por la que se aprueban
las Directrices de Ordenacién General y las Directrices de Ordenacion del
Truismo de Canarias, considera no afectado al sector 9 del PGO de
Antigua objeto de este convenio lo que implica el reconocimiento del

cumplimiento de los deberes urbanisticos de la propietaria promotora
Ramiterra, 5.1,

Asimismo, las determinaciones relativas a la ordenacién de la actividad

turistica del Plan Insular de Ordenacién de Fuerteventura, aprobadas por
Decreto 55/2003 de-30-de abril -BOC 9/06/03-, asumer el sector de suelo

urbanizable programado del PGO de AntiguasSRaRiNs0t e dGRcAA LIRISHES:

= 120 Has v 171.000 m2 de edificabilidad, veMetio Aorthettn i511Ca0 318, €l adsin
” de fecha 40 - A4 - £ £

acordd la APROBACION/OEFINITIVA del

presente expediente

lLas Palmas de G.(¢f.
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l DIUNGENCLA: Que pongo yo Ja Socretaria accidental, para hacer conslar que por
gcuerdo el Ayuntamiento Pleno de fecha 12 de enero de 2007, 3o aprobd el Texto
Refurdids de 1a Modilicacitn Punlual en et Soclei 3 del Pan Gencral de Qrdenacian
Urbana de Antigus, para dar cumplimlento al acuende adoptada por 1o Comisidn de
Ordaracin del Temitorio y Medic Amblente de Canardas de facha 10 de noviembre do

de Fuste y Nuevo Horizonte”, estableciendo como medidas especificas
para la zona,

“a) La adaptacion del PGOU de Antigua al PIOF
adoptara las medidas necesarias para impulsar la
consolidacion del Nuevo Horizonte y el espacio
vacante entre €l y El Castillo-Caleta de Xuste
como un nucleo urbano de caracter residencial,
comercial y de ocio, estableciendo un tope de un
25% de su edificabilidad total para uso turistico
alojativo, respetando las categorias minimas del
PIOF, admitiéndose hasta un 50% de la misma

destinado a apartamentos y villas o bungalows.

b) La capacidad alojativa maxima de la zona total se
fija hasta el 1 de enero de 2013 en 2.000 plazas, a
distribuir por la adaptacion del PGOU de
Antigua. Se establece una capacidad alojativa
complementaria de 1.000 plazas para el supuesto
de creacion de un nuevo puerto deportivo de al
menos 350 atragues.

¢) No podrd clasificarse nuevo suelo turistico

operativo hasta el 1 de enero de 2013. Se

reservara una amplia franja al sur de El Castillo-

Caleta de Fuste para implantaciones turisticas de
futuro. En ella se admitirdin actuaciones
exclusivamente residenciales que cumplan todas
las determinaciones de este documento en cuanto
a superficie minima, edificabilidad maxima,
tipologias, alturas, etc.

d) En ningun caso podra ponerse en funcionamiento
una cantidad superior a 1.500 plazas alojativas
cada 2 afios. L

n det Terntoro

e) Densidad de parcela: 90m2/plaza” e Comision de OEQ%E?Ciﬁ . -
} ’ PR Medio Ambiente e Gangilas en sesien

techa A~ A1 - ,ég .

2?.0:‘(1& o &PQOBACJG D '.Eih}jjiiﬁﬁl.deL_

presente expediente. )

| g5 Palmas de G .Ce A 02
£l Secretario de (a ChHmisfon
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AYUNTAMIENTO DE ANTIGUA
Fuerteventura (Las Paimas)
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4:;:'; Trujillo, 1 - 35630 Antigua Fuerteventura

DILINGENCIA: Oue pongio yo ta Secretaria accidenlal, para hacer constar gue 3
acuerde del Ayuntamienic Plano de fecha 12 de encro de 2007, se aptobd el Texio
Refundida de ta Modificacidn Punlual en el Seclor B del Plan General de Ordanaciin
Wrbana de Antigua, para dar cumplimiento al acuerdo adaptade por la Comisidn de
Chdenacion del Temilorio y Medio Amblente de Canarlas do facha 10 de noviembire de
2008. ~ ,f'

—

EfrAnligua, a 15 de giero de 2007.

T TR
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VI- En el precitado Decreto 55/2003, de 30 de abril de

aprobacidon de las determinaciones turisticas del PIOK, se
sefiala, |

“En consecuencia, dado que las determinaciones
relativas a la ordenacion de la actividad turistica
del Plan Insular de Ordenacion de Fuerteventura
fueron aprobadas provisionalmente antes de la
entrada en vigor de la citada Ley 19/2003,
procede su aprobacion con arreglo a la legislacion
anterior. MNo obstante, en aplicacidén de la
Disposicién. Transitoria 3* del sefialado texto
legal, en relacion con la Disposicion Derogatonia |
Unica de la misma, las determinaciones del citado
Plan que las contradipan, no seran de aplicacion,
debiendo prevalecer las prescripciones de la Ley
19/2003, prevaleceran las del instrumento de enacitn de! Terdtorio
ordenacion insular, en los supuestos, en q\;\%{%’}wg:ﬁig“g; trins &N SESioN
Ley lo pemmita. Aslmismo, el Cal{jl&lgzhﬁe A0 iy B 7
Fuerteventura debera proceder a la adaptaciti delPROBACIGN EFINITIVA del

citado Plan Insular de Ordenacion en MESPIERIPEdEnte/ y (0.

f:'h
~ : . : . Las Falmas de G.C
sefialado en las disposiciones citadas™. E} Secretario de @ / i

VII.- El Cabildo Insular de Fuerteventura por Resolucidn 4#f Consejero

Delegado de Patrimonio Histérico n® 4465 de 31 i" ;Apeog expediente
para declaracion de Bien de Interés Cultural -BFC-, con categofia de zona
paleontoldgica, a favor del yacimiento paleontologico de la Guirra, situado
en el municipio de La Antigua, conforme a la descripcion contenida en los
anexos II y 111 de dicha resolucion (P.H.D. 4/03), que con la redelimitacion
operada por la Resolucidn con la Consejera Delegada de 07/07/04 afecta
entre el vyacimiento y la zona de proteccién a 156.967 m2
aproximadamente de los 224.345 m2 destinados a parcelas hoteleras, usos
viarios y comercial por Plan Parcial del Sector 9, lo que por si solo y a
reservas de la aprobacion definitiva del Bien de Interés Cultural por parte
del- Gobierno de Canarias determina la imposibilidad legal, a juicio de la
primera corporacion insular, de continuar con el desarrollo y ejecucion del
Plan Parcial del sector 9 Las Salinas, v por ende, la imposibilidad de
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DILINGENCIA: Que pongo yo 1a Secretaria pecidenial, para hatet conslar gue por
stuerdo del Awnrtamients Plane do fecha 12 de cnero de 2007, 58 Aprobd el Texlo
Refundido de la Modificacion Puntuat en el Sector 8 dol Plan Ganeral de Osdenacidn
Urbana de Anligua, pa dar cumpllinjenta al acrerdo adaplado por la Comisién de
Crdenacitn did Teerlinns y Madio Ambienie do Canarlas de fecha 10 de noviembre de

materializar en cualquier tiempo todos los 68.866m? edificados previstos
en dicha zona.

VIII.- Que tanto el Excmo. Cabildo Insular cuanto el Iltmo. Ayuntamiento de

Antigua coinciden en la necesidad de aportar soluciones practicas que
permitan que la reordenacion del sector, obligada por la delimitacion del
BIC y su entorno de proteccidn y vistas las experiencias negativas en el
sector 3 colindante que han provocado generalizado rechazo entre la
poblacién de la isla, se realice en mayores condiciones de calidad
urbanistica y paisajistica, asumiendo los antes transcritos objetivos del
PIOF para la zona, dentro de los limites que impone el necesarto consenso
con la propietaria promotora que defiende sus legitimos itereses,
reconduciendo la ordenacién hacia la recualificacion del area con criterios
de racionalidad y evitando planteamientos utopicos o voluntaristas
cercenadores de derechos que, no solo darian lugar a reclamaciones de
responsabilidad  patrimonial  dificilmente  asumibles  por  las
Administraciones afectadas, sino que incluso impedirian los logros y
mejoras que pueden conseguirse a traves del consenso.

IX.- Que en ese proceso se ha podido contar la colaboracion de todas las partes
intervinientes desde sus respectivas posiciones de defensa del interes
insular, municipal y empresarial, con el amplio comin denominador de
coincidencia en el objetivo mutuo de alcanzar las mayores cotas de calidad
como garantia para el desarrollo sostenible, la deseable aceptacion
ciudadana por las notorias ventajas urbanisticas y paisajisticas, y el éxito
empresarial avalado por las muestras de buen hacer que constituyen las
promociones residenciales en avanzado estado de ejecucion, el propio
campo de golf y su acreditada colaboracién con las Administraciones
responsables tras dilatadas sesiones de trabajo en la bisqueda de los puntos
de encuentro que todo proceso convencional comporta, en el marco del
ordenamiento juridico urbanistico vigente.

Asi las cosas las partes firmantes coinciden en los sigulentes objetivos y
propuestas:

a) La-necesidad de reordenar el sector 9 del PGO de Antigua liberando el
maximo de edificacion posible de la zona igahRARAAIPERAHNTEIREritorio

proteceidn del yacimiento paleontoldgicy Ny %fjj te eviigtandrcinsesicn
| de fecha -A’/f’é'
acordd Iz APROBACIDN ZEFINITIVA del
presente expedients
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DILINGENCIA: Cue pongo yo la Secrelaris actidenta), para hacer conslar que por
acuerdo del Ayimtamienta Pleno de facha 12 da ener do 2007. se aprobd &f Texio
Refurdido de [a Modificacién Puntual on al Seclor B dot Plan Gener®! de Ordanacitn

Urhana de Anligus, pera dar cumplimiento al acuerdo adoptade pof b Comiskin ge

Ordenacidn del Terilarto y Medio Ambisnie de Canarias do fecha 10 de novinmbre de
e 20084

de 2007,

Fuerteventura (Las Palmas)
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" pantalla impactantes que impidan el disfrute de las perspectivas
paisajisticas hacia el litoral. |
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b) Trasladar hacia la zona interior del sector la mayor parte de la cdiﬁcabilidgd
prevista para la zona litoral con las correcciones justificadas como consecuencia

del menor valor de los aprovechamientos respecto a los localizados en primera
linea litoral.

¢) Destinar a usos administrativos la mayor parte de la edificabilidad
reubicada, para evitar en lo posible incremento del nimero de
viviendas, v logrando asi un complejo administrativo de calidad que
complete la oferta de los conjuntos residenciales, y que al mismo
tiempo favorezca la desaparicién de los usos administrativos en
parcelas residenciales y/o comerciales dispersos con la zona
ceneradores de interferencias, inconvenientes y que anime a los

operadores turisticos a establecerse con oficinas o delegaciones
permanentes y adecuadas en la isla.

y Medio Amhienie de CAansrias, &n sesicn

de fecha A& - A4,

acordd Ia APROBA(
presente expedien
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12 do eqero de 2007, se apeobd ¢ Texlo

Secretaria aceidenlal, para hacor consiar gue por
nluzl en et Sector 9 del Plan Geneml de Ordanacion
Arrttarte de Canaras da facha 10 de npoviemire de
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DILINGENCIA: Que pongo yo la Sccretaria eccidental, pata hacor consiar gua por
acuerdo dol Ayurtamienio Plang do facha 12 de-encro de 2007, e Aprobd & Texlo
Returdido de b1 Modificacidn Puntual en £l Sector 9 del Flon Genm! de Ordenacidn
Uthana de Antiqua, para dar cumpthniento al acucrog adaptade por la C.a-mlsi-,";.j de
Ordenacion tiel Terfieio y Madic Ambignle do Canarlas do'fecha 10 de noviembre de

7

-'EL

. : m de 7007,
AYUNTAMIENTO DE ANTIGUA

ﬂ Fucrteventura {Las Palmas) ! S
- a) La mejora de la calidad de la oferta

existente, con aumento de categoria ©
disminucidén de la densidad.

2
&
o . o« - ’ .
i b) La mejora del equipamiento turistico
e complementario. |
3 ¢) La transformacién del uso alojativo
< - . . .t
0 turistico a uso de equpamiento turistico
= complementario, asi como la implantacion de
E sistemas .generales, de caracter que
o w eventualmente precise la zona turistica. A tal
h
o
&
b
2
E
°
°
T
=
&
d
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efecto; no podra reclasificarse suelo ristico
como urbanizable o urbano para destinarlo a
sistemas generales cuya naturaleza permita su
implantacion en el suelo turistico ya
clasificado.
d) La transformaciéon del uso turistico a
residencial compatible con el uso turistico Y,
excepcionalmente a residencial no defimido
como tal, salvo que el planeamiento insular o
general  consideraran  inadecuada la
recalificacion a uno u otro destino en funcidn
del modelo territorial disefiado y de la
situacidén y caracteristicas concretas del area
afectada,
2. La decision de revisidn voluntana del
planeamiento parcial vigente y en plazo con
objéto de adaptarse a las determinaciones
sefialadas en el apartado anterior, podra
concertarse con los promotores mediante la
suscripcion del  oportuno CONnVenlo
urbanistico. La revision podra comportar la
reconsideracion de los plazos de ejecucion, a
favor de una ampliacién sustanfiva de los
mismos, de la edificabilidad, en caso de
transformacién  en usos no  alojativos
. turisticos, asi como de . otras determinaciones

) ) T aiic  Tearritoiio
y orientaciones que el planeankients @g@&?;m} ;:ta' :: :;. é :
establecer con dicho objety Medic Amhiente de Capeyias. en s€

techa 4O -A4-FE |
giﬂft;:f} |3 APROBACIYN EFINITIVA del

presente expediente
| as Palmas ge G.C
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DILINGENCIA: Cue pongo yo 1a Secreleria accidental, pama hacer constlar gue por
acuerde det Ayimtamicnto Pleno do fecha 12 do-enero ot 2007, se aprobd el Texto

Refundido da la Modificacidn Puntusl an € Sector B del Flan Gonerdl de Ordonacin
Urbana de Anfiqua, para dar cumplimiento al acuero adoplado pof lo Comisldn de
Crdenadén del Temilono y Madie Amblente de Canarias do lecha 1¢ de novdombee de

de 20007,
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LAS PALIAAS

3. El Gobierno de Canarias, en el plazo de un
afio, establecerd un programa especifico de
incentivos econdmicos y fiscales para el
equipamiento complementario que se ubique
en suelos con derechos consolidados, como

consecuencia de los procesos de concertacion
para 1 revision voluntaria del planeamiento”.

ofertando usos administrativos para las necesidades de las empresas y

profesionales vinculados a las actividades turisticas y reduciendo usos
alojativos.

g) Reconocer como objetivo de interés publico viabilizar proyectos de

centros educativos de promocion privada, para colegios bilingles,
siempre que la prioritaria satisfaccion de las necesidades de centros
publicos en la.zona litoral de Antigua asi lo permita. Todo lo cual los

comparecientes deciden llevarlo a efecto mediante el presente
convenlio con sujecion a las siguientes,

ESTIPULACIONES

PRIMERA - Ramiterra, S.L. asume todos los objetivos y propuestas

relacionados en el expositivo IX que antecede y a tal fin acepta voluntariamente
desde ahora que el expediente de modificacion puntual del PGO de Antigua que al

amparo de lo previsto en la Disposicion Transitoria segunda, apartado 6 del
TRLOTC, segin redaccién dada por la Ley 2/2004, de 28 de mayo de medidas
fiscales y tributarias ~BQOC 04/06/04- que acometera el Ayuntamiento de Antigua
de inmediato, por el notorio interés publico de todos los objetivos relacionados,
establezca para el sector como normas de ordenacion directa conforme al art. 53.2

TRLOTC, y directriz 16 de las de ordenacion del tunsmo, las siguientes
determinaciones urbanisticas basicas:

|

Distribuciéon por usos de los 171.000 m2 de edificacién que corresponden
al sector:

-+ Turistica Hotelera: 17.000 m2 edificables 9,9 % del total
» Residencial: 134.000 m2 edificables 78,4 % del total

- Comercial Administrativo: 20.000 m2 edifrabisinidq Oigaesdrygle! Territorio

y Medic Ambiente de fharias, en sesicn
de fecha 4O ~A1-£ 6
acordd 1z APROBACOIN FINITIVA del
presente expedients
\ as Palmas de G.¢ -

El Secretario del sioN
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AYUNTAMIENTO DE ANTIGUA
Fuerteventura (Las Palmas)

787 80 04 - Fax:928 87 82 11

21300

En Anligua, 3 15 de e de HWT.
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El mimero de plazas alojativas turisticas en hotel de cinco estrellas sera de

224 habitaciones, y el nimero de viviendas ascendera aproximadamente a
1343,

DALINGENCIA: Que pango yo la Becretaria accidental, para hacer constar que pos
acverde el Ayumtamiento Plone do fechn 12 de enero de 2007, se aprobd el
Refundito do 1a Modificacion Punluat en el Sector 8 dei Plan Gonord de Crdehiacion
trbana de Antigua, para dar cumplimiento al acuverda adoptade por i Comisidn ds
Ordenacion del Terlloro y Madio Amhlente de Canaras do fecha 10 de noviembre de

rﬁi 2~  Limitar a 11.480 m?2 la edificacién que se localizara en la zona liforal, con
| a solo una planta de altura, sin sobrepasar la rasante de la carretera general,
[I para uso residencial en la parcela libre de la zona de proteccion del BIC.
| 3-  Adecuar la ordenacién del centro administrativo y comercial con 20.000
m2 de edificabilidad a la propuesta orientativa de conformacion de
voliumenes que se incorpora conforme se aprecia en la imagen 6.
4.

. 315630 Antigua ’ Fuerteventura - Tinos.: 928 87 85 01

6.

Sustituir la parcela dotacional deportiva publica denominéda P14 en el
plan parcial de una superficie de 11.520 m2, por una parcela de 14.092 m2

en la zona de proteccién del BIC que estara situada entre la carretera y la
costa en el lugar indicado en el plano de la imagen 7como P14.

Consecuentemente la antigua parcela P14 se calificara de uso residencial
de para viviendas colectivas con el 40% de ocupacidn, con un maximo de
cuatro plantas de altura, e instalaciones de apoyo a los usos de

equipamiento del resto de la zona de proteccion, que seran deportivos y
recreativos al aire libre, jardineria y acondicionamiento.

Se mantendra también el emplazamiengo previsto para las parcelas técnicas
la EDAR v EDAM vy conducciones’de salmuera, por razones de fuerza

mayor y al amparo del apartad del articulo 20 de la Ley 4/1999 de

Patrimonio Histérico de Cangrfas por exigencias funcionales que carecen
de alternativa.

Establecer el deber del promotor de acometer un paseo peatonal de borde
del yacimiento paleontoldgico con pavimenito de macadan o similar

delimitado con cuerdas sostenidas por bolardos y balizado con elementos
de alimentacidn fotovoltaica.

Las- restantes. determinaciones de la ordenacién pormenonzada se

deduciran de las de la ordenacion preexisientemision de Ordenagion de! Territorio
y Medio Ambiente de Laparias, en sesion

de fecha 40 ~44/-4 6
acordd la ARPRORALION CEFINITIVA del

prasente expedienie
Las Palmas de 7. 2 /- Jﬁ.
El Secretarip dg/fgLoqision
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DELINGENCIA: Que pongu yo [a Secretnria accidental, pera hacer constar qua por
acuerdo dol Avuritamicnlo Plemo do fecha 12 de enero de 2007, 98 aprobd of Texto
Refundikio de 1a Modificacidn Puntuat en el Seclor § dol Plan General de Osdunacian
Urbana de Antigua, para dar curoplinifento 2l acuerds adoptado por la Comisién da
Ordenacion del Terdindo y Madlo Ambienie do. Canarlas de’ techa 10 de noviombre de

,.
. E. = = - = = =“ -

7.-  Someter el disefio exterior de las edificaciones ubicadas en la proximidad
“del BIC a informe preceptivo de la Comisidn Insular de Patrimonio.

SEGUNDA. - Accediendo a lo solicitado por Ramiterra, S.L.. y para
compensar los retrasos habidos como consecuencia de la incoacion del expediente
de declaracién de bien de interés cultural del yacimiento paleontologico,
establecer como plazo para el desarrollo de la ordenacidn del sector en cuanto a
las unidades de urbanizacién pendiente el de seis afios contados a partir de la
publicacién de la aprobacion definitiva de la modificaciéon puntual del PGO de
Antigua en las condiciones consensuadas. -

——

TERCERA .- Al objeto de acortar el proceso de aprobacién de la
modificacion puntual del PGO con la consiguiente situacién de indefinicion y
retraso que comporta el estado actual de desarrollo del sector el Iltmo.
Ayuntamiento asume el compromiso de aprobarla inicialmente antes de tres meses
contados a partir de la fecha, y a proseguir los tramites con la celeridad debida de
tal suerte que antes de ocho meses puedan contar con la aprobacidn defimtiva; por
su parte el Excmo. Cabildo Insular dispondra lo preciso para la agilizaci6n de la
emision de los informes que les competa y velara por la menor duracidon de la fase
de aprobacion definitiva en sede del Gobiemo de Canarias.

-.

CUARTA .- Si antes de los proximo tres afios el Excmo. Cabildo Insular o
el Titmo. Ayuntamiento precisaran de locales de oficinas para servicios propios o
de organismos de ellos dependientes en la zona, Ramiterra, S.L. se los cedera en
venta a precio de coste o en uso gratuitamente por un periodo de hasta veinte
afios, en la localizacién exacta que sefiale Ramiterra,S.L. y sin que la superficie
exceda de 300 m2 para cada una de las dos Administraciones.

QUINTA - Ramiterra, S.L.. se compromete a someter sus proyectos tanto
de campo de golf como del establecimientos hoteleros, desaladora y depuradora a
los sistemas de ecogestion y ecoauditoria comunitarios, bien sea EMAS, IS0
14001 o similar, asi como a la ejecucion completa de todas las instalaciones
necesarias de depuracion y desalacion de aguas, en los emplazamientos sefialados
en el plano de zonificacién incorporado al convenio, debiendo reutilizar el 100%

de las primﬁra’s,

SEXTA - El Cabildo Tnsular y ¢! Ayuntammlrﬁl 'fJAnﬂ‘lb;en v

Plan Temmtorial de Ordenacién Turistica Insular y d% V1510
acorda la AP
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DILINGENCLA. Que pongo vo ta Secretarda accidental, para hater conslar que por
acuerdo del Ayunlamicnle Pleno do fecha 12 do enero do 2007, se aprobd el Taxio

Refundido de 1a Modificacibn Puntual on el Sector 8 del Pin General de Drdonacidn
Urbana de Antigua, para dar cumplimiento 3l acuerda adoptado por lo Cofnisibn de

Ordenacidn del Temlare v Modio Ambiente de Canardas de facha 10 de 1oviembre de
2006.

F Py -y
, i _Enrnﬁaua. a 15 de de 2007.
s

e ';‘é}#ﬁ j@\

Fucrieventura (Las Palmas)
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respectivamente -sin perjuicio de la modificacion puntual especifica inmediata-

adoptaran cuantas medidas resulten necesarias para el mantenimiento y viabilidad
de 1a ordenacion directa objeto del presente convenio.

SEPTIMA - Los pactos contenidos en el presente convenio {ienen
cardcter transaccional, por tanto solo vinculan a las partes en el marco estricto del
propio convenio que por transaccional implica en parte renuncia a las respectivas
pretensiones de partida; por tanto, si por cualquier circunstancia no pudiera

llevarse a efecto en su integridad y en sus propios términos ninguno de los

otorgantes podria invocar en su beneficio el contenido de extremo alguno del
convenlo. |

OCTAVA..- El Titmo. Ayuntamiento de Antigua asume el compromiso de
analizar con detenimiento las iniciativas que se le planteen para implantar un
centro educativo bilingite privado en parcelas de su propiedad, a través de los
procedimientos legales correspondientes, siempre que previamente haya resuelto
los problemas de obtencion de suelo en las zonas centrales de los nucleos litorales
del municipio como emplazamiento idéneo para centros educativos pablicos.

NOVENA.- La implantacion de los usos administrativos y la
declaracion de intenciones respecto al centro educativo bilinglie privado,
responde a la demanda de la futura poblacion residente del sector, -y de la

ciudad litoral turistica- asi como al objetivo de la directriz 54.4 de ordenacion
general,

“A nivel urbano, el planeamiento urbanistico debera
tener por objetivo el desarrollo de unas ciudades social
y funcionalmente mas ricas y complejas, diversificando
las  distintas  funcionalidades y  centralidades,
procurando potenciar la identificacion de sus barrios y
zonas, y garanfizando a los ciudadanos la
disponibilidad de niveles de servicio y dotaciones
proximos y adecuados a sus necesidades™.

DECIMA.- Ramiterra, S.L., asume el compromiso de financiar hasta
el limite de 90.151,80 € los trabajos de acondicionamiento del yacimiento
paleontologico, segin proyecto que promueva el Excmo. Cabildo Ingular
orientado a la proteccion de divulgacion de los yalognighartiiigonay d‘B{[G!‘THG‘*"iD

y Medio Am ijnte e Cangriasg) €n SesICh
de fecha A1 - i
acordd la APROBACION DEFINITIVA e
presente expediente. .
Las Palmas de G.C | "ojﬁ -rc'm A
iodel IC )
El Secretxio de / ﬁ
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DILNGENCIA: Gue pongo yo Ia Secretpria aecidental, para hacer consisr que por
acuerde det Avunlamicrdo Pleno do focha 12 de erero go 2007, se apobd el Texto
Refundide de la Modilicacidn Puntudl an o Saclor £ del Plan Goneral do Ordonackin
Urbana de Anligus, para dar cumplimients a! acuerdo adaplado por i3 Comisldn do
Ordenacién dol Temilorio y Madio Amblente de Canarias de fecha 10 da noviembre de

1 En.ﬁnﬁnu‘a a 15 e 2007,
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También se asume por Ramiterra, S.L., el compromiso de financiar
un paseo peatonal y de bicicletas, que discurrird por ambos maérgenes de la
FV-2 en el ambito del Plan Parcial y a las distancias reglamentanas,
continuando el tramo de dicho paseo del lado del mar hasta el nucleo de Las
Salinas. Paseo que quedard interconectado con los pasos de peatones
subterraneos y glorieta de conexidn al Plan Parcial.

D_E_CIMO_ PRIMERA. .- Ramiterra, S.L. renuncia expresamente a
formular reclamacién alguna contra el Excmo. Cabildo Insular o contra el
Gobierno de Canarias por las consecuencias que le son adversas derivadas del
expediente de declaracién del BIC yacimiento paleontologico, condicionando
ia renuncia a efectividad de la aprobacién definitiva de la modificacidn
puntual del PGO de Antigua con las determinaciones consensuadas en este
convenio antes del plazo de ocho meses contados a partir de la fecha.

DECIMO SEGUNDA.- El Cabildo Insular a través de la Comision
Insular de Patrimonio autorizari, con las condiciones que se estimen
procedentes, las instalaciones de la EDAR y EDAM, con sus conducciones,
en tramite o pendientes de tramitar, por las razones referidas en la
estipulacion primera, apartado 4.

DECIMO TERCERA.- El presente Convenio se sometera a la
tramitacién prevista en los articulos 236 y siguientes del Decreto Legislativo
1/2000, de 8 de mayo, por el que se aprucba el Texto Refundido de las Leyes
del Ordenacidén del Territorio de Canarias y de los Espacios Naturales de

Canarias.

Leido y encontrado copfemmg, ambas partes firman el presente
Convenio por duplicado 6_] N que figura en el

encabeza ento.
DE ANTIG

LDO INSULAR §
t ENTURA =
FUUERTEVERTURA /i |

. q._r Unzalﬁz D@] i José Caz
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) iPOR EL AYUNTAMIENTO

ernandez
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2. a Comision de Crogna ion del Terrim.r_ic:.
y Medic Ambiente d¢ GAnarias, en sesith
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{.. presente expedient.
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. Que pongo yo la Secretaria scckiental, para hacer constar qug por
mmseupmm Plang {E focha 12 de onem dgtz_ﬂﬁg. ae rpmbbde ﬂn.fl 1;3150
funct \a Modificacidn Puntual on ol Seclor § del Fan Landsa onacion
manadduad:.m’igua. para dar cumpltmiento al acuerda adoptade por la Comision de
Ordenption el Teminda y Modio Ambienie do Canarlas de fecha 10 de noviembre de
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VALORACIONR 8 I TUAKACIONM D E OB RA

ANTECEDENTES .

RAMITERRA, 5.L. ES PROPIETARIA DE,LGS TERRENQS SITUADOS EN EL
DENOMINADO SUP 5-9 DEL PILAN GENMERAL DE  ANTIGUA -

FUERTEVENTURA.,

SOBRE UDICHOS TERRENOS HBAY REOACTADO Y APROBADO UN  PLAN
PARCIAL ASTI COMO EL CORRESPOMDIENTE PROYECTO DE UHRBANIZACTION,

.- -. ]

fi : OBJETO.

.E
a

El.L. OBJETO DE LA PRESENTE VALORACTION SON LAS PBRBRCELAS &€ Y 7
OEL MENCIONADO PLAN PARCIAL Y SU GRADO DE EJECUCION.

)
{
-
r

MARTFIERSTA

QUE EL ESTADO DE EJECUCION ©DE OBRAS EJECUTADAS DE
URBANIZACION SOM POR IMPORTE DE 3.350.234 €, DE EDIFICACION

POR IMPORTE DE 6€.583.610 €, Y DE CAMPQ DE GOLF POR IMPORTE DE
2.373.160 €, SEGON MEDICIONES, EXISTIERDO COMPROMISOS CON
TERCEROS PARR EJECUCION DE OBRAS POR IMPORTE SUPERIOR A

CINCUENTA Y CUATRO MILLORES DE EUROS,

LO QUFE FIRMA EN MADRID, A LOS EFECTOS QUE ESTIMEN
PERTINENTES, EL 5 DE HOVIEMBRE DEL 2004.

EL ﬂRiU 1 TECTQ .

e (Orde aé:if]n de! Territoro
Cz}nariasi on sesicn

] .m .m. --=I.

|a Comisién d
y Medie Ambiente d

fecha L -4f-UE |
giu?c?ﬁ ;Igs APQOE% {C1OK DEFINITIVA del

presenie expedignte.

- [ ;
o
N’ o B = .=. .=.
r . L

|
|
F
|



CALUINGENCIA: Que pangt yo i Secrelana actidental, para hacer conslar que por
acuerdo de! Ayuntamienio Pleno de fecha 12 do enern do 2007, 5¢ aproba el Texto
Relundids de la Medificacion Puntual o el Spctar B de! Plan General de Qndenacion

Urhana de Anligua, para dar cumplimiento ai spuerda pdoptade por ta Comlsitin de

Ordenacién del Termiloro y Modio Ambients d¢e Conaras de fecha 10 de oviembrs. de
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