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NORMATIVA PARTICULAR

|

Clase de suelo

Urbano

- Categoria

Suelo urbano consolidado. = ». .

Instrumento de ordenacién

Plan General

—

‘Objetivos de ta ordenacidn

g -

¢ - Completar la conexién de Ia actual trama viaria con el nuevo sector

Cunsolldar la calle Pagarmna cumu e;e estructurante de la zona,
entre la~bolsa. de suelo urbanizable y -los nicleos preex:atentes
graduanda y controfando ordénadamente el futuro crecimiento en los
bnrdes COmMo transmmn al suelo IUS‘tICD cnhndante |
- _
Dotar de un s':stema urdenadn a las Iaderas contsguas y bordes, que
emplezan a. ser ocupadas de -forma espﬂntanea creéndnse
pequenus nuclens dispersos,’ desmtegradus y con problemas de
relaclén cun el restu de las Zonas.. !

" : o » r" . L
. .

urbanlzabie cnhndante oY .

:.:I‘
. .t-'

Propuestas de la ordenacion

e

a 'lnmedtato que s€ Incorpara al prucesu urbanizador.

Apertura dei ‘viario preemstente en fondo de saco hacia el suelo |

{

Contrﬂi dei crecmmntﬂ ‘en iﬂs nuciens preemstentes buscandu"
pautas de ordenacion y retacu&n entre las edificaciones y ic:rma de

dcupacion con los espacios vacantes y suelq ristico adyacente. " * |

. P r A L] .
§ F B ' B .
r

1

Instrucciones

CONDICIONES PARTICULARES EN éEL_ACl_@N ALOSUSOS: ;. ".

© No reguladu por estas .se estara a lo establecido por-la Normativa |
Urbanistlca del Plan Genera! -

" ‘: * E - h i =

tas* condiciones bparticilares sobré 4isg, parcela, volumen,
ocupacion,. posicion y demas - -especificaciones se regularan para
cada zona conforme a las COHdICiOHES Particufares del area y en-lo

-'ii" .
o,

. T R S
e 4 .- :

Uso caracteristico

l.-

Residencial. " & , . = |

Mmuewc%m SHiBiey ™

df.:n:ume 110 na feca
dal Aylo. de La Frontera de ap

. RROMVISIONAL

SE[EETM:M '
7 ﬂdt
(AT

I'HJE

50§ prb?‘\ g GEO."-;"' Lo

| EL SECREVARIO,

=

robacit

tar que sobre . est
caido acuerdo-de! PLEN(

1

"LLos establecidos como permitidos y autorizables en el cuadro de

. Usos Actuales o Potenciales del Medio Fisico. Compatibilidad de .
" "Usos en Zonas Res:dencra!es de 135 Nnrmas. Urbanisticas.del Plan |

General

taled

i3

Los. esta’biecidns cofﬁu prn'hi_bidus en EI CUEdI’G de Usos Acruafes 0




"l

' . . .. . .
. - - ". L] - ' - - - - - » " - ’
L - - - ' . - " = - . - -
r - - - - .
. .
.
'
- [] L - . 1 " L]
El b ' - .
1 .
- . ’ R i .
) - " El L]
'
- 1] L]
L] N - bl -
] , . :
- . H "
:- Ll . " L] LA ' - .
. 1 b - * - >

M R

- . . . .
) ) ' - =
N .

L] u " - -
a

] — - - - - - I

N
r
N

i

L

L]

E

"

) I — [E— s mr by e g miwveml gL o R

AT L e e T

—a _l.—u L e T
= == -— =

‘CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICABILIDAD

L

La edificabilidad maxima seérd la -correspondiente a la tipologia
asighada a cada:ambito edificatorio en l6s planos de ordenacién |
detallada, por conjuncién de los correspondientes parametros de
de .acuerdo a las. . condiciones
particulares del area y, en lo no reguladu por esta, a la Nnrmatwa_

La determinacié’n dél coeficiente de edificabilidad se entiende como
el sena!am:ento de una  edif] cabilidad maxima; si de la conjuncién
de este parémetm con otros derivados de las condiciones de
pnsicrbn ocupacion,. forma'y volumen se concluyese una superficie |
tutal edlf cable menur sefa este el valur que sea de apllcacmn

B _
I aprovechamlentn -urbanistico,’
e Ediﬁcabilidad Urbanistica del F’Ian General
E ) | .
.

CONDICIONES PARTICULARES DE VOLUMEN Y FORMA

. L maximo de plantas | . -Dns blféh?’a‘s.'-_ s | ,
s 'iLa resultante de “{as .condiciones de. altura reguladora méxima
Aot At 4xima . ‘conforme a la Normativa Urbanistica del Plan General para la
: nwaram subzona correspondiente y para ‘el n® maximo de plantas grafiadas ||
= F en’los planos de nrdenacmn detallada. o
- - RS §
. onstrucciones porencimadela | 5. ..
. attura PR S
CONDICIONES PARTICULARES.DE OCUPACION " T SRR
Sk | o {e Seestara alo dlspuesto en las condiciones establecidas parala
- - ‘subzona correspondiente, en la Normativa. Urbanfstica del Plan
| B Generai . g oo e

CONDICIONES PARTICULARES DE POSICION - " -

o™

¢ Se estara alo ‘dispuesto en Ias COHdIEIDnES establecidas para la
, " - subzoha correspondlente en la Normativa Urbanistica del Plan|
i Generai _ LR -
—— = _..._ .' = = h :—.—.: Il ._..: r ‘T —_— ————
Py * Y . - DILIGENGCIA: Para -hacer conslar que sobre este
, S - + - documento ha recaido acuerdo det PLENO
) | A | . ~-del Ayto. de La Frontera de aprobacion ‘
; o . © PROVISIONAL
£ _ 1
B EN SESION DE 3 8. ENE. 2003
B Y EL SECRE‘TARID :

e’

ik

Iy




f

. -1
m g re—a e e m - T

- - HE . . b - 4 " 1 CEEE ]
bl "4 ) *‘h —* -— - m-—h— h— |-'—.\_H.|_._ FY1l - il -'. 1. 5 —-— e N £ . . I s
e g e —
-

CONDICIONES PARTICULARES DE CARACTER AMBIENTAL . | | *
. Par_alpéntns éxterinres_ o e Todos los paramentos exteriores se trataran como fachada
e Los muros de contencién se construirdn escalonados, con tramos ‘
| s  Abancalamientos de 1,5 metros de altura méaxima y formando bancal de tres metros ||
- de fondo minimo. Su cara aparente se acabara en mampustena de| -

~ piedra del lugar. . | | R

e Cerramientos de parcela o EI vallado perimetral sera traslucido o con un zocaln clego de 1,5

metros de aitura me‘mma

s Se pfﬁhii}e_ ia tipologia dé salbn y vivienda 0 de saldn en pianta
baja. .

l- Cuando por aplicacién de las condiciones de altura minima a una |
actividad determinada, la altura de la planta haja hubiera de resultar
ostensiblemente superior a la de las edificaciones de su entorno,
, habréd de estudiarse la fachada de modo que la distribucién de
i ' | ~ huecos y elementos decorativos permita conservar exteriormente] -

| - caracteristicas de’ coherencia o compatibilidad con el entorno
urbano, sin perjuicio de la distribucién interior de alturas, en otro

1
| _ Caso, se cunsuderaré dicha actividad no autorizable,
s Salones {

| | ~ { ® A cuyos efectos, la altura libre de la planta baja no podra superar
| tos 3,10 meétros, a excepcidn, en ias viviendas unifamilares, de
. aquellos espacios internos integrados funcionalmente, dentro del

programa de {a misma, que se {raten con el caracter de doble altura
" | - como relacién espacial y visual, y cuyo resultado formal externo
| sea, inequivocamente, coherente con el entorho y con las. pautas
|| ~ | compositivas del inmueble como un dnico elemento vividero.

}e En la aplicacion del apartado anterior, no podran incluirse en la | r
. excepcion los espacios destinados a almacen ni los garajes.

E

——

e Las cubiertas a utilizar seran de tejas o planas. |

. = Si son inclinadas de teja habran de realizarse de acuerdo al |
sistema tradictonal.

i Cublgrtas. = Si son planas habran de ser intransitables, excepto
' g aguelias cubiertas gque se conformen como ieryazas
| vinculadas a los cuerpos supériores de la edificacién, los
{* cuales han de encontrarse dentro de la altura méximalf
permitida. - -

acer consfar_gue sobre este
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CONDICIONES PARTICULARES DE CARACTER AMBIENTAL EN CUMPLIMIENTO DEL -

ART 13 (DECRETO 35/95)

* ejecucion de obras

e Medidas durante 1a fase de

los muros y cerramientos de !aS'-.parcelas.

r

~ Recogida de los escambrus y chatarra exlstentes antes del inicio de
la obra. : -

Los residuos del persanal Iabnra! deben trasladarse hasta los
cnntenednres de propiedad municipal..

‘Los cambios de aceite y el mantenimiento de la maquinaria se

;- realizard en:plataforma hormigonada e impermeable. |
Recogida de pledra seca de Ias ﬁncas agncnlas y I'EUtIhZECIDn en - |

A - .
Retirada del suelo con va!c:r agricala para emplearlo en las labores
.de ajardmadc: L “

El material résultante de los desmorntes se utilizara para nivelar el
" terreno, evitando su ECDPID 0 vertldu fuera del ambito delimitado
nor las ﬂbras .

Se controlara la emision de pﬂlva a Ia atmésfera durante la-fase de

- €jecucion de las obras mediante el riego frecuente de los caminos.

LLas obras-no pﬁdrén desarroliarse en horario nocturno y el nivel de

‘ruido no pndré superar dentro dei émbrtn los 95 dB y a-100 m los

65 dB.
© Sl fuera preciso_ intervenir en superf’ cies externas al area objeto de
or:ienacu.‘m deberan ser restv.tmdas hasta la recuperacion de sus
condlcmnes lﬂlClElES ' . | -

*.

- EJECUCION PUBLICA

. Ejecucion mediante obras
ptiblicas ordinarias.

Dentro del suelo urbaho conse
P[aheamientq- s Ilev_a_ré aca

- DILIGENCtA Para hacer cﬂnstar ‘que sobre este
o del Ayto. de La antera de aprnba‘cifm_ -

S PROVISIONAL

EN SESION Lt

- ewseson 30 ENE. 2003

EL SECHEI'ARID.

idado la activid
a través de obras publicas ordinarias.

-de |a ejecucion del

-EF “suelo preclso para viario, espactns libres y dotamnnes previstas se

" {levard” a -cabo por alguno- de- los ‘mecanismos establecidos en el

articulo 145:del D.L. 1/2000, T.R.'de las Leéyes de Ordenacion del

‘Territorio y de Espacios. Naturalés de Canarias.

- - .

"tk

i T

Ejecucidn de los Sistemas
~ Generales

ar

- ka -

Ei suein destmado a Slsternas Generales se Dbtendré mediante

—a

o

expmptaman u ncupamén directa .

-

Plan General.

. -

» La expraplacron 0 ocupac:én directa refenda debera tener lugar
‘gentra de los cinco afios’sigulentes a la aprnbacu}n deﬂmtwa de este
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LA FRONTERA AREA: LAS LAJAS (F-10) - "HOJA “-
PLAN GENERAL DE ORDENACION |

'AMBITO: EL GOLFO -FRONTERA 1/5

ZOC ARQIUNTECTOS, S.L.

NORMATIVA PARTICULAR

o Clase de suelo | o Urbano
!~ | -
. ' Categoria |+ Suelo urbano consolidado (SUC).
. e Instrumento de ordenacién ¢ Plan General

4

[
- i
r 1
1
2

‘Ordenar .el futuro crecimiento en .los bordes, como transicién al
suelo rastico colindante, ladera abajo del camino de El Canal. -

» Enlace de la actual trama viaria con las areas colindantes.

L
L

| Establecimientos de naﬁﬂas minimas para el desarrollo de los actos
» Objetivos de la ordenacién. ed'rﬁcatnrius y para la implantacién de usos. - .

Reconstruccmn de las actuales pautas de parcelacion y ocupacion
del suelo para su mcorpnraclon en la dinamica urbanistica ortodoxa. ||

Diversificacion tipologica por .ibnas.-_aisiada y mixta grado 3.
ajustada en lo posible a la edificacion existente. .

.

_- . -'-I 1
4
.
L
L

e Apertura de viario longitudinal, en ¢l sentido de menor pendiente

: para conectar la zona con los Sectores de suelo urbanizable

S L colindantes, como vias altemnativas con mejor condiciones de
' -accesibilidad y como apoyo a los nuevos procesos edificatorios.

- .
' -

» _Ladera.abajo en el camino de el Canal, control de la disposicién,
ocupacion y alturas de la ed:ﬁcamén para mantener las perspectwas_
| visuales hacta el Matorral. .
Propuestas de la ordenacion - - ST e . |
- | Garantizar una crujia de areas libres en tomo al camino de Las
Lajas, para mantener una calidad ambiental en el borde de la
carretera hama Las Puntas.

"
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|». Estructurar la ordenacién, mas acorde con las condiciones

. tnpograﬁcas a traves de la particién longitudinal de las bolsas de ||

. terrenos que conforman grandes manzanas en Ia nueva zonha entre |
[.as Lajas y Belgara Baja. -
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LA FRONTERA | ARE_#_LAQL&T{AS (F10)

PLAN GENERAL DE ORDENACION |

AMBITO: EL GOLFO - FRONTERA

e Las condiciones  particulares sobre uso, parcela, volumen,
ocupacion, posicion y demas especificaciones se regularan para.
cada zona conforme a las Condiciones Particulares.del drea y en lo -
no regulado por-estas se estard a lo establecldn por la Normativa a
Urbanistica del Plan General - T |

-

El area de muvlmlentu de la edlf icacion aislada graﬁada en.los
planos, en las parcelas situadas al norte del area, con frente al||
camino de El Canal tendran caracter indicativo, no normativo, los
‘parameétros de ocupacion-y posicion seran los resultantes de las
determinaciones establecidas en la normativa general para la zona
B | | . - | residencial aislada, con la limitacion adiciona! de que debera I'
. B o - mantenerse un retranqueo minimo frontal de la edificacién hacla el

e | ~|° camino de El Canal de 10 metrus

" " a -
! .
LN
»

" La red peatonal, tradicional, recogida gréﬁcamente en los planos de
ordenacion detallada, se considera compatible con. el . acceso
domiciliario, siempre que las condlclnnes de pendiente, seccion y

| : - trazade {o admitan. Su uso’ y ‘dominio pueden ser publicos o

. . ' - ' pnvadus ’ -

e Instrucciones

- » -m
’ - =
Y A

-

» 7 Las condiciones minimas requeridas de urbamzac:én de la- red
. _ peatunal para la edificacion de una . parcela con frente -a las
o ] . rnrsmas son las s:gmentes

L

a
]
1
L ] - L]

| Encontrarse explanada, d;spﬂner de
- abastécimiento ‘'de agua, sumlnlstro de energla
_ eléctrica y alumbradu publico.
" L
Que aun ca_recle-_ndo de algunﬂ de los servicios
-sefialados en el punto anterior, se asegure su
- - ejecucion simultanea con la edificacion, con las
- - garantias que la Adminstracion Mumc::pal estlme
N upnﬂunas

i
ol i

.
1
.
. .*!
-
r
'
.
.
-
-,

Pyt

. . .
R
",
J
+
1
o

TIPOS DE EDIFICACION  ° D e _ . |

o | ' e La recogida graficamente en los planos-de ordenacion
- detallada para cada una de las subzonas, dentro de las éreas
- sefialadas de movimiento de Ia edlﬁcacmn | -

» Tipologia

B
. Fl
r - -7
L .
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CONDICIONES PARTICULARES ENRELACIONALOSUSOS -~ - ..
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/ - .|e® Los establecidos como pennitidns y autorizables en el cuadro de
- Usos Actuales o Potenciales del Medio Fisico. Compatibilidad de

* Usoscompatibles . Usos en Zonas Residenbralts NdAasaformas (9rbBisttassdhsr Pigh
- | General. - documento ha recaidd acuerdo del PLENG

L .- det Ayto. de La Frontera de aprobacion
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AREA LAS LAJAS (F—1D)

AMBITI‘J EL GOLFO FRONTERA

>

Usas prohibidos

Los establecit_:lus'comp:pruhibidus en el cuadro de Usos Actuales o
Potenciales del Medio Fisico. Compatibilidad de Usos en Zonas
Residenciales, de las Normas Urbanisticas del Plan General

_CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICABILIDAD .~ | o )

Edificabilidad

' 'Urbamstlca del Plan General .

" este parémetro con otros derivados de las condiciones de posicion,

g

La edificabilidad maxima serd la correspond:ente a la tlpniﬂgla
asignada a cada -ambito edificatorio en los planos de ordenacion
detallada, - por conjuncion de los distintos pardmetros de
aprovechamiento .urbanistico; -de acuerdoe a las condiciones
particulares del area'y, en lo no regulado por esta, a la Narmatwa

-La determmamun del coeficiente de edificabilidad se entiende como.
¢l sefialamiento de una édificabilidad maxima; si de la conjuncién de

ocupacion, forma.y volumen se concluyese una superficie total
edificable menor, sera este el valor que sea de aplicacion.

A

& .

r(L‘.CJI%.IDI('.FIONE-.‘.'S PARTICULARES DE VOLUMEN Y FORMA

N° maximo de plantas.

- La recoglda graficamente en los planos de urdenacmn detallada 0 Ia
normativa particular del érea -

b

Altura maxima

- La resultante -de las condiciones de altura reguladora maxima |
conforme a la Normativa Urbanistica del Plan-General para la

. subzona comespondiente y para el n° méximo de plantas grafiadas

'_,. enlos planus de urdenaclun detallada | R

Construcmones pur enclma de la e Pr_'uﬁibida'!:‘..--,‘

altura

CONDICIONES PARTICULARES DE POSICIﬁN

b

- espacios libres de caracter privado, no se. admrtlra ningan tipo de |

- DR estara alo dlspuesto en las candlclnnes establecidas para la

- General

R

" CONDICIONES PARTICULARES DE.OCUPACION -

En las zorias Qraﬁadas en los planos de ordenacidn detallada como

cnnstruccmn auxlllar ni cuerpos vﬂiadus

subzona comespondiente, en la Normativa. Urbanlstlca def Plan

- E

Se -estara a lo dlSpu&HG@#% Eﬁﬁdlﬁéﬁeﬁﬂéﬁtﬁbmdﬁéf arﬁela
subzona - cprrespnndlente en la QOMHEHA 'WUrbanisticaddel-5Pfan l

General del Aytu de La Frontera de aprobacion
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LA FRONTERA AREA: LAS LAJAS (F-10) . | -l HooA
PLAN GENERAL. DE ORDENACION

AMBITD EL GOLFO - FRONTERA | as ||

. .
*.

CONDICIONES PARTICULARES DE CABACTER AMBIENTAL '

a I!

o Todos los paramentos exteriores se frataran como fachada. )

. Paramentusrexte'ri'm‘es - | Los muros de ﬁniigu_id_ad rt_a'sdltantes de obras de nueva planta que
hayan de quedar visibles deberan tratarse como prolongacion del -
plano de fachada y rematarse con igual calidad que esta. - "

» Los muros de contencién se construirdn escalonados, con tramos de
1,5 metros de altura maxima y formando bancal de tres metros de |

fondo minimo. Su cara aparente se acabara en mamposteria de
piedra del Iugar

"

= Abancalamientos
' il

e Cerramientos de ‘parcela s EI uallado penmetral sera trashicido o con un zacalo ciego de 1 5 |

' metros de altura rnaxnma

- S -

+ Se prohibe Ia tipologia de saldn y vivienda o de saldn en planta baja.
e Cuando por aplicacion de las condiciones de altura minima a una

~ actividad determinada, la.altura de ia planta baja hubiera de resultar

..ostensiblemente superior a la de las edificaciones de su entorno,
. _ - habra de estudiarse la fachada de modo que la distribucion de|
. - . . - | - huecos y elementos decorativos permita conservar exteriormente ||,
caracteristicas de * coherencia ‘0. compatibilidad...con. .el .entomo
urbano, 'sin perjuicio de la distribucion interior de alturas, - -en, Otl'ﬂ
€aso, se-considerari dlcha actividad no autunzable

+ -Salones - I - | -
|» = A cuyos efeclos, la altura libre de’ la.planta baja no podra superar los
3,10 metros, a excepcion, en las viviendas unifamiliares, de aquellos
espacios internos integrados funcionalmente, dentro del programa
de la misma, que se traten con.el caracter de doble aitura como

-|  ‘relacién espacial y visual, y cuyo resultado formal extemo sea,
o ‘inequivocamente, ‘coherente” con el entomo y con las pautas |
compos:twas del mmueble cCOMOo un Unico elementu vividero.

+*

IEN -En Ia aplicacion: del apartado anterior, no podran mclmrse en Ia
exc:ept:lon los espacios destlnadus a almacen ni los garajes. .

"

. W . .
. . - - ™

e Las cul:iiérteis*a utilizar seran de téj'as 0 plénas.

= St son mchnadas de teja habran de reallzarse de acuerdu al

. -+ sistema tradlclnnal - e

o Cubiertas - - T | ,.

| = Sison planas habran de ser intransitables, excepto aquellas
cubiertas que sé ‘conformen como terrazas vinculadas a los

- - Cuerpos superiores -de .ia. edificacion, los - cuales han de _

“ ' .+ . .encontrarse dentru de la altura maxima permitida. - ‘I
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-DILIGENCIA: Para hacer constar que sobre este
| documento ha recaido acuerdo del PLENO
. del Ayto. de La Frontera de apmbacmn;
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LA FRONTERA “ AREA LAS LAJAS (F-10). g | HouA I|
PLAN GENERAL DE ORDENACION . | -

. ORDEN AMBITO EL GOLFO FRONTERA - 55 |
EJECUCIONPUBLICA __~ - L
“ | _ « Dentro del suelo urbar;b c@nﬁnlidadohla actividad de la ejecucion déTI—l_ |

Planeamiento se Ilew.'ra'ré a cabo a traves de obras publicas ordinarias.

. Ejechcién mediante obras

pablicas ordinarias - ¢ El suelo preciso. para viario, espacios |lbl‘ES y dotaclnnes previstas se |

llevara a cabo- por alguno de los ‘mecanismos establecidos en el

articulo .145 del D.L. 1/2000, T.R: de las Leyes de Ordenacidn del
Territorio y de Espacios Naturales de Canarias.

e EI suelu deshnado a Sistemas Generales se obtendra mediante
exprop:acmn U ocupacuén dlrecta | -

. « . Ejecucion de los. Slstemas v | |
s 7 Generales e La exprnpiacmn U ocupacién directa referida debera tener lugar
| . dentro de los cinco anos siguientes a la apmbaclbn definitiva de este
Plan-General. .
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