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Capitulo 5

+

5. CONDICIONES PARTICULARES DE LA
~ AGRICOLA

=

':(Suelo rustico de proteccién agraria y suelo nistico de asentamientos agricolas)

51 Delimitacién

1. £l suelo rustico de ‘proteccion agraria se delimita en los planos de
ordenacion del término, a escala 1:5.000, 1/10000 y 1/25.000 los
asentamientos agricolas ademas se regulan por las fichas de ordenacion
detallada correspondiente.

5.2. Ambito

Se trata de las dreas de elevado Intereés productivo de la actividad agraria.
Se incluyen los sectores del temitorio en os que se dan las condiciones
mas favorables para el desarroilo de la actividad agricola y ganadera. Se
destacan y diferencian para evitar que un posible cambio de uso altere la

capacidad productiva de cada uno de ios sectores diferenciados. Dentro de

elia se distinguen tres categorias en funcién de su potencialidad productiva
y de los objetivos de ordenacién del terntorio del municipio: - |

Productivo intensivo: Se recogen las areas en El Golfo dedicadas a cultivos
tropicales y la zona circundante sobre la que se preve se pueda extender
este tipo de uso. - -

- Productivo extensivo: Se Inciuyen las zonas agropecuarias tradicionales en

produccion o que potencialmente puedan estarlo segun el sistema de

explotacién extensiva. Se incluyen las medianias de cultivas tradicionales
en bancales y los cultivos de secano y frutales del entorno de El Pinar.

Asentamientos agricolas: son formaciones de muy baja densidad y
edificacion dispersa preexistente vinculada total o parciaimente a la
explotacion de pequefias fincas de produccion extensiva, y que exigen una
especial contencion y ordenacién, cuya ordenacién el Plan Insular remite a
un Plan Territorial Parcial. | |

' 5.3.  Instrumentos de desarmlld :

1. En estas zonas pueden tramitarse planes _1:53rri’n:::r‘iﬂ%%'gd "?Erﬁi@a'%c& egeg?jﬂaj?s sdel?}LE?E
ordenacion (DL 23), proyectos de actuacion t ITitona (de%)tcynaaahﬁea‘étigﬁé‘é

temitoriales (DL 27).

PROVISIONAL

2. Se édmite la formulacion de planes es;:ecialeg de ordénaciéa ngEs().mz

Zoc Arguliecios S. 1.
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5.4 Condiciones de los usos

1, En suelo ristico de proteccion agricola,  como norma general los usos
admisibles seran aquelios que no supongan agresion hacia ninguno de los
recursos explotados en cada una de las reas delimitadas.

2. Los usos permitidos seran los relacionados con la explotacion sostenible de los
récursos naturaies. En los casos en los que un uso de excesiva intensidad
pueda alterar el equilibrio natural los usos se consideran autorizables. Es el caso

de--la‘ recoleccion de especies vegetales y de la implantacién de instalaciones
para la estabulacion del ganado.

3. Elregadio, fuera de las &reas' delimitadas como productivo intensivo tan salo
sera autorizable en los caso gue no suponga transformacion del espacio
“productivo tradicional ni en lo referente a parcelacion, accesos, estructuras de
proteccion de cultivos ni especies. El regadio en la categoria de productivo
extensivo tan s6lo-sera autorizable cuando su funcion sea exclusivamente la de
~ riego de apoyo para los productos tradicionales de medianias (agricultura,
ganaderia) cultivados sin aiterar la parcelacion tradicional ni ia red de caminos,

4. En las bolsas de suelo ristico de proteccion agricola (SRPA) de Pie de Risco y
- las que bordean el asentamiento de Sabinosa las edificaciones se limitaran a
cuarto de aperos, prohibiéndose cualquier otro tipo de construccién. Los cuartos

de aperos se revestiran de piedra, no sobrepasaran los 3 metros de altura y
tendran una superficie maxima de 25 metros cuadrados y un fondo edificable
maximo de cuatro metros, se adaptarén a las condiciones topograficas del

terreno, a cuyos efectos se dispondran én el sentido de los bancales y de menor
pendiente.

5. Cualquier actuacion que se pretenda realizar en el interior del perimetro

| indicado en el plano de interés floristico en el entomo de Las Lapas donde

habita las especie amenazada "Sonchus Gandogeri”, se remitira informe a Ia
~Administracion competente en la conservacién de ia naturaleza,

0. En el resto de las zonas agricolas, se cumplira lo dispuesto en la normativa
urbanistica del presente Plan asi como en o que dispongan los instrumentos de
desarrolio aplicables. En su defecto, podran permitirse los usos siguientes:

| | bre este
ILIGENCIA; Para hacer constar que S0
’ | documento ha recaido acuerdo det PLENO

del Ayto. de La Frontera de aprobacion

PROVISIONAL

EMSESID-HDE 25 SET. 2002

Fit. SECRETARIO, 54

SECRETARiA -

]

ke




Normativa Urbanistica. Plan General de Ordenacién de La Frontera
Eapituln 5

L T e £, S - - - e e m—— - - gl S [

USOS ACTUALES O POTENCIALES DEL MEDIO

FiSICO COMPATIBILIDAD DE USOS EN ZONAS AGRARIAS

o kol T P

PRODUCTNO |  PRODUCTIVO ASENTAMIENTOS |
EXTENSIVO INTENSIVO AGRICOLAS |

'CONSERVACION DE LA NATURALEZA | ]
! Preservacion estricta | = . '

..':'3""'_52'."_'-’:':‘::“_'1 activa o

| Mejora medicambiental |
Actividades cientificas [

{ Am vidades educativas

0CIO Y ESPARCIMIENTO | |

EEEN

EERR
44—

EEE

Sendensmo, paseo y bafo
Caza
PE’SEd
| Actividades desarrolladas con equipos ligeres no motorizados .
| Actividades desarrolladas con vehiculos a motor fuera de pistas ¥

carreleras R
5 [—-‘.Efr:-'u concentrado y areas de -]Cﬁ'l'l'“ﬂadd e u-:imph'lg‘

[ |
H !
_:-

mE < N
B
nE < B

Instalaciones recreativas
i [

|EXPLOTACION DE RECURSOS | |
: PRIMARIOS |

Recoleccion de especies vegetales silvesires | B _ [
ﬂe-r:ﬂtllar_'.in:.r' bosque produclor y aprovechamientos forestales
g.r'r“u'.h.'ra eiensiva tradoional de ':F-FA'-‘M

X

. EII'IEdE!rId extensiva F'a-;tn:ws. B |
Ganaderia estabulada . n
X

X

¥

e

|

=8

| Actividades ewxtractivas
| Pesca ¥ marsgqueo
Acuicultura

b
> |={>= 1

INFRAESTHUCTU RAS | ‘

Infraestructuras hidraulicas ]

Infraestructuras de saneamiento ]
Infraestr, IE.tLIrH'H energeticas [

| Infraestructuras de te BCOMUNICACINES e n

X

[ |

|

infraestruciuras de tratamiento de reskuos N _
Infraestructuras varias y de transporte terresire
Infraestructuras portuarias - |

TURISTICOS |

Establecimientos alojati 1.--::15 convencionales

. u.,ul“‘lplh.]l:l‘_- turisticos

t g..Janq establecimientos ligades a ia ﬂ.-?fl.'r-.—lh—*.-”-.-j
13I:|Ier~|rnle-"|r_|]5 de fur tSmo rural

. Gﬂﬂﬂamemn de turismo B

| Complejos de ocio y recreo — no alojativo

= | [
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USOS ACTUALES O POTENCIALES DEL

Plan General de Ordenacion de La Frontera

COMPATIBILIDAD DE USOS EN ZONAS

ki

MEDIO FiSICO AGRARIAS
PRODUCTIVO PRODUCTIVO ASENTAMIENTOS |
EXTENSIVO INTENSIVO AGRICOLAS
RESIDENCIALES L - MI
Hemde"l-::u_a_ unifarmiliar x X
Hesidencia colectiva - ¥ ¥ |
H'EE-II.'!'E MCia |'_.|_'.l"|?|_.'r"l‘!f_.§'rlﬂ ~ |
INDUSTRIALES |
-.Indu;trla ligada o derivada del sector primario I [ ] X {
| Industria ligera X X x o
lalleres mecanicos o ¥ X ]
Artesania ¥ oficios X X x
Indusiria igada a la construccion, bloqueras, efc,. X X A
TERCIARIOS
L-Omercio X, % ¥,
Hosteleria X ¥ X ]
Lhcinas " x K [
DOTACIONES !
= _ |
Culiurales ) [ ] | = |
Educativas [ ] B [ - ] |
| Sanitarios y asistenciales [ | | |
Recrealivos y deportivos X L L
Administracion Publica . X x i
_Hl-.hc undad, Defensa v Proteccion Civi - | B B

USOS PEEMITIDOS, atendiendn a o establecido  en
comespondiente. ...

la legislacion sectorial, y al planeamiento urbanistico y temitorial |

Sectoral..........

USOS AUTORIZABLES, atendiendo a la Ley 11/1550 de Prevencidn del Impacto Ecoldgico v a lo establecido en |a legislacion

Us0s PROHIBIDOS
MO CORRESPONDE .....

CUANDO CONCURRAN DOS ZONAS EN UN MISMO AMBITO, POR SUPERPOSICION DE LA CORRESPONDIENTE PROTECCION
COMPLEMENTARIA, SE APLICARAN LAS DETERMINACIONES MAS RESTRICTIVAS DE LAS QUE CONFLUYAN
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55 Condiciones de edificacién

1. Los edificios de nueva planta se permitiran donde indique y con las con

segun instrucciones del Plan Teritorial Parcial comrespondiente. En su defecto,
cumphran las condiciones particulares srgmentes |

2. Las construcciones y edificaciones deberén: .

- . Ser adecuadas al uso y a la explotacion a los que se vinculen y guardar
estricta propormon con las necesidades de los mismos.

- ‘Tener el caracter de aisladas. La separacion minima entre edificios sera
de cinco metros (dmy).

- ‘Respetar un retranqueo minimo de ¢inco metros (5m) a linderos y de
~diez metros (10rn) a eje de camino.

-~ - No exceder de una (1) planta, medida en cualquier punto de contacto de
sus fachadas con el tereno natural.

- No emplazarse en terrenos cuya pendiente natural supere €l 'veinte por
ciento (20%). |

- La superficie construida maxima de las viviendas en ningin caso
| excedera los 200 m2..

3. La rehabilitacion de edificios de valor gtnbgré_ﬁco o arguitectonico no esta sujeta
a las limitaciones anteriores y puede incluir las obras de ampliacidon
- indispensables para el cumplifmiento de las condiciones de habitabilidad.

5.6. Condiciones adicionales de los edificios e- mstalacrones vinculados a Ios USOoS
agricola, ganadero y forestal:
1. - La edificacion y las instalaciones admisibles se vinculan a la actividad
agropecuana efectiva y a la unidad apta para la edificacion.

2. El proyecto de explotacion se referira a toda ia unidad y especificara los edificios
e instalaciones necesarios, que guardardn proporcién con la extension y
caracteristicas de la finca y de los aprovechamientos primarios. Los edificios e
instalaciones cumpliran ias condiciones generales y las siguientes:

La edificacion no provisional -sélo se adm}tuﬁ_t%?h@}c%sm hcpepjgng@a? de fincasste
que sumen una superficie iguai 0 supenor a la unigas ermlﬁﬂﬂaiodEﬂﬁu[tlmtEw

excepto en asentamientos agricolas segln regulagibiyioekpreSaniedele PIaRM"
Temitonal comrespondiente. o PROVISIONAL

ENSESIONDE 9 § SET 2002

EL SECRETARIO,
re=sSEptiembre 2002
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o Ocupacion global maxima sin considerar aljibes ni construccionds’a hé?@‘:wg,
subterraneas; 5% de la superficie de la explotacion. Uz bt

o Edificabilidad maxima en explotaciones agricolas: explotaciones sobre
fincas de superficie inferior a 100.000 metros cuadrados: 0,05 m4/m’s sin
superar los 1.000 m2 construidos por volumen independiente. Explotaciones
en fincas de superficie superior a 100.000 metros cuadrados 0,01 mt/m’s
sin superar los 2.000 metros cuadrados construidos por volumen
indepediente.

o Edificabilidad maxima explotaciones ganaderas y forestales: 0,01 m2t/m2s
sin superar los 1.500 metros cuadrados construidos.

3. El proyecto justificara su adecuacion a las leyes y reglamentos sectoriales y a

las normas urbanisticas y termitoriales vigentes; incluird un andlisis somero de

.- implantacion paisajistica y propondra las medidas de profeccién y correccion de
caracter ambiental adecuadas.

4, Exlstlendo proyecto de explatacmn aprobado, podran admitirse modificacionesy -
proyectos complementanos.

5.7. Condiciﬂﬁes adi;ionales de Ias-instalaciuneé ihdustﬁales

1. Las instalaciones industriales estaran igadas .a. productos denvados del sector

* primario y cumpliran las condiciones generales sobre medias de comeccion
ambiental y las que prevea el proyecto de actuacion temitorial correspondiente. A
los efectos previstos en el articulo 25.3 del DL, se establecen las condiciones
adicionales siguientes: -

- Solo podran construirse instalaciones industriales (aparte de las casetas

- de almacenamiento y cuartos de aperos de labranza) en fi ncas con

superficie igual o superior a diez mil metros cuadrados (10.000 m s) y

con fachada de al menos 50 metros a un camino publico pavimentado o
carretera.

- l.a edificacion no se emplazara en terrenos con pend:ente actual de mas
de un diez por ciento (10%).

~~.7 - Laocupacion maxima sera' de un diez por ciento (10%).

- La edificabilidad maxima sobre rasante se establece en 0,10 metros
cuadrados por metro cuadrado (0,10 m*t/m?®s).

DILIGENCIA: Para hacer constar que sobre asle
- El espacio libre de parcela con frente al camino o cameterarseigjardinagpe’.ENO

al menos en la mitad de su superficie y se plantar&eai#haiod [ &R HEvce"
porte por cada diez metros de frente. PROVISIONAL

ensesonoe 2§ SET, 2002
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§.8. Medidas especificas de proteccuén y correccion de caracter ambléhtal o
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1
n

1. Los cerramrentos de parcela tendrén una altura méaxima de 1 metro y se
construiran o revestiran con piedra def lugar. -

2. Se prohibe la sustitucion de superficies aptas para el cultivo pér jardines ©
superficies pavimentadas, asi como la construccion de piscinas e instalaciones
deportivas de cudlquier clase.

3. . Los aprovechamientos ‘agricolas se produciran en bancales, con muros de
contencion escalonados, con tramos de 3 metros de altura maxima, construidos
O revestidos con piedra del lugar.

4. Los establos y criaderos de animales se situaran a una distancia minima de 500
| metros de cualquier lugar donde se desarrollen actividades que originen
presencia permanente o concentraciones de personas.

Los proyectos justificaran la solucién adoptada para la absorcion y
reutilizacion de las materias organicas, que en ningun caso podran ser vertidas
a cauces ni al borde de los viales ptiblicos existentes, y cumpliran en todo caso
1a nonnatwa sectonal apllcabie

5 Las estaciones de suministro de combusttble cumpllran en todo caso la
normativa sectonal aplicabie. -

6. Se prohiben los proyectos de actividades extractivas industriales,

7. Las actuaciones que afecten a bienes 0 ambitos de interés cultural requieren
resolucion previa favorable del orgamsmo administrativo competente en Ia

matena. | | )

o4 -

DILIGENCIA; Para hacer constar que sobre esle
‘ documiento ha recaido acuerdo dai PLENO
del Ayto. de La Frontera de aprobacion

PROVISIONAL

ensesioNDE 2 § SET. 2002

EL SECRETARIO, 59
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6. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS DE
PRESERVACION DEL MODELO TERRITORIAL  (STT07:

(Suelo rustlco de proteccién temtorlal)

61  Delimitacion

1. El suelo rastico de proteccion temtonal se delmita en los planos de
ordenacion del término, a escala 1:5.000, 10.000 y 1/25.000.

.
L) L]
. [ . -k - =
]
' ' L
. '
- .

.
.

6.2. Ambito

1. Son areas en las que se preserva el vacio cautelar para la conservacion del
modelo territorial o para garantizar la inexistencia de condicionantes limitadores

de su desarrollo futuro u ofros objetivos previstos por el PIOH. Pueden
distinguirse tres categorias o grados, conforme al Plan Insular:

Grado 1 (G1): enclaves singulares costeros de destino turistico no alojativo, a
desarroflar a través de Proyectos de actuacion Territorial o Calificacion
Territorial para acoger usos de ocio y recreo vinculados a la proximidad del mar.

3. Grado 2 (G2): Los suelos contiguos a los nucleos urbanos y a algunos de los
| c:osteros Yy rurales, para su eventual crecimiento.

1
¥+
. ._"

4. Grado 3 (G3): Ambltos reservados exclusivamente para la implantacion de
complejos turisticos de calidad en tomo a asentamientos costeros, a llevar a

cabo a traves de Planes Temitoriales parciales. Su dimensionado y «
caractenstlcas se fijan en el Plan Insular.

6.3  Instrumentos de desarrollo

1. En estas zonas pueden tramitarse planes territoriales parciales y especiales de
ordenacion (DL 23), proyectos de actuacion territorial (DL 25) y calif cacmnes
temitoriales (DL 27).

2, Se admite la formulacién de planes especiales de ordenacién (DL 37).

6.4 Condiciones de los usos

1. Se cumplird lo dispuesto o [0 que dispongan los instrumentos de desarrollo
aplicables. En su defecto, no se permitiran mas actividades que las previstas en
el art. 61 del D.L. 1/2000.

2. Las construcciones e instalaciones vinculadas a, los.\Wso$.agricolas, 4, QlfaSoore este
-actividades permitidas en esta categoria de suelo deberan estaregitimadaspordel PLENO

los instrumentos de desarrollo que correspondan, .y sujetageaasichnbiiginas aprobacion
establecidas en el articulo 2.14 sobre condiciones complementarasigaa deben

ir de ba ia aprobacion de los P.A.T. .
gemr se parala ap | cusesovE 95 SET. 900
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3 Se establecen las siguientes condiciones genéricas en cuanio. a

compatibilidad de usos

el

: COMPATIBILIDAD DE USOS EN AREAS PROTEGIDAS
USOS ACTUALES O POTENCIALES DEL MEDIO FISICO | poR sus VALORES EN RELACION A LA PRESERVACION DEL

MODELO TERRITORIAL
ENELRABRASE ¢ & Sl 3 M P P8 a -
| | l
Grado 1 : Grado 2 ! Grado 3
G-1 G-2 ! G-3 .
{ _ _ | i & e
CONSERVACION DE LA NATURALEZA :
E| Preservacion estricta ] |
| . i R
| Conservacion activa
Mejora ambiental
Actividades cienfificas
Actividades educativas i
s | | ————
OCIO ¥ ESPARCIMIENTO ]
w ! Senderismo, paseo y bafo 5 [
Caza | = | ' |
Fesca I [ | | | | i
I Actividades desarrolladas con equipos ligeros no motorizados. | [ ] | E |
Actividades desarrolladas con vehiculos a motor fuera de pistas I X . X
| ¥ carreleras | _ 3
l Racreo concenirado y dreas de acampada (no camping}) [
— .-_!—_. — "
Instalaciones recrealivas | - o
EXPLOTACION DE RECURSOS PRIMARIOS i
l Recoleccion de especies vegetales silvestras m | [ |
Repoblacion bosques producto y aprovechamientos forestales B | = | i
Agricultura extensiva tradicional de secano . w
I | Agricultura intensiva moderna. Regadios X _ X {.
Ganaderia extensiva. Pasios |
| Ganaderia estabulada X X _ ?' |
l Actividades extractivas industriales . L A ) j__ B A ‘
Pesca y marisqueo = = | =
Aculcullura : 1 - | : |
. INFRAESTRUCTURAS '
I Infraestructuras hidraulicas ! [ | | [ | | |
l Infraestructuras de sanearmianto . [ ] - | i B [ |
Infraestruciuras energéticas ] | = .__ ]
Infraestructuras de telecomunicaciones | l | L _i
' Infraestruciuras de tratamiento de residuos | = B 3 L |
Infraeahud_uras. viarias y de transporte terrestre (de nueva o N = B
| construccion} 1 -
l | infraestructuras porfuarias
; = . - i :ﬁ!
2 5 SET. 2002
l 51
== —
' / Sepyembre 2002
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] COMPATIBILIDAD DE USOS EN AREAS PH‘CIIT]':'GII]AS
. POR 5US VALORES EN RELACION A LA PRESERVACION DEL
] MODELO TERRITORIAL

USOS ACTUALES O POTENCIALES DEL MEDIO FiSICO

i
Grado 1 Grado 2 | Grado 3
G-1 G-2 | G-3
S _ i —— ]
TURISTICOS |
Establecimientos alotativos canvencionales | X | ¥ ¥
Lomplejos turisticos X | X |
— R |
Fequenos establecimienios ligados a la naturaleza i | " "
Establecimientos de turismo rural [ | ! [ | [ |
= 5 1
Campamento de turismo " | B o
Complejos de ocio y recreo —no alojativo | 4 |
RESIDENCIALES |
Residencia unifamiliar - X i ‘J: . -;;“-__-_
Residencia colectiva M | X p
Residencia comunitaria M X ¥
.__._._. TERCIARIOS
| Comercio ¥ | ¥ X
| Hosteleria W X W
| Oficinas N [ X X
| INDUSTRIALES
llndumrla ligada o derivada del sector primario X = X
| Indusiria ligera X | ¥
rTalleres. MEeCanicos % X ¥
Artesania y oficios X | a ¥
[-In-:luslrla ligada a la construccion, blequeras, atc X X i .
[ DOTACIONALES
Culturales X _ = i '
| Educativos X | [ | X |
| Sanitanos y asislenciales X [ | i
| Recreativos y deportivos X | | i |
I
Lﬂdm.niﬁtrac-m Piblica X X M
| Seguridad, Defensa y Proteccion Civil | | B | l

US0s PERMITIDOS, atendiendo a lo establecido en la legislacion sectorial v en el planeamiento temitorial v wrbanistico
correspondiente. ...

USOS AUTORIZABLES, atendiendo a la Ley 11/1990 de Prevencion del Impacto Ecologico, a lo establecido en la legmsiacion
Sectorial y en el planeamiento temitorial v urbanistico comespondiente ... - . .. S .

US0S PROHIBIDOS . . N AU " T P R PR TITS R . X
MO CORRESPONDE

CUANDO CONCURRAN DOS ZONAS EN UN MISMO AMBITO, POR SUPERPOSICION DE LA CORRESPONDIENTE PROTECCION
COMPLEMENTARIA, SE APLICARAN LAS DETERMINACIONES MAS RESTRICTIVAS DE LAS QUE CONFLUYAN.
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6.5 _Cbndiciones de edificacién

1. Los edificios de 'nueva_ planta se permitiran donge indique y con las cundiéiones'
que establezca el planeamiento de desamollo. En su defecto, cumpliran las
condiciones particulares siguientes. ' | -

E.

E Y

. a

2. Las construcciones y edificaciones deberan:

ﬁr
.. N A
-
'
]
-
Ll
1

- Ser adecuadas al uso y a la explotacion a los que se vinculen y guardar
estricta proporcion con las necesidades de los mismos. |

. .:'.'

o
e . e

4

- Tener el caracter de aisladas. La separacion minima entre edificios sers .
de cinco metros (5m). | . ..

.
i
N
Y -
. -t
-

, - Respetar 'Ljn'[etrapqueo minimo de cinco metros: (5m) a linderos y' de
- diez metros (10m) a eje de camino. . . .

"

a8 - L]
r-
=
- .

- . No exceder'de-uhg (1) planta,
sus fachadas con e| terreno natural. *

-

- No emplazarse en terrenos cuya pendiente natural supere el veinte por
_ ciento (20%). - - R

medida en cualquier punto de contacto-de

6.6 - Condiciones adicionales de las instalaciones industriales:

|

.
C o
1I
"
!

1. Las instalaciones industriales cum
‘rustico del articulo-1.10
articuio 1.17, asi como
correspondiente. |

pliran las condiciones generales para el suelo
y. las medidas correctoras de caricter ambiental del
las que prevea el proyecto de actuacion' territorial

i
e

-
.

2. A los efectos previstos en el articulo 25.3 del DL 1/2000, se establecen las
limitaciones siguientes: | : -

a,

- Solo podran construirse instalaciones Industriales (aparte de las. casetas de
almacenamiento y ‘cuartos de aperos’ de'labranza) en fincas con supérficie
Igual o superior a diez mil metros cuadrados (10.000 m?s) y con fachada ge
al menos 50 metros a un camino publico pavimehtado o carretera.

L] o )
8l &N

..
e
b ="
e
-

- La edificacion no se emplazara en terrencs con pendiente actual de mas de
un diez por ciento (10% |

- La ocupacion maxima serd.de un diez por cienito (10%).

" 4 F 1. — ' | . 3 . tE'
La® edificabilidad méxima sobre rasante2 Seicestablece he{’ﬂé 0% fietrd  LERG
: o - ' documento ha reca s
cuadrados por metro cgadrada (0,10 m*/m s). . del Aylo. de La Frontera de aprobacitn

. . ) ' - L
- . Todos los paramentos exteriores se trataran como fachadd ROVISIONA

Cesoce 25 SET 2002

FL SECRETARIO,
y =epaembre 2002
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Capitulo 6
- El espacio libre de parcela con frente af ca
G.l menos en la mitad de su superficie y se plantara al menos un arbd{4
por cada diez metros de frente .
: L' 6.7 - Condiciones adicionales de fos edifici

0s e instalaciones vinculados a los usos
agricola, ganadero y forestal:

| 1 La edificacion y ias instalaciones admisibles se vinculan a la actividad
¥ ~ agropecuaria efectiva y a la unidad apta para la edificacion.
l 2. "Los servicios necesarios para desarollar la actividad seran, al menos Ios
| siguientes: - | |

=- lLas parcelas debera dar frente g via publica apta para e
trafico rodado que tendra cuando menos ia categoria de
camino. . - -

- Abastecimiento de agua 'y energia suficiente sequn las
~ dimensiones de Ia explotacion, lo cual justificarg
Expresamente. Asi mismo contara con instalacién de
almacenamiento de agua, con capacidad suficiente para
cinco dias en caso de interrupcion de suministro.

—~ Sistemas adecuados de depuracién de vertidos Y.
| eliminacién de residuos (entre ellos, en caso de
actividades ganaderas., los propios cadaveres de
animales) acordes con la dimension y naturaleza de |a
actividad o con capacidad para integrarse en los sistemas
que se prevean a nivel insular. ,

En las actividades ganaderas, estercolero, o depadsito de
excrementos con  suficiente estanqueidad de
almacenamiento calculada en funcién de las posibilidades
de reutilizaciéon agricola de los mismos, extremos que
deberan justificarse expresamente; alternativamente se
admitira otros sistemas de utilizacién y reciclaje de

excrementos, siempre que esté aprobado en la normativa
~ vigente.

]

-

]
|~ “JI
Y - - -

¥

i- T_II -

J

* La edificacién no provisional sélo se admitira en fincas o conjuntos de
fincas que sumen una superficie igual o superior a la unidad minima de

cultivo. | _
* Ocupacién global maxima sin considerar alibes ni construcciones
| - auxiliares subterraneas ..o 5%

" - Edificabilidad méaxima instalaciones  vinculadas a los usos

.................. .--------------------------—-----E}I-LI-(E»ENCL&*..E'Elﬂ..hﬁ'.ﬁ.&[..ﬂ@m nq%[/mgg este

* - Edificabilidad méxima instalaciones vinculadas aﬂfﬁf‘iﬁ‘éﬂ%@’?@%ﬁéﬁ@’é@ ;!ggaiﬂ%?] |
forestales.... € Ay, l(lfﬁ m%t?m [ -

l-i-'l"l.'ln.l-'l-'l-‘i-llhillliiil|'l\1i'l.'lll-|1'l-'l'|-i.l.ll|'l'hi'l'l'l-l-i1'll nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn
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t:.:
4, El proyecto justificara su adecuacion a las leyes vy reg!amentcs sé&onales ﬁ a =
‘I las normas urbanisticas y temitoriales vigentes: -incluird un analisis 3 Eﬂ?héfde%
- Implantacion paisajistica y propondra las medldas de proteccidon y\& cgcmsde‘b &
. | * &
_ carécter ambiental adecuadafs | NGz e 1
l 5. " Existiendo proyecto de explotacién aprobado, podran admitirse modift camones y ”

proyectos mmplementanas

6.8 Condicinnes adicionales de los complejos hoteleros y de los campamentos de
- turismo:;

-

el

{

1. Los complejos hoteleros (G3) y los campamentos de turismo (G2) cumpliran
con la normativa sectorial -aplicable, las condiciones generales para el suelo
rustico del articulo 1.10 y las medidas correctoras de caracter ambiental del
articulo 1.17, asi como las que prevea el proyecto .de actuacion termitorial

comrespondiente. A los efectos previstos en e articulo 25.3 del DL 1/2000, se
establecen las Irmltaciones siguientes:

.

- Sélo podran construirse complejos hoteleros y campamentos de turismo

- en fincas mn superficie igual o .superior a diez mil metros cuadrados
(10.000 m’s).

- La capacidad alojativa maxima sera de una cama por cada doscientos
metros cuadrados de suelo bruto (1/200m?s).

- En los complejos hoteleros, la ocupacion maxima sera de un quince por
cien (15%).

- En los campamentos de turismo, la superr icie construida sera inferior al

| 7% de la superficie del campamento y se desarroltara en planta baja.

- En. los complejos hoteleros, la edificabilidad maxima sobre rasante se .

~ establece en 0,15 metros cuadrados por metro cuadrado (0,15 m%/m?’s).

En los campamentos de turismo, la edificabilidad maxima sobre rasante

se establece en 0,07 metros cuadrados por -metro cuadrado (0,07

m4/m?s).

, - Los establecimientos de alojamiento turistico cumpliran los estandares

| de.equipamiento complementario del articulo 7 y los de infraestructura y

servicios del articulo 8 del decreto 10/2001, de 22 de enero, de

estandares turisticos, asi como el resto de las determinaciones
establecidas en la normativa sectorial correspondiente.

- El espacio libre de parcela con frente al camino o cametera podra
urbanizarse (pavimentacion y jardineria) como maximo en la mitad de su
superficie. En los campamentos de turismo se ajardinara también el
espacio libre restante con al menos diez metros cuadrados por plaza y
un arbol de'porte por plaza; ia plantaciéon de tapizantes se limita a un
méaximo de diez metros cuadrados por plaza.

- El espacio libre restante se mantendra en estado natural o acondicionara
para cultivos agricolas.

Gl e o
: Y X
)

- T e " - .=k
- L

Medidas especificas de proteoclon y correccion de caracter ambiental

B DILIGENCIA: Pasa hacer constar que sobre EEIE
e . 1. Los cerramientos de parcela tendran unia altura maxima de qocppiestipcya (pealga acuerdo del PLENO

Frontera de aprabacion
construirdn o revestiran con piedra del lugar. del Ayto. de La Fron P

PROVIGIONAL
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smmm ‘
4

"' fF1 1Akt

[ T T




Normativa Urbanistica. . o Plan 'Géneral de Ordenacién de £
- Capitulo 6 - |

‘0 revestidos con piedra del Iugar

ull

3 Los establos y criaderos de ammales se s sitiiaran a una distancia minima de 500

metros de cualqwer ligar donde ‘se desarmllen actividades que originen
presencia permanente o concentraciones de personas -

Los proyectos justifi caran la sc:lucmn adcptada para la absorcion y reutilizacion

S de las materias organicas, que en ningun caso podran ser vertidas a cauces ni

~ al borde de‘los wales pubhcos exfstentes y cumphran en todn caso la normativa
sectorial apllcable '

o
*

4.  Las estaczones de sumimstm de combustlble cumpliran. en todo ‘caso la
- normativa sectorial apllcable

"~

5. Se prohi'ben-los"proyéctog ,d'e actividadéé extractivas industriales.

5.  Las actuaciones que afecten a bienes o ambitos de interés cultural requieren
resolucion previa favorable del organismo admmustratwa competente en Ia
materia. . S

DELIGENCIA Para hacer constar que sobre este

. ' | |  documento ha recaido acuerdo del PLENG
| _ L def Aylo. de La Frontera de aprobacion

| L . ~ PROVISIONAL
- | o EHS?SIC}ND.E . 25 SET. 2002

EC SECRETARIO,

SE[EEIAF‘M
4".

fEpy \.‘-"*
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RESIDENCIAL

41._" e
.
-]

NORMAS PARTICULARES DE

1 .

L
.

{

7.1 . Aplicaci6n de la-normativa general

* - . o . ar—
Il‘
« S

.. 1 El suelo, residencial se ha dividido en las siguientes subzonas ‘d
. . .x

f

o
0O
(D
-
A}
-
‘N
)
e o
QO
3
O
(o)
D
:.
o
o
- i)
o
- (D
]
'—I—F-
Q
S
&1
pt
e
i
@
(®]
=y
TN
o,
O
—F
.
S
.
=
<
F.ﬂ

| Reéiden'cial Cerrada.

N e
‘ * Reésidencial Mixta Grado 1.
.= * Residencial Mixta Grado 2.© - : | 1
- * -'Residencial Mixta Grado 3. - R
' ¢ Residencial Aislada. o | '
| *  Residencial Mantenimiento de la edificacion. -
il | 2. En las zonas residenciales se cumplira lo dispuesto en las fichas de
- , ~ ordenacion detallada para cada una de las &reas o Io gue dispongan g
o los instrumentos de desarrolio aplicables. En-su defecto; se estara a io .
l B dispuesto en las normas-generales y ordenanzas de desarrollo, a cada |
-» una de las subzonas de ordenanza homogénea. |
. - F _ ' : s )
-~ 7.2  Corndiciones de los usos - © . -
. 1. El uso caracteristico es el residenciai. El-resto de los usos permitidos se
K admite como compliemento o como alternativa al uso preferente de’la
- zona. Los proyectos deben justificar su compatibilidad con el mismo. La
l ‘compatibilidad de los usos secundarios mas habituales se determinara ,
utilizando las tablas siguientes. - _— : - o

1 . bre este
- DILIGENC!A; Para hacer constar qué S0 |
‘ - docufento ha recaido acuerda del PLENG

.. del Aylo. de La Frontera de aprobacion

Ir' I__ -‘.H
-

¥ -

_ . ? , PROVISIONAL
.f:-?‘ t . o ENSESIONDE = 25 SE]' 2002
"m : : : s EL SECRETARIO, .
‘._, eptiembre 2002
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USOS ACTUALES O POTENCIALES DEL MEDIO | COMPATIBILIDAD DE USOS EN ZONAS
FISICO : RESIDENCIALES

e ot e S L e i i

Sl PSR

| ] ASENTAMIENTOS

o i RURALES

URBANIZABLE

=

GGNSEHUACIDN DE LA MATURALEZ&

Presen-aclc:-n pstricta . | =
Gunser'uacmn activa [ | | |

= e ————— 1

| Mejora medicambiental | i - -

Actividades cientificas R o ] L |
Actividades educativas ]‘

OCIOY EEPARGIMiENTﬂ_ | |

—_— e .

Senderismo pEl'-'-en }- bano
Caza

Pesca )
Activdades desarrolladas con aquipos ligeros no matorizades |
Actividades desarrolladas con vehiculos a motor fuera de pistas y
carreteras o o I

| Recreo concentrado y areas de acampada (no camping)
instalaciones recreativas '

e

1
41— s c—y
i

i

1
]
:}‘: =
|

— —_— ——

aAE = N

EXPLOTACION DE RECURSUS |
PRIMARIOS

Hecmeccu}n de especies \--:agetams silvestres _ : n . " =

| Repoblacion bosque productor y aprovechamientos forestales =
| Agricultura extensiva tradicional de secanc — — — I
Agricultura intensiva moderna. Regadios _,[ X X X

| Ganaderia extensiva. Pastos | X X N
' X X
X X

-Ganaderla estabulada -

Actividades extractivas - - | . ]
Pesca y marisqueo T = | -
Acuicuftura | 5

INFRAESTRUCTURAS

Infraestructuras hidraulicas _l
Infraestructuras de saneamiento o 1 | -
Infraestructuras energéticas | [ | I [ |
- |
X

Infraestructuras de telecomunicaciones
Infraestructuras de tralameento de residuos i B ! . . i
Infraestructuras varias y de transporle larrestre E # = i
infraestructuras portuarias [ |

TURISTICOS

Establecimientos alojativos convencionales
Compiejos luristicos -
FPequenos establecimientos ligados 3 & naturaleza
Establecimientos de turismo reral
Campamento de turismo L
Complejos de acio ¥ recrea - no aln|at|'m

-
o (< |

Al |

|
I
|
|
|
il

CREA NESETY! |

|
|
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CUANDO CONCURRAN DOS ZONAS EN UN MISMO AMBITO, POR SUPERPOSICION DE LA CORRESPONDIENTE PROTECCION
COMPLEMENTARIA. SE APLICARAMN LAS DETERMINACIONES MAS RESTRICTIVAS DE LAS QUE CONFLUYAN

' USOS ACTUALES O POTENCIALES DEL | COMPATIBILIDAD DE USOS EN ZONAS 1
. MEDIO FISICO | RESIDENCIALES
b |
. 1‘ ———— - — = T . e T T i i --.i.. o - e e e T T e E ot na—
| |
| | - ASENTAMIENTOS
URBANO | URBANIZABLE ! RURALES
: fr
RESIDENCIALES | ] ] }
l Residencia unifamdiar | h| ) |
Fﬁtesm:iencm cobactiva | N - x
Residencia comunitaria _ | ] | l L —
. INDUSTRIALES
iIr|||=:|+.|ﬁl:rie: lkgada DdEi‘i'-.l':‘l_il‘l_E_l-Ei!.!_?:l sector primanic - -_ : X B | . A
Industria ligera _ _ - _ x X X ]
' Tallerg_s mecanicos 3 | . | A _ | b o
_.ﬁ.ie-s_a_nia y oficios - | B L . __:__ |
industria ligada a la construccion, blogueras, efc X L A o
l TERCIARIOS _ : i
L —— - ! — : - 3
Comercio ii 0 X
. Hosteleria | . ! 3 -
. Oficinas ‘ : | i _
DOTACIONES '
l Culturales R B ]
 Educativos - R i ] a ] 5
| Sanitarios y asistenciales o -0 d_
Recreativos y departivos S ) E - = —_—.
I Administracion Piblica - : 1 | 0 . ]
| Seguridad. Defensa y Proteccion Civil _ L ] =
USOS PERMITIDOS, atendiendo a lo establecido en 1a legislacion sectorial ... . e . I
l USOS AUTORIZABLES, atendiendo a la Ley 11/1990 de Prevencion del impacto Ecoligico y a lo establecido en la legislacion
Sectorial OO I S . n
uUsos PROHIBIDOS . ... E—— So—— TS ST PTOeY X |
l NOCORRESPONDE. ... ... S N e R —
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7.3.  CONDICIONES PARTICULARES DE LA SUBZONA:

RESIDENCIAL CERRADA i
]

Se incluyen en esta zona las &reas en suelo urbano, urbanizable y |
asentamientos rurales, a las’ que se les asigna el tipo edificatorio de
-Vivienda unifamiliar o colectiva adosada a las colindantes conformando
| fachada continua a la via publica, segln su delimitacién en las fichas de
-| » g - ordenacién detallada. ‘ |

AMBITO /DEFINICION

o
e -

I{.- i
N, -

EDIFICABILIDAD MAXIMA ' La :?dlﬁcab_llrdad maxima sefé _Ia. obtenida _de la conjungrén del resto de los
| parametros de aprovechamiento, tales como: ocupacién, altura, area de
movimiento, fondo edificable y retranqueos. -

)

b

Cien (100) metros cuadrados de suelo para reparcelaciones y|. .
" segregaciones. En ldas parcelas preexistentes aquetla que permita
desarrollar un programa de vivienda cumpliendo las condiciones de
minimas de habitabilidad y salubridad. |

.
I .
-L

; | - Quinientos (500} metros cuadrados, en as"e.ntami'entas' ruraies, para las

. | ac:tuaciunes‘ comprendidas én la Ley 6/2002, sobre medidas de

PARCELA MiNIMA ordenaclﬁn terntun_al de la ac‘tm@ad turishc.a en las islas de El Hierro, La
Gomera y La Palma.

: & | . ' F ,
- - Las parcélas inferiores a la minima sélo podran edificarse previa
: 1. reparcelacidn con las colindantes. '

No se admitira {a edificacién o reparcelacién cuando como consecuencia
- de ellas ‘hubiera de quedar sin ‘posibilidad de aleanzar las condiciones

) ] I
minimas alguna parcela colindante,

=
s
—n = -
.
1 '
'
. -

- +

USO CARACTERISTICO

- R
d

Residencial Unifamiliar o colectiva - | o

Con caracter general, se estaré a lo dispuesto en la tabla: “compatibilidad

* - | de usos en zonas residenciales” de la presente normativa, salvo que la

# - COMPATIBILIDAD DE USOS normativa particular del area, especiﬁqpé diferentes condiciones en
* relacion a los usos, para la misma.

{

iy

N
r

-

— — T .

En las fincas o, en su caso, unidades aptas para la edificacion. Sujetas o
que concurran varias determinaciones zonales, ‘se aplicara los
CONCURRENCIA DE ZONAS | - cormespondientes parametros zohales exclusivamente sobre el area, del. -~ -
movimiento de .la edificacién definida para el .mismo. Pudiendo| =

computarse el resto de superficie de los térrenos,” que no ‘entren en

ninguna de dichas areas, gara la-aplicacién del régimen mas restrictivo.  |*
- _DILIGENCIA: Para hacer constar que sobre. este -
QOCUMENID NA re<ai00 acuerca Gef LG

del Aylo. de La Frontera de aprobacion
PROVISIONAL

ENiSIESIC]NDI?' 25 SET 2002
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'
-
-
N
N

.
bl " L}

.I .- .1
-_ .".

70

Z0C Arquitestos S.L.

a
. -
) -
.
. [

Séptiemhre 2002

r Ir ’
Lo
r_-||‘ - )

-




-
—

Normativa Urbanistica. Capitulo 7 I [ Plan General de Ordenacién. de La Frontera

F
e — I — bl —— o]
' . .l
| v
1
|

L

_CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA

- ¥ T
| - R

N ] | La recogida graficamente en.los planos de ordenacién detallada n1 la
| N° DE PLANTAS MAXIMO normativa particular del area. En caso de que no se especifique altura
maxima o en caso de interpretacién dudosa una (1)-planta.

.
H o
. 1
II -I
-
1 .
L. - -
.
.
.
il

i

Cualquier paramento exterior no sobrepasars la altura maxima:

“mhem
-

» Cubierta inclinada — altura de cumbrera:
| =» Cuatro (4) metros para construcciones de una planta.
. = Siete (7) metros para construcciones de dos plantas. | -
. Cubmrta plana ~ altura de cornisa {cara superior del Gltimo forjado):
' = Tres con cincuenta (3, 50) metros para construcciones {’
de una planta. -
= Sefs con cincuenta {6,50) metrc:s para cnnstruccmnes' Ca
de dcs plantas * - :

dy -

a
.
ol T ma"
Al
f
[H

-

. F‘aré'construccinnes que admitan mayor altura: 3n +1, siendo n", el
.- P maximo-de plantas permitidas.
" 'En nmgun cas0 se superara fa altura de cornisa de los EdlﬁCIDS
| catalogados adyacentes en caso de que la normativa particular |
- . -admita mayor altuwra se debera retranquear tres metrus mimmn del
‘edificio catalogado.
e En fachada alineada a vial con pendiente superior al 10% ta attura
- maxima sefalada se' medird en el punto medio de la misma.
ALTURA MAXIMA / LINEAS DE . admltaendnse su protongacion con las siguientes limitaciones: .
1 cORNISA | | . - ° "En vias con pendiente entre el 10% y el 20%,
’ I R longitud maxima de fachada, a efectos_de medlcmn
' ’ . del punto medio, .no subrepasafé los 12 metros, a
partir de la cual se habra de descomponer ésta, en
tramos que no superen dicha fongitud.
= - En vias con pendiente superior al 20%, la longitud
méaxima de fachada, a efectos de medicion del
| punto medio, serd de 8 metros, -a partir de la cual
. se habra de descomponer ésta, en tramos que no
superen dicha Iungltud -
En - ningln caso el suplemento obtenido,.derivado
. de la pendiente, en el punto mas desfavorable |
‘ | _ superara 1,5 metros. ;

JJI = L= .
S

-
n

. om
e
-

. .
. .
- - g L]
Ao o - i ‘-— -*.—i Ir. I—'-|
1
" L
~ . . . — R
.
.
I
N 1.
-

|

|

¥

. En el resto de los casos, salvo especificacion distinta de ta normativa |
_particular del &rea, Ia altura se medird en cualquier punto de contacto
- del paramento con el terreno naturat y/o espacio urbanizado privado
.© publico adyacente, hasta fa altura de cornisa. Sin que pueda’
: . sobrepasar 1,5 metros 1a diferencia entre ia cota def terrena, natural'y |

la resultante del Eﬁidﬁ&i&rdﬁaﬁﬁénf@%rte?ﬂ? %e jgﬂ?@asgce%%mﬁ el punto

de medicion, en Cuyo caso s ﬁ&ﬁ?ﬁﬁé&ﬁ%} s resin Gﬁl}{l;ags;i{jn
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| Plan General de Ordenacién de La Frontera
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CONSTRUCCIDNES POR
ENCIMA DE LA ALTURA

Ll
- -
. . [
1
1

_

| d
Se podrén -admitir las construcciones reflejadas en el art..” de la presente

hormativa, siempre que no sobresalgan en fachadas y patios respecto a
un plano trazado desde el borde superior del forjado techo de Ia altima
ptanta con una inclinacién de 30 grados. En ningun caso se admitiran
casetones adosados a las medianeras, cuando Iz construccién colindante
tenga por ordenanza una planta menos que la edificacidn a ejecutar. Ni
superaran el 10% de la superficie de cubierta.

{

CONDICIONES DE OCUPACION

M
]
. ]
]
-

AREAS DE MOVIMENTO DE LA
EDIFICACION

ak . "
Il-

En los planos de ordenacion detallada, de cada una de las dreas, se
- definen graficamente las &reas de movimiento de Ia edificacién, limitada
por viales, peatonales 'y espacios libres. E aprovechamiento resultante
habra de materializarse dentro de dicha area. En consecuencia, es una
limitacion a superponer ai resto de los parametros edificatorios y los
espacios libres_privados grafiados tienen el caracter de obligatorios y
minimos. - T

{ §

- OCUPACION MAXIMA

r_ .

—

La resultante una vez aplicadas, en su caso, las condiciones de posicion y
ocupacion particulares, tales como fondo edificable y. retranqueos, |
pudiendo alcanzar el 100% dél resto de los terrenos gue resulten
comprendidos dentro del drea de movimiento de la edificacion, segun
ordenacion detaltada. |

= - - . - =..
I - -

FONDO EDIFICABLE MAXIMO

Ll
Y == - =.u
- |
. 1
'
- -

-

——

|

En.suelo urbano y urbanizable, con caracter general, los fondos
edificables no superardn los 12 metios, excepto que la ficha de
ordenacién detallada del area correspondiente establezca, expresaments,
otras condiciones particulares justificadas por regularizacion de fondos |
atendiendo a la realidad preexistente y situaciones de consolidacin de |a
Zona. -

En caso de que no se establezca determinacién expresa en la ficha de
ordenacion detailada o estableciéndola ésta sea de interpretacién dudosa,
se apticaran los siguientes parametros:

Planta baja:

Pendiente menor al 10% = 8 metros méaximo.

Pendiente mayor o igual 10% y menor de 20% = 10 metros maximo.
Pendiente superior o igual al 20% y menor de 30% = 12 metros
maximo.

En terrenos de pendiente superior al 30% se reduciran a 10 metros y
8 metros en la-acera superior e inferior respectivamente, con objeto
de que no aparezca la segunda o tercera planta
Resto de plantas: 8 metros.
En suelo. ristico, el fondo sera de 8 metros maximo, excepto en
edificaciones abancaladas de una planta en ladera, en que podra [legar a i
12 metros.
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| Con c‘arécter'general no se pefmiten en'cohstrucciones de dos 0 menos
CUERPOS VOLADOS | plantas ni sobre calles o espacios publicos de seccidn inferior a 12

‘metros. En cualquier caso, el vuelo sobre espacio piblico serd inferior o
1gual a-un metro. -
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CONDICIONES DE POSICION

x . o
1
1
.

ALINEACIGNES / DISPOSlCIDN - Ahneéda a vial o espacio libre 'pﬂbli:c:'ﬂ seglin la ordenacién detallada.

-
—_ -
L]

: | - Los que se dériven en su caso de los espacios libres obligatorios que

'RETRANQUEO FRONTAL -limitan el area de movimiento de la edificacién o retranqueos obiigatorios

.2 la alineacion exterior y que se recojan exprésamente en las fi chas de
ordenacion detaflada oenla nnrmatwa partlcular del area.

:“ L !l..
]

) ..r Y i
1 '

— 1 _ |
] _ i ~Sera obligatorio adosarse a los linderos laterales.
' SEPARACIONES A LINDEROS * En caso de concurrenc:a de sltuacmnes en una finca que puedan suponer
o | - conflicto con 1o d:spuesto 0 con ¢l resto de las determihaciones, el
-. - - | Ayuntamiento determinaré sobre 1a procedencia de 1a hnea de continuidad
‘i' ~ | i -~ odela separamon a linderos. y
! ] ADOSAMIENTOS ] Se admﬁe e} adnsamento cnnfurme a las lineas .de continuidad de.
| | frentes reflejadas en las fichas de ordenaman detauada

J 1!
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7.4 CONDICIONES . PARTICULARES DE LA  SUBZONA:
RESIDENCIAL MIXTAGRADO1 -~ . <

L - - 2o L -
. . T : :

. Se incluyen en esta zcna las areas -en suelo urbanc: urbanizable V|-
asentamientos rurales o agricolas a las que se les.asigna-el {ipo

edificatorio basado eh el mndelc: tradicional de ncupamén del territorio por
la edificacion res:denmai allneada 8 wal |

e

ﬁgMBlTo /DEFINICION

A

" EDIFICABILIDAD MAXIMA -

&

b B : Y ' o, .- .
o Laresultante de la conjuncion de los parametros de aprovechamiento,

tales como: ocupacion, altura, area de mowmlentn fondo edificable, - .
retranqueos... - i |

=
S - L \ -
. . .
I -
.
g ol .

o

* C|en (100) metros cuadrados de suelo para reparcelacmnes y |
- segregaciones. . En las parcelas preexistentes aquella que permita
desarrollar un programa de vivienda cumpliendo fas condiciones de
minimas de habitabilidad y salubndad. - x

PARCELA MINIMA | | _ L _
» Quinientos (500) metros cuadrados, en asentamientos rurales, para las
actuaciones comprendidas’ en la Ley 6/2002, sobre medidas de

‘ordenacion territorial de la actlwdad tur:s’nca en las islas de E] H|erru La
Gomera y La Paima.

USO CARACTERISTICO » _ Residencial Unifamiliar y cu_l_ebtiva '

| le  Con caracter general, se estara a lo dispuesto en la tabla: cnmpattbmdad T
| .} . de usos en zonas residenciales” de la presente nurmatwa salvo que |a |
COTPAHB'LIDAD UE US0S normativa parlicular del area, especifique diferentes condiciones en
relacién a los usos, para la misma. -

<
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.. Normativa Urbanistica. Capitulo 7

_CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA

N° DE PLANTAS MAXIMO

.1‘-

Una (1) planta excepto que.la normativa particular o ta ordenacion
detallada determine expresamente nimero superior.

L

ALTURA MAXIMA J LiNEAS DE
CORNISA

Cualquier paramento exterior no sobrepasara la altura maxima de: -

-,

-n“Ir maximo de piantas permltldas

catalogados adyacentes, en caso de que la normativa particular

,maxima sefialada se medira en el punto:medio de la misma,

- particular del area, la altura se medird en cualguier punto de contacto

Cublerta inclinada — attura de cumbrera:
- = Cuatro (4) metros para construcciones de una planta.
= Siete (7} metros para construcciones de dos plantas.
Cubierta plana — altura de cornisa (cara superior del altimo fnrjadu
= Tres con mncuenta (3,50) metms para construcciones
de una planta. =~ ,.-
.~ = _Seis con cincuenta (6,50) metros para cnnstrucmones
1 - de dos plantas.

Para construcciones que admitan ‘mayor altura 3n +1, siendo “n”, el

En ningun caso se superard la alture de cornisa de,los edificios

admita mayor altura, ésta. deberé retranquearse tres metros "del
edificio catalogado.

i

En fachada alineada a vial, con pendiente superior al 10%, la altura
admitiendose su prolongacion, bajo las siguiente condiciones:

.- En vias con pendiente entre ¢l 10% y el 20%, la
| ~ longitud maxima de fachada, a efectos de medicion
del punto medio, no sobrepasarg los 12 metros, a

partir de la cual se habra de descomponer ésta, en |

tramos que no superen dicha longitud. -

- En vias con pendiente superior al 20%, la longitud
maxima de fachada, a efectos de medicidn del ]
.puntﬂ medio, serd de 8 metros, a partir de la cual
se habrd de descomponer ésta, en tramus que no
superen dicha longitud. -

- . En ningln caso el suplemento obtenido, derivado
de la pendiente, en el punto mdas desfavorable |
superara 1,5 metros -

En el resto de los casos, salvo especificacién distinta de la normativa

del paramento con el terreno natural y/o espacio urbanizado privado

o plblico ‘adyacente, hasta la altura de cornisa.. Sin gue pueda
sobrepasar 1.5 metros la diferencia entre Ja cota del terreno natural Y| .
' la resultante del acondiciohamienta interno de (a parcela, en el punto

. docuntento ha recaido acuerdo dal PLEN
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ENCIMA DE LA ALTURA
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CONDICIONES DE POSICION
N

1
a1
.
.
(3
&

*- En los planos de ordenacién detallada, de cada una de |las aréas, se
. definen ' graficamente las é4reas de movimiento de la edificacién,
AREAS DE MOVIMENTO DE 1A | - limitada por viales, peatpnaleg Y espacios libres. El apr’wéchamiéntu :
ot _ resultante habra de materializable dentro de dicha area. En
EDIFICACION - . o :

- . -consecuencia, es una limitacidbn a superponer al resto de los
parametros edificatorios y los' espacios libres privados grafiades

tienen el caracter de obligatorios y minimos.

ALINEACIONES !BISPOSICIéﬁ | e La edificacién se l;.’ll'tls'p-'t}t’fdré,. prefgrenﬁter‘nente,i alineada a vial, N
peatonal, acceso domiciliario o espacio plblico colindante. -

e Con ‘caracter general la edlﬂcaclon no presentara’ retranqueocs

RETRANQUEO FRONTAL | frnntales excepto los que, en su caso, se puedan derivar de los
. | espacios libres obligatorios gue fimitan el aréa de movimiento de la

edificacion. i b

 'Se podrén adosar a los finderos, si bien, cuando fa parcela linde con
suelo rastico, con otras zonas de ordenanZa que permitan o con
construcciones preexistentes que: presenten fachada hacia los
linderos laterales o de fondo, las nuevas edificaciones se
_fetranquearan 3 metros de dichos linderos y habran de presentar, a
.SU vez, fachada hacia fos mismos, salvo que a través de un Unico
proyecto se obtenga licencia de ejecucidn simuitanea de la
edificacion en la nueva parcela y de sustitucién de la edlf cacién que
presenta fachada. - v
« En caso de concurrencia de sltuacmnes en una finca que puedan| - '
suponer conflicto con lo dispuesto o con el resto-de las
determinaciones, corresponde al Ayuntamiento determinar sobre la
procedencia de la linea de continuidad o de la separacién a linderos.

.
. .
R - . - _ . N . - a - -
L} . L] '
. . '
. " L]
. . '
" L ]
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SEPARACIONES A LINDEROS

«- Se admite el adosamiento, siempre que no suponga én suelo urbano |
la aparicién de tramos continuos edificados que superen los 40
metros de frente y en asentamientos rurales o agricolas los 25
metros. A cuyos efectos serd obligatorio el fraccionamiento de Ia
"construccién o la separacién del lindero contiguo. La ruptura det
tramo tehdrd -un ancho minimo igual a la mayor de las alturas| -

L - .'. - L] - - - L=
.
. '
-
. ’
—

o

ADOSAMIENTOS " . R : i
- i - permitidas de la edificacion colindante con el mismo. -
"’4' o e Si bien, sera obligatorio adosarse a [as construcciones preexistentes
¥ que presenten medianeras que superen una pla;}ta al desngub&e@u 0
w atin no superéndola layjupatva Rora|NeSt eﬁﬁlﬁésaead(esgrrmhlﬁrguna
¢ g segunda planta, todo elio, Stemplf@%;\gé“%“ reéﬁ&cu;e niren:dimnitados
; - por las condiciones establecidas efie ‘BBFPa!i% anterior sobre tramos |
- o maximos continuos. ~ PROVISIONAL
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Normativa Urbanistica. Capituln- 7

| Plan -éeneral_de Ordenacion de La Frontera

CONDICIONES DE OCUPACION

OCUPACION MAXIMA

-

e 'La resultante una vez aplicadas las condiciones de posicién vy
ocupacion, fondo edificable y retrangueos, pudiendo alcanzar el
100% de los terrenos que resulten comprendidos dentro del &rea de
movimiento de la edificacién, segun ordenacion detallada, siempre
.que se ajuste al resto de los parametros limitativos.

k

FONDO EDIFICABLE MAXIMO

.

"En suelo urbano y urbanizable, con caracter general,

" o

los fondos
edificables no superaran los 12 metros, excepto que la ficha de
ordenacion detallada del area correspondiente establezca, expresamente,
otras condiciones particulares justificadas por regularizacién de fondos
atendiendo a la realidad preexistente y situaciones de consolidacion de la
zona.

En caso de que no se establezca determinacion expresa, graf ca o escrnta,
‘en la ficha de ordenacién detallada o “estableciéndola " ésta sea de |
interpretacion dudosa, se aplicaran los siguientes parametros:

Planta baija: ~

Pendiente menaor al 16% = 8 metras maximao.

Pendiente mayor o igual 10% y menor de 20% = 10 metros maximo.
IPendtente superlnr o igual al 20% vy menor de 30% = 12 metros

Mmaximo.
“En terrenos. de pendtente superior al 30% se reduciran a 10 metros 'y

8 metros en-la acera superior e inferior respectivamente, con objeto
‘de que no aparezca la segunda o tercera planta
- Resto de plantas: 8 metros.

En suelo rdstico, el fondo serd de 8 metros maximo, excepto -en
edificaciones abancaladas de una planta en ladera, en que podra llegar a
12 metros. :

'CUERPOS VOLADOS

e - Con caracter general.no se permiten en construcciones de dos o
menos plantas ni.sobre calles o espacios pUblicos de seccidn inferior
_a 12 metros. En cualquier caso, el vuelo sobre espacio publico sera

mfennr 0 igual a un metro.
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CONCURRENCIA DE ZONAS

e En las fincas o, en su caso, unidades aptas para la edificacion,
sujetas 0 que concurran varias determinaciones Zonales, se aplicard
cada uno de los pardmetros zonales exclusivamente sobre el érea de
movimienio de la edificacion deﬁmda para e mismo. Pudiendo
_computarse el.resto de su erfi g{ﬁ de. éas]aﬁl('r%m 08 ardtige NEigBtrensen
ninguna de dichas a%ua%
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‘7.5 CONDICIONES PARTICULARES DE LA SUBZONA RESID _".""'
MIXTAGRADO2 o - .t

—r 1

t
&

L .

.

o Se incluyen-en esta zona las. dreas en suelo urbano, - urbanizable y
AMBITO /DEFINICION . asentamientos rurales o agricolas a las que se les asigna el tipo
- | , edificatorio basado en el modelo tradicional de ocupacion del territorio por
[ | | la’-edificacion en ladera, de intensidad media. | -

L

1,2 'm2 construidos/m2 suelo, ‘sin superar los 250 metros cuadrados
construidos por vivienda y siempre que.el resultado sea mas restrictivo
que la edificabilidad obtenida de la conjuncién del resto de los parametros
de aprovechamiento, tales como: ocupacion, altura, area de movimiento,
fondo edlﬁcable retranqueocs...en cuyo casa Se aplmara ésta ultima

EDIFICABILIDAD MAXIMA

-
.J—

|

| Dpsbientos_,(ZOO) métrn_s cuadrados de suelo .
; PARCELA MINIMA e Quinientos (500) metros cuadrados, en asentamientos rurales, -para las
- actuaciones comprendidas en la Ley 6/2002, sobre’ medidas de|
© ordenacién territorial de Ia ac’awdad turistica en las islas de El Hierro, La
Gnmera y La Palma. |

-
]
- -
. k™ - -
.I- I-
.
il
-
.

USO CARACTERISTICO Residencial Unifamiliar

~ Con _caracter generali, se estara a lo dispuesto en la tabla: "compatibilidad |
COMPATIBILIDAD DEUSDOS - . |~ de usos en zonas residenciales” de la presente normativa, salvo que la

] - | normativa particular -del &rea, especitique diferentes condiciones en
relacién a los usos, para a misma. |

.
. ‘ - - =" g ik
Ll

—

En las fincas o, en sU caso, unidades aptas para la edificacion, sujetas o
| que concurran varias determinaciones zonalées, se aplicard cada uno .de
CONCURRENCIA DE ZONAS | los parametros zonales -exclu:aivamente Subre el 4rea de movimiento de la
edificacion definida para el mismo. Pudiendo computarse el resto' de| .
superficie de los terrenos, que no entren en nlnguna de dichas areas, para .
la apllc:acmn del regimen mas restnctwn |

- - — - . - » [
- I- | -
' .
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N° DE PLANTAS MAXIMO

_CONDICIONES DE VOLUMENYFORMA . -

Una (1) planta excepto que la normativa particular o la ordenacion
detallada determine expresamente numero superior.

LY . R
1
r . B
- - - - v L] - =1 -
- 'i .
s " . W
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a
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ALTURA MAXIMA / LINEAS DE
CORNISA

¢ Cubiera inclinada — altura de cumbrera

e En el resto de los casos, salvo especificacion distinta de la normativa |

-Cualr.:,iuier paramenta exterior no subrepasaré la altura maxima de:

-
=

!

= Cuatrd (4) metros para construcciones de una planta.
= Siete (7) metros para construcciones de dos piantas.
» - Cublerta plana — altura de cornisa {cara superior del altimo forjado:
- = Tres con cincuenta (3,50) metros para construcciones
.de una planta. | -
= Seis con cincuenta {6 50} metros para construcmunea
de dos plantas.

» .Para construcciones que admitan mayor altura: 3n +1, siendo “n”, el
n° méximo de plantas permitidas. .

+ En ningn caso se superara la altura de cnrnlsa de los edificios
-_catalugados adyacentes, en caso de que ‘la normativa particular
admita mayor altura se debera retranquear tres metros minimo del |.
edificio catalogado.

¢ En fachada alineada a vial con pendlente supermr al 10% ia altura
méaxima sefialada -se medirda en el punto medid de Ja misma,
admitiéndose su prolongacién limitada por las siguientes
condiciones: ' A
: - - En vias con pendiente entre e 10% y el 20%, la

| longitud maxima de fachada, a efectos de medicién

del punto medio, no sobrepasara los 12 metros, a

. partir de {a cual se habra de descomponer ésta, en

tramos que no superen dicha longitud.
- . En vias con pendiente superior al 20%,"la longitud
- maxima de fachada, a efectos de medicién del|
punto medio, sera de 8 metros, a partir de la cuali{ ..
se habra de- descomponer ésta en tramos que no |

. superen dicha longitud.

- En ningln caso el suplemento obtenido, derivado
de la pendiente, en ei puntu mas desfavorable
superara 1,5 metros. ' L

particular del area, la altura se medira en cuaigquier punto de contacto
*del paramento con el terreno_natural y/o espacio urbanizado privado
o publico adyacente hasta la altura de cornisa. -Sin que pueda |
sobrepasar 1,5 metros Ia diferencia entre la cota de! terreno natural Y
la resuitante del acondicionamiento interno de la parcela, en el punto
de medicion, en cuyo caso se adoptara la mas restrictiva. |

" Ceps . ._.""nr r"l"'ﬁl"i%ﬂl' Gue Eﬂbre gste
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_CONDICIONES DE OCUPACION

4

" En los pianos de ordenacnon detallada, de cada una de las areas, se

definen graficamente las.areas de movimiento de la edif cacion, limitada

" AREAS DE MOVIMENTO DE LA por viales, peatonales y espacios libres. El aprwechamlentn resultante

F - : habra de rnatenallzarse dentro de dicha area. En consecuencia, es una |
EDIFICACION _ .

limitacién a superponer al resto de fos parametros edificatorios 'y los

espacios - libres prwadus graft adus tienen ei caracter de obligatorios y
minimos. ~ -

|

OCUPACION MAXIMA 60 % de la parcela.

En suelo- urbano y urbanizable, con caracter . general, los fondos
edificables no superaran los 12 metros, excepto que Ja ficha de
ordenacidn detallada del érea correspondiente establezca, expresamente,
otras condiciones particulares justificadas por regulanzactén de fondos *

. atendiendo a la.realidad preexistente y situaciones de consolidacion de la
' ZDn'a. . d .

] -' En caso de que no se establezca determinacion express, gréf ica o escrita, {
| en la ficha de ordenacién detallada o estableciéndola ésta sea de
mterpretacmn dudcsa se aphcaran los siguientes parametros: ]

. Planta baja: -

l 4 Pendiente menor al 10% = 8 metros maximo.
- Pendiente mayor o igual 10% y menor de 20% = 10 metros maximo.
Pendiente . superior o |gual al 20% y menor de 30% = 12 metros
‘maximo. - :

En terrenos de pendrente supenor al 30% se reduciran a 10 metros y
BE 8 metros en la acera superior e inferior respectivamente, con objeto

de que no aparezca la segunda o tercera planta
Resto de plantas: 8 metros.

FONDO EDIFICABLE MAXIMO

En suelo rustico, el fondo serd de 8 metros méximo, excepto en|

~edificaciones abancaladas de una p!anta en ladera, en que podra liegar a
12 metrns '

{ . En edificacién en ladera se adoptard como -fondo edificable la distancia
.maxima medida perpendicularmente al plano de fachada, fomada desde

o - el paramento exterior en que el terreno presente mayor pendiente en
seccion transversal. -

£n el caso de que no exista diferencia de pendientes entre paramentos, se
adoptara como fondo edificable. la distancia maxima medida

perpendicularmente al frente, tomando como frente eibpeargngento por. ei

3 =nar constar -gue
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-

CUERPOS VOLADOS

¥

s

- Con caracter general no se permiten en construcciones de dos o menos

plantas ni sobre calles 0 espacios publicos de seccién inferior a 12|

metros.. En cualquier caso, el vuelo sobre espacio plblico serd inferior o
igual a un metro. |

CDNDICIONES DE POSICION

ALINEAC!ONES / DISPGSICION

La edificacion se dispondra paralelamente a los bancales de los terrenos

' RETRANQUEO FRONTAL

—

y'se desarmllara longitudinalmente en el sentido de la menor _pendlente

No es obligatorio ‘el retranqueo frontal, excepto que se deriva de los
espacios libres obligatorios que limitan el drea de movimiento de I
edificacion y se-recogen expresamente en las.fichas de ordenacién

| __detauada.

SEPARACIONES A LINDEROS

| Con caracter generai se pﬂdrén adusar en planta baja a unc de los

linderos laterales o al trasfondo. R . .
Si bien, cuando fa parcela linde -con suelo ristico, con otras zonas de
ordenanza_ que permitan © con construcciones preexistentes que
presenten fachada hacia los linderos laterales o de fondo, las nuévas
edificaciones se retranquearan 3 metros de dichos linderos y habran de
presentar, a su vez, fachada hacia los mismos, saivo que a través de un
unico proyecto se obtenga licencia de ejecucion simultdnea de la

‘edificacién en’la nueva parcela y de sustitucién de la edificacion que |

presenta fachada.
Asi mismo, sera ubhgatonn adosarse a las construcciones preexistentes

-que presenten medianeras gue superen una planta al descubierto, ¢ que |
‘ain no superandola la normativa particular permitiese alcanzar una
. segunda plarita, colindantes con las parcelas que se pretendan canstruir,

en cuyo caso se admite el adosamiento hasta la altura méxima permitida.

En caso de concurrencia de situaciones en una finca que puedan suponer |

conflicto con lo dispuesto o con el resto de las determinaciones,
corresponde al Ayuntamiento determinar sobre Ia procedencia de la linea
de c:nntlnmdad 0 de la separacion a Imdems ~

- ADOSAMIENTOS

Se admite el adosamiento de las viviendas unifamiliares, siempre que no
suponga en suefo urbano la aparicién de tramos continuos edificados que
superen los 40 metros de frente y en asentamientos rurales o agricolas |
los 25 metms A cuyos efectos sera obligatorio el fraccionamiento. de la-
construccién o la separacién del lindero contiguo.” La ruptura del trarmo

- tendra un ancho minimo'igual a la mayor de las aituras permmdas de Ia

. edlf’ icacion colindante con el mismo.

Z0C Arguitectos S.L. -
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7.6 CONDICIONES PARTICULARES DE LA SUBZONA: RESIDENCIAL
~ MIXTA GRADO 3 -

Se incluyen en esta zona las 4reas en suelo urbano, urbanizable y|
, o , asentamientos rurales o agricolas a las que se les asigha el tipo
AMBITO /DEFINICION edificatorio basado en el modelo tradicional de ocupacion del territorio por
la edificacion en ladera, de intensidad baja.

0,6 m2 construidos/m2 suelo, sin superar.los 250 ‘metros cuadrados
construidos por vivienda y siempre que el resultado sea mas restrictivo
que la edificabilidad obtenida de la conjuncion del resto de los parametros
de aprovechamiento, tales como: ocupacién, altura, area de movimiento,
fondo edificable, retranqueos...en cuyo caso se aplicars ésta Ultima.

EDIFICABILIDAD MAXIMA

Doscientos (200) metros cuadrados de sueio.

PARCELA MiNIMA . - Quintentos (500) metros cuadrados, en asentamientos rurales, para las

- actuaciones comprendidas en la Ley B6/2002, sobre medidas de.
| ~ordenacion territorial de fa actividad turistica en las islas de El Hierro, La
GomeraylaPaima.

USO CARACTERISTICO J[ Residenciat Unifamitiar

Con caracter general, se estara a lo dispuesto en ia tabla: “compatibilidad
de usos en zonas residenciales” de la presente normativa, salvo que la
normativa particular del area, especifique diferentes condiciones en
relacion a 10s usos, para la misma.

COMPATIBILIDAD DE USOS

En las fincas o, en su caso, unidades aptas para la edificacién, sujetas o’
que concurran varias determinaciones zonales, se aplicara cada uno de
CONCURRENCIA DE ZONAS los parametros zonales exclusivamente sobre el area de movimiento de la
edificacién definida para el mismo. Pudiendo computarse el resto de
superficie de los terrenos, que no entren en ninguna de dichas éreas, para

_la aplicacion del réegimen mas restrictivo.
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N° DE PLANTAS MAXIMO

Una {1} planta excepto que Ia normativa partrcu!ar 0 la urdenaclén

detallada determine expresamente numem superior,
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ALTURA MAXIMA / LINEAS DE

CORNISA

e, Cubierta plana - altura de Curnisa {cara superior del Gltimo forjado: |

. ®* En fachada alineada a vial con pendlente supenur al 10% la altura

Cualquier paramento exterior no sobrepasars la altura méxima de:
. Cublerta inclinada - altura de cumbrera
= Cuatro (4) metros para construcciones de una planta. |
= Siete (7) metros para construcciones de dos piantas.

= Tres con cincuenta (3, 50} metros para construcciones
de una pianta. ;
= Seis con clncuenta {6,50)’ metms para construcciones
de dos p!antas
Para construcciones -que admitan mayor altiira: 3n +1, siendo™“n". el
n°® maximo de plantas permitidas. | |
En ningdn caso se superard la altura de cornisa.de los edificios
- catalogados adyacentes, en caso de que la normativa particular
admita mayor altura se debera retranquear tres metros minimo del
edificio catalogado. . - -

maxima sefialada se medira en el puntc medic de la misma,
admitiéndose su prnlﬂngacmn con Jas siguientes llmltacmnes
- En vias con pendlente entre el 10% y el 20%, Ia Iungltud
maxima de fachada, a efectos de medicién del punto medio, |
no sobrepasaré los 12 metros, a partir de la cual se habr4 de
descnmpﬂner ésta, en tramos que no- superen -dicha
~ jongitud. - |
- - En vias con pendlente superior al 20%, la longitud maxima j
. -de fachada, a efectos de medicién de! punto medio, sera de
8 metros, a partir de la cual se habra de descomponer ésta,
~entramos que no superen dicha longitud. -
- "En ningln caso- el suplemento obtenido, derivado de la
_pendiente, en el punto mas desfavorable superard 1,5
metros.

e En el resto de los casos, salvo especificacion distinta de la normativa
particular dei area, la altura se medira en cualquier punto de contacto
del paramento con el terreno naturaf y/o espacic urbanizado privado

o plblico adyacente, hastaila altura de cornisa. Sin gue pueda
sobrepasar 1,5 metros la diferencia entre la cota del terreno natural y

la resultante del acondiciohamiento interno de la parcela, en el punto

de rnedicmn en cuyo caso se adoptara la mas restrictiva.
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CONDICIONES DE OCUPACION

\\#.EH“‘? ﬂL (I'CH
1 - En.los p!anc:s de ordenacion detallada de cada una-de”las areas, se
definen graficamente las areas de movimiento de la edificacién, limitada

AREAS DE MOVIMENTO DELA | por viales, peatonalés y espacios libres. -El aprovechamiento -resultante
EDIFICACION _ habra de materializarse dentro.de dicha &rea. En consecuencia, es una

limitacion a superponer al resto de los pardmetros edifi catorios y los

espacios libres privados graf adns tlenen el r.:aracter de obligatorios y
*rnfnlmos - -

-

OCUPACION MAXIMA " 30 % de la parcela..

.Con caracter general no se permiten en construcciones de dos o menos |

CUERPOS VOLADOS - |° plantas n sobre calles 0 espacios piblicos de seccién inferior a 12
| | metros. En cualquier  caso, el vuelo sobre espaclu piblico sera inferior o
- ol igua‘l a un metro. '

i En - suelo urbano y urbanizable, con caracter genera! los fandnsl
edificables no superardn los 12 metros, excepto que la ficha de
ordenacion detallada del area correspondiente establezca, expresamente,
“otras. condiciones particulares justificadas por regularizacién de fondos

-atendrendo ala realndad preemstente y situaciones de consolidacion de la
zona. \

. En caso de que no se establezca determinacién expresa gréfica o escrita,
[~ €n la ficha de ordenacion detallada o estableciéndola ésta sea de|
. mterpretamén dudosa se apllcarén fos srgmentes parametros:

F’!anta bata

. Pendiente' menor al 10% = 8 metros maximo.
D | - °Pendiente mayor o igual 10% y menor de 20% = 10 metros maximo.
| . -Pendiente superior o 1gua| al 20% .y menor de 30% = 12 metros
| . ~ e maximo. . -
FONDO EDIFICABLE MAXIMO. -L "~ En terrenos de pendlente superior al 30% se reduclrén a 10 metros y |-

. 8 metros en la acera superior e inferior respectivamante, con objeto
A de que no aparezca la segunda o tercera planta t
. e Restn de plantas: 8 metros. - - | | :

En sueia rastico, el fﬂﬂdﬂ serd de 8 metros maximo, excepto en
edificaciones abancaladas deuna p1anta en ladera, en que podré Hegar a
. 12 metras. ~ . ' , o

| En edif cacién en ladera se adopfar'a' como fondo edificable la distancia |
mamma medida perpendicularmente al plano de fachada, tomada desde

: transversal i} e

En el caso de que no exista diferencia de pendientes, en -uno u r.::tru::‘ai
sentido, se adoptard como fondo edificable la distancia méaxima medida

perpendicularmente -al frent®ILGRNAEL ReimdRUnEEraIp SEmahes Eaﬁﬂ el

cumanto ha recaidu acuerdo del PLENQ
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'CONDICIONES DE POSICION

~ La edificacién se dispondra paralélamente a los bancales de los terrenos

- ALINEACIONES / DISPOSICION - | - = CUSPORIY a Jos _
| ; - Y Se de_sarronara longitudinalmente en el sentido de la menor pendiente.
.- { -No es obligatorio el retranqueﬂ frontal, exceptu cuando se deriva de los
RETRANQUEO FRONTAL espacios libres nbhga‘turlos gue limitan el area de movimiento de la
- edificacién y se fecogen expresamente en las fichas de ordenacnén
detallada. s

Con caracter general se podran adosar en planta-baja a uno de los |
linderos laterales o al trasfondo. T o -
_ . 1 ' ) R i
| - Si bien, cuando la parceta linde con suelo ristico, con otras zonas de
ordenanza que permitan o con construcciones preexistentes que
- presenten fachada hacia los linderos laterales o de fondo, las huevas
- edificaciones se retranquearan-3 metros de dichos linderos y habrén de
presentar, a su vez, fachada hacia los mismos, salvo que a través de 'un

. .} - Unico proyecto se obtenga licencia de ejecucién simultanea de la
SEPARACIONES A LINDEROS ) edificacidon en la nueva parcela y de sustitucién de la edificacidn que

- - ' preserita fachada. * |

‘ o | Asi mismo, sera n‘hligatnrid adosarse a las construcciones. preexistentes
a ~ que presenten medianeras que superen una planta al descubierto,
colindantes con las parcelas que se pretendan construir, en Cuyo caso se

| admlte el adosamiento hasta ia altura mamma

En caso de concurrenc:ia de situaciones en una ﬁnca que puedan suponer
conflicto. con fo dispuestc o con el resto de las determinaciones, el
Ayuntamiento determinaré sobre la prncedenc:la de la linea de contlnmdad
-0 de la separacidn a hinderos.

Se admite el adosamiento de las wwendas unifamitiares, siempre gue no
.suponga en suelo urbano la aparicion de tramos continuos edificados que-
ADOSAMIENTOS | - superen los 40 metros de frente 'y en asentamientos rurales o agricolas |
los 25 metros. A cuyos efectos sera obligatorio el fraccionamiento de la

~ construccion o la separacién del lindero contiguo. La ruptura del tramo
tendra un ancho mlnimo igual a [a mayor de Ias alturas permitidas de la
edificacion colindante con el mIsSmao.

. . =]
: | S | -  DILIGENCIA: Para hacer constar que sobreé es
# ' | | e documento ha recaido gcuardo cet PLEND

del Ayto. de La Frontera de aprobacion
' PROVISIONAL

ENSESIONDE  » ZSSET 2002

'EL SECRETARIO,

35

SEEEUM!A
RIS i

00 Mquitecﬁﬂs;a S.L. - eptiembre 2002




Normativa Urbanistica. Capitulo 7 : | Plan General de Ordenacién de La Frontera

7.7. CONDICIONES PARTICULARES DE LA SUBZONA
RESIDENCIAL AISLADA

. . | Se incluyen en esta zona las 4reas en suelo urbano, urbanizable y

AMBITO /DEFINICION | gsgntamlgntos rur-'alles 0 agrlcql_as = 'ias que se les asigna el tipo
edificatorio de vivienda unifamiliar -aislada, dentro de’ un modelo

territorial de ocupacion de baja densidad -

+ 0,6°'m2 construidos/m2 suelo, sin superar los 250 metros cuadrados
construidos por vivienda.y siempre qué el resuttado sea mas restrictivo
que la edificabilidad obtenida de la conjuncién del resto de los parametros
de aprovechamiento, tales como: ocupacion, altura, area de movimiento,
fondo edificable, retranqueos...en cuyo caso se aplicarg ésta dltima

¥

EDIFICABILIDAD MAXIMA

I | —
| | . Cuatrocientos (400) metros cuadrados de suelo
' . Frente minimo 12 metros. - -
l ' | ‘Circulo inscriptible: 12 metros. ' )
| Las parcelas inferiores a la minima sélo podran edificarse prewa
| o reparcelacion-con las colindantes.
" PARCELA MiNIMA |- Ne se admitira la edificacion o reparcelacion cuando como consecuencia
| de elias hubiera de quedar sin posibilidad de alcanzar ias condiciones
| i . I minimas alguna parcela colindante. - -
| - Quinientos {500) metros cuadrados, en asentamientos rurales, para (as
' actuaciones compreﬁdidas en la Ley 6/2002, sobre medidas de
- ‘ordenacién territorial de la actividad turistica en las islas de El Hierro, La{
H . - Gomera y La Palma. | '

USO CARACTERISTICO | Residencial Unifamiliar ﬁ

Con caracter general, se estaréd a lo dispuesto en |a tabla: "compatibilidad
de usos en zonas residenciales” de la presente normativa, salvo que |a
normativa particular del area, especif que diferentes condiciones en |
relacién a lgs usos, para la misma.

COMPATIBILIDAD DE USOS

. ’ . Enlas fincas o, en su caso, unidades aptas para la edificacion, sujetas o
. que "concurran varias determinaciones zonales, se aplicara los
correspondientes parametros zonales exclusivamente sobre el area de
“movimiento: de la edificacion . definida para el mismo. P’udlendu
“computarse el resto de superficie de los terrenus que no entren en

| mnguna de dichas areas, para la aB‘ﬁ&EﬁB Ee]: imen négﬁqs aErStc{b%tlggbre

CONCURRENCIA DE ZONAS
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-

CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA

N° DE PLANTAS MAXIMO

~La recogida graf camente en los planas de ordenacién detallada o la

normativa particular del area. En caso de que no-se especifique altura
maxima o en caso de interpretacién dudosa una.(1) planta.

r
-

'
el ) ra -
- — - - |

ALTURA MAXIMA / LINEAS DE |
CORNISA

Cualquier paramento exterior no sobrepasar4 la altura méaxima siguiente:

* Cubieria inclinada — altura de cumbrera:
= Cuatro (4) metros para construcciones de una planta.
=> Siete (7) metros para construcciones de dos plantas.
« Cubierta plana — altura de cornisa (cara superior del Gltimo forjado):
=> Tres con cincuenfa (3,50) metros para construcciones
deé una planta.
= Seis con cincuenta (6,50) metros para construcciones
de dos plantas.

» Para construcciones que admitan mayor aiiura 3n +1 mendo n’, el
n® maximo de plantas permitidas.

e En ningln caso se superara la altura de cornisa de los edificios
catalogados adyacentes, en caso de que la normativa particular|.
admita mayar altura se debera retranquear tres metros minimo del
edificio catalogado.

o Salvo especificacion distinta de la normativa particular del area, la
altura se medira en cualquier punto de contacto del paramento con el
terreno natural y/o espacio urbanizado privado o publico adyacente,
hasta la altura de cornisa. Sin que pueda sobrepasar 1,5 metros la
diferencia entre la cota del terreno natural y la resultante del
acondicionamiento interno de la parcela, en e! punto de medicidn, en
CUyo caso se adnptara la mas restrictiva.

CONSTRUCCIONES POR
ENCIMA DE LA ALTURA

Prohibidas

. .
e
.
'

CUERPOS VOLADOS

Se podran permitir siempre que no sobrepasen la zona de retrangueos,
separaciones a linderos y espacios libres obligatorios.

A efectos de ocupacidbn maxima se computara la proyeccion horizontal de
la superficie volada sobre el terreno.

SOTANOS O SEMISOTANOS

+

Los sétanos o semisdtanos podran tener un coeficiente de ocupacién
superior pero sin extenderse en ningin caso a los espacios
correspondientes a retranqueos, separaciones a linderos o espacios libres
de caracter obligatorio grafiados en las fichas de ordenacién detallada.

CONSTRUCCIONES AUXILIARES

Se permiten construcciones auxiliares con una vinculacion funcional a la
vivienda, fales como garajeibabaceasrdavaderosonstar que sobre ests
Se admite su adosamiento a lindero en unardongitud déisi2urnatrdsPLEND
No superaran los 3 metros de altura.  del Aylo. de La Frontera de aprobacion

Z0C Arqguitectas S.L,
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CONDICIONES DEOCUPACION . . -

En los -planos de- ordendcion. detallada, - de cada una de las areas, sé
definen graficamente las areas de movimiento de la edificacién, limitada| .
"por viales, peatonales y espacios libres. El aprovechamiento resultante
habra de rnatenallzarse dentro de dicha &rea. En consecuencia, e$ una
limitacion a superpuner al resto de los parémetros edificatorios y los |
“espacios  libres privados graf lados tlenen el caracter de obligatorios v
I'I'HI'III'I'IDS . )

AREAS DE MOVIMENTO DE LA
| EDIFICAC!ON

'OCUPACION MAXIMA " 30%dela parcela. | 1

B En edificacién aislada en ladera:se édnptaré como fondo edificable la
. | o distancia maxima medida perpenmcularmente al plano de fachada,
tomada desde el paramento exterior en que el terreno presente mayor

pendiente transversal. L

*

En el caso de que no exista diferencia de pendientes, én uno u otro
sentido, se adoptara como fondo, edificable la distancia méxima medida

- perpendicularmente al frente, tumando como frente el paramento por el
gue tenga el inmueble fa entrada principal.

| 2] r -

- . En suelo urbano 'y urb'anizabie, con caracter general, los fondos
' | edificables no superarén los 12 meftros, excepto que la ficha de

ordenacién detallada del drea correspondiente establezca, expresamente,
otras condiciones particulares justificadas por regularizacién de fondos
atendiendo a la realidad preexistente y situaciones de consolidacién de la
Zona.

FONDO EDIFICABLE MAXIMO

En caso de que no se estahlezca deferminacidn expresa grafica o escrita,
en la-ficha de ordenacmn detallada o estableciéndola ésta sea de
| ‘tnterpretamén dudosa, se apllcarén los Stgmentes parametros _

. " r - .
r . ’ . [

| ' _Plants bala | |

. "Pendiente menor al 10% = 8 metros maximo. .
| .. Pendiente mayor oigual 10% y menor de 20% = 10 metros méximo.
Pendiente 5upermr o igual al 20% y menor de 30% = 12 metros
maximo.-
En terrenos de pendlente supermr al 30% se redur;irén a 10 metros y
8 metros en ia acera superior e inferior respectivamente, con objeto
de que no aparezca la segunda O tercera p[anta
Restn de plantas: 8 metros. :

]

W

- En suelo rGstico, el fondo serda de 8 metros maximo, excepto en|.
edificaciones abancaladas de una p!anta en ladera, en que podra llegar a
12mam$ | -

DILIGENCIA: Para hacer constar que sobre este

| : | ~ documento ha recaldo acuerdo de! PLENO
r | o Lo del Ayto. de La Frnntera dﬁ aprobacion

v | | - PROVISiONAL

EP:ISESIONDE. ) 25 OLT. 2002

EL ‘SECRETARID,
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Normativa Urbanistica. Capitulo 7 3 | Plan General de Ordenaclon de;-La Frnntera

CONDICIONES DE POSICION

La edificacion se dispondra paralelamente, en su caso, a los bancales de
los  terrenos y se desarrollara la - mayor de . la dimensiones
longitudinalmente en el sentido de la menor pendiente.

-

- ALINEACIONES / DISPOSICION

" ] .
. . .

————
.

N

Con carécter general: 5 metros,

. Parcelas con frente a carreteras de interés regional o insular 10 m.
RETRANQUEO FRONTAL . S L - .
Excepto que se derive mayor dimension de los espacios fibres

nbhgatanus que limitan el area de movimiento de.[a edificacién y se
' recogen expresamente en ias fichas de ordenamén detallada 0 de la
. | |- “normativa particular del drea.

- aw

LY
I‘.

Con caracter general 3 metros. . .

‘e Sera obligatorio adosarse a- las construcciones preexistentes ‘que
| . |~ presenten medianeras que superen una planta al descubierto, .0 que
| | la normativa zonal, aln no superéndola, permita - alcanzar una |
segunda planta, colindantes’ con ias pafcelas que se preteéndan
construir, en cuyo caso se admlte el adusamlentu hasta la altura
. ) maxima pertnitida. . L

. - { & En caso de concurrencia de situaciones en una finca que puedan |
. | suponer conflicto con lo dispuesto o con el resto de las
| | determinaciones, . el Ayuntamiento determinara sobre la procedencia
de la linea de continuidad o de la separacion a linderos. .

=

. '::h._ .
J‘
-

[ SEPARACIONES A LINDEROS

-

 Se admite &l adosamiento de las viviendas unifamiliares, -siempre ‘que no

_suponga en suelo urbano la aparicién de tramos continuos edificades que

ADOSAMIENTOS o superen los 40 metros de frente y en asentamientos rurales o agricolas |

| - los 25 metros. A cuyos efectus serd obligatorio €l fraccionamiento de la :

' construccién o fa separacion del lindero contiguo. La ruptura del tramo

tendra un ancho minimo igual a |a mayor de las alturas permitidas de la
-~ edificacién collndante con el mismo. -

r
il

L

. | DILIGENCIA: Para hacer constar que sobre. osta

. documenta ha recaido scuordo dgt FLENQ
- del- Ayto. .de La Frontera de aprobaelon
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Normativa Urbanistica. Capitulo 7 - | \ Pian General de Ordenécién de L

7.8 CONDICIONES GENERALES DE LA SUBZONA MANTENIMIENTO DE LA
| EDIFICACION .

i -

-

Se incluyen en esta zona las dreas en sueio urbano recogidas como unidades
completas tradicionales, segin delimitacién en las fichas de ordenacion

AMBITO /DEFINICION detaliada, a las que se les asigna el modelo de ocupacién preexistente, con
. condiciones limitativas particulares, en tanto no se desarrollen los Planes
Especialés a las que se encuentran remitidas. - -

-
T

i,

-

T

i. _.i

En tanto no sé desarrolle el.Plan Especial, salvo determinacién expresa
de la ficha de ordenacion detallada, la edificabilidad méaxima, altura, n°® de
plantas y demés condlmones limitativas del aprovechamiento seran las
- preexlstentes

Se admiten todo tipo .de obras cuyo objeto sea la. FI'IEJD'I'E de las
‘ condiciones de -habitabilidad de las vwlendas -siempre gque no impliguen
au_rnentu de volumen. '

. EDIFICABILIDAD MAXIMA ‘ Se.exceptla la ampliacién, intensificacion de usos y nueva planta de
o : edificios de uso dotacional, sin superar:

_ oy

Los 2/3 de ocupacién de la parcela edificable.

- Una planta.

" Los 4 metros de altura. La altura se medird en cuaiquier punto de
contacto del paramento con e! terreno natural y/o espacio urbanizado
' - | privado o publico adyacente, hasta la altura.de cornisa. Sin que
| .pueda sobrepasar 1,5 metros {a diferencia entre la cota del terreno
- .natural y la resultante de! acondicicnamiento interno de la parcela, en

el punto de medicion, en cuyo caso se adoptara la mas restrictiva.

. | L P ) == Jp—THH . .
e, _
N
'y

. |
'
e
e

En tanto no se desarroile el Plan Especi_a! no se permitiran agrupaciones

PARCELA MINIMA .
0 segregaciones de parcela. .

_ USO CARACTERISTICO

G-

Residencial Unifamiliar

Con caracter general, se estara a lo dispuesto en la tabla: "compatibilidad-
COMPATIBILIDAD DE USQOS de usos en zonas residenciales” de la presente normativa, salvo que la

o - normativa particular del area, especmque diferentes condiciones en
| relacion a 1os usos, para la misma.

- by .I“‘
“ 1 ﬁ

,'- .
| . En las fincas o, en'su caso, unidades aptas para la edificacion, sujetas 0
-~ ~ que concurran. varias determinaciones ZzZonales, se aplicara los
- " correspondientes parametros zonales exclusivamente sobre el area de
' 'CONCURRENCIA DE ZONAS P P

movimiento de la edificagiingedgfipidayrapaiaer ehndnisme. sfudiendo
computarse el resto de superficie de psutertenoscagjuecnoioentfeiNgn |
ninguna de dichas areas, parala aplicacidn debrélgirrefrtnay réstrictiveon “

PROMISIQNAL
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Normativa Urbanistica.
Capitulo 8

8. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS
INDUSTRIALES

8.1  Aplicacion de la normativa general

1. En todas las zonas de suelo urbano se cumpliran las normas generales y

- ordenanzas aplicables de este Plan General, a través del Planeamiento de
desarrollo y en el suelo urbanizable podran establecerse justificadamente
variantes .de esta ordenanza que atiendan a las partlculandades del area o
sector, adoptandola en los demas casos. -

En las fincas o, en su caso, unidades aptas para la edificacién sujetas a .
varos regimenes urbanisticos (urbano, urbanizable, ristico) se aplicara a
cada parte el regimen que Ie asigna el Plan General, pudienda computarse la
superficie total exclusivamente para Ia aplicac:on del reglmen mas restnctwo
de los que les afecte-n (DL 64).

_,ﬁ

Los ambitos de suelo urbano y urbanizable industrial, La Cooperativa | y la
Cooperativa Il respectivamente, se delimitan en los planos de ordenacién del

termino, a escala 1:5.000, y én los planos de ordenacion de los nucleos a
escala 1:2.000.

i

Se adscriben: La Cooperativa |, a la categoria de Suelo Urbano Consolidado
y La Cooperativa ## a la categoria de Suelo Urbanizable No Sectorizado
Estrategico. | - - |

L~ ="
'
- -
'

En los ambitos y sectores delimitados - se utilizaran preferentemente los
'~ sistemas de EJECLICIOH privada prewstos en el articulc 96.2.a) del DL.

.
- !
-
*
A
Y

- A 2 o
- Clasificacion, categorizacion y calificacién urbanistica
1, El suelo urbano se delimita en los planos de ordenaciéon del término, a’

escala 1:5.000, y en Ios planﬁs de ordenacion de los nucleos a escala
1:2.000.

\ .- 5 -
’ ‘ i

H."‘T

Instrumentos de desarrollo.
En estas zonas se adimite la formulacion de planes especiales de ordenaciéon
(DL 37) y estudios de detalle (DL 38), €l suelo urbanizable se desarrollara a

: - : ' DiLIGENCiA Para hacer constar que sobre este
traves del oportuno Plan Parcial.. ; . documento ha recaido acuerdo dal PLEND

oL C T el Ayto. da La Frontera de aprobaci¢n
| | - PROVISIONAL

d -
¥

-

Tipologia ediﬁdatoria ‘ B .
I | ) " ENSESION DE 2.5 SET. 3002

1. EI tipo edlfrcatorra carrespondlente a la zona mdustrlal ‘es el-de edificacion

. abierta, sin perjuicio de los adosamientos que se autofizan R estrofdenanza

O de Ias condiciones partlculares del area de qus %éﬁ“r.

=
SE{E[MF![I‘-'. -
'?' v 205




h

"'.. ﬁ‘
' - ]

E

| LA - -I:.—l LI _ - B ]
. *
- = - # - ; -

<

) : . . . - . — P —! e
) - - 1 . ] -t
r.-\.. : " ' ' ’ ' . ' . = T ’ -
A ) | .'r _F ) “t‘ i _
-_a -, '*"--1' .' '. i a J-
E 1 T T '

r

v

*

#

* .

[
-
r R
- .
L -

Normativa Urbanistica.
Capitulo 8

8.5.

-
ll

L

Condiciones de los usos

1. Se considera uso principal el industrial en sus distintas modalidades.

+

2. Se cumplird lo dispuesto en la presente normativa en relacion a las

condiciones de uso y condiciones de compatibilidad, asi’ como lo que
- dispongan los instrumentos de d'ésarrallo aplicables. -

2. Se cons:deran USOS preferentes entre 10s usos compat:bles con el principal,

en las zonas mdustnales los mgwentes
« Dotaciones, equipamientos y servicios de interés general.
« Espacio libre publico o privado.
e \Viario. =

-
=y ] ‘ -

3. El resto de los usos :permitidos se admiten como complemento o como

alternativa a los usos preferente de la zona. Los proyectos deben justificar su
compatibilidad con el mismo. La compatibilidad de ios usos mas habituales
puede determinarse utilizando las tablas siguientes:

’ r

GES ; e sobre ©5i8
|A: Para hacer consiar QUE
D'ILIGENC documento ha recaido acuerdo del PLENO

< . del Aylo. de La-Fronlera de aprobacién -

PROVISIONAL -
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N

4
\

I | - . i i N oz pe 1S
G i gl - 1S COMPATIBILIDADDEAISOSIENTAREAS (b
ES@Shﬁg JALES: rP@TENGIALﬁES.FI_E: MEDIQEISICO | “NDUSRiALffS
; 3 : 1 e - i 1 =
l iii: i Sl e Bl i Lit
ud & : S
, 32 %
l 1 .
[}
' CONSERVACION DE LA NATURALEZA
- Preservacion estricta ~
3 Conservacion activa i
' Meiora ambiental | ) 1
L o Actividades cientificas 0
. Actividades educativas 3
‘ OCIO Y ESPARCIMIENTO
1 Senderismao, paseo y bafto d
v & Caza X
~ | Pesca n
P Actw:dades desarrolladas con equipos ligeros no motarizados. -
. Actividades desarrolladas con vehiculos a motor fuera de pistas | y
l carreteras
4 { Areas de Recreo -
" 1nstalacmnes recreativas _ < |
l EXPLOTACION DE RECURSOS PRIMARIOS
; Recﬂlemun de especies vegetales silvestres n
B -§ Repoblacion bosques producto y aprovechamientos forestales 2
R { Agricultura extensiva tradicional de secano |
] Agricultura intensiva modera. Regadios a
+ ) | Ganaderia extensiva. Pastos X
B ‘Ganaderia estabulada X
' ] Actividades extractivas X
{-Pesca y marisqueo =
., 1 Acuicultura =
INFR.&ESTRUCTURAS
€' j lnfraestruc:turas h:draulmas a
| 1 Infraestructuras de saneamienio - 1B
| "§ infraestructuras energéticas a
I '{ Infraestructuras de telecomunicaciones n
| Infraestructuras-de tratamiento de residuos | o -
{4nfraestructuras viarias y de transporte-terrestre (de nueva -
L construccion) _
_- . linfraestructuras portuarias =7 o ects
. '_‘1 RIS YIPE T — ,.,.. . TN RyET TR Y 'fn.,' WOl AT ': l:' ”-‘;:-;.:- .i.i \ “, . - dy
e e e %%’éﬁﬁim S 1
: X Sl 5 gt il 3 ' g TR mn er& ai-a r0Racion !
USoS] A(;Tu_nues,am*re CILES neu_ EDIO FISICOT d‘ﬁ’ﬁ‘ (e o REASY
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| Complejos turisticos | x
[ Pequefics establecimientos ligados a la naturaleza L X
| Establecimientos de turismo rural =~ | B ¢
| Campamento de turismo IR o X .
Complejos de ocio y recreo o alojativo- X
RESIDENCIALES
Residencia unifamiliar S -, . .
" | Residencia colectiva o | X
| Residencia comunitaria L _ . ’ X,
INDUSTRIALES
. | Industria ligada o derwada del seﬁur primario o : e | 0
* - IIndustria ligera LT ! .. 0O
| Talleres mecanicos o | |
| Artesania y oficios o L 0-
[ Industria ligada a la construccién, bloqueras, etc. , .0
TERCIARIOS
Comercio | T | - T
Hosteleria | Ty | R 0 -
Oficinas . . o [
DOTACIONALES | - o
Cutturales | | 0 ]
| Educativos g *.
Sanitarics y asistenciales . . X
Recreativos y deportivos . - o v
Administracion Ptblica - | 0 ‘
| Seguridad, Defensa y Proteccién Cnnl |

- US0S PERMITIDOS, atendiendo a lo establectdn en la Iegtslactun sectorial .y a .las cnndlcmnes de
cumpatlhlhdad de fa presente ROMMAtIVA................ ettt

LS

USOS AUTORIZABLES, atendiendo a la Ley 11/1980 de Prevencion del Impactn Emlugn:u y 4 lo establecido

a
.
.
L
- ol
-

en ia Ieglsfacmn Sectorial, y a fas condiciones de cnmpatlhrhdad de la: presente normativa. . ceeeeeeeeeiinn, B -
~ USOS PROHIBIDOS x
NO CORRESPONDE... ~

CUANDO CONCURRAN DOS ZONAS EN UN. MISMO AMBITO, POR SUPERPOSICION DE LA
CORRESPONDIENTE PROTECCION COMPLEMENTAR!A, SE AFLICARAN LAS DETEHMINAC!ONES MAS
RESTRICTIVAS DE LAS QUE CONFLUYAN.

DiLlGENC!A Para hacer constar que sobre esie
documento ha recaido acuerdo dal PLENO

del Ayto. de La Frontera de aprobacion
., PROVISIONAL
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8.6
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8.8.

“'?_n.]ﬂ- A vritactoe & T.

Condiciones de qompatibilidad de'usos-

1. Se establecen las siguientes ccnd:crones de cempatlblhdad con el pri
para los usos pern'ntidas -

a) - Residencial: Se admlte el uso res:dencual en su clase de wwenda suleto a

~ las siguientes condiciones: -

- Estar adscrita-al edificio industrial.

- .. La proporcion maxima sera de 'una:(1) vivienda por industria, con
limite de ciento 'veinticinco (125) metms cuadradns de superficie
construida por vivienda. . |

b) Servicios terciarios: Cuando lo permitan Ias ccmdlclﬂnes particulares del

area o sector, se admltira el uso de servicios terciaros en su clase de
oficinas; - comercio 'y hosteler:a snempre que estén ligadas. al
funcionamiento de la instalacién y sean servicios complementarios a la
industria. Su superficie edificada no podra superar el veinticinco por ciento
(25%) de la superficie edlﬂcable oo

‘¢) Dotacional: El uso dotacmna! se considera compatible en todas su clases,
salvo.los sa_nitario_s y asistenciales, en régimen de edificio exclusivo.

d) Usos |nfraestmcturales Compattbie en las clases sefnaladas en situacion
" de edificio exclusivo. ~

Condiciones de gdiﬁcacién

1. Los edificios de nueva planta se permitiran en suelo urbano conforme a las

- condiciones de la ficha de ordenacién detallada 'y en suelo urbanizable no
sectorizado estratégico donde indique y con [as condiciones que establezca el.
planeamiento de ‘desarrollo. En su defecto, cumpliran las condiciones
particulares sefialadas en los articulos siguientes del presente capitulo.

.f
’ + - . " - ' -

Condiciones de parcela: ~ e

1.  Sbélo seran edificables las parcelas que cumplan las - condmmnes de
urbamzacuon mlmma siguientes: - -

a) Acceso rodado desde vial pavimentado.
b) ACceso peatonal y encintado de aceras.
c) Abastecimiento de agua potable con la dotacion suficiente para las

necesidades propias de su uso, desde una red municipal o

garantizando el suministro mediante depositos de reserva con -

) DILEGENCIF\ Para hacer constar que sobre este
Capamdad 3Uf|ClEl}t9. docunienio ha recaido acuerce dal PLENG

del m de La Frontera de aprobacién
d} Evacuacron de aguas residuales a red de alcantan 13 0 KN instalacion

ONAL
de depuracion indmdual

| 2 3 SET-. 2002
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e) Suministro de energia eléctrica.
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La superficie minima de las parcelas edificables sera la siguiente:

a

RS d FF ¥Pd FPEJFEFEE EN RS EEFEEESS EEFNE S EEEFFESIEEEFSYSE EEEEE IS EEEYFEESEEEEN SN ENEFSFEFEY FEENEE4FEEAN

=1
0
-
-
=1
L

Equipamientos..............cooeiii
R Espacios libres..........................s. e No admite edificacién
I; Va0, .. et . NO @dMite edificacion -
| i". 3. - Elfrente minimo de las parcelas edificables sera el siguiente:
= e Veinte (20) metros- . - ' o B ;
l « Forma de la parcela; la que permita inscribir un circulo de veinte (20)
= metros de diametro.. -~ ~— - - "
» Se exceptian las parcelas destinadas a usos ' dotacionales e

infraestructurales. - L.

.89 Condiciones de posicion: |

-
. - o
T .. . - Lo
.

1. El retranqueo de la edificacion en el frente de fachada y la separacién a los
restantes linderos sera de cinco (5) metros. S -

il _.._'il

Se autorizara el adosamiento de dos o més naves en sus linderos comunes
respetando la separacion a los restantes asi como el retranqueo en el frente y
la limitacién - de ocupacion cuando cohcurra alguna de las siguientes
circunstancias: | -

LS

R
k|
N

—_. .
|
. - _.-

a} Quela edificacién colindante sea ya medianera.

L]

b} Que se trate de edificaciones adosadas de proyecto unitario. | | 1

==
~.
r

’

———

c) Que exista acuerdo entre los propietarios de .las fincas colindantes
adosandose a la medianera. En este caso, el acuerdo debe Inscripirse
en el Registro de {a Propiedad. -

*

El espacio libre resultante del retranqueo de fachada podra dedicarse a
aparcamiento en superficie, jardin o muelles de carga. No-podra realizarse en
el mismo almacenaje al aire libre de productos, salvo depositos de
combustible destinados al uso de la industria, siempre que se oculten a la
vista desde la via publica mediante pantallas de arbolado. Podran construirse
en el mismo casetas de portetia o control de accesos, con superficie maxima

~en planta de doscientos cincuenta por da@ﬁa‘ﬁﬁfﬁ%dﬂ%ﬁmaafggggqﬁ Z50) er
centimetros y altura de coronacion- inferior a tresci&ﬁt\% &incyen g__._%QQ;d¢n
centimetros. La ocupacion del retranqueo por 10s elergsgyfa NEEIm:subles -

debera conjugarse con las determinaciones respecto a tratamiento de

'ﬁ -}‘
Y

l‘ -
.
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' ol If
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'
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-
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5' 8.10 Condiciones de ocupacién: 4 "5,;‘% GOIERHO :;
J? )] S
| | T canius \-‘it‘f
. 1. La acupacmn maxima global sera del 60 %, la Ilmltacmn anterior se a3 -

conjunto. de parcelas donde se haga uso de la autanzacuon de adc:rsamlento
como si de una sola parcela se tratase

. -4 :"l i r'.i' —K=.

8.11 Condiciones de edificabilidad:

1. La edificabilidad maxima global sobre rasante sera de uno_ﬁomo dos metros
cuadrados construidos por metro cuadrado de parcela (1,2 m2/m2)..

‘

8.12 Condiciones de volumeny 'fc;nné:

1. La altura maxima de la.edificacion no podra exceder de nueve (9) metros, salvo
- que se autorice en las condiciones del sector, ni de la sehalada para éste
cuando se trate de edificacion cerrada. '

Por encima de las alturas marcadas son admisibles los elémentos de las
instalaciones indispensables al proceso industrial. Cuando no contradigan otras
imitaciones espemf icas.

. L)
-

e

- 3 La altura se medira siempre en el punto mas bajo del contacto de las |
- fachadas con el terreno urbanizado. La cota final del terreno urbanizado no
il o - podra diferir mas de un metro y medio'(+ 1,5 m)de la del terreno natural.
- 4, La altura libre minima de pisos se establece en tres (3) metros.
l " 8.13 Medidas especificas de Firoteccién y correccion de caracter ambienfal
. Todos los paramentos exteriores se tr_aiarén 'cdm:j facihadas._
2. Las parcelas de la zona Industnal se cerraran con vallado perimetrql, que podra -
* ser totalmente trasiticido o con un zécalo ciego-de un metro (1 m) de altura +

maxima. El cerramiento. se acompanara con la plantamon de al menos un arbol
de porte por cada diez metrcs de frente. :

M} Los muros de conténcion se construira'n eéscalonados, con framos de 3 metros  ~,
de altura maxima. Su cara aparente se acabara con mamposteria de piedradel .
lugar. - -
t . | ] ] ., i .
4. | as actuaciones que afecten a bienes 0 ambitos de interés cultural requieren
resolucion prewa favorable dei Grganmﬂmmmmistratw&ommﬁeteﬁte: em la
\ materia , | | documento ha racaldo acugrdo del PLENG
- o ‘ del Aylo. de La Frontara de aprobaclon
PROVISIONAL
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9 conmmomss PARTICULARES DE LAS ZONAS DE
'PROTECCION -~ DE  INFRAESTRUCTURAS Y
CONDICIONES DE LOS SISTEMAS GENERALES ‘DE
[EQUIPAMIENTO a .

.
‘.
[ e T
I-
.
.
-
n
.
-

Ll
o
R )

1]

lil__-, _ =
h|

91, Delimitacion

=

"

1. Las zonas de-_protecciérn de Infraestmcturaé (SRPI) se encueniran delimitadas
- en los planos de Categorias de suelo nistico, Los Sistemas Generales de

i [

__ equipamiento se encuentran delimitados en los planos de ordenacién escala
' 1:2.000 y a escala 1:5.000, comprende, asi mismo,-la red basica de otras
| infraestructuras: energéticas o de telecomunicaciones, aunque no se encuentre
l L ‘ su localizacién detallada axpresamente en los planos de cardenacmn
] 9.2.  Ambito
1. Se consideran dentro de la categoria de zonas de proteccion de

infragstructuras a los espacios de reserva en tomo a las-infraestructuras de
interés regional, insular o municipal, que se han de preservar de todo tipo dé
actuacién que dificulte su funcionalidad: “de transporte, energéticas,
hidrolbgicas, de: abastecimiento o saneamiento, etc. Se aplican en principic
para permitir la ejecucion racional de las mismas si bien implican mayores
cautelas y medidas de proteccion del medio natural circundante-en orden de
ewtar impactos ambientales y/o pasajlstlcos negatwos :

o= . . h =—t - - -
I- -
- - . . - a2
o
=

*

2. Se consideran dentro de Ia categoria.de sfstemés generales de equipamiento
'los sefalados como tales en el presente Plan General, comprende los usos y
“servicios publicos, a cargo de la Administracion competénte, basicos para la vida
~colectiva, junto con el suelo y las infraestructuras y. construcciones y Sus

correspondientes instalaciones que reqwera su estabfemmlento

i

-l

_.. Com
L
1
'
-
=

"9.3.  Calificacién urbanistica y clases - - -

2. Dentro del Plan General se consuderar?"r&aﬁ&n ﬁgéjg,mj;%’s‘*”g‘*eﬁ%”%ieﬂ%% a

T

l o . efectos de su pormenorizacion zonal y, en. suum,deestablégmurgﬁtmadade
) D - S PROVISIONAL ,
| ' - { . © ENSESIONDE - 25 SET 2002 77
| R . ~ : '
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condiciones particulares:

| . S —.
_ '
L]

Espacios Libres (SGEL)
Servicios Publicos (SGSP)
Docente (SGDoc)
Deportivo (SGDep)
Comunitario (SGEC)
Cultura} (SGCuit)
- Ocio Costero (SGOC})
Infraestructura abastecimiento (SGIA)
Infraestructura portuaria (SGIP) - :
infraestructura viaria (SGIV) -
Otras infraestructuras (SGIO)

-“-.

L

{

- .
- L]
s . o . oal.
I.- I-
' 1. -
o
'
b

9.4 Instrumentos de d_esarrolia

. -
i,

Se admite la formulacnon de planes especnales de ordenacmn (DL 37) y, en

su caso, proyectos de actuacion territorial (DL 25) o calificaciones °
‘territoriales, conforme a la leg;siacmn urbamstlca

p—

1.

2. La regulacién vy IGCEI“ZECIOI"I especifica :en materia de - mfraestructuras de

Telecomunicacion se remite al desarrollo del correspondfente Plan Terntonal
-Especial de ambxto Insular prewsto en ei PIOH

-

9.5. - Ctmdi_cimes de los usos

Se cumplira lo dlspuesto 0 lo que dlspongan los mstrumentos de desarrollo .
aplicables. - _ y

—

En su defecto, los usos preferentes seran:

4

pr— r
N

- En las zonas de dominio publico y en-las ocupadas por el sistema
general, o el propio del mismo.'-

[
_ e '
[
-
I
X
1

; - - En zonas de servidumbre y afeccmn los de la zona de ordenanza
- homogenea afectada

e
-,

9.6. Condiciones de edificacion-

1. Se cumplira lo dispuesto o lo que dispongamfesinstrumentos:de desairolios:

apl:cables En su defecto, se estard a lo siguiente: documento ha recaido acuerdo ¢! PLERNO
.. del Aylo. de La Frontera de aprobacion
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Normativa Urbanistica. - | - - -
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Las zonas de infraestructura viaria no admiten edificacion. .

En los espacios libres adscritos a suelo residencial e industrial y
terciario se aplicara la normativa particular de estas zonas..

N _J__I..J L'.
+ -
L
)

- En las dotaciones, equipamientos y servicios adscritos a suelo
residencial e lndustnai y terciano se aplicara Ia normatwa particular
de estas zonas. .«

T ol

En las zonas de servidumbre y afecciébn de sistemas e
infraestructuras se aplicard la normativa partucular de la zona de
ordenanza homogenea afectada.

N
I

En los ambitos afectados por el trazado de infraestructuras y sus
servidumbres de proteccion sélo se permitiran usos y actividades (en su
caso, con sus correspondientes construcciones e instalaciones) de caracter
provisional vy realizadas con elementos y -materiales facilmente
desmontables. La eficacia de las licencias quedara sujeta a la condicién
legal suspensiva de preéstacion de garantia por importe minimo de los costes
de demolicion o de desmantelamiento, y de IﬂSCI‘IpCIGﬂ en el Registro de la
Propiedad del caracter precario de'las construcciones e Instalaciones y de
los usos y actividades. El otorgamiento de estas licencias conllevara el
deber de demolicion o desmantelamierito y de restauracion de los terrenos y -
de su entorno sin -indemnizacion, a requenwento del c:rgano urbamstrco .
actuante (DL 63.1.c y 63. 2 b). o . -

.
a - iy
‘-
r —_—
[ ]

3

) . |
- _ r - FII-
P r .
1
' & A

- r

- 9.7. Medidas especiﬁcés de proteccion y cé:rrecc:ién 1d_"e calfécter ambiental | .

1. Se estara a lo dispuesto en las condiciones establecidas en ¢! art;culo 1.17
sobre- medidas. correctoras de caracter ambientai de la presente normativa
del Plan General

En todos los nodos de infraestructura, incluso ios existentes, se resolvera el
tratamiento estético y paisajistico de fa edificacion, las instalaciones y su
. - entorno mediante la plantacion de ‘pantailas vegetales, $|empre que sea
| | adecuado al entorno natural.

o) M

La Localizacion de mfraestructuras que por sus carac:tertsncas puedan
generar |mpacto visual importante, tales como areas de explotac:on de
“aridos, plantas de tratamientos, vertederos, lineas de alta-tension, antenas,
repetidores, etc., deberan tener emguenia pels impactgar pa}saji‘gyca e
it 106 @ﬁgmr PLi:‘JxJ
mplementar las medmlas preventivas, correctoﬁas ¥ocom 5:‘1 para

del Ayfo. ce La mntera ge apiraahion
minimizar el posible impacto. :
PROVISIONAL
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Normativa Urbanistica. Titulo 10 | Plan General de Ordenaclnn de La Frontera
10 CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA_
- TU RISTICA |

- .
. ' .
- 1 - L
Lo - - T Lol At = .- = o . .
4' .t | ) .
. [ E

10.1 Aplicacion de la normativa general

'
. . T ' -
—_ - . . a— -
:I — I | -
. . - . B .

. 1. En las zonas tunstlcas se cumpliran los estandares Ias normas generales vy
‘ ordenanzas aphcables conforme- a la normativa sectorial, urbanistica vy
ambiental -correspondiente. Los establecimientos - de alc:]amlento turistico
cumphran los estandares de equipamiento complementaric del articulo 7.y los

de infraestructura y servicios del articulo 8 del decreto 10/2001, de 22 de
enero, de estandares turisticos. |

1 - .
o L } -
. i ) |'_ Il“..
[ ]
!1

- El suelo turistico del municipio se ha dividido en las siguientes subzonas. de
~acuerdo a la clasificacion y categoria dei suel0 en relacién ala aplncacuon del
correspondiente régimen- urbamstlco

'
r
i
a
.

Suelo urbano consolidado turistico.
-Suelo urbano no consolidado turistico.
Suelo urbanizable no sectorizado turistico.

41

10.2 Condiciones de los usos

F
"m
F

1. El uso caracterlstnco es el turistico. Los otros usos permitidos sé admiten | S

como complemento o como- alternativa - preferente de la zona Los proyectas
deben justificar su compatibilidad con el mismo. '

.
I
'
- o
. - . ’ . -
| | .‘ | | -
- - . .
.
L]
r '
- .
'
L+
.

2. Los usos permitidos, compatibles y -prohibidos mas habituales se
determinara utilizando las tablas adjuntas al presente titulo, para su definicién
y clasificacion se estara a lo dispuesto en [a normativa sectorial.

-

10.3 Condiciones adicionales de los usos turisticos

u 3
-
Ll

. -

PR ol "
|‘ -
. "
'

L]
a
Ll

F

1..  Los estadndares de densidad de uso turistico en el municipio de Frontera, se

_fijan sobre la base de los establecidos normativamente por el Plan Insular. El

estandar fijado prevalecerd sobre cualquier ofro parametro o indice de
aprovechamiento de'las parcélas. - -

-l
;
I-

» [
r
a T .
. - [
- I-
'
a

2. La capacidad almatwa maxima sera-de uff4'EaNTS IO B €8 m%a&ﬁr J‘p Bito¥

qcumeniq na reca

~ cuadrados de parcela neta (1/60 m2s) én los esta egipiento sm__aegpg;,gym
extrahoteleros. | | .

- * PROVISIONAL
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l CONSERVACION DE LA NATURALEZA
I
' Presanacion estricta = _—
Conservacion activa . u
Majora ambiental |
Actividades cientificas B - |
l Actividades educativas ] -
OCIO Y ESPARCIMIENTO
Senderismo, paseo y bafo L
Caza X
Pesca - . n
Actividades desarrolladas con equipos ligeros no motorizados | - )
Actividades desarrolladas con vehiculos a moler fuera de pistas y carreterras i X
Areas de recreo i u
Instalaciones recreativas - = B
l EXPLOTACION DE RECURSOS PRIMARIOS ﬂ
| Recoleccion de especies vegetales silvestres - ) L B
Repoblacion bosgues producto y aprovechamientos forestales . B
Agricultura extensiva tradicional de secang w_ X
ricultura intensiva moderna. Regadios _ X
Ganaderia extensiva. Pastos - N A
Ganaderia estabulada ] | X
Actividades axtraclivas X ]
Pesca y marisquea B - i K
Acuicultura X
l INFRAESTRUCTURAS
! Infraestructuras hidraulicas u
Infraestructuras de saneamianto -
Infraestructuras energéticas - B
' Infraestructuras de lelecomunicaciones ) - §
Infraestructuras de tratamianto de residuos . A |
Infraestructuras viarias y de transporta terrestre (de nueva construccien) - ]
Infraestructuas portuarias -
l TURISTICOS
Establecimientos alnja-ﬁms CONVENGIDNAksS - _
| Complejos turisticos -
Pequerics establecimientos figades a la naturaleza g
Establecimientos de turismo rural '
Campamento de turismo DILIGENCH )
l Complejos de ocio y recreo -no alojativo- ) Jocumaf i




Mormativa Urbanistica. Titulo 10 | Plan General de Ordenacion de La Frontera

" RESIDENCIALES
— | .
. Residencia unifamiliar [ X
Residencia coleciiva ¥ -
Residencia comunitaria X B
l INDUSTRIALES
Industria ligada o derivada del sector primario X
Industria ligera X |
Tallerss mecanicos X
Artesania y oficios/ Talleres domesticos X
Industria ligada a la construccian, blaqueras, etc. _ X
I ﬂ TERCIARIOS
' Comercio
Hosteleria
|
l Micinas
f DOTACIONALES |
l Culturales ' |
Educativos I ) |
Sanitarios y asistenciales 0
Recreativos y deportivas ]
Il Administracién Publica
Sequridad, Defensa y Proteccion Civil _ |
- _
US0S PERMITIDOS, atendiendo a lo establecdo en la leqislacion sectoral y a l1as determinaciones del planeamients
' territorial y urbanistico cormespondIente . eessaesesiEERRMERERR--eescSEEERRERETTIISLILE it ]
USOS AUTORIZABLES, atendiendo a la Ley 11/1590 de Prevencion del Impacto Ecologico, a o establecido en la
legislacion sectodal y a fas determinaciones del planeamiento terrstonal y urbanistico comespondente ............... ‘n
' UsSOSs PROHIBIDOS .. N I o i [T I . K
NO CORRESPOMDE oot S s . S
l CUANDO CONCURRAN DS ZOMAS EN UN MISNMO AMBITO, POR SU FEFtPCIE'.':'._'ﬂH DOE LA CORRESPOMDIENTE
PROTECCION COMPLEMENTARIA, S5E APLICARAN LAS DETERMINACIONES MAS RESTRICTIVAS DE LAS QUE
COMFLUYAN.
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10.4 Techos alojativos, péra'los nuevos desarrollos turisticos:

Ambito - Techo n® | Sector/ clasificacion -
] | - camas |
El Golfo | i . 780 | - ~
Las Puntas- 202 [ Sector C-3, Urbanizable Turfstico / PTP / PP
177 | Suelo Urbano Turistico /PTP
El Pozo | 50 5 Sueto Urbano Turistico PTE/ -
El Matorral 156 - | Suelo Rustico /Plan Territorial / aréa agricola mtenswa y enclaves
segun PIOH . ¢
Tigaday ~ 60 | Suelo Urbano, Unidad de Actuacion UA F-23, Turistico Hotelero L
Frontera i 5 '
., |medianias . 135 . . | Turismo rural L
‘= -| El Sur ' 570 * - S
La Restinga . 252. Sector R-2, Urbanizable / Plan terr‘itorial / PP | _i
o 64 Umdad UA. R-1, Suelo urbana no consolldadﬂ
El Pinar 154 Turismo rural -
| El Cascajo — Los - 100 - | Asentamiento Agricola / Plan Terntnnal Parclal segun PIOH - 5
.| Llanos A B v, . - S
TOTAL - 1.350 , - | | . ~ '
'MUNICIPIO N | _ | o ;
ESTANDARES | M2 suelo Supf. - Indicede | ~ N°camas n°camas/m2 de
- /cama m2 edifciabili- | /alojamiento parcela neta
S _ constricama |- daq 1 L L
Alojamiento 200 40 0,2 - 60
Hotelero . | - " ] ' |
Alojamiento 100 20-25* | 02-0,3 4 80
| extrahoctetero | L [ ; |

o } i B » r ‘- "

* 90 metros cuadrados construido / cama en suelo rastico, incluidos los

asentam:entos 'y 25 metms cuadrados construidos f cama en suelo urbano y
urbanizable. -

o La distribucidn de los techos alojativos entre los asentamientos rurales se
realiza en funcion de la capac:dad de cada-uno.de los ambitos terntorlales
ordenados, resultando la- siguiente asignacion:

| Asentamlento rural NF't;amas

L os Lianillos - El Chisgo (ARG-'.') . 49
.{ Sabinosa (ARG-2) o Sl 18
Las Lapas (ARG-3) : ) { . 2b
o Los Mocanes (ARG-4) | ~f@LIGENCIA| Para_hacer conster que Sobre esta
- _ .documento ha racaldo acuerdo del PLEND
H £l Hoyo - La Carrera (ARG-5) 23 del Ayto. de La Froniera de apr robacion
FPROVISIONAL
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| 10.5. Condiciones de edificacion

1. En cuanto a regulacion de las condiciones de parcela, de posicion, de volumen,
forma y ofras, se estara a |0 dispuesto en las fichas de ordenacién detallada de
las areas y sectores correéspondientes y, en su caso, en el planeamrento de
desarrollo urbanistico y/o Terntc:-nal correspondlente ‘cuando se encuentren
remitidas a los mismos. .. | !
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Normativa Urbanistica. | | ‘ Plan General de Ord;enac'ihén de LaFrontera
(E.ajgitulo 11 ] ~ -'
1 1. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS _,._DE

l ' Zoc Arquitectos S.L.

-PROTECCION MINERA

111, Delimitacién - =~ o

(Suelo rastico de protecctén minera}

1. El suelo rﬂ#tim de proteccion minera,"se delimita en los plénos de
ordenacion del término, a escala 1:5.000, 1/10.000 y 1/25.000. .

11.2. Ambito | ‘

1. Se trata de los ambitos delimitados de conformidad con el Plan Insular
de El Hierro en los que se podra desarrollar la actividad extractiva, con
este tipo de ‘proteccién se trata de acotar con 'claridad hasta la
redaccion del Plan de Actividades Extractivas, en desarrolio de PIOH,
las areas que pueden ser dedicadas a la extraccion de materiales
geologicos de- su emplazamiento natural para su posterior .
aprovechamiento econdmico. :

¥

-

2. En concreto en Frontera se delimita como de proteccion minera el
ambito denominado “Cantera las Venhcotas” articulo 10.1.1., del
volumen Ill del PIO. = - '

"
t

11.3. Instrumentos de ordenacién

1. Plan Insular de Ordenacién de El Hierro, Plan General de Ordenacién,
Plan Terrtorial Especial de Actividades Extractivas y Plan Territorial
Parcial en desarrolio del Plan Insular de Ordenacién de El Hierro

- - n = - K - |
- 11.4 Condiciones particulares e los usos

ol

1. Para la regulacion de las  actividades extractivas se estard a lo
dispuesto ElI PIO de El Hierro, Capitulo Il sobre “Ordenacion
Territorial de la Actividad Extractiva” y . lo que disponga ei Plan
Territorial Especial de la Actividad Extractiva y, en su caso, en los
instrumentos de desarrollo aplicables en cada uno de los ambitos.

DILIGENCIA: Para hacer constar gue sobre este
documanio ha recaldo acuardo del PLENO

det Ayto, de La Frontgra de aprobacion
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Normativa Urbanistica.
Capitulo 11

11.5 Condiciones particulares de la actividad extractiva (AR
| ' A f

CRuy gﬂ‘i‘{
1. En relacion a las directrices encaminadas a regular el ejercicio de la activi

extractiva se estara a lo dispuesto en el capitulo 12, “Ordenacion de la Actividad

Extractiva®, del Volumen lll del PIO de E! Hierro y al desarrollo de las mismas

por el Plan Terrtorial Especial de la Actividad Extractiva.. En tanto no se |

desamolle dicho Plan, se establecen las siguientes condluones de caracter
- subsidiano, comp!ementanas a las del Plan Insular :

2. S0lo se admite el uso extractivo de carécter industrial dentro de los ambitos de
Proteccion minera delimitados por el Plan General de conformidad con el
PIOH. Por tanto, se prohibe el ejercicio de actividades extractivas industriales
en cualquier punto del territorio municipal no incluido en ailgin ambito
-extractivo, salvo, de un lado, en [as explotaciones que tengan caracter
artesanal o en "La Restinga®, articulo 10.1.86 del volumen Il del PIO, en las
que se admite la actividad extractiva con caracter excepcional para
exclusivamente abastecer, en su caso, de -piedra la construccion del.

contradique de la Restinga, si bien, condicionada a su compatiblidad con las
determinaciones del P.T.P. al que se encuentra sometida la zona.

3. A los efectos de la normativa considerada en el articulo anterior se
consideraran actividades extractivas artesanales aquéllas que se desarroilen
en canteras gue cumplan las siguientes caracteristicas:

- Que estén destinadas a la extraccidén de piedras ornamentales o

similares, y, en todo caso, que no estén destinadas a la extraccion de

ninguno de ios recursos geologicos para los que se delimitan ambﬂos
extractivos en el PIOH.

- Que su plan de explotacion afecte a una supefficie inferior a los 5.000

m2 anuales.

- Que su plan de explotacién afecte a un volumen inferior a los 10.000
m3 anuales.

- Que se desarrolle de acuerdo a una potencra de banco inferior a 2
metros. -

- Que se explote mediante el empleo de técnicas de caracter artesanal y
sin emplec de maquinaria pesada.

4.  Toda explotacion contara con cerramiento perimetral y adecuado tratamiento
de sus bordes para garantizar su seguridad. Asimismo, mediante los
mecanismos mas convenientes (por regla general, pantallas vegetales en sus
bordes) se conseguira la mayor integracién paisajistica y ocultacion de la
explotacion y la limitacion de los niveles sonoros, que no superaran los 50 dB
en el predio habitado mas proximo, ni los 40 dB en horario nocturno desde las
20 h hasta las 8 del dia siguiente..
DILIGENCIA: Para hacer cohstar que sobra este
5.  En el interior de la exp!otacmn solo se levantarangdasxconstrucciones: 0.ENO
instalaciones permanentes que sean.imprescindibles garkiebejerticivs de aggicon
usos extractivos y de transformacion del material extraido erbigrndasiprevistas
en el Plan de restauracion. Se prohlbe expresamente cualguier edificacion,
instalaciéon o infraestructura (mcluyendoE”SFé'ﬁ‘fﬁdos 28 1%:113&{102 viarios,
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conducciones y similares) que sirva al exterior del ambito extractivo, ‘sz ng g‘sw&
que el proplo proyecto tecnico minerc prevea para solucionar servidum
preexistentes o aquéllas- sefialadas en e! Plan Especial de la actividad
extractiva en l0s ambltos en que esta figura se formule

6. 'La ocupacion en planta de las construcciones e instalaciones no superara e
5% de la superficie de la cantera, y se situaran a una distancia de los lindes
superior a su altura, con un minimo de seis metros. La altura de cualquier

edificacién o mstalacmn no superara |os tres metros sobre la -rasante de
acceso. |

7. No se ubicaran nmgun tipo de mstalacmnes 0 edufrcamones en -cauces o
léechos de lnundacu::n de barrancos funcionales, evitandose tambren SU
localizacion en zcnas wsmles desde el exterior de Ia explc-tacmn

K

| 11 6 Medidas especificas de protecc:én y correcclén de caracter amblental

1. Con caracter general, se estara a lo dispuesto en los articulos 1.17 -sobre -

medidas comectoras de caracter ambiental del Presente Plan General y con

~ cardcter particular a las determinaciones de los articulos 10.1.1.5 y 10.1.6.5 del

* Volumen I, -del PIO de medidas correctoras sobre los ambitos extractivos.
Como medidas complementarias se establecen las siguientes: .

2. La integracién 'de la evaluacion de impacto en el proyecto técnico debe ser
total y tendra por objeto demostrar que las soluciones adoptadas para el
ejercicio de las extracciones y consiguientes restauraciones son las que
‘producen los menores impactos posibles y las mas coherentes con la
'restauracmn definitiva del ambito extractivo. Por tanto, la evaluacién no es
postenor a la'redaccion’ del proyecto de explotacién o del plan de restauracion,
sino que. sus consideraciones especificas deben integrarse en un UGnico
proceso de formulacion de la documentacion objeto de autonzamon

3. La evaluacaon de impacto contendré todas-ias determmacnones necesarias
para justificar la idoneidad de las soluciones y medidas adoptadas en el
proyecto, y se referl_ra a la totalidad del ambito territorial. que pueda verse
afectado de forma significativa por las actividades a desarrollar.

4, A todas las actuaciones se les exigird un informe previo de la compatibilidad
emitido por el organismo administrativo sectorial competente en la matenia.

Restauracion de las condicfones hidrolégicas . i

" oa

5. La restauracion, en cualquiera de sus niveles, a%@ﬁfﬁi‘é e AR de‘ﬁrﬂ gste

r1
las cc:nd:c:anes naturales de desagle. del. temitorio o, “mﬂ"{a;ém@%m;ﬂe :’r:b'ﬂﬁ

. hub:eran sido modificadas, las nuevas garantizaran el desagng cal cgNaA Lo para
un penodo de retorno de 500 anos.
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de los terrenos afectados, evitando la aparicién de zonas ehcharcables, salvo
que éstas tengan un uso especifico dentro del Plan de Restauracion.

La rasante del terreno resultante de cualquier restauracion estara al menos
tantos metros por encima del nivel freatico estacionario, como la profundidad

radicular de la revegetamon propuesta mas el 20%, y como minimo 2 metros.

" Ermradicacion de fnfraestmcturas'e'ihstalacfones

8.

Todas aquellas mfraestructuras e 'instalaciones utilizadas en las labores
mineras, tanto fijas como moviles, que no queden mtegradas dentro del Plan
-de restauracién, deberén ser eliminadas del ambito extractivo.

Rellenos L .

9.

10.

11.

Restitucién de la cubierta vegeta! |

12.

13.

. Zoc Arquitecios S. L.

Los relienos necesarios para las labores de restauracion orografica se .
realizaran con materiales de la propia explotacidn provenientes de las

escombreras, de modo tal que éstas se eliminen (o pierdan fal caracter si se
han ido disponiendo en los lugares adecuados durante la extraccion) durante

las restauracrones

Cuando para lograr una adecuada restauracion de una cantera se requiera
mayor cantidad de relleno no disponible en las escombreras propias, el titular
de la explotacion habra de conseguirio a su costa, admltiendose para tales
finalidades s6!0 los mgmentes matenales

- Tierras, arcnllas arenas y - gravas. 'R smlares que provengan de
excavaciones y movimientos de tierras. | .

- Aquellos clasifi cados como escombros o inertes de construccion,
entendiendo .como tales los procedentes de obras en edificios y/o
construcciones, previa seleccién‘y separacion de los productos .que
puedan sufir alteraciones en el cursq del tiempo.

- _Aquelins otros cuya idoneidad haya sido verificada en laboratorio.

Se consideraran- rellenos no admisibles aquellos que contengan residuos

solidos urbanos o- tipificados como peligrosos por la legislacién vigente, o
cualquier otra sustancia que pudiera dar lugar a la contaminacion def suelo o

del agua.

Sera obligado el restablecimiento de la cubierta vegeta! natural sobre todas las

superficies sin otro uso especifico gm,egljmj?lma dey Restauraciom otas

caracteristicas de la cubierta vegetal seran similares:adaspre| “aguﬁ? "éﬁg:i 0,

en cuanto a densidad, composicion en estratos y rSGUerirfieAtds ¢limaticos!
' "~ PROVISIONAL

Se aportara. una nueva cubierta edafica solo efn donde sea
lmprescmdable para el desarrollo de la E\h}égg%cuon Iﬁa%Egt de la capa
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~ aportada se justlﬂcara en funmon de la del mstema radlcular de Ias especies a
implantar, y no serd nunca inferior a 15 ¢m. En ias areas donde la cubierta

edafica sea practicamente inexistente y'la precipitacion inferior a 400 - mm/ano,.
la aportacion de tierra podra realizarse por hoyos y ligada a la plantacién.

14. La restauracaon mclu:ra las medidas de protecmon de |la capa edéfica aportada
| que sean necesarias para garanﬂzar su permanenc:a frente a los procesos de

erosion edlica o hidrica.

15. Se consideraran incluidas dentro de las labores de restauracidén las .
operaciones de mantenimiento de la cubierta. vegetal durante el tiempo
‘necesario para asegurar su supervivencia, que no- sera inferior a tres anos
desde las siembras y plantac:ones - -

DILIGENCIA: Para hacer constal que sobre 6efe.
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