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PREAMBULO

En 1975 los propietarios de los terre Insular de
Gran Canaria para establecer los medios a través de e pueda
declarar a la zona de dunas como Parque Natural. En esta misma época se
publica el Proyecto n°® 817 (32-2) de la UICN/WWF, titulado “Inventario de los
Recursos Naturales Renovables de la Provincia de Las Palmas”™ donde se
propone a las Dunas de Maspalomas como Reserva Natural, idea que es
recogida por la Administracion en su programa de Inventariacién de areas
naturales a proteger.

En 1980 se presenta en el Congreso de los Diputados una proposicion de Ley
para la declaracion como Parque Natural a las Dunas de Maspalomas,
proposicion no aceptada por defectos de forma.

En 1981 se elabora, por parte de la Xl Inspeccion Regional del ICONA
(Asesoria Técnica de Proteccion de la Naturaleza), un proyecto para la
declaracion de la zona de las Dunas de Maspalomas como Paraje Natural de
Interés Nacional, ocupando éste una superficie de 328 hectareas.

En 1982, en el Boletin Oficial del Estado n°® 121, de 30 de julio, se publica el
Real Decreto 1.741/1982, de 25 de junio, por el cual se establece una
proteccion provisional de las Dunas de Maspalomas en el que se dispone la
creacion de una Junta o Patronato cuya finalidad es proponer y estudiar las
medidas necesarias para salvaguardar y conservar este paraje.

En julio de 1983, el Patronato de Proteccion Provisional de las Dunas de
Maspalomas dispone como medida de proteccion la elaboracion de una
propuesta de Proyecto de Ley para la declaracion de Paraje Natural de Interés
Nacional al conjunto de ecosistemas formado por el campo de dunas, charca y
oasis de Maspalomas, adentrandose 200 metros en el mar como medida de
proteccidn a la base natural de arena y posibles vertidos en la zona, asi como a
la flora y fauna marina. Dicha propuesta se basa en el informe que una
comisidn de técnicos elaboro a peticion de dicho Patronato en marzo del mismo
afo, para la ampliacién de los limites provisionales del espacio natural Dunas
de Maspalomas. La superficie total del paraje es de 418,8 ha, por lo que se
incrementa en 90,8 ha la superficie aprobada provisionalmente.

En 1987, la Ley 12/1987 de Declaracion de Espacios Naturales de Canarias, de
conformidad con lo previsto en el art. 4 de la Ley 15/1975, de 2 de mayo, de
Espacios Naturales Protegidos, declara el area de las Dunas de Maspalomas,
con una extension de 399 ha, como Paraje Natural de Interés Nacional.

Posteriormente, en virtud del Decreto 152/1988, de 14 de octubre, se crea el
Patronato del Paraje Natural “Dunas de Maspalomas” y se ordena la redaccién
del Plan Rector de Uso y Gestion. Por ultimo, la Ley 12/1994 de Espacios
Naturales de Canarias, que deroga el Decreto anterior, reclasifica los Espacios
Protegidos en orden a su adaptacién a la Ley 4/1989, de 27 de marzo, de
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Conservacion de los Espacios Naturales y de la Flora y Fauna 3&2 St
PA

que el Paraje Natural de las Dunas de Maspalomas pasa a ser Reserva Natural
Especial.

Canarias y de
000, de 8 de

El Texto Refundido de las Leyes de OrdenaC|o
Espacios Naturales Protegidos de Can
mayo), ratifica la denominacién y limites de la Rese
clasificados por la Ley 12/1994.

TiTULO I. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Ubicacion y accesos

La Reserva Natural Especial de las Dunas de Maspalomas, con 403,9 ha, se
situa en el extremo sur de la isla de Gran Canaria, rodeada en su limite norte
por las urbanizaciones turisticas de Playa del Inglés y Campo de Golf, en su
limite oeste por las urbanizaciones Campo Internacional y Oasis, y en sus
limites este y sur, por una extensa franja litoral de unos seis kilbmetros de
longitud, que engloba las playas del Inglés y Maspalomas, perteneciendo la
totalidad de su superficie al municipio de San Bartolomé de Tirajana.

Los accesos principales a la Reserva coinciden con las vias que, desde la
Autopista del Sur (GC-1) y desde la carretera GC-500, permiten la entrada a las
playas y urbanizaciones citadas. Las mas relevantes de estas vias son la
carretera del Faro (GC-510), las Avdas. Touroperador Tui y Touroperador
Neckermann, la Avda. de Tirajana y la Avda. Alféreces Provisionales.

En el interior de la Reserva Natural la red viaria funcional se restringe a la via
prolongacion de la Avda. Touroperador Tui que da acceso entre otras a las
instalaciones del edificio de aparcamientos de Parking Maspalomas SA.
También es parcialmente funcional la via que junto al cauce del Barranco de
Maspalomas (Avda. de Oceania) conecta la anterior con la Urbanizacion Oasis,
atravesando el palmeral.

Articulo 2. Ambito territorial: limites

La Reserva Natural Especial de las Dunas de Maspalomas comprende 403,9
ha en el término municipal de San Bartolomé de Tirajana.

La descripcion literal de los limites de la Reserva se recoge en el anexo del
Texto Refundido de las leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de
Espacios Naturales Protegidos de Canarias (Decreto legislativo 1/2000), bajo el
epigrafe C-7.

El plano de ordenacion de la Reserva coincide con el plano que sirvid como
base cartografica al Parlamento de Canarias en la declaracion de la Reserva,
siendo éste el que establece su delimitacion.

Articulo 3. Ambito territorial: area de sensibilidad ecolégica

Segun dispone el Texto Refundido, las Reservas Naturales, junto a los Parques
Naturales, Monumentos Naturales y Sitios de Interés Cientifico, tienen la
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Ademas de esta consideracion, el Texto Refundi
el siguiente epigrafe:

anexo incluye

‘3. A efectos de controlar mejor las acciones que puedan repercutir
negativamente sobre la Reserva, se prolonga el Area de Sensibilidad Ecolbgica
sobre los terrenos y faja de mar contiguos a la Reserva.”

La descripcion literal y cartografica del A.S.E. se recoge en el anexo del Texto
Refundido. Dicha A.S.E. se extiende por una superficie de aproximadamente
647,1 ha, comprendiendo por su limite sur toda una amplia franja litoral y
marina que incluye las playas del Inglés y Maspalomas, y por el resto de los
linderos de la Reserva a suelos urbanos.

Articulo 4. Finalidad de proteccién

Este Plan Director considera como finalidad de proteccion para la Reserva
Natural Especial de las Dunas de Maspalomas “el mantenimiento de los
procesos ecologicos esenciales ligados al ecosistema dunar y a la zona
lacustre de la Charca de Maspalomas, la integridad de su flora y fauna
asociada asi como la belleza escénica del peculiar paisaje que conforman’.

Articulo 5. Fundamentos de proteccién

1. En aplicacion de lo dispuesto en el art. 48 del Texto Refundido, en la
Reserva Natural Especial de las Dunas de Maspalomas se han
establecido los siguientes fundamentos de proteccion:

a) El caracter representativo a nivel del Archipiélago de los
ecosistemas dunar y lacustre.

b) La presencia de habitats naturales prioritarios segun la Directiva
92/43/CEE del Consejo de Europa, de 21 de mayo de 1992, de
conservacion de los habitats naturales y de la fauna y flora
silvestres, como son el ecosistema lacustre de aguas salobres
de la Charca de Maspalomas, el sistema dunar y el palmeral.

c) El elevado interés ornitologico de este humedal, donde aves
limicolas y acuaticas, sedentarias y principalmente migratorias,
encuentran un lugar adecuado para su aprovisionamiento,
descanso y nidificacion en muchos casos. La Charca de
Maspalomas es una de las escasas localidades del Archipiélago
donde se ha constatado la nidificacion de la cerceta pardilla
(Marmaronetta angustirostris), especie catalogada en peligro de
extincion, recogida en el Real Decreto 439/1990, asi como en el
anexo | de la Directiva 91/244/CEE que modifica la Directiva
79/409/CEE del Consejo relativa a la conservacién de las aves
silvestres.

También el sistema dunar posee un elevado interés desde el
punto de vista ornitologico al ser habitat potencial de especies de
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avifauna esteparica, como los alcaravanes
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oecdinemus) y corredores (Cursorius cursor), observados hasta
los afios 60 en la Reserva, w il aréa\de cria del
charran comun (Sterna hirurido) cu n numero
superior a 400, se recolectaba r hasta finales
del sigo XIX.

d) La presencia de poblaciones animales y vegetales catalogadas
como especies amenazadas, con una buena representacion de
elementos endémicos, algunos locales como Schizogyne
glaberrima, y otras que en virtud de instrumentos internacionales
o disposiciones especificas requieren una especial proteccion
como son: Limonium tuberculatum, Traganum moquinii, Phoenix
canariensis, Neochamalaea pulverulenta, Tamarix canariensis,
Ruppia maritima y Zygophyllum fontanesii, entre las especies
vegetales. De la fauna se puede enumerar un grupo de mas de
11 especies de aves nidificantes y mas de 20 especies
migratorias clasificadas como de “Interés Especial”, segun el
anexo |l del Catalogo Nacional de Especies Amenazadas.

e) La presencia de zonas de vital importancia para determinadas
fases de la biologia de especies animales, en especial de la
avifauna, tales como areas de reproduccion y cria, caso del
chorlitejo patinegro (Charadrius alexandrinus), chorlitejo chico
(Charadrius dubius) y la polla de agua (Gallinula chloropus) y
areas de alimentacion y refugio de gran numero de especies
migratorias.

f) Albergar estructuras geomorfologicas representativas de la
geologia insular, como son el mayor campo de dunas moviles de
la isla con su peculiar proceso de génesis y dinamica en buen
estado de conservacion, asi como la presencia de paleobarras
litorales en el interior del campo, indicativos de antiguos niveles
marinos.

g) Larica entomofauna ligada al ecosistema dunar de Maspalomas,
que alberga un alto numero de insectos de habitos haldfilo-
psamofilos, muchos de ellos de gran interés zoogeografico,
existiendo ademas algunos endemismos exclusivos del area.

h)  La conformacion de un paisaje natural de espectacular belleza y
singularidad.

Articulo 6. Necesidad del Plan

1. La necesidad del Plan Director se deriva del art. 22.1 del Texto
Refundido, que establece que los Planes de Espacios Naturales
Protegidos deben establecer sobre la totalidad de su ambito territorial
las determinaciones necesarias para definir la ordenacién
pormenorizada completa del espacio, con el grado de detalle suficiente
para legitimar los actos de ejecucion.

2. En consecuencia, el Plan Director constituye un instrumento de estudio
y tratamiento pormenorizado del medio natural, y el marco juridico-
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para su gestion.

Articulo 7. Efectos del Plan

1. La aprobacion del Plan Dire
Dunas de Maspalomas producira, de conformidad con su

a)

b)

d)

f)

C\

e la Rese ral Especial de las

nido:

La vinculacibn de los terrenos, las instalaciones, las
construcciones y las edificaciones al destino que resulte de la
clasificacion y calificacion y su sujecion al régimen urbanistico
gue consecuentemente les sea de aplicacion.

La obligatoriedad de cumplimiento de sus disposiciones por las
Administraciones y los particulares, siendo nulas cualesquiera
reservas de dispensacion.

La ejecutividad de sus determinaciones a los efectos de la
aplicacion por la Administracion publica de cualesquiera medios
de ejecucion forzosa.

La declaracion de la utilidad publica y la necesidad de ocupacion
de los terrenos, las instalaciones, las construcciones y las
edificaciones correspondientes, cuando prevean la realizacion de
las obras publicas ordinarias que precisen de expropiacion.

La publicidad de su contenido, teniendo derecho cualquier
persona a consultar su documentacion y a obtener copia de ésta
en la forma en que se determine reglamentariamente.

El incumplimiento de sus determinaciones se considera
infraccion al Texto Refundido (Decreto Legislativo 1/2000), tal y
como establecen los Capitulos Il y Ill del Titulo VI del dicho texto.
El régimen de sanciones sera el previsto en el mencionado Titulo
VI del Texto Refundido, y cualquier otra disposicion que sea
aplicable

Articulo 8. Objetivos del Plan

1. Los objetivos del Plan Director para la Reserva se desglosan en los
siguientes objetivos operativos a cumplir por el presente Plan Director:

a)

b)

d)

Restaurar y salvaguardar la naturalidad y aislamiento de este
paisaje de tal modo que permanezca relativamente libre de
alteracion humana.

Ordenar los usos y actividades recreativas existentes dentro de
la Reserva Natural, armonizandolos con la conservacion de sus
valores naturales.

Fomentar la educacién ambiental y el conocimiento publico de
los valores paisajisticos y ecologicos del area.

Compatibilizar el disfrute publico del litoral con los objetivos de
conservacion-restauracion del Espacio Natural.

5 DOCUMENTO NORMATIVO
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Charca y sus condiciones de equilibrio, asi como procesos
ecoldgicos que la sustentan. C\
. ~ / . .
f) Salvaguardar las comunidades fragiles y

valiosas de la Reserva, asi

g) Asegurar el funcionamiento del complejo ando las

construcciones y usos que puedan afectarle.

h)  Restablecer las condiciones ambientales que permitan asegurar
la dinamica de las comunidades naturales actuales y Ila
reintroduccion de las especies de flora y fauna propias de la
Reserva Natural.

i) Integrar las decisiones sobre actuaciones a ejecutar en la
Reserva con los objetivos de conservacidon de la misma.

Articulo 9. Normativa territorial y ambiental de aplicacion.

1. En la Reserva Natural Especial de las Dunas de Maspalomas es de
aplicacion, por su declaracion como Lugar de Importancia Comunitaria
(Decision de la Comision de 28 de diciembre de 2001 por la que se
aprueba la lista de lugares de importancia comunitaria con respecto a
la region biogeografica macaronésica, en aplicacién de la Directiva
92/43/CEE del Consejo), la Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de
mayo de 1992, relativa a la conservacion de los habitats naturales y de
la flora y fauna silvestres.

TiTULO Il. ZONIFICACION, CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL
SUELO

CAPIiTULO 1. ZONIFICACION

Articulo 10. Objetivo de la zonificacion

En el ambito de la Reserva Natural Especial de las Dunas de Maspalomas se
establece la siguiente zonificacion, con el objeto de armonizar el uso publico
del espacio con los fines de proteccion y conservacion que se persiguen, en
aplicacion de lo previsto en el art. 22 del Texto Refundido (Decreto legislativo
1/2000).

Articulo 11. Zona de exclusion

1. Constituida por aquella superficie con mayor calidad biolégica y que
contiene en su interior los elementos bidticos y abidticos mas fragiles,
amenazados Yy representativos. El acceso sera regulado atendiendo a
los fines cientificos o de conservacion.

2. Abarca una superficie de 42,6 ha, y comprende las siguientes areas:

a) Area de la Charca, que engloba el entorno mas inmediato a la
misma. En este area se produce la estancia y/o nidificacion de
avifauna ligada al humedal.
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b)  Area adyacente a la Charca en la direccion est
el sendero sefalizado n°® 3 por el este y con la a

dromedarios y linea de sefalzacion
la Charca por el norte. En este area 2
concentracion de un endemismo lgeatde omofauna.

al oeste
Zona de

3. Limita al norte, sur y este cos
con la Avenida de Oceania y el Paseo de la Charca, y con
Uso General-l (palmeral).

Articulo 12. Zona de uso restringido

1. Constituida por aquella superficie con alta calidad biolégica y
elementos fragiles y representativos, en la que su conservacion admite
un reducido uso publico, utilizando medios pedestres y sin que en ella
sean admisibles infraestructuras tecnolégicas modernas, a excepcion
de aquellas directamente relacionadas con la gestion y conservacion.

2. Abarca una superficie aproximada de 292,9 ha y se corresponde con el
sistema dunar, incluyendo tanto aquellas unidades con dinamica dunar
activa como las denominadas dunas fijas.

3. Limita al norte con las urbanizaciones del Campo de Golf y Playa del
Inglés y con la Zona de Uso General-Il (Anexo Il); al oeste con la Zona
de Exclusion y la Zona de Uso General-l (Palmeral); y al sur y este con
las Playas de Maspalomas y del Inglés, respectivamente.

Articulo 13. Zona de Uso General

1. Constituida por aquellas superficies que, por su menor calidad relativa
dentro de la Reserva Natural Especial, y por admitir una afluencia
mayor de visitantes, son adecuadas para el emplazamiento de
instalaciones, actividades y servicios que redunden en beneficio de las
comunidades préoximas a la Reserva.

2. Tiene una superficie de 19,9 ha, y comprende las siguientes zonas:

a)  Zona de Uso General-l (palmeral), abarca el area englobada en
la urbanizacion Campo Internacional, y esta delimitada al oeste y
norte por la Zona de Uso Especial, al este por la Zona de Uso
Restringido y la Urbanizacion Campo de Golf y al sur por la
urbanizacion Oasis y Zona de Exclusion.

b) Zona de Uso General-ll (Anexo Il), abarca el area de
aparcamientos e instalaciones correspondientes al Anexo |l,
delimitada al oeste por la Urbanizacién Playa del Inglés y al este
y sur por la Zona de Uso Restringido.

Articulo 14. Zona de Uso Especial

1. Su finalidad es dar cabida a asentamientos urbanos preexistentes e
instalaciones y equipamientos que estan previstos en el planeamiento
territorial y urbanistico.
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2. Abarca el sector urbanizado de suelo del Campo Inter

al norte del palmeral, incluyendo su viario de eso y
correspondiente zona de aparcamignto. ién alfarca™el sector de
suelo que engloba el sistema viario que actu Pment da agceso a las

instalaciones de los complejos anteri al edificio de
aparcamientos de Parking las instalaciones de
ELMASA, asi como el suelo situado al oeste de i
Esta Zona tiene una superficie de 4,2 ha.

3. Su limite con la Zona de Uso General-l (palmeral) se situa a una
distancia de 4 m desde el borde interior de la calzada que da servicio al
edificio de aparcamientos de Parking Maspalomas SA y a los
complejos Maspalomas Espléndido y Suite Hotel Maspalomas Dunas.

CAPITULO 2. CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO

Articulo 15. Objetivos de la clasificacion del suelo

1. Vincular los terrenos y las construcciones o edificaciones a los
correspondientes destinos y usos.

2. Delimitar el contenido urbanistico del derecho de propiedad que
recaiga sobre los mencionados terrenos, construcciones o
edificaciones, sin perjuicio de la aplicacién del Capitulo Il del Titulo Il
del Texto Refundido.

Articulo 16. Objetivo de la categorizacion del suelo

1. Complementar la clasificacidén del suelo dividiendo cada clase de suelo
en distintas categorias a fin de determinar su régimen juridico.

Articulo 17. Suelo urbano

1. De acuerdo con lo establecido en el articulo 49 y con la Disposicion
Transitoria Quinta del Texto Refundido, el suelo urbano es una de las
clases de suelo en las que se puede clasificar el territorio objeto de
ordenacién y su definicion es la recogida en el articulo 50 del
mencionado Texto Refundido.

2. En atencidn a estos articulos asi como al articulo 22.2 del mencionado
Texto Refundido por el cual se debe asignar a cada uno de los ambitos
resultantes de la zonificacion la clase de suelo mas adecuada para los
fines de proteccion del Plan Director, se clasifica como suelo urbano el
territorio englobado bajo la Zona de Uso Especial y bajo la Zona de
Uso General-1l (Anexo Il) definidas por el Plan Director.

Articulo 18. Suelo urbano: categorias

1. De acuerdo con lo establecido en el articulo 51 del Texto Refundido el
presente Plan podra establecer cualquiera de las categorias de suelo
urbano que se detallan en el mencionado articulo.
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2.

Articulo 19. Suelo rustico C\

1.

El presente Plan categoriza el suelo urbano clasificad
de Suelo Urbano Consolidado.

De acuerdo con lo establecido en e f Refundido el
suelo rustico es una de la se puede
clasificar el territorio objeto de ordenacion y su definicidon € recogida
en el articulo 54 del mencionado Texto Refundido.

En atencion a estos articulos asi como al articulo 22.2 del mencionado
Texto Refundido por el cual se debe asignar a cada uno de los ambitos
resultantes de la zonificacién la clase de suelo mas adecuada para lo
fines de proteccion del Plan Director se clasifica como suelo rustico
todo el territorio de la Reserva Natural Especial de las Dunas de
Maspalomas, a excepcion de los sectores de suelo urbano consolidado
englobados en la Zona de Uso Especial y en la Zona de Uso General-l|
(Anexo II).

Articulo 20. Suelo rustico: categorias

A los efectos del articulo anterior el presente Plan categoriza el suelo rustico
clasificado en las siguientes categorias: Suelo Rustico de Proteccion Natural,

Suelo

Rustico de Proteccién Paisajistica y Suelo Rustico de Proteccion

Costera, cuya descripcion se detalla en los articulos siguientes

Articulo 21. Suelo rustico de protecciéon natural

1.

Constituido por los suelos que presentan valores naturales y ecoldgicos
a preservar y restaurar.

El destino previsto para este suelo es la preservacion de los valores
naturales existentes, y la restauracion de aquellos que han sufrido
degradacién, siendo compatible el desarrollo de usos divulgativo-
educativos en ciertas zonas y condiciones.

Comprende la Zona de Exclusién y la Zona de Uso Restringido
definidas por el Plan Director.

Se diferencian tres sub-categorias:

a)  Suelo Rustico de Proteccion Natural-1 (Integral): circunscrito a la
superficie ocupada por la Zona de Exclusion.

b)  Suelo Rustico de Proteccion Natural-2: abarca la mayor parte de
la Zona de Uso Restringido

c) Suelo Rustico de Proteccion Natural-3 (Arqueoldgico): se
restringe a un pequeio sector del norte de la Zona de Uso
Restringido, donde se han descrito evidencias de restos
arqueologicos.
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Articulo 22. Suelo rustico de proteccidn paisajistica
1.

Constituido por aquellos suelo I
compatibilizacion de la conservacidn de los  valores paisajisticos y

redunden en beneficio de la poblacié

El destino previsto para este suelo es la restauracion y con
los valores naturales y paisajisticos caracteristicos de la zona, asi
como la ejecucion de instalaciones y usos en condiciones ambiental y
paisajisticamente acordes con su inclusion en la Reserva.

Comprende la Zona de Uso General-l (palmeral), distinguiéndose en
ella dos sub-categorias:

a) Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica-1(del palmeral): se
circunscribe al sector norte de la Zona de Uso General-l, donde
los valores naturales presentes son mas relevantes, debiendo
mantenerse un uso publico moderado.

b)  Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica-2 (de recreo): abarca el
resto de la Zona de Uso General-l.

Articulo 23. Suelo rustico de proteccién costera

1.

De acuerdo con el articulo 55.4) del Texto Refundido, esta categoria de
suelo se destina a la ordenacion del dominio publico maritimo-terrestre
y de las zonas de servidumbre de transito y proteccion, siendo esta
categoria compatible con cualquiera otra del mismo articulo.

Su régimen juridico sera el establecido en este Plan Director para las
distintas zonas y categorias de Suelo Rustico con que se compatibiliza,
en la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas y su Reglamento (Real
Decreto 1471/1989, de 1 de diciembre) y demas normativa de
aplicacion, siempre que sea compatible con los fines de proteccion del
espacio natural protegido.

Comprende la mayor parte de la superficie de la Reserva, solapado con
el Suelo Rustico de Proteccion Natural en las Zonas de Exclusion y de
Uso Restringido, y con el Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica en la
Zona de Uso General.

Constituido por los suelos no urbanos de la Reserva integrados en el
dominio publico maritimo-terrestre y servidumbres de transito y
proteccion, para la ordenacién de los mismos.

Articulo 24. Sistemas generales y equipamientos

1.

Los sistemas generales existentes en el interior de la Reserva son los
siguientes:

a) Trazados y estaciones transformadoras de la red eléctrica
b)  Trazado de la red telefonica
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c)  Trazado del sistema viario funcional y aparcamie
el interior de la Zona de Uso Especial y de la
General-1l (Anexo 1)

d)  Trazado de la red de saneamiento

2. Los siguientes sistemas gener.

| interior de
la Reserva, pero se promueve su eliminacion des i

ector:

a) Infraestructuras viales y aparcamientos situados en el interior de
la Reserva, en los terrenos correspondientes al Plan Parcial
Campo Internacional, a excepcion de las incluidas en la Zona de
Uso Especial.

3. Los equipamientos situados total o parcialmente en el interior de la
Reserva son los siguientes:

a)  Equipamientos de servicio de playas (kioscos, hamacas, duchas,
puesto de Cruz Roja, etc.)

b)  Zona verde publica del Centro Comercial Anexo Il

c) Parte de las instalaciones del Parking Maspalomas SA y de
ELMASA (en la parcela de la futura residencia geriatrica prevista
por la revision del Plan General de Ordenacion Urbana).

4. Los sistemas generales y equipamientos previstos en el interior de la
Reserva por el Plan Director son los siguientes:

a) Parque Ambiental del Palmeral, en la que tendrian cabida un
Area Recreativa, un Centro de Interpretacion, un 4drea
seminatural de acceso restringido (Parque Tony Gallardo), una
Torre de Observacidn, una recreacion de charcas
semipermanentes. También podran ubicarse aqui un Jardin
Botanico-Aviario-Insectario y un equipamiento cultural.

b) Rutas sefalizadas, incluyendo un Area de Recepcién de
Usuarios para estas rutas al suroeste del Campo de Golf.

c) Centro Operativo de la Reserva, que albergara las instalaciones
necesarias para la gestion.

d)  Senalizaciones

5. Los equipamientos situados y/o previstos en el exterior de la Reserva
por el Plan Director son los siguientes:
a)  Centro de visitantes del Mirador de las Dunas

b)  Telescopios de observacion de avifauna en el Paseo de La
Charca

c) Senalizacién
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Articulo 25. Tabla resumen de la zonificacion, clasificacion, cat

ZONIFICACION CLASIFICACION CATEGORIZACION

% SUPERFICIE
DE LA RESERVA

) . .. |Proteccién Natural / o
Zona de Exclusion Suelo Rustico Pmec%gﬁf 11,9%

Zona de Uso Restringido|Suelo Rustico Proteccion &1 5%

Proteccion Costera

Zona de Uso General |Suelo Rustico

Proteccidn Paisajistica
Proteccion Costera 5,5%
Suelo Urbano |Consolidado

Zona de Uso Especial [Suelo Urbano [Consolidado 1,2%
TiTULO L. REGIMEN DE USOS
CAPITULO 1. DISPOSICIONES COMUNES

Articulo 26. Régimen juridico

1.

El presente Plan Director de la Reserva Natural Especial de las Dunas
de Maspalomas recoge una regulacion detallada y exhaustiva del
régimen de usos tal y como se establece en el Texto Refundido en su
articulo 22.2.c a cuyos efectos se regulan como usos prohibidos,
permitidos y autorizables.

Los usos prohibidos seran aquellos que supongan un peligro presente
o futuro, directo o indirecto, para el espacio natural o cualquiera de sus
elementos o caracteristicas y, por lo tanto, incompatibles con las
finalidades de proteccién del espacio natural.

Los usos permitidos se entenderan sin perjuicio de lo dispuesto en la
legislacién de impacto ecologico y de las prohibiciones y autorizaciones
que establezcan otras normas sectoriales. A los efectos del Plan,
tendran la consideracion de permitidos los usos no incluidos entre los
prohibidos o autorizables y que caracterizan el destino de un area
determinada del territorio asi como aquellas actuaciones que se
promuevan por el érgano de gestion y administracion de la Reserva
Natural Especial de las Dunas de Maspalomas en aplicacion del propio
Plan. En la enumeracion de usos permitidos se consignaran aquellos
que merecen destacarse por su importancia o intensidad y no se
incluiran, independientemente de su caracter de usos permitidos,
aquellos que no requieren obras e instalaciones de ningun tipo y no
estan sometidos a autorizacion de otros 6rganos administrativos

Los usos autorizables son aquellos que pueden desarrollarse en la
zona o categoria de suelo correspondiente, teniendo que ajustarse a
los condicionantes que se establecen para cada uno en el presente
Plan. La autorizacién de un uso por parte del 6rgano de gestion y
administracion de la Reserva Natural Especial de las Dunas de
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Maspalomas no exime de la obtencién de licencias, riniS
autorizaciones que sean exigibles por otras disposicione
que, en todo caso requeriran del IW@ED’[IVO de ¢
previsto en el articulo 63.5 del Texto-Refundido, qug ser
cuando se pronuncie desfavorableme
de determinadas condiciones

5. Asimismo, tendran la consideracion de usos autorizables aquéllos no
previstos en el presente Plan siempre y cuando no contravengan la
finalidad de proteccién del propio Espacio Natural Protegido. En todo
caso, estos usos estaran sometidos al informe de compatibilidad del
articulo 63.5 referido en el apartado anterior.

6. En el caso de que para determinado uso fueran de aplicacion
diferentes normas sectoriales, su realizacion requerira la previa
concurrencia de todas las autorizaciones e informes que resulten
exigibles por dichas normas, con arreglo a lo previsto en el articulo 18.2
de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

7. De forma particular, los suelos de la Reserva incluidos en el dominio
publico maritimo-terrestre y sus servidumbres estan sometidos a la Ley
22/1988, de 28 de julio, de Costas, y su Reglamento de desarrollo

8. Cuando de la aplicacién de la normativa de las presentes normas se
derive la realizacion de actividades en materia turistica, sera de
aplicacion la normativa existente en materia turistica, en especial la Ley
7/1995, de 6 de abril, de Ordenacién del Turismo de Canarias y su
desarrollo, siendo requisito previo la autorizacion turistica a la que se
refiere el articulo 24 de la citada Ley.

9. EI procedimiento aplicable a las autorizaciones e informes del érgano
responsable de la administracion y gestion sera el establecido en la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Reégimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun,
su normativa de desarrollo y, en su caso, en la normativa sectorial de
aplicacion

Articulo 27. Régimen juridico aplicable a las construcciones, usos y actividades
fuera de ordenacion.

1.A los efectos del presente Plan, se consideran instalaciones,
construcciones y edificaciones fuera de ordenacidén a todas aquellas
construcciones que, estando parcial o totalmente construidas, no
adecuen su localizacién, disposicion y aspectos formales vy
dimensionales a la normativa que aqui se establece para la zona y la
categoria de suelo que se trate. Se exceptuan de esta consideracion
las instalaciones, construcciones y edificaciones ilegales, es decir,
aquellas cuyo plazo para el ejercicio de las potestades de proteccién de
la legalidad y restablecimiento del orden juridico perturbado no haya
prescrito, tal y como recoge el articulo 180 del Texto Refundido.
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No obstante, los actos de ejecucion que sobre ellas\3e r

IS pah

ajustaran a lo establecido en el presente articulo y, supletorramente a lo

recogido en el articulo 44.4.b. del TW

del uso a que estén destinadas.

Con caracter excepcional, se permitiran obras parciales vy
circunstanciales de consolidacion de la edificacion cuando se justifique
su necesidad para adecuarla al uso e intensidad en que se esté
desarrollando en el momento de la entrada en vigor del presente Plan.

Con caracter general y respecto a los usos y aprovechamientos que
actualmente se realizan en la Reserva Natural Especial de las Dunas
de Maspalomas, no se consideran fuera de ordenacion siempre que no
sean contrarios a la regulacion de la categoria de suelo y la zona en
que se encuentre. No obstante, tendran que mantenerse en los
términos en que fueron autorizados, no pudiendo en ningun caso
incrementar su ambito o introducir mejoras que provoquen
consolidacion o intensificacion del uso.

Articulo 28. Régimen juridico aplicable al suelo de proteccidn costera

1.

De acuerdo con el articulo 55.a.5 del Texto Refundido, esta categoria
de suelo se destina a la ordenacion del dominio publico maritimo
terrestre y de las zonas de servidumbre de transito y proteccion.

Su régimen juridico sera el establecido en la Ley 22/1988, de 28 de
julio, de Costas y su Reglamento y demas normativa de aplicacion
siempre que sea compatible con los fines de proteccion de la Reserva
Natural Especial de las Dunas de Maspalomas.

Articulo 29. Régimen juridico aplicable a los proyectos de actuacion territorial

1.

De acuerdo con lo dispuesto en el Texto Refundido, no se permite el
desarrollo de Proyectos de Actuacion Territorial en ninguna de las
categorias de Suelo Rustico de proteccion ambiental, que en el caso de
la Reserva Natural Especial de las Dunas de Maspalomas se
corresponde con todas las categorias de suelo rustico definidas en la
misma.

CAPiTULO 2. REGIMEN GENERAL

SECCION 12 USOS Y ACTIVIDADES

Articulo 30. Usos y actividades prohibidas

1.

Cualquier actividad o proyecto que resulte contrario a la finalidad de
proteccion o0 que represente una actuacion incompatible con los
objetivos de conservacion de los recursos y valores naturales del
espacio protegido.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

La iniciacion o ejecucion de proyectos y actividades g
sin informe favorable o autorizacién correspondiente organo de

gestiéon y administracion de la Rese@\

La alteracion de las condiciones natur
SUS recursos.

protegido y de

La alteracion de las condiciones paisajisticas o medioambientales,
salvo que estén motivadas por razones de gestion y conservacion.

El desarrollo de actividades que por su naturaleza, intensidad o
modalidad conlleven la degradacion de las caracteristicas del medio.

La realizacion de actuaciones que comporten degradacion del
patrimonio histérico de la Reserva.

La realizacion de todo tipo de maniobras militares, salvo los supuestos
contemplados en la Ley Organica 4/1981, de 1 de junio sobre estados
de alarma, excepcion y sitio (BOE n° 134, 5 de junio de 1981).

Las extracciones o alteraciones de material geoldgico de cualquier tipo,
salvo que respondan a la ejecucion de Programas de Actuacion del
Plan Director, o a actuaciones consideradas autorizables segun el
régimen especifico de usos.

Los tendidos aéreos de cualquier tipo, salvo en la Zona de Uso
Especial.

Cualquier obra subterranea, incluso zanjas, salvo el tendido de
infraestructura dentro de la Zona de Uso Especial, el mantenimiento de
la infraestructura existente dentro de la Zona de Uso General, o las
necesarias para las labores de conservacion y gestion.

La realizacién de fuegos fuera de los lugares autorizados

La realizacion de vertidos o abandono de residuos fuera de los lugares
autorizados

Las extracciones de aguas subalveas asi como de arenas y aridos,
excepto las justificadas para la ejecucidon de los programas de
actuacion.

La construccion de barreras de proteccion contra el viento (goros),
especialmente utilizando los materiales que configuran las paleobarras
litorales o vegetacion.

La realizacidén de vertidos liquidos o sdlidos que puedan degradar o
contaminar el dominio publico hidraulico.

La emisién de ruidos que perturben la tranquilidad de las especies
animales.
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17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

El aporte de comida a los peces o a las aves e
Maspalomas.

La alteracion o destruccidon de las sefales y

Espacio Natural Protegido

mas\instalaciones del

La alteracion, por cualquier_medio, del flu
caracteristico de la Reserva Natural.

arenas

Sin menoscabo de lo dispuesto en la normativa vigente sobre
proteccion de la flora silvestre, arrancar, cortar, recolectar o daiar las
plantas o partes de las mismas, salvo con fines de gestion,
conservacion o investigacion autorizados.

La captura de animales, tanto invertebrados como vertebrados, colectar
sus huevos o crias, ocasionarles cualquier tipo de dafo o perturbar su
habitat, salvo por razones de gestion o desarrollo de proyectos de
investigacion autorizados.

La introduccion de especies exoticas y de animales domésticos o
silvestres, asi como la reintroduccion de especies autoctonas sin
ajustarse a un proyecto técnico aprobado por la administracion gestora.

Las actividades cinegéticas, salvo por motivos de gestion, en cuyo caso
habran de ser expresamente autorizadas.

La apertura o cierre, mediante medios mecanicos, de la Charca al mar,
salvo por razones de gestion y conservacion o situaciones de
emergencia, en cuyo caso debera realizarse bajo la supervision del
organo gestor.

La colocacion de carteles, placas y cualquier otra clase de publicidad
comercial en el suelo rustico dentro del ambito de proteccion.

Cualquier actividad o proyecto que resulte contrario a la finalidad de
proteccidén, o que represente una actuacion dafina para los objetivos
de conservacion de los recursos naturales o el paisaje de la Reserva
Natural Especial de las Dunas de Maspalomas.

Todo tipo de actuaciones que se realicen en el ambito de la Reserva
contradiciendo las disposiciones del presente Plan Director o de los
Programas que lo desarrollen.

Articulo 31. Usos y actividades permitidas

1.

Con caracter general y sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacién de
impacto ecologico y otras normas sectoriales, asi como el Régimen de
usos de cada zona, se consideran como usos o actividades permitidos,
los siguientes:

a) Todas aquellas actividades que no se encuentren entre las
prohibidas o autorizables segun lo dispuesto en el presente Plan
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Director y en los programas de actuacion que | lesa
7 . P - . P,
los términos que éstos establezcan o segun las directrices dadas

por el 6rgano gestor de la Reﬁvﬁq&e trarias a la
conservacion de los valores naturales dela misma.

b)  Aquellos que tengan por gbj rollar las\disposiciones
contenidas en el pres lan Director 2rmi que éste
establezca y los que, en aplicacion del mismo,decida la

administracion encargada de la gestidon del espacio, sin perjuicio
de todas aquellas otras autorizaciones que fueran pertinentes.

c) La instalacion de la infraestructura vinculada o necesaria para la
ejecucion de los Programas de gestion y conservacion.

d) Las actividades educativas, divulgativas vy recreativas,
respetando la regulacion de accesos y transito.

e) La circulacién de vehiculos de cualquier tipo por los suelos
urbanos delimitados por el Plan Director.

f) El acceso libre al litoral desde los accesos senalados a tal fin en
el presente Plan Director.

g) Eltransito segun la regulacion de accesos y transito.

Articulo 32. Usos y actividades autorizables

1.

Son usos autorizables aquellos que pueden desarrollarse en la zona o
categoria de suelo correspondiente, teniendo que ajustarse a los
condicionantes que se establecen para cada uno en el presente Plan.
La autorizacion de un uso por parte del o6rgano de gestion y
administracion de la Reserva Natural Especial de las Dunas de
Maspalomas no exime de la obtencidn de licencias, permisos y otras
autorizaciones que sean exigibles por otras disposiciones normativas
que, en todo caso requeriran del informe preceptivo de compatibilidad
previsto en el articulo 63.5 del Texto Refundido, que sera vinculante
cuando se pronuncie desfavorablemente o establezca el cumplimiento
de determinadas condiciones o medidas correctoras.

Se consideran usos autorizables, con caracter general y sin
menoscabo del régimen especifico de usos, los siguientes:

a) Las actividades e intervenciones en el medio ligadas a la
investigacion cientifica
b)  Las actividades con finalidad publicitaria

c) El uso con fines recreativos de realas o caravanas de
dromedarios, respetando la regulacidon de accesos y transito.

d) Las actividades turistico-informativas, respetando la regulacion
de accesos y transito.

e) Las practicas cinegéticas y de control o erradicacién de la fauna
introducida por motivos de gestion de la Reserva

f) El vertido de aguas pluviales al cauce del Barranco de
Maspalomas, siempre y cuando se acredite que no existe una

17 DOCUMENTO NORMATIVO
NORMATIVA



DUNAS DE MASPALOMAS |oe Dalmac da £ 0 48 _NAVIEAARRE 9NAA

La Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente
de Canarias, en sesidn de feeha: 07- 0GTUBRE-2004

& W) Reserva Natural Especial de las acorda la APROBACION DEFINITIVA del presente /5, pjrector

expediente:

puedan arrastrar. Dicho v@o\o‘ebe
requisitos exigidos por la declaracion
Sensible en virtud de la Directiv

de mayo de 1991, sob
urbanas.

SECCION 22 CONDICIONES GENERALES PARA EL DESARROLLO DE LOS

USOS Y ACTIVIDADES AUTORIZABLES

Articulo 33. Caravanas de dromedarios

1.

El desarrollo de esta actividad requerira autorizacion del érgano gestor
de la Reserva, sin menoscabo de otras autorizaciones que sean
necesarias.

El 6rgano gestor establecera en la autorizacién de la actividad el
periodo de vigencia de la misma, asi como las condiciones que deben
determinar su renovacién o su cese.

Las condiciones en que se debera desarrollar la actividad son las
siguientes, pudiendo el organo gestor de la Reserva establecer
condiciones adicionales:

Condiciones generales para el desarrollo de la actividad:

a.1) El 6rgano gestor de la Reserva debera establecer en el
condicionado de la autorizacién la ruta especifica a seguir por la
actividad. No obstante, en el establecimiento de dicha ruta se
tendran en cuenta los siguientes aspectos:

a.1.1 Inicialmente se adaptara el trazado actual que sigue la
caravana al tramo inicial de los senderos 2 y 3,
cerrando la ruta con los tramos de la actual ruta de los
dromedarios que unen dichos senderos (ver Mapa de
Uso Publico y Senalizacion). Debera prestarse especial
atencién a no entrar en la Zona de Exclusién, cuyo
limite define la parte inferior de esta ruta.

a.1.2En caso de que por razones educativas e
interpretativas, el 6rgano gestor considere conveniente
extender el area de la Reserva que puede interpretarse
mediante la caravana de dromedarios, podra sustituirse
la ruta anterior por otra que utilice los senderos 1 6 2,
en la longitud que establezca el 6rgano gestor. Para
poder hacer esta sustitucién, debe asegurarse que no
exista interferencia con los usuarios pedestres de estos
senderos, y haberse comprobado que en la ruta inicial,
sefalada en el apartado precedente, no se hayan
generado alteraciones (ambientales, sanitarias o de
cualquier otra indole)
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a.2) Se realizara una limpieza de los eventuales

los animales a lo largo de las rutas realizadas. a limpieza
sera diaria, y los residuos sekan eva serva.

) .
a3) La estancia de Ios ammales Y€ \al adscrito a la

y concretamente al inte
de las Rutas.

a.4) En caso de que el punto de acceso a los senderos no sea
compartido con el de los usuarios pedestres, el de los
dromedarios solo se abrira para el paso de los animales, no
pudiendo permanecer abierto tras la entrada o salida de éstos.

a.5) El horario de apertura al publico de la actividad sera
establecido por el o6rgano gestor de la Reserva en la
autorizacion de la actividad, y no podra extenderse mas alla de
las horas diurnas.

a.6) Las instalaciones solo podran tener el uso propio de
estancia de los camellos (y del personal necesario para su
manejo y cuidado), asi como la recogida y bajada de los
usuarios de la Ruta de Dromedarios, excluyéndose por lo tanto
servicios de restauracion, celebracion de eventos, etc.

a.7) Se deberan tomar las medidas oportunas para garantizar
que la actividad no genere alteraciones sobre el medio.

b)  Condiciones especificas de las instalaciones asociadas a la
actividad:

b.1) Como condicion para la autorizacion de la actividad, ésta
debera comprometerse a la ejecucion de una zona de estancia o
descanso de los animales dentro del Area de Recepcién de
Usuarios de las Rutas.

b.2) El area de descanso de los animales tendra una superficie
maxima de 500 m? y estara delimitada por postes y cuerdas. Se
situara en el extremo sur del sector del Area de Recepcidn.

b.3) La base del area de estancia debera impermeabilizarse, de
forma que no puedan infiltrarse en el terreno los desechos
organicos de los animales.

b.4) Sobre la capa de impermeabilizacion, se ejecutara una
solera con las condiciones técnicas necesarias para garantizar
la conduccién de los desechos liquidos hacia una fosa séptica
estanca, en la que se depositaran también los desechos sdlidos
de los animales. Esta fosa debera vaciarse peridédicamente por
un gestor autorizado para este tipo de residuos. En cualquier
caso, la zona de estancia de los animales debera mantenerse
en condiciones de salubridad adecuadas para evitar en todo
caso la generacion de olores y proliferacion de insectos.

b.5) Una vez ejecutada la capa impermeable, el promotor de la
actividad debera notificar el hecho al érgano gestor de la
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Reserva, entregando ademas una Certificacion \tgcni

48 pail

por Técnico competente que garantice la imperme
capa. El 6rgano gestor de%lf‘l?ésewa delpera “designar un
técnico para la verificacion la calidad de\la ejgcucion, no
pudiéndose proceder a la ejecugié olexa hasta que el
organo gestor no lo autori

b.6) Asimismo, una vez finalizadas las obras area de
estancia, se notificara al organo gestor de la Reserva, que tras
la inspeccion de la obra dara la autorizacion definitiva para la
entrada de los animales.

b.7) La actividad podra ubicar una pequefa instalacion
desmontable para llevar a cabo las labores de recepcion vy
control de sus usuarios. Esta instalacion tendra una superficie
maxima de 10 m? y las condiciones para su acabado seran
establecidas por el organo gestor de la Reserva en la
autorizacion de la actividad. En cualquier caso, el acabado sera
similar a la instalacién para el control de los usuarios de las
rutas pedestres a situar en la misma Area de Recepcién de
Usuarios de las Rutas.

b.8) En el caso de ejecutar un aseo para el servicio del personal
de la actividad y/o para sus usuarios, éste se ejecutara integrado
en la edificacion, y debera contar con fosa séptica estanca
independiente o conectada a la del area de estancia de los
animales. En ningun caso se utilizaran pozos filtrantes.

b.9) No se permitira la colocacion de expositores para la venta
de articulos o similares en el exterior de esta edificacion.
Tampoco se permitira la colocacion de cualquier tipo de
publicidad en el exterior, restringiéndose la autorizable a la
identificativa de la actividad y su objeto. Esta publicidad debera
realizarse en condiciones acordes con la ubicacién de la
actividad en la Reserva, no pudiendo tener tipologia “urbana”.

c) Otras condiciones:

c.1) El promotor debe comprometerse a divulgar los valores
naturales de la Reserva durante la realizacién de las caravanas.
Para ello, debera formar a su personal, debiendo el érgano
gestor de la Reserva tomar parte activa en esta formacion.

c.2) El promotor debe comprometerse a colaborar en las labores
de gestion de la Reserva, y especificamente en las tareas de la
limpieza de la misma. Concretamente, debera comprometerse a
la cesion de animales (y el personal para su manejo) para retirar
del interior del sistema dunar las bolsas de basura recogidas por
los servicios de limpieza. Las condiciones minimas para el
desarrollo de esta colaboracion seran establecidas por el 6rgano
gestor de la Reserva y han de figurar en el condicionado de la
misma. En el establecimiento de estas condiciones se
escuchara la propuesta que pueda hacer el solicitante.
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d)

f)

s))

h)

c.3) Para la autorizacion de inicio de las
instalaciones, sera necesario que el promotor ap todas las

demas autorizaciones pertinéptes, ast tOn de fianza
que cubra la restauracion del area.

c.4) Para la autorizacion ' iyidad, debera
presentarse copia del

s

gestor de residuos que se haga cargo de la gestith de los
residuos generados por la actividad y acumulados en las fosas
sépticas ejecutadas.

El incumplimiento de las condiciones expuestas en el presente
Plan Director y en la autorizacion de la actividad (y
especialmente de aquellas dirigidas a evitar la contaminacion del
subsuelo y el acceso incontrolado a la Zona de Uso Restringido)
conllevara la inmediata suspension de la autorizacién, sin
perjuicio de los procedimientos sancionadores que cupiera
iniciar.

En caso de que la empresa que actualmente desarrolla la
actividad no haya obtenido autorizacion segun lo expuesto en el
Plan Director en un plazo de seis meses desde la aprobacién del
mismo por causas imputables al solicitante, y/o cuando alguna
de las autorizaciones o concesiones previas haya sido
denegada, el 6rgano gestor de la Reserva iniciara los tramites
necesarios para el desalojo de la actividad y demolicion de las
instalaciones.

En cualquier caso, en el supuesto de que la empresa que
actualmente desarrolla la actividad no haya procedido al desalojo
y demolicion de las instalaciones en el plazo de un afo desde la
aprobacion del Plan Director, el 6rgano gestor de la Reserva
iniciara los tramites necesarios para la ejecucién de tales actos.

En caso de que la empresa a la que se le concediese la
autorizacion fuese otra distinta a la que actualmente desarrolla la
actividad, no podra iniciar los trabajos necesarios para el inicio
de la actividad hasta el desalojo y demolicidn de las instalaciones
actuales.

En la concesidn de la autorizacion, se tomaran en consideracion
los siguientes aspectos:

h.1) Mejoras en la divulgacion de los valores de la Reserva
h.2) La colaboracion en las tareas de limpieza de la Reserva

h.3) La demolicién de las actuales instalaciones ligadas a la
actividad

h.4) El acondicionamiento del vallado interno del Area de
Recepcion de Usuarios de las Rutas.

h.5) Cualquier otro aspecto que redunde en beneficio de la
Reserva.

21 DOCUMENTO NORMATIVO
NORMATIVA



La Comisiin de Ordenacin del Territorio y Medio Ambiente
de Ganarias, en sesion e fecha : 07- 0CTUBRE-2004
acordd la APROBACIIN DEFINITIVA del presente py., pirector
, expediente:
DUNAS DE MASPALOMAS [oe Dalmac da £ iR _NAVIEMRRE_90NA

s ) Reserva Natural Especial de las

Articulo 34. Actividades cientificas.
1. Toda actividad cientifica que pre esarrollar
estara sujeta a las siguientes condiciones:

a) Todos aquellos proyectos de j
ejecucion llevar a cab
Régimen de Usos de la Reserva Natural, deb
autorizacion previa a la Administracion gestora.

solicitar

b) La administracién gestora de la Reserva tendra potestad para
autorizar o denegar los proyectos de investigacion de forma
motivada, previo analisis de su memoria. En dicha Memoria se
deberan especificar los objetivos, material y métodos,
presupuesto econdémico, entidad financiadora, personal, duracion
y cronograma de actividades asi como los curricula
correspondientes al director y personal adscrito al proyecto de
investigacion.

c) Los investigadores se comprometeran a mantener informado
sobre la ejecucion del proyecto a la administracion gestora de la
Reserva. Asimismo, se entregara una copia de la Memoria Final
y de los trabajos que se publiquen, tanto a la administracion
gestora como a la Consejeria competente en Conservacién de la
Naturaleza.

d) En aquellos casos en que sea necesario llevar a cabo la
recoleccidon de muestras, ésta se autorizara por la administracion
gestora siempre que lo considere suficientemente justificado, sin
menoscabo de otras autorizaciones que sea necesario solicitar
por estas causas.

e) Los permisos de investigacion podran ser retirados por
incumplimiento de las normas existentes.

Articulo 35. Actividades turistico-informativas

1. El organo gestor de la Reserva establecera las condiciones en que se
podra desarrollar este tipo de actividades

2. Las condiciones para su autorizacion podran variar por razones de
conservacion. Asimismo, podra denegarse el otorgamiento de
autorizaciones por razones de conservacion.

3. No obstante, de forma genérica, y sin perjuicio de las mencionadas
variaciones que pueda establecer el 6rgano gestor en las condiciones
para la autorizacion, se establecen las siguientes:

a) Las empresas que soliciten autorizaciéon para el desarrollo de
una actividad turistico-informativa en la Reserva deberan
proporcionar a sus usuarios una informacién especifica de la
misma, de acuerdo con la definicion de la misma (articulo 48 del
Texto Refundido, Decreto legislativo 1/2000). Por tanto, los guias
de turismo que acompafien a estos usuarios deberan estar

22 DOCUMENTO NORMATIVO
NORMATIVA



/s "!I DUNAS DE MASPALOMAS |ac Dalmac da 2 P iR _NNVICMRRE 9NNA

La Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente
de Canarias, en sesidn de feeha: 07- 0GTUBRE-2004

£ ""“‘a Reserva Natural Especial de las 2rd i APROBACION DEFINITIVA dol presente oz, pjrector

expediente:

Ao HIIUC"JLI

CIER Y E

formados en los valores naturales de la Reserva aiur

Especial
38 path
de las Dunas de Maspalomas.

Se establece un maximo dems por grupo, debiendo
estar acompafadas por un Guia de Turi
No podra haber mas de ada momento

‘\
Deben verificar la regulacion de accesos y transito detallada en

el presente Plan Director.

Articulo 36. Actividades publicitarias

1. La solicitud de autorizacién para la realizacion de actividades
publicitarias y/o de promocion turistica en el interior el sistema dunar
debe estar acompafiadas de una memoria en la que se indique:
finalidad del acto publicitario, organizador, autor y medios a emplear
para su ejecucion, asi como el tiempo estimado para su realizacion y
beneficios que puede reportar a la Reserva.

a)

b)

c)

No se permitira el uso de vehiculos motorizados ni la instalacion
de infraestructuras.

La realizacion de la actividad se hara bajo la supervision de
personal de control y guarderia de la Reserva.

Debera abonarse un canon, a establecer por el organismo gestor
de la Reserva, por el uso de la misma con fines publicitarios.

SECCION 3° REGULACION DE ACCESOS Y TRANSITO

SUBSECCION PRIMERA: ACCESO Y TRANSITO PEDESTRE

Articulo 37. El acceso y transito en los suelos urbanos englobados dentro de la
Reserva sera libre.

Articulo 38. EI acceso y transito pedestre en la Zona de Uso General-l
(Palmeral) sera asimismo libre, aunque sujeto a las condiciones (horario, tasas,
etc.) que pueda establecer el 6rgano gestor en los sectores vallados.

Articulo 39. Accesos a las playas.

1. El acceso a las playas sera libre, y se realizara exclusivamente desde
los accesos sefalados por el Plan Director, y en las condiciones
sefaladas.

a)

b)

El acceso a la Playa de Maspalomas se realizara desde el Paseo
de la Charca, fuera de la Zona de Uso Restringido.

El acceso a la Playa del Inglés podra hacerse libremente desde
los accesos situados en el Anexo Il (sefialados en el Mapa de
Uso Publico), asi como desde el acceso situado junto a los
Apartamentos Santa Moénica. Podra accederse también, aunque
previo control, desde el acceso situado en el Mirador de las
Dunas, a través del sendero n° 4.
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Articulo 40. Accesos al sistema dunar no asociados a labor
conservacion, o a actividades autorizadas.

1. El acceso a los senderos sefalizados se hara esde gos pu tos desde
U y

2. Desde estos accesos el transito se realizara siguiendo los senderos
sefalizados, estando prohibido circular fuera de ellos.

3. Se considerara sendero una franja de un maximo de 4 m de ancho,
medida a lo largo de la linea de postes que sefalice el sendero.

4. Se podra acceder de forma libre al sistema dunar en toda la superficie
de la unidad ambiental A1, segun se sefala en el Mapa de Uso
Publico. A esta unidad se podra acceder desde el acceso de los
Apartamentos Santa Monica, desde el Anexo Il o desde la playa.

Articulo 41. El acceso y transito por el sistema dunar asociado a labores de
gestidon y conservacion no tendra limitaciones, a excepcion de las que impone
el principio de minima afeccién al medio. En el caso de las actividades
autorizadas, las condiciones seran las que especificamente pueda establecer el
organo gestor.

SUBSECCION SEGUNDA: ACCESO Y TRANSITO DE VEHICULOS

Articulo 42. El acceso y transito de vehiculos sera libre en los suelos urbanos
delimitados por el Plan Director

Articulo 43. El transito de vehiculos por la Zona de Uso General | (Palmeral) se
restringira a los necesarios para las labores de conservacién y gestion y a los
vehiculos de transporte publico de viajeros. Sera libre para este ultimo tipo de
vehiculos en tanto no se ejecute la solucion alternativa para este transito,
segun las condiciones establecidas en el Plan Director. En cualquier caso, este
transito estara prohibido tras el segundo afio de vigencia del Plan Director.

Articulo 44. El transito de vehiculos dentro del sistema dunar se restringira a las
siguientes actividades y condiciones:

1. Asociados a labores de conservacion y gestion:

a)  Solo podran circular por los senderos senalizados.

b) El acceso de los vehiculos se realizara exclusivamente desde el
Area de Recepcion de Usuarios

c) Las dimensiones de los vehiculos seran como maximo las de los
vehiculos todoterreno tipo “jeep”.

2. Asociados a labores de limpieza del sistema dunar:

a)  Solo podran circular por los senderos senalizados.

b) El acceso de los vehiculos se realizara exclusivamente desde el
Area de Recepcion de Usuarios
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c)

d)

Los vehiculos no podran tener dimensiones may
todoterreno (tipo “jeep”)

Si se autorizase la actividad e carav nas de dromedarios, el

servicio de limpieza y de la caravana de dromédarios las
condiciones en que debe realizarse la retirada de basura.

3. Asociado a labores de restauracion de la seguridad ciudadana (acceso
de vehiculos de la Policia Local y cuerpos de seguridad del Estado)

a)

b)

d)

f)

Con caracter general, solo podran circular por el interior del
sistema dunar vehiculos pequefios (quads, motocicletas o
ciclomotores).

Su transito por el sistema dunar se restringira a los senderos
sefalizados. Solo en el caso de una evidencia de emergencia o
comisiéon de un delito o falta en el sistema dunar, podran
abandonar estos vehiculos los senderos. En este caso, ademas,
si existe mas de un vehiculo que acuda a la emergencia,
circularan en linea, de forma que uno siga las huellas de otro.

En ningun caso transitaran estos vehiculos fuera de los senderos
para la realizacion de vigilancias preventivas.

El acceso de estos vehiculos se hara preferentemente desde el
Area de Recepcion de Usuarios, o desde los dos extremos de las
playas. En el caso de acceder desde la Playa de Maspalomas,
debera tenerse en cuenta la prohibicion de transitar con
vehiculos dentro de la Zona de Exclusion. En el caso de acceder
desde Playa del Inglés, se transitara por la franja mas cercana al
Paseo Costa Canaria hasta llegar al sendero mas proximo.

El transito en los casos de emergencia se restringira en todo lo
posible a los senderos sefalizados 0 a su zona mas inmediata
(para no poner en peligro la seguridad de los usuarios de los
senderos), saliendo de ellos s6lo cuando sea estrictamente
necesario.

El uso de vehiculos mayores de los especificados (hasta las
dimensiones de vehiculos todoterreno tipo “jeep”) se restringira
exclusivamente a la finalidad de traslado de detenidos fuera de la
Reserva. Este tipo de vehiculos soélo podra circular en cualquier
caso por los senderos senalizados, y solo podra acceder a los
senderos desde el Area de Recepcién de Usuarios.

25 DOCUMENTO NORMATIVO
NORMATIVA



La Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente
de Canarias, en sesidn de feeha: 07- 0GTUBRE-2004

&3 ﬁ?’i"“-—% Reserva Natural Especial de las ::::Ife::]t:mnmmu DEFINITIVA del presente oy, pjrector
T, Y y -

S V7" DUNAS DE MASPALOMAS |oe Dalmac da £ 0 48 _NAVIEAARRE 9NAA

CAPITULO 3. REGIMEN ESPECIFICO

SECCION 12__USOS Y ACTIVIDADES ~ \_
SUBSECCION PRIMERA: ZONA DE EXCLUSIO
Articulo 45. Disposiciones comunes

-

1. Usos prohibidos

a) La recoleccion, corta y/o arranque de la totalidad o parte de
ejemplares de flora o fauna, a menos que sea expresamente
autorizado o derive de Programas de Actuacion del Plan
Director.

b) El acceso y transito por cualquier medio, a excepcion del
necesario para la realizacion de labores de conservacion y
gestidn, en aplicacion de los Programas de Actuacion del Plan
Director; o el derivado de labores de investigacion cuando este
acceso y transito haya sido expresamente autorizado.

c) El transito de vehiculos

d) Los sefialados en el Régimen General, y los que vulneren la
normativa, objetivos y criterios de conservacion del presente
Plan Director.

2. Usos permitidos
a) Las labores de conservacion y gestion de los valores naturales

de la Zona, que dimanan de los Programas de Actuacion
contenidos en este Plan Director.

3. Usos autorizables
a) Lainstalacion y seguimiento de instrumentacién de control de las
caracteristicas naturales del entorno.
b)  La realizacion de investigaciones cientificas
c) La pesca y caza por razones de gestion
d)  Lareintroduccion de especies autoctonas

e) Las labores de control preventivo de plagas de dipteros culicidos
y quirondmidos

SUBSECCION SEGUNDA: ZONA DE USO RESTRINGIDO
Articulo 46. Disposiciones comunes
1. Usos prohibidos
a) El acceso y transito pedestre en condiciones distintas a las
especificadas en la regulacion de accesos y transito

b)  El transito de vehiculos, salvo las excepciones y condiciones
sefaladas en las disposiciones especificas y en la regulacion de
accesos Yy transito.
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c)
d)

f)

La estancia

La ubicacion de instalacione rvicio de pla
de las que se situen adosm (
(duchas), y que no puedan supone i
dinamica natural de la Reserva—<

aS mismas
cia con la

La ubicacion de otras infraestructuras 3 S que no
respondan a labores de conservacion y gestion de la Reserva.

Los sefialados en el Régimen General, y los que vulneren la
normativa, objetivos y criterios de conservacion del presente
Plan Director.

2. Usos permitidos

a)

b)

c)
d)

El acceso libre al litoral desde los puntos sefalados a tal fin, en
las condiciones especificadas en la regulacion de accesos y
transito.

El transito por la unidad ambiental A1, segun se senala en el
Mapa de Uso Publico.

Las labores de gestion y conservaciéon de la Reserva.

El paracaidismo deportivo, siempre y cuando el area de
aterrizaje se restrinja a la Unidad Ambiental A1.

3. Usos autorizables

a)
b)

c)
d)

e)

f)

El acceso y transito por los senderos sefalizados.

La realizacion de actividades turistico-informativas, respetando
en todo caso la regulacion de accesos y transito

La realizacién de investigaciones cientificas

La ubicacion, segun lo especificado en las condiciones
especificas para el desarrollo de los usos y actividades
autorizables, de equipamientos de playa en la Playa de
Maspalomas cuando el retroceso de la linea de orilla haga
imposible su ubicacién fuera de la Reserva.

La realizacion de actividades publicitarias
Las labores de mantenimiento de la cota de |la barra de arena

Articulo 47. Suelo Rustico de Proteccion Natural-2

1. Usos prohibidos

a)

Los sefalados en las disposiciones comunes

2. Usos permitidos

a)
b)

Los sefalados en las disposiciones comunes

El transito de vehiculos asociado a labores de conservacion y
gestion y a labores policiales, en las condiciones sefialadas en la
regulacién de accesos y transito.
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3. Usos autorizables

a) Los sefalados en las disposigione unes

b)  El transito de vehiculos asociado a labores \de limpieza y a

Méonica, segun lo seia ehes especificas para el
desarrollo de los usos.

Articulo 48. Suelo Rustico de Proteccion Natural-3 (Arqueologico)
1. Usos prohibidos

a) El transito de vehiculos fuera de los senderos.
b)  Los sefalados en las disposiciones comunes
2. Usos permitidos
a) Las labores de gestidon y conservacion de los valores naturales
de la Reserva
3. Usos autorizables
a) La realizacion de actividades cientificas, y especialmente las

relacionadas con la investigacion arqueoldgica, siempre que ésta
no implique la utilizacién de técnicas destructivas.

b) Las labores de proteccion de los eventuales elementos
arqueolodgicos descubiertos, siempre que su ejecucion no
contradiga los objetivos de la Reserva ni lo especificado en el
Plan Director.

SUBSECCION TERCERA: ZONA DE USO GENERAL
Articulo 49. Disposiciones comunes
1. Usos prohibidos
a) Todos aquellos que sean incompatibles con las causas que
motivaron su declaracion como Zonas de Uso General.

b) Los sefalados en el Régimen General, y los que vulneren la
normativa, objetivos y criterios de conservacion del presente
Plan Director.

2. Usos permitidos

a) El uso publico en general.

b) Los servicios, instalaciones y actividades que promueva el
organo de gestion y administracion en aplicaciéon de los
Programas de Actuacion.

3. Usos autorizables

a) La ejecucion y explotacion, en su caso, de las actuaciones,
instalaciones o equipamientos que resulten del desarrollo de los
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b)

Articulo 50. Zona de Uso General-I (pal
1. Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica-1 (del palmeral)

a)

b)

c)

Programas de Actuacion previstos en el Plan
que no contravengan las disposiciones contenidas

La colocacion de publicidad comercial o\ inforfnacion no
directamente relacionada con la Res en el ili

Usos prohibidos:
a.1) Los sefialados en las disposiciones comunes
Usos permitidos:

b.1) Los sefialados en las disposiciones comunes, pudiendo el
organo gestor establecer condiciones especificas para su
desarrollo.

b.2) las labores de restauracion, conservacion y gestion de los
elementos naturales.

Usos autorizables: Los senalados en las disposiciones comunes

2. Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica-2 (de recreo)

a)

b)

Usos prohibidos:
a.1) los senalados en las disposiciones comunes
Usos permitidos:

b.1) Los contemplados en las disposiciones comunes, pudiendo
el drgano gestor establecer condiciones especificas.

b.2) Las labores de gestion de las instalaciones y equipamientos
que se ejecuten en aplicacion de los Programas de Actuacion
del Plan Director

b.3) Las labores de restauracion, conservacién y gestion de los
elementos naturales que se localicen en el espacio.

b.4) El transito de vehiculos de transporte publico de viajeros en
las condiciones establecidas en la regulacion de accesos y
transito.

b.5) El transito de vehiculos para labores de conservacion y
gestidn, o para la realizacion de actuaciones que deriven de los
Programas de Actuacion del Plan Director.

Usos autorizables: Los contemplados en las disposiciones
comunes y todos aquellos que a través de este Plan, del
respectivo planeamiento urbanistico o territorial o de normas
sectoriales especificas requieran autorizacion, licencia o
concesion administrativa, y especialmente por su incidencia en la
Reserva las siguientes:

c.1) Las nuevas actividades o instalaciones que pretendan
ofrecer servicios a la Reserva y que constituyendo una
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Articulo 51. Zona de Uso General Il- (Anexo II)
1.

a)

b)

actuacion compatible con este tipo de zona
ninguna disposicion del Plan Director

Suelo Urbano

Usos prohibidos:

a.1) Los contemplados en las disposiciones comunes y los que
vulneren la normativa, objetivos y criterios de conservacion del
presente Plan Director.

a.2) La colocacion de publicidad comercial fuera de los espacios
reservados para ello en las ordenanzas en suelo urbano, y de
forma especifica la colocacion de publicidad comercial en el
mobiliario urbano, que debera reservarse para informacion
relacionada con la Reserva.

Usos permitidos:

b.1) Los contemplados en las disposiciones comunes.
b.2) El acceso y transito de vehiculos

Usos autorizables:

c.1) Los contemplados en las disposiciones comunes y todos
aquellos que a través de este plan, del respectivo planeamiento
urbanistico o territorial 0 de normas sectoriales especificas
requieran autorizacion, licencia o concesion administrativa, y
especialmente debido a su posible incidencia en esta zona,
aquellas actividades permitidas por el planeamiento urbanistico
pero que requieran de licencia municipal de algun tipo.

SUBSECCION CUARTA: ZONA DE USO ESPECIAL
Articulo 52. Disposiciones comunes

1.

2.

a)

b)

a)

Usos prohibidos:

Los sefialados en el Régimen General, y los que vulneren la
normativa, objetivos y criterios de conservacion del presente
Plan Director

Los susceptibles de generar afeccién al dominio publico
hidraulico.

La utilizacién del mobiliario urbano para la colocacion de
publicidad comercial o informacién no directamente relacionada
con la Reserva.

Usos permitidos:

El uso publico en general.
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b)  Elacceso y transito de vehiculos.

c) Los servicios, instalaciones ividades romueva el
érgano de gestion y admiwistracion™gen aplicacipn de los
Programas de Actuacion.

3. Usos autorizables:

a) Todos aquellos que a través de este plan, del respectivo
planeamiento urbanistico o territorial o de normas sectoriales
especificas requieran autorizacion, licencia o concesion
administrativa, y especialmente debido a su posible incidencia en
esta zona, aquellas actividades permitidas por el planeamiento
urbanistico pero que requieran de licencia municipal de algun
tipo.

b) La colocacion de publicidad comercial o informacién no
directamente relacionada con la Reserva en el mobiliario urbano

SECCION 22 CONDICIONES ESPECIFICAS PARA EL DESARROLLO DE
LOS USOS Y ACTIVIDADES AUTORIZABLES

Articulo 53. Las condiciones para el desarrollo de las actuaciones y usos en el
suelo urbano delimitado en la Zona de Uso Especial y en la Zona de Uso
General-1l (Anexo Il) se establecen en el documento de “Ordenanzas en Suelo
Urbano” anejo al presente documento.

Articulo 54. Labores de control preventivo de plagas de dipteros culicidos y
quironémidos.

1. Debera evitarse el transito a lo largo de los bordes de la Charca entre
puntos de aplicacion.

2. Se evitara la aplicacion del tratamiento en las horas de mayor actividad
de la avifauna.

3. El organo gestor establecera las condiciones en que deban llevarse a
cabo los tratamientos, incluso el requerimiento de que un agente de
medio ambiente (u otro personal que establezca el érgano gestor,)
acompane al personal que aplique el tratamiento.

Articulo 55. Equipamientos de playa.

1. Podran ubicarse en la Zona de Uso Restringido cuando la evolucién de
la linea de orilla no deje espacio fisico para la ubicacion de estos
equipamientos fuera de la Reserva.

2. No podran situarse en ningun caso a menos de 3 m de distancia
(medidos en el caso de los kioscos desde el extremo posterior de la
estructura total de los mismos) de las primeras acumulaciones dunares
tras la playa seca, de forma que estos 3 m tras los equipamientos
permitan el transito de usuarios.
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Articulo 56. Correccidn de las invasiones de arena en los Apa @;@ K
Monica. =

a)

b) El transito se hara siempre sobre las mismas huellas, evitando
multiplicarlas.

c) La arena retirada podra ser reubicada al sur de los
Apartamentos, en cuyo caso el transito de los camiones sera el
minimo posible. La arena se vertera en la base de las dunas
existentes, evitando en todo caso ascender por ellas.

d) La arena también podra ser reubicada en la unidad ambiental
B5, en cuyo caso el transito de los camiones desde los
Apartamentos Santa Modnica hasta esta unidad se hara junto a la
zona urbanizada, evitando alterar en lo posible las formas
dunares. La decision sobre el punto de ubicacién de la arena
corresponde al 6rgano gestor de la Reserva, y debe incluirse en
el condicionado de la autorizacion.

Articulo 57. Utilizacion publicitaria del mobiliario urbano

1. Se permitira la utilizacién del mobiliario urbano de las Zonas de Uso
General y Especial para la colocacion de publicidad comercial en los
términos de las concesiones otorgadas por la administracion municipal
hasta la finalizacion de dichas concesiones.

2. Durante este tiempo, los periodos en que los soportes no tengan
asignacion publicitaria, deberan destinarse a la ubicacion de
informacion sobre la Reserva, cuya finalidad sera la de hacer notar a
los transeuntes su ubicacion en el interior de la Reserva, asi como
cualquier otra informacion que el 6rgano gestor de la misma pueda
considerar pertinente.

3. Una vez finalizada las respectivas concesiones, las nuevas que se
adjudiquen deben cumplir las siguientes condiciones, pudiendo el
organo gestor establecer otras adicionales:

a) Deben hacer referencia a la Reserva

b)  La referencia a la Reserva debe ser destacada, debiendo ocupar
no menos del 50% de la superficie publicitaria.

c) El modo en que se haga referencia a la Reserva debe ser
consensuado con el 6rgano gestor de la misma.
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TiTULO IV. CRITERIOS PARA LAS POLITICAS SEC
CAPiTULO 1. PARA LAS NORMAS DE EE—CmC)ION EL ESPACIO
NATURAL

Articulo 58. Respecto a la re-definicié Reserva Natural
Especial de las Dunas de Maspalomas en el sector norte del palme

1. La Reserva alberga dentro de sus limites un sector de suelo cuya
forma y funcionalidad es plenamente urbana, recogida por el Plan
Director como Zona de Uso Especial. En base a los siguientes motivos:

a) Su caracter urbano se ha desarrollado al amparo de la
Disposicion Adicional Primera (4.a) de la Ley 12/1994, de 19 de
diciembre, de Espacios Naturales de Canarias, reconociendo el
anterior Plan Director de la Reserva Natural Especial de las
Dunas de Maspalomas su clasificacion del suelo.

b) Parte de este sector esta constituido por sistema viario, con
funcionalidad activa en la trama urbana de la zona.

c) La restauracion de las zonas urbanizadas no aportaria valores
adicionales a la Reserva, y en cambio alteraria la funcionalidad
de toda la zona urbana del entorno (entre otros, el sistema viario
da acceso al edificio de aparcamientos que sirve a la zona).

d) La gestidon de este suelo urbanizado debe remitirse a instancias
plenamente municipales, dejando libre al érgano gestor de la
Reserva para concentrar sus esfuerzos en las areas naturales y
seminaturales de la misma.

2. Por todos estos motivos, se propone la exclusion de la Reserva Natural
Especial de las Dunas de Maspalomas de los suelos incluidos en la
Zona de Uso Especial, segun la zonificacion del presente Plan Director.

3. Ademas se debe ajustar la superficie del Espacio Natural a las
dimensiones reales, ya que éstas son segun la norma de declaracion
de 403,9 ha, mientras que las dimensiones reales (sin re-delimitar) son
de 359,599 ha (en sistema de proyeccion UTM).

Articulo 59. Respecto a la re-definicion de los limites de la Reserva Natural
Especial de las Dunas de Maspalomas en el sector sur del palmeral.

1. El sector de palmeral-tarajal al sur de la Zona de Uso General definida
por el Plan Director, y que tiene la consideracién de Suelo urbano
(Zona Verde) segun el Plan General de Ordenacién Urbana, tiene
caracteristicas naturales que aconsejarian su inclusion en la Reserva.

2. No existen razones aparentes para la no-proteccién de este area
dentro de la Reserva, ya que sus valores naturales son comparables a
los del sector del palmeral-tarajal protegido por el espacio natural (por
tanto, alberga dos habitats de interés comunitario, uno de ellos
prioritario).
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3. Se puede incluir en la Reserva en continuidad con la migra, sjn alterar
la funcionalidad de las zonas urbanas de su entorno, ni la complejo
incluido en este sector (el Villa Ed@puede dgjarsenfuera de la
ampliacién sin afectar a la continuidad de la\ Resgrva ni al
funcionamiento del complejo.

4. Por tanto, se propone se evalle la conveniencia Reserva

hacia el sector sur del palmeral.

Articulo 60. Respecto a la re-definicion de los limites de la Reserva Natural
Especial de las Dunas de Maspalomas en el borde litoral.

1. La delimitacion de la Reserva por el borde litoral utiliza como punto de
referencia la linea de bajamar escorada, estableciendo su limite “en
paralelo a la linea de bajamar escorada, unos 75 m tierra adentro”

2. Dada la peculiar dinamica geomorfologica del litoral de esta Reserva,
sometido a variaciones de su linea de costa debido a los movimientos
de acrecion y erosion de las Playas de Maspalomas y el Inglés asi
como al crecimiento hacia el mar de la Punta de la Bajeta, este lindero
litoral es variable tanto estacionalmente como a lo largo de los afos.
Estudios realizados por especialistas corroboran dicha afirmacién
(Martinez, 1988).

3. Es por ello que, desde este Plan Director se insta a delimitar de otro
modo mas fijo en el espacio y en el tiempo los linderos litorales de la
Reserva Natural Especial. Teniendo en cuenta que esta variabilidad
supone conflictos fundamentalmente con la gestion de las playas, se
propone que se evalue la conveniencia de incorporar éstas a la
Reserva.

4. No obstante, dado que la figura de Reserva no es la mas adecuada
para albergar el intenso uso publico que soportan las playas, se
propone que esta ampliacion de la Reserva para incluir las playas se
lleve sélo a cabo si no se declara un Area de Gestion Integrada que
englobe tanto a la Reserva como a las playas.

Articulo 61. Respecto a la ampliacion del Area de Sensibilidad Ecoldgica y
delimitacion de Area de Gestion Integrada.

1. Segun la definicion establecida por el articulo 140 del Texto Refundido,
las Areas de Gestién Integrada son aquellas “donde se haya de realizar
una gestion integrada de todos sus recursos, buscando el equilibrio
entre su conservacion y las diversas actividades que en ellas tengan
lugar”. Consecuentemente con esta definicion, se propone la
declaracion de un Area de Gestion Integrada que englobe a la Reserva
y a terrenos exteriores a la misma.

2. La delimitacion de tal Area de Gestion Integrada (y Area de
Sensibilidad Ecologica) debe incluir aquellas zonas exteriores a la
Reserva en la cual existen recursos compartidos o con conexion a los
propios de la Reserva.
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3. También debe incluir aquellas areas que generan im 4éto§:: bre los
PA
presente

recursos de la Reserva, los cuales han sido identificados €

Plan Director. C\
\ )

Articulo 62. Todos los terrenos a incluir dentro_delArea—de
deben ser declarados ademas Area de_Sef sibili. d.Ec
previsto por la legislacion de impacto vigente.

gstion Integrada
efectos de lo

CAPiTULO2 PARA LA ADMINISTRACION GESTORA DE LOS
ESPACIOS NATURALES

Articulo 63. La importancia pasada de la avifauna limicola asociada a los
sistemas humedos de la Reserva, y la recuperacion de ésta en los ultimos
afnos, aconseja la gestién conjunta de aquellos espacios naturales en los que
este grupo faunistico es relevante. Por ello, se debe evaluar la posibilidad y
conveniencia de la gestion conjunta con la de la Reserva, al menos en los
aspectos relacionados con esta avifauna, del Sitio de Interés Cientifico de
Juncalillo del Sur y del Monumento Natural de Arinaga.

Articulo 64. Debe evaluarse también la posibilidad de gestionar de forma
conjunta a la Reserva y al Lugar de Interés Comunitario de los Sebadales de
Playa del Inglés, ya que ambos, pese a tener objetivos de proteccion
diferentes, estan directamente relacionados por sus respectivas dinamicas
sedimentarias.

CAPITULO 3. PARA LA POLITICA DE AGUAS

Articulo 65. Respecto a la gestidn hidrologica en el entorno de la Reserva.

1. Desde los instrumentos de planificacién hidrologica correspondientes,
deben tomarse en cuenta algunas consideraciones referentes a la
conservacion de los valores de la Reserva Natural Especial,
destacandose las siguientes:

a) Inclusion en el Plan Hidrolégico Insular del requisito de
sometimiento, de acuerdo con la legislacion vigente, al
procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental aquellos
proyectos que pudieran afectar a la dinamica de la Charca de
Maspalomas.

b) Se insta a la aplicacion del Art. 111 del Decreto Legislativo
1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Aguas, que establece que

“4. Los Organismos de cuenca y la Administracion ambiental
competente coordinaran sus actuaciones para la conservacion,
la proteccion eficaz, la gestion sostenible y la recuperacion de
las zonas humedas, especialmente de aquellas que posean un
interés natural o paisajistico.

5. Los Organismos de cuenca podran promover la declaracion
de determinadas zonas humedas como de especial interés para
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su conservacion y proteccion, de acuerdo c
medioambiental.”

c) También debe darse aplicmro de

hidrologica insular, a la Disposi
1211990, de 26 de julio, que “1. La
planificacién hidrolégica debera preve isla las
necesidades y requisitos para la conservacion y restauracion de
los espacios naturales protegidos existentes en cada una de
ellas, y en particular de sus zonas humedas”.

CAPITULO 4. PARA LA POLITICA MUNICIPAL

Articulo 66. Respecto a la potenciacion de la polarizacion en el acceso a las

playas.
1.

El presente Plan Director centra sus esfuerzos normativos en la
ordenacion de los usos en el interior de la Reserva, con el fin de poder
garantizar la conservacion de los recursos naturales de la misma. Estos
recursos son ademas el eje sobre el que pivota la actividad turistica del
municipio (y la mayor parte de la de la isla, por afadidura).

En esta ordenacion, se considera esencial dirigir el flujo de usuarios de
las playas, de forma que las opciones de acceso a las mismas mas
cémodas para los usuarios sean al mismo tiempo las que afecten en
menor medida a la Reserva. Es decir, debe dirigirse el flujo de usuarios
hacia los extremos de la Reserva (Faro y Anexo Il), pero ademas estos
accesos a las playas deben ser de muy facil acceso para todos los
visitantes.

Esta polarizacion de accesos esta actualmente garantizada para
aquellos usuarios que acceden mediante vehiculos, que estacionan en
las cercanias de estos accesos. No obstante, los que carecen de
vehiculos y se alojan en las urbanizaciones que rodean a las dunas
pueden verse obligados a largos trayectos para llegar hasta los
accesos a las playas. Ademas, debe tenerse en cuenta que el futuro
del aparcamiento del Anexo |l depende de las conclusiones de los
estudios a realizar sobre la interaccion del Anexo Il con la dinamica
sedimentaria de la Reserva.

Por ello, se insta a la administracion municipal a estudiar las
alternativas que faciliten el acceso de los usuarios de las playas hacia
los dos accesos a las mismas. Entre estas alternativas, se propone el
estudio de un tranvia o autobus de recorrido practicamente continuo
que facilite tanto el acceso a las playas como la vuelta hacia las zonas
residenciales (o0 incluso a aparcamientos situados en zonas
periféricas). Este transporte circular podria dar servicio incluso a
eventuales aparcamientos periféricos, en los que podria dejar sus
vehiculos la poblacion local y la poblacion turistica procedentes de
otros nucleos turisticos de la isla, descongestionando asi el trafico
interior de las urbanizaciones turisticas que rodean a la Reserva y a las
playas.
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Articulo 67. Respecto a la garantia de la seguridad ciudadana
la Reserva

1.

Por ello, esta situacion de acceso de vehiculos debe ser temporal,
siendo la finalidad ultima que desaparezca el acceso al sistema dunar
mediante vehiculos.

Para conseguir este objetivo, el Plan Director prevé la realizacion de un
estudio para la implantacién de un sistema de videovigilancia del
interior de la Reserva. Este sistema debe servir para tres objetivos
fundamentales: servir de disuasién para el acceso no autorizado al
interior del sistema dunar; permitir la localizacion y seguimiento de
personas que cometan faltas o delitos en el interior de la Reserva o que
se refugien en ella y permitir la localizacion de infractores a la
normativa de accesos y transito en el interior de la Reserva.

Dado que la importancia de este sistema no se restringe solo a la
mejora de la gestion de la Reserva, sino que favoreceria en gran
medida la realizacion de las tareas de seguridad en su interior, se
encarece a la administracion local para que participe en dicho estudio
desde el punto de vista de su posible gestion futura por parte de las
fuerzas de seguridad locales, dado que es este cuerpo el que mejor
puede llevar a cabo esta labor, con las garantias y preceptos
establecidos por la Ley Organica 4/1997, de 4 de agosto, por la que se regula la
utilizacion de videocamaras por las Fuerzas y Cuerpos de seguridad en lugares
publicos. De esta forma podria garantizarse el cumplimiento de las
normativas sin necesidad de acceder al interior de la Reserva, ya que
el sistema de videovigilancia permitiria la detencion de los infractores
fuera de la misma.

Articulo 68. Respecto a la gestidon de los equipamientos de playa

1.

Si bien en los ultimos afos se ha avanzado mucho en la disminucién
de los efectos de los equipamientos de playa sobre la dinamica
sedimentaria de la Reserva, se insta a la administracion municipal a
adoptar las medidas necesarias para minimizar estos efectos. Entre las
medidas a adoptar con este objetivo se encuentran las siguientes:

a) Promover la sustitucion de los kioscos actuales, con estructuras
bajo rasante, por kioscos sobre ruedas. En esta sustitucion,
podria admitirse una ampliacion de las dimensiones de los
kioscos en la direccion de los vientos efectivos, para albergar las
instalaciones que actualmente albergan bajo rasante. Esta
configuracién permitiria su traslado sin necesidad de alterar el
sustrato subyacente, y podria hacerse con mayor frecuencia.
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Ademas la ubicacién sobre ruedas parece dismiquir
de los kioscos sobre el flujo de sedimentos.

b)  Estos kioscos deberian contax ademas™gon serviciog higiénicos
adosados, para suplir la ausencia d e tipo ge setrvicios, que
actualmente se restringen a

c)  Prohibir el uso de mallas de proteccién co , ya que
éstas suponen una cierta alteracion del flujo de arena. Ademas,
se instalan en las horas de mayor intensidad de viento, es decir,
en las horas en las que el movimiento de arena es mas
importante, y por tanto la interferencia de las mallas es mayor.
Esta interferencia es especialmente importante en las areas de
dinamica dunar activa, y sobre todo en el sector de Playa del
Inglés, por donde los sedimentos entran en el sistema dunar. Por
tanto, se propone la prohibicion de instalacion de mallas en la
zona de playa del inglés situada al sur del Anexo II, donde el
sistema dunar carece de obstaculos y se desarrollan las dunas.
Esta prohibicién no debe afectar a la mayoria de los usuarios,
que se concentran desde esta zona hacia el norte. Ademas
tampoco afecta a los usuarios de la Playa de Maspalomas.

d) Prohibir el vuelo de cometas en el sector de la playa de
Maspalomas situado en el frente de la Zona de Exclusion, dado
que esta actividad implica la alteracion de la tranquilidad de la
avifauna ligada a la Charca.

Articulo 69. Respecto al vertido al cauce de las aguas pluviales de las zonas
urbanas.

1.

El vertido al cauce de las aguas pluviales procedentes de las zonas
urbanizadas es un factor de afeccion potencial importante para la
Charca y los habitats relacionados.

Las aguas pluviales que recorren las zonas urbanas recogen las
sustancias toxicas que se acumulan en las mismas, procedentes
mayoritariamente de la circulacion de vehiculos (dioxinas, metales
pesados, aceites etc.). Muchas de estas sustancias, y sobre todo las no
biodegradables, tienen la capacidad de bioacumularse y
biomagnificarse, y generan varios efectos nocivos sobre la avifauna,
que pueden incluso comprometer la viabilidad de las especies en el
entorno de la Charca.

La urbanizacién del entorno del tramo bajo del barranco produce el
incremento del coeficiente de escorrentia de este area hasta
practicamente el maximo, y disminuye drasticamente el tiempo de
concentracion. Por ello, se produce la llegada masiva al cauce de
aguas pluviales incluso con lluvias que no deberian generar estos
efectos, provocando imprevistos problemas de inundacion de las zonas
urbanas anejas a la Charca.

Por ello, se insta a la planificacion y administracion municipal a buscar
una alternativa para el vertido de las aguas pluviales de las zonas
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urbanas que rodean la Reserva, evitando su entrada
barranco de Maspalomas.

CAPIiTULO 5. PARA LA GESTION DEL LITORAL

Articulo 70. Aparte de la propuesta
Integrada en la franja costera y la ampliacion del Ar
Ecoldgica litoral de la Reserva, se sefialan a continuacion algunos aspectos a
tener en cuenta para la gestiéon del litoral tanto de la Reserva como el
adyacente a la misma:

1. No deben llevarse a cabo intervenciones litorales que puedan dar lugar
a la alteracién de la dinamica sedimentaria litoral (puertos, diques,
regeneracion de playas, extraccion de sedimentos sumergidos, etc.)
hasta que se realicen estudios profundos y extensos que conduzcan a
la caracterizacion de la dinamica sedimentaria litoral, que se
interrelaciona directamente con la dinamica sedimentaria edlica en la
Reserva Natural Especial de las Dunas de Maspalomas. En este tipo
de actuaciones es especialmente importante la aplicacién del “principio
precautorio y de incertidumbre”, establecido en la Directriz 7 de la Ley
19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de Ordenacién General
y las Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias.

2. La eventual restauracion de areas de dominio publico maritimo-
terrestre invadidas por instalaciones debe dar como resultado un medio
natural o seminatural, no el reemplazamiento de las instalaciones
eliminadas por otras que puedan interferir en los procesos litorales que
dan definicion a este dominio.

TiTULO V. NORMAS, DIRECTRICES Y CRITERIOS DE
ADMINISTRACION Y GESTION

CAPiTULO 1. DEL ORGANO DE ADMINISTRACION Y GESTION

Articulo 71. Para la gestion y administracion de la Reserva Natural se ha de
contar con un Director-conservador, que conforme sefala el articulo 232 del
Texto Refundido, sera nombrado por Orden de la Consejeria competente en
materia de medio ambiente a propuesta del Cabildo de Gran Canaria, y previa
audiencia del Patronato Insular de Espacios Naturales Protegidos.

Articulo 72. El Director-conservador de la Reserva debera asumir las funciones
generales de manejo de los recursos, la tutela y aplicacion de la normativa de
usos, la organizacion y coordinacion en relacion con el uso publico. Como
funciones particulares debe atender a las siguientes:

1. Garantizar el cumplimiento de las disposiciones del Plan Director,
aplicar los instrumentos de ordenacion de la Reserva y coordinar la
gestion de la misma.
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10.

11.

12.

. . ., . ., &2 W Y] |
Asumir la direccion y coordinacion del personal que e tg;aN rito a la
s . . RA/ .
Reserva, asi como tener previstas las dotaciones de servicios referidas

a medios materiales y humanos qué\la gestion.de la Reserwa precise.

Presentar ante el Patronato Insular de Espacios Naturales Protegidos
la Memoria Anual de Actividades y Resultados.

Autorizar e informar, en su caso, las actuaciones que se realicen en la
Reserva, segun lo dispuesto en el presente Plan Director.

Revocar las autorizaciones previstas en el apartado anterior cuando las
actividades desarrolladas excedan o violen los términos o condiciones
de dichas autorizaciones.

Colaborar con los responsables del control y coordinacion de las
actuaciones en casos de emergencia y adoptar las medidas de
prevencion adecuadas.

La busqueda y apoyo de la captacion de ayudas externas necesarias
para el desarrollo de proyectos de interés para la Reserva, asi como
promover la colaboracion con otros organismos o entidades en todo
aquello que sea de interés para la mejor gestidén de la Reserva.

Llevar a cabo las actuaciones basicas y cumplir las directrices de
gestion que se recogen en el presente Plan, asi como las
determinaciones de los Programas de Actuacién que lo desarrollen.

Informar y orientar a los visitantes y residentes acerca de los
fundamentos de proteccion de la Reserva y los objetivos del Plan,
acerca de la actividad de gestion que desarrolla y acerca de los
requisitos juridicos y técnicos que la normativa imponga a los
proyectos, actuaciones o solicitudes que se propongan realizar.

Promocionar activamente la Reserva, realizando actividades educativo-
ambientales dirigidas a toda la poblacién, y de forma especifica a los
escolares. También llevando a cabo contactos con touroperadores vy
agencias de viajes, para concertar visitas con grupos organizados.

Cuantas acciones estime oportunas en beneficio de la Reserva.
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personal técnico, de vigilancia y de administracién, asi co

financieros suficientes. C\
)

Articulo 74. Los ingresos que puedan percibirse e to\de tdsa o canon
por el uso de la Reserva, deberan revertir nimiento‘y_conservacion
de la Reserva. Las fianzas retenida eran destina i
reposiciones para las que fueron previstas.

CAPIiTULO 2. DIRECTRICES PARA LA GESTION

Articulo 75. Las actuaciones prioritarias se centraran en reordenar el uso
publico de la Reserva de forma que se pueda mejorar el estado y facilitar la
evolucion de los ecosistemas, con la finalidad ultima de su recuperacion y
conservacion. Para ello deberan ejecutarse las actuaciones basicas en el orden
de prioridad establecido por el Plan Director, y de forma especifica aquellas con
prioridad 1, que deberan ejecutarse ademas durante el primer bienio de
vigencia del Plan Director, tal y como establece éste en su programacion
temporal. Las directrices generales para la gestion son las siguientes:

Articulo 76. Conservacion y restauracion
1. Mantener la limpieza de la Reserva

2. Controlar los efectos de las actividades que se desarrollen en la
Reserva

3. Promover la cooperacion de entidades publicas y privadas en la
conservacion de los recursos de la Reserva.

Articulo 77. Estudios e investigacion

1. Promover la efectiva realizacion de los estudios sefalados en el Plan
Director, por cuanto sus resultados tienen incidencia directa en los
criterios de ordenacién que deben regir a la Reserva.

2. Dar a conocer los elementos y procesos de la Reserva susceptibles de
realizacion de estudios

3. Dar a conocer, a la administracion competente, la relacién de especies
de la flora y fauna ubicadas en la Reserva susceptibles de acogerse a
Planes de Recuperacion, Conservacion o de Manejo en aplicacion de
la Ley 4/1989, de 27 de marzo, de Conservacion de los Espacios naturales y de la
Flora'y Fauna Silvestre.

Articulo 78. Uso publico e informacién.

1. Promover de forma efectiva la reordenacién de usos en el interior de la
Reserva, y especialmente velar por el cumplimiento de la normativa en
las Zonas de Exclusion y de Uso Restringido.

2. Promover la ejecucion de las instalaciones de uso publico previstas por
el Plan Director, que compensen a la poblacion por la restriccidon del
uso publico en las areas mas vulnerables de la Reserva.
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de los
efectos del uso publico de la Reserva, y adopcion en caso de
medidas correctoras y/o adéguacio de ififraestructura o
procedimientos. ~

4. Acometer las medidas necesari
a conocer su relevancia como espacio natural fra

5. Promover la cooperacion de las distintas entidades publicas y privadas
para la coordinacion de iniciativas de uso publico.

6. Procurar la financiacion parcial de la gestion de la Reserva, mediante el
establecimiento de tasas para la realizacion de determinados usos en
la Reserva. Concretamente se estudiara la aplicacién de tasas por el
acceso a los senderos sefalizados y por el acceso al sector norte del
palmeral (Parque Tony Gallardo).

TiTULO VI. PROGRAMAS DE ACTUACION.

CAPIiTULO 1. PROGRAMA DE USO PUBLICO

SECCION 12. SUBPROGRAMA DE INFRAESTRUCTURAS E
INSTALACIONES

Articulo 79. Se encuadran en el Subprograma de Infraestructuras e
Instalaciones los proyectos de ejecucidon de las instalaciones basicas con que
debe dotarse a la Reserva para el cumplimiento de los objetivos del Plan
Director.

Articulo 80. Senalizacion basica de la Reserva.

1. Se dotara de la sefalizacidon necesaria para que todo potencial visitante
que llegue al entorno de la Reserva reciba la informacion minima
necesaria sobre los puntos de acceso a las playas y sobre los puntos
de acceso al sistema dunar, asi como el régimen de uso publico del
Espacio.

2. En los puntos de acceso al sistema dunar y en los puntos de acceso a
las playas se debera informar claramente de la prohibicion de circular
dentro del sistema dunar fuera de las zonas previstas en la regulacion
de accesos.

3. Dada la altisima proporcion de visitantes foraneos en el entorno de la
Reserva, y su desconocimiento del espanol, las sefales deben ser
multilingUes, redactandose al menos en inglés y aleman, ademas de
espafnol. Ademas se deben primar las sefales basadas en mapas, al
menos en los accesos, identificando los elementos relevantes para el
posicionamiento.
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4. La senalizacion debe ser la suficiente para que cualq ﬂ
informado de la normativa basica de acceso al espacio,

5. Ademas se dotara de senahzamo i i normatlva y/o

aplicaciéon del Plan Direcfor, y especialme
sefalizados en el interior del sistema dunar.

Articulo 81. Reordenacién de accesos.

1. Se eliminaran los accesos al cauce del Barranco de Maspalomas en su
trazado por el interior de la Reserva.

2. Se repondra el tramo de muro del Paseo Costa Canaria, entre el Hotel
Riu Palace y el Sahara Beach, que actualmente permite el paso de
usuarios hacia las dunas y playa.

3. No se permitira la ejecucion de ningun acceso adicional al interior del
sistema dunar.

4. Se dotara de vallado y cierre adecuados a los accesos situados en el
Mirador de las Dunas y en el Area de Recepcion de Usuarios, con el fin
de regular el acceso.

5. En el Area de Recepcion de Usuarios, uno de los accesos al interior del
sistema dunar tendra un ancho maximo de 2,25 m, con el fin de permitir
el paso de vehiculos segun las condiciones de la regulacion de
accesos Yy transito.

6. Se prolongara el vallado del Paseo de la Charca hasta el limite oeste
de la Reserva en la Playa de Maspalomas, eliminando asimismo los
equipamientos de playa situados dentro de la Zona de Uso Restringido
(ducha, sefalizacion de playa, equipamiento infantil).

7. Se prolongara el vallado flexible del frente de la Charca hasta toda la
longitud del frente de la Zona de Exclusion, sefializando claramente la
prohibicion de acceso.

Articulo 82. Dotacién de instalaciones para el control de accesos.

1. Se ejecutaran dos instalaciones de un maximo de 10 m? de planta para
el control del acceso de los usuarios a los senderos senalizados. Estas
seran desmontables.

2. Se ubicaran junto al acceso desde el Mirador de las Dunas y junto al
acceso desde el Area de Recepcion de Usuarios.
Articulo 83. Parque Ambiental del Palmeral.

1. Se vallara en todo su perimetro, incluyendo un vallado para la
restriccion de los accesos al sector norte (Parque Tony Gallardo).
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a) El vallado perimetral se ejecutara, en el later
borde del Paseo de la Avda. Oceania, quedan actual

sistema viario incluido dentro@la\z(me\a vallgr.

b) En los Iaterales oeste y norte el vallac

c)  Se dejaran accesos a [a zona vallada al merRg
de los accesos peatonales al edificio de aparcamlentos por el
lateral oeste; y en las cercanias del puente que cruza el
Barranco de Maspalomas.

2. En su interior se ubicaran las siguientes instalaciones, siendo su
localizacion en cualquier caso en las areas exentas de vegetacion
natural.

a)  Centro de Interpretacion de la Charca: incidira fundamentalmente
en la informacidn e interpretacion de los sistemas hidrofiticos de
la Reserva. Contara con area de exposicién, sala para
conferencias y para proyeccion de audiovisuales, sala de trabajo
para alumnos y profesores con equipamiento y material
didactico, servicios higiénicos, punto de venta de material
didactico y divulgativo. También dispondra de oficinas para la
gestion de la Reserva. Sus dimensiones maximas seran de
1.000 m?, con una altura de 1 planta y sin edificacion bajo
rasante.

b)  Torre de Observacion: a ubicar en el extremo sureste del parque
Ambiental, se dotara con telescopios y paneles interpretativos.
Debe servir para la observacion de la Charca y entorno.

c) Area Recreativa: se dotard de mesas y bancos, barbacoas,
puntos de agua y aseos, asi como recipientes para basuras.
También se colocaran sefales informativas sobre los
equipamientos de la Reserva y su normativa de usos.

3. Podran ubicarse ademas las siguientes instalaciones

a) Jardin Botanico-Aviario-Insectario: un equipamiento con alguna o
todas estas funciones, podria ubicarse en el Parque Ambiental
para la observacion cercana de elementos naturales singulares
presentes en la Reserva (actualmente o en el pasado). También
podria albergar especies introducidas en la Reserva. Sus
dimensiones maximas en planta seran de 2.000 m? con una
altura maxima de una planta y sin edificacion bajo rasante.

b) Equipamiento cultural: se puede ubicar un equipamiento cultural
(sala de exposiciones o similar) en el sector sur del Parque
Ambiental. Sus dimensiones maximas seran de 1.000 m? con
una altura de una planta y sin edificacion bajo rasante.

4. Requiere ademas una restauracion y acondicionamiento estético,
detallado en el Programa de Restauracion del Medio.
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1.

Se colocaran telescopios en la e Observaeion, dentro del
Parque Ambiental del Palmeral, asi ) Charca. El

Articulo 85. Ejecucion y dotacién del Centro Operativo de la Reserva

1.

3.

4.

Se ubicara en el Area de Recepcion de Usuarios, teniendo unas
dimensiones maximas de 100 m? sin edificacién bajo rasante

Debera disponer de un area para el personal con oficinas dotadas de
material ofimatico, aseos-vestuarios, etc.

Dispondra de un area para el almacenamiento de materiales

Debera dotarse con un area de garaje para vehiculos

SECCION 22. SUBPROGRAMA DE INFORMACION E INTERPRETACION.

Articulo 86. Dotacién de personal.

1.

2.

Se dotara de personal para el control de los accesos a los senderos
sefalizados.

Ademas sera necesaria la dotacion de una persona para la atencién del
Centro de Interpretacién de la Charca y un guia intérprete que pueda
acompanar a los grupos organizados no lucrativos (colegios,
asociaciones y similares) que lo soliciten, y/o prestar labores de
interpretacién en el Centro de Interpretacion.

Articulo 87. Creacién de una pagina Web.

1.

Se creara una pagina web que informe sobre la Reserva Natural
Especial de las Dunas de Maspalomas. Se publicara al menos en
espafol, aleman e inglés, siendo recomendables también el francés y
escandinavo.

Debe asegurarse la aparicion de la pagina en los buscadores mas
utilizados en la red.

La informacién inmediata que debe aparecer debe senalar la proteccién
del espacio y el régimen de uso publico, fundamentalmente. No
obstante, debe dar opcion a la obtencion de informacidén mas detallada.

Articulo 88. Creacién de un registro/base de datos.

1.

Debe registrar los datos basicos de usos en la Reserva:

a)  Autorizaciones de actividades y actuaciones solicitadas
b) Informes de compatibilidad emitidos
c) Denuncias emitidas en el interior de la Reserva
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d) Intensidad de uso de los accesos al sistema dun

e) Uso de los equipamientos deiRes% etc.
2. Ademas deberan registrarse los resultados de Ia actuaciones de

seguimiento realizadas bajo el Progra 0 Ambiental.

Articulo 89. Sefalizacion interpretativa-informativa de la

1. Debe incidirse en la sefalizacion interpretativa a lo largo de los
senderos sefializados, de forma que el visitante pueda adquirir una
informacién basica mientras sigue los senderos. El objetivo final es
aumentar el interés y respeto por la Reserva de forma ludica.

2. También se incidird en la sefalizacion interpretativa en el Area
Recreativa, cuyo disfrute esta dirigido fundamentalmente a la poblacion
local.

3. Esta informacion se podra complementar y profundizar en los Centros
de Interpretacién, donde ademas se ubicaran paneles con informacion
sobre aspectos que no pueden cubrirse en el transito por los senderos,
como son la Charca, la avifauna, la entomofauna o la dinamica
sedimentaria a un nivel global.

Articulo 90. Estudio para la implantacion de un sistema de videovigilancia. El
estudio debe determinar la viabilidad, mejor solucién técnica y coste de la
implantacion de un sistema de videovigilancia que permita la disuasiéon y
control de los accesos no autorizados al sistema dunar. Asimismo debera
facilitar en lo posible la vigilancia y mantenimiento de la seguridad dentro del
sistema dunar, permitiendo una menor presencia fisica de los cuerpos de
seguridad en él.

CAPIiTULO 2. PROGRAMA DE RESTAURACION DEL MEDIO.

Articulo 91. Eliminacion de las instalaciones del Safari de Dromedarios: se
deberan eliminar de forma simultanea con la reordenacion de accesos, ya que
el acceso a las instalaciones de esta actividad condiciona el desarrollo de las
determinaciones prioritarias del Plan Director.

Articulo 92. Acondicionamiento del entorno del Area de Recepcion de usuarios:
se eliminara el vallado interior actual de esta zona, junto con los restos de
bordillo y bionda en que se apoya el mismo. Ademas se retiraran algunos
restos de pavimento situados junto a este vallado, ya en el interior de la Zona
de Uso Restringido.

Articulo 93. Sistema viario en el interior del palmeral.

1. Se eliminara todo el sistema viario ubicado dentro de los limites del
Parque Ambiental del Palmeral, de forma previa o simultanea a su
vallado.

2. Se restaurara el sustrato y la vegetacién natural alli donde sea
necesario y no se prevea la posterior ubicacion de ninguna instalacion.
Especificamente debera realizarse una revegetacion del sector a
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3. En el caso del viario incluido mRustic de /Proteccion

.~

Paisajistica-2 (de Recreo), la demoligiérn—del—sistera viario podra

publico de viajeros, tras lo cual sera demolido e incluido al Parque
Ambiental.

Articulo 94. Edificacion de la parcela P y aparcamiento anexo. Sera necesaria
su demolicion para la restauracion del sustrato y ubicacion de las instalaciones
previstas para el uso publico del Parque Ambiental. Debera respetarse ademas
el sondeo piezémetro ubicado al sur del aparcamiento.

Articulo 95. Acondicionamiento estético del entorno del Parque Ambiental.

1. Se acondicionara el entorno de este Parque (puente sobre el cauce del
barranco, tramo peatonal de conexion entre la Avda. Touroperador
Neckermann y dicho puente), de forma que se continue la zona
peatonal del Paseo de la Avda. Oceania hacia la Urbanizacion campo
de Golf.

2. Se acondicionara estéticamente o trasladara el tramo de saneamiento
ubicado en el extremo norte del parque Tony Gallardo.

3. También debera remodelarse el vallado del puente, de forma que sus
condiciones estéticas sean acordes con su caracter peatonal, y se
integren ademas estéticamente con el resto de vallados de la Reserva.

4. En toda la zona peatonal que circunda al Area de Recepcién de
Usuarios y al Parque Ambiental, la ubicacion de publicidad en el
mobiliario urbano debera ajustarse al régimen de usos que establece el
Plan Director..

Articulo 96. Acondicionamiento estético del entorno del Anexo |l y Paseo Costa
Canaria.

1. Se eliminaran los restos semiderruidos de una edificacidén y escaleras
situados, dentro de la Zona de Uso Restringido y junto al Paseo Costa
Canaria, entre el Hotel Riu Palace y el Sahara Beach. Esta demolicién
y restauracion del sustrato se llevara a cabo simultaneamente a la
reposicion del muro del paseo en este tramo.

2. Se eliminara o integrara paisajisticamente el desague situado al sur del
Anexo Il, asi como restos de muros al sur de éste.

3. Se eliminaran, trasladaran o integraran paisajisticamente los pozos de
registro de saneamiento situados junto al Paseo Costa Canaria, al sur
de los Apartamentos Santa Modnica.
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Articulo 97. Eliminacion de goros cortavientos.

1. Se eliminaran los goros cortavient icados en las e
playas. Esta eliminacion debera repetirse periodica
tomarse ademas las medidas de vigilanciay

para controlar su “fabricacion” por_parte~de
Los materiales de los goros i
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especificamente reIamonadas con dicha |d|f|caC|on

Articulo 99. Los datos obtenidos durante las labores encuadradas en este
Programa se registraran en la base de datos creada bajo el Programa de Uso
Publico, (Subprograma de Informacion e Interpretacion).

Articulo 100. Se instalara una estacién de seguimiento en el interior de la
Charca, para el control de al menos los siguientes parametros: salinidad (y/o
conductividad), temperatura, concentracién de oxigeno disuelto, y pH. Ademas
debera medir el nivel de agua.

Articulo 101. Se realizara un seguimiento fisico-quimico de la Charca. En tanto
no se instale la estacion de seguimiento automatico, se debera acceder
semanalmente a la Charca para la realizacion de las medidas. Se deben tomar
medidas de salinidad (y/o conductividad), temperatura, oxigeno disuelto, y pH.
Ademas se medira el nivel de agua.

Articulo 102. Se realizara un seguimiento del acuifero. Para ello se tomaran
datos mensuales de nivel y conductividad en los sondeos piezométricos
situados en el entorno de la Charca.

Articulo 103. Seguimiento del estado de limpieza de la Charca y sistema dunar.
Periodicamente, o cuando episodios concretos lo hagan necesario, se
realizaran limpiezas de la Charca (basuras, espumas, peces muertos) y del
sistema dunar. En este caso, se inspeccionaran sobre todo las areas de
vegetacion mas densa, donde la basura se acumula arrastrada por el viento.

Articulo 104. Seguimiento de las instalaciones de la Reserva. Debera hacerse
un seguimiento del estado de las instalaciones de la Reserva, y
fundamentalmente de la sefalizacion. Ademas se dotara una partida
presupuestaria para el mantenimiento de las instalaciones.

Articulo 105. Control de depredadores. Se continuaran las labores de control de
gatos, ratas y erizos en el entorno de la Charca, asi como las de control de
ratas en el interior del palmeral. Estas labores de control de ratas se
extenderan a los ejemplares de palmera situados dentro del sistema dunar.

Articulo 106. Seguimiento de re-introducciones y re-vegetaciones. Se
continuara el seguimiento de la vegetacion hidrofitica reintroducida en el
entorno de la Charca, asi como de la evolucién de Limonium tuberculatum.

Articulo 107. Seguimiento de las actividades en la Reserva.
1. Se realizara un control de los usuarios de los senderos senalizados y
de la eventual actividad de safari de dromedarios.

2. Asimismo se registraran los datos referidos a usuarios de otros
equipamientos de la Reserva, como son los ubicados dentro del
Parque Ambiental, los Centros de interpretacion, etc.
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3. Se hara un seguimiento de las actividades que solici
y/o informe de compatibilidad tanto en la Reserva como

Sensibilidad Ecoldgica que la rodeai_\
! )

del Plan Director, que permita el establecimiento a la que
debe ser mantenida la barra de arena que separa la Charca del mar, de
forma que se verifiquen los siguientes aspectos:

a) Que en caso de avenida, el agua sobrepase la barra de arena
antes de llegar a la altura en que entraria en las areas
urbanizadas anejas.

b) Que se evite la rotura violenta de la barra por excesiva
acumulacion de agua en caso de avenidas

c) Que se permita la renovacion de la Charca con las mareas vivas

Articulo 109. Dotacion de personal. Sera necesaria la dotacion de personal que
cumpla labores de vigilancia y de seguimiento ambiental. Las labores de
seguimiento ambiental podran ser llevadas a cabo por voluntarios, en
aplicacion de la Disposicion Adicional Tercera del Texto Refundido (Decreto
legislativo 1/2000). Las labores de seguimiento de actividades y usos en la
Reserva seran responsabilidad del personal de control de accesos y/o del
organo gestor.

CAPIiTULO 4. PROGRAMA DE INVESTIGACION Y ESTUDIOS.

Articulo 110. Estudios a abordar de forma prioritaria. Se deberan abordar de
forma prioritaria, por su relevancia para la gestion de la Reserva, los siguientes
estudios:

1. Estudio hidrologico de la Charca y su entorno: debe caracterizarse el
funcionamiento hidrolégico de la Charca y su relacion con el acuifero y
el mar. Para la caracterizacion del funcionamiento hidrologico del
interior del sistema dunar, donde existen evidencias de la relevancia
del nivel freatico para la conservacion de comunidades vegetales
especificas, podra ubicarse una red de piezometros, similares a los
ubicados en el entorno de la Charca. Esta red servira para el posterior
seguimiento del acuifero. Este estudio debe conducir al establecimiento
de un perimetro de proteccion en el que deba regularse la realizacién
de actividades que supongan la entrada de contaminantes al acuifero y
las variaciones del nivel de éste.

2. Estudio de soluciones al desbordamiento de la Charca: este estudio
debe encontrar una solucion al problema que plantea, para las
urbanizaciones adyacentes, el incremento de nivel de la Charca
durante las avenidas del Barranco de Maspalomas. Se plantea como
alternativa inicial la realizacion de un estudio topografico que permita el
mantenimiento de la altura de la barra de arena que separa a la Charca
del mar de forma que en caso de avenidas se produzca el desague por
encima de la barra sin que se llegue a un nivel tal que provoque tanto
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la inundacion de las zonas urbanas anexas como la r
la misma barra.

Estudio de la dinamica sedimentaria litoral y su relaci
sedimentaria eolica de la Reserva, ¢
relacion con la planificacion y fon de

con la dinamica
e medidas en

litoral.

Estudio de la interaccién del Anexo Il con la dinamica sedimentaria de
la Reserva. Debera definirse el papel que juega la estructura del Anexo
Il en la dinamica sedimentaria del resto de la Reserva. Este estudio
debe identificar las eventuales causas de impacto, y proponer las
soluciones concretas a estas causas (remodelacion del Anexo,
demolicion, etc.).

Articulo 111. Estudios no prioritarios. Los siguientes estudios no se
consideraran prioritarios, pero se deben dar a conocer a los estamentos
potencialmente interesados en realizarlos:

1.

Dinamica de las poblaciones de los chorlitejos chico (Charadrius
dubius) y patinegro (Charadrius alexandrinus). Se deberan caracterizar
las poblaciones y detectar las causas de eventuales alteraciones. Se
localizaran las areas de nidificacion y se procedera al anillamiento de
individuos.

Dinamica de avifauna en la Reserva. Realizacién de censos anuales
sobre la avifauna acuatica de la Charca de Maspalomas, tanto
sedentaria como migratoria, con el fin de valorar la importancia ornitica
de este humedal, de cara a su posible propuesta como Zona Humeda
adscrita al Convenio RAMSAR, asi como de la avifauna terrestre de las
Dunas de Maspalomas. Se debera evaluar la existencia de
interconexion de las poblaciones de avifauna entre la Reserva, el
Monumento Natural de Arinaga y el Sitio de Interés Cientifico de
Juncalillo del Sur, a efectos de conveniencia de una gestion conjunta
de estos tres espacios naturales.

Estado de la flora y vegetacion de las Dunas. Debera realizarse un
inventario cartografiado de la flora de la Reserva, asi como una
caracterizacion fitosociolégica de las comunidades vegetales. La
metodologia seguida debera permitir un seguimiento posterior de la
evolucion de los elementos analizados.

Estudios especificos para la reintroduccién de especies de avifauna.
Entre las especies anteriormente citadas en la Reserva y que
actualmente no anidan en ella, se debe estudiar la reintroduccion de la
cerceta pardilla (Marmaronetta angustirostris), los vencejos (Apus sp.),
y el charran comun (Sterna hirundo), que actualmente ya ha sido
observado en la Reserva.

Estudios sobre la entomofauna que alberga la Reserva, estableciendo
la distribucidn de las especies mas relevantes y su dependencia de
factores ecoldgicos concretos.
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TiTULO VII. ACTUACIONES BASICAS

Articulo 112. Las actuaciones basicas Ilgadﬁs al Programa dé Uso~Publico son
las siguientes: )

1. Senfalizacion de la Reserva. Refor i la senalizacion en toda
la Reserva. Asociada a la [ i
equipamientos se ampliara la sefializacién inicial.

2. Reordenacion de accesos: eliminacién de los accesos al cauce del
barranco en el interior de la Reserva, eliminacién de todos los accesos
al interior del campo dunar a excepcion de los situados frente a los
Apartamentos Santa Modnica y al Hotel Riu Palace y extremo suroeste
del Campo de Golf, estos dos a remodelar. Accesos a las playas
restringidos a los extremos de éstas (Paseo de la Charca-Faro y Anexo
Il), aunque también se podra acceder desde el acceso de los
Apartamentos Santa Monica.

3. Area de Recepcion de Usuarios de las Rutas: a ejecutar al suroeste del
Campo de Golf, se vallara y dotara con una instalacion para el control
de los usuarios de los senderos sefializados, asi como con bancos y
areas de sombra para sus usuarios. En este Area se ubicara en su
caso la actividad de safari de dromedarios.

4. Parque Ambiental del Palmeral: en ella se prevén las siguientes
instalaciones y/o actuaciones.

a) Area Recreativa: para 150 personas, se dotara con mesas y
bancos, barbacoas, puntos de agua potable, aseos, recipientes
para residuos, etc. Se acompafara con sefalizacion sobre los
equipamientos y servicios de la Reserva, asi como
eventualmente paneles interpretativos.

b)  Centro de Interpretacion de la Charca: contara con area de
exposicion, sala para conferencias y proyeccion de
audiovisuales, sala de trabajo para alumnos y profesores,
oficinas para servicio de vigilancia y gestién de la Reserva,
almacén de materiales y garaje de vehiculos, aseos, punto de
venta de material divulgativo y didactico.

c) Torre de observacion: para la observacidn-interpretacion de la
Charca y la avifauna ligada a ella.

d)  Telescopios: a ubicar tanto en la Torre de Observacion como en
el Paseo de la Charca, para la observacion de la Charca y
avifauna.

e) Vallado: el perimetro del Parque Ambiental debera vallarse para
regular el acceso, separando ademas el sector norte del resto
mediante un vallado intermedio.

5. Dotacion de personal para el control de accesos: debera atender al
nuevo Centro de Interpretacidn, asi como controlar los dos accesos al
sistema dunar. Ademas sera necesario un guia-intérprete, que atienda
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a sus funC|ones tanto en el Centro de Inter

) Reserva, que
albergara las instalaciones neces a~gestion de_la Reserva
"N_ N

Creacion de un registro/base de datos, para el control de los datos
obtenidos durante la gestion de la Reserva (autorizaciones,
actuaciones, datos de seguimientos, etc.)

Creacion de una pagina Web: para ofrecer informacion basica a todo
potencial visitante de la Reserva.

Estudio para la implantacion de un sistema de videovigilancia que
colabore tanto con el control de accesos al sistema dunar como con el
mantenimiento de la seguridad en el mismo.

Articulo 113. Las actuaciones basicas ligadas al Programa de Restauracion del
Medio son las siguientes:

1.

Eliminacién de las instalaciones del safari de dromedarios, ubicadas en
Zona de Uso Restringido.

Eliminacion del sistema viario y aparcamiento dentro del Parque
Ambiental del Palmeral.

Eliminacién de la edificacién de la parcela P.

Eliminacion de los goros cortaviento en las playas del Inglés y
Maspalomas.

Restauracion de la vegetacion dentro del Parque Ambiental del
Palmeral.

Eliminacion/traslado/acondicionamiento estético del entorno del Anexo
Il'y area adyacente al Paseo Costa Canaria: vertido de pluviales, tramo
de red de saneamiento, edificacion y escaleras semiderruidas, etc.

Acondicionamiento estético del entorno del Parque Ambiental y Area de
Recepcion de Usuarios: eliminar evidencias de antiguo uso por
vehiculos, pavimentar de forma similar al entorno.

Articulo 114. Las actuaciones basicas ligadas al Programa de Seguimiento
Ambiental son las siguientes:

1.

Seguimiento y mantenimiento de instalaciones de la Reserva:
senalizacion, senderos, edificaciones, etc.

Seguimiento de los programas de control iniciados: depredadores,
condiciones fisico-quimicas de la Charca (incluyendo la instalacion de
una estacion automatica) y del acuifero.
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Seguimiento del estado de limpieza de la Charca y de iste

S8 palth

S residuos

arena, que determinara la cota a la que debe mantenerse la barra para
evitar la inundacién de las areas urbanas anexas, evitar la rotura
violenta de la barra, y permitir la renovacion de la Charca con las
mareas vivas.

Articulo 115. Las actuaciones basicas ligadas al Programa de Investigacion y
Estudios son las siguientes:

1.

2.

Caracterizacion hidrologica de la Charca y su entorno.

Estudio de soluciones al incremento de nivel y desbordamiento de la
Charca.

Caracterizacion de la dinamica sedimentaria litoral y su relacion con la
dinamica sedimentaria edlica de la Reserva.

Estudio de la interaccion del Anexo Il con la dinamica sedimentaria de
la Reserva.

TiTULO VIIl. VIGENCIA Y REVISION

CAPITULO 1. VIGENCIA

Articulo 116. Vigencia del Plan Director

1.

El presente Plan Director de la Reserva Natural Especial de las Dunas
de Maspalomas tiene vigencia indefinida, en tanto no se produzcan las
circunstancias que aconsejen su revision, de acuerdo con los criterios
de revision establecidos.

No obstante, se establece como periodo de vigencia previo a una
revision (si no concurriese antes ninguna de las causas de revision),
seis anos.

CAPIiTULO 2. REVISION Y MODIFICACION

Articulo 117. Criterios de revision.

1.

Los criterios por los que se regira la administracion gestora en el
momento de proponer la revision del presente Plan son los siguientes:

a) Cuando, independientemente del tiempo transcurrido desde su
puesta en ejecucién, se produjera algun suceso tal que alterase
o modificase de forma significativa el estado de conservacion del
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d)

espacio natural protegido, de manera que fue
implantacion de algun programa de emergencia.

programas de actuacion establecidos en e

Si la existencia de multiples administraciones con competencias
en el ambito de la Reserva se tradujese en ineficacia en la
gestion (puesta de manifiesto, entre otros aspectos, por la
imposibilidad de realizar los Programas de Actuacion previstos
por el Plan Director). En este supuesto, la revision del Plan
Director debera valorar la incorporacion de la declaraciéon de
Area de Gestion Integrada.

Independientemente del grado de cumplimiento de los
Programas de Actuacion, transcurrido el plazo de seis afos
desde su aprobacién
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ORDENANZAS REGULADORAS DE LA EDIFICACION"Y USOS DEL
SUELO EN EL SUELO URBANO DE LA ZONA,DE USO GENERAL I

(ANEXO 1)

1. GENERALIDADES

1.1. Objeto

Las presentes ordenanzas establecen los actos que en materia de edificacion y
uso del suelo pueden realizarse en el suelo urbano de la Zona de Uso General-lI
(Anexo IlI), estando prohibidos todos aquellos que no se permitan expresamente
por las mismas.

La documentacion grafica a la que se hace referencia en las presentes
ordenanzas es la del Plan Especial Anexo Il, a la cual se remite.

2. CLASIFICACION DEL ESPACIO
2.1. Clasificacion
Dentro del ambito de aplicacion se distinguen:
a) Aceras (dominio y uso publico)
b) Paseo Maritimo (dominio y uso publico)
c) Pasillo (dominio y uso publico)
d) Parcelas edificables
e) Parcelas no edificables
f) Areas ajardinadas y parterres (publicas)
2.2. Designacion

Las parcelas edificables se designan con la letra L, seguida del numero de orden
que les corresponda. Las parcelas publicas se designan con las letras BB y DD y
las parcelas no edificables se designan con la letra T, seguida del numero del local
al que estan adscritas en virtud del Plan Especial Anexo Il.

2.3. Division de parcelas

Las parcelas podran dividirse o agruparse siempre y cuando las resultantes de
dichas operaciones reunan las siguientes condiciones: (Se respetaran las
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B

e s (P B .
divisiones efectuadas conforme a derecho al amparo \de 4ds anteriores

5 patt
ordenanzas) C\

1) Superficie igual o superior a 40 m?.
2) Longitud de fachada a via publica i
3) Que se respete la zonificacion“establecida por

0 metros lineales.
special Anexo Il.

3. NORMAS DE EDIFICACION
3.1.Volumen y obras de fabrica
3.1.1. Parcelas edificables

Son edificables las parcelas distinguidas con la letra L (de la L-1 a la L-37) y las
sefaladas con las letras B-B y D-D, en la cuantia indicada en el cuadro que figura
en el plano numero 2 (columna denominada “Superficie Cubierta”), operando las
determinaciones sobre dichas superficies cubiertas como limites maximos y
minimos.

Para aquellas parcelas cuya superficie edificable sea inferior a la total de la
misma, sera precisa la tramitacion del oportuno Estudio de Detalle que delimite los
espacios susceptibles de cerramiento.

3.1.2. Sétanos

Solo se admitira la edificacion de una planta sobre la rasante del Paseo Maritimo,
autorizandose la construccién de soétano con las condiciones establecidas a
continuacion. Se prohiben los semisétanos.

Las alturas maximas de las edificaciones son las indicadas en el cuadro (columna
H) del plano numero 2, computandose desde la rasante a la cara superior del
forjado.

Se autoriza la construccion de s6tanos bajo las siguientes condiciones:

a) Estara ubicado bajo la proyeccién del local (parcela L), separandose de las
zapatas de cimentacion y de los linderos (1,00 metros minimo) y nunca podran
estar bajo la proyeccion de las parcelas T.

b) Sera necesario solicitar, previamente, la correspondiente licencia de obra para
lo cual se acompafara: el preceptivo proyecto de obra redactado por técnico
competente y el parte de encargo de direccion de obra.

c) El acceso al s6tano se situara de forma que no sea accesible ni visible por los
clientes, y para ello estara ubicado detras de tabique o barra, en cocinas o zona
de servicio, etc.
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d) Ocupacion: como maximo tendra una superficie igual al 509 de |

Iocalz(excluida la terraza aneja si existiese) y alquier ca
40 m*.

e) La altura maxima del s6tano sera de 2,2 [ iso a techo.

f) Uso: Los sétanos se destinaran, exclusivamente a almacén de mercancias
quedando terminantemente prohibido la ubicacion bajo rasante de cocinas,
bombonas de gas, productos inflamables, y todos aquellos que puedan suponer
peligro para la edificacion incluso en las mejores condiciones de instalacion.

Queda prohibido el acceso al sétano a toda persona que no sea empleado del
local.

3.1.3. Alineaciones
Son los linderos de las parcelas.
3.1.4. Obras en la cubierta de los locales

Sobre el forjado de la unica planta autorizada sobre la rasante, s6lo se permiten
las obras de fabrica que a continuacion se indican:

a) Caja de escalera, en aquellos locales que dispongan de cubierta transitable en
esta ordenanza, y ubicadas en la zona que indican los planos 4 y 5.

El acabado de estas cajas de escaleras sera con enfoscado y pintado de blanco.

No obstante, la escalera de acceso a la cubierta podra arrancar desde cualquier
otro punto, si bien en este caso el desarrollo en planta de la misma ha de quedar
dentro de la parcela del local (parcela L) y nunca ocupar parte de las terrazas
(parcelas T) y no se podra construir caja de escalera ya que ésta sélo puede estar
ubicada en la zona indicada en los planos numeros 4 y 5 con la intencion de
unificar el tratamiento de cubiertas y de fachadas al aparcamiento.

b) Salidas de gases y chimeneas de ventilacion situadas en el tercio de la azotea
mas proximo al aparcamiento.

Las chimeneas mantendran el disefo y situacion del proyecto original del centro
comercial.

Las maquinarias y extractores iran ocultos segun indica el articulo 5.5 de estas
ordenanzas.

c) Y antepechos de obra, todo ello segun planos numeros 4, 5,6y 7.
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Antepechos de 0,50 metros de altura
con piedra roja.

3.1.6. Azoteas

Las azoteas seran impermeables segun lo previsto en la Norma MV-301 y con
acabado superior :

a) En azoteas no transitables: de pichi rojo o atobas ceramicas, asimismo rojas.
b) En azoteas transitables: granito artificial rojo.
3.2. Higiénicas
3.2.1. Aseos

Todas las edificaciones que se destinen a Restaurante, Cafeteria, Bar o similar
dispondran como minimo de un aseo de 1,40x1,10 metros o de 1,60 metros
cuadrados, que incluya inodoro y lavamanos

3.2.2. Salida de gases
Se prohibe expresamente la salida de gases o humos a fachada.
3.3. Estéticas
3.3.1. Remate superior de fachada

Se realizara en todos los casos un remate superior de fachada con piedra roja y la
altura, forma y despiece que se refleja en planos numeros 4, 5,6, 7,8y 19.

3.3.2. Fachadas a calle de servicio

Las fachadas hacia el aparcamiento y pasillos de los locales comprendidos entre
L-2 y L-34 se ejecutaran:

a) Segun los planos que se acomparfian numeros 5, 6, 7, 8 y 19 6 bien:
b) Con el mismo tratamiento que la fachada principal (articulo 3.3.3). (plano num.
13)

En cualquier caso se instalara una quicialera de granito natural, color negro, de
0,22 metros de anchura, en los huecos de paso, y se mantendran las chimeneas
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existentes desde la construccion del centro comercial sea ch@| fu

local.
A

3.3.3. Fachada principal

La carpinteria de hueco de fachada
bronce y luna color humo. Si parte del hueco de fachada se cerrase con obra de
fabrica, se dispondra un zécalo de 0,50 metros de altura de piedra roja.

Los pilares de hormigon armado que componen parte de la estructura del edificio,
llevaran, asimismo un zécalo de piedra roja de 0,50 metros de altura.

Las puertas pueden ser de corredera, abatibles y plegables, en estos dos ultimos
casos siempre hacia el interior del local.

La altura del dintel viene dada por la obra de estructura del edificio.

El acceso a los aseos siempre estara situado en el interior de los locales y no se
podra acceder a los mismos directamente desde la acera, pasillos o paseo
maritimo.

3.34. Revestimiento de fachadas

En el exterior s6lo se podra utilizar para pintar las fachadas el color blanco, o bien
revestir las mismas con un aplacado de marmol color crema que cubra hasta el
pretil de piedra roja de la cubierta.

3.3.5. Elementos de cerrajeria

Las puertas de armarios de bombonas, rejillas, etc habra de ser de carpinteria de
aluminio color bronce, formando persiana, segun planos numeros 5, 6 y 8.

3.3.6. Maceteros movibles

Podran ubicarse maceteros moviles en las parcelas T, azoteas, areas ocupables
de los pasillos y Paseo Maritimo, asi como adosados a las fachadas de los locales
sin sobresalir, en este ultimo caso, mas de 0,35 metros de la misma.

4. USOS
4.1. Aceras

Transito peatonal. Como excepcidn, sobre la acera existente en la trasera de los
locales se autoriza:

a) La construccion de cuartos de bombonas de gas segun ubicacion, medidas y
materiales expuestos en el plano num. 8. Estos cuartos de bombonas se autorizan
siempre que se justifique su necesidad por el uso del local, y deberan ser
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T-2).
4.2. Paseo Maritimo

Transito peatonal y una zona de ocupacion de 2,50 metros de ancho medida a
partir de la colindancia con la playa, para colocacion de mesas y sillas (solo bares,
restaurantes, cafeterias) y expositores de mercancias (solo bazares y en una
altura inferior a 1,80 metros). Ver plano num. 9.

A cada local que linda con el paseo maritimo, se le asignara una franja de
ocupacion cuya longitud sera igual a la de su fachada, aproximadamente, que
podra ser utilizada, con las condiciones establecidas en el parrafo anterior, como
prolongacion de la actividad que se desarrolle en el local en que tenga apoyo, al
que, necesariamente, habra de estar vinculada.

Queda prohibida la elaboracion de alimentos en todo el paseo maritimo.

4.3. Pasillos

Transito peatonal y tolerancia de mesas, sillas o exposicion de mercancias, junto a
sus bordes laterales, y en una anchura que va en funcidn de la amplitud del
mismo. En ningun caso se podra elaborar alimentos fuera de los limites de las
parcelas, ni ocupar los pasillos con neveras, expositores de carnes, asaderos de
pollos, etc. que vienen regulados en el articulo 5.8. (Plano 9).

4.4. Parcelas edificables (L)
4.4.1. A nivel de rasante
Solo estan permitidos los usos que a continuacion se indican: (plano 1).
a) Parcelas L, numeros 2, 3,4,5,6, 7,8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19,
20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35 y 37 comercial con
finalidad turistica ( tales como bares, cafeterias, restaurante, bazares, boutiques,
etc)

b) Parcela L-36: hasta un maximo de 1.192,50 m? comercial, del mismo caracter
que el anterior y como minimo 387,50 m? balneario.

c) Parcela B-B: Balneario, vestuario, aseos, comercial y administrativo.

d) Parcela D-D: Servicios Municipales.
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4.4.2. Sobre cubierta:

En las azoteas de los edificios situados en las parce
28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 36 y 37, unicas visitables de
colocacion de mesas y sillas como terraza—ee™8
Heladeria, etc. —

plejo/no se permite la
teria, Restaurantes,

4.5. Parcelas no edificables (T)

Su uso sera prolongacion de aquel al que se destine el local (parcela L
correspondiente) al que necesariamente habran de estar vinculadas. Sélo se
permite su ocupacion con mesas, sillas, expositores méviles, mesas de flambeado
o auxiliares igualmente moviles, y una barra auxiliar (Plano num. 1).

4.6. Areas ajardinadas y parterres

Exclusivamente plantacion de especies vegetales y acondicionamiento de
jardineria. EI Ayuntamiento podra autorizar la ubicacion de cuartos comunes de
basuras con las condiciones exigidas en las ordenanzas correspondientes y segun
los planos numeros 3, 11y 12.

5. INSTALACIONES AUXILIARES
5.1. Para la proteccion contra los rayos solares, la lluvia y el relente:

a. En las fachadas de las edificaciones se podran instalar toldos ejecutados en
material textil sobre armazon, cuyo vuelo maximo desde la alineacion de fachada
sea de 2,00 m sobre el Paseo Maritimo, de 2,50 m sobre pasillos de 10 m de
ancho, de 1 m. sobre la acera y en el resto de los pasillos segun se indica en el
plano num. 10. Ningun elemento de estos toldos estara a menor altura de 2,20 m
sobre la rasante, ni podra cubrir mas del 50% del pretil de cubierta de piedra roja
de las fachadas, quedando libre el 50% superior de dicho pretil.

Estos toldos tendran forma curva, abovedada o plana con pendiente, plegable o
fijo, permitiéndose como remate, una cenefa o colgante siempre que se respete la
altura minima. Queda prohibido instalar toldos de forma prismatica que no
permiten ver el pretil de piedra roja de las azoteas (plano num. 13.)

La armazon sera preferentemente de aluminio.
El material textil sera lavable y sera renovado, como minimo, una vez al afo.

No se permite ningun tipo de exposicion de mercancias colgadas de la armazon
de los toldos, debiendo quedar éstos totalmente libres.

b. En las Parcelas T: se podra instalar toldos, pérgolas semitransparentes y
toldos de lamas orientables de aluminio, color blanco o gris, que permitan, con el
movimiento de las placas, dejar abierta totalmente la techumbre. Se respetara una
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altura libre minima de 2,50 m y la altura media de su cara sup
0,50 m sobre el forjado de los locales. C\

Estas cubiertas dispondran de canalones de rec a_de jaguds revestidos de
aluminio color bronce, que las conducira ¥
deberan quedar ocultos, si estan en f j nefa de lona que
servira de solape con las mamparas de proteccion descritas en el 5.2.a.

Bajo estas cubiertas solo se autoriza la instalacion de un toldo, a modo de falso
techo, que puede ser plegable.

Sobre el Paseo Maritimo y adosados a fachada se podran instalar toldos de vuelo
maximo 1,00 m. similares a los descritos en 5.1.a. y sobre la acera posterior de
vuelo maximo 0,50 m.

La altura maxima de dichos toldos no superara la de los toldos de fachada de
edificaciones.

c. En las azoteas visitables: no se podran instalar sombrillas ni ningun elemento
de proteccion del viento.

d. En las areas ocupables del Paseo Maritimo: se autoriza la instalacion de
toldo con las medidas y materiales que se indican en planos 14 y 15. Las lonas de
los toldos se cambiaran todos los afos, al menos una vez. Su forma definitiva y
colores se regularan en el Convenio a firmar entre Ayuntamiento y Comunidad de
Propietarios.

e. En las fachadas a la calle de servicio. Igual que el punto 5.1.a. y con vuelo
maximo de 1,00 m.

f. Se podra autorizar un tratamiento especial de toldos corridos para pasillos
similar al representado en el plano num. 16.

5.2. Para la proteccion contra el viento

a. En las parcelas T se permite la instalacidn de mamparas ejecutadas con
aluminio color bronce y luna incolora, practicables en su totalidad o sobre pretil de
obra de 0,50 m de altura revestido de piedra roja (segun Art. 3.1.5). La altura
maxima de dichas mamparas, medida desde la rasante, sera inferior o igual a la
altura de la carpinteria de fachada del local.

En ningun caso se emplearan cerramientos opacos o translucidos toda vez que
sirven como zona de conexion visual entre el paseo maritimo y la calle de servicio,
prohibiéndose, por tanto, las pintadas, pegatinas, etc. sobre los cristales.

b. En las azoteas visitables no se permite la colocacion de elementos que
supongan una barrera al viento.
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c. En el Paseo Maritimo: se autoriza la instalacion de max]
color bronce y cristal transparente segun pla 14 y 15, No superaran una
altura de 2,20 metros desde la rasante, en de \a bankandilla metalica
existente.

Caso de instalarse este tipo de pr
cubriendo todo el paseo y no se permiten actuaciones por partes.

5.3. Publicitarias
Tan solo se permiten carteles y luminosos estando prohibido todo reclamo sonoro.
a. Los carteles y luminosos se podran situar:

- En fachadas: Adosados al antepecho de la azotea, centrados respecto
al hueco de fachada del local: respetando una distancia minima de 0,10
metros a los bordes superior e inferior de la franja revestida de piedra
roja, y de 0,50 metros, minimo, a sus limites laterales y no cubriendo
mas del 55% de dicha franja. (Ver plano numero 13).

- Pintados o recortados sobre cenefas o bordes de los toldos de fachada
(5.1.a.) y de terrazas (5.1.b.).

- Adosados o sobre el paravientos de las parcelas T, y centrados con
respecto al mismo, con una altura maxima de 0,60 metros y separados
1,00 metro minimo de los limites de la parcela T correspondiente.

No se permiten luminosos en los bordes de los toldos ni adosados a los mismos.

b. La superficie de los luminosos destinada a publicidad de marcas comerciales
no superara el 25% del cartel o luminoso, y se destinara a la colocacion del
simbolo identificativo de la Reserva Natural Especial.

c. Las cartas de menus iran instaladas en las carteleras que a tal efecto
dispondran los locales, adosadas a fachadas y con las medidas y materiales del
plano num. 17.

5.4. Audiovisuales

a. Se prohibe expresamente la implantacion de altavoces, bocinas o sirenas y
cualquier otro emisor sonoro cuyos efectos sean perceptibles en el exterior de las
parcelas Ly T.

b. Las antenas para recepcion de sefales (T.V., F.M., M\W., S.W. etc), habran
de instalarse colectivamente por los propietarios de cada grupo de parcelas o
manzanas, de modo tal que no haya mas de una antena por manzana, y, que no
sea preciso atravesar la via publica para efectuar la distribucion de la senal.
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5.5. Climatizacion

a. Se prohibe la expulsién de aire a la via publica.

b. Se autoriza la ubicacién de acondicion ire y torxes de refrigeracion
sobre las azoteas si bien deberan que ncerrados jon~de persiana de
aluminio color bronce cuyas medidas maximas seran de 1,50 metros de ancho por
1,50 metros de largo y no sobresaldran del pavimento de la cubierta mas de 1,20
metros. (Ver plano numero 18) . Se situara en el tercio de cubierta mas cercano al
aparcamiento.

5.6. Para evacuacion de humos y gases

En el caso que se precisen extractores de gran volumen, podran instalarse sobre
la cubierta y en las mismas condiciones expuestas en 5.5.b. Desde el extractor
seran conducidos a una chimenea ( Ver 3.1.5.), (planos numeros 4, 5y 8).

5.7. Para seguridad

Podran instalar cierres, rejas y/o persianas enrollables siempre interiores, detras
de la carpinteria de fachada, incluso el cajetin si es del tipo enrollable. Su color
sera bronce.

Las rejas de proteccion de las ventanas de aseos de las fachadas posteriores se
ajustaran a las rejas-tipo del plano 19, e iran remetidas en el hueco de fachada no
pudiendo sobresalir de la alineacion de la misma.

5.8. Expositores

5.8.1. Expositores de mercancias (Bazares) y neveras para venta de
helados:

En las zonas de ocupacion de pasillos que aparecen sefalados en los planos se
podra ubicar:

a. Expositores de mercancias (Bazares): Que tendran una altura maxima de
1,80 m medido desde el pavimento del pasillo. Queda prohibido exponer
mercancias colgadas de los toldos de proteccion de fachada y del paseo maritimo.

b. Expositores de frutas y neveras para venta de helados: Iran adosados a las
fachadas e instalados de forma tal, que el expendedor se encuentre situado dentro
de los limites del local. La elaboracion de alimentos se realizara siempre dentro
del local correspondiente.

5.8.2. Expositores de carnes:

Se colocaran siempre dentro de los limites de las parcelas sin sobresalir de la
alineacion de fachada en ningun caso.
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5.8.3. Asaderos de carnes:

gsde el pasillo o
calor que estos
toras que se

retranqueados con respecto a la fachada de tal
paseo maritimo el viandante no pueda apre
aparatos irradian, instalandose a tal <€fecto, las metids
precisen.

6. INFRAESTRUCTURA URBANISTICA (ACOMETIDA Y VERTIDOS) Y
SERVICIOS

a. Las redes de abastecimiento de aguas, energia eléctrica, telefonica,
saneamiento, etc. se haran por tendido subterraneo y para ellas, asi como para la
instalacion de estaciones transformadoras elevadoras y de bombeo que fuese
preciso colocar, se establece la correspondiente servidumbre a favor de las
entidades que tuvieran encomendada la prestacion del servicio, siendo a cargo de
éstas la conservacion de dichas redes. Por tanto los propietarios de las parcelas
quedan obligados a permitir las ocupaciones que fueren precisas para la mejor
prestacion de los servicios, sin perjuicio de las indemnizaciones a que hubiere
lugar por dafos.

b. Se prohibe el vertido de basuras al alcantarillado, ya sea directamente o a
través de un triturador.

c. Se prohibe el vertido de las aguas de lluvia recogidas en las azoteas, al
alcantarillado. Estas seran vertidas al aparcamiento o calle mediante gargolas.

d. Los cuartos para el almacenamiento de basura se ejecutaran segun
medidas, formas y materiales especificados en planos 11 y 12: se pavimentaran
con material pulido e impermeable, dispondran de punto de agua fria, desague
antimurido, sistema de refrigeracion y estaran alicatados interiormente con
azulejos color blanco.

e. Los armarios para almacenamiento de basuras existentes, ubicados sobre la
acera, habran de ser demolidos y seran sustituidos por containers.

Los containers a disponer seran del tipo, en la cantidad y en la ubicacion, que fije
el Ayuntamiento, y su adquisicion correra a cargo de los propietarios de los locales
que los utilicen, asi como la construccion de los nuevos cuartos de basuras.

f. En las mismas condiciones que 5.5.b. se permite la ubicacion de depdsitos
para reserva de agua en la azotea.
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7. CONDICIONES GENERALES DE USO Y CONSERVACIORS: ~ ¢

o residuos de
rendidas en la

b. Los cajones, embalajes, envases y todo tipo de mercancias se guardaran
dentro de las parcelas edificables y en lugares no visibles por el publico, estando,
en consecuencia prohibido el almacenaje no solo en la via publica sino también en
las azoteas.

c. Cada propietario atendera la limpieza de su local y zona adyacente que, en
su caso, le fuese sefialada.

d. La Comunidad atendera la limpieza y mantenimiento de las mamparas de
aluminio y cristal que serviran de cortavientos y se instalaran en el Paseo
Maritimo, si bien seran de propiedad municipal. Asimismo, se haran cargo del
cuidado y ornato de las jardineras y maceteros del mismo. Dicha obligacion se
regulara por Convenio a suscribir entre el Ayuntamiento y la Comunidad.

e. Se velara, extremadamente, por la limpieza de los toldos y sombrillas cuyo
material textili se cambiara, al menos, una vez al afio y se limpiaran con la
frecuencia necesaria.

8. DISPOSICION FINAL

Podra crearse una Asociaciéon de Propietarios en la que sera potestativa la
integracion de todos y cada una de las personas que tengan titulo de propiedad de
alguna finca comprendida dentro de los limites del Plan de Ordenacion Anexo Il de
Playa del Inglés, segun las leyes vigentes, a los efectos de velar por los intereses
del complejo y servir de interlocutor para todos aquellos asuntos de interés comun
para los asociados, si bien la constitucion de dicha Asociacion no implica
obligatoriedad por parte de esta ultima, de tener que afrontar el sostenimiento y
conservacion de las zonas publicas del Anexo Il, salvo pacto expreso entre la
Asociacion y el Ayuntamiento.
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Parcelas L (2 a 35, 36¥") y37) ; ( \

Superficie Uso Ocupacion Edificabilidad /V6Iumen Separacion
(m?) caracteristico | USC Tolerado (%) (M) Altura linderos
1) R \p@nta

=l

(1) A nivel de rasante, comercial con finalidad turistica (tales como bares, cafeterias, restaurante,

bazares, boutiques, etc)

Sobre cubierta, en las azoteas de los edificios situados en las parcelas L, niUmeros 2, 21, 22, 23,

28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 36 y 37, unicas visitables del complejo, no se permite la colocacién de

mesas Y sillas como terraza de Bares, Cafeteria, Restaurantes, Heladeria, etc.

(*) Parcela L-36: hasta un maximo de 1.192,50 m? comercial, del mismo caracter que el resto y

como minimo 387,50 m? de balneario.

- Se autorizan sotanos en las condiciones definidas en el art. 3.13.1, se prohiben los
semisotanos.

Parcela B-B (parcela municipal)

Superficie Uso Uso Tolerado Ocupacion Edificabilidad Volumen Altura Separacion
(m?) caracteristico (%) (m?im?) (m*im?) linderos
Comercial y
532,12 (1) administrativo (2) o o o 1 planta o
(1) USO: Balneario, vestuario y aseo.
(2) Superficie maxima uso comercial: 20%. Superficie maxima uso administrativo: 10%
Parcela D-D)
Superficie Uso Ocupacion Edificabilidad Volumen Separacion
(m?) caracteristico | USC Tolerado (%) (m?im?) (m*im?) Altura linderos
112,50 1) 1 planta
(1) Servicios municipales
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CUADRO DE SUPERFICIES

PARCELA \__ SUPERF|CIE (M) O
Parcela L-1 33118 \
Local L-2 — 733,48
Terraza T-2 i 17256—
Local L-3a L19 41,25 clu
Terraza T-3 75,00
Terraza T-4 75,00
Terraza T-5 75,00
Terraza T-7 75,00
Terraza T-11 75,00
Terraza T-13 75,00
Terraza T-15y T-16 75,00 c/u
Local L-20 293,25
Terraza T-20 243,63
Local L-21 a L-23 112,50 c/u
Terraza T-21 43,38
Terraza T-22 48,75
Terraza T-23 43,38
Local L-24 a L-27 41,25 clu
Terraza T-24 75,00
Terraza T-26 75,00
Local L-28 a L-33 112,50
Terraza T-28 165,25
Local L-34 225,00
Terraza T-34 270,00
Local L-35 339,00
Terraza T-35 157,67
Local L-36 1.580,00
Local L-37 430,00
Local A-A 836,13
Local B-B 532,12
Local D-D 112,50
Local E-E 2.024,00
ZONAS LIBRES
F-F 1.232,00
N-N 4.836,00
P-P 3.306,00
Aparcamiento 14.431,75
Aparcamiento Publico (Q-Q) 7.434,82
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ORDENANZAS REGULADORAS DE LA URBANIZACI
INTERNACIONAL )

1. GENERALIDADES e

1.°- Las presentes ordenanzas son de aplicacion en el suelo urbano incluido en la
Zona de Uso Especial de la Reserva Natural Especial de las Dunas de
Maspalomas..

2. AMBITOS DE APLICACION

1.°- Estas ordenanzas se aplicaran a todo tipo de actividad constructora,
urbanizadora, parcelaria y de tratamiento general de espacios libres publicos y
privados comprendidos dentro de los limites de la Zona de Uso Especial, asi
mismo seran de aplicacion las Ordenanzas Municipales de Edificacion de San
Bartolomé de Tirajana, a excepcion de las particularidades recogidas en las
presentes Ordenanzas.

3. CONDICIONES HIGIENICAS Y SANITARIAS

1.°- Toda las construcciones deben disponer de los reglamentarios depdsitos de
agua potable.

2.°- Las aguas pluviales no se verteran nunca a la red de saneamiento por tener
dispuesto un sistema de evacuacion separativo.

3.°- Cada unidad residencial o agrupacién dispondra de un depdsito de basura
incluido dentro del cerramiento de la parcela, con objeto de albergar las basuras,
en las condiciones establecidas en las Ordenanzas Municipales de Edificacion.
Tendran el mismo tratamiento que los muros de cerramiento.

4. ORDENANZAS ESTETICO-COMPOSITIVAS

La composicion, distribucion y plastica de los edificios se disefiara segun los
siguientes criterios:

Articulo 1.°- Las cubiertas seran tratadas en forma inclinada con teja en cada
construccién o edificacion en una proporcion minima del 70% con respecto al total,
en edificaciones residenciales o relacionadas con ellas (centro comercial)

Articulo 2.°- Cuando la actuacién fuera simultanea sobre un numero no inferior a
medio lote, se podria resolver la cubierta con otro material pero siempre
conservando la proporcion anterior de cubiertas inclinadas.

15 DOCUMENTO NORMATIVO
NORMATIVA-ANEJO



La Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente
de Canarias, en sesion do feeha: 07- DGTUBRE-2004 ]
a Reserva Natural Especial de las acordd ta APROBACIGN DEFINITIVA del prasente Plan Director

/ expediente:
DUNAS DE MASPALOMAS |2 Dalmac da £ ¢ 4 _MAVIFAMRRE_90NA

Articulo 3.°- EIl unico color autorizado para las fachadas es\e co salvo en

actuaciones a nivel de medio lote 0 mas en caso podrja_utilizarse cualquier
otro, o revestimientos de piedra natural. ER_las pa elas| "primjas" se pueden

revestimientos de
dran utilizar los

utilizar indistintamente tanto el blanco como el
piedra, asi mismo, en las parcelas
revestimientos de piedra natural o artificial en colores cla

Articulo 4.°- En las construcciones de esparcimiento y deportivo podria utilizarse el
hormigon visto siempre que se le diese un tratamiento estético y justificado con la
composicién total del edificio.

Articulo 5.°- Las cubiertas de las edificaciones no seran de fibrocemento, chapas
metalicas, cafizos u otros similares de pobre calidad.

Articulo 6.°- Las impermeabilizaciones de las cubiertas estaran siempre debajo de
algun material de acabado.

Articulo 7.°- Se evitaran los estilos edificatorios que se aparten del empleo de
materiales tradicionales (madera, enfoscado, pintura, tejas, etc. ) como la
utilizacion de muros cortina, estructuras metalicas vistas, carpinteria de aluminio
en su color o color oro, o hierros en construcciones residenciales o relacionadas
con ellas. ( comerciales etc.)

Articulo 8.°- En las construcciones de esparcimiento, dotaciones y deportivo puede
utilizarse la carpinteria de aluminio o plastico en colores marrones, etc., nunca en
carpinteria de aluminio color oro o natural.

Articulo 9.°- Las carpinterias seran en general de madera en su color natural, o
pintada en tonos verdes o marrones si es blanco el parametro exterior, y blanco si
es de color tierra (rojo inglés).

Pueden utilizarse carpinterias de plastico en los mismos colores en las
construcciones residenciales o relacionadas con ellas. El color de las carpinterias,
en construcciones residenciales podra ser cualquiera menos aluminio color natural
o color oro cuando se actue a nivel de medio lote 0 mas.

Articulo 10.°- Los tendederos no seran visibles desde el exterior.

Articulo 11.°- No se utilizaran las azoteas para usos distintos de solarium. No se
permiten depdsitos elevados de agua sin son vistos, aeromotores, las antenas de
television en caso de agrupaciéon de bungalows deberan ser colectivas, y otros
elementos analogos.

Asi como no podran ser vistos desde el exterior ni sobresalir de la linea de
fachada (vistos ) las unidades de acondicionadores de aire.

Articulo 12.°- En caso de motivos de seguridad se pueden poner en los huecos de
fachada, contraventanas y sobrepuertas, asi como rejas, siempre y cuando estén
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situadas entre la ventana y contraventana, de forma que no s
exterior, asi como persianas de madera enrrollables o no.

adera o hierro
mts. Siendo los
a.

Articulo 13.°- Por el mismo motivo se pueden po
sobre el muro de cerramiento, con una a
colores de la reja los mismos que el de tacarpinteria uti

Articulo 14.°- Los semis6tanos no se permitiran en las edificaciones de bungalows
o chalets.

Articulo 15.°- Los muros de separacion de linderos que den a una via peatonal o
rodada se ejecutaran con mamposteria vista de piedra, lajas o cantos rodados
debiendo tener una altura de 65 cms.

La separacion entre parcelas se realizara si es conveniente que exista mediante
setos verdes o con muros de mamposteria o bloque con revoco tirolesa pintado de
blanco que no sobrepase en ningun caso los 40 cms. de altura.

En el primer caso sobre esa altura de muro solo podran elevarse los setos verdes,
y la verja (si existe ) siempre quedara oculta por los setos.

Articulo 16.°- En caso de establecer solarium en cubierta los pretiles de ella, no
podran exceder de una altura de 80 cms. .

Articulo 17.°- La verja de proteccion no podra ser de altura superior a 1,35 mts.

Articulo 18.°- La teja sera siempre de color rojo salvo en las actuaciones
contempladas en el articulo 2 en cuyo caso podran variarse a los colores: negro o
marron, siendo en estos casos los muros de cerramiento en color blanco.

Articulo 19.°- Los edificios no residenciales tendran los mismos colores y cubiertas
que los residenciales pero sin limitacion de porcentaje entre inclinadas y planas
siempre que las planas se utilicen como terraza.

Se consideran de forma independiente las cubiertas no formadas por planos
(paraboloides, reglados, etc. )

Articulo 20.°- Las cubiertas de los edificios residenciales, no seran habitables , no
admitiéndose buhardillas. Se permite la ventilacion o iluminacién de espacios
interiores mediante claraboyas, siempre que cumplan las condiciones de
habitabilidad.

Articulo 21.°- Se permite desarrollar la escalera del s6tano por el exterior de las
construcciones, pero en las construcciones tipo residencial no podran disponerse
junto a las fachadas principales sino en aquellas que dan a medianeras.
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Articulo 22.°- En las construcciones que no sean chalets o bu
semisotanos, elevandose éste hasta una altura_maxima de u
natural del terreno en cada punto.

se permiten
etro sobre la cota

5. DEFINICIONES GENERALES

SUPERFICIE MINIMA DE PARCELA-SOLAR.- La parcela minima edificable sera
la definida en el cuadro de superficies anexo a la presente ordenanza.

En los lotes dedicados a usos de esparcimientos y deportivo, la
REPARCELACION MINIMA sera la superficie correspondiente a la cuarta parte de
la superficie total del lote correspondiente.

En las parcelas destinadas a dotaciones la parcela minima sera la que resulte de
los Estudios de Detalle que se hayan redactado o se redacten.

OCUPACION MAXIMA DEL SOLAR

Como norma general se puede decir que la ocupacién de suelo de una edificacion
es la superficie de su planta baja mas los patios interiores si los tuviera.

No se computaran:
- la proyeccidén en planta de los voladizos .

- Los patios interiores descubiertos en lo que se pueda
inscribir un circulo de mas de 3,5 m. de diametro.

La ocupacion maxima del sotano sera igual a la superficie en planta de la
edificacion y se encontrara normalmente en la proyeccion de ella. Los s6tanos de
las edificaciones residenciales podran ocupar una superficie maxima del 25% de la
superficie construida (s/r), en las condiciones establecidas en las Ordenanzas
Municipales de Edificacion.

Las pérgolas y toldos no contaran como ocupacion.

En las terrazas cubiertas en mas de lo especificado como volado maximo (1,00 m)
se computara el exceso al 50%.

RETRANQUEOS DE LA EDIFICACION

Sera la separacién de las edificaciones de los limites del solar a medir desde las
lineas de fachada.

La linea de fachada sera la determinada por la interseccién de la cara mas
saliente de la edificacion correspondiente al plano vertical que limita la cara
exterior de los muros de cerramiento.
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Para el caso de voladizos contara la linea de fachada a p ;1
mayores de 1 metro y son de obra, 6 2 m%mw edifi
residencial.

En edificios residenciales, la separacion
edificacion mas cercana al lindero sie
distancia de él que su altura correspondiente.

encuentre a mas

Como norma general, en edificaciones residenciales, la edificacion no debe
sobrepasar nunca un angulo de 45.° medido a partir del lindero en cada punto.

Las pérgolas no se tendran en cuenta en la distancia a linderos.
ALTURA DE LA EDIFICACION
Se ajustara a lo establecido en las Ordenanzas Municipales de Edificacion.

Si el terreno tiene un relieve fuerte, la construccion se ajustara a el no
admitiéndose desmontes mas que los necesarios para garajes, instalaciones, etc.

Solamente podran rebasar la altura maxima autorizada las chimeneas, y espacios
destinados a salas de maquinas, torreones de escalera y otros servicios
necesarios del mismo tipo siempre que ellos no ocupen mas del 20% de la
cubierta.

CERRAMIENTO DEL SOLAR
Como criterio general debera recercarse lo estrictamente necesario.

Como cerramientos de la parcela solo se admitiran un z6calo de mamposteria
concertada de 0,65 cms., sobre la cota natural del terreno en cada punto y lo que
sobrepase de esa altura seran setos o vegetacion empleada como barrera.

El z6écalo de mamposteria sera de cantos rodados o piedra natural de la zona .
Nunca podra ser de aplacado de lajas, etc.

Los muros de contencion de tierras (siempre que sean vistos desde la via publica )
seran de mamposteria con el mismo tratamiento que el de cerca.

Las parcelas que constituyen zonas de uso y dominio publico no podran ser objeto
de cerramiento.

APARCAMIENTOS

Independientemente de los aparcamientos que se dejen en la ordenacion
previstos en la red viaria, en las parcelas primas se dejara un aparcamiento
interior (1/cada vivienda) y en las parcelas dedicadas a explotaciones turisticas se
dejaran interiormente aparcamientos de servicio y para las plazas
correspondientes, al menos en lo que especifica en los Requisitos M.ILA.T., dicho
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aparcamiento sera tratado como una barrera vegetal que se
manera que no sean visibles desde ella.

la via, de tal

s edificaciones
iales pueden ser
alets a nivel de

Los aparcamientos estaran por encima de la
residenciales, bungalows o chalets, en +tas™nr
subterraneas asi como en el hotel o actiaciones de bun
ordenacion de la totalidad de un lote.

Caso de cubrirse los aparcamientos exteriores sera mediante un sistema de
pérgolas en madera pintadas en los mismos colores que la carpinteria establecida
en los articulos anteriores o en color natural.

ESPACIOS LIBRES DE PARCELA

La superficie no edificada de las parcelas estara destinada a uso de jardin, terraza
arboleda, instalaciones deportivas, aparcamientos, etc...., estando obligado el
propietario a mantenerlas en condiciones adecuadas de atencion.

En los Lotes residenciales de bungalows, el espacio libre no puede ser dividido al
menos fisicamente, estando prohibido por tanto todo tipo de separaciones
interiores. La responsabilidad del mantenimiento sera de la comunidad de
propietarios.

Se dispondra que un 5% de la superficie ajardinada como minimo sera con
arboles de gran porte que produzcan zonas de sombra.

PATIOS INTERIORES

Se autoriza la construccion de patios interiores que tengan por finalidad la
creacion de ambientes cerrados de descanso, vegetacion, iluminacidn o
ventilacion.

Como dimension minima del caso expuesto se podra inscribir en su planta un
circulo de 3,5 m de diametro.

VOLADIZOS

El vuelo es libre siempre que se mantenga dentro de las limitaciones de
separacioén a linderos.

Siendo el vuelo minimo obligatorio de 30 cms. Dicho vuelo minimo de 0,30 cms.,
es obligatorio salvo que se esté en el caso de actuacion simultanea sobre 'z lote o
lote completo, y se cambie la tipologia de edificacion expuesta en el Plan.

USOS COMERCIALES
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los usos
residencial y no

Todos los comprendidos en alojamientos turisticos, a

complementarios siempre que sean compatibles con la activi
constituyan mas que un uso secundario de la'zona.

Se prohibe toda clase de instalaciones de que suponga una merma
en las caracteristicas residenciales déta zona tanto ue-atafie a usos
comerciales como a los sanitarios y deportivos, etc. (Las excepciones se regularan
en cuadros adjuntos).

Los locales comerciales y restaurantes publicos solo pueden situarse en las
parcelas previstas para estos fines en las condiciones que posteriormente se
regularan, o en aquellas parcelas dedicadas a explotacion turistica, deportivos,
esparcimiento, etc... que haga necesaria la instalacion de dichos usos.

Se prohibe el emplazamiento de garajes publicos.

Solo se podran desarrollar actividades comerciales ( locales comerciales ) en el
Centro Comercial, no existiran locales comerciales fuera del centro comercial en
ningun tipo de actuacion.

Se podran situar pequenos restaurantes, salas de bailes, etc... en aquellas
actuaciones sobre parcelas dedicadas a usos de esparcimiento o deportivo etc...
que lo justifiquen y formen un complejo unitario y demuestren que les hacen falta
complementos de este tipo para mejor utilizacién y servicio al publico.

6. CARACTERISTICAS PARTICULARES
6.1. Residencial (aislada y en colonia)

1°.- En caso de agrupacién de parcelas la superficie maxima de ocupacion y el
volumen maximo edificado en el lote resultante no excedera de las que se
obtendrian sumando las que corresponderian a cada una de las parcelas
primitivas.

2°.- Caso de que los titulares de dos o mas parcelas colindantes las agruparan.

En edificacion de chalets (vivienda unifamiliar para 22 residencia, parcelas prima )
podran unirse un maximo de dos unidades y con las parcelas de bungalows 6
unidades en todos los casos con un maximo de longitud de 28 m., no en forma
continua sino partiendo la composicion de fachada.

Siendo la distancia entre cuerpos de edificacidén igual o mayor que la separacién o
linderos.

Si se actua en bungalows a nivel de lote completo podra aumentarse hasta un
maximo de 6 unidades pero siempre con la misma limitacion.

En ningun caso existiran fachadas con cerramiento sin huecos.
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6.2. Residencial en colonia

1°.- Si se actua en un lote sobre su totalidad, dicho lote (dentro de los limites
establecidos por el Plan podra reparcelarse desapareci
peatonales y zonas verdes de su situacidn aetuarpe
de superficie libre que la que tenia cofranterioridad
apartado 1) a las parcelas resultantes.

2°.- Lo mismo sucederia si se actuara sobre sectores limitados del lote en cuyo
caso se podria suprimir la via peatonal privada situada dentro de dicho sector
reparcelandolo, siempre que no afecte a la accesibilidad de los propietarios de las
parcelas colindantes.

3°.- El tamano minimo de bungalows sera de 60 m: siempre que no se actue a
nivel de lote completo en cuyo caso se podran disminuir pero se dejaria en el
interior del lote aquellos aparcamientos que le corresponderian. Lo mismo
sucederia con una actuacién sobre medio lote siempre que esta mitad tuviese
acceso desde los aparcamientos, etc.

4° - Las zonas verdes privadas interiores de cada lote tendran usos compatibles
con ellos, como son deportivos, esparcimiento, piscina, juegos nifios, etc... y no
podran ser en ningun caso subdivididos.

6.3. Viario y aparcamientos

DOMINIO.- Publico, una vez que efectue la concesion correspondiente de
conformidad con lo establecido o a la adquisicion en su caso.

DESTINO.- Publico.
USOS COMPRENDIDOS

El viario con todas sus exigencias secundarias y el alojar las instalaciones de
servicio publico: agua, saneamiento, electricidad, teléfonos, etc..., siempre con
caracter no aparente.

Comprende la red de viales y caminos y sendas peatonales, incluyendo todos sus
elementos como calzada, aparcamientos, aceras, luminarias y franjas ajardinadas.

Se establecen de acuerdo con las Normas Subsidiarias 3 tipos de calle:

Penetracion.
Distribuidora.
Servicio.
Peatonal.
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En las tres primeras se admite la circulacion mixta de vehi

acuerdo con su trazado, en la ultima solo pe es (no rod
emergencia (ocasional).

peatones de
salvo en caso de

Se prohibe en general el aparcamiento fuer.
Ordenacién, o en el exterior de las par '

res previstos en el Plan de

En la zona residencial agrupada, se dispone en el exterior de la agrupacion de un
aparcamiento privado cubierto por cada bungalows que se construya. Asi como
por cada chalets.

En las llamadas parcelas "primas" se dejara en el interior de la parcela plazas de
aparcamientos en garaje, una por cada vivienda.

En las explotaciones de bungalows se dejaran aparcamientos interiores de
acuerdo con los requisitos minimos de infraestructura turistica en alojamientos,
restando los previstos como dotacion por el Plan.

6.4. Edificaciones bajo rasante

Aquellas edificaciones (independientemente de su uso) que cuenten con
edificaciones bajo rasante, sean sétanos o semisotanos, deberan asegurar una
total impermeabilizacion del volumen de edificacion bajo rasante.

En ningun caso se podran utilizar instalaciones para el bombeo de las aguas
subalveas que pudieran filtrarse hacia la edificacion, debiendo solucionarse esta
infiltraciones mediante la adecuada impermeabilizacion de los paramentos de la
edificacion bajo rasante.
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SECTORI| K
PAL]
Parcela 194, > ) K \
Superﬁme Uso Ocupacion Edificabilidad_|—Volu Separacion
(m ) caracteristico Uso Tolerado (%) ( 2 Wnn?)n—d Altura linderos
Casas it s
vacaciones 2 Altura
bungalows
— ( u g W ) — 30 0,50 — 2 plantas Ml’nimo 3,00
Hotel- m
bungalows
Lotes 21y 23
Superﬁme Uso Ocupacion Edificabilidad Volumen Separacion
(m?) caracteristico | YSC Tolerado (%) (m?im?) (m*im?) Altura linderos
2 Altura
- Turistico (1) - 25 (2) 0,25 (2) - 1 planta Minimo 3.00
m

(1) En el Lote 21 el uso sera el de casas de vacaciones (bungalows); en el Lote 23 sera el de Hotel-
Bungalows.

(2) En el Lote 23 la ocupacion sera del 30% vy la edificabilidad del 0,30 m%m

Parcela minima: 15% de la superficie del Lote.

Edificio de aparcamientos en la ladera del Barranco de Maspalomas

Superﬁme Uso Uso Tolerado Ocupacion Edificabilidad Volumen Altura Separacion
(m?) caracteristico (%) (m?im?) (m*im?) linderos
16.294,00 1) 2) 100 (3) 2,30 (4) 3 plantas (5) (6)

(1) Aparcamientos. Se respetara el uso de Estacion de Bombeo existente.

(2) Dentro de la edificacion se admite el de aseos y vestuarios, almacenaje al servicio de Ias instalaciones
principal y complementaria, la localizacion de maquinas expendedoras automaticas, 477,00 m? para dotacién
municipal en planta 32 y locales comerciales en planta segunda junto a la Estamon de Bombeo, que podran
tener una altura libre interior de 2,50 m y una superficie no superior a 560,00 m?

En la cubierta, todos los relacionados con el deporte y la cultura, los de servicios relacionados con el turismo,
tales como agencias de viajes, rent a car, informacién inmobiliaria, los de bares y restaurantes (se limita la
instalacion de restaurantes a un maximo de tres unidades) y los relativos al amueblamiento urbano.

El uso deportivo solo se permitira en instalacién al aire libre, mientras que los usos incluidos como servicios,
salvo el de telefonia, deberan instalarse en edificaciones.

Se consideran usos prohibidos en la cubierta de la edificacion, el residencial, el comercial (salvo los incluidos
expresamente como tolerados) y el de discotecas y Pubs en todas sus variedades.

(3) En planta de cubierta la ocupacion del suelo por instalaciones que conlleven el caracter de uso restringido
del suelo no podra ser superior al 35% de la superficie de la cubierta

(4) En la cubierta del edificio se permite la construccion de un maX|mo de 450,00 m? con destino a los usos
tolerados, en modulos cuya superficie no sera superior a 100,00 m? . lgualmente se permite la realizacién de
900,00 m? de zonas cubiertas sin cerramiento perimetral que, al |gual que las superficies construidas se
computaran como de uso restringido.

(5) Sin que la cubierta del edificio de aparcamientos sobrepase la rasante de la carretera del Faro en mas de
1,40 mts. Las edificaciones a instalar en la cubierta no podran tener una altura superior a 4,00 m en cualquiera
de sus puntos, salvo elementos singulares decorativos.

(6) Para las edificaciones en la cubierta, tanto las zonas cubiertas, como las edificadas guardaran una
distancia de 5,00 m, a contar desde el limite del forjado de la cubierta y de 10,00 m desde la linea exterior o
bordillo, en su caso, de la actual carretera del Faro.

- La colocacion de letreros debera acomodarse a las Ordenanzas especificas que el municipio tiene
aprobadas, prohibiéndose los letreros luminosos.

- La realizacion de eventos que supongan utilizar suelo fuera del destinado a uso restringido o alteracion de
las normas de uso, debera estar sometida a autorizacién municipal, en las condiciones reglamentariamente
establecidas.
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én‘gcesr% de la licencia de

Al encontrarse la edificacion en Area de Sensibilidad Ecolégica, previamente a la ¢on i
Js pat

obras deberd tramitarse un Estudio Bésico de Impacto.

PARCELA: Q-1 e

——

PO
Parcela’QT K

Su?:qr;f)lue car échgstico Uso Tolerado OCU(EZ)C on Ed'(fr'ﬁza/?];lé()jad Densidad Altura Sﬁgg;argg)n
Residencia Maximo 200
11.887,00 geriatrica 50 (1) 0,90 habitaciones 3 plantas (2) | =5,00 m (3)

(1) En planta baja, 35% en plantas altas y 70% bajo rasante.

2) Desde la rasante de la ¢/ mas baja, sin que en ningun caso la edificacion pueda sobrepasar la rasante de la
Avda. de Colén en ningln punto.

Sobre la cubierta no se permitira ningun tipo de construccion, con excepcion de las cajas de escalera,
maquinarias del ascensor y los conductos de ventilacion.

(3) A todos los linderos, excepto a la Avda. de Coldn que sera =4,00 m. Se permitira una separacion al lindero
con el vial de acceso de 3,00 m en la zona de la edificacion destinada zonas comunes, en una longitud
maxima del 15% de la fachada.

-Al encontrarse la parcela en Area de Sensibilidad Ecoldgica, debera tramitarse, antes de la concesion de la
licencia, un Estudio Basico de Impacto.

-La cubierta sera no transitable, estando acabada la misma con arido redondeado.

-Los unicos colores admitidos seran en la gama de los ocres y sienas.

-Se debera tratar, en el caso que se desmonte la parcela, la vision de la edificacion desde la Avda. de Colén,
mediante la inclusion de pérgolas ajardinadas o procedimiento similar, a nivel de la mencionada avenida, que
tamice la edificacion.

CUADRO DE SUPERFICIES

SECTORI|
Parcela Superficie (m°)
Lote 19-1 3.379,23
Lote 21 29.174,24
Lote 23 27.591,88
Parcela aparcamientos 16.294,00
Parcela Q-1 11.887,00
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